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Grofe Kreisstadt Dachau Einbeziehungssatzung “ Ludwig-Dill-Strafle 787

1 VERFAHRENSHINWEISE
1.1 Der Bauausschuss des Stadtrates hat am 19.05.2009 die Aufstellung einer Einbeziehungssatzung
fiir den Bereich "Ludwig-Dill-Straf3e 78" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
15.02.2011 ortsiiblich bekannt gemacht.
1.2 Der Entwurf der Einbeziehungssatzung (Stand: 16.06.2009) wurde mit der Begriindung gem. § 3,
Abs. 2 BauGB vom 28.02.2011 bis 28.03.2011 &ffentlich ausgelegt.
1.3 Die Stadt Dachau hat mit Beschluss des Stadtrates vom 07.06.2011 die Einbeziehungssatzung fiir
den Bereich "Ludwig-Dill-Strafie 78" als Satzung beschlossen.
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1.4 Der Beschluss iiber die Einbeziehungssétzung nach § 10, Abs. 3 BauGB wurde am 3.0, JUN 20m

ortsiiblich bekannt gemacht. Die Einbeziehungssatzung wird seit diesem Tag zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten. Die Einbeziehungssatzung tritt damit nach § 10 BauGB in Kraft. Auf die
Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung verwiesen.
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GrolRe Kreisstadt Dachau Einbeziehungssatzung “ Ludwig-Dill-Stralke 78"

Die GroRe Kreisstadt Dachau erlésst aufgrund 834 Abs. 4 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB), der
Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO) und Art. 81 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) jeweils in der am Tage des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung diese

EINBEZIEHUNGSSATZUNG.

2 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 1 Geltungsbereich
Die in beigefugtem Lageplan gekennzeichneten Flachen bzw. Teilflachen der Flurstiicke, 1758, 1758/1,
1759 und 1759/1 werden in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen.

§ 2 Zulassigkeit von Vorhaben
Innerhalb der in § 1 festgelegten Flache richtet sich die planungsrechtliche Zuldssigkeit von Vorhaben
gemaR § 29 Baugesetzbuch (BauGB) nach § 34 BauGB.

8 3 Ortsrandeingrinung
Entlang der Stdostgrenze des Geltungsbereichs ist eine 5 m breite Zone von Bebauung freizuhalten und
zu begrinen.

§ 4 Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kaft.
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GrolRe Kreisstadt Dachau Einbeziehungssatzung “ Ludwig-Dill-StraRe 78"

3 LAGEPLAN
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Nutzung der Daten aus dem Amtlichen Geoinformationssystem (GRUBIS) der Bayerischen Vermessungsverwaltung
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LEGENDE Lageplan 1:1000
mmmm raumlicher Geltungsbereich Planstand 16.06.2009
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GrolRe Kreisstadt Dachau Einbeziehungssatzung “ Ludwig-Dill-StraRe 78"

4 BEGRUNDUNG

Anlass

Anlass der Planung ist ein Antrag auf VVorbescheid fir die Errichtung von zwei Wohngebauden mit
Tiefgarage auf den Flurstiicken 1759 und 1759/1 im Herbst 2008. Das Vorhaben stellt eine
sinnvolle stadtebauliche Abrundung entlang des Ampergrinzuges dar. Ihm wurde vom
Bauausschuss in der Sitzung vom 09.12.2008 generell zugestimmt, mit der Mal3gabe, dass fur den
studwestlichen Teil des Bauvorhabens zunachst die baurechtliche Grundlage zu schaffen ist.
Deshalb wurde in gleicher Sitzung die Anderung des Flachennutzungsplans fiir diesen Bereich
beschlossen. Zur ziigigeren Schaffung der baurechtlichen Grundlagen wird der Anderung des
Flachennutzungsplanes nun diese Einbeziehungssatzung vorgeschaltet. Der Flachennutzungsplan
soll zu einem spdteren Zeitpunkt entsprechend angepasst werden.

Luftbild (Stand: 2006) mit Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung
Flachennutzungsplanung

Im gultigen Flachenutzungsplan ist der Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung als Grunflache
dargestellt.

Ziel der Planung
Ziel der Planung ist eine geordnete bauliche Abrundung des Quartiers zum stidostlich angrenzenden
Landschaftsschutzgebiet der Amperauen hin.
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GrolRe Kreisstadt Dachau Einbeziehungssatzung “ Ludwig-Dill-Stralke 78"

Voraussetzungen fur die Aufstellung der Einbeziehungssatzung

Die Prégung des Geltungsbereiches durch bauliche Nutzung im Geltungsbereich selbst sowie auf den
angrenzenden Grundstucken FI-Nr. 1755, 1758, 1759 (nordostlicher Teil), 1757, 1757/1 und 1757/2
sowie westlich der Ludwig-Dill-StraRe auf den Grundstiicken FI.-Nr. 1704 und 1760 ist gegeben.

Generell widerspricht die Ausweitung des Baurechts den im gultigen Fl&chennutzungsplan
dokumentierten bisherigen stadtebaulichen Zielen. Mit dem Beschluss der Anderung des
Flachennutzungsplans im Geltungsbereich dieser Satzung wird jedoch auf die Tatsache reagiert, dass die
fruher dargestellte Griinflache westlich der Ludwig-Dill-Stral3e heute als Mischgebiet bereits bebaut ist
und die Restgrunflachen im Geltungsbereich keine sinnvolle Ordnung mehr erkennen lassen.

Planung

Festsetzungen aus dem Festsetzungskatalog von Bebauungsplanen sollen weitgehend vermieden werden.
Die Zuléssigkeitsmerkmale im Hinblick auf die Art und das MaR der baulichen Nutzung, die Bauweise
und die Grundstlicksflache, die berbaut werden kann, ergeben sich aus der Pragung durch die
vorhandene bauliche Nutzung. Die Satzung soll nicht die Funktion eines Bebauungsplans tibernehmen.

Lediglich die Freihaltung und Begriinung eines 5 m breiten Streifens an der Siidostgrenze des
Geltungsbereichs wird durch textliche Festsetzung gesichert. Diese Festsetzung ist erforderlich, um
den Ubergang zur suddstlich angrenzenden Griinflache zu gestalten.

Wesentliche Auswirkungen
Wesentliche Auswirkungen auf die verkehrsreiche Ludwig-Dill-Strale sind aufgrund der Zunahme des
Individualverkehrs durch die Bebauung nicht zu erwarten.

Eingriffsregelung

Voraussichtliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes (nach § 1a Abs. 3 Baugesetzbuch) sind nur mehr im Stiden des Geltungsbereiches
auf Teilflachen der Flurnummern 1759 und 1759/1 zu erwarten. Die restlichen Teile des
Geltungsbereichs sind bereits umfanglich bebaut und versiegelt.

Fur den stdlichen Bereich erfolgte eine Bestandsaufnahme mit Bewertung der Schutzgter und eine
Berechnung der Beeintrachtigungsintensitat.Die Berechnungen der Landschaftsarchitekten Wartner &
Zeitzler, Landshut, vom Juni 2009 haben eine erforderliche Flache zum Ausgleich fiir den Eingriff in
Natur und Landschaft von 796 m? ergeben (Anlagen 1 und 2).

Nach Auskunft der Unteren Naturschutzbehdrde am Landratsamt Dachau wiirde ein Ausgleich auf dem
Baugrundstiick wegen der intensiven Nutzung als Wohngarten den Zielen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege nicht entsprechen. Der Eingriff wird deshalb tiber das Okokonto der Stadt Dachau
ausgeglichen. Die AusgleichsmaRnahme wird auf einem von der Stadt Dachau bereitgestellten
Grundstiick durchgefihrt.

Im stadtebaulichen Vertrag, der ohnhehin wegen der Ubernahme der Kosten fiir die Satzung geschlossen
wird, sind auch die konkreten Ausgleichsmalinahmen fiir zu erwartende Eingriffe in Natur und
Landschaft zu regeln.
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GroRe Kreisstadt Dachau

Einbeziehungssatzung “ Ludwig-Dill-Strale 78”

Dachau, den 16.06.2009

Planfertiger

== | Stadtbauamt Dachau

Abteilung Stadtplanung
s /Hochbau/Umweltschutz
Dachau 5 11/dsa
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Schutzgut Bewertung / Kategorie
gem. Eingriffsregelung

Legende

Geltungsbereich Avrten und Lebensréume

Rasen, Grinlandbrache | (oberer Wert)
Gebdude Bestand
standortgeméifle Laubgehdlzbestinde Il
glter als 10 Jahre

Zufahrten, Stellflachen Bestand
Boden

anthropogen Uberﬁrc‘jgfer Boden Il
unter Daverbewuchs (Rasen, Gehdlze)

_Jol}

Unterwuchs: Acer campestre, Acer platanoides,
Cornus mas, Corylus avellana, Crataegus monogyna,
Euonymus europaeus, Fraxinus excelsior,

Ligustrum vulgare, Zierstréucher, Hohe 2 - 6 m Wasser I
Gehélzbestinde mit Gesamteinstufung Il Fonngwoobia|  hoch anstehendes Grundwasser
9 (Mittelwasserkote ca. 2 m unter GOK)
Nadelbaum Bestand Luft und Klima | (oberer Wert)
B ehia|  Bauliicken in verdichtet

bebautem Umland

markanter Laubbaum Bestand

ol 1 I

vereinzelt Jungwuchs von:

Landschaftsbild Il

Juglans regia . .
I;hus. typhina i Acpl  Acer platanoides - Spitzahomn B o bisherige Stadtbereiche mit
raxinus excelsior .
Acer campestre Acps Acer pseudoplatanus - Bergahorn bestehenden, elrll(gewcchsenen
Carpinus befulus Eingriinungsstrukturen
Quercus robur Be Betula pendula - Birke
Co Corylus avellana - Hasel III Gesamteinstufung: Kategorie |
Fx Fraxinus excelsior - Esche - Gesamfeinstufung: Kategorie Il
Sa Salix alba - Silberweide Bewertungsstufe gem. Leitfaden Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung, Ausgabe Jan. 2003
Sc Salix caprea - Salweide ?,P‘RCH'TEK75
LANDSCHAFTS-
2 @é’ ARCHITEKT @@
Baumbesfandsliste Datum: 03.05.2009 Baumbestandsliste Datum: 03.05.2009 2 iu %‘
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: )
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(=) 71 72 [cm
113 Kronendurch-
Rorenduc s 1 e [ 61712l w0|l7]al-lels]e messer (m)] 37 S s s 4as5|e |5 Einbeziehungssatzung E -003 Ludwig-Dill-Strafle 78
Schaden Schdden Flur-Nr. 1757/1 und 1759, Stadt Dachau
"R 1 . .
andschaftspflegerische Begleitplanung
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hol Planinhalt  Bestand
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vereinzelt Jungwuchs von:

Juglans regia
Rhus typhina
Fraxinus excelsior
Acer campestre
Carpinus betulus
Quercus robur

or:1 ]

Unterwuchs: Acer campestre, Acer platanoides,
Cornus mas, Corylus avellana, Crataegus monogyna,
Euonymus europaeus, Fraxinus excelsior,

Ligustrum vulgare, Zierstréucher, Hohe 2 - 6 m

Gehdlzbestiinde mit Gesamteinstufung Il
Nadelbaum Bestand

markanter Laubbaum Bestand

Legende

E Geltungsbereich

Eingriff, E 1000

I:I Gebdude Bestand

I:I versiegelte Fléichen
Bestand

Eingriff
Beeintréichtigungs- Einstufung der Ausgleichs-
infensitét Eingriffsschwere erfordernis
TypAl,GRZ>0,35  Fakior 0,3
1097 m?  xFakior 0,3 = 329 m?
Beeintréichtigungs- Faktor 0.8
intensitat '
Typ All, GRZ > 0,35
EE 584 m? x Faktor 0,8 = 467 m?
Gesamtausgleichserfordernis 796 m?

Der erforderliche Ausgleich wird vom Okokonto der Stadt Dachau abgebucht.
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Landschaftsarchitekt

Einbeziehungssatzung E -003 Ludwig-Dill-Strafle 78
Flur-Nr. 1757/1 und 1759, Stadt Dachau
Llandschaftspflegerische Begleitplanung

Planinhalt

Plannummer

Datum
MaBstab
Aufiraggeber

Wartner & Zeitzler

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Beeinfréchtigungsintensité

AusgleichsmaBnahmen

E1000
Juni 2009
1:1.000
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