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Bericht iiber die Beteiligung der Stadt Dachau an Unternehmen in Prlvatrechtsform genmi,
Art. 94 Abs. 3 der Gememdeordnun}z

a) Fiir die Stadtbau GmbH Dachau, Geschiftsiahr vom 01.01.2007 - 31 12.2007

b) Fiir die Volkshochschule Dachau GmbH, Geschiftsjabr vom 01.02.2007 - 31.61.2008

Anlagen:

Anlage 1 - 1. Bilanz zum 31 12.2007 - Stadtbau GmbH Dachau ‘

Anlage 2 - Gewinn- und Verlustrechnung fiir die Zeijt vom 01.01.-31.122007 - Stadtbau GmbH

Anlage 3 - Bilanz vom 01.02.2007 bis 31.01.2008 - Volkshochschule Dachau GmbH

Anlage 4 - Gewinn- und Verlustrechnung vom 01.02.2007 bis 31 01.2008 - Volkshochschule
Dachau GmbH .

.Sachverhalt:

- Aufgrund Art. 94 Abs. 3 der Gemeindeordnung fiir Bayern hat die Gemeinde jahrlich einen Bericht

tiber ihre Beteiligungen an Unternehmen in einer Rechtsform des Privatrechts zu erstellen, wenn ihr
mindestens der zwanzigste Teil der Anteile eines Unterne]mlens gehort, Der Bericht soll dabei An-
gaben tiber '

- die Erfullung des 6ffentlichen Zwecks des Unternelunens
- die Beteiligungsverhéltnisse
die Zusammensetzung der Organe der Gesellschaft
die Bezlige der einzelnen Mitglieder des geschéftsfiihrenden Unternehmensorgans

Al el
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5, | die Ertragslage und

6. die Kreditaufnahmen
enthalten.

Der Bericht ist dem Gemeinderat vorzulegen.
Die.(}eméinde hat ortsiiblich darauf hinzuweisen, dass jeder in den Bericht Einsicht nehmen kann.

Fiir die Stadt Dachau besteht somit eine Berlchtspﬂlcht fiir die Bete111gungen an der Stadtbau
GmbH Dachau sowie der Volkshochschule Dachau GmbH.

1. Stadtbau GmbH Dachau
1.1 Erfiil!ung des 6ffentlichen Zwecks des Unternehméns

Gemal §2 des Geseﬂschaftervertrages vom 08.12.1989 ist der Gegenstand der Gesellschaft
~wie folgt festgelegt .

(1) Zweck der Gesellschaft ist vorrangig eine sichere und soz1a1 verantwortbare Wohnungs-
versorgung der breiten Schichten d.er Bevélkerung (gemeinniitziger Zweck)

(2) Die Gesellschaft emghtet, betreut, bewirtschaftet und verwaltet Bauten in allen Rechts-

und Nutzungserfordernissen, daranter Eigenheime und Eigentumswohnungen. Sie kann
. auflerdem alle im Bereich der Wohnungswirtschaft des Stidtebaus und der Infrastruktur

anfallenden Aufgaben iibernehmen, Grundstiicke und Erbbaurechte erwerben, belasten
und verulern sowie Erbbaurechte ausgeben. Sie kann Gemeinschaftsanlagen und Folge-
einrichtungen, Laden und Gewerbebauten, soziale, wirtschaftliche, kommunale und kul-
turelle Einrichtungen und Dienstleistungen bereitstellen. Die Gesellschaft ist berechtigt,
Zwelgmederlassungen zu errichten, andere Unternehmen zu erwerben oder sich an sol-
chen zu beteiligen.

(3) Die Gesellschaft darf auch sonstige Geschifte betreiben, sofem diese dem Gesellschafts-
zweck (mittelbar oder unmittelbar) dlenllch sind.

(4) Dle Gesellschaft fithrt ihre Geschifte nach Grundsétzen der Wohnungsgememnu‘mgkmt
im Sinne dieses Gesellschaftervertrages ' .

(3) D1e Preisbildung fiir die Uberlassung von Mietwohnungen und die VeriuBerung von
Wohnungsbauten soll angemessen sein, d. h. eine Kostendeckung einschlieflich ange-
messener Verzinsung des Eigenkapitals, sowie die Bildung ausreichender Riicklagen ug-
ter Berticksichtigung einer Gesamtrentabilitiit des Unternehmens erméglichen.
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(6) Die Geséllschaft ist am 31.12.1989 als gemeinniitziges Wohnungsimtemehmen aner-
- kannt. Sie darf im Veranlagungsjahr 1990 ausschlieflich Geschifte betreiben, die nach
denam 31.12. 1989 geltenden Vorschriften des Wohnungsgemeinntitzigkeitsrechts zulés-
sig smd

Dartiber hinaus teilt die Stadtbau GmbH Dachau folgendes mit:

Nach Abs. 6 war die Stadtbau GmbH bis zum 31.12.1980 als gemelmlumges Wohnungsun-
ternehmen anerkannt.

In diesem neuen Gesellschaftervertrag hat sich die Stadtbau GmbH — obwohl Gemeinniitzig-

keit entfallen ist und sie steuerpflichtig wurde — verpflichtet, auch weiterhin ihre Geschéfte

nach-den Grundsatzen der ‘Wohnungs gememnutZlgkeit im Slnne des Gesellschafterverirages
, zZu fuhren

_ Die Stadt Dachau hat eine Wohnraumﬁlrsorgepﬂmht fiir emkommensschwachere Biirger. D1e'
Erftllung dieser Ptlicht hat sie lhrer Stadtbau GmbH ubertragen
1.2 Beteiligungsverhiltnisse °
© Das 'S'tammkapi'tal der Stadtbau setzt sich wie folgt zusammen:

Stadt Dachau | . 3.237.806,97 € | 99,98 v. H.

Biirgerspitalstifiung - 511,29¢€ 0,02 v. H.
Gesamt 3.238.318,26 € 100,00 v. H.

Die Bﬁrgerspitalstiftung wird durch die Stadt Dachau vertreten.

1.3 Zusammensetzung der Organe'der Geseilschhft
1.3.1 Geschéftsiihrer

Dipl.—Kfm. Hendrik Rottgermann, kfm. Geschiftsfilhrer
Dipl.-Ing. Gottfiied Hahn, techn. Geschaftsfithrer

1.3.2 Aufsichtsrat

Peter Biirgel, Rechtsanwalt, Oberbiirgermeister und Aufsichtsratsvorsitzender
Christa Keimerl, Seibstindige Kauffrau, 2.Blr germe1ster111 und stellvertretende
Aufsichisratsvorsitzende

- Hermann Windele, Dipl. Ve1waltu11gsw1rt (FH) 1. R 3. Burge;mmster
Katharina Emnst, Kfm. Angestellte LR, '

Kurt Piller, Rechtsanwalt
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1.3.3

1.4

1.5

Nikolaus Widmann, Selbstindiger Kaufimann
Gertrud Schmidt-Podolsky, Verwaltungsangestellte
Christine Unzeitig, Geschaftsfithrerin

Gtinter Dietz, Bauleiter ‘

Gabriele Steinlechner, Journalistin

Claus Weber, Selbsténdiger Kaufmann
Dr. Edgar Forster, Geschiftsfiihrer

Gesellschafterversammlung

Stadt Dachau
Biirgerspitalstiftung

jeweils vertreten durch einen Beauftragten.

Beziig'é der einzelnen Mitglieder des--geschﬁftsfiihrénden Unternehmensorgans

Die Geschaftsfuhmng der Stadtbau GmbH macht von der Ausnahmeregelung des § 286 Abs.
4 HGB Gebrauch, wonach eine Veroffentl:chung im Jahresabschluss der Gesellschaft '
unterbleibén kann, - .

Dartiber hinaus lehnt die Geschaftsﬁlhrung der Stadtbau dw Veroffenthchung im
Beteiligungsbericht der Stadt ab. ‘
Wirtschaftliche Lage

Die Beurtellung der Vermogens-, Finanz und Ertragslage erfolgt auf'der Basis des :
Lageberichts der Geschiiftsfithrung i tm Jahresabschluss zum 31.12.2007. Die Bilanz sowie d1e

Gewinn- und Verlustrechnung zum 31.12. 2007 sind als Anlagen 1 und 2 beigefiigt. .

Vermogenslage

Die Vermdgenslage der Gesellschaft ist geordnet Die langfrlsngen Investltlonen sind durch
langfristige Fremdmittel und durch E1genm1tte1 finanziert.

Fmanzlage :

* Die Finanzverhiltnisse smd ebenfalls geordnet. Zahiungsvcrpﬂlohtungen konnte die -
. Gesellschaft zu JBdCl” Zeit erfiillen.

Ertragsiage

Das Jahresergebnis 2007 wies einen Uberschuss von € 1 10.5‘27,63-(VJ €76.083,37) aus.
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1.6

2.

Das Ergebnis 2007 wurde positiv durch Uberschiisse in den Bereichen Hausbewirtschaftung
und dem Kapitalbereich beeinflusst. Fehlbetrfige sind im Verkaufsbereich entstanden. Hier
stehen den anfallenden Aufwendungen im Berichtsjahr keine Ertrdge gegeniiber. Zudem sind
Fehlbetrige im Betreuungsbereich und durch steuerliche Mehrabschreibungen im sonstigen
BE:IGICh entstanden.

' Insgesamt ist die Ertragslage zufrieden stellend.

Kiinftige Entwicklung

Risiken mit wesentlichen Auswirkungen auf die kiinftige Vermo gens-, Finanz- und
Ertragslage sind nicht erkennbar.

Die von der Géschﬁftsfﬁhrung dargestellfé Lagé der Gesellschaft stimmt mit den
Erkenntnissen des Priifungsorgans (VAW Bayem e. V) liberein.

Kreditaufnahmen

Im Berichisjahr 2007 wurden fiir den Bau einer Mletwohnung offenthche Darlehen in Hohe

von € 319.740,00 aufgenommen.

Volkshochschule Dachau

Mit Beschluss des Stadtrates vom 06.07. 2004 wurde das Geschiftsjahr der Volkshochschule Da-
chau GmbH fiir die Zeit jeweils vom 01. 02. bis zum 31.01. des dalauf folgenden Kalenderjahres
bestimmt.

2.1

Erfillung des 6ffentlichen Zwecks des Unternehmens

Gemdh § 2 der Gesellschaﬁssatzung vom 21 November 2002 ist der Gegenstand der Gesell-
schaft wie folgt festgelegt:

(1) Gegenstand des Unternehmens ist die rechtliche Trigerschaft einer Volkshochschule Sie
erfiillt damit die der Stadt Dachau nach Art. 57 Abs. 1 GO {ibertragenen 6ffentlichen '
Aufgaben. Sie ist konfessionell und parteipolitisch unabhingig und allen Bevalkerungs-
schichten ohne Unterschied der Rasse, Nationalitat, Religion, des Geschlechts oder Be-
Tufs zuganghch

(2) Sie hat die Aufgabe, Erwachsenen und Heranwachsenden diejenigen Kenntnisse und Fé-
~ higkeiten zu vermitteln, die erforderiich sind, sich unter den gegenwértiger und fiir die
Zukunft zu erwartenden Lebensbedingungen in allen Bereichen einer freiheitlich-
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rechtsstaatlich geordneten Gesellschaft zurechtfinden zu knnen. Dazu bietet die Gesell-
- schaft Hilfen fiir das Lernen, fiir Orientierung und Urteilsbildung und fiir die Eigentétig-
" keit. ‘ ' -

(3) Der Gesellschaftszweck wird insbesondere erfiillt durch:

(3.1) Planung, Organisation und Durchfithrung von Lernangeboten in Form von Einzelveran-
staltungen, Vortragsreihen, Kursen, Lehrgingen, Tages-, Wochenend-, Wochen-, und
Kompaktseminaren in den Bereichen: o -

a) Allgemeine und politische Bildung :

'b) Sprachen -

¢) Beruf '
. d) Gestaltung .

'e) Gesundheit 7 ‘ ’ :

incl. Veranstaltungen im Auftrag Dritter (z. B. Arbeitsamt, Betriebe, Stadtverwaltung),

(3.2) Planung, Organisation von Fithrungen, Ausstellungsbesuchen, Bcsichtigungén, Studien-
reisen, _ o _ |

(3.3) Durchfiihring von Ausstellungen,
(3.4) Durchfiihrung von Priifungen,

(3.5) Durchfiihrung von Sonderveranstaltungen (z. B. zeitlich befristete, thematisch ibergrei-
' fende Veranstaltungen und Aktionen, Langzeitprojekte), B -

(3.6) Weiterbildungsbefatung,
(3.7) Ein:;ichtung und Férderung von Seibstlemgfuppeﬂ, |
(3.8) Uberlassung von Réiumcn,l Geriiten, sowié Medien
(3.9) Durchfithrung vka.n Lehrgéngen zur Vorberéitung auf Schulabschliisse

(3.10) Akquisition und Durchftihrung von Auftragsmaﬁnéhmen ffentlicher und privater Auf-
traggeber. . o ' _

Die Gesellschaft verfolgt ausschlieflich und unmittelbar gemeinnittzige Zwecke i. S. des Ab-

schnitts "steuerbegiinstigte Zwecke" (§§ 51 ff) der Abgabenordnung in der jeweils gailtigen

Fassung. Die Gesellschaft ist selbstlos titig, sie verfolgt nicht in erster Linie eigenwirtschaft-

liche Zwecke. Die Gesellschaft erstrebt keinen Gewinn. Mittel der Gesellschaft diirfen nur fiir
~ den Gesellschaftszweck verwendet werden. Etwaige Uberschiisse sind einer Ricklage zuzu-

fl‘ihre)n, soweit dies im Rahmen des § 58 Abgabenordnung zuldssig ist (§ 3 Gesellschaftssat- -
zung). ' ' .



Grofe Kreisstadt Dachau B m:hml

2.2

.23

‘Fir die Jahre 2004 - 2006 liegt die Gemeinniitzigkeitserkldrung des Finanzamtes Freising vor.

Da die Gemeinniitzigkeitserkldrung immer riickwirkend fiir drei Jahre ausgesiellt wird, wird
die Gemeinniitzigkeit fiir die Jahre 2007 - 2009 erst 2010 festgestellt.

Beteiligungsverhiltnisse

Die Stadt Dachau ist alleinige Gesellschafterin der Volkshochschule Dachau GmbH.

Die Gesellschaft wurde mit Urkunde vom 21.11.2002 errichtet. Seitens der Stadt wurden
25.000 € als Stammkapital emgebracht

Im Rahmen der Verschmelzung der Volkshochschule Dachau e. V. auf die Volkshochschule
Dachau GmbH wurde der Stammkapitalanteil der Stadt Dachau um 500 € auf 25.500 € er--
hoht. :

Aufgrund der finanziellen Entwicklung bei der VHS war die Sfadfim Jahr 2005 gezwungen,
das Eigenkapital aufzustocken, Gem#B Beschluss des Haupt- und Finanzausschusses wurden

der VHS 73.000 € zur Bildung einer Kapitalrticklage zur Verfiigung gestellt.

Zusammensétzung der Organe der Gesellschﬁft _
2.3.1 Geschiftsfilhrung |
Frau Edith Rasch M.A.
2.3.2 Aufsichtsrat
Vorsitzendeér: Oberbiirgermeister, Herr Peter Biirgel -

Herr Peter Denk .
Herr Helmuth Freunek
- Frau Christa Keimerl
Herr Rudolf Miehr
Herr Kurt Piller -
Herr Dr. Bernhard Répple .
~ Frau Gertrud Schmidt-Podolsky
Herr Bernd Sondermann
Herr Claus Weber
Herr Dr. Karl Wilhelm
Frau Elisabeth Zimmermann

2.3.3 Gesellschafterversammiung
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2.4

25

2.6

- Dachaw

Die Stadt Dachau wird in der Gesellschafterversammlung durch den Oberburgermelster-
vertreten .

Beziige der eiuzelnen'Mitglieder des geschiiftsfiihrenden Unternehmensorgans

Die Geschaftsﬁlhrenn Frau Edith Rasch bezieht ein Gehalt nach Entgeltgruppe 14 TVED.
Weitere Finkiinfte bezmht sie nicht.

ertschafthche Lage

Die Bilanz sowie die Gew1nn~ und Verlustrechnung zum 31.01.2008 sind als Aniagen 3 und 4
belgeﬁlgt

Die Beurteﬂung der wirtschaftlichen Lace wurde dem Bencht tiber d1e J ahresabschlusspru~
fung der Volkshochschule Dachau GrmbH entnommen :

Die wirtschaftliche Situatiou der VHS war im Jahr Geschéftsjahr 2007 dufierst angespannt,
Eine Zufhrung der Stadt als Gesellschafterin zur Kapitalriicklage in Hohe von 150.000 € war
zwingend erforderlich. Die Gesellschaft wird in den néchsten Jahren gefordert sein, Ertrage
und Aufwendungen in Einklang zu bringen. Um negative Einfliisse auf die Vermd gens-, Fi-

' nenz- und Ertragslage zu vermeiden, wird zur Erzielung cines auch kitnftig mindestens ausge- ‘
- glichenen Ergebnisses u. a. ein entsprechende Kostenmanagement nétig sein.

Kreditaufnahmen

- Im Berichtsjahr 2007 bis zum 31.01.2008 wurden keine Kredite aufgenommen.



1. Bilanz zum 31.12.2007

Blianzsurmmea

Aktivseite ’
Goschiftsjahr
€

immateriella .
Vermdgensgeganstinde . 576,00
Sachanlagen

" Grundstiicke und grundsiiicksglelche
Rechle mit Wohnbauten 20.490.616,18
Gnindsilchs und grundsticksgleishe
Reehte mit Geschifts- und anderen
Baulen .o 3.442,643,30
Tachnische Anlagen und Masshinen ' 7.468,00
Andere Anlegen, Betriebs- ung
Geschifiseusstatiung 112,237,00-
Anlagen im Bey 165.841,34
Bauverberailungskoesten - 226.689,51
Anlagevarmdgen insgesam| 34,445,851,30
Umlaufvarmbgen

Zum Verkatf bestimmts Grund-

stilcke und snidere Vorrite

" Bauvorberelungskosten . - 51.688,88
Qrunn’stﬁcke und grundstl'.lcksgleigha
Rechte milt unferiigen Bauten 0,00
Uinfertige Leishingen . 2,530,400,00
Andere Vorrale " 1B.85aA7
Farderungen und sonstige

Vamégensgagapstinde

Fordeningen.aus Vermiatung ‘ 88.655,15
Forderunge_n aus Varkauf von
Grundstiickan 96.860,88
VFnrderungn aus Betreuungsiétigkelt 7.547,88
Sonstige VermBgensgegensldnds 206.913,82
Filissige Mittal und Bauspar-
Guthzben .
Schecks, Kassenbestand, Bundesbarni-
und Poslgirogulkaben, Guihaben bal
Kredltingtituten ' 5.027.533,37
Umiaufvermégen insgesamt 8,062.455,33
Rachnungsabgrenzungsppatan
Geidbeschaffungskasten 48.723.83
Andere Rechnungsabgrenzungsposlen . 1.076.120,58
Rechnungsabgrenzungs pesten . .
Insagsami 1.122.844,41

43.831.154,04

Vorfahr
£

1.255,00

29, 445,896,15
3.624.701,30
11,544,00

" 101.482.50

1030.510,33

22656851

34.442.038,79

87.614,14

0,00
2.500,100,00-

13.027,73

91.558,88

. 180,619,468
49.741,07

183,137,18

5.202,574 45

' 8.288.374,04

4044862

1.013,550,83

1.063.999 45

43.784,412,28

Unterschied
€

-679,00

1.044.820,00

~182,158,00

-4,076,00

10,774,560

-564.968.99

3.812,5t

407474

a0e
1 30.300,00

" 5.83064

-2,304,84

63,758,52
42,193,39

17.776,74

-175.041.08

225,915,714

6.275,21

62.568,75

GB.A4486

453.258.24

0,00

Antege



Passivseite

Geschifisjahr
+ - €

Elgankapital

Gezelchnetes Kaplial . 3,218.318,28
Gowinnricklagen

Satzungsmifige Rilcklagen . 985.292,68
Antere Gewinnricklagen .« BOET182,25
Bltanzgewinn

- dahresiiberschuss 140,527,863
Elnstellungen in
Rucklagen ’ -11.062.75
Elgenkapitof Insgesamt 12.510.2448, 36
Riickstallungen T
Rickstallungen ftir Penstonen und
&hnliche Varpfichtungan ' 74.512,82
Riickstellungen fir Bauinstandhaliung 5.232.408,97
Sonsiige Rﬂnksie[}uﬁgan . 188.721,76

. Rlizkstaliungen Insgesamt - . B.486.734,65
Verbladlichkelten

© Verbindlishkeiten gegendber

Kredlitinstiluten . . 15.890.044,38
Verbingdlichkalten gegentiber )
anderen Kredligebern . 542716701 °
Erhaliens Anzahiungsn " 277811948
VabindlichReilen aus Vermletung 1.009,764.08 ~
Verbindfichkellan aus
Betreuungstétighalt . 207201
Verbindlichkaiten aus Ueferungen .
und Lelstungen - 376.210.89
Sonstige Verbindlichkeltan ™ - 101.981,28

H i “z[

Varbindllchkeltan insgesamt 25,586,368,16
Pnssive . .
Rechaungsabgrenzungspostan - 37.801,87

Bilanzsimmae ' . . A3.631.154,04

Vorfahr
[

3,238,318,26

974,240,223

B.{18.888,12 '

75.082,37

760824

"12.398,720,73

77.876,84

523163082 -

- 351,009,58

5.660.517,34

16,083.023,52

5.569.724,67

" 248516001 -

564.329,64
22.760.89

342.682,84

105.582,64 -

25.724.174,21

oo

© 43.784.412,26

Unterschiad
£

0,00
11.052,76
68.474,13

34.445,28

-3.444,52

110.527,63

" 338402
869,05
-B1.287 62

~463.782,78 ~

A72.878,73

-152.557.66
143,959,48

44.454,44
-2.688,88

33.618.05

-7.621,35

137.805,05

© 87.001,%7

453.258,24
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1. Umsatzerldse

" 2. Zuwendungen und Zuschilsse der 8ffentl. Hand

3. Sonstige betriebliche Errage

4, Materialaufwand
Aufwendungen fir bezogene Laistungen

5. Persanajaufwand:
. a) Lohne und Gehalter
. b} Soziale Abgaben und Aufwendungen fur Altersver-
: sorgung und fiir Unterstizung, davon fur Altersver-
sorgung’ 16.205,34 EUR, (V). 15,9 TEUR)

6. Abschreibungen auf Sachaniagen
7. Sonstige betriebliche Aufwendungen

8. Sanstige Zinsen und 3hnliche Erh’ége, davon aus -
verbundenen Unternehmen: 0,00 EUR (V] 0 TEUR)

8. Zinsen und ahnliche Aufwendungen, davon an -
verbundene Untemehmien: 0 EUR (V). 0 TEUR)

- 10. Ergebnis der gewahnlichen Geschaftstatigkeit

“11. Aulerordentliche Aufwendungen

10. Jaﬁresfeh!betrag

X

181,174,57

48.600,33

P,

ol

607.414,96

139.730,19

109.657,74
856.802,80

379.817,78

230.774,90

5.449,42

262.807,05 -

841,25

§1,51

-21.866,53 |

28.197,67

-51.164,20
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