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VORHABEN UND ERSCHLIESSUNGSPLAN NR. 135/06, GROBMUHLSTR. 1, 85221
DACHAU

TEIL A VERFAHRENSHINWEISE

1.1 Der Bauausschuss des Stadtrates hat am 20.06.2006 die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.135/08, ,Gr6bmiihlistr. 1* beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 10.10.2006 ortsiiblich bekannt gemacht.

Dachau, den 2 3. MAI 2007

1.2 Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde vom
16.10.2006 bis 03.11.2006 durchgefiihrt (Planstand 31.08.20086). Die Beteiligung
der Trager offentlicher Belange nach § 4 BauGB wurde bis 10.11.2006
durchgefiihrt.

Dachau,den 2 3 MAI 2007 »PeterB,{/

o
Y

1.3 Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.135/06, ,Grobmihistr. 1“ wurde
mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vom 12.02.2007 bis 12.03.2007 6ffentlich
ausgelegt. (Planstand 31.08.2006). 7

Dachau,den 2 3. MAI 2007 Peter Bu

pberbﬁr

o
1.4 Die Stadt Dachau hat mit Beschluss des Stadtrates vom 02.05.2007, den

vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.135/06, ,Grébmihistr. 1“ als Satzung beschlossen.
(Planstand 31.08.2006).

Dachau,den 2 3. MAI 2007

1.5 Der Beschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.135/06, ,Grobmiihistr. 1*
wurde

nach § 10 Abs. 3 BauGB am 25930 %dsublich bekannt gemacht.

Der vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.135/06, ,Grébmiihistr. 1* wird seit diesem Tag zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten. Der vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.135/08,
,Grébmiihistr. 1 tritt damit nach § 10 BauGB in Kraft. Auf die Rechtsfolgen der §§ 44 u /;1 215
BauGB wurde in der Bekanntmachung verwiesen.

Dachauden ~1,085,200 -
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B.1 VORHABEN UND ERSCHLIESSUNGSPLAN NR. 135/06, GROBMUHLSTR. 1, 85221 DACHAU

Planstand 31.08.2006, MaBstab M 1:500
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Festsetzungen durch Planzeichen und Text
1.Art der baulichen Nutzung
1.1 Neubau eines Wohnhauses mit Biiro
2.MaB der baulichen Nutzung
2.1 E+1+1 Zuldssig sind ErdgeschoB, 1. OG und 2.0G
2.2/'|, 4.50 \ll‘ Maximal zuldssiges MaB bei Gebduden
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vorhandene Bdume, erhalten

Bestehende Grundstlicksgrenzen
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VORHABEN UND ERSCHLIESSUNGSPLAN NR. 135/06, GROBMUHLSTR. 1, 85221 DACHAU
B.2 Griinordnungsplan

Planstand 31.08.2006, MaBstab M 1:500
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vorhandene Bdume, erhalten
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VORHABEN UND ERSCHLIESSUNGSPLAN NR 135/06, GROBMUHLSTR. 1, 85221 DACHAU
C Begriindung zum Vorhaben,- und ErschlieBungsplan

C.1 AnlaB der Planung

AnlaB ist der Bauantrag des Vorhabentragers vom 19.04.2006; bei der Stadt Dachau am
02.05.2006 eingereicht. Dem Bauantrag haben alle Nachbarn durch ihre Unterschrift zugestimmt.
Der Bauantrag ist jedoch nicht genehmigungsfahig, weil in dem noch gultigen Bebauungsplan Nr.
17 / 73 aus dem Jahr 1973 das Grundstuck als Gemeinschaftsstellplatzflache ausgewiesen wird.
Durch die Aufstellung des Vorhaben und Erschliessungsplanes wird die gewlinschte Nutzung
ermoglicht.

C.2 Planungsrechtliche Vorgaben

Der Geltungsbereich des geplanten vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist im gltigen
Flachennutzungsplan als Besonderes Wohngebiet ( WB) dargestellt. Unmittelbar westlich daran
grenzt reines Wohngeniet( WR) an.

Fir das Planungsgebiet liegt ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan vor ( Nr. 17/73“
Grébmuhlanger- Gebiet zwischen Grébenbach und Grébmihlstrale®). Siehe dazu Anlage S. 8.
Dazu sind auf dem betroffenen Grundstiick FI. Nr. 934/2, 11 Gemeinschaftsstellplatze
festgesetzt, die der reinen Wohnnutzung westlich der Grébmuhlstra3e zugeordnet sind.

C.3 Ziele und Zweck der Planung

Ziel und Zweck des Vorhaben und Erschliessungsplanes ist es, die Festsetzung des
Grundstiickes als Parkplatz aufzuheben und ein Baurecht flir den Neubau eines Wohnhauses
mit Blro, zu sichern. Die Erschliessung ist gesichert.

C.3.1 Private Belange

In dem noch glltigen Bebauungsplan Nr. 17 / 73 aus dem Jahr 1973 wird das Grundstulck als
Gemeinschaftsstellplatz ausgewiesen, der zur Deckung des Stellplatzbedarfs der Wohnanlage
Grébmduhlistrale ( Haus Nr. 8 bis 18 ) dient. Schon von Anfang an hat sich gezeigt, dass fur die
Wohnungen in der Wohnanlage GrébmiuhlistraRe 8 - 18 ein Stellplatziberangebot besteht und
somit der Bedarf fiir diese, auf einem separat gelegenen Grundstiick ausgewiesenen Stellplatze
nicht gegeben ist. Bis auf wenige Fremdvermietungen konnte der Stellplatz nicht genutzt werden.
Gerade durch die ginstige Anbindung der Wohnanlage GrébmiuhlistraRe zu offentlichen
Verkehrsmitteln (S- Bahn / stadtischer Busbahnhof ) ist das Vorhalten von Uberflissigen, nicht
vermietbaren und damit leerstehenden Stellplatzen dem Eigentimer nicht langer zuzumuten,
zumal Uber die auf dem Gelande der Wohnanlage Grébmiunhlstralle bestehenden Stellplatze
hinaus, kein weiterer Bedarf besteht.

C.3.2 Offentliche Belange

Der momentan ungenutzte, leerstehende Parkplatz ist eine unattraktive Stadtbrache. Eine
Bebauung des Grundstlickes tragt durch die Nutzungsmischung von Dienstleistung und Wohnen,
zur Aufwertung dieses Bereiches der Grébmihlistrale bei. Durch eine zeitgemalie Baugestaltung
soll die stadtebauliche Struktur an dieser Stelle zeitnah und qualitatvoll weiterentwickelt werden.
Eine jahrelang bestehende Brachflache wird im Innenbereich zentrumsnah genutzt.
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VORHABEN UND ERSCHLIESSUNGSPLAN NR 135/06, GROBMUHLSTR. 1, 85221 DACHAU

C.3.3 Stadtebauliche Leitgedanken

Die Verbindung der Grobmuhlstrale zur Frihlingstrale stellt eine Schnittstelle von
unterschiedlichen Nutzungsarten dar. Der Ubergang von Geschéaftslage zu Wohnlage vollzieht
sich im Baublock zwischen Friihlings- und Grobmduhlistralle.

Stadtebauliche Dichte ist hier ein Quartiersmerkmal und pragt den Charakter der Frihlingstralte
und der 6stlichen Seite der Grébmdhlstralle.

Durch den Grenzausbau der Anwesen Frihlingstrale 14 und 16 wird der Eingang zur
GrébmuhlistraRe stadtebaulich markiert. Beide Anwesen sind in ihrer stadtebaulichen Machtigkeit
gleichbedeutend.

Im Rahmen der bestehende Bebauung in der Grobmihl- und Frihlingstral’e stellt dieses
Grundstiick eine noch zu schlieBende Bauliicke dar, die jetzt mit einem Wohn- und Blirohaus
geschlossen werden kann. Gerade die Bebauung zentrumsnaher Restflachen im Innenbereich
stellt eine wichtige MaRnahme zur Stabilisierung innerstadtischer Strukturen dar und wirkt der
Erosion der Innenstddte und der Zersiedelung der Landschaft entgegen. Auch fir die
bestehenden Laden stellt die MalRnahme eine wichtige Stabilisierung und Belebung dar, die ja
bereits durch die dichte und intensive Nutzung des Nachbargrundstticks Flur Nr. 934/3 begonnen
wurde. Die Bebauung bildet durch die giinstige Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr einen
wichtigen Baustein zur innerortlichen Verdichtung.

C.4 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Vorhaben und Erschliessungsplans umfasst nur das Grundsttick mit der
FI. Nr. 934/2.

C.5 Art der baulichen Nutzung

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 17 / 73 aus dem Jahr 1977 weist flr das Flurstick
934/2 ausschlieBlich Gemeinschaftsparkplatze aus.

Die umgebende Bebauung ist gepragt durch Wohn- und Bironutzung sowie kleinere Laden und
einem Cafe. Die flir den Neubau geplante Nutzung mit einem Biro und drei Wohneinheiten,
entspricht der Nutzung der Umgebung.

BruttogeschoRflache Neubau:

GeschoRebene Nutzung BruttogeschoRflache
Erdgeschof} Biro 1 Einheit 166 gm
1.0Obergeschol? Wohnen 2 Einheiten 235 gm
2.0bergeschof} Wohnen 1 Einheit 124 gm
Gesamt 4 Einheiten 525 gm
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VORHABEN UND ERSCHLIESSUNGSPLAN NR 135/06, GROBMUHLSTR. 1, 85221 DACHAU

C.6 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung stellt eine ausgewogene Nutzung des Gelandes dar und
entwickelt sich maRstablich aus der baulichen Nutzung der ndheren Umgebung.

Grundflachenzahl 0,44
Gescholkflachenzahl 0,98

C.6.1 Einfiigung des Bauvorhabens

Das Grundstiick soll mit einem Wohn,- und Geschéaftshaus bebaut werden. Der Ost_West
gerichtete Baukorper ist sowohl in der Tiefe und Gebaudelange, als auch in der Hohe gegliedert.
Durch die Anpassung der gerundeten Fassade an den Straenverlauf, wird stadtebaulich der
Ubergang von der Friihling- zur GrébmiihistraRe gefasst und gelenkt. In seiner
Hoéhenentwicklung E+1+D fligt sich der Baukoérper in die Umgebungsbebauung ein:

Die Bebauung an der Einmiindung der GrébmihlstralRe in die Frihlingsstralle weist eine
Hoéhenentwicklung von E+1+D ( Frihlingstr.16, Satteldach Neigung ca. 49°) an der Siidseite und
an der Nordseite E+11+D ( Fruhlinstr. 14, Satteldach Neigung ca. 30°) auf; beide Gebaude
grenzen mit der Fassade direkt an den 6ffentlichen Straflenraum. Das anschlieRende Gebaude
im Norden ( Grébmuhlstr. 2), ist ein Einfamilienhaus mit E+D, das in seiner Kubatur und
Grofenentwicklung die Untergrenze der umgebenden Bebauungsdichte darstellt. Im Siiden

( Grébmuhstr. 3) , grenzt an das zu entwickelnde Baugrundstiick ein Mehrfamilienhaus mit einer
ca. 1m Uber dem Gelande liegenden Erdgescholioberkante an, mit einer Hohenentwicklung von
E +1+D ( Satteldach Neigung ca.49° ).

C.6.2 Baumbestand

Einschrankungen durch Baumbestand sind nicht gegeben. Die bestehenden drei Baume werden
durch Neuanpflanzungen ersetzt, wenn sie nicht zu erhalten sind.

C.7 Dachform

In diesem Quartier herrscht eine Vielfalt von Dachformen vor, die durch eine bewegte
Abwechslung von 1 bis 2 geschofligen Gebauden mit Flachdach oder Pultdach und 2 bis 3
geschossigen Gebauden mit Satteldach, Walmdach und Mansarddachern gekennzeichnet ist:
eine aulerst lebendige, gewachsene Struktur. Der vorgeschlagene Baukérper stellt nun mit
seinen Flachdachern liber dem ersten und zweiten ObergeschoB, den Ubergang von der sechs
bis sieben geschofRigen Bebauung der Wohnanlage Grobmiihistrale an der Westseite mit ihren
Flachdachern zur Bebauung der Frihlingstra’e mit Flach- Pult- und Satteldachern dar und nimmt
mit seinem differenzierten Bauvolumen die angrenzenden Strukturen auf.

C.8 ErschlieBung und ruhender Verkehr

Die auRere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Uber das vorhandene Straflennetz. Die
offentlichen Verkehrs- und Parkflachen entlang des Grundstiickes bleiben in ihrer jetzigen
Ausfiihrung erhalten.

Gemal den Richtzahlen der Stadt Dachau fir den Stellplatzbedarf vom 14.12.2005, Anlage 1,
werden fir das Bauvorhaben auf dem Grundstick FIl. Nr. 934/2 insgesamt sechs Stellplatze
gefordert und nachgewiesen.
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VORHABEN UND ERSCHLIESSUNGSPLAN NR 135/06, GROBMUHLSTR. 1, 85221 DACHAU

STELLPLATZNACHWEIS:

Stellplatz bedarf Neubau 6

D Begriindung zum Griinordnungsplan

D.1 Flachenbilanz

Bestand :

Grundsticksflache: 534 m?
Bebaute Flache: -—-
Freiflache: 534m?2

davon versiegelte Flache: 428m?
nicht versiegelte Flache: 106 m2

Neuplanung:

Grundsticksflache: 534 m?
Bebaute Flache: 235 m2
Freiflache: 300 m?

D.2 Bestandsbeschreibung,- und Bewertung

Das Plangebiet liegt inmitten des bebauten Gebiets der Stadt Dachau. Der grofite Teil der Flache
ist mit Asphalt versiegelt. Uberschiissiges Regenwasser wird tiber Ablaufe in die Kanalisation
geleitet.

Randlich und als mittiger Trennstreifen sind — meist heimische — Gehdlze gepflanzt, die z.T. als
Hecke geschnitten werden. Wegen geringer Pflege haben sich weitere Wildstraucher und
Jungbdume etabliert. In den Pflanzflachen stehen 3 Linden mit Stammdurchmessern von ca. 15
bis 20 cm und Kronendurchmessern von ca. 4 bis 5 m.

Durch die Versiegelung kommt es zu ungtinstigen Aufheizungen des Mikroklimas im Sommer.

Insgesamt ist das Gebiet von geringer Bedeutung im Natur- und Landschaftshaushalt

D.3 Ziele und MaRnahmen

Ziel des Grunordnungsplanes ist es, durch angemessene Festsetzungen die Eingriffe in Natur
und Landschaft zu minimieren und die 6kologische Situation teilweise zu verbessern.

Durch eine angemessene Bepflanzung des Grundstiicks mit Baumen und Biischen und die
Erhaltung der bestehenden Baume kann ein Betrag zur Vegetation und Klimafunktion erzielt
werden. Zur Gewabhrleistung der Grundwasserneubildung und zur Vermeidung des
Oberflachenabflusses werden die Stellplatze aus versickerungsfahigem Material hergestellt.
Ebenso wird durch Erstellung eines Griindaches iber dem zweiten Obergeschof, ein Teil des
Dachflachenwassers versickern, und somit durch diese zusatzliche Verdunstungsflache ein
Beitrag zum Erhalt der Bodenfunktionen geleistet.

Das Dachwasser aus der Stellplatziiberdachung und dem Flachdach tber dem ersten
Obergeschold wird Uber Rigolen versickert.
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VORHABEN UND ERSCHLIESSUNGSPLAN NR 135/06, GROBMUHLSTR. 1, 85221 DACHAU

D.4 Ausgleichsregelung

Das Planungsgebiet ist durch die bestehende Parkplatznutzung mit dem hohen
Versiegelungsgrad von geringer Bedeutung fir Natur und Landschaft. Die Anwendung des
Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft‘ des Bayerischen Staatsministeriums
fur Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz wird hier nur in modifizierter Weise angewendet.
Die Darstellung von Eingriff und Ausgleich wird durch den Vergleich von Bestand und Planung in
folgender Tabelle dargestellt:

VORHABEN UND ERSCHLIESSUNGSPLAN NR. 135/06, GROBMUHLSTR. 1, 85221
DACHAU

Bestehende |Auszugleichende Planung Anrechnungs- |Ausgleichs-
Flache Flache faktor flache
(gesamte
Grundsticksfla
che 534 m?)
Asphalt: 428 |Kein Ausgleich
m? erforderlich
Pflanzflachen, 106 m? Pflanzflache: 138 m? 1,0 138 m?
Hecken (zum Teil Erhaltung des
Bestands)
Dachbegriinung: 110 m? |0,5 55 m?
Versickerungsfahiges - -
Pflaster: 89 m?
Bebaute / Gberdachte - -
Flache: 235m?
Summe 106 m? 193 m?

Die Verringerung der Pflanzflache wird durch die Dachbegriinung und die Verwendung von
Schotterrasen (oder gleichwertige Rasenwaben) fiir die nicht Gberdachten Stellplatze
ausgeglichen.

Bezuglich der Faktoren Boden, Grundwasser und Klima ergibt sich durch den hdheren
Grinflachenanteil und die hdhere Wasserversickerung sogar eine Verbesserung.

E: Umweltbericht zum Vorhaben- und Erschliessungsplan Nr. 135/06,Grobmiihlstr. 1,
85221 Dachau
Bestandteil der Begriindung zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan

17. August 2006

Bearbeitung:

Hartmut Lichti, Landschaftsarchitekt BDLA
Wieningerstr. 7 ¢, 85221 Dachau

Tel. 08131/ 352787, Fax 0811 / 352

1. Einleitung

1.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplans

Mit dem vorliegenden Plan soll ein nahezu brachliegender Parkplatz inmitten von Wohnbebauung
ebenfalls bebaut werden und somit einer sinnvolleren Nutzung zugefiihrt werden.
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VORHABEN UND ERSCHLIESSUNGSPLAN NR 135/06, GROBMUHLSTR. 1, 85221 DACHAU

Das Gebiet soll nun mit einem Wohnhaus mit Bliro bebaut werden und ist mit einem abgestuften
Gebaude mit teils einem, teils zwei Obergescholien geplant. Ein zusatzlicher Bedarf von

unbebautem Grund und Boden entsteht nicht.

1.2 Darstellung der relevanten Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung

Die Ziele des Umweltschutzes ergeben sich hauptsachlich aus dem Baugesetzbuch und dem
Bayerischen bzw. Bundes-Naturschutzgesetz (Diese Ziele sind meist in Fachplanen wie
Landesentwicklungsprogramm oder Regionalplan etc. aufgegriffen, was hier aber nicht weiter
dargestellt wird). Die Umweltziele und deren Bertcksichtigung werden im folgenden tabellarisch

wiedergegeben.

Ziel und Quelle

Beriicksichtigung

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden
§ 1 a BauGB

Verwendung fast ungenutzter, bereits
versiegelter Flachen fir Bebauung.

Schutz des Bodens
Art. 1 und Art 1a BayNatSchG in Verb. m. § 2
Abs. 1 BNatSchG

Verringerung der versiegelten Flachen,
Bepflanzung der Griinflachen

Schutz und Verbesserung des Klimas
Art. 1 und Art 1a BayNatSchG in Verb. m. § 2
Abs. 1 BNatSchG

Verringerung der versiegelten Flachen,
Bepflanzung der Griinflachen,
Dachbegriinung

Regeneration des Grundwassers
Art. 1 und Art 1a BayNatSchG in Verb. m. § 2
Abs. 1 BNatSchG

Verringerung der versiegelten Flachen,
Bepflanzung der Griinflachen,
Dachbegriinung, Rigolenversickerung

Schutz der Lebensrdume von Tieren und
Pflanzen und Kleinstrukturen, auch im
Siedlungsbereich

Art. 1 und Art 1a BayNatSchG in Verb. m. § 2
Abs. 1 BNatSchG

Erhaltung des Baumbestands, naturnahe
Bepflanzung, Dachbegriinung

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Das Plangebiet liegt inmitten des bebauten Gebiets der Stadt Dachau. Der grofte Teil der Flache
ist mit Asphalt versiegelt. Uberschiissiges Regenwasser wird Giber Ablaufe in die Kanalisation

geleitet.

Randlich und als mittiger Trennstreifen sind — meist heimische — Gehdlze gepflanzt, die z.T. als
Hecke geschnitten werden. Wegen geringer Pflege haben sich weitere Wildstraucher und
Jungbdume etabliert. In den Pflanzflachen stehen 3 Linden mit Stammdurchmessern von ca. 15
bis 20 cm und Kronendurchmessern von ca. 4 bis 5 m.

Durch die Versiegelung kommt es zu ungiinstigen Aufheizungen des Mikroklimas im Sommer.

Kultur- und sonstige Sachgditer sind von der Planung nicht betroffen.

2.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes

Bei Durchfiihrung der Planung ist im Vorhabensgebiet selbst keine Verschlechterung des
Umweltzustandes zu erwarten, da die Pflanzflachen vergroRert, die versieglten Flachen
verringert werden und das Uberschiissige Dach- und Oberflachenwasser in Rigolen versickert

wird.
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Fir die angrenzenden Wohngebiete ergeben sich geringfiigige Beeintrachtigungen durch Larm
und Luftbelastung, die aber im Vergleich zu den bestehenden Einwirkungen zu vernachlassigen
sind.

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wird sich der teils unglnstige Umweltzustand im
Planungsgebiet nicht verandern. Es ist jedoch damit zu rechnen, dass zur Deckung des Bedarfs
an Wohnungen und Biros an anderer Stelle bisher unbebaute Freiflachen in Anspruch
genommen werden.

Die wahrend der Bauphase entstehenden Beeintrachtigungen durch Bauverkehr, Larm und
Staubbelastung sind als gering zu beurteilen.

2.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von nachteiligen
Auswirkungen

Der vorhandene Pflanzenbestand bleibt so weit wie moglich erhalten. Die bestehenden drei
Linden werden durch Neuanpflanzungen ersetzt, wenn sie nicht zu erhalten sind.

Die Versiegelung der Oberflache wird durch die Verwendung von Schotterrasen und von
versickerungsfahigem Pflaster minimiert und gegeniiber dem Bestand sogar vermindert.

Nicht fir Erschlieung bendtigte Freiflachen werden bepflanzt und auch das Dach wird zum Teil
begriint, so dass die Lebensraumfunktionen fir Tiere und Pflanzen sogar geringfligig verbessert
werden.

2.4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Unter Berticksichtigung der Ziele und des Geltungsbereichs der Planung sind keine Alternativen
vorhanden, die erwdhnenswert guinstiger in Bezug auf die Umweltauswirkungen waren. Die
entwickelten Alternativen bezogen sich im wesentlichen auf die Baukdrper und die Gestaltung
und unterschieden sich nicht in den Umweltauswirkungen.

3. Sonstige Angaben
3.1 Beschreibung der technischen Verfahren der Umweltpriifung

Der Umweltbericht basiert im wesentlichen auf den Aussagen des Vorhaben- und
Erschlieungsplans, des Grinordnungsplans sowie auf 6rtlichen Bestandsaufnahmen.

Fir die Beurteilung der Eingriffsregelung wurde der Bayerische Leitfaden in modifizierter Weise
herangezogen.

Weitere technische Verfahren wurden nicht angewandt.

Bedeutende Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Grundlagen haben sich nicht
ergeben.

Mégliche Beeintrachtigung der Hydrogeologie sowie klimatische und lufthygienische
Auswirkungen kénnen nicht naher quantifiziert werden. Angesichts der relativ geringen Grof3e
des Baugebietes sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten, bzw. sogar Verbesserungen
wie beschrieben.

Eine faunistische oder floristische Bestandsaufnahme wurde nicht durchgefiihrt, da es keinerlei
Hinweise auf seltene oder bedrohte Arten gibt und solche auch nicht zu erwarten sind.
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3.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der Auswirkungen bei der
Durchfiihrung der Planung auf die Umwelt

MaRnahmen zur Uberwachung von erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt sind nicht
erforderlich.

4. Allgemein verstidndliche Zusammenfassung

Das geplante Bauvorhaben ist eine Umwidmung eines bestehenden, Uberwiegend versiegelten
Parkplatzes zu Wohnbauflache innerhalb des im Zusammenhang bebauten Bereichs. Es sind
keine wertvollen Lebensraume von der Planung betroffen. Durch die Festsetzungen der
Grinordnung und den Bau von Versickerungsrigolen werden negative Auswirkungen auf Boden,
Wasser, Klima und Lebensraumfunktion vermieden bzw. minimiert. Fur die angrenzenden
Flachen ergeben sich sehr geringe zusatzliche Beeintrachtigungen durch Larm und
Luftbelastung.
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