Planungsverband w
AuRerer
Wirtschaftsraum ; SA GS
Minchen

L‘mmﬂ-*‘

Grolde Kreisstadt Dachau

Demografiebericht 2020
Szenarienrechnung 2021

Kurzzusammenfassung der Ergebnisse 08.06.2021



Szenarienrechnung 2021

Die Kooperationspartner PV und SAGS haben im Jahr 2020 den
Demografiebericht der Stadt Dachau aus dem Jahr 2015
fortgeschrieben.

Die 2020 zugrunde gelegten Prognoseannahmen zur Siedlungs-
entwicklung wurden mittlerweile evaluiert und aktualisiert.

Auf Basis der aktuellen Annahmen wurden zwei Szenarien
gerechnet, die in einem aktualisierten Bericht 2021
zusammengefasst sind.

Ebenso sind in die Aktualisierung des Berichts aktuelle

Planungsstande zu den Entwicklungsflachen Augustenfeld und MD-
Gelande eingeflossen.
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Methodik

Teil 1- PV

« Analyse und Prognose der teilrdumlichen
Siedlungsentwicklung Wanderungen

«  Wanderungsannahmen bis 2037: Wer zieht in
welchen Teilraum und bleibt in der Stadt
Dachau?

- Dargestellt wird der als wahrscheinlich
anzunehmende Entwicklungskorridor fur das
Stadtgebiet sowie auf Teilraumebene

Teil 2- SAGS
« Analyse und Prognose der teilrdumlichen @
Einwohnerentwicklung

Prognose
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Evaluierung und Aktualisierung

Die Annahmen zur zukunftigen Siedlungsentwicklung wurden wie
folgt aktualisiert:

1.
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Evaluierung und Aktualisierung der Annahmen zu
Nachverdichtungsprozessen auf Grund der Analyse der
tatsachlichen Entwicklung in den Jahren 2015 bis 2019
Evaluierung der Nachbelegung aufgrund des
Generationenwechsels

Aktualisierte Planungsstande zu den Vorhaben MD-Geldnde
und Augustenfeld unter Annahme zwei verschiedener
Szenarien der Entwicklung des Augustenfelds
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Evaluierung und Aktualisierung

1. Aktualisierung der Annahmen zu Nachverdichtungsprozessen
Grundlage Prognoseannahmen Demografiebericht 2020:
« Flachenkataster der Grol3en Kreisstadt Dachau Stand 2019

« Einschatzung der Stadtverwaltung zur prozentualen Entwicklung
der Potentialflachen im Prognosezeitraum bis 2037

Flachenkataster der
Grof3en Kreisstadt Dachau
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Evaluierung und Aktualisierung

1.

Aktualisierung der Annahmen zu Nachverdichtungsprozessen

Neue Prognoseannahmen:
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Vergleich des Flachenkatasters 2014 mit dem aktualisierten
Stand des Flachenkatasters 2019

Abbildung der tatsachlichen baulichen Entwicklung der
Potentialflachen auf Teilraumebene in dem 5-Jahreszeitraum und
Vergleich mit der 2015 angenommenen Entwicklung

Regressive Fortschreibung der realen Entwicklung als Annahme
Im Prognosezeitraum der aktuellen Prognose
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Evaluierung und Aktualisierung

1. Aktualisierung der Annahmen zu Nachverdichtungsprozessen

Vergleich der 2015 angenommenen baulichen Entwicklung von Baulliicken
mit der tatsachlichen Entwicklung bis November 2019 in ha
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m Potentialflachen Bestand 2014 m Aufgesiedelt bis 2019 gemaf Prognose 2015 m Aufgesiedelt bis 2019 real
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Evaluierung und Aktualisierung

1. Aktualisierung der Annahmen zu Nachverdichtungsprozessen

Vergleich der 2015 angenommenen baulichen Entwicklung von geringfligig
bebauten Grundsttcken mit der tatsachlichen Entwicklung bis November
2019 in ha
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Soziale Stadt Nordost Nordwest Sidost Sidwest

m Potentialflachen Bestand 2014  m Aufgesiedelt bis 2019 gemaf Prognose 2015  m Aufgesiedelt bis 2019 real
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Evaluierung und Aktualisierung

1.

Aktualisierung der Annahmen zu Nachverdichtungsprozessen

Ergebnisse:
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Die Entwicklung der Potentialflachen gemafl Flachenkataster
schritt in den Jahren 2015 — 2019 insgesamt langsamer voran als
angenommen. Lediglich im Teilraum Nordost Ubertraf die reale
Bebauung von Baullicken die getroffenen Annahmen

Bel geringflgig bebauten Grundsticken zeigt sich eine deutlich
zuruckhaltendere Entwicklung als angenommen
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Evaluierung und Aktualisierung

1. Aktualisierung der Annahmen zu Nachverdichtungsprozessen

Vergleich Annahmen 2020 mit neuen Annahmen 2021
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Evaluierung und Aktualisierung

1. Aktualisierung der Annahmen zu Nachverdichtungsprozessen

Vergleich Annahmen 2020 mit neuen Annahmen 2021
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Prognosezeitraum bis 2037
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Evaluierung und Aktualisierung

2. Annahmen zur Nachbelegung aufgrund des Generationen-
wechsels

« Annahme 2020: In 37,5 % der Sterbefdlle kommt es zur
Nachbelegung einer frei gewordenen Wohnung

Nach Abgleich der Nettozuwanderung, der Entwicklung der
Potentialflachen und der Sterbefalle im Zeitraum 2015 — 2019
wird dieser Wert in der Szenarienrechnung auf 33 % festgesetzt.
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Evaluierung und Aktualisierung

3. Aktuelle Planstande der Vorhaben MD-Gelande und
Augustenfeld Zentrum

MD-Gelande:
Um zwei Jahre versetzter Entwicklungszeitraum

Augustenfeld Zentrum:

Im Vergleich zu 2020 aktualisierte Aufstellung der Wohnungsanzahl

und —grofden

Berechnung in zwei Szenarien:

1. Entwicklung ausschlief3lich im Geltungsbereich der
Bebauungsplane Nrn. 183/21 und 140/09

2. Zusatzlich Entwicklung entsprechend der Rahmenplanung
Augustenfeld Nord
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Ergebnisse Szenarienrechnung 2021
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Ergebnisse Szenarienrechnung 2021

Hinwels
Da sich der Teilraum Soziale Stadt innerhalb des Teilraums Nordost

befindet, geben die prasentierten Ergebnisse des Teilraums Nordost die
Zahlen inklusive der Zahlen fir den Teilraum Soziale Stadt wieder.
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Umsetzung des Flachenpotenzials

Flachenressourcen im Siedlungsbestand (blau):
Baulticken und geringflgig bebaute Flachen: 89,2 ha Flachenressourcen

- Davon werden 26,0 ha (29 %) bis 2037 umgesetzt.
- Die Umsetzung erfolgt bezogen auf absolute Flachen schwerpunktmafig
In den TeilrAumen Nordwest und Nordost.

Umsetzung des Flachenpotentials im Siedlungsbestand
Grol3e Kreisstadt Dachau - Stand 04/2021
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Soziale Stadt NO* NW SO SW Dachau
® Flachenressourcen ha 9,9 18,9 35,2 5,2 29,9 89,2
m Umgesetzt bis 2037 ha 2,5 7,4 8,1 1,9 6,0 26,0

*inkl TR soziale Stadt
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Anteilige Umsetzung des Flachenpotenzials in den
einzelnen Teillraumen — Siedlungsbestand bis 2037
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Umsetzung des Flachenpotenzials

Flachenressourcen auf Siedlungserweiterungsflachen: 48,3 ha

* Die Umsetzung erfolgt vorrangig im Teilraum Sudost (Augustenfeld)

* Unter Annahme des Szenario 1 Bebauungsplane Nrn. 183/21 und
140/09 werden in Dachau insgesamt 11,1 ha (23%) aller
Flachenpotentiale umgesetzt, wahrend in Szenario 2 Rahmenplanung
Augustenfeld Nord 17,3 ha (36%) der Potentiale umgesetzt werden.
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Umsetzung des Flachenpotentials auf Siedlungserweiterungsflachen

GrolRe Kreisstadt Dachau — Stand 04/2021

Soziale NO NW SO SO Dachau Dachau
Stadt Szenariol |Szenario 2 Szenariol | Szenario2
B Flachenressourcen 0 0 8,5 25,5 25,5 14,3 48,3 48,3
m Umgesetzt bis 2037 0 0 1,9 9,2 15,4 0,0 11,1 17,3

® Flachenressourcen
m Umgesetzt bis 2037
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Anteilige Umsetzung des Flachenpotenzials in den

einzelnen Teillraumen — Siedlungserweiterung bis 2037
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Wohnbaubedingter Nettozuzug bis 2037

«  Gibt das Saldo der Zu- und Fortzuge wieder. Dies entspricht nicht der
absoluten Einwohnerentwicklung, die zusatzlich durch Sterbefalle und
Geburten beeinflusst wird.

* In Szenario 1 verzeichnet die Grol3e Kreisstadt Dachau ca. 9.900
Nettozuzlige bis 2037. Dies entspricht durchschnittlich etwa 550
Personen pro Jahr und einer Steigerung von etwa 16 % gegenuber
dem Durchschnitt der Jahre 2011-2018.

* In Szenario 2 verzeichnet die Grol3e Kreisstadt Dachau ca. 10.900
Nettozuzlige bis 2037. Dies entspricht durchschnittlich etwa 605
Personen pro Jahr und einer Steigerung von etwa 27 % gegenuber
dem Durchschnitt der Jahre 2011-2018.
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Wohnbaubedingter Nettozuzug bis 2037

Nettozuzlige in den einzelnen Teilraumen
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Wohnbaubedingter Nettozuzug bis 2037

Der Schwerpunkt der Zuziige wird bedingt durch die Entwicklungen Augustenfeld und MD-
Gelande in der Mitte bis Ende der 20er Jahre liegen. Bei zusatzlicher Entwicklung gemafl
Rahmenplanung Augustenfeld (Szenario 2) ist auch in den 30er Jahren mit konstant h6heren

Zuzugsraten zu rechnen.

Szenario 1 Szenario 2

Planun gsverband
Aulderer
F V Vlitschafisraum GroRRe Kreisstadt Dachau — Demografiebericht Szenarien 2021 — 08.06.2021 28



Wohnbaubedingter Nettozuzug bis 2037

Nettozuzug im Siedlungsbestand gesamt bis 2037 in den einzelnen Teilkategorien
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Wohnbaubedingter Nettozuzug bis 2037

Nettozuzug auf Siedlungserweiterungsflachen gesamt bis 2037 in den einzelnen
Teilkategorien
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mBP 183/21 mBP 140/09 mweitere Siedlungserweiterungsflaichen ® Rahmenplanung Augustenfeld Nord
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Ergebnis Siedlungsgrundlagen

«  Von der Summe aller ermittelten Flachenpotentiale im Siedlungsbestand
werden bis 2037 etwa 29 % komplett umgesetzt.

*  Von der Summe aller ermittelten Flachenressourcen auf
Siedlungserweiterungsflachen werden bis 2037 etwa 23 % (Szenario 1) bzw.
36 % (Szenario 2) komplett umgesetzt.

«  Unter Berucksichtigung des Wohnungsbaus aufgrund des
Generationenwechsels entspricht der Nettozuzug etwa 9.900 (Szenario 1)
bzw. 10.900 Personen (Szenario 2) bis 2037; dies entspricht einer Steigerung
von 16 % bzw. 27 % gegenuber den Vorjahren

*  Die Teilraume entwickeln sich relativ gleichméafig; in Szenario 1 weist der TR
Sudost einen leicht geringeren Nettozuzug auf, als die restlichen TR
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Ansprechpartner

Andre Krimbacher
M.Sc.

Planungsverband AuRerer
Wirtschaftsraum Minchen (PV)
Arnulfstral3e 60, 3. OG

80335 Munchen

Telefon +49 (0)89 53 98 02-31

E-Mail a.krimbacher@pv-muenchen.de BT 5 s
www.pv-muenchen.de (\ -
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