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Sitzung des Bau- und Planungsausschusses vom 18.01.2022

Abstimmungsergebnis: zugestimmt mit 13 : 2

Gesamtstadtisches Kleingartenkonzept
Ergebnisse der Bevilkerungsumfrage und Flachenbewertung zur Ausweisung von Kleingarten

Anlagen:

Anlage 1: Potentielle Flachen fir die Schaffung und den Erhalt von Kleingérten - Al
Anlage 2: Bewertungsmatrix potentieller Kleingartenflachen (Gesamtstadt. Kleingartenkonzept Teil A) - A2
Anlage 3: Umfrageergebnisse zur Ausstattung und Nachfrage a

Sachverhalt:

Der Bau- und Planungsausschuss (BPA) hat in seiner Sitzung am 15.09.2020 uiber das Grundlagen-Konzept
(Teil A) des Kleingartenkonzeptes beraten und folgenden Beschluss gefasst:
1. Das vorliegende Grundlagen-Konzept (Teil A) wird zur Kenntnis genommen und gebilligt.

2. Die unter Punkt 4.3 genannte Leitziele werden beschlossen und sind den weiterfiihrenden Untersuchun-
gen (Teil B) zugrunde zu legen.

3. Das Grundlagen-Konzept (Teil A) gilt als "Baustein™ im "Werkzeugkasten" zum Freiflachenschutz bei
der Nachverdichtung.

4. Die Verwaltung wird mit der weiterfilhrenden Untersuchung / Ermittlung des kinftigen Kleingartenbe-
darfs inklusive Bedarfsprognose (Teil B) beauftragt. *

5. Fr die Erstellung einer weiterfiihnrenden Bedarfsprognose sind die erforderlichen Haushaltsmittel bereit
zu stellen.

6. Das gesamtstadtische Kleingartenkonzept inklusive Prognose (Teil B) ist bei der Neuaufstellung des
Flachennutzungsplans zu bertcksichtigen. Die Flachen fur die Neuausweisung von Kleingarten sind im
Flachennutzungsplan zu sichern.

* Hinweis: Der BPA hat in seiner Sitzung am14.07.2020 die Evaluierung der Bevdlkerungsprognose be-
schlossen. In der Sitzung am 08.06.2021 wurden die Ergebnisse der Evaluierung und die Auswirkungen
moglicher Szenarienberechnungen auf die Bevolkerungsprognose vorgestellt und das fiir die Uberarbei-
tung der Prognose zu Grunde zu legende Szenario beschlossen. Die entsprechende Uberarbeitung der Be-
voélkerungsprognose inklusive Ermittlung des Betreuungsbedarfs der Kindertagesbetreuung erfolgt zur-
zeit. Die Berechnung der Bedarfsprognose fiir Kleingérten soll auf Basis der aktualisierten Bevilkerungs-
prognose erfolgen.

Fir die Ermittlung des (zukiinftigen) Kleingartenbedarfs in der Stadt Dachau wurde eine empirische Unter-
suchung mittels eines standardisierten Fragebogens im Zeitraum von 01. November 2020 bis 30. November
2020 durchgefuhrt. Die Birger der Stadt Dachau wurden Uber eine Bekanntmachung in der Presse sowie
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eine Information auf der Homepage und dem Social Media Account der Stadt Dachau auf die Umfrage auf-
merksam gemacht. Der Fragebogen konnte auf der Homepage der Stadt heruntergeladen werden. Alternativ
bestand die Mdglichkeit, den Fragebogen im Foyer des Rathauses auszufiillen und in eine bereitstehende
Sammelbox einzuwerfen.

Die Kleingartenvereine sowie die Eigenttimer der Flurstiicke, auf denen nicht genehmigte Kleingéarten errich-
tet wurden, wurden formal tiber den Postweg gebeten, dem Stadtbauamt Informationen bezuglich der beste-
henden Nachfrage nach Kleingartenparzellen sowie zur Ausstattung der bestehenden Anlagen selbst zu-
kommen zu lassen. Ziel war es, neben einer Bestandsaufnahme und Bewertung der gegenwartigen Situation,
moglichst Aufschluss dariiber zu gewinnen, wie sich der strukturelle und gesellschaftliche Wandel auf das
Kleingartenwesen in der Stadt Dachau auswirkt.

1. Ausgangssituation

Der gesamte Bestand an Kleingarten in Dachau betragt zurzeit insgesamt 527 Kleingartenparzellen in insge-
samt finf Anlagen. VVon diesen Kleingartenparzellen sind 454 Parzellen in zwei Kleingartenanlagen rechtlich
gesichert / genehmigt. Hinzu kommen rund 70 bestehende, ungenehmigte Kleingartenparzellen, die sich auf
drei nicht genehmigte Kleingartenanlagen verteilen. Die Kleingartenanlagen nehmen zusammen insgesamt
eine Gesamtflache von rund 31,84 ha (318.380 m2) ein.

Rund 90 Prozent der gesamten Kleingartenflachen befinden sich in privatem Eigentum. Lediglich die 37
Parzellen der Kleingartenanlage der "Sonnengérten Dachau™ ¢stlich des Bahnhofs liegen auf stadtischen
Flachen.

2. Umfrage zur Nachfrage an Kleingarten in der Stadt Dachau
- Bevdlkerungsumfrage und Vereinsbefragung

An der Umfrage zur Nachfrage an Kleingarten haben sich insgesamt lediglich 54 Einwohner der Stadt
Dachau beteiligt. Die Umfrage wurde mehrfach ber verschiedene Medien (Presse, Social Media) 6ffentlich
bekannt gemacht. Aufgrund der niedrigen Beteiligung an der Umfrage ist davon auszugehen, dass das The-
ma "Kleingérten" furr die Einwohner der Stadt Dachau ein von geringem Interesse und der Bedarf an zusatz-
lichen Kleingarten entsprechend gering ist. Entsprechend wird mit einem Uberschaubaren Bedarf an neu aus-
zuweisenden Kleingdrten gerechnet.

Zusétzlich zur Bevélkerungsumfrage wurden die beiden Kleingartenvereine in Dachau, die "Sonnengarten
Dachau e.V." sowie die "Gartengemeinschaft Dachau e.V. mittels eines standardisierten Fragebogens paral-
lel befragt. Zuséatzlich wurden die Eigentimer der als Kleingarten genutzten Flurstiicke ebenfalls angeschrie-
ben und um Informationen zur bestehenden Kleingartennutzung gebeten.

Inhaltlich wurden allgemeine Informationen zu den Kleingartenanlagen, zur Belegung und Nachfrage, zur
Sozialstruktur, zur Ausstattung, sowie zur ErschlieBung und der 6kologischen Bedeutung der Anlage abge-
fragt. Eine Rickmeldung erfolgte von den Kleingartenvereinen in Dachau sowie den Eigentimern der Flur-
Nummer 1903.

Die Ergebnisse / Auswertung der Bevélkerungsumfrage und der Befragung der Kleingartenvereine / Ver-
péchter sind in Anlage 3 dargestellt.

Fazit zur Bedarfsumfrage und dem Bestand an Kleingarten in Dachau

e  Ein Interesse an Kleingdrten besteht grundsétzlich unabhéngig von Alter und der Familiensituation.
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o Die GroRe der Nachgefragten Kleingartenparzellen verteilt sich relativ gleichmaRig auf unterschiedliche
Parzellengréfen bis 400 m2. GroRere Parzellen werden kaum nachgefragt.

o Die Kleingartenanlagen sollten mdglichst fuBlaufig oder mit dem Fahrrad erreichbar sein. Spezielle
Wiinsche an die Infrastrukturausstattung fir Fahrrader (Fahrradabstellanlagen) werden dabei kaum ge-
stellt. Die Nutzung des ¢ffentlichen Personennahverkehrs (OPNV) wird kaum bevorzugt.

o  Beim der Umfrage der Kleingartenvereine hat sich gezeigt, dass

- Kleingartenparzellen in der Regel nur aufgrund von Fortzug oder dem Alter der Pachter aufgegeben
werden,

- beide Kleingartenvereine in Dachau Wartelisten flir die Pacht eines Kleingartens besitzen
(ca. 8 - 25 Bewerber)

- sofern die Kleingartenanlage zentral gelegen ist, keine Pkw-Stellplétze erforderlich sind
(Sonnengaérten),

- eine Versorgung der Kleingartenparzellen mit (Garten-)Wasser sowie Strom (sofern nicht
bereits vorhanden) sinnvoll und wiinschenswert ist,

- die Nachfrage an Kleingarten besonders bei Familien mit Kindern in den letzen 10 Jahren
gestiegen ist,

- der 6kologische Ausrichtung der Anlagen eine hohe Bedeutung zukommt und bereits verschiedene
Projekte zur Schaffung von Biotopen und Unterstiitzung verschiedener Tierarten realisiert
wurden oder sich in Planung befinden.

3. Potentielle Flachen fiir die Schaffung von Kleingarten bzw. Ausweisung von Kleingartenanlagen.

Im Rahmen des "Grundlagen-Konzeptes - Teil A", welches im BPA am 15.09.2020 behandelt wurde, wur-
den elf verschiedene Flachen / Standorte auf ihre Eighung als Kleingartenflachen anhand verschiedener,
zuvor festgelegter Bewertungskriterien untersucht.

Bei drei der Flachen handelte es sich um bereits bestehende, genehmigte bzw. im Verfahren befindliche
Kleingartenanlagen (Flachen Nr. 3,4 und 10). Diese wurden auf etwaige Erweiterungsmoglichkeiten gepriift.
Die drei nicht genehmigten Kleingartenanlagen (Standort: Nr. 7 Schaferweg, Nr. 8 Himmelreich und Nr. 6
MoosstraRe) wurden dahingehend gepriift, ob diese Anlagen / Flachen planungsrechtlich als Kleingartenan-
lagen gesichert werden kdnnen, bzw. welche Aspekte / Griinde einer Ausweisung als Flache flr Kleingarten-
anlagen entgegenstehen.

Eine Ubersicht der einzelnen Flichen sowie die Bewertungsmatrix sind als Anlage 1 und 2 beigefiigt.

3.1 Folgende Flachen sind aus Sicht der Verwaltung fir die Ausweisung als Dauerkleingartenanlage
(sehr) gut geeignet. Bereits bestehende Kleingartenanlagen kdnnen/sollen planungsrechtlich gesichert
werden. Abweichend von den bereits im "Gesamtstadtischen Kleingartenkonzept - Teil A" gepriften
Flache ist die Erweiterung der Flache sinnvoll:

Nr. | Lage im Stadtgebiet GrofRe Vorhandene bzw. neu ausweisbare Kleingarten-
parzellen

1 | Sadlich SchleiBheimer Strale | 38.737 m? Neue Kleingartenparzellen: ~ 70 Parzellen

6 Moosstralie 15.524 m? Vorhandene Kleingartenparzellen: 20 Parzellen
Neue Kleingartenparzellen: ~ 28 Parzellen

8 Himmelreich 10.316 m2 Vorhandene Kleingartenparzellen: 27 Parzellen
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Neue Kleingartenparzellen: ~ 19 Parzellen

10 | Ostlich Dachau Bahnhof; 14.878 m2 Vorhandene Kleingartenparzellen: 52 Parzellen
Sonnengarten Dachau*

* Die 52 Kleingartenparzellen der Kleingartenanlage "Sonnengérten Dachau e.V.* befinden sich im Gel-
tungsbereich des im Verfahren befindlichen Bebauungsplans 140/06 " Bahnhof-Ostseite". Vor Realisierung
von Planungsvorhaben bei dieser strategisch wichtigen Flache muss ein Riickbau der bestehenden Anlage
erfolgen.

3.2 Folgende Flachen sind aus Sicht der Verwaltung fur die Ausweisung als Dauerkleingartenanlage ge-

eignet:
Nr. | Lage im Stadtgebiet GroRe Anmerkung / Begrindung
2 | Sudlich des Gewerbegebiet 33.000 m? Neue Kleingartenparzellen: ~ 61 Parzellen
stidlich des Schlei3heimer
Kanals
3 | Kufsteiner StraRe* 209.062 m? Vorhandene Kleingartenparzellen: 282 Parzellen
4 | Kufsteiner Strale* 91.752 m? Vorhandene Kleingartenparzellen: 135 Parzellen

* Der Bestand (Flache Nr. 3 und 4) soll planungsrechtlich nicht verandert werden. Fir den Umgriff sowie
das direkte Umfeld der beiden Bebauungspldne BP 19/75 "Kleingartenanlage Kufsteiner-Stra3e" und BP
26/83 "Erweiterung Kleingarten" hat der Bauausschuss im Jahr 2005 ein Neuordnungskonzept fiir die Klein-
gartenanlage beschlossen. Dieses wird seitdem von der Verwaltung umgesetzt.

3.3 Folgende Flachen / bestehende Kleingartenanlagen in der Stadt Dachau eignen sich aus Sicht der
Verwaltung nicht fur die Nutzung / Neuausweisung als Dauerkleingartenanlage:

Nr. | Lage im Stadtgebiet GroRe Anmerkung / Begrindung

5 | Augustenfelder Str. / 10.637 m? Neue Kleingartenparzellen: ~ 20 Parzellen
Kufsteiner Stral3e

7 | Schaferweg / 55.010 m? Vorhandene Kleingartenparzellen: ~ 23 Parzellen
Grobenrieder Strale

9 | Westlich Ascherbach 7.379 m2 Neue Kleingartenparzellen: ~ 14 Parzellen

11 | Augustenfeld (Rahmenpla- 1.630 m? Neue Kleingartenparzellen: ~ 3 Parzellen
nung Augustenfeld Nord)

4. Antrag der CSU-Stadtratsfraktion: Kleingarten an der Grobenrieder StraRe / Schaferweg
vom 01. Februar 2019

Die CSU-Stadtratsfraktion hat am 01.02.2019 einen Antrag zur den bestehenden Kleingdrten am Schéferweg
(Flache Nr.7) gestellt. GeméaR dem Antrag sollen fir "die Flachen an der Grobenrieder Strale / Schaferweg,
die jetzt ohne Genehmigung als Kleingarten genutzt werden (...)", eine Teildnderung des Flachennutzungs-
plans sowie die Aufstellung eines Bebauungsplans zur Sicherung der vorhandenen Gartennutzung erfolgen.
Im Bereich zwischen Grébenrieder StralRe und B 471 besteht im AufRenbereich (8§ 35 BauGB) und festgesetz-
ten Uberschwemmungsgebiet (nach § 76 Wasserhaushaltsgesetz) des Grébenbachs eine ungenehmigte
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Kleingartenanlage. Im derzeit giiltigen Flachennutzungsplan ist die Fldche als ,,landwirtschaftliche Flidche*
dargestellt.

Nach Ricksprache mit den Fachplanungsstellen (Landratsamt Dachau und Wasserwirtschaftsamt Minchen)
sowie unter Berlicksichtigung der abgeschlossenen Riickbauvereinbarungen und groRtenteils bereits erfolg-
ten Rickbauten, ist die planungsrechtliche Sicherung der bestehenden Kleingérten an der Grobenrieder Stra-
Re / Schaferweg aus Sicht der Verwaltung nicht zu empfehlen.

Allenfalls wére die Sicherung des bestehenden Bestandes grundsétzlich méglich. Aufgrund der Lage im
festgesetzten Uberschwemmungsgebiet des Grobenbachs sind die Vorgaben des WHG einzuhalten. GemaR §
78 Abs. 4 S. 1 WHG sind in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten die Errichtung oder Erweiterung bau-
licher Anlagen (...) untersagt. Dies betrifft hier u.a. Lauben. Ebenfalls ist die Errichtung von Zaunen, Willen
etc. sowie Bepflanzungen mit Baumen und Strauchern, die den Wasserabfluss behindern kdnnten, untersagt
(8 78a Abs. 1 WHG).

Da die Hochwasserriickhaltung nicht oder nur unwesentlich beeintrachtigt werden darf und auch der Wasser-
stand und Abfluss bei Hochwasser nicht nachteilig verandert werden darf, ist zu priifen, ob ein Riickbau der
(noch) vorhandenen Bebauung notwendig wird (Gutachten). Der verloren gegangene Riickhalteraum ist ge-
gebenenfalls auszugleichen.

Ferner wurde den Nutzern der Kleingartenparzellen mittels eines Anhérungsschreibens im Rahmen einer
offentlich-rechtlichen Vereinbarung eine 5-Jahres-Frist fur den Riickbau angeboten. Fir die Mehrzahl der
Parzellen liegt eine entsprechende Vereinbarung der Stadt Dachau vor. Zum Teil erfolgte eine Beseitigung
der Anlagen auf den einzelnen Parzellen durch die Nutzer bereits auf freiwilliger Basis ohne Verfugung.

Die Verwaltung empfiehlt den Riickbau der bestehenden Kleingartenanlage. Die Schaffung von Ersatzfla-
chen fir die Kleingartenanlage, moglichst in der Néhe der derzeitigen Kleingérten wére wiinschenswert und
ist anzustreben. Bei einer Ausweisung und Erweiterung der im Rahmen des gesamtstadtischen Kleingarten-
konzeptes gepriiften Flache "Nr. 6 Moosstrale" konnten entsprechende Ersatzflachen geschaffen werden.
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5. Fazit und weitere Vorgehensweise:

Aus der Beteiligung an der Bevolkerungsumfrage zum Bedarf an Kleingarten sowie den Ergebnissen der
Befragung der Kleingartenvereine und Verpéachter lasst auf einem tiberschaubareren Bedarf an neu Auszu-
weisenden Kleingérten schlieBen. An der Umfrage haben sich 54 Einwohner der Stadt Dachau beteiligt, auf
den Wartelisten der beiden Kleingartenvereine stehen zusammen 33 Interessenten an einem Kleingarten.

Fur die mittelfristig nicht mehr zur Verfiigung stehende Kleingartenanlage "Sonnengérten” mit ihren 52
Kleingartenparzellen sollen Ersatzflachen gefunden werden. Auch fur die nicht genehmigte Kleingartenanla-
ge an der Grobenrieder Strale / Schaferweg mit ihren 23 Kleingartenparzellen wére bei Riickbau das Ange-
bot einer Ersatzflache wiinschenswert. Insgesamt sind 75 Kleingartenparzellen méglichst zu ersetzen.

Vorbehaltlich der Beschlussfassung sind die potentiellen Flachen fir Kleingarten im Rahmen der Neuauf-
stellung des Flachennutzungsplans als Flachen fiir "Dauerkleingarten” zu sichern und Gesprache mit den
Eigenttimern der Flachen zu fiihren.

Zur planungsrechtlichen Sicherung der bestehenden nicht genehmigten Kleingartenanlagen und Erweiterung
bzw. Neuausweisung von Kleingérten sind Bebauungsplane aufzustellen. Die Flachennutzung ist im Rahmen
der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans/Landschaftsplans entsprechend aufzunehmen.

Haushaltsmafige Auswirkungen:

Der Stadtrat hat am 08.12.2020 den Haushalt einschliellich der Finanzplanung beschlossen. Die Rechtsauf-
sicht hat zwischenzeitlich die rechtsaufsichtliche Genehmigung fiir die genehmigungspflichtigen Bestandtei-
le (Kreditermachtigung, Verpflichtungserméchtigungen) erteilt. Im Rahmen der Bewertung des Haushalts
wurde von der Rechtsaufsicht u. a. folgendes mitgeteilt:

Ziff. 6 Nr. 1 des Schreibens vom 13.01.2021

.... Die Genehmigung der Kreditaufnahme fiir das Haushaltsjahr 2021 erfolgt auf Grundlage der bereits
vorgenommenen Priorisierung aller Investitions- und Investitionsférderungsmafinahmen durch die Grolie
Kreisstadt Dachau. Aktuell ist geplant nur noch MalRnahmen, welche bereits begonnen wurden weiterzufiih-
ren oder die zur Erfullung vertraglicher oder gesetzlicher Verpflichtungen oder gesetzlicher Pflichtaufgaben
oder im Rahmen notwendiger Verkehrssicherungspflichten unabdingbar bzw. unaufschiebbar sind, zu begin-
nen. Als Nachweis wurde dem Haushaltsplan eine umfangreiche Aufstellung aller (Bau-)MaBRnahmen inkl.
Priorisierung und ggf. Erlauterungen beigefigt.

Ziff. 6 Nr. 6 des Schreibens vom 13.01.2021

Vor diesem Hintergrund sollten weiterhin alle im Haushaltsjahr 2021 und in den Finanzplanungsjahren
2022-2024 vorgesehenen Ausgaben, Investitionen und Verpflichtungserméchtigungen sowohl bei der Grof3en
Kreisstadt Dachau, als auch bei Ihrem Eigenbetrieb vor deren Verwirklichung nochmals im Detail auf ihre
unabdingbare Notwendigkeit Gberprift werden. Oberstes Ziel muss es sein, die dauernde Leistungsfahigkeit
der GroRen Kreisstadt Dachau wiederherzustellen und zu sichern. Dazu ist es unabdingbar, dass im Verwal-
tungshaushalt wieder eine ausreichend hohe freie Spanne erwirtschaftet wird. Ein dauerhafter Ausgleich des
Verwaltungshaushalts durch Zufiihrungen vom Vermdgenshaushalt unter Inanspruchnahme von Ersatzde-
ckungsmitteln kann nicht hingenommen werden. Die Gesamtgenehmigung von weiteren Krediten kann auch
fur die Folgejahre nur fur MaBnahmen, die zur Erflllung vertraglicher Verpflichtungen oder gesetzlicher
Pflichtaufgaben oder im Rahmen notwendiger Verkehrssicherungspflichten unabdingbar und unaufschieb-
bar sind, in Aussicht gestellt werden.
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Beschluss:

1. Die Flache Nr. 1" Siidlich SchleiBheimer StralRe™ soll fiir die Neuausweisung einer Kleingartenanlage
weiterverfolgt werden.

2. Die bestehenden Kleingartenanlagen auf den Flachen Nr. 6 "Moosstrafe” und Nr. 8 "Himmelreich" sol-
len planungsrechtlich gesichert und die Flachen sollen sinnvoll erweitert werden.

3. Fur den "Biopoly-Wurzelgarten - ein interkulturelles Gartenprojekt" ist, in Abstimmung mit den Grin-
dern des Gartenprojektes, eine zukunftsfahige Flache zu finden. Die Flache Nr. 2 "Stdlich des Gewerbe-
gebiet stidlich des SchleiRheimer Kanals" soll auf ihre Eignung gepruft werden.

4. Die Flachen des Kleingartenvereins "Kleingarten Dachau e.V." (Flachen Nr. 3 und Nr. 4 "Kufsteiner
StralRe") sollen planungsrechtlich nicht veréndert bzw. tiberplant werden. Das 2005 im Bauausschuss be-
schlossene Neuordnungskonzept wird weiter umgesetzt.

5. Die Flache Nr. 5 "Augustenfelder Str. / Kufsteiner StraRe" soll fur die Neuausweisung einer Kleingar-
tenanlage nicht weiterverfolgt werden. Aufgrund der im Norden und Osten angrenzenden 6kologischen
Ausgleichsflache "Wirm-Reschenbachaue" ist die Flache als potentielle Erweiterungsflache fiir das
Okokonto der Stadt zu priifen.

6. Die bestehende nicht genehmigte Kleingartenanlage an der Grébenrieder Stralle / Schéferweg (Flache
Nr. 7) ist fur die Neuausweisung einer Kleingartenanlage nicht weiter zu verfolgen.

7. Die Flache Nr. 9 " Westlich Ascherbach™ ist flir die Neuausweisung einer Kleingartenanlage nicht weiter
zu verfolgen.

8. Die Flache Nr. 11 "Augustenfeld (Rahmenplanung Augustenfeld Nord)" ist fiir die Neuausweisung einer
Kleingartenanlage nicht weiter zu verfolgen.
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Flache Nr. 01

Lage

GroRe
Flachennutzungsplan
Tatsachliche Nutzung
Restriktionen

Beschreibung

Stdlich der SchleiRheimer Strale
38.737 m?

Landwirtschaftliche Flache
Landwirtschaftliche Nutzung

Keine bekannten Planungskonflikte

Die im Privatbesitz befindliche Flache eignet sich aus planer-
ischen Gesichtspunkten gut fir die Ausweisung von Kleingarten.

Bei einer Ausweisung als Kleingartenanlage kann die Flache eine
Pufferfunktion einnehmen bzw. als Abgrenzung zwischen der
Schleifheimer Strale und dem Sportpark dienen. Eine
ErschlieBung der Flache ist lber die Kufsteiner StraBe und
Theodor-Heuss-StraRe moglich. Die nachstgelegene Bushalte-
stelle befindet sich ca. 200 m entfernt, sodass die Anlage gut mit
dem OPNV erreichbar wére.

Fiir die planungsrechtliche Sicherung sind die Teilanderung des
Flachennutzungsplans und die Aufstellung eines Bebauungsplans
notwendig.

Angestrebte Neuausweisung einer Kleingartenanlage

Entwicklung

Empfehlung Sicherung der Flache als Flache fiir Dauerkleingarten im
Flachennutzungsplan

Flache Nr. 02

Lage Sidlich des "Gewerbegebietes slidlich des SchleiBheimer Kanals"

Grolle Grundlagenkonzept: 5.472 m?

Flachennutzungsplan

Tatsachliche Nutzung

Restriktionen

Erweiterung der Flache nach Stden: ca. 27.600 m?
Gesamtflache: rund 33.000 m?

Landwirtschaftliche Flache

Landwirtschaftliche Flache, teilweise Baumbestand und Be-
bauung

Keine bekannten Planungskonflikte
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Beschreibung

Angestrebte
Entwicklung

Empfehlung

Die im Privatbesitz befindlichen Flachen eignen sich aus planer-
ischer Sicht sehr gut als Kleingartenentwicklungsflachen. Eine
ErschlieBung der Flache ist Uber die Kufsteiner-Strale maoglich.
Die nachstgelegene Bushaltestelle befindet sich ca. 550 - 600 m
entfernt (Erasmus.-Reismuller-Str. / WiirmstraRRe).

In diesem Bereich ist eine Prifung, ob (neue) Flachen fir die
"Wurzelgarten" (ein interkulturelles Gartenprojekt in Dachau)
geschaffen werden kénnen, sinnvoll. Bei einer Ausweisung ist ein
Puffer (z.B. Hecke) zur landwirtschaftlichen Nutzung notwendig.

Fiir die planungsrechtliche Sicherung sind die Teilanderung des
Flachennutzungsplans und die Aufstellung eines Bebauungsplans
notwendig.

Die Flache liegt im Bereich des geplanten Landschaftsschutz-
gebiets stdlich SchleiBheimer StraRe / westlich Tiefer Graben. Die
Ausweisung als Landschaftsschutzgebiet steht im Konflikt mit der
vorgesehenen (Klein-)Gartennutzung. Die Flachen miussten bei
der Neuausweisung des Landschaftsschutzgebietes ausgespart
werden.

Grundsatzlich fiir die Neuausweisung als Kleingartenanlage
geeignet. Prifung, ob sich die Flache fir die "Biopoly-
Wurzelgarten" (interkulturelles Gartenprojekt) eignet wird
empfohlen.

Aus planerischer Sicht als Kleingartenentwicklungsflache geeig-
net. Eine Abwagung der Belange "Kleingarten" und "Neuaus-
weisung des Landschaftsschutzgebietes" ist notwendig.

Flache Nr. 03

Lage

GroRe
Flachennutzungsplan
Tatsachliche Nutzung
Restriktionen

Beschreibung

Gartengemeinschaft Dachau e.V. (Kufsteiner StraRe; Bereich
Bebauungsplan Nr. 19/75)

209.062 m?

Dauerkleingdrten

Kleingarten und Wohnnutzung

Keine (bereits planungsrechtlich als Dauerkleingarten gesichert)

Flr die im Privatbesitz befindliche Kleingartenanlage existiert ein
rechtskraftiger Bebauungsplan. Gemald Bundeskleingartengesetz
ist das dauerhafte Wohnen in den Lauben verboten. Jedoch ist
davon auszugehen, dass die Kleingartenanlage als dauerhafter
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Gesamtstadtisches Kleingartenkonzept Dachau — Teil B Weiterfiihrende Untersuchungen

Wohnsitz genutzt wird. Eine Anderung oder Erweiterung der
Kleingartenanlage wird aus planerischer Sicht nicht angestrebt.

Der Bauausschuss hat im Jahr 2005 ein Neuordnungskonzept fir
die Kleingartenanlage beschlossen. Dieses wird seitdem von der
Verwaltung umgesetzt.

Angestrebte Keine Entwicklung, Umsetzung des Neuordnungskonzeptes

Entwicklung

Empfehlung Keine Anderung der planungsrechtlichen Situation

Flache Nr. 04

Lage Gartengemeinschaft Dachau e.V. (Kufsteiner Stralle; Bereich
Bebauungsplan Nr. 26/83)

GroRe 91.752 m?

Flachennutzungsplan
Tatsachliche Nutzung
Restriktionen

Beschreibung

Angestrebte
Entwicklung

Empfehlung

Dauerkleingdrten
Kleingarten und Wohnnutzung
Keine (bereits planungsrechtliche als Dauerkleingérten gesichert)

Die Kleingartenanlage befindet sich im Privatbesitz. Der Bebau-
ungsplan 26/83 "Erweiterung Kleingarten befindet sich im Auf-
stellungsverfahren.

GemaR Bundeskleingartengesetz ist das dauerhafte Wohnen in
den Lauben verboten. Jedoch ist davon auszugehen, dass die
Kleingartenanlage als dauerhafter Wohnsitz genutzt wird.

Eine Anderung oder Erweiterung der Kleingartenanlage wird aus
planerischer Sicht nicht angestrebt. Der Bauausschuss hat im Jahr
2005 ein Neuordnungskonzept fiir die Kleingartenanlage be-
schlossen. Dieses wird seitdem von der Verwaltung umgesetzt.

Keine Entwicklung, Umsetzung des Neuordnungskonzeptes

Keine Anderung der planungsrechtlichen Situation
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Gesamtstadtisches Kleingartenkonzept Dachau — Teil B Weiterfiihrende Untersuchungen

Flache Nr. 05
Lage
GroRe

Flachennutzungsplan
Tatsachliche Nutzung
Restriktionen

Beschreibung

Augustenfelder StraRe / Kufsteiner StralRe

Grundlagenkonzept: 9.230 m?
Erweiterung der Flache (Flur-Nr. 1863/4 , 1863/5): ca. 1.407 m?
Gesamtflache: rund 10.637 m?

Landwirtschaftliche Flache
Landwirtschaftliche Nutzung
Larmimmissionen (B471)

Die im Privatbesitz befindlichen Flachen (Flur 1862/4 und 1863)
wurden von den Eigentimern als mogliche Flachen fir die
Ausweisung neuer Kleingdrten vorgeschlagen. Aus planerischer
Sicht ist die Flache fir die Neuausweisung als Kleingartenanlage
nicht geeignet. Direkt im Siiden grenzt die Bundesstralle B471 an
die Flache. Daher ist mit Lirmimmissionen zu rechnen. Die Flache
liegt planungsrechtlich im AuRenbereich, ein Zusammenhang mit
der bestehenden Bebauung ist nicht vorhanden.

Nordlich grenzen die stadtischen Okokonto- und Ausgleichs-
flaichen der Wiirm-Reschenbach-Aue an die Flache an. Daher
bietet sich die Flache auch als mogliche Erweiterungsflache fir
okologische Ausgleichsflache an (Wiirm-Reschenbach-Aue).

Angestrebte Prifung der Flache als Erweiterungsflache fir die angrenzende

Entwicklung okologische Ausgleichsflache

Empfehlung Erweiterungsflache fir die angrenzende 6kologische Ausgleichs-
flache

Flache Nr. 06

Lage MoosstraRe

GroRe 15.524 m?

Flachennutzungsplan

Tatsachliche Nutzung

Restriktionen

Beschreibung

Landwirtschaftliche Flache

Flur-Nummer 2365: Kleingartenanlage (nicht genehmigt)
Flur-Nummer 2364: Landwirtschaftliche Nutzung

Keine bekannten Planungskonflikte

Die im Privatbesitz befindliche Flache wird bereits im nordlichen
Bereich als Kleingartenanlage genutzt, ist jedoch planungs-
rechtlich nicht als solche gesichert. Eine Erweiterung der
bisherigen Kleingartennutzung nach Siden bietet sich an. Eine
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Gesamtstadtisches Kleingartenkonzept Dachau — Teil B Weiterfiihrende Untersuchungen

Erweiterung der Flache fir Kleingdrten in Richtung Stden ist bis
zur vorhandenen Bebauung sinnvoll. Alternativ kann eine griine
Pufferzone zwischen der Kleingartennutzung und der bestehen-
den Bebauung geschaffen werden. Bei einer Ausweisung als
Kleingartenflachen sind die Wiesenflachen auf ihre naturschutz-
fachliche Wertigkeit und den daraus resultierenden Ausgleichs-
bedarf zu prifen.

Fiir die planungsrechtliche Sicherung sind die Teilanderung des
Flachennutzungsplans und die Aufstellung eines Bebauungsplans
erforderlich.

Angestrebte Sicherung der bestehenden Kleingartennutzung und Erweiterung

Entwicklung der Kleingartenflachen

Empfehlung Sicherung der bestehenden Kleingartennutzung und Erweiterung
der Kleingartenflachen

Flache Nr. 07

Lage Schaferweg

GroRe 55.010 m?

Flachennutzungsplan
Tatsachliche Nutzung
Restriktionen

Beschreibung

Landwirtschaftliche Flache
Kleingartenanlage
Lage im Uberschwemmungsgebiet (HQ 100) des Grébenbachs

Die im Privatbesitz befindliche Fliche liegt im Uberschwem-
mungsgebiet des Grdbenbachs. Auf der Fliche wurde ohne
Genehmigung eine Kleingartenanlage mit 23 Kleingartenpar-
zellen errichtet.

Aufgrund der Lage der Fliche im Uberschwemmungsgebiet sind
die Vorgaben des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) einzuhalten.
Das WHG bildet den Hauptteil des deutschen Wasserrechts und
beinhaltet beispielsweise Vorgaben zum Hochwasserschutz.

GemaR Wasserhaushaltsgesetzt ist unter anderem zu
beachten:

e §78 Abs. 4 Satz 1 WHG: "In festgesetzten
Uberschwemmungsgebieten (ist) die Errichtung oder
Erweiterung baulicher Anlagen ... untersagt."

e §78aAbs. 1 WHG:, In festgesetzten Uberschwemmungs-
gebieten (ist) Folgendes untersagt:
1. die Errichtung von Mauern, Willen oder dhnlichen
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Gesamtstadtisches Kleingartenkonzept Dachau — Teil B Weiterfiihrende Untersuchungen

Angestrebte
Entwicklung

Empfehlung

Anlagen [wie z.B. Zaune von Kleingdrten quer zur Fliel3-
richtung], die den Wasserabfluss behindern kénnen,...

4. das Ablagern und das nicht nur kurzfristige Lagern von
Gegenstanden,... die fortgeschwemmt werden kdnnen, ...
6. das Anlegen von Baum- und Strauchpflanzungen [z.B.
Hecken],...”

Aus den rechtlichen Vorgaben ergeben sich Handlungsbedarfe:
Ein Rickbau der vorhandenen Bebauung ist (sehr wahrscheinlich)
notwendig, da die Hochwasserriickhaltung nicht oder nur
unwesentlich beeintrachtigt und der Wasserstand und Abfluss bei
Hochwasser nicht nachteilig verandert werden darf. Der verloren
gegangene Riickhalteraum ist auszugleichen.

Ferner wurde den Nutzern der Kleingartenparzellen mittels eines
Anhorungsschreibens im Rahmen einer o6ffentlich-rechtlichen
Vereinbarung eine 5-Jahres-Frist fiir den Riickbau angeboten. Fir
die Mehrzahl der Parzellen liegt eine entsprechende
Vereinbarung der Stadt Dachau vor. Zum Teil erfolgte eine
Beseitigung der Anlagen auf den einzelnen Parzellen durch die
Nutzer bereits auf freiwilliger Basis ohne Verfligung.

Bisher: Prifung einer moglichen Ausweisung als "Dauerklein-
garten" im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungs-
plans mit Landschaftsplan. Aus planerischer Sicht: Rickbau der
Kleingartenanlage

Rlckbau der Kleingartenanlage, ggf. Schaffung von Ersatzflachen

Flache Nr. 08

Lage

GroRe
Flachennutzungsplan

Tatsachliche Nutzung

Restriktionen

Beschreibung

Himmelreich
10.316 m?
Reines Wohngebiet; teilweise Griinflache

Flur-Nummer 1405, 1401 wund 1400: Kleingartenanlage
Flur-Nummer 1403 und 1404: Landwirtschaftliche Nutzung

Lage in einem geplanten Griinzug

Die im Privatbesitz befindlichen Flachen werden teilweise bereits
als Kleingarten genutzt. Es besteht jedoch kein Flachenzu-
sammenhang.

Aus planerischer Sicht ist die Flache fur die Nutzung als Klein-
gartenanlage gut geeignet. Die Fldche ist Gber die AuenstralRe
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Gesamtstadtisches Kleingartenkonzept Dachau — Teil B Weiterfiihrende Untersuchungen

Angestrebte
Entwicklung

Empfehlung

erschlossen und die nachstgelegene Bushaltestelle befindet sich
ca. 200 m entfernt (Stadtweiher).

Sudlich der Flache grenzt der Stadtwald an. Bei einer moglichen
Erweiterung der Kleingartenanlage muss die Flachenvergabe
gesamtheitlich fir das "Baufenster Himmelreich" (gemaR
Flachennutzungsplan) betrachtet werden. (Mogliche zukinftige
Bebauung, Grinzug, Erweiterung der Waldflache.) Fir die
planungsrechtliche Sicherung sind die Teilanderung des
Flachennutzungsplans und die Aufstellung eines Bebauungsplans
notwendig.

Sicherung der bestehenden Kleingartenanlage und Erweiterung
der Flache fiir Kleingéarten.

Sicherung der bestehenden Kleingartenanlage als Dauerklein-
garten und Erweiterung der Flache fir Kleingarten. Bei der
Ausweisung der Flache als Kleingartenanlage ist die Ausweisung
einer groReren, zusammenhangenden Flache sinnvoll.
Zurzeit erfolgt die Neuaufstellung des Flachennutzungsplans mit
Landschaftsplan. Eine sinnvolle Festlegung der Flachen sollte im
Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans mit
Landschaftsplan erarbeitet werden.

Flache Nr. 09

Lage

GroRe
Flachennutzungsplan
Tatsachliche Nutzung
Restriktionen

Beschreibung

Westlich Ascherbach

7.379 m?

Landwirtschaftliche Flache
Landwirtschaftliche Nutzung
Vorkommen der Rote-Liste-Art: Feldgrille

Die stadtischen Flachen liegen am stidwestlichen Ortsrand von
Dachau. Die ErschlieBung ist Uber die Puchheimer Strafle
gesichert, die nachstgelegene Bushaltestelle befindet sich ca. 350
m entfernt (Puchheimer StrafRe).

Sudlich der Flache befindet sich ein Biotop gemald der Biotop-
kartierung Bayern. Bei einer Ausweisung als Kleingartenflache ist
ein ca. 50 m breiter Streifen zum Ascherbach von jeglicher
Bebauung freizuhalten.

Von den Abteilungen "Stadtgriin und Umwelt" und "Grundstiicks-
und Gebdudemanagement" wurde angedacht, den nordlichen
Teil des Flurstlicks moglicherweise zu bebauen und den siidlichen

Heel
oo
=
9
4
[
o
>
-
©
=
=
(NN
S~
Qo
c
=]
b
@
<
(S]
(%]
.9
©
-
e
(el
c
()
“=
O
Ho)
L
Q
[
ras)
c
(]
+—
()
a




Gesamtstadtisches Kleingartenkonzept Dachau — Teil B Weiterfiihrende Untersuchungen

Teil als Griinflache oder als 6kologische Ausgleichsflache entlang
des Ascherbachs zu entwickeln. Fur die planungsrechtliche
Sicherung ist die Teilanderung des Flachennutzungsplans und die
Aufstellung einer Bebauungsplans notwendig.

Angestrebte Erweiterungsflache der 6kologischen Ausgleichsflachen (und ggf.

Entwicklung teilweise Bebauung).

Empfehlung Die Flache eignet sich aufgrund ihrer Lage, dem Vorkommen der
Rote-Liste-Art und der geplanten Renaturierung des Ascherbachs
primar nicht als Flache fur Kleingarten.

Flache Nr. 10

Lage Ostlich Dachau Bahnhof; Sonnengérten Dachau

GroRe 14.878 m?

Flachennutzungsplan
Tatsachliche Nutzung

Restriktionen

Beschreibung

Kerngebiet / Griinfliche / Offentliche Verkehrsfliche
Kleingartenanlage

Lange im Geltungsbereich des Bebauungsplans 140/06" Bahnhof-
Ostseite"; Uberplanung des Areals

Grundsatzlich ist die Flache fiir die Kleingartennutzung aufgrund
ihrer zentralen Lage sehr gut geeignet. Die 37 Kleingarten-
parzellen der Kleingartenanlage "Sonnengdrten Dachau eV.”
befinden sich jedoch im Geltungsbereich des im Verfahren
befindlichen Bebauungsplans 140/06 " Bahnhof-Ostseite". Der
geplanten Umstrukturierung entsprechend muss ein Riickbau der
bestehenden Anlage erfolgen. Fir die bestehenden Klein-
gartenparzellen ist eine Ersatzflache festzulegen.

Angestrebte Langfristiger Rickbau

Entwicklung

Empfehlung Ausweisung von Ersatzflachen

Flache Nr. 11

Lage Augustenfeld (Rahmenplanung Augustenfeld Nord)
GroRe 1.630 m?

Erweiterung der Flache: Festlegung im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens
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Gesamtstadtisches Kleingartenkonzept Dachau — Teil B Weiterfiihrende Untersuchungen

Flachennutzungsplan
Tatsachliche Nutzung
Restriktionen

Beschreibung

Angestrebte
Entwicklung

Empfehlung

Allgemeines Wohngebiet
Sportanlage
Keine bekannten Planungskonflikte

Die gemaR der Rahmenplanung Augustenfeld Nord ca. 1.630 m?
grolBe Flache liegt im Geltungsbereich des im Aufstellungs-
verfahren befindlichen Bebauungsplans BP 183/21 "Augustenfeld
Zentrum (Teil 1) Ehemaliges Sportgelande". Die in der Rahmen-
planung Augustenfeld Nord vorgesehene Flache ist aufgrund ihrer
GroRe nicht fur die sinnvolle Realisierung einer Kleingartenanlage
geeignet.

Mit Realisierung des BP 149/09 Augustenfeld-Mitte und dem BP
83/21 "Augustenfeld Zentrum (Teil 1) Ehemaliges Sportgelande"
einsteht ein Stadtquartier, das einen erheblichen Anteil an
Geschosswohnungsbau aufweist. Es ist daher zukinftig mit einer
entsprechenden Nachfrage an Kleingdrten vor Ort zu rechnen.
Diese sollte moglichst Wohnortnah erfiillt werden.

Keine Sicherung der Flache fiir die Nutzung als Dauerkleingérten.
Alternativ wird flr die Realisierung der in der Rahmenplanung
Augustenfeld Nord vorgesehenen Kleingdrten die im
Gesamtstddtischen Kleingartenkonzept geprifte Flache Nr. 1
"Sudlich der SchleiBheimer Stralle" empfohlen.

Keine Sicherung der Flache fir die Nutzung als Dauerkleingarten
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Gesamtstadtisches Kleingartenkonzept Dachau — Teil A Grundlagen-Konzept

Anlage 2

Tab. 21: Bewertungsmatrix potentieller Flachen zur Neuausweisung von Kleingarten sowie bereits bestehenden Kleingarten
Flache 01 Bewertung | Flache 02 Bewertung | Flache 03 Bewertung | Flache 04 Bewertung | Flache 05 Bewertung | Flache 06 Bewertung
Bewertungskriterien
Stadtrdumliche Lage Stadtrandlage = Stadtrandlage - Stadtrand = Stadtrandlage - Stadtrandlage = Stadtrandlage -
Aktuelle Nutzung Landwirtschaftliche 0/- Landwirtschaftliche 0/- Dauerkleingarten + Dauerkleingarten + Landwirtschaftliche Flache 0/- Landwirtschaftliche 0/-
Flache Flache Flache
Bekannte Planungskonflikte Nein + Nein + Nein + Nein + Potentielle Erweiterungs- - Nein +
fliche Okokonto
Stadtklimatische (Ausgleichs-)Funktion | Hohe + Hohe Kaltluftlieferung + Mittlere +/- Mittlere +/- Nachtlicher Warm- - Mittlere bis hohe +
Kaltluftlieferung Kaltluftlieferung Kaltluftlieferung einseleffekt in der Kaltluftlieferung
Siedlungsflache
Okologische Bedeutung Geplante + Geplante Entwicklungs- + Bestehende + Bestehende + geplante Entwicklungs- + Zum Teil geplante 0
(RP Griin-Blau) Entwicklungs- korridoren / Griin- Griinflachen und ge- Griinflachen und ge- korridoren / Griinflichen- Entwicklungskorridoren
korridoren / Griin- flichenvernehtzung plante Entwicklungs- plante Entwicklungs- vernehtzung / Grinflachen-
flichenvernehtzung korridoren / Griin- korridoren / Griin- vernehtzung
flachenvernehtzung flachenvernehtzung
Umweltbelastungen (Altlasten, Larm) | Keine bekannt + Keine bekannt + Altlasten - Keine bekannt + Keine bekannt + Keine bekannten +
Lage zu Naturschutzgebieten Keine (auch nicht im + Biotop gemalR 0 Biotop gemaR Bio- 0/- Keine (auch nicht im + Nordlich Biotop gemalR - Keine (auch nicht im +
direkten Umfeld) Biotopkartierung Bayern topkartierung Bayern direkten Umfeld) Biotopkartierung Bayern, direkten Umfeld)
stidwestlich der Flache nordlich, dstlich und okologische
innerhalb der Ausgleichsflache im
Kleingartenanlage Norden und Osten
Denkmalern (insbesondere Keine + Keine + Keine + Keine + Keine + Keine +
Bodendenkmal)
Lage in Hochwassergefahrengebiet Nein + Nein + Nein + Nein + Nein + Uberschwemmungs- 0
gebiet Grébenbach
westlich angrenzend
Erreichbarkeit:
ErschlieSung gesichert Ja, tiber Kufsteiner + Nein (Anbindung tber 0/- Ja, tiber Kufsteiner + Ja, Uber Kufsteiner + Ja, Uber Augusten-felder 0/+ Ja iber MoosstraRe / +
StraBe und Theodor- Kufsteiner StralRe evtl. StraBe und Feldstralle StraBe und Str. bzw. Kufsteiner StraRe Langwieder Str.
Heuss-StralRe moglich FeldstraRe
Stellpldtze (ausreichend) vorhanden Derzeit keine - Derzeit keine Stellplatze - Stellplatzbedarf + Stellplatzbedarf + Derzeit keine Stellplatze - Derzeit keine -
Stellpldtze vorhanden vorhanden innerhalb der Anlage innerhalb der Anlage vorhanden Stellpldtze vorhanden
gedeckt gedeckt
Anbindung an OPNV* Nachstgelegene 0 Nachstgelegene 0 Nachstgelegene - Nachstgelegene - Nachstgelegene + Nachstgelegene +
*FuRldufige Erreichbarkeit: Bushaltestelle ca. Bushaltestelle ca. 550 / Bushaltestelle ca. Bushaltestelle ca. Bushaltestelle ca. 400 m Bushaltestelle weniger
. ) . 200m entfernt 600 m entfernt (Erasm.- 1000 m entfernt 1000 m entfernt entfernt (Karlsfeld, als 50 m entfernt
gut erreichbar : <5 Min (ca. 500 m) oo
. ) (Theodor-Heuss- Reismdller-Str. / (Schulzentrum) (Schulzentrum) ReschenbachstraRe) (MoosstraRe)
erreichbar 5- 10 Min (500 — 800 m) .
StralRe) WiirmstraRe)
schlecht: >10 Min (> 800 m)
Zugdnglichkeit Privatbesitz = Privatbesitz - Fur die Offentlichkeit + Fur die Offentlichkeit + Privatbesitz = Privatbesitz -
moglich moglich
Angestrebte Entwicklung Neuausweisung 0 Neuausweisung 0 Erhalt + Erhalt + Neuausweisung 0 Neuausweisung 0
(ungenehmigter
Bestand)
Bauleitplanung erforderlich Ja - Ja - Nein, vorhanden + Ja, im Verfahren 0 Ja - Ja -
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Gesamtstadtisches Kleingartenkonzept Dachau — Teil A Grundlagen-Konzept

Flache 07 Bewertung |Flache 08 Bewertung |Flache 09 Bewertung | Flache 10 Bewertung |Flache 11 Bewertung
Bewertungskriterien
Stadtraumliche Lage Stadtrandlage - Stadtrandlage - Stadtrandlage - Zentral (Bahnhof Dachau) + Augustenfeld +
Aktuelle Nutzung (FNP) Landwirtschaftliche Flache 0/- Landwirtschaftliche Flache 0/- Landwirtschaftliche 0/- Kleingartenanlage + Landwirtschaftliche Flache 0/-
Flache
Bekannte Planungskonflikte Nein + 2.T. "Reines Wohngebiet" 0/- Vorkommen der Rote- = Ja, BP zur Umnutzung der - Nein, in Rahmenplanung +
gemal FNP / (geplanter) Liste-Art: Feldgrille; Flache im Aufstellungs- Augustenfeld integriert
Griinzug ggf. Wohnbebauung und verfahren
/ oder Griinflache /
okologische
Ausgleichsflache
Stadtklimatische (Ausgleichs- Mittlere Kaltluftlieferung, z.T. 0/- Hohe Kaltluftlieferung + Sehr hohe + Hohe Kaltluftlieferung + Hohe Kaltluftlieferung +
Funktion) leichter Warmeinseleffekt nachts Kaltluftlieferung
Okologische Bedeutung Keine MaRnahmen nach RP Griin- 0 Bestehende Griinflachen + Zu geringem Teil ge- 0 Vernetzungsachse im dicht + Flache sidlich eines geplanten 0
(RP Griin-Blau) Blau, aber die Flache kdnnte in ge- und geplante planter Entwicklungs- bebauten / besidelten Entwicklungskorridores /
plante Entwicklungskorridore / Entwicklungskorridore / korridor / Griinflachen- Bereich Grinflachenvernehtzung,
Griinflachenvernehtzung integriert Grinflachenvernehtzung vernehtzung konnte evtl. integriert werden
werden
Umweltbelastungen (Altlasten, Larm) | Keine bekannt + Keine bekannt + Keine bekannt + Keine bekannt + Keine bekannt +
Lage zu Naturschutzgebieten Keine (auch nicht im direkten + Keine (auch nicht im + Biotop gemaR 0 Keine (auch nicht im + Keine (auch nicht im direkten +
Umfeld) direkten Umfeld) Biotopkartierung Bayern direkten Umfeld) Umfeld)
sudlich der Flache
Denkmalern (insbesondere Keine + Keine + Keine + Keine + Keine +
Bodendenkmal)
Lage in Hochwassergefahrengebiet Lage im Uberschwem-mungsgebiet - Nein + Nein + Nein + Nein +
Groébenbach
Erreichbarkeit:
ErschliefSung gesichert Ja, Uiber Schaferweg + Ja, Uber Auenstralle + Ja, iber Puchheimer Str. + Ja, liber Obere + Derzeit nicht, aber ErschlieR- 0
Moosschwaigestralie ung wird im Rahmen der Auf-
siedlung Augustenfeld erstellt.
Stellpldtze (ausreichend) vorhanden Derzeit wildes Parken im Umfeld = Derzeit wildes Parken im - Keine Parkplatze derzeit = Bedarf intern teilweise + Derzeit nicht, aber Parkflachen 0
auf Freiflachen Umfeld auf Freiflachen vorhanden bzw. vollstandig Gber sind im Rahmen der
Parkflachen am Bahnhof Aufsiedlung herzustellen
Dachau gedeckt
Anbindung an OPNV* Néachstgelegene Bushaltestelle ca. - Nachstgelegene + Nachstgelegene + Nachstgelegene + Nachstgelegene Bushaltestelle +
*Fupléufige Erreichbarkeit: 1200 m entfernt (MoosstraRe) Bushaltestelle ca. Bushaltestelle ca. 350 m Bushaltestelle ca. 210 ca. 500 Meter entfernt
gut erreichbar : <5 Min (ca. 500 m) 200 m entfernt entfernt (Puchheimer Meter entfernt (I.- (PollnstraRe)
erreichbar 5-10 Min ( 500 - 800 m) (Stadtweiher) StraRe) Taschner-Gymnasium)
schlecht: >10 Min (> 800 m)
Zugdnglichkeit Privatbesitz = Privatbesitz - stadtische Flache + Offentlich zugénglich, + Privatbesitz -
Stadtisches Flurstlick
Angestrebte Entwicklung Neuausweisung (ungenehmigter 0/+ Neuausweisung 0/+ Neuausweisung 0 Riickbau - Neuausweisung 0
Bestand) (ungenehmigter Bestand)
Bauleitplanung erforderlich Ja = Ja - Ja = Nein (zum Erhalt der + Ja -

Kleingartenanlage)
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Gesamtstaddtisches Kleingartenkonzept Dachau — Teil B Weiterfiihrende Untersuchungen An]age 3

1 Ergebnisse der Umfrage zur Ausstattung und Nachfrage an
Kleingarten in der Stadt Dachau

1.1 Umfrage zur Nachfrage an Kleingarten in der Stadt Dachau

- Ergebnisse der Bevolkerungsumfrage

An der Umfrage zur Nachfrage an Kleingérten haben sich insgesamt 54 Einwohner der
Stadt Dachau beteiligt. Einzelne Fragen konnten aufgrund fehlender oder nicht den Vorgaben
entsprechenden Antworten (z.B. ankreuzen zu vieler Antwortméglichkeiten) nicht gewertet
werden.

Die Fragebdgen gliedern sich in mehrere Abschnitte und beinhalten persénliche Fragen (z.B.
Lebenssituation, Altersgruppen, Wohnform, etc.), Fragen zur gewinschten Ausstattung,
Infrastrukturanbindung, sowie der Erreichbarkeit und Parksituation fir eine geplante
Kleingartenanlage.

Altersstruktur und gesellschaftliche Zusammensetzung:

Das Durchschnittsalter der Umfrageteilnehmer liegt bei 41 Jahren. Der Hauptanteil der
Nachfrager an Kleingéarten ist im Alter zwischen 30 und 59 Jahre (76 Prozent), gefolgt von
den 60-jahrig und &lteren Personen (16 Prozent) sowie den 20- bis einschlieBlich 29-Jahrigen
(8 Prozent).

Alter der Umfrageteilnehmer

einschlieflich 29
Jahre
8%

Rund die Halfte (54 Prozent) der sich an der Umfrage beteiligten Haushalte hat Kinder. Von
diesen sind 13 Prozent Kinder im Alter zwischen 0 bis 3 Jahre, 35 Prozent im Alter zwischen
3 bis 6 Jahre, 23 Prozent zwischen 6 bis 10 Jahren, 13 Prozent im Alter zwischen 10 und 14
Jahren und 16 Prozent Kinder &lter als 14 Jahre. Familien ohne Kinder machen einen Anteil
von rund 30 Prozent aus, wahrend rund 12 Prozent der Teilnehmer der Umfrage alleine
Leben (Einpersonen-Haushalte).
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Gesamtstadtisches Kleingartenkonzept Dachau — Teil B Weiterfiihrende Untersuchungen

Haushaltsformen Familien mit Kindern

14 -
einschlieR

lich 19
4% Jahre

0,
10 - un]’c%é
14 Jahre
13%

0 - unter
3 Jahre
13%

Einperso
nen-
Haushalt
e

12%

Wohnge
meinscha

Familien

mit

Kinder
4%

Wohnform und Gartennutzung:

Die Mehrheit der Umfrageteilnehmer, namlich 73 Prozent, leben in einem
Mehrfamilienhaus. In einem Einfamilien- oder Doppelhaus leben 11,5 Prozent, in einem
Reihenhaus 9,7 Prozent und 5,8 Prozent in einer anderen Wohnform.

\on den in einem Mehrfamilienhause lebenden Teilnehmern steht bei rund 39,5 Prozent ein
Garten zur Nutzung zur Verfiigung. Bei 83 Prozent der in einem Einfamilien-/Doppelhaus
oder einem Reihenhaus lebenden Teilnehmern steht ein Garten zur Verfugung. Bei
Bewohnern sonstiger Wohnformen (z.B. Wohngemeinschaften) steht kein Garten zur
Verfugung.

Gewiinschte ParzellengroRe fiir einen Kleingarten:

Die Nachfrage nach Kleingartenparzellen verteilt sich relativ gleichmaRig auf die
ParzellengrofRen bis 400 m2. Eine Parzelle bis 200 m2 sowie 300 — 400 m2 wiinschen sich
jeweils 32 Prozent der Umfrageteilnehmer. 34 Prozent hétten gerne einen Kleingarten mit
200 — 300 m2. Lediglich zwei Prozent mochten gerne einen Garten mit mehr als 400 m2.

WunschgrofRe (m2) der Kleingartenparzellen:

mehr als 400
m2
2%
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Gesamtstadtisches Kleingartenkonzept Dachau — Teil B Weiterfiihrende Untersuchungen

Mobilitét und Erreichbarkeit der Kleingartenanlage

Die Mehrheit der Umfrageteilnehmer wirde eine Kleingartenanlage am liebsten ful3laufig
(45 Prozent) oder mit dem Fahrrad (38 Prozent) erreichen. Den Pkw méchten 12 Prozent
nutzen. Lediglich 5 Prozent wiirden zum Besuch des Kleingartens gerne den 6ffentlichen
Personennahverkehr (OPNV) nutzen.

Mobilitatsverhalten:

Stadtbus
(OGPNV)
5%

Um die Kleingartenanlage zu Ful3 zu besuchen, durfte diese bei 21 Prozent der Teilnehmer
maximal in einer Entfernung von 200 bis 500 Metern liegen. 31 Prozent wirden eine Strecke
von 500 bis 800 Metern zu FuB zuruicklegen. Die Mehrheit der Befragten (48 Prozent) wére
auch bereit, eine Entfernung von tber 800 Metern zu Ful3 zuriick zu legen, um ihren
Kleingarten zu besuchen.

18 Prozent der Umfrageteilnehmer geben an, dass eine Bushaltestelle in einer Entfernung
von unter 200 Metern liegen musste, damit sie ihren Kleingarten mit dem OPNV aufsuchen
wirden. Die Mehrheit der Teilnehmer, 41 Prozent, wirde einen Fulweg von 200 bis 500
Metern und 25 Prozent eine Strecke von 500 bis 800 Metern bis zur n&chsten Bushaltestelle
zurlicklegen. 16 Prozent wiirden auch eine fuBlaufige Entfernung der nédchsten Bushaltestelle
von Uber 800 Metern in Kauf nehmen.
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Gesamtstadtisches Kleingartenkonzept Dachau — Teil B Weiterfiihrende Untersuchungen

Gewdlnschte Infrastruktur fir Fahrrader:

Fur den Besuch der Kleingartenanlage mit dem Fahrrad wiinschen/bendétigen 10 Prozent der
Umfrageteilnehmer keine besondere Infrastruktur vor Ort. Fahrradabstellanlagen fur Pachter
winschen sich 44 Prozent und 26 Prozent wiinschen sich zudem Fahrradabstellanlagen fur
Besucher. Fahrradabstellanlagen flr Lastenrdder und/oder Anhénger wiinschen sich 20
Prozent der Umfrageteilnehmer.

Gewlnschte Ausstattung einer neuen Kleingartenanlage:

Der Mehrheit der Umfrageteilnehmer ist eine Gartenwasserversorgung (48 Nennungen,
entspricht 23 Prozent) auf der Parzelle (ohne Wasserentsorgung) sowie eine
Stromversorgung (37 Nennungen, entspricht 18 Prozent) auf der Parzelle sehr wichtig. Die
Kleingartenanlage sollte o6kologisch ausgerichtet sein (30 Nennungen, entspricht 15
Prozent). Auch sollte sie Gemeinschaftssanitaranlagen (27 Nennungen, entspricht 13
Prozent) besitzen. Zudem sollte sie mdglichst nahe am Wohnort liegen (19 Nennungen,
entspricht 9 Prozent).

Gewuinschte Ausstattung einer neu geplanten Kleingartenanlage (Mehrfachnennung)

spezielle Gemeinschaftsgarten
okologisch ausgerichtet sein
Spielplatz

Treffpunkt (Festplatz/Grillplatz)
nahe am Wohnort liegen
Gemeinschaftsparkplatz
Gemeinschaftssanitaranlagen
Gaststatte (Ausschank)

Vereinsheim

Gartenwasserversorgung auf der...

Stromversorgung auf der Parzelle

o
[any
o

20 30 40 50 60
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Gesamtstadtisches Kleingartenkonzept Dachau — Teil B Weiterfiihrende Untersuchungen

1.2 Umfrage zur Nachfrage an Kleingarten in der Stadt Dachau

- Ergebnisse der Befragung der Vereine / Verpachter

Zusétzlich zur Bevoélkerungsumfrage wurden die beiden Kleingartenvereine in Dachau, die
"Sonnengérten Dachau e.V." sowie die "Gartengemeinschaft Dachau e.V. mittels eines
standardisierten Fragebogens parallel befragt. Zusétzlich wurden die Eigentiimer der als
Kleingarten genutzten Flurstiicke ebenfalls angeschrieben und um Informationen zur
bestehenden Kleingartennutzung gebeten.

Inhaltlich wurden allgemeine Informationen zu den Kleingartenanlagen, zur Belegung und
Nachfrage, zur Sozialstruktur, zur Ausstattung, sowie zur Erschliefung und der
Okologischen Bedeutung der Anlage abgefragt.

Eine Rickmeldung erfolgte von den Kleingartenvereinen in Dachau sowie den Eigentiimern
der Flur-Nummer 1903.

Allgemeine Informationen zu den Kleingartenanlagen:

Mitgliederanzahl | FlachengroRe (m2?) | Parzellenanzahl
Sonnengarten Dachau e.V. 75 ca. 4.400 m? 52
Gartengemeinschaft Dachau | 226 ca. 150.000 mz ca.226
eV.*
"Freizeitgrundstiicke” ohne | keine Angaben ca. 5.500 mz2 14
Lauben (Teilbereich der
Flache Nr. 2)

* Angaben des Kleingartenvereins; Zahlen entsprechen nicht den Daten des Bauamtes

Die GroRe der jeweiligen Kleingartenparzellen variiert in den beiden Dachauer
Kleingartenvereinen. Wahrend in der Kleingartenanlage "Sonnengérten Dachau™ alle 52
Parzellen bis maximal 200 m2 groR sind, weisen alle 226 Kleingartenparzellen der
"Gartengemeinschaft Dachau” eine GrélRe von mehr als 400 m2 auf. (Anmerkung: Gemal
Bundeskleingartengesetz soll ein Kleingarten nicht groRer als 400 m2 sein™).

Die 14 Kleingartenparzellen der "Freizeitgrundstiicke” (Teilbereich der gepriften Flache Nr.
2) weisen unterschiedliche GroRRen auf: funf der Parzellen sind maximal 200m2, zwei 200m?
- 300 m?, flinf 300 m? - 400 m? und zwei tiber 400m? groR.

Belegung und Nachfrage:

Sowohl in den beiden Kleingartenvereinen, als auch bei den "Freizeitgrundstticken™ (Flur-
Nr. 1913) sind alle Kleingartenparzellen verpachtet. Beide Kleingartenvereine fiihren eine
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Gesamtstadtisches Kleingartenkonzept Dachau — Teil B Weiterfiihrende Untersuchungen

Warteliste fir die Pacht einer Kleingartenparzelle (Sonnengérten Dachau: 8 Bewerber,
Gartengemeinschaft Dachau: 25 Bewerber). Fir die "Freizeitgrundstlicke” existiert keine
Warteliste, jedoch erfolgten auch hier zahlreiche Bewerbungen nach Auskunft der
Flacheneigentimer.

Eine verstarkte Nachfrage nach Kleingérten konnte bei beiden Kleingartenvereinen
insbesondere bei Familien mit Kindern innerhalb der letzten 10 Jahren festgestellt werden.
Die jahrliche Pacht fur einen Kleingarten betrégt netto zwischen 0,35 Euro/m2 und 2,00
Euro/m2,

Jahrlich werden bei beiden Kleingartenvereinen durchschnittlich 5 Kleingérten aufgegeben.
Grinde hierfir sind das Alter oder Fortzug der Pé&chter/innen. Bei den
"Freizeitgrundstiicken™ wird jahrlich durchschnittlich ein Kleingarten aufgrund des Alters
der Pachter/innen aufgegeben.

Altersstruktur und gesellschaftliche Zusammensetzung (Sozialstruktur):

Das Alter der Mitglieder des Kleingartenvereins "Sonnengarten Dachau™ reicht von 35 bis
65 Jahren. Im Kleingartenverein "Gemeinschaftsgarten Dachau” betrdgt das
Durchschnittsalter schatzungsweise 50 Jahre.

Rund 60 Prozent (Gartengemeinschaft Dachau) bzw. 75 Prozent (Sonnengérten Dachau) der
Kleingartenparzellen innerhalb der Kleingartenanlagen sind an Familien mit Kindern
verpachtet. Ungefahr 10 Prozent (Gartengemeinschaft Dachau) bzw. 15 Prozent
(Sonnengérten Dachau) der Kleingartenparzellen sind an Einzelpersonen und 30 Prozent
(Gartengemeinschaft Dachau) bzw. 10 Prozent (Sonnengarten Dachau) an Familien ohne
Kinder verpachtet.

Ausstattung der Kleingartenanlage:

In Dbeiden Kleingartenanlagen gibt es einen Stromanschluss fur die einzelnen
Kleingartenparzellen. In der Kleingartenanlage "Gartengemeinschaft Dachau™ ist zusatzlich
auch ein Wasseranschluss fur die einzelnen Garten sowie ein Anschluss an die Kanalisation
vorhanden.

Bei den “Freizeitgrundstiicken" existieren weder gemeinschaftliche Ver- und
Entsorgungsanlagen noch Ver- und Entsorgungsanlangen in den Einzelgarten. Die
Bewaésserung erfolgt Gber Brunnenwasser.
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Gesamtstadtisches Kleingartenkonzept Dachau — Teil B Weiterfiihrende Untersuchungen

Die Kleingartenanlage "Gemeinschaftsgérten Dachau™ besitzt zudem ein Vereinshaus / eine
\ereinsgaststatte, einen Spielplatz, gemeinschaftliche Griinflachen und Pkw-Stellplatze.
Den Pachtern und Besuchern steht hier jeweils pro Kleingarten ein Stellplatz zur Verfiigung.

Bei der Kleingartenanlage "Sonnengarten Dachau” und den "Freizeitgrundsticken™ sind
keine Stellplatze vorhanden, die den Anlagen planungsrechtlich zugeordnetet sind. Die
Anzahl der (in der Umgebung) vorhandenen Stellplatze wird jedoch als ausreichend
eingeschatzt.

Die Gestaltung (Lauben / Einfriedungen etc.) wird in der Kleingartenanlage
"Gemeinschaftsgarten Dachau" Uber den rechtskraftigen Bebauungsplan 19/75 sowie den
planungsrechtlichen Beschluss vom 19.04.2005 geregelt. Fir die "Sonnengarten Dachau”
und die "Freizeitgrundstticke" existieren keine derartigen Regelungen.

Zugéanglichkeit und ErschlieBung:

Die Zuganglichkeit der Kleingartenanlagen und der Freizeitgrundstiicke ist unterschiedlich
geregelt: wahrend die Kleingartenanlage "Sonnengdrten Dachau™ abends abgeschlossen
wird, ist die Kleingartenanlage "Gemeinschaftsgarten Dachau" 6ffentlich zuganglich. Sie
wird Uberwiegend von Kleingértnern und deren Besuchern, aber auch von AulRenstehenden
genutzt.

Die "Freizeitgrundstiicke" wiederum sind nicht 6ffentlich zugénglich (Teileinfriedung).

Bei keiner der Anlagen sind Fahrradabstellanlagen gewiinscht / erforderlich. Die Fahrrader
werden bei Bedarf zwischen oder auf den jeweiligen Kleingartenparzellen abgestellt.

Okologische Bedeutung:

Sowohl in den Kleingartenanlagen der beiden Dachauer Vereine, als auch bei den
"Freizeitgrundstiicken™ ist die Verwendung von chemischen Diingemitteln, Pestiziden und
Fungiziden verboten.

Regelungen, die das Anpflanzen bestimmter Pflanzen, wie beispielsweise "fremdlandische
Geholze" verbieten, existieren flr die Kleingartenanlagen jedoch nicht.

Zur FoOrderung der Artenvielfalt gibt es auf den Gemeinschaftsflichen der
Kleingartenvereine verschiedene Biotoptypen. Hierzu zdhlen Totholzhaufen, Wiesen,
Obstbdume, sowie Teiche bzw. Kleingewadsser/Bachldufe. Seit 2018 wird bei der
"Gartengemeinschaft Dachau™ an einer Bienenwiese gearbeitet.

Zur Unterstutzung/Hilfe der Tiere werden Nistkésten aufgehéangt. Die "Gartengemeinschaft
Dachau" hat zudem Insektenhotels und Vogeltréanken errichtet.
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