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Kommunaler Warmeplan Stadt Dachau Abschlussbericht

Konsortium

Auftraggeber:

Dachau ist eine grof3e Kreisstadt im gleichnamigen Landkreis im Bundesland Bayern.
Die Stadt erstreckt sich Uber eine Flache von 3.496 ha und liegt etwa 30 km
nordwestlich von Minchen. Zum Ende des Jahres 2023 verzeichnete die Stadt
48.337 Einwohner. Dachau wird aktuell von Oberburgermeister Florian Hartmann
geleitet. Die Stadt Dachau flhrt die kommunale Warmeplanung freiwillig mit
Forderung der Kommunalrichtlinie der Nationalen Klimaschutzinitiative durch,
aufbauend auf einem integrierten Klimaschutzkonzept (2023), das in einem
klimapolitischen Leitbild das Erreichen von Klimaneutralitdt bis 2040 definiert.
Folgende Mitarbeitende betreuten das Projekt auf Seiten der Stadt Dachau:
Projektverantwortliche: Ariane Jungwirth, Leiterin der Abteilung Stadtentwicklung
Klimaschutzmanager der Stadt Dachau: Dr. André Suck, Stabsstelle Klimaschutzs

https:/www.dachau.de

Auftragnehmer:

Die greenventory GmbH unterstitzt Kommunen und Stadtwerke modular und
zielgerichtet bei allen mit der kommunalen Warmeplanung verbundenen
Anforderungen und Herausforderungen. Zum Unternehmen gehdren mehr als 60
Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter mit einem starken Fokus im Energie- und
Daten-Bereich  und  umfangreicher  Fachexpertise im  Kontext einer
sektortibergreifenden Energie- und Infrastrukturplanung. greenventory bringt
hierbei sowohl die Erfahrung aus der kommunalen Warmeplanung in mehr als 100
Kommunen ein als auch den digitalen Warmeplan als zentrales Werkzeug.
www.greenventory.de/

Unterstitzung im Projekt:

Das Zentrum fir digitale Entwicklung (ZDE) fihrt das Beteiligungskonzept zur
Einbindung des Stakeholderkreises durch. Als Experten in der Begleitung von
Digitalisierungsprozessen und Smart-City-Strategien, kennt das Zentrum die
Herausforderungen, die mit der Einfihrung neuer Technologien und Planungsformen
gerade in stadtischen und landlichen Regionen einhergehen, und weif? die Akzeptanz
neuer Konzepte zu fordern. Damit wird das Eigenengagement in der Region erhéht
und so die Umsetzung des Warmeplans unterstutzt.

Mitarbeitende: Alexander Renz, Jasmin Imrich, Bastian Hiergeist
https:/digitaleentwicklung.de/
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1Einleitung

In den vergangenen Jahren ist immer deutlicher geworden, dass Deutschland angesichts des fortschreitenden
Klimawandels und eines zunehmenden Wettbewerbs um fossile Energieressourcen eine sichere, kostenginstige sowie
treibhausgasneutrale Energieversorgung bendtigt. Die Warmeversorgung spielt hier eine zentrale Rolle: Die Kommunale
Warmeplanung (KWP) stellt ein strategisches Planungsinstrument dar, das fir Kommunen den energetischen Bestand,
bestehende Potenziale sowie treibhausgasneutrale Versorgungsoptionen fir die Warmewende analysiert und hierfir
Gebiete identifiziert, welche sich flr Warmenetze oder dezentrale Heizungslésungen eignen.

O1. 02.
BESTANDSANALYSE ; | POTENZIALANALYSE

03. 04.
AUFSTELLUNG . WARMEWENDESTRATEGIE _ ,
ZIELSZENARIO = glg S

Abbildung 1: Erstellung des Kommunalen Warmeplans

1.1 Motivation Stadtrat im Juni 2023 die Umsetzung eines energie-
und klimapolitischen Leitbilds beschlossen.
Ubergeordnetes Ziel ist es dabei, nach Méglichkeit bis
zum Jahr 2040 Klimaneutralitat zu erreichen.

Angesichts der Bedrohung, die der voranschreitende
Klimawandel darstellt, hat die Bundesrepublik im
Klimaschutzgesetz des  Bundes (KSG) die
Treibhausgasneutralitat zum Jahre 2045 verpflichtend
festgeschrieben. Das Land Bayern sieht das Erreichen
der Klimaneutralitat aktuell bereits bis 2040 vor
(BayKlimaG). Auch die Stadt Dachau hat den
Klimawandel als zentrale Herausforderung erkannt und

Hierbei fallt dem Warmesektor eine zentrale Rolle zu, da
in Deutschland etwa die Halfte des gesamten
Endenergieverbrauchs im Bereich der Warme- und
Kaltebereitstellung anfallen (Umweltbundesamt, 2024).

Dazu zahlen Prozesswarme, Raumwarme und
tragt ihren Teil zur Zielerreichung bei. Mit dem

integrierten Klimaschutzkonzept hat der Dachauer

Warmwasser sowie Kalteerzeugung. Im Stromsektor

1



Kommunaler Warmeplan Stadt Dachau

wird bundesweit bereits Uber 50 % der Energie
erneuerbar erzeugt, wahrend es im Warmesektor
bislang nur 18,8 % sind (Umweltbundesamt, 2023). Eine
groRe Verantwortung flr die Dekarbonisierung des
Warmesektors liegt bei Stadten und Kommunen. Die
kommunale  Warmeplanung stellt hierfir eine
wesentliche Planungsgrundlage dar.

1.2 Ziele der KWP und Einordnung in den
planerischen Kontext

Da Investitionen in Energieinfrastruktur mit hohen
Investitionskosten und langen Investitionszyklen
verbunden sind, ist eine ganzheitliche Strategie wichtig,
um die Grundlage fir nachgelagerte Schritte zu legen.
Die KWP ist eine strategische Planung, die drei
Ubergreifende Ziele verfolgt:

Versorgungssicherheit
Treibhausgasneutralitat
Wirtschaftlichkeit

Zudem ermoglicht sie eine verbesserte
Planungsgrundlage flr Investitionsentscheidungen in
Heizungssysteme sowie die Eingrenzung des Such- und
Optionenraums flr stadtische Energieprojekte zur

Warmeversorgung.

Die KWP ist eng mit anderen kommunalen
Planungsinstrumenten wie dem Flachennutzungsplan
oder dem Klimaschutzkonzept verknlpft. Durch die
Integration der KWP in den planerischen Kontext wird
eine ganzheitliche Betrachtung der Energieversorgung
ermdoglicht. Synergien kénnen genutzt und MalRnahmen
effizient koordiniert werden, um die Durchflhrung von
Machbarkeitsstudien, die Planung und Realisierung von
Quartierskonzepten sowie die Entwicklung und
Ausflhrung von Bauprojekten erfolgreich zu gestalten.

1.3 Erarbeitung des kommunalen Warmeplans und
Akteursbeteiligung

Die Entwicklung des kommunalen Warmeplans ist ein
mehrstufiger Prozess, der vier Schritte umfasst (siehe
Abbildung1).

Abschlussbericht

Im ersten Schritt der Bestandsanalyse wird die
Ist-Situation ~ der  Warmeversorgung  umfassend
erhoben und analysiert. Dazu gehért die Erfassung von
Daten zum Warmebedarf und -verbrauch, die daraus
resultierenden Treibhausgasemissionen, den
existierenden Gebaudetypen sowie deren
Baualtersklassen. Ebenso wird die vorhandene
Infrastruktur der Gas- und Warmenetze, Heizzentralen
und Speicher systematisch untersucht und die
Beheizungsstrukturen in Wohn- und Nichtwohn-

gebauden detailliert erfasst.

Im zweiten Schritt, der Potenzialanalyse, werden die
Potenziale fir Energieeinsparungen und den Einsatz
erneuerbarer Energien zur Warme- und Strom-
erzeugung ermittelt.

Im dritten Schritt nutzt man die gewonnenen
Erkenntnisse, um Eignungsgebiete fir zentralisierte
Warmenetze sowie zugehdrige Energiequellen und
Eignungsgebiete fr dezentrale Warmever-
sorgungsoptionen zu identifizieren. Basierend darauf
wird ein  Zielszenario  fir die  zukUnftige
Warmeversorgung entwickelt, das eine raumlich
aufgeldste Beschreibung einer moglichen kinftigen

Versorgungsstruktur fUr das Zieljahr umfasst.

Der vierte Schritt besteht in der Formulierung konkreter
MaflRnahmen als erste Schritte zur Zielerreichung sowie
einer Ubergreifenden Warmewendestrategie. Bei der
Erstellung dieser Mal3nahmen sind Kenntnisse Uber die
lokalen Rahmenbedingungen essentiell. Deshalb wurde
der MalRnahmenkatalog in enger Zusammenarbeit
zwischen greenventory und der Stadtverwaltung
entwickelt. Vor  Projektabschluss wurden die
Projektergebnisse der Offentlichkeit im Rahmen eines
Burgerdialogs vorgestellt und Feedback eingeholt.
Zudem wurden zwei Stakeholderworkshops
durchgeflihrt, die durch Diskussionen und dem
Einbinden von lokalem Expertenwissen die Erarbeitung
des Zielszenarios und der MalRnahmen verbessert
haben. Am Ende des Planungsprozesses steht der
Beschluss des Warmeplans im Stadtrat, anschlieRend
beginnt die Umsetzung der Mal3nahmen.

12
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Es gilt zu beachten, dass die kommunale
Warmeplanung ein kontinuierlicher Prozess ist, der in
den kommenden Jahren bei der Stadt Dachau zu
institutionalisieren ist. Die Inhalte des vorliegenden
Bericht, also Ergebnisse des Warmeplans, mussen
regelmaRig auf Umsetzung Uberprift sowie unter
Berlicksichtigung  der laufenden  Entwicklungen
Uberarbeitet und angepasst werden. Auch durch die
Diskussion und Zusammenarbeit der Akteure wird der
Warmeplan fortlaufend verbessert und angepasst.
Gemald den Vorgaben des Warmeplanungsgesetzes
(WPG) muss alle finf Jahre auf Anpassungs- und
Aktualisierungsbedarf Uberprift werden (& 25 WPG).

1.4 Digitaler Zwilling als zentrales Arbeitswerkzeug

Eine Besonderheit des Projektes ist die Erstellung und
Nutzung eines digitalen Zwillings fir die Planerstellung
und -fortschreibung. Der digitale Zwilling dient als
zentrales Arbeitswerkzeug flr die Projektbeteiligten
und erleichtert die Komplexitat der Planungs- und
Entscheidungsprozesse. Es handelt sich um ein
spezialisiertes  digitales Kartentool, welches ein
virtuelles, gebaudegenaues Abbild des Projektgebiets
darstellt. Der digitale Zwilling bildet die Grundlagen fir
die Analysen beziehungsweise Visualisierungen und ist
zentraler Ort fUr die Datenhaltung im Projekt. Dies

Abschlussbericht

bietet mehrere Vorteile, wie zum Beispiel eine
homogene Datenqualitdt, die fir fundierte Analysen
und Entscheidungen unabdingbar ist, eine digitale
Plattform fir die gemeinschaftliche Planung der
Warmewende von mehreren kommunalen Akteuren
sowie ein Arbeitstool, das eine effiziente und
dauerhafte Prozessgestaltung ermdoglicht.

1.5 Aufbau des Berichts

Der vorliegende Bericht gliedert sich wie folgt: Im
ersten Teil des Berichtes erfolgt ein Uberblick tiber den
Ablauf und die Phasen einer kommunalen
Warmeplanung. Der Abschnitt ,Fragen und Antworten”
erganzt diese Einflhrung und fasst die am haufigsten
gestellten Fragen rund um die Warmeplanung
zusammen. In den anschlieRenden Kapiteln erfolgt die
Erarbeitung der vier Phasen, die den Kern des
kommunalen Warmeplans ausmachen. Kapitel 5 enthalt
Steckbriefe der
Warmenetzeignungsgebiete. In Kapitel 6 werden die

verschiedenen

Fokusgebiete und in Kapitel 7 das Zielszenario
vorgestellt. Kapitel 8 enthalt die Steckbriefe zu den
definierten MalRnahmen im Projekt, welche den Kern
der Warmewendestrategie darstellen. Abschliel3end
werden die zentralen Befunde der kommunalen
Warmeplanung zusammengefasst.

13
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2 Fragen und Antworten

Abschlussbericht

Dieser Abschnitt liefert eine zusammenfassende Einflhrung in die kommunale Warmeplanung. Hier finden Sie eine

sorgfaltig zusammengestellte Auswahl der wichtigsten und am haufigsten gestellten Fragen zur Warmeplanung.Mit den

Antworten zu den Fragen erhalten Sie einen klaren und pragnanten Uberblick zu den Inhalten und Herausforderungen

der Warmeplanung.

2.1Was ist ein Warmeplan?

Der Warmeplan ist ein strategischer Plan fir
Kommunen, mit dem Ziel, den Warmebedarf und die
Warmeversorgung auf kommunaler Ebene ganzheitlich
zu planen. Ziel ist die Gewahrleistung einer
treibhausgasneutralen, sicheren und kostengunstigen
Warmeversorgung. Der Plan umfasst die Analyse der
aktuellen  Situation der Warmeversorgung, die
Ermittlung des zukinftigen Warmebedarfs sowie die
Identifizierung von Potenzialen flr erneuerbare
Energien und Energieeffizienz. Diese werden zu einem
lokalen  Zielbild (Zielszenario) zusammengefigt.
Daneben beinhaltet er die Entwicklung von Strategien
und MalRnahmen als erste Schritte zur Zielerreichung.
Der Warmeplan ist spezifisch auf die Stadt
zugeschnitten, um die lokalen Gegebenheiten und
BedUrfnisse zu berlicksichtigen.

2.2 Gibt es verpflichtende Ergebnisse?

Der Warmeplan dient Kommunen als informeller und
strategischer  Fahrplan, der erste Handlungs-

empfehlungen und Entscheidungsgrundlagen fir die

beteiligten Akteure liefert. Die Ergebnisse der Analysen
kénnen genutzt werden, um die kommunalen
Planungen und Handlungen auf das Ziel einer
treibhausgasneutralen Warmeversorgung auszurichten.
Daneben werden auch konkrete
MaRnahmenvorschlage formuliert, die die Entwicklung
der Warmeversorgungsinfrastruktur und die Integration
erneuerbarer Energien betreffen. Die Ergebnisse und
MalRnahmenvorschlage des Warmeplans dienen dem
Stadtrat und den Verantwortlichen als Grundlage fur

die weitere Stadt- und Energieplanung.

Die konkreten MaRRnahmen hangen von den
individuellen Gegebenheiten im Projektgebiet und den
identifizierten Potenzialen ab. Im Projektgebiet der
Stadt Dachau werden insgesamt flnf Fokusgebiete,
vier Eignungsgebiete und zwdlf MaRnahmen durch die
Projektbeteiligten identifiziert und priorisiert, die in
diesem Bericht genauer beschrieben werden. Die
kommunale Warmeplanung ist ein kontinuierlicher
Prozess, der regelmalRig und unter Berlcksichtigung
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weiterer Entwicklungen Uberarbeitet und angepasst
werden  muss. Durch die  Diskussion  und
Zusammenarbeit der Akteure wird der Warmeplan
fortlaufend verbessert und angepasst.

2.3 Wie ist der Zusammenhang zwischen
Gebaudeenergiegesetz, Bundesforderung fiir
effiziente Gebaude und kommunaler
Warmeplanung?

Das Gebaudeenergiegesetz (GEG), die
Bundesforderung fir effiziente Gebaude (BEG) sowie
die kommunale  Warmeplanung nach dem
Warmeplanungsgesetz des Bundes (WPG) erganzen
sich in vielfacher Hinsicht, obwohl sie auf verschiedenen
Ebenen agieren. Das GEG regelt in erster Linie die
energetischen Anforderungen von Einzelgebauden, um
in Deutschland bis zum Jahr 2045 einn klimaneutralen
Gebaudebestand zu erreichen. Das BEG wiederum ist
ein wichtiges Forderprogramm des Bundes, das die
energetische Sanierung der Einzelgebaude finanziell
unterstutzt. Das kommunale Warmeplanungsgesetz
fokussiert sich hingegen auf die Ubergeordnete,
quartiersbezogene oder stadtische Ebene der
Energieversorgung. Alle Instrumente haben jedoch die
folgenden Ubergeordneten Ziele:

Energieeffizienz zu steigern (das heit den
spezifischen Energieverbrauch von Gebauden
durch beispielsweise Gebaudesanierung oder
verbesserte Anlageneffizienz zu verringern)
Energieversorgung komplett auf erneuerbare
Energien umzustellen

Treibhausgasemissionen mit dem Ziel des
Erreichens der Treibhausgasneutralitat zu
reduzieren

Die Standards und Vorgaben, die im GEG festgelegt
sind, setzen auf Gebdudeebene den regulatorischen
Rahmen, sollen jedoch mit der Warmeplanung verzahnt
werden. Konkret wird gemal3 § 71 Abs. 8 Satz 3 GEG in
Neubauten in Neubaugebieten, fir die der Bauantrag
nach dem 01.01.2024 gestellt wurde, nur noch der

Abschlussbericht

Einbau von Heizsystemen mit einem Mindestanteil von
65 % erneuerbarer Energien erlaubt.

Ab Mitte 2026 (Kommunen ab 100.000 Einwohner)
bzw. ab Mitte 2028 (Kommunen bis 100.000
Einwohner wie die Stadt Dachau) mussen dann auch
neu eingebaute Heizsysteme in Bestandsgebauden
oder Neubauten den genannten Mindestanteil von
65 % erneuerbaren Energien erflllen.

Es besteht zwischen WPG und GEG eine mogliche
direkte Verzahnung. Wurde ein Gemeinde- oder
Stadtrat beschlielRen sogenannte ,Gebiete zum Neu-
oder Ausbau von Warmenetzen oder
Wasserstoffausbaugebieten” gemaf § 71 Abs. 8 Satz 3
GEG bzw. § 71k Abs. 1 Nummer 1 GEG per gesonderter
Satzung auszuweisen, dUrften theoretisch ab vier
Wochen nach dem Beschluss in diesen entsprechenden
Gebieten nur neue Heizanlagen eingebaut werden
dirfen, die den Mindestanteil von 65 % erflllen.
Bestehende Heizanlagen in den entsprechenden
Gebieten, die diese Vorgabe nicht erfillen, dirfen
repariert und weiter betrieben werden. Wichtig: Im
Rahmen dieses kommunalen Warmeplans werden keine
Gebiete zum Neu- oder Ausbau von Warmenetzen
oder Wasserstoffausbaugebiete ausgewiesen. Hierflr
ist der gesonderte Erlass einer Satzung des Gemeinde-
oder Stadtrats erforderlich.

Ab dem 01.01.2045 mussen samtliche Heizsysteme zu
100 % mit erneuerbaren Energietragern betrieben
werden.

Auch in Gebieten, fiir die die Ubergangsfrist noch gilt,
gilt ab 2024, dass neu eingebaute Heizanlagen einen
stufenweise-ansteigenden Pflichtanteil von
erneuerbaren Energien erreichen mussen. Ab 2029
muss dieser Anteil 15 %, ab 2035 30 % und ab 2040

insgesamt 60 % betragen.

GemalR § 23 Abs. 4 WPG hat der Warmeplan keine
rechtliche AufRenwirkung und begrindet keine
einklagbaren Rechte oder Pflichten.
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Fur bestehende Warmeplane, die vor dem Inkrafttreten
von Landesrecht und auf Grundlage der in der Praxis
verwendeten Leitfaden erstellt worden sind, gilt nach
dem WPG des Bundes ein Bestandsschutz. Dies trifft
auch auf Warmeplane zu, die aus Lander- oder
Bundesmitteln gefordert wurden. Dies ist beim
vorliegenden Warmeplan der Stadt Dachau der Fall.

Die BEG kann als Umsetzungshilfe des GEG und der
kommunalen Warmeplanung gesehen werden. Die BEG
bietet finanzielle Anreize fir Gebaudeeigentimerinnen
und Gebaudeeigentlimer, die Mindestanforderungen
des GEG an Gebaude nicht nur zu er-, sondern zu
Ubererflllen. Dies fordert die Umsetzung der Ziele der
kommunalen Warmeplanung, da durch die BEG mehr
finanzielle Ressourcen fir die Integration von
erneuerbaren Energiesystemen oder die Umsetzung
von Effizienzmafnahmen zur Verfligung stehen.

Dariiber hinaus steht es den Kommunen frei, gerade in
Neubaugebieten ehrgeizigere Ziele und Standards als
die im GEG zu definieren und diese in ihre lokale
Planung zu integrieren. Dies ermoglicht es den
Kommunen, auf lokale Besonderheiten und
kommunale

Gegebenheiten einzugehen  und

Vorbildprojekte umzusetzen.

In der Praxis kdnnen also alle Ansatze ineinandergreifen
und sich gegenseitig unterstitzen, um eine effiziente
und nachhaltige Energieversorgung zu férdern.

2.4 Welche Gebiete sind prinzipiell flir den Bau von
Warmenetzen geeignet?

Im Zuge der Warmeplanung wurden ,Eignungsgebiete”
identifiziert: Dabei handelt es sich um Gebiete, die fur
Warmenetze grundsatzlich gut geeignet sind. In diesen
Gebieten sind weitere Planungsschritte sinnvoll.

2.5 In welchen Gebieten werden Warmenetze
ausgebaut?

Auf Grundlage der Eignungsgebiete werden in einem
der Warmeplanung nachgelagerten Schritt
Ausbauplane fir Warmenetze erstellt, die neben der

Warmebedarfsdichte weitere Kriterien, wie die

Abschlussbericht

wirtschaftliche und ressourcenbedingte Umsetzbarkeit,
mit einbeziehen. Diese sollen von der Stadt,
Projektentwicklern und Warmenetzbetreibern erstellt
werden. Der Ausbau der Warmenetze bis 2040 wird in
mehreren Phasen erfolgen und ist von verschiedenen
Faktoren abhangig.

2.6 Schaffen wir die Treibhausgasneutralitat?

Durch die Realisierung des Warmeplans ist die
Erreichung der Treibhausgasneutralitat im Warmesektor
bis zum Zieljahr 2040 theoretisch mdglich, allerdings
nicht ausschlieRlich auf lokaler Ebene. Erneuerbare
Energietrager haben bilanziell voraussichtlich auch im
Jahr 2040 noch eine Resttreibhausgasbilanz, weshalb
eine Reduktion auf O tCO,e nach aktuellen
Technologiestand auch bei ausschliel3lichem Einsatz
erneuerbarer Energietrager im Jahr 2040 nicht moglich
sein wird. Es bleibt eine Restemission, die ausgeglichen
werden muss. Obwohl die vollstandige Erreichung der
Treibhausgasneutralitdit mit den ausgearbeiteten
Maf3nahmen allein nicht garantiert werden kann, stellen
sie dennoch einen wichtigen Schritt in die richtige
Richtung dar.

2.7 Was ist der Nutzen einer Warmeplanung?

Die Umsetzung einer kommunalen Warmeplanung
bietet zahlreiche Vorteile. Durch ein koordiniertes
Zusammenspiel von Warmeplanung,
Quartierskonzepten und privaten Initiativen lasst sich
eine kosteneffiziente Warmewende realisieren, die
Fehlinvestitionen vorbeugt und das Investitionsrisiko
senkt. Durch die Eingrenzung des Suchraums flr
Investitionen in Warmenetze wird zudem das Risiko flr

Fehlinvestitionen minimiert.

2.8 Was bedeutet die Warmeplanung fir
Anwohnerinnen und Anwohner?

Der kommunale Warmeplan dient in erster Linie als
verwaltungsinterne strategische Planungsbasis und
identifiziert ~modgliche  Handlungsfelder flir die
Kommune. Dabei sind die im  Warmeplan
ausgewiesenen Eignungsgebiete fir Warmenetze oder

Einzelversorgungen sowie dazugehdrige
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MafRnahmenvorschlage als Orientierung und nicht als
verpflichtende Anweisungen zu verstehen. Die
Ergebnisse und MalRnahmen des Warmeplans dienen
als Grundlage zu vertiefenden stadtischen und
energetischen Planungen und sollten daher an den
relevanten kommunalen Schnittstellen berUcksichtigt
werden.

Insbesondere bei der Entwicklung von Warmenetzen,
aber  auch in  Gebieten mit  dezentralen
Warmeversorgungslosungen, die perspektivisch nicht
fir Warmenetze geeignet sind, werden Anwohnerinnen
und Anwohner friihzeitig informiert und eingebunden.
So kann sichergestellt werden, dass die individuellen
Entscheidungen zur Umstellung der Warmeversorgung
eines Gebaudes im Einklang mit der kommunalen

Planung getroffen werden.

Ich bin Mieterin oder Mieter: Informieren Sie sich Uber
etwaige geplante MalRnahmen und sprechen Sie mit
Ihrer Vermieterin oder Ihrem Vermieter Uber mogliche
Anderungen.

Ich bin Vermieterin oder Vermieter: Berlcksichtigen
Sie die Empfehlungen des kommunalen Warmeplans
bei Sanierungen oder Neubauten. Analysieren Sie die
Rentabilitdt der modglichen Handlungsoptionen auf
Gebaudeebene, wie Sanierungen, die Installation einer
Warmepumpe oder Biomasseheizung beziehungsweise
dem Anschluss an ein Warmenetz im Hinblick auf die
langfristige Wertsteigerung der Immobilie und mogliche
Mietanpassungen. Achten Sie bei der Umsetzung von
Sanierungen auf eine transparente Kommunikation und
Absprache mit den Mieterinnen und Mietern.

Ich bin Gebdaudeeigentimerin oder
Gebaudeeigentimer: Prifen Sie, ob sich |hr Gebaude
in einem Eignungsgebiet fir Warmenetze befindet.
Falls ja, kontaktieren Sie die Stadt Dachau, die
Stadtwerke oder andere potenzielle
Warmenetzbetreiber. Diese koénnen lhnen Auskunft
darUber geben, ob der Ausbau des Warmenetzes in
Ihrem Gebiet bereits geplant ist. Sollte Ihre Immobilie

aufRerhalb eines der in diesem Warmeplan aufgefihrten

Abschlussbericht

Warmenetzeignungsgebiete liegen, ist ein zeitnaher
Anschluss an ein Warmenetz eher unwahrscheinlich. Es
gibt zahlreiche alternative Optionen, die Sie zur
rechtlichen

Erflllung der Vorgaben zur

Energieversorgung lhres Gebaudes ergreifen kdnnen.

Eine individuelle Energieberatung kann lhnen weitere,
auf |hre speziellen Bedlrfnisse zugeschnittene
Empfehlungen geben. Durch erneuerbare Energien
betriebene Heiztechnologien helfen, den Warme- und
Strombedarf lhrer Immobilie nachhaltiger zu decken.
Optionen sind beispielsweise die Installation einer
Warmepumpe, die mit Luft, Erdwarmesonden oder
-kollektoren betrieben wird, oder die Umstellung auf
eine Biomasseheizung. Ebenso kdnnen Sie die
Installation von Photovoltaik-Anlagen zur Deckung des
Strombedarfs in Betracht ziehen. Prifen Sie, welche
energetischen  Sanierungen zu einer besseren
Energieeffizienz Ihres Gebaudes beitragen kénnen. Bei
umfassenden Sanierungen ist in der Regel die
Erstellung eines individuellen Sanierungsfahrplans
(ISFP) empfehlenswert, der MaRnahmen wie die
Dammung von Dach und Fassade, den Austausch der
Fenster oder den hydraulischen Abgleich des
beinhaltet.
Ldftungsanlagen mit Warmerlckgewinnung sind eine

Heizungssystems Moderne
weitere  Option, die Energieeffizienz und den
Wohnkomfort zu steigern.

Daraber hinaus gibt es verschiedene
Forderprogramme, die Sie in Anspruch nehmen kénnen.
Diese reichen von der Bundesférderung fur effiziente
Gebdude bis hin  zu mdglichen kommunalen

Programmen.

Ich bin
Wohnungseigentiimer: SchlieRen Sie sich mit anderen

Wohnungseigentimerin oder

EigentUmerinnen und Eigentimern innerhalb der
Eigentiimergemeinschaft |hres Gebaudes zusammen
und informieren Sie sich bei Ihrer Hausverwaltung nach
Handlungsoptionen.
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3 Bestandsanalyse

Die Grundlage des KWP ist ein Verstandnis der Ist-Situation sowie eine umfassende Datenbasis. Letztere wird digital
aufbereitet und zur Analyse des Bestands genutzt. Hierflr werden zahlreiche Datenquellen aufbereitet, integriert und
fUr die Beteiligten an der Erstellung der kommunalen Warmeplanung zuganglich gemacht. Die Bestandsanalyse bietet
einen umfassenden Uberblick {ber den gegenwartigen Energiebedarf die Energieverbriuche, die
Treibhausgasemissionen sowie die existierende Infrastruktur.

Datenerhebung Datenaufbereitung Analyse Status Quo
¢ Daten der Kommune e Zuweisung zu Gebauden e  Energiebilanzen
¢ \Verbrauchsdaten e Zusammenfiihrungder e THG-Bilanzen
e Netzdaten Eingangsdaten e  Statistische
o Offentliche Daten ¢ Kopplung mit Auswertungen
Energiemodellen e Energiekarten
e Plausibilisierung
Methode: Methode: Methode: _
Onlineabfrage, Datenbanken,  Geoinformatik, Simulation,  Berechnungen, Digitaler Zwilling
Telefon, E-Mail, Dranbleiben Fachgesprache Fachgesprache
Abbildung 2: Vorgehen bei der Bestandsanalyse
3.1Das Projektgebiet speziell fir Heizzwecke (siehe Abbildung 2). Die

Das Projektgebiet befindet sich im gleichnamigen primaren Datenquellen fir die Bestandsanalyse sind:

Landkreis Dachau in Bayern. Die Stadt Dachau ist eine Daten zu Gasverbrauchen, aufbereitet und von
grof3e Kreisstadt mit 48.337 Einwohnern (2023). Das den Stadtwerken Dachau zur Verfligung
Gebiet liegt ca.30 Kilometer nordwestlich der gestellt

Landeshauptstadt Munchen und ist  damit Verlauf der Gasnetze

verkehrstechnisch hervorragend gelegen. Dachau gilt 3D-Gebaudemodelle (LoD2)

mit der KZ-Gedenkstatte als wichtiger Erinnerungsort,

sowie Kunst- und Kulturstadt in Oberbayern. Die Stadt Die vor Ort bereitgesteliten Daten werden  durch

ist direkt am FIuR Amper gelegen, unweit des Dachauer externe Datenquellen sowie durch energietechnische

Moos. Knapp zwei Drittel des 3.496 ha grof3en
Stadtgebietes besteht aus Grinflachen. Wirtschaftlich
ist Dachau mit einer Vielzahl von Unternehmen sehr

Modelle, Statistiken und Kennzahlen erganzt. Aufgrund
der Vielfalt und Heterogenitat der Datenquellen und
-anbieter ist eine umfassende manuelle Aufbereitung

breit aufgestellt und Harmonisierung der Datensatze notwendig.

3.2 Datenerhebung 3.3 Gebaudebestand

Am Anfang der Bestandsanalyse erfolgt die Durch die Zusammenflhrung von frei verfigbarem
Kartenmaterial ergeben sich flr das Projektgebiet
9.979 analysierte Gebaude. Wie in Abbildung 3 zu

sehen, besteht der Uberwiegende Anteil der Gebaude

systematische Erfassung von Verbrauchsdaten fir
Warme, einschlieBlich Gas- und Stromverbrauch
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aus Wohngebauden, gefolgt von Industrie und
Produktion sowie Gebauden des Sektors “Gewerbe,
Handel, Dienstleistungen” (GHD) und &ffentlichen
Bauten. Hieraus wird ersichtlich, dass die Warmewende
eine kleinteilige Aufgabe ist und sich in der Stadt
Dachau zu grof3en Teilen im Wohnsektor abspielen wird.

Gesamt:
9.979

Privates Offentliche
Wohnen: 89,3% (8.910) ™™ gayten: 2% (201)

B GHD:6,8% (676) Industrie
& Produktion: 1,9% (192)

Abbildung 3: Gebaudeanzahl nach Sektor im
Projektgebiet

Die Analyse der Baualtersklassen (siehe Abbildung 4)
hebt hervor, dass etwa zwei Drittel der Gebaude im
Stadtgebiet vor 1979 errichtet wurden, also bevor die
erste Warmeschutzverordnung mit ihren
Anforderungen an die Optimierung der Gebaudehlille
in Kraft trat. Insbesondere Gebaude, die zwischen 1949
und 1978 erbaut wurden, stellen mit 52,8 % den gréf3ten
Anteil am Gebaudebestand dar und bieten somit das
umfangreichste Sanierungspotenzial. Altbauten, die vor
1919 errichtet wurden, zeigen, sofern sie bislang wenig
oder nicht saniert wurden, haufig den hdchsten
spezifischen Warmebedarf. Diese Gebaude sind wegen
ihrer oft robusten Bauweise ebenfalls interessant fir
eine  Sanierung, allerdings koénnen  denkmal-
schutzrechtliche Auflagen Einschrankungen mit sich
bringen. Um das Sanierungspotenzial jedes Gebaudes

Abschlussbericht

vollstandig ausschopfen zu koénnen, sind gezielte
Energieberatungen und angepasste Sanierungs-
konzepte erforderlich.

2012 - heute: 4,6% (464) === 1987 - 1990:1,9% (191)
2009-201:1,5% (146) SN 1979 -1986: 7,2% (717)
2005 - 2008: 3,8% (375) WM 1949 - 1978: 52,8% (5.273)
2001 - 2004: 4,7% (474) WER 1919 - 1948: 9,7% (970)
1996 - 2000: 5,4% (537) EEE Vor1919: 3, 2% (323)

1991 - 1995: 5,1% (509)

1l

Abbildung 4: Gebaudeverteilung nach
Baualtersklassen im Projektgebiet

Abbildung 5 zeigt eine raumliche Analyse der
Baualtersklassen im Projektgebiet. Die Gebaude-
substanz in Dachau ist Uberwiegend vor 1979
entstanden. Jingere Gebaudeklassen befinden sich
durch neu erschlossene Wohngebiete Uberwiegend an
den Stadtrandern. Vor allem in der Altstadt Dachaus
dominiert die alte Bausubstanz von vor 1948. Die
Identifizierung von Sanierungsgebieten erweist sich
insbesondere in den Bereichen mit alteren Gebauden
als besonders relevant. Zudem spielt die Verteilung der
Gebaudealtersklassen eine entscheidende Rolle bei der
Planung von Warmenetzen. Dies ist vor allem in dichter
bebauten Altstadtkernen von Bedeutung, wo sowohl
die Aufstellflachen fir Warmepumpen begrenzt sind als
auch die Moglichkeiten flr energetische Sanierungen
durch strukturelle Gegebenheiten eingeschrankt sein
kdénnen.
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Baualtersklasse aggregiert nach
Block

= \orl1919
1919 -1948
1949 -1978
1979 -1986
1987 -1990
1991-1995
1996 - 2000
2001-2004
2005 - 2008
2009 -201
2012-2022
Unbekannt

Abbildung 5: Verteilung der Baualtersklassen der Gebdude

Anhand des Baujahres, des Warmeverbrauchs und der zeigt sich eine heterogene Verteilung der
Grundflache wurde eine Uberschlagige Einteilung der Effizienzklassen.

Wohngebdude in die GEG-Energieeffizienzklassen

vorgenommen, um die energetische Qualitat des A+ .23%
Gebaudebestands abzuschatzen. Bei der Analyse der

GEG- Energieeffizienzklassen flr die Wohngebaude A .2'4%

fallt auf, dass mehr als die Halfte der Gebdude in der B -4.9%

Stadt Dachau durch die schlechtesten Energie- S

effizienzklassen F bis H abgebildet werden (siehe % c 10.0%
Abbildung 6). Von den Gebauden, denen ein é 5 -
Warmebedarf zugeordnet werden konnte, liegen 21,3 % %

der Gebaude in den Effizienzklassen G und H, was ‘;51 E | J]IG.B%
unsanierten oder nur sehr wenig sanierten Altbauten W

entspricht. 31% der Gebaude sind der Effizienzklasse F F _31'6%

zuzuordnen und entsprechen Uberwiegend Altbauten, G -”%
die nach den Richtlinien der Energieeinsparverordnung

(ENEV)  modernisiert  wurden. Durch  weitere H _14-2%
energetische Sanierungen kann der Anteil der Gebaude . : - . - |
0 500 1000 1500 2000 2500
in den schlechteren Effizienzklassen zugunsten .
Gebaudeanzahl

besserer Effizienzklassen reduziert werden. Insgesamt
Abbildung 6: Gebaudeverteilung der Wohngebaude

nach GEG-Effizienzklassen (Verbrauchswerte)
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3.4 Warmebedarf

Die Bestimmung des Warmebedarfs erfolgt fir die
leitungsgebundenen Heizsysteme Uber die
gemessenen Verbrauchsdaten (Endenergieverbrauche
fur Gas, Warmenetz, Strom fir Warmepumpen und
Nachtspeicher- heizungen). Mit den Wirkungsgraden
der verschiedenen Heiztechnologien wird der
Warmebedarf, die Nutzenergie, ermittelt. Bei
nicht-leitungsgebundenen Heizsystemen (Ol, Holz,
Kohle), bei leitungsgebundenen Heizsystemen mit
unbekanntem Endenergieverbrauch und bei beheizten
Gebauden mit unzureichenden Informationen wird der
Warmebedarf auf Basis der beheizten Flache, des
Gebdudetyps und weiteren gebaudespezifischen
Datenpunkten berechnet. Fir diese Gebaude wird
unter Verwendung der entsprechenden Wirkungsgrade
auf die Endenergieverbrauche geschlossen.

Infobox - Unterschied zwischen Endenergie- und
Warmebedarf

Infobox: Unterschied zwischen Endenergie- und

Warmebedarf

Die Unterscheidung zwischen der aufgewendeten
Endenergie zur Warmebereitstellung und dem
Warmebedarf ist wichtig zur Analyse von Energie-
und Warmesystemen. Wahrend der Warmebedarf die
bendtigte Menge an Nutzenergie (beispielsweise
bendtigte Raumwarme zum Heizen eines Raumes)
beschreibt, stellt die Endenergie die zur
Bereitstellung des Warmebedarfs eingesetzte
Energiemenge dar (beispielsweise die Olmenge, die
fir die Deckung des Warmebedarfs in
Brennwertkesseln aufgewendet wird). Die Relation
zwischen beiden KenngréfRen spiegelt die Effizienz
der Energieumwandlung wider.

Abschlussbericht

Aktuell betragt der gebaudebezogene Warmebedarf in
der Stadt Dachau jahrlich 467 GWh (siehe
Abbildung 7). Mit 64,6 % ist der Wohnsektor anteiligam
starksten vertreten, wahrend auf den Gewerbe-,
Handel- und Dienstleistungssektor (GHD) 14,5 % des
Gesamtwarmebedarfs entfallt. Die Industrie bendtigt
111 % des Warmebedarfs, auf die éffentlich genutzten
Gebdude, die auch kommunale Liegenschaften
beinhalten, entfallen 9,8 %.

Gesamt:
467 GWh/a

Privates — Industrie
Wohnen: 64,6% (301,6 GWh/a) & Produktion: 11,1% (51,7 GWh/a)

BN GHD: 14,5% (67,5 GWh/a) Gffentliche
Bauten: 9,8% (45,7 GWh/a)

Abbildung 7: Warmebedarf nach Sektor

Die raumliche Verteilung der spezifischen
Warmebedarfsdichten auf Baublockebene ist in
Abbildung 8 dargestellt.
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Warmebedarfsdichte
{Gebaudeblock aggregiert)

0-0.01MWh/(ha*a)
B 0.01-10 MWh/(ha*a)
B 10-20 MWh/(ha*a)
" 20-40MWh/(ha*a)
40 - 80 MWh/(ha*a)
B0 -160 MWh/(ha*a)
160 - 320 MWh/(ha*a)
320 - 640 MWh/(ha*a)
640 - 1280 MWh/(ha*a)
1280 - 10000 MWh/(ha*a)
Mehr als 10000 MWh/(ha*a)

Abbildung 8: Verteilung der Warmebedarfe je Baublock

3.5 Analyse der eingesetzten Energietrager

Eine Herausforderung im Projekt war in der Phase der
Bestandsanalyse die fehlende gesetzliche Grundlage
zur Erhebung der Schornsteinfegerdaten. Diese Daten
liefern einen wertvollen Mehrwert bezlglich der je
Gebaude eingesetzten Heiztechnologien sowie dem
Heizungsalter. Fir Gebaude, deren Energietrager nicht
durch die netzgebundenen
Verbrauchsdaten bestimmt werden, werden statistische

erhobenen

Verteilungen angewandt, sodass jedem Gebdude ein
Energietrager zugewiesen wird.

Abbildung 9 stellt die sich ergebende Verteilung der
Energietrager aggregiert auf Baubldcke raumlich dar. Es
zeigt sich eine Dominanz der mit Erdgas und Heizol
betriebenen Heizsysteme. Die in der Abbildung
ausgewiesenen Gebaudeblocke mit Versorgung durch
Warmenetze werden durch Contracting-Anlagen
versorgt. Zur Verstandlichkeit sei hier erwahnt, dass
innerhalb dieses Berichts samtliche Contracting-
Anlagen, die durch die Stadtwerke Dachau betrieben

werden und dem jeweiligen Kunden Warme im
jeweiligen Gebaude(-komplex) liefern, der Einfachheit
und Vergleichbarkeit wegen als “Warmenetze” bzw.
“Nah-/Fernwarme” versorgt dargestellt werden. Wie
spater in Kapitel 3.7 dargestellt, gibt es in Dachau aulRer
den Contracting-Anlagen, die hdufig mehrere Gebaude
versorgen, bisher keine Nah- oder Fernwarmenetze.

Im Folgenden sollen fir dezentral versorgte Gebaude

nochmals wichtige Informationen und
Rahmenbedingungen dargestellt werden: Gemald
§ 72 GEG dlrfen Heizkessel, die flissigen oder
gasféormigen Brennstoff verbrauchen und vor dem
1. Januar 1991 aufgestellt wurden, nicht mehr betrieben
werden. Das Gleiche qilt flr spater in Betrieb
genommene Heizkessel, sobald sie eine Betriebszeit
von 30 Jahren erreicht haben. Ausnahmen gelten fur
Niedertemperatur- Heizkessel und Brennwertkessel,
Heizungen mit einer Leistung unter 4 Kilowatt oder
Uber 400 Kilowatt sowie heizungstechnische Anlagen
mit Gas-, Biomasse- oder Flissigbrennstofffeuerung

als Bestandteil einer Warmepumpen-Hybridheizung,
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soweit diese nicht mit fossilen Brennstoffen betrieben
werden. Ausgenommen sind ebenfalls Hauseigenttimer
in Ein- oder Zweifamilienhdusern, die ihr Gebaude zum

Abschlussbericht

01.02.2002 bereits selbst bewohnt haben. Heizkessel
mit fossilen Brennstoffen dirfen jedoch langstens bis
zum Ablauf des 31.12.2044 betrieben werden (GEG,
2024).

Brennstoffkategorie (Modaler Wert
im Gebaudeblock)

Strom
Erdgas
Biomasse
ol

Kohle
Warmenetz

- m EE =N

Abbildung 9: Ubersicht der eingesetzten Energietriger nach Baublock

In der Neuerung des GEG, die ab dem 01.01.2024 in
Kraft getreten ist, missen Heizsysteme, die in
Kommunen bis maximal 100.000 Einwohnern nach dem
30.06.2028 neu eingebaut werden, zukinftig mit
mindestens 65 % erneuerbaren Energien betrieben
werden. In Kommunen mit mehr als 100.000
Einwohnern gilt bereits der 30.06.2026 als Frist.

Es ist somit ersichtlich, dass in den kommenden Jahren
ein erheblicher Handlungsdruck auf Immobilienbesitzer
zukommt. Dies betrifft vor allem einen erforderlichen
Heizungssystemaustausch gemalR & 72 GEG. Fir
Heizsysteme, die eine Betriebsdauer von mehr als
30 Jahren aufweisen, muss demnach geprift werden,
ob eine Verpflichtung zum Austausch des Heizsystems
besteht. Zudem sollte eine technische Modernisierung
der Heizsysteme mit einer Betriebsdauer zwischen 20

und 30 Jahren erfolgen, oder es wird zumindest eine
technische Uberpriifung empfohlen. Diese sollte um
die Komponente einer ganzheitlichen Energieberatung
erganzt werden.

Fur die Bereitstellung der Warme in den Gebauden der
Stadt Dachau werden 546 GWh Endenergie pro Jahr
bendtigt. Die Zusammensetzung der
Energiebereitstellung  verdeutlicht die Dominanz
fossiler Brennstoffe im aktuellen Energiemix (siehe
Abbildung 10). Erdgas tragt mit 330,6 GWh/a (60,6 %)
maRgeblich zur Warmeerzeugung bei, gefolgt von
Heizol mit 171,4 GWh/a (ca. 31,4%). Ein Vergleich dieser
Zahlen mit Abbildung 9 zeigt, dass im Vergleich
Olheizungen in vergleichsweise kleineren
Leistungsklassen als Erdgasheizungen eingesetzt
werden. Erdgasheizungen nehmen in der Darstellung
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aggregiert nach Baublocken eine scheinbar grofRere
Rolle bei der Warmeversorgung der Stadt Dachau ein.
Biomasse tragt mit 22,7 GWh/a (4,2 %) zum bereits
erneuerbaren Anteil der Warmeversorgung bei. Ein
weiterer Anteil von 75GWh/a (14 %) des
Endenergiebedarfs wird durch Strom gedeckt, der in
Warmepumpen und Direktheizungen genutzt wird.
Zusatzlich werden bereits 7 GWh/a (ca. 1,2%) des
Endenergiebedarfs durch Contracting-Anlagen (als
“Nah- oder Fernwarme” dargestellt) gedeckt. Die
aktuelle Zusammensetzung der Endenergie
verdeutlicht die  Dimension der  stadtischen
Herausforderungen auf dem Weg zur
Dekarbonisierung. Die Verringerung der fossilen
Abhangigkeit erfordert technische Innovationen,
verstarkte Nutzung erneuerbarer Energien, den Bau
von Warmenetzen und die Integration verschiedener
Technologien in  bestehende  Systeme. Eine
zielgerichtete, technische Strategie ist unerlasslich, um
die Warmeversorgung zukunftssicher und
treibhausgasneutral zu gestalten.

/

Gesamt:
546 GWh/a

Biomasse: 4,2% (22,7 GWh/a) W Helzol: 31,4% (1714 GWh/a)
BN Strom:1,4% (7,5 GWh/a) mm Kohle: 0% (0,2 GWh/a)
Erdgas: 60,6% (330,6 GWh/a) Il Nah-/Fernwarme: 2,5% (13,4 GWh/a)

Abbildung 10: Endenergiebedarf nach
Energietragern

Abschlussbericht

3.6 Gasinfrastruktur

Im Projektgebiet ist die Gasinfrastruktur
flachendeckend etabliert (siehe Abbildung 11). Die
Eignung fir die Nutzung von Wasserstoff im Gasnetz ist
gegenwartig noch Gegenstand von Prifungen. Die
zukunftige Verflgbarkeit von Wasserstoff hinsichtlich
Menge und Preis ist allgemein noch nicht abzusehen.

3.7 Warmenetze

Aktuell gibt es im Projektgebiet keine Nah- oder
Fernwarmenetze, jedoch sind Contracting-Anlagen
Uber das gesamte Stadtgebiet verteilt vorzufinden
(sieche Abbildung 12). Diese Contracting-Anlagen
versorgen eines oder mehrere Gebaude und werden
durch die Stadtwerke Dachau betrieben. In diesen
Fallen werden die Kunden (z. B. Firmen oder 6ffentliche
Gebaude) der Stadtwerke direkt mit Warme mittels der
Contracting-Anlagen  versorgt.  Aufgrund  dieser
Ahnlichkeit zu einem Anschluss an ein Warmenetz und
der Tatsache, dass die Contracting-Anlagen in
manchen Fallen auch mehrere Gebaude versorgen,
werden diese zum Zwecke der Einfachheit als
“Warmenetz"” versorgte Anlagen dargestellt. Aktuell ist
der Bau von Nah- bzw. Fernwarmenetzen
Untersuchungsgegenstand von laufenden Studien
(siehe auch Kapitel 5).
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Versorgungsnetze - Netze

Erdgas

Abbildung 11: Gasnetzinfrastruktur im Projektgebiet

Heizsystem - Energietrager fur
Warme

B Warmenetz

Abbildung 12: Zentral betriebene Warmeversorgungsinfrastruktur im Projektgebiet
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3.8 Treibhausgasemissionen der Warmeerzeugung

Im Projektgebiet betragen die gesamten
Treibhausgasemissionen fir die gebaudebezogene
Warmeversorgung aktuell im Warmebereich
136,666 Tonnen  CO,-Aquivalente pro Jahr. Sie
entfallen zu 64,4 % auf den Wohnsektor, zu 15,1 % auf
den Gewerbe- Handels und Dienstleistungssektor
(GHD), zu 1% auf die Industrie, und zu 9,4 % auf
offentlich genutzte Gebaude (siehe Abbildung 13).
Damit sind die Anteile der Sektoren an den
Treibhausgasemissionen in etwa proportional zu deren
Anteilen am Warmebedarf (siehe Abbildung 7). Jeder
Sektor emittiert also pro verbrauchter Gigawattstunde
Warme ahnlich viel Treibhausgas, wodurch eine
Priorisierung einzelner Sektoren auf Basis der

spezifischen Emissionen nicht erfolgen muss.

Gesamt:
136.666 t CO,e/a

Privates Industrie
Wohnen: 64,4% (BB.067,3 t/a) & Produktion: 1% (15.057 4 t/a)
B GHD: 15,1% (20.635,1t/a) Offentiiche

B Bauten: 9,4% (12.905,9 t/a)

Abbildung 13: Treibhausgasemissionen nach
Sektoren im Projektgebiet

Erdgas ist mit 56,4 % der Hauptverursacher der
Treibhausgasemissionen, gefolgt von Heizdl mit 39 %.
Damit verursachen die beiden fossilen Warmeerzeuger
ca. 95 % der Emissionen im Warmesektor des
Untersuchungsgebiets. Der Anteil von Strom ist mit 2,5
% deutlich geringer, jedoch ebenfalls signifikant, da der
Bundesstrommix nach wie vor hohe Emissionen
verursacht. Die Contracting-Anlagen tragen 1,7% der
gesamten Treibhausgasemissionen bei. Biomasse

Abschlussbericht

macht mit 04 % nur einen Bruchteil der
Treibhausgasemissionen aus, ebenso Kohle mit O,1 %
(siehe Abbildung 14). An diesen Zahlen wird deutlich,
dass der SchlUssel fur die Reduktion der Treibhausgase
in der Abkehr von Erdgas und Erddl liegt, aber eben
auch in der erneuerbaren Stromerzeugung, zumal dem
Strom durch die absehbare, starke Zunahme von

Warmepumpen zuklnftig eine zentrale Rolle zufallen

wird.

Gesamt:
136.666tCO;e/a

Biomasse: 0,4% (499 t/a) I Heizdl: 39% (53.306,8 t/a)
B Strom: 2,5% (3.469,6 t/a) B Kohle: 0,1% (90,5 t/a)
Erdgas: 56,4% (77.024,4 t/a) BB Nah-/Fernwarme: 1,7% (2.275,4 t/a)
Abbildung 14: Treibhausgasemissionen nach

Energietrager im Projektgebiet

Die raumliche  Verteilung  der  aggregierten
Treibhausgasemissionen auf Baublockebene ist in
Abbildung 15 dargestellt. Die Treibhausgasemissionen
in Dachau sind nicht rdumlich konzentriert, stattdessen
haben wir im ganzen Stadtgebiet, sowohl in der
Innenstadt als auch an den  Stadtrandern
Gebaudebldcke mit hohen Treibhausgasemissionen. In
diesen Bereichen sind meist groRe &ffentliche
Gebaude, Industrie oder Gebaude des GHD-Sektors
angesiedelt. Diese Gebadude sind Uber die Stadt
verteilt. Zusatzlich flhren eine schlechte Sanierung der
Gebaude und dichte Besiedlung, vor allem im
Innenstadtbereich, zu hohen Treibhausgasemissionen
und tragen damit zZu relativ hohen
Treibhausgasemissionen in Nicht-Industriegebieten bei.

Eine Reduktion der Treibhausgasemissionen bedeutet
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auch eine Verbesserung der Luftqualitat, was
besonders in den Wohnvierteln eine erhdhte
Lebensqualitat mit sich bringt.

Die zur Emissionsbilanzierung verwendeten
Emissionsfaktoren lassen sich Tabelle 1 entnehmen. Bei
der Betrachtung der Emissionsfaktoren wird der
Einfluss der Brennstoffe bzw. Energiequellen auf den
Treibhausgasausstol? deutlich. Zudem spiegelt sich die
erwartete Dekarbonisierung des Stromsektors in den
Emissionsfaktoren wider. Dieser entwickelt sich fir den
deutschen Strommix von heute 0,499 tCO,e/MWh auf
zuktnftig 0,025 tCO,e/MWh (siehe Tabelle 1) - ein
Effekt, der elektrische Heizsysteme wie Warmepumpen
zukUnftig weiter beglnstigen dirfte. Der zukinftige
stark reduzierte Emissionsfaktor des Strommixes
spiegelt die erwartete Entwicklung einer fast
vollstandigen Dekarbonisierung des Stromsektors
wider.

Abschlussbericht

Tabelle 1: Heizwertbezogene Emissionsfaktoren nach
Energietrager (KWW Halle, 2024)

Energietrager Emissionsfaktoren
(tCO,e/MWh)

2022 2030 2040
Strom 0,499 oo 0,025
Heizol 0,310 0,310 0,310
Erdgas 0,240 0,240 0,240
Steinkohle 0,400 0,400 0,400
Biogas 0,139 0,133 0,126
Biomasse 0,020 0,020 0,020
(Holz)
Solarthermie 0 0 0

CO2 Emissionen (t/a)

(Gebaudeblock aggregiert)

0-0.01t/Jahr

0.01-25t/Jahr

25-50 t/Jahr
50-100 t/Jahr

100 - 200 t/Jahr
200-400 t/Jahr

400 - 800 t/Jahr
800-1600 t/Jahr
1600 - 3200 t/Jahr
3200 - 50000 t/Jahr
Mehr als 50000 t/Jahr

Abbildung 15: Verteilung der Treibhausgasemissionen im Projektgebiet'

' In dieser Darstellung werden auch gréRere, unbebaute Grundstiicke und Freifliche mit Bestandsgeb&duden zu
Baublocken zusammengefasst, sodass diese Baublocke aufgrund der Bestandsgebaude Treibhausgasemissionen
aufweisen und entsprechend gefarbt werden (z. B. in Augustenfeld, Mittendorf).
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3.9 Zusammenfassung Bestandsanalyse

Die Bestandsanalyse verdeutlicht die zentrale Rolle
fossiler Energietrager in der aktuellen
Warmeversorgungsstruktur der Stadt Dachau. Der
Wohnsektor tragt hier einen signifikanten Anteil. Erdgas
ist der vorherrschende Energietrager in den
Heizsystemen. Bisher gibt es keine Nah- oder
Fernwarmenetze im eigentlichen Sinne, sondern kleine
Contracting-Netze zur Warmeversorgung weniger
Gebaude. Ausgehend von dem vergleichsweise dlteren
Baubestand und den Uberwiegend niedrigen
Energieeffizienzklassen kann der Schluss gezogen
werden, dass die in den Hausern eingebauten
Heizsysteme ein relativ hohes Alter ausweisen.

Nach dem GEG mussen Heizsysteme, die nach dem
30.06.2028 neu eingebaut werden, mit mindestens
65 % erneuerbaren Energien betrieben werden. Zudem
mussen Heizkessel mit leitungsgebundenen
Brennstoffen, welche Uber 30 Jahre betrieben wurden,
erneuert werden. Die Ergebnisse der Bestandsanalyse
betonen den dringenden Bedarf an technischer
Erneuerung der Heizsysteme und des Baubestandes.
Gezielte SanierungsmafRnahmen und die Umstellung
auf erneuerbare Energietrager bieten ein erhebliches
Potenzial zur Energieeffizienzsteigerung und der
Senkung der Treibhausgasemissionen. Zudem stellen
Warmenetze in dicht besiedelten Gebieten mit
vergleichsweise alterem Gebaudebestand ein bisher
ungenutztes Potenzial zur Dekarbonisierung der
Warmeversorgung ganzer Gebiete dar, sofern die
Heizzentralen treibhausgasneutral betrieben werden.
Trotz der herausfordernden Ausgangslage zeigen die
Analysen auch positive Aspekte auf: Ein ausgepragtes
Engagement der Stadt Dachau und erste Erfahrungen
mit der Planung von Fern- und Nahwarmenetzen
deuten auf ein solides Fundament zur kinftigen
Gestaltung der Warmewende hin. Dieses Engagement
ist essenziell fur die Realisierung einer nachhaltigen,
effizienten und letztendlich treibhausgasneutralen
Warmeversorgung.

Abschlussbericht

Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass die
Bestandsanalyse nicht nur die Notwendigkeit fiir einen
systematischen und technisch fundierten Ansatz zur
Modernisierung der Warmeinfrastruktur —aufzeigt,
sondern auch konkrete Ansatzpunkte und Chancen fir
die zuklnftige Gestaltung der Warmeversorgung
bietet. Der Bau von Warmenetzen, die Umstellung auf
erneuerbare Energietrager und die Sanierung bzw. der
Austausch veralteter Heizsysteme sind dabei zentrale
MalRnahmen. Zusammen mit dem Engagement der
Stadt Dachau und betroffener Akteure sollen so eine
effektive Reduktion der Treibhausgasemissionen und
eine nachhaltige Verbesserung der Warmeversorgung
im Sinne der klimapolitischen Zielsetzung maglich sein.
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4 Potenzialanalyse

Abschlussbericht

Zur ldentifizierung der technischen Potenziale wurde eine umfassende Flachenanalyse durchgeflhrt, bei der sowohl

Ubergeordnete Ausschlusskriterien als auch Eignungskriterien bertcksichtigt wurden. Diese Methode ermoglicht fir das

gesamte Projektgebiet eine robuste, quantitative und rdumlich spezifische Bewertung aller relevanten erneuerbaren

Energieressourcen. Die endgultige Nutzbarkeit der erhobenen technischen Potenziale hangt von weiteren Faktoren, wie

der Wirtschaftlichkeit, Eigentumsverhaltnissen und eventuellen zusatzlich zu beachtenden spezifischen Restriktionen

ab, welche nach Abschluss der Erstellung dieses Warmeplans Teil von vertiefenden Untersuchungen sein wird.

Vorauswahl

e Restriktionsflachen e  Analyse von lokalen

e Abstandsregeln Einschrankungen

e (Gelandeeignung Neubaugebiete
Einbezug von lokalem
Wissen

Methode: Methode:

Datenanalyse Workshops

Lokale Restriktionen

Methode:
Simulation

Eignungsklasse Potenzial

Platzierung von
Anlagen
Simulation des
Ertrags
Bewertung

Machbarkeitsstudie

Abbildung 16: Vorgehen bei der Ermittlung von erneuerbaren Energien-Potenzialen

4.1 Erfasste Potenziale

Die Potenzialanalyse fokussiert sich auf die technischen

Mé&glichkeiten zur Erschlief3ung erneuerbarer
Warmequellen im Untersuchungsgebiet. Sie basiert auf
umfassenden Datensatzen aus o&ffentlichen Quellen
und fdhrt zu einer raumlichen Eingrenzung und
Quantifizierung der identifizierten Potenziale. Neben
der Bewertung erneuerbarer Warmequellen wurde
ebenfalls das Potenzial fir die Erzeugung regenerativen
Stroms evaluiert. Im Einzelnen wurden folgende

Energiepotenziale erfasst:

Biomasse: Erschliel3bare Energie aus
organischen Materialien

Windkraft:  Stromerzeugungspotenzial — aus
Windenergie

Solarthermie (Freiflache & Aufdach): Nutzbare

Warmeenergie aus Sonnenstrahlung

Photovoltaik  (Freiflaiche &  Aufdach):
Stromerzeugung durch Sonneneinstrahlung
Wasserkraft: Stromerzeugung durch
FlieRgewasser

Oberflachennahe Geothermie: Nutzung des
Warmepotenzials der oberen Erdschichten
Tiefengeothermie: Warmenutzung in tieferen
Erdschichten zur Warme- und Stromgewinnung
Luftwarmepumpe: Nutzung der Umweltwarme
der Umgebungsluft

Gewasserwarmepumpe (Flisse und Seen):
Nutzung der Umweltwarme der Gewasser
Abwarme aus Klarwerken: Nutzbare Restwarme
aus Abwasserbehandlungsanlagen
Erschliel3bare

Industrielle Abwarme:

Restwarme aus industriellen Prozessen.

Diese Erfassung ist eine Basis flr die Planung und

Priorisierung zukunftiger MafZnahmen zur

Energiegewinnung und -versorgung.
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Technische Wirtschaftliche
Restriktionen Geodaten Potenzialflachen
Bewertung Bewertung
Kriterienkatalog Datenquellen Erzeugung Anlagenplatzierung ErschlieBungskosten
+ Positive Restriktionen # OpenStrestMap « Verschneidung + Mindestabstande
# Harte Restriktionen + Bundesamter (BKG, + Kategorisierung Betriebskosten
+ 'Weiche Restriktionen BAF, BFG, BFM) Berechnungsmodelle
+ European Verfeinerun Energiekoste
Datenguellen I.':J\v;r':‘;nmnm Agency ¢ 4 Wellmiaten N
a Wind- & Solaratl ¢ Segmentierung + reale Anlagendsten ) .
& Genehmigungsrecht * g plarstias + Matadaten Emissionen

& Effizienzgrenzwerte + Ranking Aggregierung

Abbildung 17: Vorgehen und Datenquellen der Potenzialanalyse

4.2 Methode: Indikatorenmodell In Tabelle 2 ist eine Auswahl der wichtigsten flr die

Als Basis fur die Potenzialanalyse wird eine stufenweise Analyse herangezogenen Flachenkriterien aufgefihrt.

. . . Diese Kriterien erfullen die gesetzlichen Richtlinien nach
Eingrenzung der Potenziale vorgenommen. Hierflr

kommt ein Indikatorenmodell zum Einsatz. In diesem Bundes- und Landesrecht, konnen jedoch keine

Modell werden alle Flachen im Projektgebiet analysiert raumplanerischen - Abwagungen  um - konkurrierende

Flachennutzungen ersetzen.

und mit spezifischen Indikatoren (z .B.

Windgeschwindigkeit ~ oder  solare  Einstrahlung) Im Rahmen der kommunalen Warmeplanung zielt die
versehen und bewertet. Die Schritte zur Erhebung des Potenzialanalyse darauf ab, die Optionen fir die
Potenzials sind folgende: Warmeversorgung,  insbesondere  beziiglich ~ der

Fernwarme in den Eignungsgebieten, zu prazisieren und
1. Erfassung von strukturellen Merkmalen aller gnungsg P

Flichen des Untersuchungsgebietes zu bewerten. GemalR den Richtlinien  des

Handlungsleitfadens zur Kommunalen Warmeplanung

2. Eingrenzung der Flachen anhand harter und der Klimaschutz- und Energieagentur
weicher Restriktionskriterien sowie weiterer Baden-Wurttemberg (KEA, 2020) fokussiert sich diese
technologiespezifischer Einschrankungen Analyse primar auf die Identifikation des technischen
(beispielsweise MindestgréRen von Flachen fur Potenzials (siehe Infobox - Definition von Potenzialen).
PV-Freiflachen) Neben der technischen Realisierbarkeit sind auch

- . okonomische und soziale Faktoren bei der spateren
3. Berechnung des jahrlichen energetischen P

. . . . Entwicklung spezifischer Flachen zu berlcksichtigen. Es
Potenzials der jeweiligen Flache oder
. . . ist zu beachten, dass die KWP nicht den Anspruch
Energiequelle auf Basis aktuell verflgbarer

. erhebt, eine detaillerte Potenzialstudie zu sein.
Technologien

Tatsachlich  realisierbare  Potenziale werden in
nachgelagerten kommunalen Prozessen ermittelt.
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Tabelle 2: Potenziale und Auswahl der wichtigsten beriicksichtigten Kriterien

Potenzial Wichtigste Kriterien (Auswahl)

Elektrische Potenziale

Windkraft

Abstand zu Siedlungsflachen, Flacheneignung, Infrastruktur, Naturschutz,
Flachenglte

PV-Freiflachen

Siedlungsflachen, Flacheneignung, Infrastruktur, Naturschutz, Flachenglte

PV-Dachflachen

Dachflachen, MindestgroRen, Gebaudetyp, techno-6konomische
Anlagenparameter

Wasserkraft

Bestehende Wasserkraftstandorte, Daten im Marktstammdatenregister

Thermische Potenziale

Abwarme aus Klarwerken

Klarwerk-Standorte, Anzahl versorgter Haushalte, techno-dkonomische
Anlagenparameter

Industrielle Abwarme

Befragungen von relevanten Betrieben

Biomasse

Landnutzung, Naturschutz, Hektarertrage von Energiepflanzen, Heizwerte,
techno-6konomische Anlagenparameter

KWK-Anlagen

Bestehende KWK-Standorte, installierte elektrische und thermische Leistung

Solarthermie-Freiflachen

Siedlungsflachen, Flacheneignung, Infrastruktur, Naturschutz, Flachengite,
Nahe zu Warmeverbrauchern

Solarthermie-Dachflachen

Dachflachen, Mindestgréizen, Gebaudetyp, techno-6konomische
Anlagenparameter

Oberflachennahe Geothermie

Siedlungsflachen, Flacheneignung, Infrastruktur, Naturschutz,
Wasserschutzgebiete, Nahe zu Warmeverbrauchern

Tiefengeothermie

Siedlungsflachen, Flacheneignung, Infrastruktur, Naturschutz,
Wasserschutzgebiete, Potenzial, Bodentypen

Luftwarmepumpe

Gebaudeflachen, Gebaudealter, techno-6konomische Anlagenparameter,
gesetzliche Vorgaben zu Abstanden
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Infobox - Definition von Potenzialen

Infobox: Potenzialbegriffe

Theoretisches Potenzial:

Physikalisch vorhandenes Potenzial der Region, z. B. die gesamte Strahlungsenergie der Sonne, Windenergie auf einer
bestimmten Flache in einem definierten Zeitraum.

Technisches Potenzial:

Eingrenzung des theoretischen Potenzials durch Einbeziehung der rechtlichen Rahmenbedingungen und

technologischen Méglichkeiten. Das technische Potenzial ist somit als Obergrenze anzusehen. Differenzierung in:

— Bedingt geeignetes Potenzial: Gebiet ist von weichen Ausschlusskriterien betroffen, z.B. Biospharenreservat. Die
Errichtung von Erzeugungsanlagen erfordert die Priifung der Restriktionen sowie gegebenenfalls der Schaffung
von Ausgleichsflachen.

— Geeignetes Potenzial: Gebiet ist weder von harten noch weichen Restriktionen betroffen, sodass die Flachen
technisch erschlief3bar sind, z. B. Ackerland in benachteiligten Gebieten.

— Gut geeignetes Potenzial: Neben der Abwesenheit von einschrankenden Restriktionen, ist das Gebiet darliber
hinaus durch technische Kriterien besonders geeignet, z.B. hoher Auslastungsgrad, hoher Wirkungsgrad, raumliche
Nahe zu Siedlungsgebieten.

Im Rahmen der kommunalen Warmeplanung wird das technische Potenzial zur ErschlieRung von erneuerbaren

Energien ermittelt und analysiert.

Wirtschaftliches Potenzial:
Eingrenzung des technischen Potenzials durch Berlcksichtigung der Wirtschaftlichkeit (beinhaltet z. B. Bau- und
ErschlieBungs- sowie Betriebskosten und erzielbare Energiepreise).

Realisierbares Potenzial:

Die tatsachliche Umsetzbarkeit hangt von zusatzlichen Faktoren (z. B. Akzeptanz, raumplanerische Abwagung von
Flachenkonkurrenzen, kommunalen Prioritaten) ab. Werden diese Punkte berucksichtigt, spricht man vom
realisierbaren Potenzial bzw. “praktisch nutzbaren Potenzial”.

Realisierbares Potenzial
4 Erschlie@bare Energiemengen unter
. Berlcksichtigung von sozialen,
gesellschaftlichen, etc. Kriterien

Wirtschaftliches Potenzial

Das wirtschaftlich sinnvoll nutzbare 3
Potenzial (z.B. nur auf Dachern mit " Technisches Potenzial
Sidausrichtung) i )
Das technisch nutzbare Potenzial unter
P Berlicksichtigung des gultigen
2 Planungs- und Genehmigungsrechts
z.B. nicht in Maturschutzgebiet
Theoretisches Potenzial ( yoed
Theoretisch verflgbare
Energiemenge auf gesamter Flache
z.B. gesamte Strahlungsenergie auf 1

allen Dachern
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4.3 Potenziale zur Stromerzeugung

Die Analyse der Potenziale im Projektgebiet zeigt
verschiedene Optionen flr die lokale Erzeugung von
erneuerbarem Strom (siehe Abbildung 18).

Biomasse wird fir Warme oder Strom entweder direkt
verbrannt oder zu Biogas vergoren. Fur die
Biomassenutzung geeignete Gebiete schliel3en
Naturschutzgebiete aus  und bericksichtigen
landwirtschaftliche Flachen, Waldreste, Rebschnitte
und stadtischen Biomdll. Die Potenzialberechnung
basiert auf  Durchschnittsertragen  und  der
Einwohnerzahl flr stadtische Biomasse, wobei
wirtschaftliche Faktoren wie die Nutzungseffizienz von
Mais und die Verwertbarkeit von Gras und Stroh
berlcksichtigt werden. Vergarbare Biomassesubstrate
(Energiepflanzen, Gras, biogene Hausabfalle) kénnen
zu Biogas verarbeitet werden, sodass in
Blockheizkraftwerken Strom und Warme erzeugt
werden kann. Hierbei wird eine Erzeugung von 40 %
Warme und 30 % Strom bei 30 % Verlusten modelliert.
Es zeigt sich, dass die Nutzung von ausschlief3lich im
Projektgebiet vorhandener Biomasse nur einen
geringen Beitrag zur Stromerzeugung leisten konnte.
Der Rohstoff Biomasse sollte daher eher fir die

Warmeerzeugung genutzt werden.

Photovoltaik (PV) auf Freiflaichen stellt mit
1.277 GWh/a das grof3te erneuerbare Strompotenzial
dar,

i

wobei Flachen als grundsatzlich geeignet
ausgewiesen werden, die keinen Restriktionen
unterliegen und die technischen Anforderungen
erflllen;  besonders  beachtet werden dabei
Naturschutz, Hangneigungen,
Uberschwemmungsgebiete und gesetzliche
Abstandsregeln. Bei der Potenzialberechnung werden
Module optimal platziert und unter Berucksichtigung
von Verschattung und Sonneneinstrahlung werden
jahrliche Volllaststunden und der Jahresenergieertrag
pro Gebiet errechnet. Die wirtschaftliche Nutzbarkeit

wird basierend auf Mindestvolllaststunden und dem
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Neigungswinkel des Gelandes bewertet, um nur die
rentabelsten Flachen einzubeziehen. Hierbei werden
Flachen mit mindestens 919 Volllaststunden als gut
geeignet ausgewiesen. Zudem sind Flachenkonflikte,
beispielsweise mit landwirtschaftlichen Nutzflachen
sowie die Netzanschlussmdglichkeiten abzuwagen. Ein
groRRer Vorteil von PV-Freiflachen in Kombination mit
grofken  Warmepumpen ist, dass sich die
Stromerzeugungsflachen nicht in unmittelbarer Nahe
zur Warmenachfrage befinden missen und so eine
gewisse Flexibilitat in der Flachenauswahl moglich ist.
Abbildung stellt die
erneuerbaren

Nachfolgende
Stromerzeugungspotenziale aus
Energien vergleichend dar.

PV Freiflache

PV Dach 233

Biomasse |23

0 500 1000 1500 2000
Strompotenzial in GWh/a

BN Gut geeignet I Bedingt geeignet
BN Geeignet

Abbildung 18: Erneuerbare Strompotenziale im
Projektgebiet

Das Potenzial fir Photovoltaikanlagen auf
Dachflachen fallt mit 233 GWh/a geringer aus als in der
Freiflache, bietet jedoch den Vorteil, dass es ohne
zusatzlichen Flachenbedarf oder Flachenkonflikte
ausgeschopft werden kann. In der aktuellen Analyse
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wird davon ausgegangen (siehe KEA, 2020), dass das
Stromerzeugungspotenzial von Photovoltaik auf 50 %
der Dachflachen von Gebauden Uber 50 m? moglich ist.
Die jahrliche Stromproduktion wird unter Annahme
einer flachenspezifische Leistung (220 kWh/m?2a)
berechnet. Im Vergleich zu Freiflachenanlagen ist
allerdings mit hoheren spezifischen Kosten zu
kalkulieren. In Kombination mit Warmepumpen ist das
Potenzial von PV auf Dachflachen gerade fir die
Warmwasserbereitstellung im Sommer sowie die
Gebaudeheizung in den Ubergangszeiten interessant.

Zusatzlich zu den bisher aufgezeigten Stromerzeu-
gungspotenzialen gibt es im Projektgebiet Dachau
Stadt weitere Potenziale, die bereits teilweise genutzt
werden und im Folgenden dargestellt werden. So zeigt
einerseits eine Auswertung des
Marktstammdatenregisters (MaStR), dass es bereits
funf bestehende Wasserkraftwerke im Projektgebiet
gibt. Deren installierte Leistung weist eine grof3e
Spanne von 45 kW bis auf 1100 kW und summiert sich
insgesamt auf 1447 kW. Es wird auf Grundlage der
Analyse der KWP davon ausgegangen, dass kein
weiteres Potenzial zur Stromerzeugung aus Wasserkraft
in der Stadt Dachau erschlossen werden kann. Jedoch
kdnnte innerhalb  von  nachgelagerten  Detail-
untersuchungen  zusatzliches  Energieerzeugungs-
potenzial der bestehenden Wasserkraftanlagen durch
Effizienzsteigerung mittels Modernisierungen bzw.
Anlagenoptimierungen identifiziert werden.

Kraft-Warme-Kopplungsanlagen (KWK) als weiteres
bisher erschlossenes Potenzial dienen der kombinierten
Erzeugung von Strom und Nutzwarme. KWK-Anlagen
erreichen einen hohen Gesamtwirkungsgrad von
typischerweise 80-90 % und stellen eine besonders
effiziente Technologie der Energieversorgung dar.
Dabei liegt das typische Verhaltnis von Strom zu Warme
(Strom-Warme-Verhaltnis) bei gasbetriebenen Anlagen
haufig zwischen 30-60 %, was die Flexibilitat der
Technologie im Hinblick auf die bedarfsgerechte
Energieversorgung unterstreicht. Als Brennstoffe
kdnnen sowohl Erdgas als auch Biomasse zum Einsatz
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kommen. Im Projektgebiet sind nach Auswertung des
Marktstammdatenregisters (MaStR) KWK-Anlagen in
unterschiedlichen GrofRenordnungen von 33 kW, bis
250 kW, vertreten. In Summe zeigt sich aktuell eine
Erzeugerkapazitat von 658 kW,. Diese Analyse zeigt
das Stromerzeugungspotenzial der bestehenden
KWK-Infrastruktur, falls eine Umstellung auf Biogas
oder andere regenerative Gase erfolgen sollte. Eine
Umstellung der bestehenden KWK-Anlagen auf
erneuerbare Brennstoffe wirde nur einen geringen
Beitrag zur klimaneutralen Stromerzeugung leisten.
Zudem ist zu bedenken, dass die aufgezeigten
Biomassepotenziale zur Nutzung als Brennstoff der
KWK-Anlagen
Zuklinftige  Erweiterungen der Kapazitdt der

herangezogen  werden  koénnen.

Bestandsanlagen oder neue Standorte sind in dieser
Analyse nicht bertcksichtigt.

Zusammenfassend bieten sich vielfaltige Moglichkeiten
zur erneuerbaren Stromerzeugung in Dachau, wobei
jede Technologie ihre eigenen Herausforderungen und
Kostenstrukturen mit sich bringt. Bei der Umsetzung
von Projekten sollten daher sowohl die technischen als
auch die sozialen und wirtschaftlichen Aspekte
sorgfaltig abgewogen werden. Es ist jedoch
hervorzuheben, dass die Nutzung der Dachflachen der
ErschlieRung von Freiflachen vorzuziehen ist.

4.4 Potenziale zur Warmeerzeugung

Die Untersuchung der thermischen Potenziale
offenbart ein breites Spektrum an Moglichkeiten fir die
lokale Warmeversorgung (siehe Abbildung 19).

Far die Potenzialberechnungen von Solarthermie,
Flusswasser, Seewarme und  oberflachennaher
Geothermie werden maximale Abstande von 1000 m zu
Siedlungsflachen angenommen, wobei Flachen mit
einem Abstand von 200 m zu Siedlungen als gut
geeignet gekennzeichnet werden, sofern keine
weiteren Restriktionen vorliegen. Ein weiterer wichtiger
Aspekt, der in der Betrachtung der erhobenen
Potenziale Berlcksichtigung finden muss, ist das
Temperaturniveau des jeweiligen Warmeerzeugers. Das
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Temperaturniveau hat einen signifikanten Einfluss auf
die Nutzbarkeit und Effizienz von Warmeerzeugern,
insbesondere Warmepumpen. Des Weiteren gilt es zu
berlcksichtigen, dass die meisten hier genannten
Warmeerzeugungspotenziale eine Saisonalitat
aufweisen, sodass Speicherlésungen und Redundanzen
fr die bedarfsgerechte Warmebereitstellung bei der an
die Warmeplanung anschlieRenden, vertiefenden

Planung mitberdcksichtigt werden sollten.

Solarthermie auf Freiflachen stellt mit einem Potenzial
von 2114 GWh/a die groRte Ressource dar.
Solarthermie nutzt Sonnenstrahlung, um mittels
Kollektoren Warme zu erzeugen und Uber ein
Verteilsystem zu transportieren. Geeignete Flachen
werden nach technischen Anforderungen und unter
Berucksichtigung weiterer Restriktionen wie
Naturschutz und baulicher Infrastruktur ausgewahlt.
Potenzialflachen in einer GroRe unter 500 m? werden
aus wirtschaftlichen Betrachtungen ausgeschlossen.
Die Potenzialberechnung  basiert auf  einer
angenommenen Leistungsdichte von 3.000 kW/ha und
berucksichtigt Einstrahlungsdaten sowie mittels eines
Reduktionsfaktors flr den Jahresenergieertrag auch
Verschattung. Bei der Planung und ErschlieBung von
Solarthermie sind jedoch Flachenverfiigbarkeit und
Anbindung an Warmenetze zu bertcksichtigen. Auch
sollten geeignete Flachen flir die Warmespeicherung
(eine Woche bis zu mehreren Monaten je nach
Einbindungskonzept) vorgesehen werden. Zudem sei
darauf hingewiesen, dass es zwischen Solarthermie-
und PV-Freiflachenanlagen eine Flachenkonkurrenz
gibt.

Auch auf Dachflachen kann Solarthermie genutzt
werden. Zur Bestimmung des solarthermischen
Warmeerzeugungspotenzials von Dachflachen wird auf
Grundlage der Methodik der KEA-BW angenommen,
dass 25 % des bestehenden Dachflachenpotenzials bei
einer Mindestflache von 50 m? zur Warmeerzeugung
genutzt werden. Als flachenspezifische Leistung
werden 400 kWh/m? bei Annahme einer
durchschnittlichen

Volllaststundenzahl zugrunde
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gelegt. Das damit erschlieRbare Warmepotenzial
betragt 212 GWh/a und konkurriert direkt mit den
Potenzialen flr Photovoltaik-Anlagen auf Dachern. Eine
Entscheidung fir die Nutzung des einen oder anderen
Potenzials sollte individuell getroffen werden.

Das thermische Biomassepotenzial im Gebiet der
Stadt Dachau betragt 33 GWh/a und setzt sich aus
Waldrestholz, Hausmdlll, Grinschnitt, Rebschnitt und
dem mdglichen Anbau von Energiepflanzen zusammen.
Biomasse hat den Vorteil einer einfachen technischen
Nutzbarkeit sowie hoher Verbrennungstemperaturen.
Allerdings ist ersichtlich, dass diese nur in sehr
begrenzter Menge zur Verfligung steht.

Warmepumpen sind eine etablierte und energetisch
hocheffiziente Technologie flr die Warmeerzeugung.
Eine Warmepumpe ist ein Gerat, das Warmeenergie aus
einer Quelle (wie Luft, Wasser oder Erde) auf ein
hoéheres Temperaturniveau transferiert, um Gebaude zu
heizen oder mit Warmwasser zu versorgen. Sie nutzt
dabei ein Kaltemittel, das im Kreislauf gefihrt wird, um
Warme aufzunehmen und abzugeben, ahnlich einem
Kdhlschrank, der in umgekehrter Richtung arbeitet.
Warmepumpen kdnnen im Projektgebiet vielseitig
genutzt werden. Das Potenzial der Luftwarmepumpen,
in Summe 379 GWh/a, ergibt sich jeweils im direkten
Umfeld der Gebaude. Luftwarmepumpen haben fir die
zukUnftige Warmeversorgung ein grofRes Potenzial.
Dieses ist besonders groR far Ein- und
Zweifamilienhduser sowie kleinere bis mittlere
Mehrfamilienhduser. Luftwarmepumpen kénnen im
Vergleich zu Erdwarmekollektoren auch in Gebieten
ohne groRe Flachenverflgbarkeit genutzt werden,
sofern die geltenden Abstandsregelungen zum
Larmschutz eingehalten werden. Auch fir die Nutzung
in Warmenetzen sind Luftwarmepumpen mit einer
Grélsenordnung von 1-4 MW gut geeignet. Essenziell
bei der Nutzung von Warmepumpen ist eine
Optimierung der Vorlauftemperaturen, um maoglichst
geringe Temperaturhibe zu bendtigen.

Oberflachennahe Geothermie (Sonden) hat im
Projektgebiet ein Potenzial von 1.354 GWh/a. Die
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Technologie nutzt konstante Erdtemperaturen bis
100 m Tiefe. Die Potenzialberechnung berlcksichtigt
spezifische geologische Daten und schlieRt Wohn-
sowie Gewerbegebiete ein, wobei Gewasser und
Schutzzonen ausgeschlossen und die Potenziale
einzelner  Bohrlécher unter Verwendung von
Kennzahlen abgeschatzt werden.

Das ErschlieBungspotenzial Uber
Erdwarmekollektoren betragt 1188 GWh/a und ergibt
sich jeweils im direkten Umfeld der Gebaude.
Erdwarmekollektoren sind Warmetauscher, die wenige
Meter unter der Erdoberflache liegen und die
vergleichsweise konstante Erdtemperatur nutzen, um
Uber ein Rohrsystem mit WarmetragerflUssigkeit Warme
zu einer Warmepumpe zu leiten. Dort wird die Warme
Gebauden  oder

far  die  Beheizung von

Warmwasserbereitung aufbereitet.

Das Potenzial flir Gewasserwarmepumpen im
Projektgebiet betragt 36 GWh/a, dabei ist die Amper
der Hauptpotenzialtrager. Wie dieses Potenzial in
zuklnftigen moéglichen Warmenetzen im Umfeld der
Amper genutzt werden kann, ist in nachgelagerten und
vertiefenden Untersuchungen zu prifen.

Fur die Evaluierung der Potenziale von industrieller
Abwarme werden im Projektgebiet Ublicherweise
Industrie- und

Abfragen bei relevanten

Gewerbebetrieben durchgeflhrt. Diese
Ruckmeldungen dienen nur als erste Indikation, da zur
Nutzung der Abwarmepotenziale weiterfihrende
Analysen und Studien notwendig sind. Auf Grundlage
mehrerer Fachgesprache, die das Projektkonsortium
durchgeflhrt hat, wurde entschieden, auf die eigene
Abfrage der Abwarmepotenziale bei den Industrie- und
Gewerbebetrieben im Rahmen der Warmeplanung zu
verzichten. Die zwischenzeitlich erschienene
bundesweite Plattform fir Abwarme des Bundesamts
fur Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle weist fir Dachau
ein Abwarmepotenzial von insgesamt ca. 22 GWh aus.
Dieses Potenzial befindet sich in bereits identifizierten

Betrieben. Diese potenziellen Abwarmelieferanten
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sollen in Zukunft direkt angesprochen werden, um
vertiefende Untersuchungen durchzufihren.

Wie bereits bei den Stromerzeugungspotenzialen
gesehen, gibt es weitere, bisher nicht dargestellte
Warmeerzeugungspotenziale. Hierzu zahlt einerseits
Tiefengeothermie, die die Warme von Erdschichten in
mehr als 400 Metern Tiefe zur Erzeugung von Strom
oder Bereitstellung von Warme nutzt. Das Gebiet rund
um Dachau scheint flr eine Nutzung von
Tiefengeothermie potenziell gut geeignet. Allerdings
lassen sich im Rahmen der KWP aufgrund der grof3en
Unsicherheiten keine exakten und validen Aussagen
zum Warmepotenzial der Tiefengeothermie herleiten.
Deshalb wird auf die bereits laufenden Analysen
verwiesen.

Des Weiteren bieten Klaranlagen die Mdoglichkeit zur
Warmeerzeugung durch Nutzung der Klargase oder
der Nutzung der Warme des Wassers, wobei hierbei
zumeist Nutzungskonflikte (beispielsweise fir die
Klarprozesse selbst) auftreten kénnen. Aktuell werden
die entstehenden Klargase im Klarwerk Dachau, das
auch weitere Kommunen bedient, unter anderem zur
Energieerzeugung genutzt. Dartuber hinaus lie3e sich
nach weiterfhrender Priifung die Warme der Abwasser
verwenden. Eine grobe Abschatzung dieses Potenzials
liefert eine Leistung von etwa 4,6 MW bei einem
Jahresenergieertrag von etwa 30 GWh. Inwiefern diese
Potenziale des Klarwerks tatsachlich erschlossen
werden kénnen, muss innerhalb weiterer
Untersuchungen und Abwagungen analysiert werden.

KWK-Anlagen im Warmenetz spielen besonders in der
nahen Zukunft eine wichtige Rolle beim Ubergang zu
einem fossilfreien Warmesystem. Eine Auswertung des
Marktstammdatenregisters (MaStR) zeigt eine aktuelle
Erzeugungskapazitdt von 73,4 kW,, bis 260 kW,,. In
Summe ergibt sich eine Erzeugerkapazitat von
1101,4 kW,,. Wie auch bei Strom, zeigt die Analyse das
Potenzial der bestehenden KWK-Infrastruktur, welches
durch eine Umstellung auf Biogas oder andere
regenerative Gase erschlossen werden kann. Es ist
allerdings eine potenzielle Konkurrenz in der Nutzung
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der Potenziale beziehungsweise Brennstoffe zwischen
KWK-Anlagen und biogenen Stoffen zu beachten.
Zukinftige Erweiterungen der Kapazitdt oder neue
Standorte sind hierbei nicht berucksichtigt.

Nachfolgend werden die Potenziale zur
Warmeerzeugung aus erneuerbaren Energien im

Uberblick dargestellt.

Warmebedarf . 1467

Solarthermie (Freifiache) — Iona
Geothermie {(Sonden) _ 51354
Geothermie (Kollektoren) _ nas

Luftwdrmepumpen -379
Solarthermie (Dach) .212

Flusswarme l36

Biomasse |33

(o] 500 1000 1500 2000
Warmepotenzial in GWh/a

BN Gut geeignet BN Bedingt geeignet

BN Geeignet Reduktionspotential

Abbildung 19: Erneuerbare Warmepotenziale im
Projektgebiet

4.5 Potenzial fir eine lokale Wasserstofferzeugung

Das Projekt European Hydrogen Backbone sieht in
2030 die Anbindung von Bayern an ein europaisches
Wasserstoffnetz vor. Es besteht die Moglichkeit, dass
Dachau, auch aufgrund seiner Nahe zu Minchen, an
das Netzsystem angeschlossen werden kann. In der
Ziegelei in Dachau wird aktuell eine Anlage geplant, die
Wasserstoff aus Klarschlamm produzieren soll. Diese
lokale  Erzeugungsmoglichkeit ~ wie  auch das
europdische Gasnetz befinden sich jedoch noch in zu
frihen Stufen, um zu diesem Zeitpunkt bereits
BerUcksichtigung in der kommunalen Warmeplanung
von Dachau zu finden. Jedoch sollte die Moglichkeit
des Einsatzes von treibhausgasneutral erzeugtem
Wasserstoff, vor allem auch aus lokaler Erzeugung, in
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Zukunft beobachtet und bei Bedarf evaluiert werden.
Hierbei sollte zuvorderst die technische Machbarkeit
der Einbindung von Wasserstoff in die bestehende
Erdgasinfrastruktur, die Kosten der
Wasserstofferzeugung (bzw. des -imports) sowie die
Verflgbarkeit geprift werden. Diese Fragestellungen
werden innerhalb einer MalRnahme dieses KWP
(MaRnahme 5 “Zukunftsplan Gasnetz entwickeln™)
adressiert.

4.6 Potenziale fiir Sanierung

Die energetische Sanierung des Gebaudebestands
stellt ein zentrales Element zur Erreichung der
kommunalen Klimaziele dar. Die Untersuchung zeigt,
dass durch umfassende SanierungsmafRnahmen im
Projektgebiet eine Gesamtreduktion um bis zu
265,29 GWh bzw. ca. 57 % des Gesamtwarmebedarfs
realisiert werden kdnnte. Erwartungsgemald liegt der
grof3te Anteil des Sanierungspotenzials bei Gebauden,
die bis 1978 erbaut wurden (siehe Abbildung 20). Diese
Gebaude sind sowohl in der Anzahl als auch in ihrem
energetischen Zustand besonders relevant. Sie wurden
vor den einschlagigen Warmeschutzverordnungen
erbaut und haben daher einen erhohten
Sanierungsbedarf. Besonders im Wohnbereich zeigt
sich ein hohes Sanierungspotenzial. Hier kdnnen durch
energetische  Verbesserung der  Gebaudehllle
signifikante Energieeinsparungen erzielt werden. In
Kombination mit einem Austausch der Heiztechnik
bietet dies insbesondere fir Gebdude mit
Einzelversorgung einen grofRen Hebel. Typische
energetische Sanierungsmal3nahmen far  die
Gebaudehllle sind in der Infobox ,Energetische
Gebaudesanierungen” dargestellt. Diese kdnnen von
der Dammung der AufRenwande bis hin zur Erneuerung
der Fenster reichen.
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Abbildung 20: Reduktionspotenziale des
gebaudebezogenen Warmebedarfs nach
Baualtersklassen
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Das Sanierungspotenzial bietet nicht nur eine
betrachtliche Moglichkeit zur Reduzierung des
Energiebedarfs, sondern auch zur Steigerung des
Wohnkomforts und zur Wertsteigerung der Immobilien.

Infobox - Energetische Gebaudesanierung - MaRnahmen und Kosten

Infobox: Energetische Gebaudesanierung

ﬁ Fenster .

Kellerdecke

3-fach Verglasung g
Zugluft / hohe Warmeverluste durch Glas vermeiden SOEym
e Warmedammverbundsystem ~ 15 cm
o Warmebricken (Rolladenkasten, 200 €/m?
Heizkérpernischen, Ecken) reduzieren
(teil-)beheiztes Dachgeschoss: Dach abdichten / 400 €/m?
Zwischensparrendammung
Unbeheiztes Dachgeschoss: oberste Geschossdecke 100 €/m?
dammen
Oft: verhaltnismarig gutes Dach in &lteren Gebauden
Bei unbeheiztem Keller 100 €/m?
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4.7 Zusammenfassung und Fazit

Die Potenzialanalyse flr erneuerbare Energien in der
Warmeerzeugung Dachau offenbart signifikante
Chancen fir eine nachhaltige Warmeversorgung.

Ubergeordnetes Ziel muss es sein, den Warmebedarf in
Bestandsgebauden mittels Gebdudesanierung zu
reduzieren. In der Altstadt Dachaus liegt das grofdte
Potenzial in der Gebaudesanierung mit einem
Schwerpunkt auf kommunalen Liegenschaften und
Wohngebauden. Besonders Gebaude, die bis 1978
erbaut wurden, bieten ein hohes Einsparpotenzial durch
Sanierung.

Die Potenziale fir eine erneuerbare Warmeversorgung
sind raumlich heterogen verteilt: Im Projektgebiet
dominieren auf Dachflachen die Potenziale der
Solarthermie. In lockerer bebauten Quartieren der
finden sich gréRere Potenziale fir Erdwarmekollektoren
und Luftwarmepumpen, wahrend an den Stadtrandern
Solar-Kollektorfelder und grof3e Erdwarme-
Kollektorfelder oder Sondenfelder vielerorts moglich
sind. Die Solarthermie auf Freiflachen erfordert trotz
hohem Potenzial eine sorgfaltige Planung hinsichtlich
der Flachenverfligbarkeit und Moglichkeiten der
Integration in bestehende und neue Warmenetze,
Flachen ~ zur ~ Warmespeicherung  sowie  der
Flachenkonkurrenz mit Agrarwirtschaft und

Photovoltaik. Die ErschlieRung dieser Potenziale wird

Abschlussbericht

bei der detailierten Prifung der Warmenetz-
eignungsgebiete im Anschluss an die Warmeplanung
mit untersucht.

Im Hinblick auf die dezentrale Erzeugung und Nutzung
erneuerbarer Energien spielt die Flachenverfligbarkeit
eine entscheidende Rolle. Individuelle, raumlich
angepasste Ldsungen sind daher unerlasslich fir eine
effektive
Dachflachenpotenziale und weitere Potenziale in

Warmeversorgung. Dabei sind

bereits bebauten, versiegelten Gebieten den
Freiflachenpotenzialen = gegenlber  prioritar  zu
betrachten.

Die umfassende Analyse legt nahe, dass es zwar
technisch méglich ist, den gesamten Warmebedarf
durch erneuerbare Energien auf der Basis lokaler
Ressourcen zu decken. Dieses ambitionierte Ziel
erfordert allerdings weitere Untersuchungen und eine
differenzierte Betrachtungsweise, da die Potenziale
raumlich stark variieren und nicht Uberall gleichermal3en
verfliigbar sind - das groRte Warmeerzeugungs-
potenzial befindet sich Uberwiegend auRRerhalb der
bebauten Bereiche innerhalb des Projektgebiets.
Zudem ist die Flachenverwendung ein Thema, das nicht
nur aus energetischer Perspektive zu betrachten ist.
AuRerdem ist die Saisonalitait der erneuerbaren
Energiequellen zu berlcksichtigen und in der Planung
mittels  Speichertechnologien und intelligenter
Betriebsflhrung zu adressieren.

39



Kommunaler Warmeplan Stadt Dachau

Abschlussbericht

5 Eignungsgebiete fur Warmenetze

Warmenetze sind eine Schllsseltechnologie fir die Warmewende, jedoch sind diese nicht Uberall wirtschaftlich. Die

Ausweisung von Eignungsgebieten fir die Versorgung mit Warmenetzen ist eine zentrale Aufgabe der KWP und dient

als Grundlage flr weiterflhrende Planungen und Investitionsentscheidungen. Die identifizierten und in der KWP

beschlossenen Eignungsgebiete kdnnen dann in weiteren Planungsschritten bis hin zur Umsetzung entwickelt werden.

Vorauswahl

e  Apalyse des maglichen e  Analyse von lokalen
Warmeabsatzes Einschrankungen
e Analyse maglicher (Autobahnen,
Ankergebaude Grundstucken, ..)
e Apalyse von moglichen e Einbezugvon lokalem
Warmequellen Wissen
Methode: Methode:

Datenanalyse, digitaler Zwilling ~ Workshops

Lokale Restriktionen Umsetzungseignung

Methode:
Experten

Eignungsgebiet

Erste Bewertung
der resultierenden
Gebiete durch
Stadtund
Stadtwerke
Vorlaufige
Eingrenzung

Machbarkeitsstudie

Abbildung 21: Vorgehen bei der Identifikation der Eignungsgebiete

Warmenetze stellen eine effiziente Technologie dar, um
grof3e Versorgungsgebiete mit erneuerbarer Warme zu
erschlieen und den Verbrauch mit den Potenzialen,
welche sich oft an den Randern oder auRRerhalb der
Bebauung befinden, Zu verbinden. Die
Implementierung solcher Netze erfordert allerdings
erhebliche Anfangsinvestitionen sowie einen

betrachtlichen  Aufwand in  der Planungs-,
ErschlieBungs- und Bauphase. Aus diesem Grund ist
die sorgfaltige Auswahl potenzieller Gebiete flr

Warmenetze von grof3er Bedeutung.

Ein wesentliches Kriterium fir die Auswahl geeigneter
Gebiete ist die Wirtschaftlichkeit, welche durch den
Zugang zu kosteneffizienten Warmeerzeugern und
einen hohen Warmeabsatz pro Meter Leitung
charakterisiert wird. Diese Faktoren tragen dazu bei,
dass das Netz nicht nur nachhaltig, sondern auch
wirtschaftlich  tragféhig ist. Zudem spielt die
Realisierbarkeit eine entscheidende Rolle, welche durch
Tiefbaukosten und -mdglichkeiten, die Akzeptanz der
Bewohner und Kunden sowie das geringe

ErschlieBungsrisiko der Warmequelle beeinflusst wird.
SchlieRBlich  ist die Versorgungssicherheit ein
entscheidendes  Kriterium. Diese wird sowohl
organisatorisch durch die Wahl verlasslicher Betreiber
und Lieferanten als auch technisch durch die
Sicherstellung der Energietragerverfligbarkeit, geringe
Preisschwankungen einzelner Energietrager und das
minimierte  Ausfallrisiko der Versorgungseinheiten
gewahrleistet. Diese Kriterien sorgen zusammen dafr,
dass die Warmenetze nicht nur effizient und
wirtschaftlich, sondern auch nachhaltig und zuverlassig
betrieben werden kénnen. Mit dem Anschluss eines
Gebaudes an ein Warmenetz kann die
Gebaudeeigentimerin beziehungsweise der
Gebaudeeigentimer die rechtlichen Vorgaben des

Gebaudeenergiegesetzes erflillen (siehe §§ 71 GEG)

Bis es zum tatsachlichen Bau von Warmenetzen kommt,
muissen  zahlreiche  Planungsschritte  durchlaufen
werden. Die Warmeplanung ist hier als ein erster Schritt
zu sehen, in welcher geeignete Projektgebiete
identifiziert werden. Eine detailliert technische
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Ausarbeitung des Warmeversorgungssystems ist nicht
Teil des Warmeplans, sondern wird im Rahmen von
nachfolgenden Machbarkeitsstudien erarbeitet. In
diesem Bericht wird zwischen zwei Kategorien von
Versorgungsgebieten unterschieden:

Eignungsgebiete fir Warmenetze

Gebiete, welche auf Basis der bisher vorgegebenen
Bewertungskriterien flir Warmenetze grundsatzlich
geeignet sind.

Einzelversorgungsgebiete

Gebiete, in welchen eine wirtschaftliche
ErschlieBung durch Warmenetze nicht gegeben ist. Die
Warmeerzeugung erfolgt individuell im Einzelgebaude
beziehungsweise seinem nahen Umgriff oder innerhalb
von kleinen Warmenetzen zwischen wenigen, einzelnen
Gebauden.

5.1 Einordnung der Verbindlichkeit der identifizierten
Eignungsgebiete zum Neu- und Ausbau von
Warmenetzen

In diesem Warmeplan werden keine verbindlichen

Ausbauplane beschlossen. Die vorgestellten
Warmenetzeignungsgebiete dienen als strategisches
Planungsinstrument fur die Infrastrukturentwicklung der
nachsten Jahre. Fur die Eignungsgebiete sind
weitergehende Einzeluntersuchungen auf Wirtschaft-
lichkeit und Realisierbarkeit zwingend notwendig. Die
flachenhafte Betrachtung im Rahmen der KWP kann
nur eine grobe, richtungsweisende Einschatzung liefern.
In einem der Warmeplanung nachgelagerten Schritt
sollen auf Grundlage der Eignungsgebiete von den
Projektentwicklern und Warmenetzbetreibern konkrete
Ausbauplanungen  fir  Warmenetzausbaugebiete

erstellt werden.

Abschlussbericht

Fir den erstellten Warmeplan gilt in Bezug auf das
GEG: , Wird in einer Kommune eine Entscheidung Gber
die Ausweisung als Gebiet zum Neu- oder Ausbau eines
Warmenetzes oder als Wasserstoffnetzausbaugebiet
auf der Grundlage eines Warmeplans schon vor Mitte
2026 bzw. Mitte 2028 getroffen, wird der Einbau von
Heizungen mit 65 Prozent Erneuerbaren Energien
schon dann verbindlich. Der Warmeplan allein 6st diese
friihere Geltung der Pflichten des GEG jedoch nicht
aus. Vielmehr braucht es auf dieser Grundlage eine
zusatzliche Entscheidung der Kommune Uber die
Gebietsausweisung, die verdffentlicht sein muss.”
(BMWK, 2024).

Wuirde die Stadt Dachau also beschliel3en, vor 2028
Neu- und/oder Ausbaugebiete fir Warmenetze oder
Wasserstoff auszuweisen, und diese zu verdffentlichen,
wlrde die 65 %-EE-Pflicht fir Bestandsgebaude einen
Monat nach Ver6ffentlichung gelten.

Zudem hat die Kommune grundsatzlich die Méglichkeit,
ein Gebiet mittels Satzung mit einem Anschluss- und
Benutzungszwang an ein Warmenetz zu versehen,
“sofern der Anschluf® aus besonderen stadtebaulichen
Grunden oder zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinn des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes  notwendig ist”
BayGO (1998). Diese Verpflichtung besteht bei
Neubauten sofort. Im Bestand kann eine solche
Satzung in Sanierungsgebieten beschlossen werden.
Grundstiicke mit emissionsfreien Heizeinrichtungen
sind ausgenommen.
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Eignung - Eignungsgebiete fir
Warmeversorgung

B Fernwarme
B Einzelversorgung

Abbildung 22: Ubersicht iiber alle definierten Eignungsgebiete fiir Warmenetze im Projektgebiet

5.2 Eignungsgebiete im Projektgebiet

Im Rahmen der Warmeplanung liegt der Fokus auf der
Identifikation von Eignungsgebieten. Der Prozess der
Identifikation der Eignungsgebiete erfolgt in drei
Stufen:

1. Vorauswahl: Zunachst werden die Eignungsgebiete
automatisiert ermittelt, wobei ausreichender
Warmeabsatz pro Flache bzw. StraRenzug und
vorhandene Ankergebaude, wie kommunale Gebaude,
berlcksichtigt werden. Auch bereits existierende
Planungen und gegebenenfalls existierende

Warmenetze werden einbezogen.

2. Lokale Restriktionen: In einem zweiten Schritt
werden die automatisiert erzeugten Eignungsgebiete
im Rahmen von Expertenworkshops naher betrachtet.
Dabei flieRen sowohl értliche Fachkenntnisse als auch
die Ergebnisse der Potenzialanalyse ein. Es wird
analysiert, in welchen Gebieten neben einer hohen
Warmedichte auch die Nutzung der Potenziale zur
Warmeerzeugung glinstig erscheinen.

3. Umsetzungseignung: Im letzten Schritt prifen die
Stadtwerke und die Stadtverwaltung die verbleibenden
Gebiete und passen sie in  Abstimmung mit
greenventory weiter an. Im Projektgebiet werden die in
dunkelblau in  Abbildung 22 eingezeichneten
Eignungsgebiete identifiziert. Da die Festlegung der
Eignungsgebiete im Rahmen der Warmeplanung keine
rechtliche Bindung hat, sind Anpassungen der
Warmenetzentwicklungsgebiete im Anschluss an die
Warmeplanung madglich. Samtliche Gebiete, die nach
den durchgeflihrten Analysen als wenig geeignet fur ein
Warmenetz eingestuft werden, sind als
Einzelversorgungsgebiete ausgewiesen.

Es ist hervorzuheben, dass das Fokusgebiet “Altstadt”
perspektivisch fur die ErschlieBung mit einem
Warmenetz geeignet erscheint. Die Abstimmung mit
den Projektbeteiligten hat jedoch ergeben, dass eine
Warmenetzerschliel3ung der Altstadt als
herausfordernd aufgrund der engen StraRenverlaufe
sowie verlegter Gewerke, den Beeintrachtigungen
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aufgrund der Bautatigkeit und vor allem der raumlichen
Entfernung geeigneter Warmequellen aktuell eine
groRe Herausforderung darstellt. Daher soll eine
erneute und erweiterte Priafung der
WarmenetzerschlieBung der Altstadt erst mittelfristig

erfolgen.

Des Weiteren soll auch das Gewerbegebiet im
Dachauer Osten perspektivisch Uber ein Warmenetz
erschlossen und an das zu entwickelnde Warmenetz im
Eignungsgebiet “Dachau-Ost” angeschlossen werden.
Aufgrund des Umsetzungsaufwands und der
Priorisierung der besser geeigneten
Warmenetzeignungsgebiete soll das Gewerbegebiet
Dachau-Ost zu einem spateren Zeitpunkt hinsichtlich

einer WarmenetzerschlieRung geprift werden.

Die zukinftigen Warmenetzeignungsgebiete, die noch
nicht in Abbildung 22 dargestellt sind, aber bereits
durch Fokusgebiete abgedeckt werden, sollen unter
anderem im Rahmen der Fortschreibung der
Warmeplanung  vertiefend untersucht bzw. flr
weiterflhrende Studien festgelegt werden.

Abschatzung der Warmevollkosten fir eine
treibhausgasneutrale zentrale Warmeversorgung:
Fur die identifizierten Warmenetzeignungsgebiete
werden Warmevollkosten fir den Warmebezug aus den
potenziellen Warmenetzen abgeschatzt. Diese sollen
eine erste Orientierung flr potenzielle zukinftige
Warmenetzbetreiber sowie fir Blrgerinnen und Birger
bieten. Es ist zu betonen, dass die Abschatzung der
Vollkosten lediglich auf dem Arbeitsstand und der
Flughdhe der Warmeplanung erfolgt. Eine prazisere
Berechnung der zu erwartenden Vollkosten muss im
Rahmen von nachgelagerten Machbarkeitsstudien auf
einer technisch detaillierteren Planungsgrundlage
erfolgen. Es ist daher zu erwarten, dass die
nachfolgenden  Analysen der Eignungsgebiete
abweichende, genauere Warmevollkosten berechnen
werden. Folgendes Vorgehen wird zur Abschatzung der
Warmevollkosten in den Warmenetz- Eignungsgebieten
angewandt:

Abschlussbericht

1. Erstentwurf eines moglichen Trassenverlaufs
der Warmenetze flir eine Abschatzung der
Gesamt-Trassenlangen. Die Trassenverlaufe
orientieren sich entlang der StraRenachsen in
den Warmenetzeignungsgebieten.

2. Annahme einer Anschlussquote von 70 % zur
Ermittlung des zukinftigen Gesamtwdrme-
bedarfs der potenziell anzuschlieRenden
Gebaude. Den verbleibenden 30 % der
Gebaude werden dezentrale Heizsysteme
zugewiesen.

3. Berechnung der Netzinvestitionskosten anhand
der Gesamt-Trassenlange und der Anzahl der
Hausanschlusse.

4. Berucksichtigung der Betriebskosten Uber
einen Betrachtungszeitraum von 30 Jahren.

5. Fur den Erhalt der Preisspannen der
Warmevollkosten werden unter Einbezug der
Netzinvestitions- und Betriebskosten

verschiedene Varianten der Netzeinspeise-

kosten pro Megawattstunde berechnet. Diese
enthalten die Investitionskosten far

Heizzentralen sowie die Energiekosten.

Abschatzung der Warmevollkosten fiir eine
treibhausgasneutrale dezentrale Warmeversorgung:
Die Ermittlung der Warmevollkosten fir eine
treibhausgasneutrale dezentrale Warmeversorgung auf
Einzelgebaudeebene hangt von unterschiedlichen
Faktoren ab. So ist ausschlaggebend, ob ein
Heizsystem in einen Neubau eingebaut oder in einem
bestehenden Gebaude nachgerUstet wird. Auch die
Energieeffizienzklasse und Nutzflache des Hauses wirkt
sich auf die Effizienz und Dimensionierung des
Heizsystems und damit auf die zu erwartenden
Warmevollkosten aus.

Die Ausweisung eines Durchschnittswerts fir die zu
erwartenden  Warmevollkosten  zur  dezentralen
Versorgung flr Versorgungsgebiete ist daher mit
grof3en Unsicherheiten verbunden. Burgerinnen und
Burgern stehen verschiedene Moglichkeiten zur
Verfligung, eine Abschatzung der gebaudebezogenen
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Warmevollkosten zu erhalten. Beispielsweise bieten der
Bundesverband der Energie- und Wasserwirtschaft e V.
(BDEW) (www.https:/bdew-heizkostenvergleich.de/)
sowie die Plattform co2online.de kostenlose
Online-Tools auf den jeweiligen Webseiten, mit denen

gebaudespezifische  Vollkosten ermittelt werden
konnen. Daruber hinaus hat der BDEW in einer Studie
konkrete Beispielrechnungen fir einen technologie-
basierten Heizkostenvergleich im Neu- und Altbau
durchgefihrt (BDEW, 2021a und b).

Abschlussbericht

Im Folgenden werden die Steckbriefe der
Warmenetzeignungsgebiete gezeigt. Die Steckbriefe
unter 5.3 bis 5.6 stellen die wichtigsten Ergebnisse der
fur eine WarmenetzerschlieRung in der Stadt Dachau
geeigneten Gebiete dar. Insgesamt sind vier Gebiete
geeignet:

Dachau-Ost
MD-Gelande & Bahnhof
Augustenfeld
Dachau-Sud
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5.3 Eignungsgebiet I: "Dachau-Ost”

y K2 ’
: V3 /
» /
[ r, £ i z s ' 4 -
' k| . :‘M r - -1
7
h" L '] r .
| L) v« @ ’, % > - : —_—
' o ”~ :_.-:_I » 4 ‘ 1 = - /] " Wirmenetz
?? 9&:\_&;’;1” 3 ‘ ’o A v :\. ¢ - l}r‘?_:?‘ S ‘F Allgemeine Informationen - Sektor
‘Ip‘ : S \ i) - £ . - b :r“ N B |ndustrie & Produktion
» g . 00 - u AR 'JH i E' i '.'f ' Privates Wohnen
o & N it \ = '_- - " 13 ] = B Gewerbe, Handel, Dienstleistung
= \j‘"> A "] i e 1 e 4C B Sffentlicher Dienst .
Orors T - i A T ——
Aktueller Warmebedarf ca. 110 GWh/a
Zukiinftiger Warmebedarf ca. 74 GWh/a
(Simulation fir 2040)
Zukiinftige durchschnittliche Warmeliniendichte ca. 2.100 kWh/(m*a)
(Simulation fir 2040)
Anzahl Gebaude gesamt 2131
Geschatzte Warmevollkosten zentrale Versorgung: 1M-17 ct/kWh
Verkniipfte MaRnahmen: 1,2,6,10
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5.4 Eignungsgebiet II: "MD-Geldande & Bahnhof”

AL 200m |

Aktueller Warmebedarf

Zukiinftiger Warmebedarf'
(Simulation ftr 2040)

Zukinftige durchschnittliche Warmeliniendichte?
(Simulation flar 2040)

Anzahl Gebaude gesamt
Geschatzte Warmevollkosten zentrale Versorgung:

Verkniipfte MaRnahmen:

ca. 29 GWh/a

ca. 29 GWh/a

ca. 2.650 kWh/(m*a)

403
11-16 ct/kWh

1,2,7

1 &

oy
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powered by greenventory

Eignungsgebist
Warmenetz

Allgemeine Informationen - Sektor

c Wohnen
s, Handel, Dienstleistung

B Offentlicher Dienst

0 mapbox & Mapbox £ OpenStrestMap

Z Mit Fertigstellung der Bautitigkeiten auf dem friiheren MD-Geldnde werden zusatzliche Warmeverbraucher
hinzukommen. Der hier angegebene Warmebedarf von 29 GWh/a im Jahr 2040 beinhaltet eine Abschatzung des
Warmebedarfs des Neubau von ca. 11 GWh/a. Aufgrund der Unsicherheit der Warmebedarfsmenge des Neubaus wird
dieser im Gesamtwarmebedarfs der Stadt Dachau in 2040 in den anderen Teilen dieses Warmeplans nicht

berucksichtigt.
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5.5 Eignungsgebiet lll "Augustenfeld”

LI

Qnort

Aktueller Warmebedarf

Zukiinftiger Warmebedarf
(Simulation fr 2040)

Zukuinftige durchschnittliche Warmeliniendichte
(Simulation fur 2040)

Anzahl Gebaude gesamt

Geschatzte Warmevollkosten zentrale Versorgung:

Verkniipfte MaRnahmen:

pw g : # E
||
‘ / ¥ Eignungsgebiet
|

Abschlussbericht

._ _ LT powered by greenventory

- B Wirmenetz

Allgemeine Informationen - Sektor

B |ndustrie & Produktion
Privates Wohnen

B Gewerbe, Handel, Dienstleistung
Offentlicher Dienst

ca.7,5GWh/a

ca. 4,2 GWh/a

ca. 3.100 kWh/(m*a)

90
11-16 ct/kWh

1,2,8
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5.6 Eignungsgebiet IV "Dachau-Sid”

Eignungsgebiet

B Wirmenetz

Allgemeine Informationen - Sektor

B |ndustrie & Produktion

Privates Wohnen
B Gewerbe, Handel, Dienstleistung
Offentlicher Dienst

Onord

Aktueller Warmebedarf ca.10,2 GWh/a
Zukiinftiger Warmebedarf® ca.4,8 GWh/a
(Simulation fr 2040)

Zukiinftige durchschnittliche Warmeliniendichte ca. 1.500 kWh/(m*a)
(Simulation fur 2040)

Anzahl Gebaude gesamt 169

Geschatzte Warmevollkosten zentrale Versorgung: 1-16 ct/kWh
Verkniipfte MaRnahmen: 1,2,9

? Der dargestellte Warmebedarf in 2040 entspricht lediglich dem simulierten Wert. Aufgrund des Anschlusses an das zu
entwickelnde Warmenetz kann es dazu kommen, dass die zur Reduktion des Warmebedarfs zugrundeliegende
Sanierungstatigkeit geringer ausfallt als simuliert.
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6 Fokusgebiete

Fokusgebiete im Sinne der Warmeplanung stellen Gebiete dar, in denen Handlungen und Mal3nahmen angedacht sind,
um die Transformation zu einer treibhausgasneutralen Warmeversorgung gezielt voranzutreiben. Im Gegensatz zu
Warmenetzeignungsgebieten und den mit ihnen verknipften MaRnahmen begriinden Fokusgebiete Mafnahmen
aufRerhalb der technischen Umsetzung von Warmenetzen. Folglich finden sich samtliche Eignungsgebiete in
Fokusgebieten wieder, jedoch werden nicht in allen Fokusgebieten Warmenetzentwicklungen vorangetrieben. Innerhalb
des Warmeplans fir die Stadt Dachau werden fUnf Fokusgebiete identifiziert.

6.1 Fokusgebiet 1: “Dachau-Ost” StralRenzigen  vorliegt, die vermutlich einen
Dieses Fokusgebiet liegt im Osten Dachaus (siehe wirtschaftlichen Betrieb eines Warmenetzes
ermdglicht. Des Weiteren werden bereits im Bereich der
Theodor-Heuss-StralRe sowie der StralRe der KZ-Opfer

Warmenetzplanungen vorangetrieben, die in das

Abbildung 23). Hier wird im Rahmen des Warmeplans
ein Eignungsgebiet fir den Bau von Warmenetzen
ausgewiesen (Eignungsgebiet “Dachau-Ost”). Das
Gebiet wird als Fokusgebiet ausgewahlt, da einerseits
eine durchgehend hohe Warmeliniendichte in den

Gesamtgebiet eingefligt werden kénnen.

Folkusgebiet l
"

B Fokusgebiet

Si 2 .ls J! Ill f.‘ﬁ —3. 5100,
el e ™ T ey

Abbildung 23: Fokusgebiet 1“Dachau Ost”

Das Gebiet “Dachau-Ost” zeichnet sich durch seine Mehrfamilienhduser der Stadtbau GmbH Dachau. Diese
dichte Bebauung mit vielen Mehrfamilienhdusern und Aspekte  bilden  wichtige  Faktoren fir die
einem Uberwiegenden Anteil an Nachkriegsbauten aus. Wirtschaftlichkeit eines Warmenetzbaus und
Zudem befinden sich in dem Gebiet viele der grofRen anschlieRenden -betriebs.
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Innerhalb des Fokusgebiets sind Uber eine langen
Zeitraum hinweg Warmenetzentwicklungen geplant. Die
bereits laufenden Aktivitaten flr den Warmenetzbau in
der Theodor-Heuss-StralRe und der StralRe der
KZ-Opfer kénnen mittelfristig in ein Gesamtwarmenetz
des Fokusgebiets Ubergehen. Adressiert werden diese
Aktivitdten mit den MaRnahmen 6 und 10.
Perspektivisch soll auch das im Osten liegende
Gewerbegebiet mit einem Warmenetz erschlossen
werden. HierfGr sind allerdings weiterflihrende
Erkenntnisse zu naheliegenden
Warmeerzeugungspotenzialen  notwendig (z. B.
Tiefengeothermie). Diese zielfihrende Erkenntnisse
werden in den kommenden Jahren erwartet, zumal
gerade mehrere tiefengeothermische Erkundungs-

7, ﬂ .
SN S

Auf Grundlage der Fernwarmesatzung, die flr das
MD-Gelande bereits besteht, soll ein Warmenetz fir
das Quartier gebaut und betrieben werden. Da die
aufgezeigten umliegenden Bereiche ebenfalls eine
hohe Warmeliniendichte aufweisen, ist die Entwicklung
eines gemeinsamen Warmenetzes anzustreben. Fur die

Abschlussbericht

projekte in der Nahe von Dachau durchgefihrt werden.
Aufgrund der unklaren Perspektive ist die
WarmenetzerschlieBung des Gewerbegebiets nicht Teil
der Maf3nahmen.

6.2 Fokusgebiet 2: “MD-Gelande und Bahnhof”

Im Zentrum dieses Fokusgebiets (siehe Abbildung 24)
liegt das Gebiet der ehemaligen MD-Papierfabrik. Im
Jahr 2007 wurde der Betrieb in der Papierfabrik
eingestellt und alle nicht denkmalgeschitzten
Gebaudeteile wurden abgerissen. Auf den ca. 18 ha
entsteht nun ein neues Quartier, das zusammen mit
dem Bahnhof und dem Gebiet “Unterer Markt” stidlich
der Amper das zweite Fokusgebiet des KWP Dachau
dar.

E | Fokusgebiet

B Fokusgebiet

’ E@:ﬂf

Abbildung 24: Fokusgebiet 2 “MD-Geldnde und Bahnhof”

(ol

Umsetzung der nachsten Schritte zur

Warmenetzentwicklung wird Mal3nahme 7 entwickelt.

6.3 Fokusgebiet 3: “Augustenfeld”

Ein Teil des suddstlich gelegene Stadtteils
Augustenfeld ist das dritte hier behandelte Fokusgebiet
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(siehe Abbildung 25). In diesem Gebiet liegen unter
anderem mehrere groRe Mehrfamilienhduser der
Stadtbau GmbH Dachau, deren treibhausgasneutrale
Warmeversorgung zeitnah gewahrleistet werden soll.
Daher existieren in diesem Gebiet bereits Planungen,
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%ai
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ein  (Nah-)Warmenetz aufzubauen, um diese
Ankerkunden zu versorgen. Die Warmenetzentwicklung
dieses Fokusgebiets wird durch MalRnahme 8
adressiert.

powered by greenventory

Fokusgebiet

B Fokusgeblet f
—

annhull‘

Abbildung 25: Fokusgebiet 3 “Augustenfeld”

6.4 Fokusgebiet 4: “Dachau-Sid”

Fokusgebiet 4 des kommunalen Warmeplans der Stadt
Dachau befasst sich mit dem Gebiet “Dachau-Std” im
stdlichen Teil des Dachauer Stadtgebiets. (siehe
Abbildung 26). In diesem Fokusgebiet befinden sich
mehrere grofRere Wohnblocke der Stadtbau GmbH

Dachau sowie weitere Wohnbebauung. Der gesamte
Bereich weist eine hohe Warmedichte und eine aktuell
vergleichsweise niedrige Gebaudeenergieffizienz auf.
Eine Warmeversorgung mittels Warmenetz wird als
praferierte Lésung zur Dekarbonisierung dieses ca. 13,2
ha umfassenden Gebiets identifiziert (siehe MaRnahme
9).
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. powered by greenventory

Fokusgebiet

B Fokusgebiet

I \

Abbildung 26: Fokusgebiet 4 “Dachau-Sud”

6.5 Fokusgebiet 5: “Altstadt”

Die historische Altstadt Dachaus stellt das flinfte
Fokusgebiet des Warmeplans der Stadt Dachau dar
(siehe Abbildung 27). Dieses Fokusgebiet befasst sich
zunachst nicht mit dem Ausbau eines Warmenetzes und
unterscheidet sich hiermit von den bisher vorgestellten
Fokusgebieten.

Viele  denkmalgeschiitzte Gebaude und eine
vergleichsweise alte Bausubstanz pragen die Altstadt
von Dachau. Durch diese Bausubstanz ergibt sich in
diesem Fokusgebiet ein auRerordentlich hohes
Sanierungspotential. Durch Sanierungen kann in ganz
Dachau eine Reduktion des Warmeverbrauchs um 56%
erzielt werden. Das Fokusgebiet Altstadt soll dabei
exemplarisch behandelt werden und zugleich durch
signifikanten Beitrag zur
Dachaus beitragen. Mit

Sanierung einen
Emissionsminderung
Informationsangeboten zum Heizungstausch und zur
Gebaudesanierung kann flir Hauseigentimer ein

niedrigschwelliges Angebot geschaffen werden, ihr
Eigentum zu renovieren und eine
Energieeffizienz-Steigerung zu erzielen. Teilbereiche
der Altstadt sind aulRerdem als Sanierungsgebiet des
Integrierten  Stadtebaulichen  Entwicklungskonzepts
(ISEK) definiert, das die Stadt Dachau 2024
beschlossen hat. Die Aktivitaten werden in MalRnahme

1 adressiert.

Mittel- bis langfristig soll im Fokusgebiet "Altstadt”
darlUber hinaus geprUft werden, ob ein Anschluss an ein
bestehendes Warmenetz oder die Entwicklung eines
eigenen Warmenetzes moglich ist (siehe
MaRnahme 12). Grundsatzlich ist das Fokusgebiet fiir
die ErschlieBung mit einem Warmenetzes geeignet.
Allerdings erscheint aus aktuellen Analysen und
Fachgesprachen die WarmenetzerschlieBung der
Altstadt als herausfordernd (siehe Kapitel 5.2). Daher
soll perspektivisch eine erneute und erweiterte Prifung
der WarmenetzerschlieRung der Altstadt erfolgen.
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S0 Fokusgebiet

— 1 - g ¥ Fokusgebiet
— 4
L/ “%.&“"M"\——-—_____,/ o
* 2Nt el SR I
Abbildung 27: Fokusgebiet 5 “Altstadt Dachau”
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7 Zielszenario

Das Zielszenario zeigt die mdgliche Warmeversorgung im Zieliahr 2040, basierend auf den Eignungsgebieten und
nutzbaren Potenzialen. Dieses Kapitel beschreibt die Methodik sowie die Ergebnisse einer Simulation des
ausgearbeiteten Zielszenarios.

Dekarbonisierung
Strom- und
Gassektor

>65% Erneuerbare

Sanieren :
Heizung

(grune) Warmenetze

Es wird angestrebt eine Ausbauplan fir Einzelversorgung durch: Dekarbonisierung des
jahrliche Warmenetze wird erstellt e  Geothermie Strom- und Gassektors in
Sanierungsquote von 1% und sukzessive e  Flusswarme ganz Deutschland.

zu erreichen. umgesetzt. e Luftwarmepumpen

Abbildung 28: Simulation des Zielszenarios fiir 2040

Die Formulierung des Zielszenarios ist zentraler
Bestandteil des kommunalen Warmeplans. Das
Zielszenario  dient als Blaupause fir eine
treibhausgasneutrale und effiziente Warmeversorgung.
Das Zielszenario beantwortet quantitativ folgende

Kernfragen:

Wo kdénnen kiinftig Warmenetze liegen?

Wie lasst sich die Warmeversorgung dieser
Netze treibhausgasneutral gestalten?

Wie viele Gebaude mussen bis zur
Zielerreichung energetisch saniert werden?

Wie erfolgt die Warmeversorgung fir
Gebaude, die nicht an ein Warmenetz
angeschlossen werden kdnnen?

Die Erstellung des Zielszenario erfolgt in drei Schritten:

1. Ermittlung des zukinftigen Warmebedarfs
mittels Modellierung

2. ldentifikation
Warmenetze

geeigneter  Gebiete  fir

3. Ermittlung der zuklnftigen Warmeversorgung

Zu beachten ist, dass das Zielszenario die Technologien
zur  Warmeerzeugung nicht verbindlich festlegt,
sondern als Ausgangspunkt flir die strategische
Infrastrukturentwicklung dient. Die Umsetzung dieser
Strategie ist abhangig von zahlreichen Faktoren, wie der

technischen Machbarkeit der Einzelprojekte, der lokalen
politischen Rahmenbedingungen, der Bereitschaft der
Gebaudeeigentimer zur Sanierung und einem
Heizungstausch  sowie dem Erfolg bei der
Kundengewinnung fir Warmenetze.

71Ermittlung des zukiinftigen Warmebedarfs

Eine Reduktion des Warmebedarfs ist eine zentrale
Komponente zum Gelingen der Warmewende. Im
Zielszenario wird fir Wohngebaude eine Sanierungsrate
von 1 % pro Jahr angenommen, die einer moderaten
Steigerung der heutigen deutschlandweiten
Sanierungstatigkeit entspricht. Die Ermittlung des
zukinftigen Warmebedarfs erfolgt unter Nutzung von
reprasentativen Typgebauden. Diese basieren auf der
Gebaudetypologie nach TABULA (IWU, 2012). Fur
Reduktion  des

Reduktionsfaktoren

Nichtwohngebaude wird eine
Warmebedarfs anhand von
berechnet. Es werden im Nichtwohnbereich folgende
Warmebedarfs  bis 2050
angenommen und entsprechend auf 2040 angepasst:

Einsparungen  des

Gewerbe, Handel & Dienstleistungen: 37 %
Industrie: 29 %
Kommunale Liegenschaften: 33 %

Die Simulation der Sanierung erfolgt jahresscharf und
gebaudespezifisch. Jedes Jahr wird 1 % der Gebaude
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mit dem zu diesem Zeitpunkt schlechtesten
Sanierungszustand saniert. Abbildung 29 zeigt den
Effekt der Sanierung auf den zuklnftigen
Warmebedarf. FlUr das Zwischenjahr 2030 ergibt sich
ein Warmebedarf von 380 GWh, der einer Minderung
um 18,6 % entspricht. FUr das Zieljahr 2040 reduziert
sich der Warmebedarf durch fortschreitende
Sanierungen weiter, sodass der jahrliche Warmebedarf
noch 339 GWh betragt. Dies entspricht einer
Minderung um 27,4 % gegenuber dem Basisjahr. Es wird
deutlich, dass sich durch eine Priorisierung der
Gebaude mit dem hdchsten Sanierungspotenzial bis
2030 auf effiziente Weise signifikante Anteile des
gesamten Reduktionspotenzials erschlief3en lassen.

400

300

GWh/a

100

o

Aktuell 2030 2040

B Warmebedarf B Reduktion

Abbildung 29: Warmebedarf und Warmebedarfs-
reduktion im Ziel- und Zwischenjahr

72 Ermittlung der
Warmeversorgungsinfrastruktur

zukiinftigen

Nach der Ermittlung des zukinftigen Warmebedarfs
und der Bestimmung der Eignungsgebiete flr
Warmenetze erfolgt die Ermittlung der zuklnftigen
Versorgungsinfrastruktur. Es  wird dabei jedem
Gebaude eine Warmeerzeugungstechnologie
zugewiesen. In den identifizierten
Warmenetzeignungsgebieten wird mit einer

Anschlussquote von 70 % gerechnet. Das bedeutet,

Abschlussbericht

dass 70 % der Gebaude im Gebiet eine
HausUbergabestation zum Anschluss an ein Warmenetz
erhalten. Die ubrigen 30 % der Gebaude in
Eignungsgebieten sowie alle Gebaude aulRRerhalb der
Eignungsgebiete werden individuell beheizt. Falls auf
dem jeweiligen Flurstick die Moglichkeiten zur
Installation einer Warmepumpe vorhanden sind, wird
eine Luftwarmepumpe oder eine Erdwarmepumpe
zugeordnet. Andernfalls wird ein Biomassekessel
angenommen. Dieser kommt auch bei grofden
gewerblichen Gebauden zum Einsatz. Der mdgliche
Einsatz von Wasserstoff wird aufgrund fehlender
belastbarer Planungsmaoglichkeiten sowie noch unklarer
Verflgbarkeit im Szenario nicht betrachtet.

0 Biomassekessel: 19,9% (1.982) === Erdwarmepumpe:6,3% (632)
| uftwarmepumpe: 54,4% (5.428) Nah-/Fernwirme
Ubergabestation: 19,4% (1.937)

Abbildung 30: Gebaudeanzahl nach Warme-
erzeugern im Jahr 2040

Die Ergebnisse der Simulation sind in Abbildung 30 fir
das Jahr 2040 dargestellt. In diesem Szenario werden
19,4 % der Gebaude Uber Warmenetze versorgt. Eine
Analyse der eingesetzten dezentralen Warme-
erzeugungstechnologien macht deutlich, dass 54,4 %
der Haushalte zukinftig mit Luftwarmepumpen beheizt
werden  konnen (Gebaudeanzahl von 5.428).
Erdwarmepumpen sind in diesem Szenario in 6,3 % der
Gebaude verbaut (Gebaudeanzahl von 632). Um
diesen Ausbaugrad an Warmepumpen zu erreichen,
mussten jahrlich ca. 400 Warmepumpen installiert
werden. Einzelheizungen mit Biomasse kdnnten nach
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diesen Berechnungen zukinftig in 19,9 % bzw. ca. 1.982
Gebauden zum Einsatz kommen. Abbildung 31 stellt das
modellierte  zukinftige  Versorgungsszenario im

Abschlussbericht

Projektgebiet dar. Darin sind die Eignungsgebiete fir
Warmenetze sowie die Einzelversorgungsgebiete
dargestellt.

Heizsystem - Energietrager fur
Warme

B Strom
¥ Biomasse
B Warmenetz

Abbildung 31: Versorgungsszenario im Zieljahr 2040

7.3 Zusammensetzung der Fernwarmeerzeugung

Im Kontext der geplanten Fernwarmeerzeugung bis
2040 wurde eine Projektion hinsichtlich der
Zusammensetzung der im Zieljahr verwendeten
Energietrdger  durchgefliihrt. Diese basiert auf
aktuellen  und

Kenntnissen zZu zukinftigen

Energieerzeugungstechnologien.

Die Zusammensetzung der im Zieljahr 2040 fir die
Fernwarmeversorgung voraussichtlich eingesetzten
Energietrager ist in Abbildung 32 dargestellt.
GroRwarmepumpen, welche Umweltwarme (Luft sowie
Geothermie in ausgewahlten Randlagen) und Strom
kombinieren, kénnten zukiinftig 50 % der bendtigten
Warme flir die Fernwdarme bereitstellen. Die
Tiefengeothermie, deren ErschlieBung noch unklar ist,
wird mit einem Anteil von 20 % an der
Fernwarmeerzeugung in 2040 angesetzt. Biomasse

und Biogas nehmen 10 % bzw. 15% der
Fernwarmeerzeugung ein. Die verbleibenden 5% der
bendtigten Warmeerzeugung werden durch Strom
gedeckt, der in Heizstaben zur Abdeckung von
Lastspitzen genutzt wird.

Jeder dieser Energietrager wird aufgrund seiner
technischen  Eignung, Umweltvertraglichkeit und
Effizienz im Kontext der Fernwarmeerzeugung
ausgewahlt. Es ist zu betonen, dass diese initialen Werte
in nachgelagerten Machbarkeitsstudien, die fir jedes
Eignungsgebiet durchzuflhren sind, weiter verfeinert
und validiert werden mussen und hier nur als Indikation
dienen.
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Fernwirmeerzeugung

nach Energietrager
2040

GroRwarmepumpe
(Umweltw. & Strom): 50%

B Strom: 5%

Biomasse: 10%
BN Biogas: 15%

Tiefen-
geothermie: 20%

=
Abbildung 32: Fernwarmeerzeugung nach
Energietrager im Zieljahr 2040

7.4 Entwicklung der eingesetzten Energietrager

Nachfolgend  wird der Energietrdgermix  zur
gebaudebezogenen Warmeversorgung der Stadt
Dachau fir das Zieljahr 2040 berechnet.

Der Energietragermix gibt Auskunft darlber, welche
Energietrager in Zukunft zur Warmeversorgung in
Warmenetzen und in der Einzelversorgung zum Einsatz
kommen.

Zunachst wird jedem Gebaude ein Energietrager
zugewiesen. AnschlieRend wird - basierend auf dem
Wirkungsgrad der Warmeerzeugungstechnologie sowie
des Warmebedarfs - der Endenergiebedarfs des
Gebaudes berechnet. Dafur wird der jeweilige
Warmebedarf im Zieljahr durch den thermischen
Wirkungsgrad der = Warmeerzeugungstechnologie
dividiert. Die
Energietragermixes fir den Endenergiebedarf wird fir
das Zwischenjahr 2030 sowie das Zieljahr 2040 in
Abbildung 33 dargestellt.

Zusammensetzung des

Die Abbildung zeigt den Ubergang von fossilen hin zu
regenerativen Energietragern deutlich. Zudem sinkt der
gesamte Endenergiebedarf durch die Annahme
fortschreitender Sanierungen.

Abschlussbericht

Der Anteil der Fernwarme wird kontinuierlich steigen. In
diesem Szenario wird angenommen, dass alle
definierten Warmenetzeignungsgebiete im Zieljahr
2040 vollstandig erschlossen sind (siehe Kapitel 5).

Der Anteil von Strom fur dezentrale Warmepumpen am
Endenergiebedarf 2040 fallt trotz eines grofRen Anteils
von Gebauden, die mit dezentralen Luft- oder
Erdwarmepumpen beheizt werden (60,7 % der
Gebaude), vergleichsweise gering aus. Aufgrund der
angenommenen Jahresarbeitszahl von ca. drei fur die
Warmepumpen ergibt sich eine grofRere durch die
Warmepumpe bereitgestellte Energiemenge als der
eingesetzte und hier dargestellte Strombedarf.

500

400

GWh/a

200

100

Aktuell 2030 2040

Biomasse B Heizol
EEE Strom HEE Kohle
Erdgas B Nah-/Fernwarme

Abbildung 33: Verteilung des Endenergiebedarfs
nach Energietrager im zeitlichen Verlauf

7.5 Bestimmung der Treibhausgasemissionen

Die dargestellten Veranderungen in der
Zusammensetzung der  Energietrager bei der
gebaudebezogenen Einzelversorgung und in
Warmenetzen flhren zu einer kontinuierlichen
Reduktion der  Treibhausgasemissionen  (siehe
Abbildung 34). Es zeigt sich, dass im Zieljahr 2040
verglichen mit dem Basisjahr eine Reduktion um ca.

95,5 % erzielt werden kann. Dies bedeutet, dass im Jahr
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2040 ein CO,-Restbudget im Warmesektor von ca.
6150 tCO,e anfallt. Dieses muss kompensiert oder
durch weitere technische MalRnahmen im Rahmen des
kommunalen Klimaschutzes bilanziell reduziert werden,
um  Treibhausgasneutralitdt zu erreichen. Das
Restbudget ist den
erneuerbaren Energietrager zuzuschreiben, die auf die

Emissionsfaktoren der

Emissionen entlang der Wertschopfungskette (z. B.
Fertigung und Installation) zurlickzuflihren sind. Eine
Reduktion auf O tCO,e ist daher nach aktuellem
Technologiestand auch bei ausschliel3lichem Einsatz
erneuerbarer Energietrager nicht moglich.

140 tsd
120 tsd

100 tsd

2
%
o]
o 80 tsd
c
v
s
40 tsd
20 tsd
Otsq. — =
Aktuell 2030 2040
Biomasse B Strom
I Biogas Erdgas
Tiefen- B Heizol
e geothermie B Kohle
Ja— GroRwarmepumpe

(Umweltw. &. Strom)

Abbildung 34: Verteilung der Treibhausgas-
emissionen nach Energietrager im zeitlichen Verlauf

Einen wesentlichen Einfluss auf die zukinftigen
Treibhausgasemissionen hat neben der eingesetzten
Technologie auch die zukunftigen Entwicklung der
Emissionsfaktoren. Fir das vorliegende Szenario
werden die in  der Tabelle 1 aufgeflhrten
Emissionsfaktoren angenommen. Gerade im
Stromsektor wird von einer erheblichen Reduktion der
CO,-Intensitdt ausgegangen, die sich auf die
CO,-Emissionen von Warmepumpenheizungen positiv
auswirkt.
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Gesamt:

6150t CO,e/a

N . P GroRwarmepumpe
Biomasse: 19,5% (1192,3 t/a) N [Umweltw. & Strom): 9,5% (585,9 t/3)

MR Biogas:26,5% (16278Y2)  wmy Strom:39,2% (24129 t/a)
Tiefen-
geothermie: 5,3% (323,8t/a)

Abbildung 35: Treibhausgasemissionen nach
Energietrager im Jahr 2040

Wie in Abbildung 35 zu sehen ist, wird im Jahr 2040
Strom, Biogas und Biomasse den Grof3teil der
verbleibenden Emissionen ausmachen. Um eine
vollstandige  Treibhausgasneutralitat erreichen zu
kénnen, sollte im Rahmen der Fortschreibung der
Warmeplanung der Kompensation dieses Restbudgets
Rechnung getragen werden.

7.6 Zusammenfassung des Zielszenarios

Durch die Simulation des Zielszenarios zeigt sich, wie
sich der Warmebedarf bis ins Zieljahr 2040 bei einer
Sanierungsquote von 1% entwickelt. Der bundesweite
Durchschnitt der Sanierungsquote liegt aktuell jedoch
bei 0,8 %. Dies unterstreicht die Dringlichkeit
grofRRflachiger Sanierungen, um die Warmewende
erfolgreich zu gestalten.

Im betrachteten Szenario werden ca. 80 % der
Gebaude dezentral Uber Warmepumpen oder
Biomasse beheizt. Parallel dazu wird der Ausbau der
Fernwarmeversorgung  vorangetrieben. Es  wird
angenommen, dass im Zieljahr 2040 alle Warmenetze
der erarbeiteten Eignungsgebiete umgesetzt und die
angestrebten Anschlussquoten von 70 % erreicht
worden sind. Um die Dekarbonisierung des
Warmesektors im Projektgebiet zu erreichen, mussen
erneuerbare

im Projektgebiet Energiequellen
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erschlossen werden. Auch wenn dies, wie im Warmesektor weiterhin anfallen und kompensiert
Zielszenario angenommen, erreicht wird, bleiben 2040 werden sollen.
Restemissionen von 6150 t CO,e/a, die im
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8 Malnahmen und Warmewendestrategie

In den vorhergehenden Kapiteln dieses Berichts werden die wichtigsten Elemente einer treibhausgasneutralen
Warmeversorgung Dachaus identifiziert, Eignungs- und Fokusgebiete bestimmt und simulativ quantifiziert. Zur
Umsetzung der Warmewende werden im Rahmen der Beteiligung die Ergebnisse der Analysen konkretisiert und in
MaRnahmen tberflhrt.

Die MalRnahmen bilden den Kern des Warmeplans und bieten den Einstieg in die Transformation zum angestrebten
Zielszenario. Diese kénnen sowohl “harte” MalRnahmen mit messbarer Treibhausgasemissionseinsparung als auch
"weiche" MaRnahmen, z. B. Informationsangebote und Offentlichkeitsarbeit, sein. Firr die Auswahl der quantitativen
MalRnahmen dienen die Erkenntnisse aus der Bestands- und Potenzialanalyse, dem Zielszenario und den
Stakeholderworkshops als Grundlage. In Kombination mit dem Fachwissen beteiligter Akteure, greenventory sowie der
lokalen Expertise der Stadtverwaltung und Stadtwerke Dachau, wird der Handlungsspielraum so eingegrenzt, dass zwolf
zielfGhrende Malnahmen identifiziert werden. Im Folgenden werden die einzelnen MaRnahmen vorgestellt. Zu jeder
Mafnahme werden eine geografische Verortung vorgenommen sowie die wichtigen Kennzahlen ausgewiesen.

Vorauswahl Konkretisierung Priorisierung MaRnahme

Zielszenario e Raumliche Eingrenzung e  Priorisierung der
Eignungsgebiete o Mogliche Zeitrdume und MalRnahmen
Kommunale Prioritaten Abfolgen e Beschluss des
& Quantifizierung von Warmeplans
Kennzahlen

e Ricksprache mit Experten

Methode: Methode: Methode:
Datenanalyse, digitaler Zwiling Workshops, Fachgesprache  Workshops, Sitzungen

Abbildung 36: Entwicklung von MalRnahmen zur Erreichung des Zielszenarios

8.1Erarbeitete MaRnahmen fiir die Stadt Dachau Stadtwerken Dachau und gegebenen-

Bevor die MalRnahmen ausfihrlich anhand ihrer falls weiteren Akteuren.

Bedarfsweise Etablierung  von

Steckbriefe dargestellt werden, werden sie im
(fokus-)gebietsbezogenen

Folgenden in Kurzform vorgestellt und

Handlungsfeldern zugeordnet. Projektgruppen: Aufbau von Projekt-

gruppen zur Weiterentwicklung spe zi-

Handlungsfeld Koordination/Monitoring: fischer(fokus-)gebietsbezogener
Etablierung einer Steuerungsgruppe Themen.
Warmewende Dachau: Verstetigung Handlungsfeld: Kommunikation und
und Monitoring der Warmewende Information:
Dachaus mittels einer Steuerungs- Biirgerschaft und relevante Akteure
gruppe aus Stadtverwaltung, zur Warmewende Dachaus Uber
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stadtische Website & Website der
Stadtwerke Dachau informieren:
Erstellung und Pflege eines
Informationsangebots.
Berichterstattung zur Warmewende
in stadtischen Medien voranbringen:
Regelmafige Berichterstattung.

RegelmaRige Informationsveran-
staltungen zur Warmewende
durchfihren: Information der

Blrgerschaft und relevanter Akteure
zur Warmewende (Gebaudesanierung,
Heizungstausch, Fordermaoglichkeiten,
Stand der Umsetzung des
Warmeplans).

Handlungsfeld Zukunftsplane:

Zukunftsplan Gasnetz entwickeln:
Analyse des wirtschaftlichen
Weiterbetriebs des Dachauer
Gasnetzes unter sich andernden
Rahmenbedingungen und Untersu-

Abschlussbericht

Handlungsfeld Fokusgebiete:

Warmenetzentwicklung mit der
Durchfiihrung von Machbarkeits-
studien zum Bau von Warmenetzen in
den folgenden fiinf Fokus- gebieten:
Theodor-Heuss-Str. & Straf3e
der KZ-Opfer
MD-Gelande & Bahnhof

Augustenfeld
Dachau Sid
Dachau-Ost

Altstadt:
Informationsangebot far
Gebdudeeigentiimer zur
Gebaudesanierung und

Heizungstausch etablieren
WarmenetzerschlieBung der
Altstadt prifen:
WeiterfUhrende Vorunter-
suchungen flr die Warmenetz-
erschliel3ung der Altstadt.

chungen zur technischen Eignung und Eine zusatzliche Gliederung der verschiedenen
Wirtschaftlichkeit der Umstellung auf MaRnahmen nach inhaltlichen Themenfeldern ist in
grine Gase. Tabelle 3 dargestellt.
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Tabelle 3: Gliederung der MaRnahmen nach Themenfeldern
Koordination | Information & Planung / Dez. Warme- | Warmenetz- | Warmenetz-
& Beratung Studie versorgungs- gebiete quellen-
Management gebiete erschlieRung

Steuerungsgruppe
Warmewende

B

(fokus-)gebiets-

&

bezogene

Projektgruppen

Stadtische Websites o @

& Medien

Informations- a sre
bl

veranstaltungen

Zukunftsplan
Gasnetz

060 8 0

B3

Warmenetz
Th.-Heuss-Str. &
StraRRe d. KZ-Opfer

B

E

Warmenetz
MD-Gelande &
Bahnhof

B

E

Warmenetz
Augustenfeld

&

Warmenetz
Dachau-Sud

B

Warmenetz
Dachau-Ost

sTe
o

@86

Informations-
angebot Altstadt

Warmenetz-
erschlieBung
Altstadt

B B DD )6

E
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8.2 Handlungsfeld Koordination & Monitoring

8.2.1 MaRnahme 1: Etablierung einer Steuerungsgruppe Warmewende Stadt Dachau

MafRRnahmentyp

Beschreibung der Mal3nahme

Verwaltungsgrenzen
= Gemeinde

@ Koordination & Management | € Dezentrale

Warmeversorgungsgebiete | &3 Warmenetzgebiete

Die Warmewende stellt einen grofRen Transformationsprozess dar,
der sich Uber einen langen Zeitraum erstrecken wird. Auch die
Warmeplanung als ein Element dieses Prozesses ist kein einmaliger
abgeschlossener, sondern vielmehr ein kontinuierlicher Prozess,
der einer organisatorischen Verstetigung bedarf. Durch den
Aufbau und die Etablierung einer Steuerungsgruppe
"Warmewende Dachau” auf Seiten der Stadtverwaltung, der
Stadtwerke und weiterer beteiligter Akteure soll der
Transformationsprozess Dachaus fortlaufend begleitet und
evaluiert werden sowie erforderliche Anpassungen der
MalRnahmen besprochen und vollzogen werden. Ziel der
Steuerungsgruppe ist es, die Warmewende Dachau zu begleiten
und zu lenken. Die Steuerungsgruppe soll durch eine bei der
Stadtverwaltung noch zu definierenden Koordinierungsstelle
"Warmewende” geleitet werden.

Eine  Hauptaufgabe der Steuerungsgruppe stellt die
Ubergeordnete Verstetigung des Transformationsprozesses der

Abschlussbericht
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Warmewende Dachaus dar. In dieses Aufgabenfeld zahlt einerseits
die Fortschreibung der Warmeplanung im Rahmen der
gesetzlichen Anforderungen (bei Bedarf alle finf Jahre), was einer
Aktualisierung der Warmeplanung entspricht. Des Weiteren soll
durch die Setzung von planungs- und projektbezogenen zeitlichen
Meilensteinen und ihrer fortwahrenden Evaluation eine Steuerung
des Prozesses der Warmewende ermoglicht und Fortschritte
sichtbar gemacht werden.

Eine zweite Aufgabe der Steuerungsgruppe ist das Monitoring der
Warmewende. Auch Uber das Monitoring wird eine Umsetzung der
Warmewende verstetigt. Die Umsetzung der MalRnahmen des
Warmeplans soll alle zwei Jahre evaluiert und gegebenenfalls
nachgesteuert werden. Zur Messung des Umsetzungsfortschritts
des Warmeplans ist ein Monitoringkonzept zu entwickeln. Ziel
dieses Ubergeordneten Monitorings ist das Aufzeigen eines
ganzheitlichen Bildes, das auch dabei helfen kann, bisher nicht
adressierte  Handlungsfelder zu identifizieren. Fir das
Monitoringkonzept sind Indikatoren und Kennzahlen zu entwickeln,
um den Fortschritt zu bewerten (z. B. Anzahl HausanschlUsse an
Warmenetze und Gasnetze, durchgefihrte Energieberatungen,
SanierungsmafRnahmen, Prozesslaufzeiten etc.). Die Erarbeitung
dieses Konzeptes soll federfihrend durch die Stadtverwaltung,
namentlich die Koordinierungsstelle Warmewende, erfolgen.

Zur Umsetzung des Monitoringkonzepts sind kinftig die
Ergebnisse des noch einzurichtenden Kommunalen
Energiemanagements fir die stadtischen Gebaude und
Liegenschaften zu berlcksichtigen. Die Stadt Dachau hat die
Einrichtung und Etablierung eines Kommunalen
Energiemanagements fir die stadtischen Liegenschaften mit der
Schaffung einer eigenen Personalstelle in Amt 3, Stadtkdmmerei,
Abteilung 3.2 Grundsticks- und Gebdudemanagement,
beschlossen. Das kommunale Energiemanagement wird das Ziel
verfolgen, die Energie- und Wasserverbrauche sowie die damit
verbundenen Treibhausgasemissionen in den stadtischen
Liegenschaften der Stadt Dachau kontinuierlich und dauerhaft zu
Uberprifen und hierliber Bericht zu erstatten. Die Ergebnisse des
kommunalen Energiemanagements sollen in das Monitoring zur
Umsetzung der Warmewende einflieRen.

Vor diesem Hintergrund ist eine weitere Aufgabe der
Steuerungsgruppe das Berichtswesen zur Warmewende Dachaus
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Verantwortliche Akteure

Flachen / Ort
Prioritat
Umsetzungsbeginn

Geschatzte Kosten

Erzielbare Treibhausgas-
emissionseinsparung

vor den kommunalen Gremien. Im Zwei-Jahres-Turnus soll ein
Sachstandsbericht  “Umsetzung  kommunale  Warmewende
Dachau” erfolgen. Das Berichtswesen zur Umsetzung der
Warmewende ist mit dem Berichtswesen zum kommunalen
Energiemanagement nach Maoglichkeit im Sinne gréfRtmaoglicher
Effizient zeitlich weitestmoglich zu synchronisieren.

Stadtverwaltung Dachau (3.2 Grundstlcks- und
Gebaudemanagement / kinftige Personalstelle Kommunales
Energiemanagement, 5.0 Stadtisches Bauamt, 5.1 Stadtplanung,
5.2 Tiefbau, Stabsstelle Klimaschutz, bei Bedarf weitere (z. B. 5.4
Bauordnung)), Stadtwerke Dachau, bei Bedarf Vertreter des
regionalen Handwerks etc.

Stadt Dachau
Hoch
2025

Ca. % Personalstelle verortet bei der Koordinierungsstelle
“Warmewende”

Nicht direkt bezifferbar

Abschlussbericht
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8.2.2 MaRnahme 2: Bedarfsweise Etablierung von (fokus-)gebietsbezogenen Projektgruppen

MaflZnahmentyp

Beschreibung der MaRnahme

Verantwortliche Akteure

Verwaltungsgrenzen
= Gemeinde

@ Koordination & Management | €3 Dezentrale

Warmeversorgungsgebiete | &3 Warmenetzgebiete

Zur Umsetzung der (fokus-)gebietsbezogenen MalRnahmen der
Warmeplanung sind mitunter tiefergehende Absprachen und
Planungen notwendig, die in den bisher etablierten, Ublichen
Arbeitsgruppen und Gremien nur unzureichend bearbeitet werden.

Um innerhalb eines (Fokus-)Gebiets die MalRnahmenumsetzung
zielgerichtet voranzubringen, sollen bedarfsweise Projektgruppen
gebildet werden. Diese Projektgruppen sollen sich aus
Vertreterinnen und Vertretern der Stadtverwaltung, der
Stadtwerke Dachau sowie relevanten Stakeholdern (weitere
betroffene Dritte wie beispielsweise Planungsbiros,
Wohnungswirtschaft  etc.)  zusammensetzen und dem
fachlich-koordinierenden Austausch und der Abstimmung dienen.
Federfihrend fir die Initiation dieser Projektgruppen ist die
Stadtverwaltung Dachau, namentlich die Koordinierungsstelle
Warmewende.

Stadtverwaltung Dachau, Stadtwerke Dachau, eventuell weitere
beteiligte Dritte

Abschlussbericht
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Flachen/ Ort Jeweiliges Fokusgebiet bzw. Projektgebiet
Prioritat Je nach Bedarf

Umsetzungsbeginn Je nach Bedarf

Geschatzte Kosten Aktuell nicht bezifferbar

Erzielbare Treibhausgas- Nicht direkt bezifferbar

emissionseinsparung
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8.3 Handlungsfeld Kommunikation & Information

Abschlussbericht

8.3.1 MaRnahme 3: Biirgerschaft und relevante Akteure liber Kommunikationskanale der Stadt und der Stadtwerke

zur Warmewende informieren

MafRRnahmentyp

Beschreibung der MaRnahme

Verwaltungsgrenzen
= Gemeinde

@ Koordination & Management | (2 Information & Beratung

€ Dezentrale Warmeversorgungsgebiete

5] Warmenetzgebiete

Die Warmewende Dachaus kann nicht allein durch Akteure wie die
Stadtverwaltung oder die Stadtwerke Dachau zum Erfolg gebracht
werden. Auch die Bevdlkerung und sonstige relevanten Akteure
spielen eine entscheidende Rolle in der Umsetzung des
Transformationsprozesses. Damit die Beteiligten diese Rolle
einnehmen kénnen, missen sie informiert und eingebunden
werden, um geeignete Entscheidungen treffen und sich
zielgerichtet einbringen zu kénnen.

Die Webseiten der Stadt Dachau, die Website der Stadtwerke
Dachau sowie das Birger- bzw. Kundenmagazin sind gut
geeignete Medien, um Informationen zur Warmewende Dachaus
und der MalRnahmenumsetzung zu verdffentlichen. Zudem kann
Uber das Geoinformationsportal der Stadt eine raumliche
Verortung der relevanten Informationen erfolgen, sodass die
Blrgerschaft und relevante Akteure einen Bezug zwischen sich
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Verantwortliche Akteure
Flachen/ Ort

Prioritat
Umsetzungsbeginn

Geschatzte Kosten

Erzielbare Treibhausgas-
emissionseinsparung

und den Planungen im Rahmen der Warmewende herstellen
kénnen.

Innerhalb  dieser MaRnahme soll die  fortwahrende
Informationsvermittiung und Aktualisierung der Webangebote
umgesetzt werden. Fur die Gestaltung des Angebots ist eine
kontinuierliche Abstimmung zwischen der Stadtverwaltung und
den Stadtwerken Dachau notwendig.

Stadtwerke Dachau, Stadtverwaltung Dachau
Stadt Dachau

Hoch

2025

Ca. % Personalstelle, verortet bei der Teil der Koordinierungsstelle
Warmewende

Nicht direkt bezifferbar

Abschlussbericht
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8.3.2 MaRnahme 4: RegelmanRige Informationsveranstaltungen zur Warmewende durchfiihren

MafRRnahmentyp

Beschreibung der Mal3nahme

Verwaltungsgrenzen
— Gemeinde

@ Koordination & Management | (32 Information & Beratung

(2] Dezentrale Warmeversorgungsgebiete

5] Warmenetzgebiete

Die Warmewende in Dachau erfordert nicht nur das Engagement
der Stadtverwaltung und der Stadtwerke, sondern auch die aktive
Einbindung und Mitwirkung der Betroffenen. Um die Akzeptanz fur
die notwendigen Veranderungen zu sichern, ist es entscheidend,
die Burgerinnen und Blrger sowie weitere relevante Akteure
umfassend zu informieren und aufzuklaren. Nur durch Transparenz
und ein besseres Verstandnis der anstehenden Mal3nahmen
kénnen sie dazu befahigt werden, fundierte Entscheidungen zu
treffen und den Transformationsprozess aktiv und zielgerichtet zu
unterstttzen.

Im Rahmen dieser MafRnahme soll die Informationsvermittlung auf
Blrgerveranstaltungen als Erganzung zum Angebot auf den
Websites und Uber die stadtischen Medien erfolgen. Ziel ist es,
weitergehende  Informationen bereitzustellen und  die
Beantwortung von Rickfragen der Blrgerschaft zu ermdglichen.
Die Burgerschaft und sonstige relevante Akteure sollen dabei aktiv
unterstltzt werden, den Warme- und Kaltebedarf von Gebauden
zu reduzieren und auf erneuerbare Energien umzustellen. Im

Abschlussbericht
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Verantwortliche Akteure

Flachen / Ort
Prioritat
Umsetzungsbeginn

Geschatzte Kosten

Erzielbare Treibhausgas-
emissionseinsparung

Rahmen von Vortragsreihen sollen den Akteuren Raum zum
Austausch und der Beantwortung von Fragen geboten werden.

Die Organisation und Durchfihrung der
Informationsveranstaltungen obliegt der Stadt Dachau, die bei den
Veranstaltungen auch zu den aktuellen MalRnahmen der
Stadtverwaltung informieren kann. Fur die regelmaRigen Vortrage
sind Referentinnen und Referenten unabhangiger
Beratungsinstitutionen angedacht (z. B. C.A.R.ME. N.e.V,
Verbraucherzentrale Bayerne. V.).

Stadtwerke Dachau, Stadtverwaltung Dachau, CA.RM.ENN. e. V.,
Verbraucherzentrale Bayern, gegebenenfalls weitere regionale
Partner (z. B. die SHK Innung Munchen)

Stadt Dachau
Mittel
2025

Ca. % Personalstelle, verortet bei der Koordinierungsstelle
“Warmewende”

Nicht direkt bezifferbar

Abschlussbericht
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8.4 Handlungsfeld Zukunftsplane

8.4.1MaRnahme 5: Zukunftsplan Gasnetz entwickeln

MafRRnahmentyp

Beschreibung der MalRnahme

Verwaltungsgrenzen

- Gemeinde

Versorgungsnetze - Netze

Erdgas

@ Koordination & Management | (@] Planung / Studie
(2] Dezentrale Warmeversorgungsgebiete

5] Warmenetzgebiete

Der Grof3teil der gebaudebezogenen Warmeenergie in der Stadt
Dachau wird derzeit Uber das Gasnetz bereitgestellt. Um das Ziel
der Klimaneutralitdt zu erreichen, ist zu prifen, ob und wie die
wertvolle stadtische Infrastruktur ,Gasnetz” zum Erreichen dieses
Ziels beitragen kann.

Eine mogliche, wenngleich unsichere Option bleibt der Einsatz von
Gasen aus regenerativen Quellen wie grinem Wasserstoff,
Biomethan oder Biogas. Deshalb ware, unter der entscheidenden
MafRgabe einer technischen Verfligbarkeit und wirtschaftlichen
Machbarkeit, zu prifen, ob bestimmte Teile des stadtischen
Erdgasnetzes auf alternative dekarbonisierte Energietrager
umgestellt werden kdnnen.

Mit der MaRRnahme “Zukunftsplan Gasnetz” soll geprift werden,
welche Teile des Niederdruck-Verteilnetzes, des Mitteldrucknetzes
und des Hochdrucknetzes in Zukunft auf solche Gase umstellbar

Abschlussbericht
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Verantwortliche Akteure
Flachen / Ort

Prioritat
Umsetzungsbeginn
Geschatzte Kosten

Erzielbare Treibhausgas-
emissionseinsparung

sind. Dies kann zunachst auch fir Teilrdume im Stadtgebiet
erfolgen (z.B. Pellheim / Pullhausen).

Im Rahmen eines solchen Plans sollten geprift werden:

Die technische Eignung der verschiedenen Netzebenen
und der unterschiedlichen Systemteile (Speicher,
Rohrleitungen, Verdichterstationen, Druckregelgerate,
Messgerate, Ventile, Armaturen, Zahler usw.) fir den
Transport von Wasserstoff bzw. Gasen aus regenerativen
Quellen

Die Wirtschaftlichkeit des Betriebs wvon einzelnen
Netzabschnitten sowohl bei weitergefliihrtem Transport
von Erdgas als auch nach Netzumstellung auf griinen
Wasserstoff, Biomethan oder Biogas

Zuklinftige Verflgbarkeit und Wirtschaftlichkeit von
Gasen aus regenerativen Quellen

Gegebenenfalls  Teilstillegung und -rickbau des
stadtischen Erdgasnetzes

Die genannten Analysen sollen durch die Stadtwerke Dachau
koordiniert und durchgefihrt werden. Im Rahmen dieser
Untersuchungen ist eine Harmonisierung mit dem bereits in
Durchfihrung befindlichen Gasgebietstransformationsplan des
Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches (DVGW)
anzustreben.

Stadtwerke Dachau

Stadt Dachau

Hoch

2025

Ca.100.000 - 250.000 €

Nicht direkt bezifferbar

Abschlussbericht
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8.5 Handlungsfeld Fokusgebiete
8.5.1 Fokusgebiet Dachau Ost

Abschlussbericht

8.5.1.1 MaRRnahme 6: Entwicklungen der (Kern-)Warmenetze Theodor-Heuss-Str. & StraRe der KZ-Opfer forcieren

(Ausbaustufe 1)
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MafZnahmentyp @ Koordination & Management | (@ Planung / Studie
E] Warmenetzgebiete | Warmenetzquellenerschliel3ung

Beschreibung der MaRnahme Innerhalb des Eignungsgebiets Dachau-Ost gibt es bereits in naher
Zukunft die Notwendigkeit, mehrere Gebadude im Eigentum der
Stadtbau GmbH Dachau mittels Warmenetz zu versorgen. Hierzu
laufen bereits erste Planungen der Stadtwerke Dachau, die
fortgeflhrt werden sollen. Es ergeben sich somit innerhalb des
Fokusgebiets Dachau-Ost zwei kleinere Teilbereiche, die einen
erhoéhten Handlungsdruck aufweisen.

Innerhalb  dieser MalRnahme sollen im Rahmen von
BEW-Forderungen (Bundesfoérderung flr effiziente Warmenetze)
zwei Machbarkeitsstudien (BEW-Modul 1) durchgefihrt werden,
einmal flir das zu entwickelnde Warmenetzversorgungsgebiet in
der Theodor-Heuss-StraRe und zum anderen in der StraRe der
KZ-Opfer. Nach Durchfiihrung der Machbarkeitsstudien, soll bei
positiven Ergebnissen direkt die weitere Umsetzung bzw. der Bau
der Warmenetze mittels Modul 2 der BEW-Forderung angestrebt
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Verantwortliche Akteure

Flachen/ Ort

Prioritat
Umsetzungsbeginn
Geschatzte Kosten

Erzielbare Treibhausgas-
emissionseinsparung

werden.

Bei der Umsetzung der Planungen ist darauf zu achten, eine
Wechselwirkung mit dem langfristig angestrebten Warmenetzbau
im gesamten Eignungsgebiet Dachau-Ost zu bedenken und die
laufenden Planungen zu harmonisieren. In diesem Rahmen ist auf
eine langfristig optimierte Netzdimensionierung und -fihrung zu
achten. Des Weiteren ist zu untersuchen, inwiefern sich Gebaude
im angrenzenden Bereich fir den Anschluss an die zu
entwickelnden Warmenetze eignen. Dies kann zu einem raumlichen
Anpassungsbedarf der Warmenetzgebiete flihren. Zudem sollte
vor dem Hintergrund eines mdglichst wirtschaftlichen
Warmenetzbetriebs eine moglichst hohe Anschlussquote der zu
erschlieRenden Bereichen angestrebt werden.

Stadtwerke Dachau, Stadtverwaltung Dachau, durchflhrendes
Ingenieurburo

Grenzen Gebiet Theodor-Heuss-Str.:

Norden: Ludwig-Ernst-Park

Osten: Ludwig-Ernst-Str., Joseph-Seliger-Str.
Suden: Stresemannstr.

Westen: Theodor-Heuss-Str.

Grenzen Gebiet StralRe der KZ-Opfer:

Norden: StraRe der KZ-Opfer, Alte Zentralstr.

Osten: Wirm

SlUden: Gebaude der Stadtbau ndrdlich der Egerer Str., Gebaude
sudlich der Pastor-Niemoller-Str., Elbogener Str.

Westen: StralRe der KZ-Opfer

Hoch
Laufend
Aktuell nicht quantifizierbar

Ca. 3.300 t CO,e/Jahr bei vollstandiger Dekarbonisierung

Abschlussbericht
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8.5.1.2 MaRRnahme 10: Warmenetzgebiet Dachau-Ost entwickeln (Ausbaustufe 2)

Mafnahmentyp

Beschreibung der MaRnahme

@ Koordination & Management | (@ Planung / Studie

5] Warmenetzgebiete | Warmenetzquellenerschliel3ung

Das Warmenetzeignungsgebiet Dachau-Ost umfasst einen
flachenmaRig grofRen Bereich Dachaus und zeichnet sich neben
einer hohen Warmedichte auch durch eine sehr heterogene
Bebauungsstruktur aus. Neben Wohngebauden unterschiedlicher
GrofRenordnungen und Eigentimerstrukturen liegen in dem
Gebiet auch GHD- und einzelne Industriegebaude. Durch den Bau
eines Warmenetzes lieRe sich in diesem Gebiet die
Dekarbonisierung der Warmeversorgung Dachaus groRflachig
voranbringen.

Auch fur diesen erweiterten Bereich soll eine Machbarkeitsstudie
(Modul 1 der BEW-Forderung) fir den Bau eines Warmenetzes
durchgefihrt werden. Sollten diese Vorplanungen positiv
verlaufen, ist eine anschlieRende weiterfihrende Planung im
Rahmen des Moduls 2 der BEW-Fdrderung anzustreben.

Bei den durchzufiihrenden Planungen ist unter anderem darauf zu
achten, eine Harmonisierung mit den Warmenetzplanungen in der
Theodor-Heuss-Str. und der StraRe der KZ-Opfer herzustellen.
AuRerdem sollte berlcksichtigt werden, dass perspektivisch eine

Abschlussbericht
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Verantwortliche Akteure

Flachen / Ort

Prioritat
Umsetzungsbeginn

Geschatzte Kosten

WarmenetzerschlieBung des im  Osten  angrenzenden
Gewerbegebiets geplant ist. Die Warmeplanung im Dachauer
Osten hangt in diesem Kontext perspektivisch auch von einer
eventuellen ErschlieBung der Tiefengeothermie ab, die derzeit
aber noch unsicher ist. Theoretisch kann das Warmenetz-
eignungsgebiet Dachau-Ost Verbindungsstuck zwischen dem
Dachauer Osten und der Innenstadt werden.

Die Machbarkeitsstudie sollte folgende Aspekte gesondert
untersuchen, die flir das Eignungsgebiet eine hohe Relevanz
aufweisen:

Einbindung verschiedener erneuerbarer Warmequellen
(z. B. oberflachennahe Geothermie via Erdsonden oder
Erdkollektoren mittels Warmepumpe(n) in den zahlreichen
Grunflachen des Gebiets, Abwasserwdarme mittels
Warmepumpe(n) etc.)

Etappierung der Warmenetzentwicklung

Trassenverlaufe und Netztemperaturen

Aufteilung des Warmenetzes: Mehrere kleine unabhangige
oder auch kaskadierende Warmenetze unterschiedlicher
Netztemperatur, um unterschiedlichen Anforderungen auf
Verbrauchsseite Rechnung zu tragen

Lokalisierung der Heizzentrale(n)

Stadtverwaltung Dachau, Stadtwerke Dachau, durchflhrendes
Ingenieurblro

Grenzen des Gebiets:

Norden: Erich-Ollenhauer-Str., Gebiet des Golfclubs nérdlich der
Bereitschaftspolizei, Gebaude noérdlich der Pater-Roth-Str
unterhalb der KZ-Gedenkstatte

Osten: Ostliche Grenze des Gebiets der Bereitschaftspolizei hin
zur KZ-Gedenkstatte, alte Rdmerstr.

Suden: SchleiRheimer Str.

Westen: Bahntrasse  westlich der  Friedenstr, Amper,
John-F.-Kennedy-Platz, westliche Grenze des Gebiets der
Bereitschaftspolizei, Gebiet des Golfclubs

Hoch
2030

Aktuell nicht quantifizierbar

Abschlussbericht
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Erzielbare Treibhausgas- Ca. 32.000 t CO,e/Jahr bei vollstandiger Dekarbonisierung des
emissionseinsparung gesamten Gebiets
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8.5.2 MD-Gelande & Bahnhof

8.5.2.1MaRnahme 7: Warmenetzentwicklung MD-Gelande & Bahnhof voranbringen

MafRRnahmentyp

Beschreibung der MaRnahme

a1 7 S\

g

_J--_i
@%ﬁﬁ 2 "&%
=i A |

?

Elgnungsgeblet

= Wirmenetz

b

@ Koordination & Management | o Planung / Studie
3 Warmenetzgebiete | Warmenetzquellenerschlie3ung

Das Gebiet der im Jahr 2007 geschlossenen MD Papierfabrik
befindet sich zur Zeit in der fortgeschrittenen stadtebaulichen
ErschlieRung, um die wertvollen Flachen in der Innenstadt fir die
Blrgerschaft nutzbar zu machen. Innerhalb der stadtebaulichen
Prozesse sind bereits erste Untersuchungen zur energetischen
ErschlieBung des Gebiets des ehemaligen MD-Gelandes erfolgt,
die im Folgenden nun fortentwickelt werden.

Die Warmeplanung hat neben dem MD-Gelande auch
angrenzende Bereiche als Eignungsgebiete flir eine
Warmeversorgung mittels Warmenetz identifiziert. Diese umfassen
eine Erweiterung im Nordosten hin zum Josef-Effner-Gymnasium
und im Slden eine Erweiterung bis zum Bahnhof. Im Rahmen einer
BEW-geforderten Machbarkeitsstudie (Modul 1 der
BEW-Forderung) soll die ErschlieRung des
Warmenetzeignungsgebiets vorangebracht werden. Sollten diese
Vorplanungen  positiv  verlaufen, ist eine anschlieRende
weiterfihrende Planung im Rahmen des Modul 2 der
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BEW-Forderung  anzustreben  (Planung und Bau des
Warmenetzes). Gesondert ist darauf zu achten, dass Grol3teile des
Warmenetzeignungsgebiets aulRerhalb des friheren
MD-Gelandes in den Sanierungsgebieten “Altstadt und
Umgebung” sowie “Unterer Markt” beinhaltet sind, die Dachau im
Sommer 2024 im Rahmen von Integrierten Stadtebaulichen
Entwicklungskonzepten (ISEK) ausgewiesen hat. Daher ist bei der
Netzentwicklung zu prifen, ob vor dem Hintergrund der
Sanierungstatigkeiten in diesen Teilbereichen die Erschliefung
mittel Warmenetzen wirtschaftlich abgebildet werden kann und
inwiefern die Sanierungstatigkeiten die notwendige Temperatur
des Warmenetzes absenken.

Die Machbarkeitsstudie sollte unter anderem folgende Aspekte
gesondert untersuchen, die fir das Eignungsgebiet eine hohe
Relevanz aufweisen:

Einbindung verschiedener erneuerbarer Warmequellen
(z. B. Flusswasserwarme aus der Amper und/oder dem
Mihlbach mittels Warmepumpe(n), oberflachennahe
Geothermie via Erdsonden mittels Warmepumpe(n),
Abwasserwarme mittels Warmepumpe(n) etc.)
Etappierung der Warmenetzentwicklung

Trassenverlaufe und Netztemperaturen

Aufteilung des Warmenetzes: Mehrere kleine unabhangige
oder auch kaskadierende Warmenetze unterschiedlicher
Netztemperatur, um unterschiedlichen Anforderungen auf
Verbrauchsseite Rechnung zu tragen

Lokalisierung der Heizzentrale(n)

Abgleichung der Warmenetzentwicklungsgebiete und
Netztemperaturen mit dem Fortschritt und den Planungen
der Sanierungstatigkeiten im Rahmen der stadtischen
Sanierungsgebiete “Altstadt und Umgebung” sowie
“Unterer Markt”

Prifung einer vertiefenden stadtebaulichen Férderung
von energetischen MalRnahmen in den
Sanierungsgebieten, gegebenenfalls raumliche
Anpassung der Sanierungsgebiete

Verantwortliche Akteure Stadtwerke Dachau, Stadtverwaltung Dachau, durchflhrendes
Ingenieurblro

Flachen / Ort Grenzen des Gebiets:
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Prioritat
Umsetzungsbeginn
Geschatzte Kosten

Erzielbare Treibhausgas-
emissionseinsparung

Norden: Pralat-Pfanzelt-Str., Erich-Ollenhauer-Str.,
Mittermayerstr., Kohlbeckstr.

Osten: Ostliche Grenze des Josef-Effner-Gymnasiums, Miihlbach
westlich der Bebauung in der Emmy-Lenbach-Str. und Sagstr,,
Bahntrasse, Ostliche Grenze der freiwilligen Feuerwehr

Slden: Sudliche Grenze des Postgebaudes in der Bahnhofstr.,
Bahnhofstr.

Westen:  Munchener  Str, Ludwig-Thoma-Str,  Muhlbach,
Pralat-Pfanzelt-Str.

Hoch
Laufend
Aktuell nicht quantifizierbar

Ca. 8.400 t CO,.e/Jahr bei vollstandiger Dekarbonisierung

Abschlussbericht
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8.5.3 Augustenfeld

8.5.3.1 MalRnahme 8: WarmenetzerschlieRung Augustenfeld voranbringen
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MafRRnahmentyp

Beschreibung der MaRnahme

d

@ Koordination & Management | (@] Planung / Studie
& Warmenetzgebiete | WarmenetzquellenerschlieRung

Im Slden von Augustenfeld befinden sich mehrere groRe
Mehrfamiliengebaude im Eigentum der Stadtbau GmbH Dachau,
die sich fUr die Versorgung mittels eines Warmenetzes anbieten. Es
ist daher angedacht, eine BEW-gefdrderte Machbarkeitsstudie
(Modul 1 der BEW-Forderung) zum Bau eines Warmenetzes
durchzuflihren. Sollten diese Vorplanungen positiv verlaufen, ist
eine anschlieRende weiterflihrende Planung im Rahmen des
Moduls2 der BEW-Forderung anzustreben (Planung und
Errichtung des Warmenetzes). Sollte wahrend der Durchflihrung
der Arbeiten eine raumliche Erweiterung des Warmenetzgebietes
sinnvoll erscheinen, so sollte dies innerhalb der Planungen
berlcksichtigt werden.

Die Machbarkeitsstudie sollte unter anderem folgende Aspekte
gesondert untersuchen, die fir das Eignungsgebiet eine hohe
Relevanz aufweisen:

Prifung der Potenziale zur Umsetzung eines
Niedertemperatur-Warmenetzes

Abschlussbericht
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Verantwortliche Akteure

Flachen / Ort

Prioritat
Umsetzungsbeginn
Geschatzte Kosten

Erzielbare Treibhausgas-
emissionseinsparung

Einbindung verschiedener erneuerbarer Warmequellen
(z.B. oberflachennahe Geothermie via Erdsonden oder
Erdkollektoren mittels Warmepumpe(n))

Mogliche kleinflachige Erweiterung des
Warmenetzgebietes

Trassenverlaufe und Netztemperaturen

Lokalisierung der Heizzentrale(n)

Stadtwerke Dachau, Stadtverwaltung Dachau, durchfiihrendes
Ingenieurblro

Grenzen des Gebiets:
Norden: Watzmannstr., Feldstr.
Osten: Wirm, Theodor-Heuss-Str.

Westen: MUnchener Str.
Mittel

2027

Aktuell nicht quantifizierbar

Ca. 2.100 t CO,e/Jahr bei vollstandiger Dekarbonisierung

Abschlussbericht

83



Kommunaler Warmeplan Stadt Dachau

8.5.4 Dachau-Sid

8.5.4.1 MaRnahme 9: WarmenetzerschlieRung Dachau-Siid voranbringen

ér ..-

MaflRnahmentyp

Beschreibung der MaRnahme

o

A I ,ﬂ

Gribenzel

Eignungsgebiet

" Wirmenetz

@ Koordination & Management | (@ Planung / Studie
5] Warmenetzgebiete | WarmenetzquellenerschlieRung

Im Sltden Dachaus befinden sich mehrere groRRe
Mehrfamilienhduser im Besitz der Stadtbau GmbH Dachau, die
einen hohen Warmebedarf aufweisen und einer Perspektive flr
eine dekarbonisierte Warmeversorgung bedurfen. Des Weiteren
weist das umliegende, durch Wohnbebauung gepragte Gebiet
ebenfalls eine hohe Warmeliniendichte auf, die die Entwicklung
eines Warmenetzes als gute Option erscheinen lasst. Dieser
Eindruck wird durch einen vergleichsweise schlechten
Sanierungsstand in diesem Warmenetzeignungsgebiet
“Dachau-Sud” unterstutzt.

Im Rahmen dieser MalRnahme soll eine BEW-geférderte
Machbarkeitsstudie (Modul 1 der BEW-Forderung) durchgefihrt
werden, um das Gebiet mittels Warmenetz zu erschliezen. Sollten
diese Vorplanungen positiv verlaufen, ist eine anschlieRende
weiterfihrende Planung im Rahmen des Modul 2 der
BEW-Forderung anzustreben.

Das Gebiet zeichnet sich durch eine dichte Bebauung aus und
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Verantwortliche Akteure

Flachen/ Ort

Prioritat
Umsetzungsbeginn
Geschatzte Kosten

Erzielbare Treibhausgas-
emissionseinsparung

beinhaltet zudem sozialen Wohnungsbau. Deshalb sollte die
Machbarkeitsstudie unter anderem folgende Aspekte im
Besonderen untersuchen, die fir das Eignungsgebiet eine hohe
Relevanz aufweisen:

Wirtschaftliche ErschlieRung erneuerbarer Warmequellen
(z.B.  (GroR-)Warmepumpe(n) mit AuRRenluft oder
oberflachennaher Geothermie via Erdsonden oder
Erdkollektoren als Quellen etc.)

Trassenverlaufe und Netztemperaturen

Lokalisierung der Heizzentrale(n)

Abwagung der Anpassung des Warmenetzgebiets unter
Berlcksichtigung der Sanierungstatigkeit und langfristiger
Wirtschaftlichkeit

Stadtwerke Dachau, Stadtverwaltung Dachau, durchflhrendes
Ingenieurburo

Grenzen des Gebiets:

Norden: Felix-Dahn-Str., Lovis-Corinth-Str.

Osten: Lovis-Corinth-Str., Max-Liebermann-Str., Grobenzeller Str.
Suden: Simon-Warnberger-Weg, Moosstr., Gebaude sudlich der
Birkenrieder Str., Krebsbachstr.

Westen: Joseph-Effner-Str., am Heideweg

Mittel
2028
Aktuell nicht quantifizierbar

Ca. 3.000 t CO,e/Jahr bei vollstandiger Dekarbonisierung
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8.5.5 Altstadt

Abschlussbericht

8.5.5.1 MalRnahme 11: Informationsangebot fiir Gebaudeeigentiimer zur Gebaudesanierung und Heizungstausch

etablieren

ﬁ W
'-lﬂ_t—z r :J"e"-f:,ff
e SN .b

MafRnahmentyp

Beschreibung der Mal3nahme

] Koordination & Management | D) Information & Beratung

(] Dezentrale Warmeversorgungsgebiete

Energetische Sanierungen und der Tausch von Heizsystemen sind
zwei Schlissel fir die Transformation Dachaus hin zu einer
klimaneutralen Warmeversorgung. Das Gebiet der Altstadt
zeichnet sich durch eine hohe Warmedichte aus. Im Rahmen der
Warmeplanung Dachaus konnte aktuell keine klare Tendenz fiir die
Realisierbarkeit eines Warmenetzes in der Altstadt gefunden
werden. Zudem liegen Teile der Altstadt innerhalb der
Sanierungsgebiete des Integrierten Stadtebaulichen
Entwicklungskonzepts (ISEK) “Altadt und Umgebung”, das die
Stadt Dachau im Sommer 2024 ausgewiesen hat. Gerade vor
diesem Hintergrund erscheint es umso wichtiger, die Blrgerschaft
in diesem Stadtteil gezielt zu den Themen Sanierung und
Heizungstausch sowie den aktuellen Entwicklungen der
Warmeplanung zu informieren.

Die Informationsangebote und Veranstaltungen der MalRnahme 4
sollen besonders der Bulrgerschaft in der Altstadt, aber auch
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Verantwortliche Akteure

Flachen/ Ort

Prioritat
Umsetzungsbeginn

Geschatzte Kosten

Erzielbare Treibhausgas-
emissionseinsparung

darlber hinaus, zuganglich gemacht werden - gegebenenfalls mit
einer gesonderten inhaltlichen Schwerpunktsetzung. Ziel ist es, im
Rahmen von Informationsveranstaltungen (z. B. Vortragsabende,
Informationsstanden bei Events, Nacht der offenen Keller etc.) und
mittels Informationsmaterialien (Flyer, Broschiren) die Thematiken
leicht verstandlich zu vermitteln. Die Blrgerschaft Dachaus ist in
die Lage zu versetzen, wohl informiert flr sie bestgeeignete
Entscheidungen bei Sanierungs- und Heizungstauschfragen
treffen zu kénnen.

Um dieses Informationsangebot aufzubauen, wird eine
Kooperation mit unabhangigen Beratungseinrichtungen
empfohlen (z. B. Verbraucherzentrale Bayern e. V., CARM.EN. e.
\.), die durch weitere Partner (z. B. die SHK Innung Munchen) und
Referenten erweitert werden kann.

Stadtverwaltung Dachau, Stadtwerke Dachau,
Verbraucherzentrale Bayern e. V., CARMEN. e V.
gegebenenfalls weitere Beratungseinrichtungen und Partner (z. B.
SHK Innung Munchen)

’

Grenzen des Gebiets:

Norden: Breitenauer Weg, Augsburger Str, Mittermayerstr.,
Brucker Str.

Osten: Ludwig-Thoma-Str., Muhlbach

Sdden: Sudliche Grenze der Gebaude des Dachauer Schlosses,
Bebauung sudlich der Udldinger Str., sudlich der Bebauung im
Farstenweg und in der Christian-Hergl-Str., stdlich der Bebauung
zwischen Christian-Hergl-Str. und Ludwig-Dill-Str.

Westen: Ludwig-Dill-Str., Burgermeister-Zauner-Ring, westlich der
Bebauung im Anton-Bruckner-Weg

Mittel
2026

Ca. % Personalstelle, verortet bei der Koordinierungsstelle
“Warmewende”

Nicht bezifferbar

Abschlussbericht
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8.5.5.2 MaRRnahme 12: WarmenetzerschlieBung der Altstadt priifen

2 If & Cﬂﬁﬁ@ﬁj

MaflZnahmentyp

Beschreibung der MaRnahme

2 lams -
Vit ooy -

@ Koordination & Management | (@] Planung / Studie
€ Dezentrale Warmeversorgungsgebiete

5] Warmenetzgebiete | Warmenetzquellenerschliel3ung

Die Umsetzung eines Warmenetzes im Bereich der Altstadt
erscheint nur mittelfristig realistisch. Die Warmenetzeignung des
Gebiets muss daher mittels einer Machbarkeitsstudie
perspektivisch nochmals im Detail geprift werden. Folgende
Hauptaspekte sollten hierbei untersucht werden:

Verflgbares Raumangebot fir die Verlegung von
Warmenetztrassen in der Altstadt

Identifikation realisierbarer, erneuerbarer Warmequellen
fUr den Betrieb des Warmenetzes

Hydraulik des Warmenetzes unter Berlcksichtigung der
vorherrschenden Hohenunterschiede

Verortung moglicher Heizzentrale(n)

Die erlangten Erkenntnisse sollen flr eine Entscheidung Uber die
Fortfihrung bzw. Weiterentwicklung der Warmenetzplanungen in
der Altstadt herangezogen werden.

Flr die Durchflhrung dieser MaRnahme sollen, wenn maoglich,

Abschlussbericht
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Verantwortliche Akteure

Flachen/ Ort

Prioritat
Umsetzungsbeginn

Geschatzte Kosten

Erzielbare Treibhausgas-
emissionseinsparung

verflgbare Fordermittel genutzt werden.

Stadtverwaltung Dachau, Stadtwerke Dachau, durchflhrendes
Ingenieurburo

Grenzen des Gebiets:

Norden: Breitenauer Weg, Augsburger Str., Mittermayerstr.,
Brucker Str.

Osten: Ludwig-Thoma-Str., Muhlbach

Sdden: Sudliche Grenze der Gebaude des Dachauer Schlosses,
Bebauung sudlich der Udldinger Str., sudlich der Bebauung im
Furstenweg und in der Christian-Hergl-Str., stdlich der Bebauung
zwischen Christian-Hergl-Str. und Ludwig-Dill-Str.

Westen: Ludwig-Dill-Str., Burgermeister-Zauner-Ring, westlich der
Bebauung im Anton-Bruckner-Weg

Hoch
2035

Ca. 75.000 - 125.000 € fir eine Machbarkeitsstudie nach BEW
Modul 1

Ca. 8.900 t CO,e/Jahr bei vollstandiger Dekarbonisierung

Abschlussbericht
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8.6 Ubergreifende Wirmewendestrategie fiir die
Stadt Dachau

In der Startphase der Umsetzung des Warmeplans
sollte der Fokus auf die Evaluierung der Umsetzbarkeit
der Warmenetzversorgung in  den Warmenetz-
eignungsgebieten gelegt werden. So kann flr
Gebaudeeigentimer und Bewohner frihzeitig Klarheit
geschaffen werden, ob und wann es gegebenenfalls ein
Warmenetz in ihrer Stral3e geben kann. Hierzu mussen
erneuerbare Warmequellen mittels
Machbarkeitsstudien bewertet sowie die Verfligbarkeit
von Standorten zukinftiger Heizzentralen geprift und
gegebenenfalls gesichert werden. Generell sollten
VerknUpfungen zwischen einem moglichen
Warmenetzausbau und laufenden oder geplanten

Infrastrukturprojekten gesucht und ausgenutzt werden.

Die erfolgreiche Umsetzung der Warmewende im
Projektgebiet ist nicht nur von technischen Mal3nahmen
abhangig, sondern erfordert auch den Erhalt und die
Starkung geeigneter Strukturen in der Kommune. Auch
ist die Berucksichtigung personeller Kapazitaten fir das
Thema Warmewende von Bedeutung, um

kontinuierliche Expertise und administrative
Kapazitaten sicherzustellen. Diese Personalressourcen
werden nicht nur fir die Umsetzung, sondern auch fir
die fortlaufende Uberwachung, Optimierung und

Kommunikation der MalRnahmen erforderlich sein.

AuRerdem sollte ein Schwerpunkt darauf gelegt
werden, den Energiebedarf sowohl von kommunalen
Liegenschaften als auch Privatgebauden zu reduzieren.
Kommunale Liegenschaften kommen dabei trotz des
im  Vergleich zum  Gesamtgebiet  geringen
Energiebedarfs ein besonderes Augenmerk zu, da

diese einen Vorbildcharakter haben.

Abschlussbericht

In der mittelfristigen Phase bis 2030 sollte der Bau der
Warmenetze in  den  definierten  Warmenetz-
eignungsgebieten entsprechend den
MaRnahmensteckbriefen beginnen. Hierbei ist die

vorangegangene Priifung der Machbarkeit essentiell.

Der Warmeplan soll nach dem Warmeplanungsgesetz
(WPG) des Bundes alle 5 Jahre fortgeschrieben
werden. Teil der Fortschreibung ist die Uberpriifung der
Umsetzung der  ermittelten  Strategien  und
MaRnahmen. Dies zieht eine Uberarbeitung des
Warmeplans nach sich, mit der die Dekarbonisierung
der Warmeversorgung im Projektgebiet bis 2040
weiter feinjustiert wird.

Langfristige Ziele bis 2035 und 2040 kénnen die
Fortflhrung der Dekarbonisierungsstrategie durch die
Implementierung eines konsequenten Netzausbaus
umfassen, der ein Augenmerk auf den Stromsektor
sowie gegebenenfalls Wasserstoff legt. Bis 2040 sollte
im Mittel die jahrliche Sanierungsquote von ca. 1 %
eingehalten werden. Die Umstellung der restlichen
konventionellen ~ Warmequellen auf erneuerbare
Energien sollte bis dahin abgeschlossen sein. Hierfir
sollte auch die Einrichtung von Warmespeichern zur
besseren Integration erneuerbarer Energien mit
fluktuierender Erzeugung berlcksichtigt werden.

In Tabelle 3 sind basierend auf der

Warmewendestrategie erweiterte Handlungs-

empfehlungen aufgelistet. Die Infobox: Kommunale
Handlungsmoglichkeiten stellt zudem Maoglichkeiten
der Kommune zur Gestaltung der Energiewende dar.

90



Kommunaler Warmeplan Stadt Dachau Abschlussbericht

Tabelle 4: Erweiterte Handlungsvorschlage fiir Akteure der kommunalen Warmewende

Handlungsvorschlage fir Schliisselakteure

Immobilien- Inanspruchnahme von Gebaudeenergieberatungen

besitzer
Investitionen in Gebaudesanierungen sowie in energieeffiziente Heizsysteme unter

BerUcksichtigung der zukinftigen Warmeversorgung laut Warmeplan
Installation von Photovoltaikanlagen, bei Mehrfamilienhdusern inklusive Evaluation von

Mieterstrommodellen oder Dachpacht

Stadtwerke | Warme:

Dachauund Strategische Evaluation des Warmenetzbaus

andere

Energie- Ausbau von Energieeffizienz-Dienstleistungen z. B. Contracting

versorger Ausbau bestehender Warmenetze (WN) basierend auf KWP und Machbarkeitsstudien
Bewertung der Machbarkeit von kalten Warmenetzen

Physische oder vertragliche Erschlie3ung und Sicherung von Flachen sowie Biomasse als

Energiequellen fir Warmenetze

Digitalisierung und Monitoring von Warmenetzen

Strom:
Erstellung von detaillierten Netzstudien, basierend auf den Ergebnissen der KWP
Modernisierung und Ausbau der Stromnetzinfrastruktur
Konsequenter Ausbau von erneuerbaren Energien zur Stromerzeugung unter Berlcksichtigung der
Lastveranderung durch Warme

Implementierung von Lastmanagement-Systemen im Verteilnetz

Vertrieb:

Flexible Tarifgestaltung fur Energielieferung sowie Gestaltung von Warme-, bzw.

Heizstromprodukten

Vorvertrage mit Warmeabnehmern in Eignungsgebieten und Abwarmelieferanten

Stadt
Dachau

Aufbau und Weiterentwicklung von Warmenetzen im Dialog mit Stadtwerken, Energieversorgern

und Projektierern

Akteurssuche fir die ErschlieRung der Potenziale und der Eignungsgebiete
Starkung der Ressourcen der Stadtwerke fir die Umsetzung der Energiewende

Schaffung von personellen Kapazitaten fir die Warmewende
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Erhéhung der Sanierungsquote flr kommunale Liegenschaften

Einfihrung und Ausbau von Férderprogrammen und Informationskampagnen fur

Gebaudeenergieeffizienz sowie PV-Ausbau

Offentlichkeitsarbeit, Information zu KWP

Aktualisierung/Fortschreibung des kommunalen Warmeplans

Infobox - Kommunale Handlungsméglichkeiten

Infobox: Kommunale Handlungsmaoglichkeiten

Bauleitplanung bei Neubauten:
Verpflichtende energetische und versorgungstechnische Vorgaben fir Neubauten (gem. § 9 Abs. TNr. 12, 23b; & 11
Abs. TNr. 4 und 5 BauGB)).

Regulierung im Bestand:
Einflhrung von Verbrennungsverboten fir fossile Energietrager in bestimmten Gebieten (Vorgabe von
Emissionsschutznormen gem. § 9 Abs. 1Nr. 23a BauGB)).

Anschluss- und Benutzungszwang:

Erlass einer Gemeindesatzung zur Festlegung eines Anschluss- und Benutzungszwangs flr erneuerbare
Warmeversorgungssysteme im Einklang mit den rechtlichen Rahmenbedingungen, vor allem Artikel 24 der
Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern.

Verlegung von Fernwdrmeleitungen:
Abschluss von Gestattungsvertragen flr die Verlegung von Fernwarmeleitungen im Stadtgebiet.

Stadtplanung:
Ausweisung von Flachen fur die erneuerbare Warmeerzeugung in Flachennutzungsplanen. Vorhaltung von Flachen
fUr Heizzentralen in Bebauungsplanen.

StadtumbaumalZnahmen:
Einbindung von Klimaschutz und -anpassung in stadtebauliche Erneuerungsprozesse.

Offentlichkeits- und Biirgerbeteiligung:
Proaktive Informationskampagnen und Birgerbeteiligungsformate zur Steigerung der Akzeptanz von
Warmewende-Maldnahmen.

Vorbildfunktion der Kommune:
Umsetzung von Best-Practice-Beispielen in &ffentlichen Gebauden.

Direkte Umsetzung bei kommunalen Stadtwerken oder Wohnbaugesellschaften:
Umgehende Umsetzung der MalRnahmen zur erneuerbaren Warmeversorgung bei kommunalen Stadtwerken oder
Wohnbaugesellschaften.
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8.7 Verstetigungskonzept

Die im Kontext der kommunalen Warmeplanung
definierten  MaRnahmen  zur  Erreichung der
langfristigen Klimaziele sollten kontinuierlich und
konsequent umgesetzt, regelmaRig Uberprift und
gegebenenfalls angepasst werden. Um dies zu
gewahrleisten, definiert die Verstetigungsstrategie die
wesentlichen Leitlinien, sodass die Umsetzung des
Warmeplans und damit der Warmewende fester
Bestandteil der kommunalen Prozesse der Stadt
Dachau werden konnen. Erst im Umfeld effektiver
Arbeitsablaufe  mit  klaren  Prozessdefinitionen,
konkreten Verantwortlichkeiten und regelmafliger
Uberpriifung der Erreichung definierter Ziele kann fr
alle  Beteiligten Transparenz  geschaffen  und
zielorientierte Steuerung ermdglicht werden. Eine
Verstetigungsstrategie inklusive eines Monitoring-
konzeptes sind also unerlasslich, um sicherzustellen,
dass Mafsnahmen zur Umsetzung der Warmewende in
Dachau nicht nur eingeflhrt, sondern auch dauerhaft
und effektiv umgesetzt werden. Hierbei ist zu
beachten, dass die im Folgenden aufgezeigte
Verstetigungsstrategie lediglich als Konzept zur
Orientierung fir eine mogliche Gestaltung der
Verstetigung in Dachau dient und innerhalb der
politischen und verwaltungstechnischen Prozesse in
der Stadt im Nachgang der Warmeplanung, z. B.
innerhalb  der in  MaRnahme 1 aufgezeigten
Koordinationsstelle, angepasst und im  Detall
ausgearbeitet werden muss.

Ziel der \Verstetigung ist eine  strukturierte
Vorgehensweise mit langfristiger Zielorientierung, die
Effizienz und Verbindlichkeit im gesamtstadtischen
Prozess der Warmewende gewabhrleisten soll. Zugleich
gehoren kontinuierliche  Verbesserungen und
Anpassungen an sich andernde Rahmenbedingungen
und Herausforderungen ebenfalls zum Zielbild der
Verstetigung und definieren diese als einen

dynamischen Prozess.

Zur Umsetzung der Verstetigung innerhalb der Stadt
Dachau sollte innerhalb der Stadtverwaltung die Rolle
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einer “prozessverantwortlichen Stelle” definiert werden.
Zum  Verantwortungsbereich der prozessverant-
wortlichen  Stelle  gehdrt die  Ubergeordnete
Koordination aller der Warmewende zugeordneten
Prozesse zwischen allen Beteiligten zur effizienten
Gestaltung der Warmewende Dachaus. Hierzu wird
geraten, einerseits einen stadtinternen Arbeitskreis zur
Warmewende einzurichten, dessen Mitglieder sich aus
Entscheidern der Stadtverwaltung und Politik
zusammensetzen (z. B. Amtsleiterinnen und Amtsleiter,
Vertreter einzelner  Fraktionen, Delegierte von
Ausschissen etc.). Innerhalb des Arbeitskreises werden
die grundsatzlichen Themen der Warmewende
diskutiert,
grundsatzliche  Entscheidungen abgeleitet. Des

Informationen ausgetauscht und
Weiteren  fungieren die  Teilnehmenden des
Arbeitskreises als Multiplikatoren des
Warmewendeprozesses innerhalb ihrer  eigenen
institutionellen Einheiten (z. B. Verwaltungseinheiten
(z.B. Amt), Fraktionen, Ausschlsse etc.) und stellen
somit den Informationsfluss aus dem Arbeitskreis in ihre

Einheiten als auch umgekehrt in den Arbeitskreis sicher.

Des Weiteren wird angeraten, simultan zum
stadtinternen  Arbeitskreis bei  Bedarf einen
akteurstibergreifenden Arbeitskreis einzurichten. Die
Mitglieder des akteurslibergreifenden Arbeitskreises
sollen aus externen Stakeholdern gebildet werden, die
hier mit einzelnen Delegierten des stadtinternen
Arbeitskreises sicherstellen, dass das Wissen, die
Interessen und das Handeln der Blrgerschaft Dachaus
in der Umsetzung der Warmeplanung angemessen
berlcksichtigt werden.

Die Initiation und Organisation der Arbeitskreise sollte
der prozessverantwortlichen Stelle obliegen und in
Absprache mit der Leitungsebene der Stadtverwaltung
umgesetzt werden. Uber diese Austausch- und
Steuerungsformate hinaus soll die
“prozessverantwortliche Stelle” auch das Monitoring
der Warmewende Dachaus verantworten, also
Uberwachen und berichten. Das hierflr vorgeschlagene
Monitoringkonzept istim Folgenden dargestellt.
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8.8 Konzept fiir ein Monitoring der Zielerreichung

Das Monitoringkonzept dient der regelmaRigen
Uberpriifung und Dokumentation der Fortschritte und
der Wirksamkeit der im kommunalen Warmeplan
festgelegten MalRnahmen und Zielsetzung.
Ubergeordnetes Ziel ist es, die Zielerreichung
hinsichtlich einer treibhausgasneutralen
Warmeversorgung systematisch zu erfassen, zu
bewerten und

gegebenenfalls Anpassungen

vorzunehmen.

8.8.1 Monitoringziele

Erfassung der Effektivitdit der umgesetzten
MalRnahmen zur Reduktion des Energie-
verbrauchs und der COz-Emissionen

Kontinuierliche  Prifung des  Ausbau-
fortschritts Vorhaben
(Fernwarme-Leitungen, Energiezentralen etc.)

infrastruktureller

Frihzeitige Identifikation von Abweichungen
und Handlungsbedarf

Sicherstellung der  kontinuierlichen  Ver-
besserung der Energieeffizienz kommunaler
Liegenschaften

Dokumentation des Fortschritts

8.8.2 Monitoringinstrumente und -methoden

1. Energiemanagementsystem: Implementierung eines
kommunalen Energiemanagementsystems (KEMS) zur
Erfassung, Analyse und Verwaltung des
Energieverbrauchs auf kommunalen Liegenschaften.
Das KEMS soll Energieverbrauchsdaten mdglichst
vollstandig automatisiert erfassen, um den manuellen
Erfassungsaufwand  zu  minimieren und  die

Datenqualitat zu verbessern.

2. Interne Energieaudits: RegelmaRige Durchfihrung
von internen  Energieaudits in  kommunalen
Liegenschaften zur Identifikation von
Einsparpotenzialen und zur  Uberpriifung der

Wirksamkeit bereits umgesetzter Mal3nahmen.

3. KWP-Kennzahlen und -Indikatoren (nach Méglichkeit
georeferenziert):  Entwicklung und  Anwendung
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spezifischer Indikatoren fr Energieeffizienz,
Energieinfrastruktur-Ausbau und Treibhausgas-
Fortschritt ~ auf  der

gesamtstadtischen Ebene und insbesondere der

emissionen, um den

kommunalen Liegenschaften quantitativ messen zu
kénnen. Wichtige Indikatoren kénnen hierbei sein:
Energiebedarf,  Erneuerbare  Erzeugungsleistung,
CO:-Emissionen sowie Reduktionen, durchgefiihrte
SanierungsmafRnahmen, Warmenetzbau in km, Anzahl

installierter Warmepumpen, Anzahl PV-Anlagen.

4. Benchmarking: Vergleich der genannten Indikatoren
mit 3ahnlichen Kommunen, um Best Practices zu
identifizieren und Schwachpunkte aufzudecken.

5. Datenerfassung und -analyse: Jahrliche interne
Energieverbrauchsdokumentation: Alle
Energieverbrauchsdaten der kommunalen
Liegenschaften werden im Rahmen des KEMS jahrlich
erfasst und ausgewertet. Dazu gehéren Strom, Warme,
Kalte und, falls vorhanden, Gas. Diese kdnnen im

digitalen Zwilling aktualisiert werden.

8.8.3 Berichterstattung und Kommunikation

Alle zwei Jahre Erstellung von Status-Berichten in Form
von Mitteilungsvorlagen fir den Rat der Stadt Dachau,
um die Entwicklungen, Erfolge und Herausforderungen
der Warmewende transparent zu machen.

8.9 Finanzierung

Die Umsetzung der Warmewende stellt eine erhebliche
finanzielle Herausforderung dar, die eine koordinierte
Anstrengung von  Offentlichen, privaten und
zivilgesellschaftlichen  Akteuren erfordert. Es ist
unerlasslich, eine multifaktorielle Finanzierungsstrategie
zu entwickeln, die mehrere Einkommensquellen und
Finanzinstrumente berucksichtigt.

Offentliche  Finanzierung:  Staatliche  Forder-
programme, sowohl auf nationaler als auch auf
EU-Ebene, sind ein entscheidender Faktor der
Finanzierungsstruktur. Diese Mittel sind insbesondere
fir anfangliche Investitionen in Infrastruktur und

Technologieeinfihrung  entscheidend. Es  wird
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empfohlen, einen festen Anteil des kommunalen
Haushalts flr die Warmewende vorzusehen. Eine
genaue Quantifizierung muss von den beschlossenen
und geplanten Zielen der Stadt abhangen.

Private Investitionen und PPP: Uber die Einbindung
von Privatunternehmen durch
Public-Private-Partnerships (PPP) kénnen finanzielle
Ressourcen flir Warmeprojekte mobilisiert werden.
Gerade flUr den groRflachigen Ausbau von
Warmenetzen ist es gewlnscht, auch lokale Initiativen
und Akteure aus dem privaten Sektor zu unterstutzen.
Daruber hinaus kénnen spezialisierte Kreditprogramme
von Banken und Finanzinstituten eine wichtige Rolle
spielen.

Birgerbeteiligung: Die Méglichkeit einer
Blrgerfinanzierung Uber Genossenschaftsmodelle
oder Crowdfunding-Plattformen sollte geprift und bei
Bedarf aktiv beworben werden. Das erhoht die
finanzielle Kapazitdt und starkt die &ffentliche

Akzeptanz der Mal3nahmen.

8.10 Lokale 6konomische und finanzielle Vorteile der
Warmewende

Die Investition in eine erneuerbare Warmeversorgung
bietet nicht nur oOkologische, sondern auch
okonomische Vorteile bieten. Einer der entscheidenden
Aspekte ist die Schaffung neuer Arbeitsplatze in
unterschiedlichen Sektoren, von der Entwicklung bis zur
Wartung erneuerbarer Warmetechnologien. Die
Umsetzung des  Warmeplans kann  positive
Auswirkungen auf den Arbeitsmarkt und die regionale
Wirtschaft haben und gleichzeitig die lokale
Wertschopfung foérdern. Kapital, das in lokale
erneuerbare Energieressourcen und Technologien
investiert wird, bleibt innerhalb der Stadt und Region
und fordert die lokale Wirtschaft in einem breiten
Spektrum. Die langfristigen Betriebskosten fir
erneuerbare Warmequellen wie Solarthermie und
Geothermie sind in der Regel niedriger als bei fossilen
Brennstoffen. Da dies jedoch von vielen Faktoren
abhangt, bleibt abzuwarten, ob dadurch signifikante
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finanzielle Entlastungen bei den Warmeabnehmern
moglich sein werden. Lokale Handwerksbetriebe und
Zulieferer kénnen von der gesteigerten Nachfrage nach
Installations- und Wartungsdienstleistungen profitieren.
Ein weiterer wichtiger Aspekt ist der potenzielle Anstieg
der Steuereinnahmen durch die Erhohung der
regionalen Wertschopfung. Zudem kann die lokale
Energieproduktion die Abhangigkeit von volatilen,
globalen Energiemarkten reduzieren. Insgesamt sollte
die Finanzierung der Warmewende als eine Investition in
die wirtschaftliche Vitalitdit und eine nachhaltige
Zukunft betrachtet werden.

8.11 Fordermaoglichkeiten

Folgende Fordermdglichkeiten orientieren sich an den
beschriebenen Maldnahmen und werden zu ihrer
Umsetzung empfohlen:

Bundesforderung fir effiziente Warmenetze
(BEW)

Bundesférderung flir effiziente Gebaude
(BEG)
Investitionskredit Kommunen /
Investitionskredit Kommunale und Soziale

Unternehmen (KfW)

Das Bundesministerium fur Wirtschaft und Klimaschutz
(BMWK) hat die Bundesforderung effiziente
Warmenetze (BEW) entwickelt, die Zuschlsse fur
Investitionen in Warmenetze ermdoglicht. Zielgruppen
sind Energieversorgungsunternehmen, Kommunen,
Stadtwerke und Vereine / Genossenschaften. Es soll
die Dekarbonisierung der Warme- und Kaltenetze in
Deutschland
konzentriert sich auf den Neubau von Warmenetzen mit

beschleunigen. Die Forderung
hohen Anteilen (mindestens 75 %) an erneuerbaren
Energien und Abwarme sowie den Ausbau und die
Umgestaltung bestehender Netze. Das
Forderprogramm ist in vier Module gegliedert, die im

Folgenden beschrieben werden:

Gefordert werden im ersten Schritt (Modul 1) die
Kosten flr Machbarkeitsstudien fir neue Warmenetze
und Transformationsplane fir den Umbau bestehender
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Warmenetzsysteme. Die Forderung betragt bis zu 50 %
der forderfahigen Ausgaben und ist auf 2 Mio. Euro pro
Antrag begrenzt. Es gibt darlber hinaus
Investitionszuschlisse von bis zu 40 % flr MaRnahmen
fir den Neubau von Warmenetzen, die zu mindestens
75 % mit erneuerbaren Energien und Abwarme
gespeist werden sowie flr die Bestandsinfrastruktur
von  Warmenetzen  (Modul 2). Auch bei
Bestandswarmenetzen sind gewisse Einzelmaldnahmen
(Modul 3) aus Solarthermieanlagen, Warmepumpen,
Biomassekessel, Warmespeicher, Rohrleitungen fir den
Anschluss von EE-Erzeugern und Abwarme sowie flr
die Erweiterung von Warmenetzen, und
Warmeubergabestationen, mit bis zu 40 % der
Ausgaben forderfahig. Des Weiteren besteht eine
Betriebskostenforderung (Module 4) fir erneuerbare
Warmeerzeugung aus Solarthermieanlagen und
strombetriebenen Warmepumpen, die in Warmenetze
einspeisen (BAFA, 2024).

Im Hinblick auf das novellierte Gebdudeenergiegesetz
(GEG) wurde die Bundesfoérderung fir effiziente
Gebaude (BEG) angepasst (BMWSB, 20233, BMWSB,
2023b). Die BEG vereint verschiedene frihere
Forderprogramme zu Energieeffizienz und
erneuerbaren Energien im Gebaudebereich. Das BEG
fordert verschiedene MalRnahmen in den Bereichen
EinzelmalRnahmen (BEG EM),  Wohngebaude
(BEGWG) und Nichtwohngebaude (BEG NWG). Im
Rahmen der BEG EM werden MalRnahmen an der
Gebaudehllle, der

Warmeerzeugung, der Heizungsoptimierung, der

Anlagentechnik, der
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Fachplanung und der Baubegleitung geférdert. Die
Fordersatze variieren je nach Maf3nahme. FUr den
Heizungstausch gibt es Zuschuisse von bis zu 70 %,
abhangig von der Art des Warmeerzeugers und des
Antragstellers (BAFA, 2024). Fur Buarger:innen, die sich
Uber die verschiedenen Fordermdglichkeiten im
Bereich der Energieeffizienz und erneuerbaren
Energien informieren mochten, stellt das Bundesamt
far Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle (BAFA) eine
zentrale Informations- und Antragsstelle dar (BAFA,
2024). Hier kénnen sowohl allgemeine Informationen
als auch spezifische Details zu einzelnen
Forderprogrammen und Antragsverfahren eingeholt
werden. Seit Ende Februar 2024 wird mit dem
KfW-Programm 458 zusatzlich eine Heizungsférderung
fur Privatpersonen etabliert (KfW, 2024). & 35c des
Einkommensteuergesetzes (EStG) raumt zudem
Méglichkeiten  ein,  Sanierungskosten bei  der
Einkommenssteuer geltend zu machen.

Der Ende 2023 eingestellte  KfW-Zuschuss
Energetische Stadtsanierung (Programmnummer 432)
fur Klimaschutz und -anpassung im Quartier forderte
MaRnahmen, die die Energieeffizienz im Quartier
erhoéhen. Bereits zugesagte Zuschlsse sind von der
Beendigung des Programms nicht betroffen und
werden ausgezahlt. Als Alternative flr die Finanzierung
energetischer MaRnahmen nennt die KfW die
Programme Investitionskredit Kommunen (IKK) und
Investitionskredit Kommunale und Soziale
Unternehmen (IKU), mit denen Investitionen in die
kommunale und soziale Infrastruktur geférdert werden

(KFW, 2024).
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O Fazit
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Brennstoffkategorie (Modaler Wert
im Gebéudeblock)

B Strom
® Blomasse
B Wirmenetz

Abbildung 37: Versorgungsszenario im Zieljahr 2040

Die Fertigstellung der kommunalen Warmeplanung
(KWP) in Dachau erhoht die Planungssicherheit fir
Burger und relevante Akteure (vor allem auf3erhalb der
Warmenetzeignungsgebiete). Bei der Kommune, den
Stadtwerken und den Akteuren sorgt sie fUr eine
Priorisierung und Klarheit, um zu definieren, auf welche

Gebiete sich Folgeaktivitaten und
Detailuntersuchungen im Bereich der
Warmenetzplanung erstrecken sollen. Eine

Besonderheit des Warmeplans war das Zusammenspiel
zwischen einer Akteursbeteiligung in Workshops, der
Digitalisierung und kommunaler Expertise, von Analog
und Digital sowie neuer Technologie und Erfahrung.

Ein Blick  auf die Bestandsanalyse  der
Warmeversorgung zeigt deutlichen Handlungsbedarf:
Mehr als 95 % der Warmeversorgung von Gebauden
basieren in der Stadt Dachau auf fossilen Quellen wie
Erdgas und Heizdl. Hier ist eine umfassende Umstellung

auf erneuerbare Energien erforderlich. Der Wohnsektor,
verantwortlich fir etwa 65 % der Emissionen, spielt
dabei eine SchlUsselrolle. Sanierungen,
Energieberatungen und der Ausbau von Warmenetzen
sind entscheidend fir die Warmewende. Zudem liefert
die gesammelte Datengrundlage wichtige
Informationen  fir  eine  Beschleunigung der
Energiewende. Die Einflihrung digitaler Werkzeuge, wie
dem digitalen Warmeplan, unterstltzt diesen Prozess

zusatzlich.

Im Rahmen des Projekts erfolgte die Identifikation von
Gebieten, die sich fir Warmenetze eignen
(Eignungsgebiete). Fur die Versorgung und mdgliche
ErschlieBung dieser Gebiete wurden erneuerbare
Warmequellen analysiert und konkrete Mal3nahmen
festgelegt. In den definierten Eignungsgebieten kann
die Warmewende nun zentral vorangetrieben werden,
um im Rahmen weiterer Planungsschritte die

97



Kommunaler Warmeplan Stadt Dachau

Warmenetze tatsachlich in die Umsetzung zu bringen.
Hierflr sind die in den Fokus- und Eignungsgebieten
aufgeflhrten Machbarkeitsstudien ~ von  hoher
Bedeutung. In Dachau existieren bereits kleinere
Warmenetze. Um das Ziel der klimaneutralen
Warmeversorgung bis 2040 zu erreichen, mussen
mehrere Warmenetze erschlossen werden. Daflr
wurden im Rahmen des kommunalen Warmplans Fokus-
und Eignungsgebiete identifiziert . Diese werden durch
MaRnahmen im Handlungsfeld Koordination und

Monitoring unterstutzt.

Wahrend in den identifizierten Eignungsgebieten
Warmenetze ausgebaut bzw. neu installiert werden
konnten, wird der Fokus in den
Einzelversorgungsgebieten mit vermehrter Einfamilien-
und Doppelhausbebauung Uberwiegend auf eine
effiziente Versorgung durch Warmepumpen, PV und
Biomasseheizungen gelegt werden. Gerade in diesen
Gebieten
UnterstUtzung durch eine Energieberatung sowie durch

bendtigen  die  Gebaudeeigentimer

staatliche Forderungen beziehungsweise
Vergunstigungen ihrer Sanierungsvorhaben. Hier gibt

es bereits zahlreiche Formate und Akteure in der
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Region. Allerdings sollten diese Angebote gestarkt
werden.  Informationskampagnen  hierzu  sollen
unterstutzen und die bestehenden Moglichkeiten zur
Beratung weiter beworben werden.

Die wahrend des Projekts erarbeiteten konkreten
Mafldnahmen bieten einen ersten Schritt hin zur
Transformation der Warmeversorgung.

Die Energiewende ist fUr alle mit einem erheblichen
Investitionsbedarf  verbunden. Der  Start mit
okonomisch sinnvollen Projekten wird als zentraler
Ansatzpunkt flr das Gelingen der Warmewende
betrachtet. Gerade flir die Transformation und den
Neubau von Warmenetzen gibt es Férderprogramme,
welche genutzt  werden konnen, um die
Wirtschaftlichkeit zu verbessern. Zudem sind fossile
Versorgungsoptionen mit einem zunehmenden Preis-
und Versorgungsrisiko verbunden, das durch die
Bepreisung von CO,-Emissionen weiter ansteigen wird.
AbschlieRend ist
Warmewende sich nur durch eine Zusammenarbeit

hervorzuheben, dass die
zahlreicher lokaler Akteure bewaltigen lasst - neben der

lokalen Identifikation wird durch die Warmewende auch
die lokale Wertschoépfung erhoht.
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