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Anderungen und Erginzungen aufgrund der frithzeitigen Beteiligung

Nach den eingegangenen Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sowie der Offentlichkeit im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 4 Abs. 1
BauGB i. V. m. § 3 Abs. 1 BauGB wurden folgende Inhalte und Festsetzungen geandert:

B) Planzeichnung

— Darstellung des Geltungsbereiches des Bebauungsplan Nr. 74/94 ,Groébenrieder
Stralie”

— Kennzeichnung eines weiteren Baumes als Héhlenbaum an der Eduard-Ziegler-
Stral’e / Bauraum 3

— Kennzeichnung eines Einzelbaumes als zu erhalten an der Grébenrieder Stralle /
Bauraum 7

— Festsetzung von Flachen fur die Versickerung von Regenwasser 6stlich Bauraum3
und 5, nordlich und 6stlich von Bauraum 1b, westlich Bauraum 1

C) Festsetzungen durch Text

— Innerhalb der Art der baulichen Nutzung werden ausnahmsweise Gebaude oder
Wohnungen fur Aufsichtspersonen (z. B. Hausmeister) zugelassen

— Die Festsetzungen zu 10. Immissionsschutz werden prazisiert und erganzt,

— Die Festsetzung zu 11. Ausgleichsmalinahmen wird ganzlich tberarbeitet. Der neu
berechnete erforderliche Ausgleichsbedarf wird Uber eine neu gewahlte Ausgleichs-
flache kompensiert. Die vorgesehenen Ausgleichsmalinahmen werden umfassend
modifiziert.

D) Hinweise

— Punkt 1. Grundwasser wird durch den Punkt 1.3 in Bezug auf Kellergeschosse er-
ganzt.

— Punkt 2. Niederschlagswasser wird in Punkt 2.2 ergéanzt und durch den Punkt 2.3
Uberschwemmungsgebiet ergéanzt.

—  Punkt 3. wird um den Art. 7 Abs. 1 BayDSchG erganzt.

— Punkt 5 wird in der einfihrenden Erlauterung erganzt.

— Punkt 5.1.4 wird gestrichen (Silberpappel)

— Punkt 5.3 wird erganzt, Verweis auf aktuellen Leitfaden des StMUV

—  Punkt 5.4 wird in Anlehnung an die saP neu gegliedert,

—  Punkt 6 zum Baumschutz wurde neu eingefihrt

E) Begriindung

— Einfigen des Punktes 6.10 Niederschlagswasser zur Begriindung der Festsetzung
von Versickerungsflachen.

— Punkt 8. Immissionsschutz wird prazisiert und erganzt. Es wurde zusatzlich auf die
Seveso-llI-Richtlinie hingewiesen.

— Punkt 9. Ergdnzende Hinweise zu Blendwirkung von Photovoltaikanlagen

— Punkt 11.1 AusgleichsmaRnahmen werden in Entsprechung der geanderten Bedin-
gungen (hdéherer Ausgleichsbedarf, neu gewahlte Ausgleichsflachen, geanderte
Kompensationsmalihahmen) weitgehend Uberarbeitet.

G) Umweltbericht
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— Abbildungsverzeichnis und Verzeichnis zum Anhang erganzt,

— 2.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch erganzt, Ergebnisse der neuesten
schalltechnischen Untersuchung eingearbeitet,

— 2.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen mit deutlicheren Verweisen
auf die Abbildungen und Tabelle im Anhang,

— 2.8 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft / Landschaftsbild erganzt,

— 2.9 Auswirkungen auf Kultur- und Sachguiter erganzt,

— Wechselwirkungen, Risikoabschatzung und kumulative Auswirkungen erganzt,

— Anforderungen an eine nachhaltige AuRenbeleuchtung gemafR saP neu strukturiert,

— 4.3 Erforderlicher Ausgleichsbedarf neu berechnet, 4.5 Ausgleichsflachen und Aus-
gleichsmaRnahmen werden neu festgelegt,

— 6.2 Monitoring-MalRnahmen erganzt,

— 7 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung erganzt.

Es wird darauf hingewiesen, dass o. g. Auflistung nicht abschliefiend ist. Redaktionelle An-
passungen sind nicht gesondert hervorgehoben.
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Praambel
Die Grole Kreisstadt Dachau erlasst

aufgrund der §§ 2 bis 4a sowie 9 und 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), der Verord-
nung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), des Art. 23 der Gemeindeord-
nung flr den Freistaat Bayern (GO), der Art. 81 und 6 Abs. 5 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) und der §§ 9 und 11 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) in Verbindung
mit Art. 4 des Gesetzes Uber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erho-
lung in der freien Natur (BayNatSchG), in der jeweils am Tag der Bekanntmachung dieser
Satzung giltigen Fassung,

diesen Bebauungsplan als

SATZUNG.

Satzung ausgefertigtam ............

Dachau, den ............ Siegel Florian Hartmann
Oberblrgermeister

Der Bebauungsplan besteht aus:

A) Verfahrensvermerken

B) Planzeichnung M 1:1.000 in der Fassung vom 10.06.2021 mit:
- Festsetzungen durch Planzeichen
- Hinweise durch Planzeichen

C) Festsetzungen durch Text

D) Hinweise

Beigefugt sind:
E) Begriindung in der Fassung vom 10.06.2021
G) Umweltbericht in der Fassung vom 10.06.2021

- Themenkarte: festgesetzte Uberschwemmungsgebiete, HQextrem

- Schalltechnische Untersuchung zur Umstrukturierung des Sportparks in der
Grobenrieder StralRe in Dachau: Moéhler + Partner, Ingenieure AG, Augsburg,
Bezeichnung: Bericht Nr. 070-6388-05, vom 18.04.2021

- Erlauterungen zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP), peb Ge-
sellschaft fir Landschafts- und Freiraumplanung, Dachau vom Juli 2020
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A VERFAHRENSHINWEISE

1. Der Bauausschuss des Stadtrates hat am 21.01.2020 die Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 171/17 ,Sportpark an der Grobenrieder Strale“ beschlossen. Der Aufstellungs-
beschluss wurde am 07.10.2020 ortsublich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde nach orts-
Ublicher Bekanntmachung am 07.10.2020 vom 20.11.2020 bis 20.11.2020 durchgeftihrt.

3. Der Bau- und Planungsausschuss hatam ........... den Entwurf des Bebauungsplans in
der Fassungvom ............ gebilligt und die offentliche Auslegung beschlossen. Nach
ortsublicher Bekanntmachung am ............ wurde der Planentwurf gemaf § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeitvom ............ bis ............ offentlich ausgelegt.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ............ wurden die Behor-
den und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
............ bis ............ beteiligt.

5. Der Stadtrat hat mit Beschluss vom ............ den Bebauungsplan in der Fassung vom

............ als Satzung beschlossen.

Dachau, den ............ Siegel Florian Hartmann
Oberblrgermeister

6. Der Satzungsbeschluss wurde gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am ............ ortsublich be-
kannt gemacht. Der Bebauungsplan tritt damit nach § 12 BauGB in Kraft. Der Bebau-
ungsplan wird seit diesem Tag zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Auf die Rechtsfol-
gen der §§ 44 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Dachau, den ............ Siegel Florian Hartmann
Oberblrgermeister
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C

1.1.

2.1.

3.1.

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Art der baulichen Nutzung
gem. 8§ 9 Abs. 1 BauGB

Flachen fir Gemeinbedarf
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Die Flache fiir den Gemeinbedarf wird mit der Zweckbestimmung ,Sportlichen und kul-
turellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® festgesetzt.
Zulassig sind:

a) Sporthallen

b) Sportfreianlagen

c) Funktionsgebaude fir Sportanlagen

d) Mehrzweckhallen fir sportliche, schulische, kulturelle und soziale Nutzungen

e) Parkhauser fur Sport und Schulbetrieb

f) untergeordnete Anlagen fir die unter a) bis e) aufgefiihrten Nutzungen
Ausnahmsweise zulassig sind: Gebaude oder Wohnungen fir Aufsichtspersonen (z. B.
Hausmeister), Schank- und Speisewirtschaften innerhalb der festgesetzten Baufens-

ter, sofern sie in einem funktionellen Zusammenhang mit den Sporteinrichtungen ste-
hen.

MaR der baulichen Nutzung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Hoéhe der baulichen Anlagen und Hohenbezugspunkte
gem. § 18 BauNVO

Im Plangebiet wird die maximal zuldssige Gebaudehdhe fir die vorgesehenen Bau-
raume jeweils durch Planeintrag (Nutzungsschablone) festgesetzt.

Die zuldssigen Gesamthdhen der baulichen Anlagen beziehen sich auf das vorhan-
dene natlrliche Gelande.

Bauweise, Grenzabstande
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Bauweise
gem. § 22 BauNVO

In den Flachen fir Gemeinbedarf wird eine abweichende Bauweise festgesetzt (§ 22
Abs. 4 BauNVO); es gelten die Grundsatze der offenen Bauweise mit der MaRgabe,
dass auch Gebaude mit einer Gesamtlange von mehr als 50 m zulassig sind.
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3.2.

4.1.

4.1.1.

4.2.

4.2.1.

4.2.2.

4.3.

4.3.1.

4.3.2.

4.3.3.

4.3.4.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

gem. § 23 BauNVO

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen sind nur innerhalb der Baugrenzen und den
festgesetzten Verkehrsflachen fur ruhenden Verkehr zulassig.

Gestaltungsfestsetzungen
gem. § 9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO

Fassadengestaltung, Dacheindeckung

Grelle und leuchtende Farben. Glanzende, reflektierende Oberflachen sind, mit Aus-
nahme von Verglasungen und Solaranlagen, fur Dacheindeckungen und Auflenwande
nicht zulassig.

Flachdacher von Hauptgebauden und Nebengebauden sind extensiv zu begrinen.

Photovoltaik- und Solaranlagen dirfen die Gesamthdéhe des Gebaudes maximal um
1,0 m Uberschreiten und missen allseitig um ihre Hohe vom Dachrand eingertickt sein.

Im Bauraum 1a "Parkhaus” sind Photovoltaik- oder Solaranlagen auf mindestens 50%
der Dachflache herzustellen.

Einfriedungen

Einfriedungen zum o6ffentlichen Strallenraum, die geschlossenen Wandcharakter auf-
weisen (beispielhaft Mauern, Gabionenwande, Panelverkleidungen, Betonwande),
sind unzuldssig.

Einfriedungen dirfen eine maximale Héhe von 2,0 m betragen. Ausgenommen von
dieser Hohenbeschrankung sind Anlagen der Sportflachen, die spezifische Anforde-
rungen (z.B. Ballfangzaun) aufgrund der dort ausgetibten Sportarten erfordern. Diese
sind transparent (beispielhaft Maschendrahtzaun) auszufiihren.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind an Gebaudefassaden ausschlieRlich zum Zwecke der Eigenwer-
bung der im Geltungsbereich ansassigen Sportvereine bzw. Betriebe zulassig. Dabei
darf die Summe der Ansichtsflachen von Werbeanlagen an Gebauden 10 % der stra-
Renzugewandten Fassade nicht Gberschreiten.

Die Aulkenwerbung muss dem Hauptbaukdrper deutlich untergeordnet oder in die Fas-
sade integriert sein.

Unzuldssig sind Werbeanlagen mit Blinklicht, Lauf- und Wechselschaltung, Laser- und
Lichteffekte sowie grelle und fluoreszierende Farben.

Werbeanlagen an Einfriedungen, die vom o6ffentlichen StraRenraum einsehbar sind,

sind ausschlieBlich zur Eigenwerbung zulassig. Ihre Hohe darf nicht die Hohe der Ein-
friedung oder der baulichen Anlage Uberschreiten.
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4.3.5.

4.3.6.

5.1.

5.2.

5.3.

5.3.1.

5.3.2.

5.3.3.

6.1.

Innerhalb des Geltungsbereichs sind Werbeanlagen bis zu 1,0 m tUber Gelédndeober-
kante zulassig (z.B. Bandenwerbung). Abweichend davon sind transparente Werbean-
lagen an Ballfangzaunen bis zur Zaunoberkante zulassig.

Freistehende Werbeanlagen sind in Form von Fahnenmasten fur Eigenwerbung lGber-
all im Geltungsbereich zulassig.

Nebenanlagen, Garagen, und Stellplatze
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12, 14 BauNVO

Gemal Planzeichnung sind Parkhauser fir PKW-Stellplatze nur im Bauraum 1a zulas-
sig. Weitere PKW-Stellplatze sind gemal Planzeichnung nur innerhalb der Verkehrs-
flachen fur ruhenden Verkehr vorgesehen.

PKW-Stellplatze, Garagen- und Stellplatzzufahrten sowie Lagerflachen als unterge-
ordnete Nebenanlagen sind mit versickerungsfahigen Belagen, insbesondere mit
Schotterrasen, Rasenpflaster, fugenreichem Pflastermaterial 0.4., zu befestigen.

Anzahl notwendiger Stellplatze

Die notwendigen Kfz-Stellplatze sind gemall der Satzung der GroRen Kreisstadt
Dachau Uber die Herstellung von Stellplatzen und deren Ablésung vom 14.12.2005 mit
Bekanntmachung vom 17./18.12.2005 und deren Anderungen vom 16.02.2010 und
vom 30./31.07.2011 nachzuweisen.

Abweichend hiervon werden folgende Richtzahlen flr den Stellplatzbedarf festgesetzt:

Sporthallen 1 Stellplatz je 100 m? Hallenflache

Multifunktionssportraume 1 Stellplatz je 100 m? Hallenflache

Gaststatten, die der Sportvereinsnut- | 1 Stellplatz je 30 m? Netto-Gastraumfla-
zung dienen (Vereinsgaststatte) che

Kegelbahnen, die in Verbindung mit ei- | 1 Stellplatz je Bahn
ner Vereinsgaststatte betrieben werden

Fir die Genehmigung der Georg-Scherer-Halle sind gemafR der Stellplatzsatzung der
Stadt Dachau 150 Stellplatze fiir 1.500 Zuschauer nachzuweisen. Diese Genehmigung
bedingt, dass die Mehrzweckhalle als auch die Theaterhalle nicht zeitgleich genutzt
werden.

Verkehrsflachen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Bereiche fir den nicht motorisierten Verkehr, Flachen fir das Parken von Fahrzeugen,
Flachen fur das Abstellen von Fahrradern sowie den Anschluss anderer Flachen an
die Verkehrsflachen sind mit versickerungsfahigen Belagen, insbesondere mit Schot-
terrasen, Rasenpflaster, fugenreichem Pflastermaterial 0.8., zu befestigen.
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6.2.

7.2.

8.2.

8.2.1.

a)

Ebenerdige Kfz-Stellplatzanlagen sind durch Pflanzflachen mit Bdumen und Strau-
chern gemal Artenliste (8.2.1) zu gliedern. Dabei ist je 5 Stellplatze mindestens ein
Baum 1. oder 2. Ordnung zu pflanzen. Baumpflanzungen in Belagsflachen sind geman
den Festsetzungen in (8.2.3) vorzunehmen.

Ver- und Entsorgung

Ver- und Entsorgungsanlagen

§ 14 BauNVO Untergeordnete Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien und Kraft-
Warme-Kopplungsanlagen diirfen auch auferhalb der Baugrenzen errichtet werden.

Ver- und Entsorgungsanlagen sind entsprechend den Festsetzungen unter 8.2.2.d,
8.2.4., 8.2.5. und 8.2.6. der Grinordnung mit Strauchern oder Kletterpflanzen ein-
zugrunen.

Ver- und Entsorgungsleitungen
gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Samtliche Ver- und Entsorgungsanlagen, einschliellich Strom- und Telefonleitungen,
sind - vorbehaltlich anderer gesetzlicher Regelungen - unterirdisch zu flihren.

Griunordnung
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 u. 25 BauGB

Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Die im Bebauungsplan zur Erhaltung festgesetzten Baume einschlieflich ihres jewei-
ligen Wurzelraums sind im Vorfeld und wahrend etwaiger Erd- und Bauarbeiten durch
geeignete SchutzmalRnahmen nach DIN 18920 (2014-07) zu sichern.

Fir die im Bebauungsplan mit Erhaltungsbindung festgesetzten Gehdlze an der Gré-
benrieder Stralle ist bei natirlichem Abgang oder genehmigter Fallung von Baumen
an gleicher Stelle gleichartiger Ersatz zu pflanzen.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25

Artenlisten

Fur die durch Planzeichen oder Text festgesetzten Baum- und Strauchpflanzungen
sind nur Arten folgender Gehdlzauswabhlliste zulassig.

Hinweis: (S) = standortheimisches Gehdlz (e) = nur vereinzelt zu verwenden, Feuer-
brandgefahr, Ulmen-Splintkafer! (g) = giftig! (H) = geeignet zur Pflanzung als Hecke

GroRkronige Baume (1. Ordnung) (Pflanzennamen bot./dt.)

Acer platanoides Spitz-Ahorn (S)
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn (S)
Betula pendula Sand-Birke (S)
Ginkgo biloba Facherblattbaum
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Pinus sylvestris

Populus tremula

Populus nigra ‘Italica’
Quercus robur

Quercus robur 'Fastigiata'
Robinia pseudoacacia
Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Ulmus glabra

Ulmus laevis

Satzung

Stand: Entwurf / 10.06.2021

Wald-Kiefer (S)
Zitter-Pappel (S)
Pyramiden-Pappel
Stiel-Eiche (S)
Saulen-Eiche
Gewdhnliche Robinie (g)
Winter-Linde (S)
Sommer-Linde (S)
Berg-Ulme (S, e)
Flatter-Ulme (S, e)

b) Mittelkronige Badume (2. Ordnung) (Pflanzennamen bot./dt.)

Acer campestre

Alnus incana

Alnus x spaethii

Carpinus betulus

Carpinus betulus 'Fastigiata’'
Gleditsia triacanthos inermis

Prunus avium

Feld-Ahorn (S)
Grau-Erle (S)

Spaths Erle

Hainbuche (S)
Pyramiden-Hainbuche
Dornenlose Gleditschie

Vogel-Kirsche (S)

c) Kleinkronige Baume (3. Ordnung) (Pflanzennamen bot./dt.)

Amelanchier lamarckii
Crataegus monogyna
Malus sylvestris
Magnolia kobus
Prunus 'Accolade’
Prunus subhirtella
Sorbus aria

Sorbus intermedia

Salix caprea

Kupfer-Felsenbirne

Eingriffliger WeilRdorn (S, e)

Wild-Apfel (S)
Kobuhsi-Magnolie
Zierkirsche 'Accolade’
Schnee-Kirsche
Mehlbeere (S)
Schwedische Mehlbeere

Sal-Weide (S)
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8.2.2.

8.2.3.

8.3.

d)

Straucher (Pflanzennamen bot./dt.)
Acer campestre
Amelanchier lamarckii
Carpinus betulus
Cornus mas
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Hippophae rhamnoides
Ligustrum vulgare

Lonicera xylosteum
Magnolia-Arten:

Prunus spinosa
Ribes nigrum
Rosa canina
Rosa glauca
Salix purpurea
Sambucus nigra

Viburnum lantana

Pflanzqualitaten

Satzung
Stand: Entwurf / 10.06.2021

Feld-Ahorn (S, H)
Kupfer-Felsenbirne

Hainbuche (S, H)
Kornelkirsche (H)

Roter Hartriegel (S)

Haselnuss (S)

Sanddorn (S)

Gewohnlicher Liguster (S, g, H)
Rote Heckenkirsche (S, g)

Schlehe (S)

Schwarze Johannisbeere (S)
Hunds-Rose (S)

Hecht-Rose (S)
Purpur-Weide (S)
Schwarzer Holunder (S)

Wolliger Schneeball (S)

Fir die Bepflanzungen sind folgende Mindestpflanzqualitaten festgesetzt:

Baume 1. und 2. Ordnung
Baume 3. Ordnung
Solitar-Stammbusch
Heister

Straucher

Anforderungen an Baumstandorte

H., 4 x v, m.B., StU 20-25 cm
H., 3 x v, m.B., StU 18-20 cm
4 xv, m.B., 250-300 cm

2 xv, m.B., 150-200 cm

2xv, 0.B., 60-80, 100-150 cm

Bei Baumpflanzungen in Belagsflachen ist einheitlich fur Bdume 1. bis 3. Ordnung je
Standort ein Mindestwurzelraum von mindestens 12 m® zu gewahrleisten. Pro Baum
ist eine spartenfreie, offene Baumscheibe oder offene freitagende Baumscheibenab-
deckung von mindestens 6 m? vorzusehen. Zu verwenden sind Substrate nach ZTV-
Vegtra MU (Zusatzliche Technische Vorschriften fir die Herstellung und Anwendung
verbesserter Vegetationstragschichten, Ausgabe 2016).

Uberdeckte Baumscheiben sind nur ausnahmsweise und dann nur in Verbindung mit
entsprechenden Wurzelraum-Bellftungs- und Bewasserungssystemen und vergréller-
ter Pflanzgrube zulassig.

Gestaltung der 6ffentlichen und privaten Grinflachen

Die nicht bepflanzten Bereiche der 6ffentlichen Grinflachen sind als magere artenrei-
che Wiesen anzulegen und in naturnaher Gestaltung dauerhaft auszufiihren. Zur Her-
stellung der Wiesenflachen sind entsprechend den standértlichen Voraussetzungen
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8.4.

8.5.

8.6.

8.6.1.

8.6.2.

9.1.

9.2.

10.

10.1.

Samenmischungen aus gebietseigener Herkunft zu verwenden. Geeignet sind auch
Schnittgut- oder Druschgut-Begrinungen mit M&dhgut aus der Region.

Gestaltung der Grundsticksfreiflachen

Die nicht Uberbauten Freiflachen der Uberbaubaren Grundsticksflachen wie auch die
nicht Gberbaubaren Freiflachen, die nicht explizit sportlichen und kulturellen Zwecken
in Form von Freianlagen dienen, sind gartnerisch zu gestalten, als Wiesen- oder Ra-
senflachen zu begriinen und mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen. Auf den Bau-
grundsticken sind insgesamt mindestens 60 Baume 1. bis 3. Ordnung gemafR Ge-
holzauswabhlliste (8.2.1) zu pflanzen. Bereits anderweitig auf den Baugrundstiicken
festgesetzte Gehdlze kdnnen dabei in Anrechnung gebracht werden.

Fassadenbegrinung

Nicht durch Fenster oder Tlren gegliederte Fassadenteile ab einer Flache von 120 m?
sind mit Rank- bzw. Kletterpflanzen zu begrinen. Je 5 m Wandlange ist mindestens
eine Kletterpflanze zu setzen. Sollten Selbstklimmer aufgrund der Wandbeschaffenheit
nicht verwendbar sein, sind Kletterhilfen vorzusehen.

Durchfiihrung der griinordnerischen Maflnahmen

Die festgesetzten Bepflanzungen haben in der ersten Pflanzperiode (Fruhjahr, Herbst)
nach Fertigstellung der Erschlieungsflachen bzw. nach Bezugsfertigkeit zu erfolgen.
Baume und Straucher sind bei Ausfall spatestens in der folgenden Pflanzperiode zu
ersetzen. Nachpflanzungen haben den festgesetzten Glteanforderungen hinsichtlich
Art (8.2.1) und Pflanzqualitat (8.2.2) zu entsprechen. Badume sind derart zu pflegen,
dass sie sich gemaf ihrem naturlichen Habitus entfalten kédnnen. Sie sind nicht auf
eine kinstliche Héhe zurickzuschneiden.

Von den durch Planzeichen festgesetzten Baumstandorten kann nach Erfordernis bis
10 Meter abgewichen werden, sofern die Grundzige der Planung und die gestalteri-
sche Absicht (z.B. Baumreihe) gewahrt bleiben.

Aufschiittungen und Abgrabungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB

Aufschittungen oder Abgrabungen sind ausschlieRlich zur Erschliefung der Gebaude
zulassig und diurfen maximal +/- 0,50 m betragen.

Ausgenommen davon sind Aufschittungen und Abgrabungen, die fir die Belange des
Hochwasserschutzes erforderlich sind.

Immissionsschutz
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Entlang der in der Abbildung 1 gepunktet dargestellten Baugrenzen sind Fenster von
ausschlieBlich im Beurteilungszeitraum Tag (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) genutzten,
schutzbedurftigen Rdumen im Sinne der DIN 4109-1:2016-07 Punkt 3.16 wie z.B. Bl-
rordume nach der vom Verkehrslarm abgewandten Gebaudeseite zu orientieren. Dies

Seite 14 von 48



Grole Kreisstadt Dachau Satzung
Bebauungsplan 171/17 ,Sportpark an der Grébenrieder Strafle” Stand: Entwurf / 10.06.2021

bedeutet, dass der jeweilige Raum Uber mindestens eines der Fenster zur larmabge-
wandten Seite bellftet werden kann. Ist es nicht mdglich, alle schutzbedirftigen
Raume wie oben beschrieben zu orientieren, missen die Aulienbauteile von den ver-
bleibenden schutzbedirftigen Raumen ein resultierendes bewertetes Schalldamm-
Mal gemal Kapitel 7 der DIN 4109-1:2018-01 entsprechend dem jeweiligen Larmpe-
gelbereich aufweisen.

10.2. Entlang der in der Abbildung 1 gepunktet und gestrichelt dargestellten Baugrenzen
sind Fenster von im Beurteilungszeitraum Nacht (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) genutzten,
schutzbedirftigen Raumen im Sinne der DIN 4109-1:2016-07 Punkt 3.16 wie z.B.
Schlafraume oder Kinderzimmer nach der des Verkehrslarms abgewandten Gebau-
deseite zu orientieren. Dies bedeutet, dass der jeweilige Raum Uber mindestens eines
der Fenster zur [armabgewandten Seite bellftet werden kann. Ist es nicht mdglich, alle
schutzbedirftigen Rdume wie oben beschrieben zu orientieren, missen die Aulien-
bauteile von den verbleibenden schutzbediirftigen Rdumen ein resultierendes bewer-
tetes Schallddmm-Mall gemal Kapitel 7 der DIN 4109-1:2018-01 entsprechend dem
jeweiligen Larmpegelbereich aufweisen.

o /s
>
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L. Y/
—T .n"f’:r."f

|
1=
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/i

Festsetzung [1]: assnn
FESTSETZUI‘IQ [2]: EEEEE, -
Festsetzung [3]: —

Festsetzung [4]: H]Il]]]Il]Il]]]]]]
Festsetzung [5]: E

Abbildung 1: Kennzeichnung der Festsetzungen zum Verkehrslarm (Quelle: Schalltechnische
Untersuchung Bericht Nr. 070-6388-05, Mohler+Partner Ingenieure AG)

10.3. Die Westfassade des Parkhauses ist entlang der in Abbildung 1 mittels durchgezoge-
ner Linie hervorgehobenen Baugrenze als geschlossen und mit einem Flachengewicht
von mindestens 10 kg/m? auszufihren.
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10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

10.8.

10.9.

10.10.

10.11.

10.12.

Die Nutzung des in Abbildung 1 als vertikal schraffierte Fldche dargestellte Spielfeld
ist an Sonn- und Feiertagen durch organisatorische Mallnahmen auf maximal ein Spiel
mit einer Ublichen Spieldauer innerhalb des Beurteilungszeitraums Tag zwischen 9:00
und 13:00 Uhr bzw. 15:00 und 20:00 Uhr zu beschranken.

Die Nutzung der in Abbildung 1 als horizontal schraffierte Flache dargestellten Ten-
nisplatze ist an Sonn- und Feiertagen durch organisatorische MaRnahmen auf maximal
eine Stunde innerhalb der Ruhezeit zwischen 13.00 und 15:00 Uhr zu beschranken.

Die Fenster der Mehrzweck- und Theaterhalle sind fir die Dauer einer larmrelevanten
Nutzung (z. B. FuRball oder vergleichbarer Sport sowie Sport mit lauter Musik, Veran-
staltungen jeder Art) geschlossen zu halten. Eine Bellftung tUber die Fenster an der
Ostlichen Gebdudeseite ist zulassig.

Die Nutzung von Startpistolen im Freien ist nicht zulassig.

Technische Anlagen zum Kuhlen, Beheizen oder Belilften von Gebauden sind so zu
errichten und zu betreiben, dass deren an den maRgeblichen Immissionsorten in der
Nachbarschaft verursachten Schallimmissionen die jeweils geltenden Immissionsricht-
werte der Sportlarmschutzverordnung (18. BImSchV) um mindestens 10 dB(A) unter-
schreiten.

Veranstaltungen mit Musik sind nur im Tageszeitraum, also Werktags zwischen 08:00
bis 22:00 Uhr und Sonn- und feiertags zwischen 09:00 und 22:00 Uhr, zuldssig.

Davon abweichend sind innerhalb eines Kalenderjahres bis zu 18 Veranstaltungen mit
Musik, die Uber den in Festsetzung [10.9] genannten Zeitraume hinausgehen, zulas-

sig.

Durch geeignete Mallnahmen wie beispielsweise Beschilderung oder Absperren ist die
Nutzung der AuBenstellflachen nérdlich des Parkhauses sowie westlich der Mehr-
zweckhalle an Werktagen in der Zeit zwischen 22:00 Uhr und 06:00 Uhr sowie an
Sonn- und Feiertagen zwischen 22:00 Uhr und 07:00 Uhr auszuschliel3en.

Durch geeignete Mallnahmen wie beispielsweise Beschilderung oder Absperren ist die
Nutzung der AuBenstellflachen westlich der Mehrzweckhalle in der morgendlichen Ru-
hezeit, also an Werktagen in der Zeit zwischen 06:00 Uhr und 07:00 Uhr sowie Sonn-
und feiertags in der Zeit zwischen 07:00 Uhr und 09:00 Uhr auszuschliefl3en.
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1.

AusgleichsmaRnahmen

gem. 81a Abs. 3 BauGB i. V. m. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 und § 9 Abs. 1a BauGB

Satzung

Stand: Entwurf/ 10.06.2021

Der Kompensationsbedarf wird raumlich entkoppelt zum entstehenden Eingriff auller-
halb des Geltungsbereichs Uber eine geeignete Kompensationsflache des Flachen-
pools der Stadt Dachau auf dem Grundstiick Flur-Nr. 1428, Gemarkung 8620 Ginding

erbracht.

Folgende KompensationsmalRnahmen werden festgesetzt:

(feuchte
Hochstaudenflur) (K123)

Saums mit feuchter Hochstaudenflur, Ver-
wendung von Arten gebietseigener Herkunft;
Vornehmen einer Mahd im 1 bis 2-jahrigen
Turnus mit Abfuhr des Mahguts

Entwicklungsziel KompensationsmaBnahme Kompen-
(Zielbiotoptyp) Herstellungs- / Entwicklungspflege sations-
umfang
[m?]
Standortgerechter Pflanzung von Baumen (Forstpflanzen) ge-| 1.725
Laub(misch)wald bietseigener Herkunft im 1 m-Raster: v. a.
(Sumpfwald, alte | Schwarz-Erle, Trauben-Kirsche, vereinzelt
Auspragung) (L433) Stiel-Eiche, Schwarz-Pappel, Silber-Weide,
Flatter-Ulme, Grau-Erle, Moor-Birke, Winter-
Linde; jahrliches Ausmahen der Gehdlze in
den ersten 5 Jahren
Waldmantel, feuchter bis| Anlage eines 7-10 m breiten gebuchteten,| 1.190
nasser Standorte (W13)| strukturreichen Waldmantels (Strauchgirtel
mit vorgelagertem maRig | mit ca. 4-6 m Breite, Krautsaum mit ca. 3-4
artenreichen Saum | m)
(K123) Pflanzung von Strduchern (Forstpflanzen)
gebietseigener Herkunft im 1,5 m-Raster:
Pfaffenhitchen, Faulbaum, Heckenkirsche,
Schwarze Johannisbeere, Zimt-Rose,
Schneeball, Schwarzwerdende Weide; jahrli-
ches Ausmahen der Gehdlze in den ersten
5 Jahren
Ansaat und Entwicklung eines 3-4 m breiten
Saums mit feuchter Hochstaudenflur, Ver-
wendung von Arten gebietseigener Herkunft;
Vornehmen einer Mahd im 1 bis 2-jahrigen
Turnus mit Abfuhr des Mahguts
maRig artenreicher Saum | Ansaat und Entwicklung eines 2-3m breiten| 400
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12.

MaRig artenreiche | Ansaat und Entwicklung einer maRig artenrei- | 2.265
seggen- und binsenreiche | chen Feucht- und Nasswiese, Verwendung
Feucht- und Nasswiese | von Arten gebietseigener Herkunft:

(G221) Abtrag des Oberbodens, Anlage von Rinnen

mit einer artenreichen Initialvegetation,

Vornehmen einer jahrlichen Mahd der
Feuchtwiese ab Anfang August mit Abfuhr
des Mahguts

Die Teilflache von Grundstick Flur-Nr. 1428 in der genannten Gréfenordnung von
5.580 m? wird als Ausgleichsflache im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB festgesetzt, pla-
nungsrechtlich gesichert und dem Eingriff in Folge des Bebauungsplans Nr. 171/17
.Sportpark an der Grobenrieder Strale” auf den Grundstiicken Flur-Nrn. 1435/16,
1435/210, 1435/222 und Teilflachen der Flur-Nrn. 1219 und 1435 gemal § 9 Abs. 1a
BauGB zugeordnet.

Artenschutzrechtliche MaBnahmen

12.1.

12.1.1.

12.1.2.

12.1.3.

gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG

Mafnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen Funktionalitat (CEF)

Zur Aufrechterhaltung der 6kologischen Funktionalitat der Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten von Gebaude-Fledermausen sind an den Fassaden der Gebaude in Bauraum
2 an geeigneter Stelle drei Flachkasten als Spaltenquartiere in unterschiedlichen Ex-
positionen fachgerecht anzubringen.

Zur Erhaltung des Quartierangebots fir Baum-Fledermause sind im Zuge der Fallung
der als Hinweis dargestellten Hohlenbaume in Bauraum 3 mindestens vier entspre-
chende Stammstiicke mit Hohlen zu bergen und unverziglich an den zu erhaltenden
Laubbaumen an der Eduard-Ziegler-Stralke anzubringen.

Zur Erhaltung des Angebots an Niststatten fir den hohlenbritenden Star sind 8 Nist-

kasten an geeigneter Stelle an den zu erhaltenden Baumen im sidlichen Geltungsbe-
reich fachgerecht aufzuhangen.
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1.1.

1.2.

1.3.

2.1.

HINWEISE

Grundwasser

Mit hohen Grundwasserstanden ist zu rechnen. Wird eine Wasserhaltung wahrend der
Bauphase notwendig, ist hierfir rechtzeitig eine wasserrechtliche Erlaubnis beim
Landratsamt Dachau einzuholen.

Beim Eingreifen in den Grundwasserkérper, insbesondere durch den Bau von Gemein-
schaftstiefgaragen oder grofflachigen Unterkellerungen kann es zu kleinraumigen
Veranderungen der GrundwasserflieRrichtung, zu einem Grundwasseraufstau bzw. ei-
ner Grundwasserabsenkung kommen, die gemall Wasserhaushaltsgesetz (WHG) Ge-
wasserbenutzungen darstellen, die einer wasserrechtlichen Genehmigung durch die
zustandige Wasserrechtsbehoérde bedlrfen.

Zum Schutz vor hohen Grundwasserstdnden und sonstigen hydrostatisch wirksamen
Wassern (z.B. Stau- und Schichtenwasser) missen Keller oder sonstige unterhalb des
anstehenden Gelandes liegende Raume bis mindestens zum bisher bekannten Grund-
wasserhdchststand (HHW) von 481,2 m . NN zuzlglich einem geeigneten Sicher-
heitszuschlag wasserdicht (z.B. weille Wanne) und auftriebssicher hergestellt werden
bzw. ist auf einen Keller zu verzichten oder die Nutzung des Kellergeschosses ent-
sprechend anzupassen. Grundstiicksentwasserungsanlagen sind wasserdicht und auf-
triebssicher zu errichten.

Niederschlagswasser

Unverschmutztes Niederschlagswasser

Die Zwischenspeicherung von unverschmutztem Niederschlagswasser in Zisternen
zur Ermdglichung der Brauchwassernutzung und zur Reduzierung des Frischwasser-
verbrauchs wird empfohlen.

Die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV), die Technischen Regeln
zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwas-
ser (TRENGW), das DWA-Arbeitsblatt A 138 ,Bau und Bemessung von Anlagen zur
dezentralen Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser®
sowie das DWA-Merkblatt M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regen-
wasser” sind zu beachten.

Die Versickerung von unverschmutztem, gesammeltem Niederschlagswasser von
Dachflachen und sonstigen Flachen ist erlaubnisfrei, wenn die Anforderungen der Nie-
derschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) sowie die Technischen Regeln
zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwas-
ser (TRENGW) eingehalten werden.

Die Eignung der Bodenverhaltnisse im Bereich dieses Bauleitplanes flr eine Versicke-
rung sollte vor der Planung der Entwasserungsanlagen durch geeignete Sachverstan-
dige Uberpruft werden.
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2.2.

2.3.

Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzufihren.
Die Unterlagen sind bei der Kreisverwaltungsbehérde einzureichen.

Verschmutztes Niederschlagswasser

Zu Klarung der Behandlungsbedurftigkeit des Niederschlagswassers, also der Fest-
stellung, ob verschmutztes oder unverschmutztes Niederschlagswasser vorliegt, wird
die Anwendung des Merkblattes ATV-DVWK-M153 Handlungsempfehlungen zum Um-
gang mit Regenwasser” der Deutschen Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Abwasser
und Abfall (ATV-DVWK) empfohlen.

Von Seiten der Stadtwerke Dachau und des WWA Minchen wird darauf hingewiesen,
dass das Niederschlagswasser von Flachen die sich in Dachau befinden generell nach
entsprechender Vorreinigung (Merkblatt DWA M 153) zur Versickerung absolut geeig-
net ist (versickerungsfahiger Boden vorausgesetzt). Es wird von den Behérden davon
ausgegangen, dass verschmutztes Niederschlagswasser nicht anfallt und somit eine
Einleitung in den Schmutzwasserkanal stattfindet.

Uberschwemmungsgebiet

Die geplante Bebauung liegt im Bereich eines Risikogebiets auRerhalb von Uber-
schwemmungsgebieten im Sinne des § 78b Abs. 1 Satz 1 WHG (HQ extrem). Durch
bauliche Malnahmen und eine hochwasserangepasste Bauweise und Nutzung kénnen
Schaden am Bauvorhaben durch Uberflutungen begrenzt oder gar vermieden werden
(Hinweis: Hochwasserfibel des Bundesministeriums fur Verkehr, Bau und Stadtent-
wicklung). Entsprechende Vorkehrungen obliegen auch den Bauherren (§ 5 Abs. 2
WHG). Siehe hierzu beigefiigte Themenkarte ,festgesetzte Uberschwemmungsgebiete
und HQextrem®.

Denkmalschutz

Bodeneingriffe

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss damit gerechnet werden, dass man
auf Bodendenkmaler stolt. Der betroffene Personenkreis (Eigentimer oder Besitzer
der Grundstiicke sowie Unternehmer und Leiter der Arbeiten) wird hiermit auf die ge-
setzlichen Vorschriften zum Auffinden von Bodendenkmalern nach Art. 8 des Bayeri-
schen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG) hingewiesen.

Art. 7 Abs. 1 BayDSchG:

Wer auf einem Grundstiick nach Bodendenkmalern graben oder zu einem anderen
Zweck Erdarbeiten auf einem Grundstiick vornehmen will, obwohl er weil oder vermu-
tet oder den Umstanden nach annehmen muss, dass sich dort Bodendenkmaler befin-
den, bedarf der Erlaubnis. Die Erlaubnis kann versagt werden, soweit dies zum Schutz
eines Bodendenkmals erforderlich ist.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denk-
malschutzbehodrde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige
eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu
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4.1.

4.2.

5.1.

51.1.

5.1.2.

5.2.

dem Fund geflhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch
Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Wo-
che nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutz-
behodrde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Altlasten und vorsorgender Bodenschutz

Erdarbeiten

Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evtl. kiinstliche Auffullungen, Altab-
lagerungen o.A. angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend das Landratsamt
einzuschalten, das alle weiteren erforderlichen Schritte in die Wege leitet.

Bodenbelastungen

Es kann auch nicht ausgeschlossen werden, dass Béden mit von Natur aus erhdohten
Schadstoffgehalten (geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu zuséatzlichen
Kosten bei der Verwertung/Entsorgung fiihren kénnen. Es wird daher empfohlen, vor-
sorglich Bodenuntersuchungen durchzufihren. Das Landratsamt ist von festgestellten
geogenen Bodenbelastungen in Kenntnis zu setzen.

Allgemeiner und Besonderer Artenschutz

Die nachfolgend genannten MalRnahmen, einschlieRlich der artenbezogenen Kontrolle
sind gemaf der saP und nach MaRRgabe einer fachkundigen, mit der Umweltbaubeglei-
tung (UBB) betrauten Person sowie in enger Abstimmung mit der Unteren Naturschutz-
behérde umzusetzen.

Kontrolle und artenschutzkonforme Terminierung erforderlicher Baumfallungen

Erforderliche Fallungen von Baumen, Rodungen bzw. auf den Stock setzen von Ge-
holzen sowie Baufeldraumungen sind nur aulRerhalb der Brutzeit von Végeln, somit in
der Zeit von 01. Oktober bis Ende Februar vorzunehmen (§39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG).

Bei allen Baumféallungen sind die Baume rechtzeitig vor der Fallung nochmals auf et-
waige Baumhohlen, die als Quartier fir Fledermause dienen kénnten, zu kontrollieren.
Mit erbrachtem Nachweis potenzieller Quartiere sind die Baume wie unter 5.1.3 be-
schrieben zu behandeln.

Eine erforderliche Fallung von Hohlenbaumen / potenzieller Quartierbaume erfolgt im
Oktober, auferhalb der Wochenstubenzeit und vor dem Winterschlaf der Fledermause.
Vorhandene Baumhohlen werden einige Tage vor der Fallung nochmals untersucht
und so mit einem Folienvorhang verschlossen, dass anwesende Fledermduse noch
entkommen kénnen.

Kontrolle und artenschutzkonforme Terminierung von erforderlichem Gebaudeabbruch
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5.2.1.

5.2.2.

5.3.

5.4.

541.

Der Abbruch des Gebdudes an der Kunsteisbahn sowie der etwaige Abbruch des Ver-
einsheims der Tennisfreunde erfolgen wahrend der Winterschlafzeit ab den ersten
Nachten mit starkerem Frost (etwa ab 01. Dezember bis spatestens Ende Februar).

Alternativ kann der Abbruch wahrend der jahreszeitlichen Aktivitatszeit der Fleder-
mause durchgefuhrt werden, wenn vor dem Gebaudeabriss nochmals eine Ausflugbe-
obachtung von einer fachkundigen Person (UBB) durchgefiihrt und mit erbrachtem
Nachweis von Fledermausen geeignete Vergramungsmaflnahmen in Abstimmung mit
der Naturschutzbehérde vorgenommen werden.

Vogelschlag

Um Vogelschlag an Glasflachen zu vermeiden wird auf die Broschiire des Landesam-
tes fur Umwelt (LfU) in der Reihe UmweltWissen - Natur ,Vogelschlag an Glasflachen®
(2019) hingewiesen.

Anforderungen an eine nachhaltige Auflenbeleuchtung

Um Lichtverschmutzung und Beeintrachtigungen durch Licht zu mindern oder zu ver-
meiden wird auf den Fachartikel ,Lichtverschmutzung - Ursache des Insektenster-
bens?“ von VOITH & HOIR (2019) in der Reihe ANLiegen Natur 41(1), 57-60 sowie auf
den ,Leitfaden zur Eindammung der Lichtverschmutzung® des Bayerischen Staatsmi-
nisteriums fir Umwelt und Verbraucherschutz (StMUV 2020) hingewiesen. Die darin
genannten relevanten Kriterien fir die Planung sind entsprechend zu beachten.

Nachfolgende Vorkehrungen sind zu priifen und entsprechend umzusetzen

Reduzierung der Beleuchtung der Baustelle wahrend der Bauphase auf das notwen-
dige Mal.

Dem neu zu erstellenden Beleuchtungskonzept des ASV-Sportgelandes ist ein sach-
lich fundiertes, streng am Bedarf ausgelegtes Anforderungsprofil an die Aullenbe-
leuchtungsanlagen zugrunde zu legen. Das Profil sollte die Parameter Beleuchtungs-
starke, Abstrahlungsgeometrie, beleuchtete Flache, Leuchtdichte, Lichtfarbe und ggf.
Beleuchtungsstarkeregulierung und Halbnachtabschaltung separat festlegen. Als
Empfehlung lassen sich grundsatzlich ableiten:

Wahl der niedrigsten Beleuchtungsstarke;

Abstrahlungsgeometrie

mdglichst in steilen Winkeln von oben nach unten, nicht nach oben (Himmel-
strahler)

mdglichst nur auf Geb&dude und Verkehrsflachen gerichtet,

Reduzierung der Lichtpunkthéhe auf das absolut notwendig Maf,

gezielte Lichtlenkung durch entsprechende Installation und Reflektoren,
Verwendung voll abgeschirmter Leuchten, Gehause geringer Oberflachentem-
peratur,

Leuchtmittel, Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel,

Verzicht auf reinweifltes Licht (> 2.700 K),

Reduktion des kurzwelligen Anteils bei der Lichtfarbe (UV <380 nm, Blau < 540
nm),

Lichtintensitat weitgehend minimieren (Leuchtdichte 0,2 cd/m?).

Verzicht auf Bodenbaustrahler,

Vorsehen einer Halbnachtabschaltung oder Reduzierschaltung

Seite 22 von 48



GroRe Kreisstadt Dachau Hinweise
Bebauungsplan 171/17 ,Sportpark an der Grébenrieder Stralle” Stand: Entwurf / 26.04.2021

54.2.

Gemal dem Grundsatz ,So viel wie nétig, so wenig wie mdglich” ist von den verschie-
denen technischen Anwendungsmadglichkeiten diejenige zu wahlen, die die geringsten
nachteiligen Auswirkungen hervorruft. Schutzbedurftig sind neben den Freiflachen des
ASV-Areals insbesondere auch der benachbarte Stadtwald und die Grinanlage am
Viehgassenbach.

6. Baumschutz

Die Umsetzung der einzelnen Bauvorhaben muss im Hinblick auf den Baumschutz
auch auf Grundlage des Vermeidungsprinzips erfolgen. Neben den im Bebauungsplan
zur Erhaltung festgesetzten Baumen ist bei der Umsetzung der Bauvorhaben auch die
etwaige Erhaltung der in Abbildung A2: Baumbestand und Vorhaben (Anhang im Um-
weltbericht) dargestellten Bdume im Kontext einer Eingriffsvermeidung umféanglich zu
prifen. Die aus der Prifung als zu erhalten hervorgehenden Baume sind in gleicher
Weise wie die Bdume mit festgesetzter Erhaltungsbindung wahrend der Bauphasen
DIN-gerecht zu schutzen.
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E

1.1.

2.1.

BEGRUNDUNG

Planungsrechtliche Situation

Erforderlichkeit der Bauleitplanung

Auf Grund der Bevoélkerungsentwicklung im GroRraum Minchen werden zunehmend
neue Wohnbauflachen geschaffen. Damit verbunden steigt auch der Bedarf an Frei-
zeit- und Sportaktivitdten, wodurch auch weiterhin dem Sportgelande eine wichtige
Bedeutung fir die Stadt Dachau zukommt.

Das Sportgelande des ASV-Dachau ist fiir den Platzbedarf des Vereins nicht mehr
ausreichend und entspricht nicht mehr den heutigen Anforderungen an qualifizierte
Sportstatten. Bei der Umstrukturierung des ASV-Gelandes soll die Eissportanlage an
den sldlichen Rand des ASV-Gelandes verlagert werden. Durch diese Verlagerung
kann auf der frei werdenden Flache der Ersatzbau der Georg-Scherer-Halle errichtet
werden.

Zu den Umstrukturierungen sind auRerdem auch die Umgestaltung der Auflenanlagen
und den bestehenden Stellplatzflachen sowie die Schaffung eines neuen Parkhauses
geplant. Die Nebenanlagen, wie Garagen / Lager flir die AuRenanlagen- und Sport-
platzflachenpflege sowie das Funktionsgebaude fiir den Tennisverein sollen ebenfalls
neu strukturiert werden. Die Planung verfolgt das Ziel auch fir die Zukunft einen at-
traktiven Aufenthaltsort mit hoher Qualitat von Sportanlagen fiir die einheimische Be-
vOlkerung anbieten zu kénnen sowie den Bedarf und Zugang der Bevdlkerung zu
Sportanlagen zu decken bzw. zu erweitern.

Im Plangebiet sollen daher die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen
werden, die bestehenden Sportflachen neu zu strukturieren und zu erweitern.

Ubergeordnete Planungen / planerische Ausgangslage

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 171/17 ,Sportpark an der Grébenrieder
StraRe® sind fir die GroRe Kreisstadt Dachau in Bezug auf Ortsentwicklung und Land-
schaftsplanung insbesondere die folgenden Ziele (Z) und Grundsatze (G) des Landes-
entwicklungsprogramms Bayern (LEP 2018) und des Regionalplans der Region 14
Minchen zu beachten.

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2018)

In der Strukturkarte des LEP 2013/2018 ist die Stadt Dachau als Mittelzentrum im Ver-
dichtungsraum dargestellt. Nachfolgend sind die fur die Planung wesentlichen Ziele
des LEP aufgefuhrt.
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Raumstruktur

Die Verdichtungsrdume sollen so entwickelt und geordnet werden, dass sie ihre Auf-
gaben fiur die Entwicklung des gesamten Landes erflillen, sie bei der Wahrnehmung
ihrer Wohn-, Gewerbe- und Erholungsfunktionen eine rdumlich ausgewogene sowie
sozial und Okologisch vertragliche Siedlungs- und Infrastruktur gewahrleisten, -Miss-
verhaltnissen bei der Entwicklung von Bevdlkerungs- und Arbeitsplatzstrukturen ent-
gegen gewirkt wird, sie Uber eine dauerhaft funktionsfahige Freiraumstruktur verfliigen
[...1(2.2.7 (G)).

Verkehr

Die Verkehrsinfrastruktur ist in ihrem Bestand leistungsfahig zu erhalten und durch
Aus-, Um- und NeubaumafRnahmen nachhaltig zu ergdnzen. (4.1.1 (2)).
Wasserwirtschaft

Die Risiken durch Hochwasser sollen soweit als méglich verringert werden. Hierzu
sollen die naturliche Ruckhalte- und Speicherfahigkeit der Landschaft erhalten und
verbessert, sowie Riickhalteraume an Gewassern freigehalten werden [...] (7.2.5

(G)).

Soziale und kulturelle Infrastruktur

Soziale Einrichtungen und Dienste der Daseinsvorsorge sind in allen Teilrdumen fla-
chendeckend und bedarfsgerecht vorzuhalten. [...] (8.1 (2)).

Regionalplan der Region 14 Miinchen

Es wird darauf hingewiesen, dass der Regionalplani. d. F. v. 01.01.2015 derzeit noch
nicht an die Ziele und Grundsatze des Landesentwicklungsprogrammes 2013 ange-
passt wurde und z. T. widersprichliche Aussagen zum Landesentwicklungsprogramm
2013 enthalt. Raumstrukturell liegt die GrofRe Kreisstadt Dachau als Mittelzentrum im
Verdichtungsraum der Metropole Minchen.

Das Bebauungsplangebiet ist im Regionalplan fir die Region 14 als Bereich gekenn-
zeichnet, welcher fir die Siedlungsentwicklung besonders in Betracht kommt.
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Unmittelbar 6stlich der Wirm grenzt das Landschaftliche Vorbehaltsgebiet Nr. 04.4
~Freiraum zwischen Dachau und Karlsfeld mit Karlsfelder See“ an. Noch etwas weiter
Ostlich ist der Regionale Griinzug Nr. 06 ,Gringurtel Minchen — Nordwest: Dachauer
Moos / Freisinger Moos® benachbart. Entlang der Wiirm ist eine Biotopverbundachse
~Wirmtal“ als Teil eines regionalen Biotopverbundsystems gekennzeichnet. Der regi-
onale Biotopverbund ist gemaf Ziel Z 1.3.3 des Regionalplans nicht durch Siedlungs-
vorhaben und gréfRere Infrastrukturvorhaben zu unterbrechen.

In der Themenkarte ,Siedlung und Versorgung" ist ein Grofdteil des Plangebiets als
Bereich, der fiir die Siedlungsentwicklung besonders in Betracht kommt, dargestellt.
Am ostlichen Rand, entlang des Grébenbachs verlauft ein regionales und Uberdrtliches

regionales Biotopverbundsystem.
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Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Regionalplan (RP 14), Karte 2, Siedlung und Versorgung
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2.3.

2.4.

Darstellung im Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Dachau stellt den zu liberplanenden Be-
reich im nordlichen Teil als ortliche Verkehrsflache fir ruhenden Verkehr, die mittlere
Teilflache als Flache fir Gemeinbedarf und den sidlich angrenzenden Bereich mit den
freien Sportflachen bis zum Stadtwald als 6ffentliche Grinflache dar.

Des Weiteren ragen im studwestlichen Bereich Waldflachen in das Plangebiet hinein.
Dargestellt sind auBerdem Flachen flir Schutz- und Leitpflanzung. Fur die Nutzung in
diesen Flachen sind Gebaude fiir sportliche Zwecke sowie ein Sportplatz vorgesehen.

In der direkten Umgebung befindet sich sudlich, der Stadtwald, westlich ebenso Wald-
flachen sowie Wohnbauflachen (reine und allgemeine Wohngebiete). Ostlich befinden
sich Flachen fir Schutz- und Leitpflanzungen sowie weitere Flachen fiir Gemeinbedarf,
auf denen bereits Bildungseinrichtungen und Kindertagesstatten vorhanden sind.

Fir die Umstrukturierung des ASV-Sportgelandes ist die Teildnderung des Flachen-
nutzungsplans im Plangebiet erforderlich. Der Flachennutzungsplan soll im Parallel-
verfahren mit dem Bebauungsplanverfahren in eine Gemeinbedarfsfladche "Sportan-
lage" gemal § 5 Abs. 2a geandert werden.

Abbildung 5: Wirksamer Flachen

nutzungsplan o. M.

Bestehende Bebauungsplane

Fir den Geltungsbereich besteht noch kein Bebauungsplan. Im Nordwesten grenzt an
den Geltungsbereich der Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 74/94 "Grbébenrieder
Stralle" an. Die darin festgesetzten Mischgebiete wurden bisher nur zum Teil realisiert.

Ziele des Bebauungsplans

Grundlegendes Ziel der Planung ist Baurechtschaffung fir die Errichtung von Anlagen
fur sportliche, kulturelle und soziale Nutzungen. Zudem wird die Neuordnung der An-
lagen sowie der Stellplatze angestrebt. Es soll zuklinftig ein attraktiver Aufenthaltsort
mit hoher Qualitat von Sport- und Freizeitanlagen fir die einheimische Bevdlkerung
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sein. AuRerdem soll damit der steigende Bedarf sowie der Zugang der Bevdlkerung zu
Sportanlagen gedeckt werden.

4. Beschreibung des Planungsgebiets

4.1. Lage und bestehende Strukturen im Umfeld

~. 44
N2\
\( 2

ety
%

.

Abbildung 6:  Topographische Karte vom Plangebiet und der Umgebung, o. M. (© 2019 Bayerische
Vermessungsverwaltung)

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

- Im Norden durch einen Kreisverkehr, der die Gundinger Stralle, die Eduard-Zieg-
ler-Stralle und die Grobenrieder Stralte verbindet.

- Im Osten durch die Eduard-Ziegler-Strale und daran anschlieRende Schulge-
baude

- Im Siden durch den Stadtwald

- Im Westen durch die Grobenrieder Stralte und anschlieBende Wohnbebauung

4.2. Bestandssituation (Topografie und Vegetation)

Das Gelande weist nur geringe Héhenunterschiede auf und liegt bei ca. 483 m . NN.
Derzeit sind ein Sportplatz, Tennisanlagen und Sportanlagen bzw. -gebadude sowie
Gebaude fur kulturelle Zwecke (Mehrzweckhalle / Theater) vorhanden. Im Siden ragt
der Stadtwald mit einer Flache von ca. 3.000 m? in das Plangebiet hinein. Entlang der
Grobenrieder StralRe ist eine durchgehende und sehr erhaltenswerte Baumallee aus
Hainbuchen vorhanden. Im Norden sind ebenfalls Baumgruppen, mitunter aus einer
pragenden Wald-Kiefern-Gruppe um und auf dem derzeitigen Parkplatz situiert. Auch
im Sportgeldnde finden sich einige Baume und Baumgruppen mit zugehdrigen Griin-
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flachen. Neben der erhaltenswerten Hainbuchenallee befinden sich weitere arten-
schutzrechtlich relevante Gehdlze auf dem Planungsgebiet. Diese sind in der Plan-
zeichnung dargestellt. Hierbei handelt es sich um H6éhlenbdume und um eine Gruppe
aus drei Silber-Pappeln mit einem Naturdenkmalstatus westlich der Eduard-Ziegler-
StralRe und sudlich der heutigen Eissportflache.

Abbildung 7:

T 8

uftbild vom Plangebiet, 0. M. (© 2019 Bayerishe Vermssungselung)

5. Planungskonzept

5.1. Stadtebauliches Konzept

Die Grolie Kreisstadt Dachau hat sich fur die Umstrukturierung des Sportgelandes des
ASV-Dachau entschieden. Dies erfolgt aus Griinden des Platzmangels des Vereins
sowie den heute nicht mehr ausreichenden Anforderungen an qualifizierte Sportstat-
ten. Die Eissportanlage soll dabei an den siidlichen Rand des ASV-Gelandes verlagert
werden. Auf der dadurch freiwerdenden Flache kann so die neue Georg-Scherer-Halle
errichtet werden. Zudem soll das gesamte Plangebiet neu strukturiert und umgestaltet
werden.

Im Vorfeld des Bauleitplanverfahrens wurde ein stadtebauliches Konzept erarbeitet,
das als Grundlage fur den Bebauungsplan dient. Dieses wurde im Bau- und Planungs-
ausschuss vorgestellt, angepasst und beschlossen. Der Flachenbedarf des Neubaus
der Georg-Scherer-Halle sowie weiterer baulicher Anlagen wurden hierbei bereits be-
ricksichtigt.

Grundidee der Konzeption war die Bindelung aller Anlagen des ASV auf dem beste-
henden Areal und die Reduzierung der Stellplatze im Auflenbereich und damit ein ver-
kehrsberuhigtes Zentrum innerhalb des Gelandes zu schaffen. Daflr wird die Errich-
tung eines Parkhauses notwendig. Neben den baulichen Entwicklungen soll der park-
artige Charakter weitestgehend erhalten und ggf. verbessert werden, damit eine Ein-
bindung des Vorhabens in die Umgebung sichergestellt wird.
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5.2.
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Abbildung 8: Stadtebaulicher Entwurf von Nov. 2019, o. M.

Verkehrskonzept

Das Plangebiet soll hauptsachlich im Norden Uber die bestehende Zufahrt von der
Eduard-Ziegler-StraBe erschlossen werden. Uber diese Zufahrt werden der GroRteil
der Stellplatzflachen in den Auflenanlagen sowie das geplante Parkhaus erschlossen.
Durch diese Regelung wird unter anderem sichergestellt, dass der sldlich angren-
zende Bereich des ASV-Gelandes weitestgehend frei vom motorisierten Individualver-
kehr bleibt.

Von dem geplanten Parkhaus soll ein berdachter Ubergang zur geplanten Georg-
Scherer-Halle vorgesehen werden, um unnétige Wege fir die Besucher zu reduzieren.
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5.3.

Die weiteren Zufahrten sind klar untergeordnet und erfolgen tUber die Grébenrieder-
StraBe. Zwei davon sind bereits vorhanden und erschliel3en einerseits die vorhande-
nen Stellplatzflachen westlich der Mehrzweck- bzw. Theaterhalle sowie andererseits
die vorhandenen Garagen / Lagerflachen fir die Pflegegerate fir AuRenanlagen und
Sportflachen.

Zwei weitere Zufahrten werden im Sid-Westen entstehen fir die ErschlieBung von
Behindertenstellplatzen der geplanten Eissporthalle, diese zu beliefern und den Anfor-
derungen an den Brandschutz Rechnung zu tragen.

FuRlaufige Verkehrswege sind entlang der Eduard-Ziegler-Strafle und Grobenrieder-
Straflte von Nord nach Sid im Bestand vorhanden. Diese bleiben weiterhin bestehen.
Die Durchwegung von Ost (Schule/Kinderhort etc.) nach West (Wohngebiet) durch das
Plangebiet wird ebenfalls erhalten und aufgewertet.

Stellplatzkonzept

Die erforderliche Stellplatzanzahl wurde gemall der Stellplatzsatzung der Stadt
Dachau ermittelt. Unter Berlcksichtigung der bestehenden und geplanten Nutzungen
ergibt sich ein Stellplatzbedarf von insgesamt 615 Stellplatzen. Fir den Bestand, der
nach der Umstrukturierung erhalten bleibt ist ein Stellplatzbedarf von insgesamt 272
Stellplatzen notwendig. Fir die Planung sind insgesamt 343 Stellplatze nachzuweisen.

Durch die Umstrukturierung kénnen auf dem Gelande des Sportvereins insgesamt 397
Stellplatze generiert werden. Diese ergeben sich durch die Planung des 4-geschossi-
gen Parkhauses, zusatzlich der bestehenden teilweise modifizierten Stellplatze auf
dem Sportgelénde.

Das vorhandene Defizit an Stellplatzen kann aufgrund der Konzentration mehrerer un-
terschiedlicher Nutzungen auf dem Sportgelande ausgeglichen werden, da im laufen-
den Betrieb nicht alle Anlagen gleichzeitig voll ausgelastet sein werden.

Hierzu werden fiur folgende Nutzungen Abweichungen von der Stellplatzsatzung der
Stadt Dachau vorgenommen.

Bei der Nutzungsart Sporthalle und Multifunktionsraume wird die erforderliche Stell-
platzanzahl im Gegensatz zur Stellplatzsatzung halbiert (1 Stellplatz je 100 m? Hallen-
flache), fir Gaststatten gedrittelt (1 Stellplatz je 30 m? Netto-Gastraumflache), dazu-
gehdrige Kegelbahnen werden auf 1 Stellplatz je Bahn reduziert. Auch fur die Biro-
raume der Geschéaftsstelle ist der Bedarf im Vergleich zur Stellplatzsatzung geringfu-
gig reduziert (1 Stellplatz je 35 m? Netto-Nutzflache), da hier im Vergleich zu anderen
Blronutzungen mit wenig Besucherverkehr zu rechnen ist.

Der Rest an Stellplatzdefizit kann kompensiert werden, indem der Sportverein ASV
Dachau e.V. bei der Baugenehmigung eine Betriebsbeschreibung der Stadt Dachau
vorlegt, in der sichergestellt wird, dass die Hallen Mehrzweckhalle, Theaterhalle und
Georg-Scherer-Halle nicht zeitgleich und mit entsprechendem Puffer fir An- und Ab-
fahrt betrieben werden.

Fur die im Osten an das Plangebiet angrenzenden 6ffentlichen Einrichtungen (Grund-
schule, Mittelschule und Kinderhort) stehen durch eine Dienstbarkeit 60 Stellplatze zur
Verfugung. Diese Stellplatze sind in der vorliegenden Planung beinhaltet.

Far den Fall eines GroRereignisses auf dem Sportgelande des ASV Dachau e.V., bei
dem das tatsachliche Verkehrsaufkommen die dann vorhandenen Stellplatze nach
Stellplatzsatzung Ubersteigen, ist ein ErschlieRungskonzept mit an den Einzelfall an-
gepassten Sonderldsungen flir GroRBveranstaltungen vom ASV Dachau e.V. in Abstim-
mung mit der Stadt zu entwickeln, z.B. in Form eines Shuttle-Services von einem ge-
eigneten GroRparkplatz in der Umgebung. Damit soll vermieden werden, dass der Kfz-

Seite 31 von 48



GroRe Kreisstadt Dachau Begrindung
Bebauungsplan 171/17 ,Sportpark an der Grébenrieder Stralle” Stand: Entwurf / 10.06.2021

5.4.

5.5.

6.1.

Verkehr in den umliegenden Wohngebieten sowie StraRenzigen parkt und somit auch
Konflikten mit den dortigen Bewohnern vorzubeugen. Die Pflicht zur Erarbeitung eines
entsprechenden ErschlieBungskonzeptes wird vertraglich mit dem ASV Dachau e.V.
geregelt.

Griinordnungskonzept

Das Konzept sieht eine Umstrukturierung der baulichen Anlagen fiir Sport und Kultur
sowie den Bau eines Parkhauses vor. Dazu werden teilweise Baume und Grunflache
Uberplant. Um diesen Eingriff am Ort zu vermindern, werden an anderer Stelle im Pla-
nungsgebiet Neupflanzungen und Griinflachen geplant. Baumgruppen und Baumrei-
hen werden fortgefihrt, erganzt und sollen das Ortsbild aufwerten. Schitzenswerte
Grinstrukturen werden erhalten.

Durch die Festsetzung der Artenliste fir die zu pflanzenden Baume und Straucher wird
sichergestellt, dass vorrangig heimische dem Standort entsprechende und geeignete
Pflanzen verwendet werden. Die festgesetzte Pflanzqualitdt gewahrt eine Neupflan-
zung in einer dem Umfeld und den Gegebenheiten angemessenen Groélie.

Die Festsetzungen zu der Gestalt der privaten und 6ffentlichen Griinflachen ermégli-
chen die Entwicklung einer 6kologisch wertvollen Grinflache, welche den standortli-
chen Voraussetzungen entspricht.

Aullerdem wird festgesetzt, dass die Gestaltung der Gebaudefassaden und -dacher
begrint ausgefuhrt werden kann.

Ausgleichsflachen und Artenschutzrechtliche MaBnahmen

Eingriff und Ausgleich werden unter Anwendung des Bayerischen Leitfadens ,Bauen
im Einklang mit Natur und Landschaft® (StMLU 2003) in der Bauleitplanung ermittelt.

Die Ermittlung der Ausgleichsverpflichtung erfolgt im Umweltbericht unter Kapitel 4
~Naturschutzrechtliche Eingriffsermittlung“. Die Ausgleichsflachen werden extern her-
gestellt.

Ebenfalls im Umweltbericht werden die in den textlichen Festsetzungen dargestellten
MaRnahmen zum Artenschutz naher erlautert. Auf den Umweltbericht wird verwiesen.

Begriindung der textlichen Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
~Sportlichen und kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® festge-
setzt, um die bedarfsgemalRe Einrichtung von Sportanlagen zu schaffen. Dabei werden
Sporthallen, Sportfreianlagen, Funktionsgebaude, Parkhauser, Veranstaltungsraume
und Mehrzweckhallen fur sportliche, schulische, kulturelle und soziale Nutzungen so-
wie fur Bildungsveranstaltungen und Tagungen zugelassen. Zudem soll eine Bewirt-
schaftung flir die Sporteinrichtungen ermaéglicht werden.

Die festgesetzten Flachen fiir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Sportlichen
und kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen“ umfassen neben dem
Neubau der Georg-Scherer-Halle, dem Neubau der Eissporthalle und des dazugehé-
rigen Parkhauses, auch die bestehenden Gebaude wie die Tennishalle, den Theaters-
aal und die Mehrzweckhalle sowie die bestehenden Sportanlagen (Stadion, Tennis-
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6.2.

6.3.

6.4.

platze und Beachvolleyball-Felder). Durch die Zweckbestimmung ,Sportlichen und kul-
turellen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen® wird die Festsetzung "Flache
fur den Gemeinbedarf" hinreichend inhaltlich konkretisiert. Kulturelle Veranstaltungen
des Sportvereins sind ausschlieBlich in der Mehrzweckhalle abzuhalten. Die Flache
fur Gemeinbedarf dient in ihrer Gesamtheit der Wahrnehmung 6ffentlicher Aufgaben
und ist einem nicht fest bestimmten, wechselnden Teil der Bevélkerung zuganglich.

Privatwirtschaftliches Gewinnstreben ftritt hinter dem Dienst an der Allgemeinheit zu-
rick, da die Flachen Uberwiegend durch gemeinnltzige Vereine genutzt werden sol-
len. Maximal 10 % aller Veranstaltungen auf dem Sportgelédnde verfolgen wirtschaftli-
che Zwecke und sind somit nicht gemeinnutziger Art.

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch Festsetzung der Grundfladche und der Hohe
baulicher Anlagen bestimmt. Dazu wird entsprechend der Planzeichnung fir jedes
Baufeld einzelne Festsetzungen getroffen, die der geplanten Nutzung entspricht. Da-
bei wurde ebenfalls auf die Bestandsbebauung Rucksicht genommen.

Bauweise und Grenzabstiande

Eine abweichende Bauweise wurde festgesetzt um auch Gebaude mit mehr als 50 m
Lange zu ermdglichen und damit auch die erforderlichen Groflen fiir die Sportanlagen
herstellen zu kénnen.

Die festgesetzten Baugrenzen definieren die Grenzabstande. Alle stadtebaulich pra-
genden Anlagen und Gebdude miuissen innerhalb der Baugrenzen errichtet werden.
AuBerhalb der Baugrenzen sind nur Anlagen zulassig, die aufgrund ihrer geringen Ho6-
henentwicklung oder ihres transparenten Erscheinungsbilds nur eine untergeordnete
raumliche Wirkung entfalten, beispielsweise Einfriedungen.

AuRerhalb der Baugrenzen sind keine weiteren Bebauungen wie Garagen oder Ne-
benanlagen zulassig, um die Gestaltung des AuRenbereichs zu strukturieren.

Lediglich bauliche Anlagen die der technischen Versorgung des Gebiets dienen sind
zuldssig. Dadurch wird die infrastrukturelle Anbindung des Gebiets sichergestelit.

Gestaltungsfestsetzungen

Die Festsetzungen sollen moglichst viel Raum fir die Gebaudegestaltung freirdumen.
Flachdacher sind extensiv zu begrinen um das 6rtliche Kleinklima positiv zu beein-
flussen und der Versiegelung durch Gebdude entgegenzuwirken. Photovoltaik- und
Solaranlagen dirfen die Gebdude nur gering Uberschreiten um eine Unterordnung in
das Ortsbild zu gewahrleisten.

Im Bauraum 1a "Parkhaus’ ist die Errichtung einer Photovoltaik- oder Solaranlage auf
mindestens 50 % der Dachflache verpflichtend. Dadurch ist ein Mindestmal der Nut-
zung Erneuerbarer Energien fir dieses Gebaude gegeben. In den anderen Bauraumen
sind Photovoltaik- oder Solaranlagen ebenfalls moéglich, um jedoch die Gestaltungs-
moglichkeiten nicht zu beeinflussen ist die Errichtung solcher Anlagen hier nicht zwin-
gend noétig.

Einfriedungen sind zul&ssig, sind jedoch in ihrer Art auf transparente Materialien be-
grenzt um eine einladende Wirkung gegeniiber der Offentlichkeit zu erzeugen.

Werbeanlagen sind mit Einschrankungen zulassig. Jedoch missen diese sich in dem
Gesamteindruck unterordnen. Dazu wurden GréRenangaben, gestalterische Ausfih-
rung etc. festgesetzt um stérende Auswirkungen in die Umgebung zu verhindern.
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6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

Nebenanlagen, Garagen, und Stellpldatze

Fuar die Oberflachengestaltung von Stellplatzen, Garagen- und Stellplatzzufahrten und
Lagerflachen sind versickerungsfahige Belage zu verwenden, um den Versiegelungs-
grad gering zu halten und somit méglichst viel Regenwasser vor Ort versickern zu
kénnen. Dies reduziert gleichzeitig die Uberhitzung der Oberflachen.

Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO inklusive Garagen sind nur innerhalb der Uber-
baubaren Grundstiickflachen zulassig. Diese Festsetzung verhindert die unkontrol-
lierte Errichtung solcher Anlagen im Plangebiet und ermdéglicht so die Steuerung der
Gestaltung der Auflenanlagen.

Um die erforderlichen Stellplatze nachweisen zu kénnen ist zusatzlich die Errichtung
eines Parkhauses im Bauraum 1a vorgesehen.

Verkehrsflachen, Ein- und Ausfahrten

Fur die Oberflachengestaltung von Parkplatzen, Wegen usw. sind versickerungsféhige
Belage zu verwenden, um den Versiegelungsgrad gering zu halten.

Kfz-Stellplatzanlagen sind durch Anpflanzungen zu gliedern um grof3e Versiegelungs-
flachen zu vermeiden, eine gestalterische Aufwertung zu schaffen und eine Uberhit-
zung der Parkflachen durch natirliche Verschattungen entgegen zu wirken.

Die Zu- und Ausfahrten sind in der Planzeichnung gekennzeichnet. Zur geplanten gré-
Reren PKW-Stellplatzflache im Norden ist ein EinbahnstralRensystem vorgesehen, um
unnotigen Behinderungen beim Ein- und Ausparken zu verhindern und fir einen flie-
Renden Verkehr zu sorgen. Bestehende Zufahrten im Plangebiet bleiben erhalten, zu-
satzliche Zufahrten fur die Feuerwehr, zur Sicherstellung der Vorgaben fir Band-
schutz, sind eingeplant.

FuBRlaufige Verkehrswegeverbindungen sind durch die Festsetzung der Bauraume au-
tomatisch zwischen den Bauraumen freigehalten. Entlang der Eduard-Ziegler-Stralle
und Grobenrieder-Strale von Nord nach Sid sind Ful3- und Radwege im Bestand vor-
handen. Diese bleiben auch weiterhin erhalten. Die Durchwegung von Ost (Schule/Kin-
derhort etc.) nach West (Wohngebiet) durch das Plangebiet wird ebenfalls erhalten.
Die Fuf3- und Radwegeverbindungen werden durch Bepflanzungen aufgewertet.

Ver- und Entsorgung

Ver- und Entsorgungsanlagen dirfen bedarfsgerecht, auch auRerhalb der Baugren-
zen, errichtet werden.

Im Plangebiet sind keine oberirdischen Versorgungsleitungen gewtinscht. Daher sind
alle Leitungen unterirdisch zu fihren.

Fur eine optische Eingliederung der Ver- und Entsorgungsanlagen sind Begrinungen
in Form von Strauchern oder Kletterpflanzen einzusetzen.

Grinordnung
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Als Bestandsschutz und als tragendes Gerust der zukiinftigen inneren Durchgriinung
wie auch der Eingriinung des Sportgelandes zu den umliegenden Stralenrdumen hin
soll der als vital eingestufte, standortgerechte Gehdlzbestand in den durch Planzei-
chen gekennzeichneten Bereichen erhalten bleiben und wahrend zukinftiger Baupha-
sen DIN-gerecht geschiitzt werden. Zum Teil handelt es sich um artenschutzrechtlich
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wertvolle Héhlenbaume und potenzielle Quartierbdume flr Fledermause. Die das Orts-
bild kennzeichnende Baumreihe an der Grébenrieder Stral’e geniel3t hierbei besonde-
ren Schutz. Damit ihre pragende Funktion als wegbegleitende Baumallee insgesamt
wirksam bleibt, wird Uber die Kombination von Erhaltungsbindung und Pflanzgebot
eine Verpflichtung zur Ersatzpflanzung festgesetzt. Diese soll sicherstellen, dass
Baume bei natlirlichem Abgang oder genehmigter Fallung funktionsgleich (an gleicher
Stelle und gleichartig) ersetzt werden.

Baum- und Strauchpflanzungen

Qualitdtsanforderungen an die zu pflanzenden Gehdlze (Artenlisten, Pflanzgréfe, -
qualitat) und an landschaftsbauliche Mindeststandards (Pflanzflache, Wurzelraum) er-
folgen zur Sicherung eines moglichst optimalen Anwuchses der Vegetation.

Die landschaftsbaulichen Standards fur Baumpflanzungen in Belagsflachen folgen den
Empfehlungen der FLL fir Baumpflanzungen Teil 2: Standortvorbereitungen fur
Neupflanzungen (2010). Sie entsprechen auch den Regelungen fur ErschlieBungs-
malnahmen der Fachabteilung Stadtgrin, Umwelt und Stadtbauhof. Im Regelfall ist
hierbei die Pflanzgrubenbauweise 1 gemaR FLL (2010) vorzusehen. Im Ausnahmefall,
z. B. wenn lber die eingeforderte Anzahl an Baumpflanzungen bei groReren Stellplatz-
anlagen beengte Verhaltnisse auftreten, die diese Bauweise nicht erlauben, sind auch
Uberbaute Pflanzgruben gemaf Bauweise 2 nach FLL (2010) zulassig, sofern sie einen
ausreichenden Wasser- und Lufthaushalt in den Gruben gewahrleisten.

Die geforderten Pflanzsubstrate folgen den zusatzlichen technischen Vorschriften
(ZTV) far die Herstellung und den Einbau verbesserter Vegetationstragschichten der
Landeshauptstadt Minchen, Ausgabe 2016.

Die in den Artenlisten gewahlten Baum- und Straucharten sind zum Uberwiegenden
Teil als fur den Landschaftsraum typisch anzusehen und sie berlicksichtigen die
Standortbedingungen im Gebiet. Die Artenauswabhl ist eine grundlegende Vorausset-
zung fur die Vitalitat, Widerstandsfahigkeit und Langlebigkeit der Bepflanzung und be-
glnstigt zeitgleich die Artenvielfalt. Uber die heimischen Gehdlze hinaus werden auch
stadtklimavertragliche Arten und solche, die sich auf anthropogen gepragten Standor-
ten bewahrt haben, einbezogen. Um vorhandene Baumreihen und Baumgruppen ggf.
gleichartig ergédnzen und erweitern zu kdénnen, umfasst die Auswahlliste auch Baum-
arten, die bereits auf dem Gelande wachsen.
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Gestaltung der 6ffentlichen und privaten Griinflachen

Die offenen Anteile der 6ffentlichen und privaten Grinflachen sind als magere, arten-
reiche Wiesen auszubilden. Die Wiesenflachen sind spater ohne Dingung durch eine
2-malige Mahd mit Mahgutabfuhr extensiv zu pflegen. Die arten- und blitenreichen
Wiesenstreifen ibernehmen neben dem gestalterischen Aspekt einer attraktiven Ein-
grinung des Sportgelandes auch eine Arten- und Biotopschutzfunktion. Die Verwen-
dung von gebietseigenem Saatgut dient dem Erhalt der regionalen Flora.

Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen

Die Festsetzungen zu den Grundsticksfreiflachen (gartnerische Gestaltung, Pflan-
zung von Baumen und Strauchern, Begrinung als Wiesen- oder Rasenflachen) geben
einen grunordnerischen Rahmen vor, der die gewlinschte landschaftliche Pragung und
Einbindung des Sportparks nach innen wie nach auf3en sichern soll. Der Festsetzungs-
rahmen wird bewusst inhaltlich schlank und raumlich flexibel gehalten, so dass im
Zuge der nachfolgenden Freianlagenplanung (Freiflachengestaltungsplan) die spezifi-
schen Freiflachen und Freirdume in Verbindung mit den neu errichteten Sporthallen
detailliert ausgestaltet und rdumlich konkretisiert werden kénnen.

Die Festsetzung zur Pflanzung von mind. 60 Baumen 1. bis 3. Ordnung im Gebiet dient
vornehmlich dem Ziel, den erwarteten Verlust von Gehdlzen im Zuge der Umstruktu-
rierung in annahernd gleichem Umfang zu kompensieren.

Die wenigen durch Planzeichen festgesetzten Neupflanzungen von Badumen konzent-
rieren sich auf die Akzentuierung der neuen fulllaufigen inneren ErschlieRung zwi-
schen Parkhaus im Norden und Eissporthalle im Siden, auf die landschaftliche Ein-
bindung der neu gestalteten Retentionsflache westlich der drei Tennisplatze sowie auf
den Ersatz der beiden vorhandenen Baumreihen aus Nadelgeholzen (Fichte) auf dem
Sportgelande. Vorgesehen sind eine wegbegleitende Baumreihe aus Saulen-Eichen
entlang von Bauraum 3 sowie die Pflanzung von Eichen, Grau-Erlen und Birken im
weiteren Verlauf des Wegs. Die Einbindung der Retentionsflache zum Fuf3- und Rad-
weg an der Grobenrieder StralRe erfolgt durch die Pflanzungen von Eichen und Zitter-
Pappeln. An der Eduard-Ziegler-StralRe sind Eichen und Erlen als Ersatz der vorhan-
denen Fichten-Reihe vorgesehen. Im Siden zwischen der Tennisanlage und dem
Kleinfeld-FuRballplatz ersetzt eine Baumreihe aus Birken die an gleicher Stelle wach-
senden Fichten.

Die offenen Anteile der Freiflachen kénnen im Gegensatz zu den privaten (6ffentli-
chen) Grinflachen sowohl als Wiesen als auch als Rasenflachen begrint werden. Die
erweiterte Zulassigkeit folgt dem grinordnerischen Grundsatz: ,6ffentliche und 6ffent-
lich wahrnehmbare ‘Auflenbereiche’ unterliegen héheren Qualitatsanspriichen als pri-
vate ‘Innenbereiche’. Ziel ist die leichtere und zweckmaliigere Pflege dieser starker
genutzten und frequentierten Freiflachen zwischen den Sportfreianlagen.

Fassadenbegriinung

Fassadenbegriinung wird als zeitgemaRer Bestandteil nachhaltigen Bauens gesehen,
die 6kologisch, 6konomisch und inspirierend wirken soll. Die Festsetzung zur Fassa-
denbegrinung dient der Gliederung, Gestaltung und optischen Aufwertung von grof3-
flachigen, fensterlosen Fassadenteilen. Fassadenbegrinung verbessert die Luftquali-
tat und das Kleinklima, bietet neue Lebensraume fiur Tiere, tragt zur L&rmminderung
bei, bietet Warme- und Kalteschutz und damit auch Schutz der Gebaudefassaden.
Angeregt wird z. B. eine Fassadenbegrinung (,Silhouette des ASV-Dachau als le-
bende Fassade®) an der Nordfassade des neuen Parkhauses als Blickfang am zukunf-
tigen zentralen Einfahrtsbereich. Alternativ auch an der Ostfassade der Tennishalle
als Blickfang an einem weiteren zentralen Zugangsbereich (Schulen).
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6.9.

Kfz-Stellplatzanlagen

Die Festsetzung zur Gliederung und Uberstellung der groReren, ebenerdigen Stell-
platzanlage durch Pflanzflachen mit Baumen und Strauchern soll in erster Linie eine
Mindestdurchgrinung dieser Verkehrsflache bewirken, die sich an der bestehenden
Anlage orientiert. Mittels der geforderten Pflanzungen sollen in der Folge auch die
Bodenversiegelung begrenzt und die Versickerung des Niederschlagswassers teil-
weise gewahrleistet werden.

Hochwasserschutz und Hochwasservorsorge

Nach Einschatzung der Verwaltung besteht durch die heutige Bebauung mit der Eissport-
anlage und den umliegenden Hallen (Georg-Scherer-Halle, Tennishalle, Mehrzweckhalle
und Restaurant) im Geltungsbereich bereits Baurecht nach § 34 BauGB. Die Durchfiihrung
des Bauleitplanverfahrens fiihrt also zu einer Anderung bereits bestehenden Baurechts,
nicht jedoch zu einer erstmaligen Schaffung von Baurecht.

Mit den vorliegenden Festsetzungen zu Hochwasserschutz und Hochwasservorsorge wer-
den etwaige MalRRgaben aus der Genehmigung nach § 78 WHG umgesetzt.

Auf Grundlage der Machbarkeitsstudie Variante 3 des ASV Dachau (g.h.k architekten
2017) wurde im Vorfeld des Verfahrens ein Gutachterblro beauftragt, den méglichen Re-
tentionsverlust infolge des Ersatzbaus der Georg-Scherer-Halle auf der Flache der Kunst-
eisbahn zu ermitteln und den hydraulischen Nachweis Uber die ,Auswirkungen auf Dritte”
im HQ100-Planfall durchzufihren. Die Gutachter kommen zu folgenden Ergebnissen
(Steinbacher-Consult 2018):

wird eine Halle in den in der Machbarkeitsstudie dargestellten Dimensionen auf der Flache
des heutigen Eisstadions errichtet, ergeben sich keine negativen hydraulischen Auswir-
kungen auf Dritte (Oberlieger, Anlieger, Unterlieger);

- die FlieRgeschwindigkeit liegt im HQ100-Ist-Zustand bei max. 5 cm/s und ist damit
nicht relevant,

- die FlieRwege werden im HQ100-Planfall gegeniiber dem Ist-Zustand nicht mafRRgeb-
lich verandert,

- die Veranderungen der Wassertiefen im HQ100-Planfall gegeniiber dem Ist-Zustand
beschrénken sich auf das direkte Umfeld des Vorhabens,

- es wird ein Retentionsraumverlust von 290 m?® ermittelt.

Eine Prufung der Verwaltung ergab, dass ein Retentionsraumausgleich in entspre-
chendem Umfang innerhalb des Geltungsbereichs maéglich ist. Durch Gelandemodel-
lierung und die Anlage von Mulden kann am westlichen Rand des ASV-Gelandes ne-
ben den dort situierten Tennisplatzen auf einer Flache von 400 bis 1.000 m? ein ent-
sprechender Ruckhalteraum entstehen. Die Flache wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16b
BauGB als Flache fiir die Regelung des Wasserabflusses (Retentionsflache) festge-
setzt. Der gutachterlich ermittelte Verlust von Retentionsvolumen kann Uber diese Re-
tentionsflache ortsnah und wirkungsgleich, d.h. am gleichen Gewasser und im wirksa-
men Abstand (oberstrom des Vorhabens) ausgeglichen werden. Der Standort wird
auch seitens des WWA Minchen favorisiert.

Im Vorfeld des Verfahrens wurden auch verschiedene Planungsvarianten im Hinblick auf
den aus wasserrechtlicher Sicht maf3geblichen Aspekt der erforderlichen hochwasseran-
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gepassten Ausfihrung des Ersatzbaus fir die Georg-Scherer-Halle (Bauraum 3) beschrie-
ben, diskutiert und vergleichend gegenibergestellt und bewertet. Mit den beiden Varian-
ten einer hochwasserangepassten Bauweise der neuen Mehrzweckhalle in Form einer
Aufstdnderung oder der Aufschittung des Baugrunds ist die Mdglichkeit gegeben, eine
wasserrechtliche Genehmigung flir ein Einzelfallvorhaben zu erwirken. Alternativ zu einer
Einzelfallgenehmigung im bestehenden Uberschwemmungsgebiet ist auch eine Verande-
rung des Uberschwemmungsgebietes selbst moglich. Bei dieser Variante, die als Verla-
gerung des Retentionsraums beschrieben wird, miisste das Uberschwemmungsgebiet auf
der vorgesehenen Bauflache durch bauliche MalRnahmen derart abgeschnitten werden,
dass die betreffende Bauflache auflerhalb eines dann lagemalig neu festzusetzenden
Uberschwemmungsgebiets zu liegen kommt. In der Folge kénnten die baulichen Schutz-
vorschriften des § 78 WHG fir diese Flache entfallen. Nach Einschatzung des Wasser-
wirtschaftsamtes wirde ein solches Vorhaben, in dem diverse Nachweise zur Unbedenk-
lichkeit der Auswirkungen bei Hochwasserereignissen gefiihrt werden mussten, ein auf-
wandiges wasserrechtliches Verfahren nach sich ziehen. Als Ausweichoption, falls es
nicht moéglich sein sollte, den Neubau der Halle in hochwasserangepasster Ausflihrung zu
errichten oder erfolgreich ein wasserrechtliches Verfahren zur Verlagerung des Retenti-
onsraumes durchzufiihren, wurde die Variante: Verlagerung der Tennisplatze auf die
Streuobstwiese, Ersatzbau der Georg-Scherer-Halle auf den Tennisplatzen mit beurteilt.

Im Bau- und Planungsausschuss am 21.11.2017 wurde beschlossen, dass der Ersatzbau
der Georg-Scherer-Halle in hochwasserangepasster Bauweise durch Aufschittung des
Baugrunds errichtet werden soll. Um diese wasserrechtliche Mallgabe sicherzustellen
wird Bauraum 3 als Gebiet, in dem bei Errichtung baulicher Anlagen bestimmte bauliche
oder technische Maflnahmen getroffen werden mussen, die der Vermeidung oder Verrin-
gerung von Hochwasserschaden dienen, festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 16¢c BauGB). Mit bei-
den Festsetzungen zu Hochwasserschutz und Hochwasservorsorge werden auch Belange
des § 1 Abs.6 Nr. 12 BauGB hinreichend berlicksichtigt. Der Geltungsbereich umfasst
Teilbereiche des festgesetzten ,Uberschwemmungsgebiets am Grobenbach und am Vieh-
gassenbach in der Groften Kreisstadt Dachau und am Grdébenbach in den Gemeinden
Bergkirchen und Karlsfeld*. Das Uberschwemmungsgebiet wurde am 28.01.2015 auf
Grundlage der Hochwassergefahrenflachen fur ein 100-jahrliches Hochwasser (HQ100)
ermittelt und ist nach seiner vorlaufigen Sicherung seit dem 08.07.2019 per Rechtsverord-
nung amtlich festgesetzt. Nach § 78 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist in festge-
setzten Uberschwemmungsgebieten die Ausweisung neuer Baugebiete im AuRenbereich,
nach § 78 Abs. 4 auch die Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen nach den §§
30, 33, 34 und 35 BauGB untersagt. Die zustandige Behorde (WWA Miinchen) kann ab-
weichend davon im Einzelfall ein Vorhaben genehmigen, wenn eine Reihe von Vorausset-
zungen erfullt ist (§ 78 Abs. 5):

- die Hochwasserriickhaltung darf nicht oder nur unwesentlich beeintrachtigt werden,

- der Verlust von verlorengehendem Ruickhalteraum muss umfang-, funktions- und zeit-
gleich ausgeglichen werden,

- der Wasserstand und der Abfluss bei Hochwasser darf nicht nachteilig verandert wer-
den,

- der bestehende Hochwasserschutz darf nicht beeintrachtigt werden und
- die Anlage muss hochwasserangepasst ausgefiihrt werden

oder wenn die nachteiligen Auswirkungen durch Nebenbestimmungen ausgeglichen wer-
den kénnen. Die genaue Uberpriifung erfolgt in einem wasserrechtlichen Verfahren. Ne-
benbestimmungen in Form von Befristungen, Bedingungen, Auflagen etc. werden im was-
serrechtlichen Bescheid erlassen.
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6.10.

8.1.

Niederschlagswasser

Auf den Belang einer klimawandelgerechten Ldsung fir die Bewirtschaftung von Regen-
wasser wird in Form der Festsetzungsmdglichkeiten des § 9 Abs. 1 Nr. 16d BauGB zur
Vermeidung / Verringerung von Uberflutungsschaden verfahrensadaquat reagiert. Im
raumlich benachbarten Umgriff der vorgesehenen Baurdume werden jeweils Flachen fest-
gesetzt, die fir die Sammlung und naturliche Versickerung von Niederschlagswasser frei-
zuhalten sind (Starkregenvorsorge) und Uber eine Umgrenzungssignatur dargestelit.

Abgrabungen und Aufschiittungen

Da nur geringe Hohendifferenzen im Plangebiet vorhanden sind, sind lediglich fur die
ErschlieBung der Gebaude Abgrabungen und Aufschiittungen zulassig.

Im Rahmen des erforderlichen Hochwasserschutzes und zur Herstellung von erforder-
lichen Retentionsflachen sind Ausnahmen zuldssig, da das Gebiet teilweise in einem
Uberschwemmungsgebiet liegt.

Die neu herzustellenden Retentionsflachen sind durch Kennzeichnung in der Plan-
zeichnung des Bebauungsplans festgesetzt. Eine Ubersicht tiber alle bestehenden und
neuen Uberschwemmungsgebiete sind in der Anlage ,Themenkarte: festgesetzte
Uberschwemmungsgebiete“ dargestellt

Immissionsschutz

Larmschutz

Zur Ermittlung und Bewertung der Belange des Schallimmissionsschutzes wurde im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens eine schalltechnische Untersuchung durchge-
fahrt. Hierbei wurde geprift, ob die zukinftigen Emissionen des Sportbetriebs zu un-
zumutbaren Einwirkungen auf die umliegenden Wohnbebauungen fihren und ob fur
die geplante Nutzung aufgrund der Verkehrslarmimmissionen durch die umliegenden
offentlichen StralRen SchallschutzmalRnahmen erforderlich werden.

Den Berechnungen der Untersuchung liegt zugrunde, dass der geplante Neubau der
Georg-Scherer-Halle sowie die Errichtung der Eissporthalle und des Parkhauses be-
reits abgeschlossen sind.

Betriebslarm

Durch den Betrieb auf der Sportanlage sind die schitzenswerten Wohngebaude an
den umliegenden Strallen relevanten Schallimmissionen ausgesetzt. Die Ergebnisse
der schalltechnischen Untersuchung zum Sportanlagenlarm gemaf 18. BImSchV sind
im Folgenden beschrieben.

Die Berechnungsergebnisse der Untersuchung zum regelmaRigen Trainings- und
Spielbetrieb zeigen, dass die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV in der Nachbar-
schaft werktags im Beurteilungszeitraum Tag (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) eingehalten
werden.

Dariiber hinaus wurde festgestellt, dass die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV am
Sonn- und Feiertag im Tagzeitraum zwischen 09:00 Uhr und 20:00 Uhr sowohl inner-
halb als auch auRerhalb der Ruhezeit um bis zu 3 dB(A) Uberschritten werden. Dies
ist jedoch nur fur den Fall zu erwarten, in dem alle normalerweise tUber das Wochen-
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ende verteilt stattfindenden sportlichen Aktivitdten (insbesondere Fufball- und Ten-
nisbetrieb), auf die genannten Beurteilungszeitrdume eines Sonntags fallen. Daher
sind zur Vermeidung dieser Betriebskonstellation entsprechende organisatorische
Maflnahmen zu realisieren.

Weiterhin erfolgte eine Untersuchung der an Werktagen unregelmafig durchgefiihrten
Veranstaltungen auf dem Sportgelande. Hierbei wurde eine Einstufung der verschie-
denen Veranstaltungen in die drei Veranstaltungstypen ,Messe“ (Baumesse, Berufsin-
formationstag, Flohmarkte und Outlets, Ausstellungen usw.), ,Feiern® (Hochzeiten,
Tanz- und Comedyauffiihrungen, Abschlussfeiern usw.) und ,Firmenlauf® (Firmen- und
Behodrdenlauf) vorgenommen.

Die Untersuchung der im Wesentlichen innerhalb der Rdumlichkeiten der bestehenden
Hallen und Funktionsgebdude im Westen der Anlage stattfindenden Messen (sowie
vergleichbar) und Feiern kommt zu folgenden Ergebnissen:

Werktags werden die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV am Tag eingehalten. An
Sonn- und Feiertagen werden die Immissionsrichtwerte im Tagzeitraum zwischen
09:00 Uhr und 20:00 Uhr sowohl innerhalb als auch auferhalb der Ruhezeit um bis zu
3 dB(A) Uberschritten. Mafligebend ist hier der als uneingeschrankt parallel laufend
angenommene Sportbetrieb, insbesondere der Fuliball- und Tennisbetrieb.

Die Beurteilung von Feiern (Hochzeiten, Tanzauffihrungen usw.) in der Nacht (22:00
Uhr bis 06:00 Uhr) hat ergeben, dass die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV um
bis zu 10 dB(A) Uberschritten werden.

Somit ist durch organisatorische MaRnahmen sicherzustellen, dass bei Messen oder
ahnlichen Veranstaltungen zwischen 08:00 Uhr und 20:00 Uhr nicht mehr als 10.000
Besucher zu erwarten sind und Feiern (Hochzeiten, Tanzauffihrungen usw.) auf ca.
650 Gaste pro Halle beschrankt werden. Umliegende Freiflachen aulRerhalb der The-
ater- und Mehrzweckhalle sollten nur als Aufenthaltsflachen genutzt werden. Dies
meint, dass sich die wesentlichen Schallemissionen auf Gesprache beschranken.

Dariiber hinaus ist im Rahmen einzelner Veranstaltungen (z.B. bei Messen) eine in
der morgendlichen Ruhezeit von 06:00 bis 08:00 Uhr an Werktagen bzw. 07:00 bis
09:00 Uhr an Sonn- und Feiertagen erhéhte Nutzung der Stellplatze westlich der Mehr-
zweck- und Theaterhallen zu erwarten. Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte in-
nerhalb der Ruhezeit sind hier nicht auszuschlieRen. Daher ist die Nutzung diesen
Stellflachen mindestens im Rahmen entsprechender Veranstaltungen durch Malinah-
men wie Beschilderung oder Absperren innerhalb der genannten morgendlichen Ru-
hezeiten auszuschlielen. Entsprechende Festsetzungen wurden in die Satzung auf-
genommen.

Seltene Ereignisse

Veranstaltungen mit Musik, insbesondere Feiern (Hochzeiten, Tanzaufflihrungen oder
vergleichbar) die Gber den Tageszeitraum von 07:00 Uhr bis 22:00 Uhr hinausgehen,
sind an bis zu 18 Kalendertagen eines Jahres zuldssig. Dies gilt unabhangig von der
Zahl der einwirkenden Sportanlagen. Entsprechende Festsetzungen wurden in die Sat-
zung aufgenommen.

Aullerdem zeigen die ermittelten Schallimmissionen des jahrlich werktags stattfinden-
den Firmenlaufs, dass die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV fir seltene Ereig-
nisse im Ublichen Veranstaltungszeitraum (Beurteilungszeitraum Tag von 08:00 bis
20:00 Uhr) eingehalten werden, sofern eine Teilnehmerzahl von ca. 2.000 Teilnehmern
nicht Uberschritten wird.

kurzzeitige Gerauschspitzen
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8.2.

Die Uberpriifung der vom Betrieb der Anlage ausgehenden kurzzeitigen Geraduschspit-
zen ergibt, dass das Spitzenpegelkriterium der 18. BImSchV in der Nacht durch die
Nutzung der AuBRenstellflachen nérdlich des Parkhauses und westlich der nicht einge-
halten wird. Daher ist die Nutzung dieser AuRRenstellflachen in der Nacht (22:00 Uhr
bis 06:00 Uhr an Werktags und 22:00 Uhr bis 07:00 Uhr an Sonn- und Feiertagen)
durch geeignete Malinahmen wie Beschilderung oder Absperren auszuschlielen. Dar-
Uber hinaus fiihrt die Nutzung einer Startpistole auf dem Sportgelande zu Uberschrei-
tungen der fir kurzzeitige Gerauschspitzen zulassigen Spitzenpegel. Eine entspre-
chende Festsetzung zum Ausschluss der Nutzung von Startpistolen wurde in die Sat-
zung aufgenommen.

Durch die Umstrukturierung des Sportparks sind Anderungen im Verkehrsaufkommen
auf den umliegenden 6ffentlichen Verkehrswegen zu erwarten. Die Uberpriifung dieser
Anderungen anhand des Beurteilungsverfahrens der Verkehrslarmschutzverordnung
ergibt, dass eine Erhéhung des Verkehrslarms um 3 dB(A) nicht zu erwarten ist. Somit
sind keine organisatorischen MaRnahmen zur Minderung des durch den Sportbetrieb
ausgeldsten Verkehrslarms erforderlich.

Verkehrslarm

Die Berechnungen hinsichtlich des auf die Sportanlage wirkenden Verkehrslarms
durch die umliegenden Strallen kommen zu den folgenden Ergebnissen. Zur Beurtei-
lung werden die Orientierungswerte fir ein Mischgebiet (MI) gemafl DIN 18005 (60
dB(A) tags, 50 dB(A) nachts) herangezogen.

An den der Eduard-Ziegler-Stralle zugewandten Fassaden wurden Beurteilungspegel
von bis zu 59 dB(A) tags und 52 dB(A) nachts ermittelt. Die Beurteilungspegel an den
der Grébenrieder Stralle zugewandten Fassaden betragen bis zu 63 dB(A) tags und
55 dB(A) nachts.

Die Beurteilung anhand der obigen Orientierungswerte zeigt einerseits, dass die Ori-
entierungswerte an den Fassaden entlang der Eduard-Ziegler-StraRe am Tag einge-
halten werden. Andererseits sind an den Fassaden entlang der Grébenrieder Stralle
Uberschreitungen der Orientierungswerte am Tag (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) um bis zu
3 dB(A) zu erwarten. Die Orientierungswerte im Nachtzeitraum (22:00 Uhr bis 06:00
Uhr) werden nur auf den jeweils vom Larm abgewandten Gebdudeseiten eingehalten.
An den larmzugewandten Fassaden kénnen in der Nacht Uberschreitungen bis 5 dB(A)
nicht ausgeschlossen werden.

Entsprechend der Systematik der DIN 18005 kénnen Uberschreitungen der Orientie-
rungswerte des Beiblatts 1 in gewissem Rahmen mit sonstigen stadtebaulichen Belan-
gen abgewogen werden, wobei die Einhaltung der Immissionsgrenzwerte der 16. BIm-
SchV i.d.R. einen gewichtigen Hinweis daflr darstellt, dass (noch) gesunde Arbeits-
verhaltnisse vorliegen.

Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fir Mischgebiete (64 dB(A) tags, 54 dB(A)
nachts) werden an den Fassaden der Gebaude tagsiber eingehalten, jedoch in der
Nacht um bis zu 1 dB(A) Uberschritten. Es werden daher entsprechende Festsetzun-
gen in die Satzung aufgenommen, die durch eine geeignete Grundrissorientierung so-
wie eine ausreichende Schallddmmung der Aullenbauteile gemafy DIN 4109 gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sicherstellen.

Seveso-llI-Richtlinie

Im Umkreis zum Plangebiet ist kein Betriebsbereich gemall §3 Nr. 5a BImSchG vor-
handen. Insofern sind gemaR § 50 BImSchG hervorgerufene Auswirkungen aufgrund
von schweren Unfallen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU
in Betriebsbereichen auf benachbarte Schutzobjekte gemaR §3 Abs. 5d BImSchG nicht
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zu erwarten (Rechtsgrundlagen: Verweis auf § 1 Abs. 6 Nr. 1 und 7 BauGB sowie auf
§§ 22, 50 BImSchG in Verbindung mit der 16. BImSchV sowie Art. 13 Seveso-111-RL).

9. Energie

Bauleitplane sollen nach § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB dazu beitragen, eine menschen-
wirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu
entwickeln, auch in Verantwortung fiir einen allgemeinen Klimaschutz. Bei der Aufstel-
lung von Bauleitplanen sind die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die Nutzung erneuerbarer Ener-
gien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie zu bericksichtigen (§ 1
Abs. 5 BauGB; § 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB).

Um diesen Beitrag leisten zu kénnen, sind bauliche Konzepte und anlagenbasierte
Konzepte mdglich, die in einem Bauleitplan festgesetzt und umgesetzt werden kénnen.
Unter § 4 der textlichen Festsetzungen werden deshalb fir die Dachflachen des Bau-
raumes 1a "Parkhaus® Festsetzungen fir die Errichtung einer Photovoltaik- bzw. So-
laranlage getroffen.

Durch Sonnenkollektoren auf Haus- und Garagendachern kann es zu wesentlichen
Beeintrachtigungen der benachbarten Gebaude durch Blendwirkung kommen. Es wird
empfohlen, die Blendwirkung vor dem Einbau der Solar-Module fachgerecht Gberpri-
fen zu lassen.

Ob der Baugrund im Baugebiet fiir einen Einsatz von Grundwasser-Warmepumpen
geeignet ist, ist im Einzelfall zu prifen. Die fachliche Begutachtung fur Anlagen bis zu
einer Leistung von 50 kJ/s wird hier von Privaten Sachverstéandigen der Wasserwirt-
schaft (PSW) durchgefihrt. Ob der Bau einer Erdwadrmesondenanlage moglich ist,
muss im Einzelfall gepruft werden.

Solarenergie

Die GroRRe Kreisstadt Dachau liegt im Bereich des Bebauungsplangebiets beziiglich
des Jahresmittels der globalen Strahlung im Mittelfeld (1161-1180 kW/m?). Daraus
ergibt sich eine mittlere Eignung fur die Nutzung von Solarthermie oder Photovoltaik.

Innerhalb des Bebauungsplanumgriffes kann die Nutzung von Solarenergie durch die
Installation von Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen der Neubauten weiter aus-
gebaut werden. Durch die Orientierung der Gebadudeflachen nach Suden kann der
Warmeeintrag durch solare Einstrahlung tUber die Gebdudefassade bestmdglich aus-
geschdpft werden und durch die Ausrichtung der Dachflache nach Siden bzw. eine
Aufstanderung der PV-Module auf Flachdachern ergibt sich eine beglnstigte Mdglich-
keit der Errichtung von Solarthermie- und Photovoltaikanlagen.

Durch die passive Nutzung der solaren Einstrahlung und der Gewinnung von Warme
und Strom, kénnen Kosten gespart und dem Klimaschutz Rechnung getragen werden.
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10. Stadtebauliche Daten / Flachenbilanz
Geltungsbereich 78.737 m? 100,0 %
Flache fiir Gemeinbedarf 56.279 m? 71,5 %
Offentliche Verkehrsflachen 11.173 m? 14,2 %
Offentliche Griinflachen 4.387 m? 5,6 %
Private Verkehrsflachen 2.228 m? 2,8%
Private Grinflachen 4.670 m? 5,9 %
nicht im Gel-
Ausgleichsflachen (extern) 5.580 m?  ftungsbereich
enthalten

1.

Natur- und Umweltschutz

AusgleichsmaRnahmen

Mit Vollzug des Bebauungsplans muss ein Waldbestand in der GréRenordnung von ca.
0,3 ha gerodet werden. Der Bestand ist Teil des Dachauer Stadtwalds und erfillt damit
relevante Waldfunktionen (Wald mit besonderer Bedeutung fir den lokalen Klima-
schutz, Erholungswald). Da eine etwaige Rodung des betroffenen Teilstiicks aufgrund
der untergeordneten GroRe den Dachauer Stadtwald hinsichtlich seiner Ausdehnung
und Funktionen nur geringfiigig mindern wirde, kann eine Rodungserlaubnis erwirkt
werden, wenn entsprechender Ersatz bereitgestellt wird. Dieser neu begrindete Wald
sollte vornehmlich im Stadtgebiet geschaffen werden. Auch sollten die Funktionen Er-
holung und Klimaschutz dort ebenfalls entstehen kénnen.

Die naturschutzrechtliche Kompensation zum vorliegenden Verfahren erfolgt unter der
Pramisse, dass die waldrechtlich gebotene Ersatzaufforstung (Erstaufforstung) und
die naturschutzrechtlichen AusgleichsmalRnahmen unter gegenseitiger Anrechnung
und mdglichst auf derselben Flache realisiert werden. Aus waldrechtlicher Sicht kann
eine neue Waldflache nur dann als geeignet anerkannt werden, wenn die neu be-
stockte Flache eine Mindestausdehnung aufweist, auf der sich ein Waldinnenklima
entwickeln kann. Aus naturschutzfachlicher Sicht muss eine Waldneuanlage als Kom-
pensationsmallinahme auch eine dem Flachenzuschnitt angepasste Waldrandgestal-
tung einschliefl3en.

Der im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ermittelte Bedarf an Aus-
gleichsflachen in der GréRenordnung von 5.580 m? wird raumlich entkoppelt zum ent-
stehenden Eingriff aulRerhalb des Geltungsbereichs Uber eine geeignete Kompensati-
onsflache des Flachenpools der Stadt Dachau auf dem Grundstick Flur-Nr. 1428, Ge-
markung 8620 Gunding erbracht. Das vorgesehene Grundstick wird bis dato noch
ackerbaulich genutzt. Der errechnete Kompensationsbedarf hat sich gegeniber dem
der Vorentwurfsfassung um 126 m? leicht erhéht. Im Rahmen der friihzeitigen Behor-
denbeteiligung hat die UNB in ihrer Stellungnahme angeregt, den Kompensationsfak-
tor fir den Planungsfall (Feld A I) von 0,4 auf 0,5 anzuheben. Begriindet wird diese
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Anhebung Uber den massiven Eingriff in den Baumbestand und die wesentlich gerin-
gere Zahl an festgesetzten Ersatzbaumpflanzungen. In der Folge ist die Durchgriinung
des Sportgelandes in der bisherigen Form nicht mehr herstellbar und die Biotopver-
netzungsfunktion bleibt dauerhaft stark eingeschrankt. Der Anregung wird insoweit ge-
folgt, als dass gering bewertete Flachen, auf denen umfangreiche Baumfallungen zu
erwarten sind, tber den Kompensationsfaktor 0,5 ausgeglichen werden. Die vorgese-
hene Ausgleichsflache liegt stdlich der Amper auf Hohe der Mitterndorfer Briicke im
Ubergang zwischen Amperaue und Dachauer Moos. Mehr den auentypischen Stand-
ortbedingungen entspricht das Uberflutungsgeschehen, die Flache wird im Hochwas-
serfall eines HQ2o iberschwemmt. Auch die Grundwasserverhaltnisse mit einem mitt-
leren Flurabstand von ca. 0,8 bis 1,0 m entsprechen eher auentypischen Verhaltnis-
sen. Andererseits lasst der Bodentyp Anmoorgley auf eine vormalige Niedermoorbil-
dung rickschlielen.

Im Hinblick auf die vorgesehene Etablierung eines standortheimischen Walds deuten
die vorherrschenden standdrtlichen Wuchsbedingungen auf den Zielbiotoptyp eines
Sumpfwalds hin. Zu den anzupflanzenden Gehdlzen gehoéren Arten, die typischerweise
in Auwaldern vorkommen, aber auch niedermoortypische Arten. Um ein hohes Maf an
struktureller Vielfalt und Biodiversitat zu erreichen, wird der Wald von einem breiten
Waldmantel aus Strauchern und Krautern gesdumt. Weitere strukturbereichernde Ele-
mente der Ausgleichsflache sind eine Feuchtwiese mit Rinnensystem sowie eine
feuchte Hochstaudenflur zwischen Feuchtwiese und Wald. Vorab erfolgt auf groRerer
Flache ein Oberbodenabtrag bis zu einer Tiefe von ca. 0,5 m, so dass einerseits feuch-
tere Standorte entstehen, temporar sogar Wasser stehen bleibt (potenzielle Laich-
platze fur Amphiben) und zugleich ein Nahrstoffaustrag erreicht wird, der konkurrenz-
schwachen Arten Ansiedlungsmadglichkeiten eroffnet.

Als Synergieeffekt erhoht der Bodenabtrag das Retentionsvolumen und tragt damit
zum vorbeugenden Hochwasserschutz fiir die Unterlieger im Stadtgebiet Dachau bei.

Mit Festsetzung der Teilflache von Grundstiick Flur-Nr. 1428 in der genannten Gré6-
Renordnung von 5.580 m? als Ausgleichsflache, der vertraglichen Regelung der darauf
abgestimmten Herstellungs- und Entwicklungspflege als AusgleichsmaRnahmen und
der Zuordnung zu der Eingriffsflache auf den Grundsticken Flur-Nrn. 1435/16,
1435/210, 1435/222 und Teilflachen der Flur-Nrn. 1219 und 1435 gemal § 9 Abs. 1a
BauGB kann der Eingriff in Folge des Bebauungsplans Nr. 171/17 ,Sportpark an der
Grobenrieder StralRe” als vollstandig kompensiert gelten.

Artenschutzrechtliche MaBRnahmen

Nach den Befunden der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) kommen im Pla-
nungsgebiet verschiedene europarechtlich geschiitzte Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie sowie geschutzte europaische Brutvogelarten vor bzw. sind Vorkommen nicht
auszuschliefen. Unter Beriicksichtigung der erwarteten Auswirkungen der Planung im
Hinblick auf (potenziell) vorkommende ,Gebdude- und Baumfledermause®, auf holzbe-
wohnende Kéfer sowie auf bestimmte Vogelarten sind spezifische Vermeidungsmalinah-
men und vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF-MalRnahmen) erforderlich und umzu-
setzen, damit beim spateren Planvollzug keine Verbotstatbestande im Sinne des § 44 Abs.
1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG ausgeldst werden. Die zielgerichtete und sachgerechte Um-
setzung der ArtenschutzmalRnahmen ist grundsatzlich durch eine fachkundige Person
(Umweltbaubegleitung, UBB) und in enger Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbe-
horde zu gewahrleisten.

Die artenschutzorientierten MaRnahmen werden, sofern sie einen bodenrechtlichen Be-
zug aufweisen, Uber die Festsetzung von CEF-Malinahmen im Bebauungsplan geregelt.

MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (CEF)
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Fur die im Gebiet vorkommenden gebaudebesiedelnden Fledermausarten werden vorge-
zogene Ausgleichsmallnahmen festgesetzt, die vor Beginn der eigentlichen Abrissarbei-
ten umzusetzen sind. Hierzu sind an den Fassaden der Gebaude in Bauraum 2 an geeig-
neter Stelle drei Flachkasten als Spaltenquartiere in unterschiedlichen Expositionen fach-
gerecht anzubringen.

Bezogen auf Baum-Fledermause ist den (potenziellen) Quartierbaumen (,Héhlenbaume®)
im Gebiet eine hohe Bedeutung beizumessen. Zur Erhaltung des Quartierangebots flr
baumbesiedelnde Fledermausarten werden vorgezogene AusgleichsmalRnahmen festge-
setzt, die im Zuge der erforderlichen Fallung der gekennzeichneten Héhlenbdume in Bau-
raum 3 umzusetzen sind. Hierbei sind mindestens vier entsprechende Stammstiicke mit
Héhlen zu bergen und unverziglich an den zu erhaltenden Laubbdumen an der Eduard-
Ziegler-Stralle anzubringen.

Entsprechend den kartierten Niststatten von prifungsrelevanten héhlenbritenden Vogel-
arten (Star) werden Nistkasten als vorgezogene AusgleichsmalRnahme festgesetzt. Ins-
gesamt sind 8 Nistkasten nach MalRgabe der Umweltbaubegleitung an zu erhaltenden
Baumen im sidlichen Geltungsbereich aufzuhangen.

Fur artenschutzorientierte MaRnahmen ohne bodenrechtlichen Bezug werden entspre-
chende Hinweise gegeben. Diese sind ggf. im weiteren Vollzug vertraglich zu regeln. Viele
der angefiihrten MaBRnahmen kénnen durch Vorkehrungen im Zuge der Bauabwicklung
bericksichtigt und/oder umgesetzt werden. Das Augenmerk richtet sich hierbei auf Siche-
rungsmafinahmen sowie auf eine artenschutzkonforme Terminierung der vorbereitenden
Bauarbeiten (Gehdlzrodung, Gebaudeabbruch, Baufeldraumung). Die konfliktfreien, ar-
tenbezogenen ,Bauzeitenfenster” werden genannt (Bauzeitenbeschrankung). Zum Schutz
von Insekten, die wiederum Nahrungsgrundlage fiir Fledermause und Vdgel sind, sollten
auch gezielte Anforderungen an eine nachhaltige AuRenbeleuchtung erfillt werden. Dem
neuen Beleuchtungskonzept des ASV-Sportgelandes ist ein fundiertes, streng am Bedarf
ausgelegtes Anforderungsprofil an die AulRenbeleuchtungsanlagen zugrunde zu legen.
Das Profil sollte die Parameter Beleuchtungsstarke, Abstrahlungsgeometrie, beleuchtete
Flache, Leuchtdichte, Lichtfarbe und ggf. Beleuchtungsstarkeregulierung und Halbnach-
tabschaltung separat festlegen.

Umweltpriufung

Die Ergebnisse der Umweltpriufung sind im Umweltbericht bearbeitet.

Klimaschutz

In diesem Bebauungsplan sind Festsetzungen getroffen worden, die Mallhahme gegen
das Fortschreiten einerseits und Anpassungen an den Klimawandel andererseits be-
schreiben. Unter anderem sind dies

- Erhalt von Geholzbestande bzw. Neupflanzungen
- Begrinungen der Fassaden und Dacher

- Reduzierung der Versiegelung durch Verwendung von versickerungsfahigen
Bodenbelagen bei Stellplatzen und weiteren

- Versickerung von Niederschlagswasser vor Ort.
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12.

13.

ErschlieBung des Baugebietes

Die dulRere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt hauptsachlich Uber die bestehende
Zufahrt von der Eduard-Ziegler-StralRe. Uber diese Zufahrt werden der GroBteil der
Stellplatzflachen in den AuRenanlagen sowie das geplante Parkhaus erschlossen.
Durch diese Regelung wird unter anderem sichergestellt, dass der sidlich angren-
zende Bereich des ASV-Gelandes weitestgehend frei vom motorisierten Individualver-
kehr bleibt.

Von dem geplanten Parkhaus soll ein (iberdachter Ubergang zur geplanten Georg-
Scherer-Halle vorgesehen werden, um unnétige Wege fir die Besucher zu reduzieren.

Die weiteren Zufahrten sind klar untergeordnet und erfolgen Uber die Grobenrieder-
StraRe. Zwei davon sind bereits vorhanden und erschlie3en einerseits die vorhande-
nen Stellplatzflachen westlich der Mehrzweck- bzw. Theaterhalle sowie andererseits
die vorhandenen Garagen / Lagerflachen fur die Pflegegerate fir AuRenanlagen und
Sportflachen.

Zwei weitere Zufahrten werden im Sid-Westen entstehen fir die ErschlieBung von
Behindertenstellplatzen der geplanten Eissporthalle, diese zu beliefern und den Anfor-
derungen an den Brandschutz Rechnung zu tragen.

Die innere Erschlieflung soll vorrangig dem nicht motorisierten Individualverkehr die-
nen. Geh- und Radwege sind entlang der Eduard-Ziegler-Stralle und Grobenrieder-
Straflte von Nord nach Sid im Bestand vorhanden. Diese bleiben weiterhin bestehen.
Die Durchwegung von Ost (Schule/Kinderhort etc.) nach West (Wohngebiet) durch das
Plangebiet wird ebenfalls erhalten und aufgewertet.

Kosten

Kosten entstehen fur die Planungsleistungen und Gutachten (Verkehr-, Immissions-
schutz-, Artenschutzgutachten etc.) sowie fir die Herstellung der beschriebenen Aus-
gleichsmaflnahmen und CEF-Malinahmen.
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F DIN-NORMEN

Im Text zitierte Normen:

- DIN 18920: Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumallinahmen, 2014-07

- DIN 4109-1: Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen
- DIN 18005: Schallschutz im Stadtebau

- ZTV-Vegtra Mu: Zusatzliche Technische Vorschriften fir die Herstellung und
den Einbau verbesserter Vegetationstragschichten, Ausgabe 2016

kénnen im Stadtbauamt Dachau, Konrad-Adenauer-Stralte 2-6, 85221 Dachau - Zi.
223 - 225 wahrend der Offnungszeiten des Rathauses eingesehen werden.

Alternativ ist im ndheren Umfeld von Dachau die kostenfreie Einsichtnahme von Nor-
men moglich bei folgenden Normauslegestellen:

Deutsches Patent und Markenamt
Auslegestelle

Zweibrickenstralle 12

80331 Minchen

Telefon: 089 2195-3435

Telefax: 089 21495-2221

E-Mail: elmar.schmid@dpma.de
http://www.dpma.de

Hochschule Minchen Bibliothek

Auslegestelle mit DIN-Normen und VDI-Richtlinien
LothstralRe

80335 Minchen

Telefon: 089 1265-1207

Telefax: 089 1265-1187

E-Mail: bibliothek@bib.fh-muenchen.de
http://www.fh-muenchen.de

Technische Universitat Minchen

Auslegestelle mit DIN-Normen und VDI-Richtlinien
Arcisstralie 21

80333 Minchen

Telefon: 089-289-23333

Telefax: 089 289-28622

E-Mail: infocenter@ub.tum.de
http://www.ub.tum.de

In allen DIN-Normen-Auslegestellen kann nach DIN-Normen und anderen technischen
Regeln recherchiert und das vollstandige Deutsche Normenwerk kostenfrei eingese-
hen werden. Die Normen sind in der Regel in elektronischer Form am Bildschirm zu-
géanglich
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1 Einleitung

GemaR &2 Abs.4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen eine Umweltpriifung
durchzufiihren, die sicherstellen soll, dass die Belange des Umweltschutzes, einschlieflich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaR der §§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und 1a BauGB ausreichend
bericksichtigt und dokumentiert worden sind. Die Umweltpriifung integriert auch die inhaltliche
Behandlung und Abarbeitung der Eingriffsregelung nach BNatSchG. Zentraler Bestandteil der
Umweltprifung bildet nach § 2a BauGB der Umweltbericht, der die Belange der Umwelt und die
voraussichtlichen erheblichen Auswirkungen des Vorhabens auf die relevanten Schutzgiiter ermittelt,
bewertet und darstellt. Nachfolgender Umweltbericht fasst die Ergebnisse der Umweltprifung
zusammen. Er wird dem Verfahrensstand entsprechend fortgeschrieben. Im Umweltbericht wird
auch die Ausgestaltung des Monitorings nach § 4c BauGB festgelegt.

1.1 Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Mit dem Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 171/17 ,Sportpark an der Grébenrieder StraRe”
verbindet sich das Ziel einer geordneten stadtebaulichen Neustrukturierung des ASV-Geldndes, um
den wachsenden Bedarf fiir den Sport, sowohl an modernen Sportstdtten als auch an zuséatzlichen
Raumkapazitaten zu decken und weitere Entwicklungsmoglichkeiten fiir den Verein zu gewahrleiten.
Vorgesehen sind eine neue Multifunktionshalle auf dem Geldande des heutigen Eisstadions als Ersatz
der Georg-Scherer-Halle sowie eine neue Eissporthalle am siidwestlichen Rand des Gelandes an der
Grobenrieder StraBe. Die benétigten Kfz-Stellplatze werden in einem mehrgeschossigen Parkhaus
zentral gebiindelt, welches tiber die Eduard-Ziegler-Strafie erschlossen wird. Parksuchverkehre sollen
damit vermieden, Larmimmissionen zur schutzbedirftigen Wohnbebauung an der Grdébenrieder
StraRe reduziert werden und eine attraktive und sichere Full- und Radwegeverbindung in den
Stadtwald am westlichen Rand des Sportgeldandes erhalten bleiben.

Detaillierte Erlauterungen zu den Zielen des Bebauungs- und Grinordnungsplans sind in der
Begriindung dargelegt.

Das Planungsgebiet liegt am siidlichen Stadtrand von Dachau zwischen der Grobenrieder Stralle im
Westen und der Eduard-Ziegler-StraRe im Osten. Der insgesamt 7,87 ha groRe Geltungsbereich
umfasst die 3 Grundstiicke (Flur-Nr. 1435/16, /210, /222) des ASV-Sportgelindes (6,04 ha), eine
0,34 ha groRRe Teilflache des Stadtwalds (Flur-Nr. 1435T), Teile der rahmenden Verkehrsflachen von
Grobenrieder StraRe (Flur-Nr. 1219T), Gundinger StralRe (Flur-Nr. 1337T) und Eduard-Ziegler-Stral3e
(Flur-Nr. 1434T) in der GroRenordnung von 1,49 ha sowie 2 kleine Grundstiicke (Flur-Nrn. 1242T,
1435/205T) im Griinzug am Viehgassenbach.

1.2 Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes

Regionalplan Miinchen (RP) 2019

Der Regionalplan wurde in einer Gesamtfortschreibung liberarbeitet und aktualisiert. Dieser Neue
Regionalplan ist seit 01.04.2019 in Kraft. In Abbildung 1 sind die regionalplanerischen Festlegungen
im Umfeld des Geltungsbereichs tber ausgewahlte Layer des WMS-Service der Regionalplanung im
Rauminformationssystem Bayern (RISBY) dargestellt (Datenabruf 02.2020). Einschrankende Aussagen
aus der Regionalplanung liegen fiir das Planungsgebiet nicht vor. Es kann als Bereich zur
Siedlungsentwicklung gesehen werden.
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Abb. 1:  Regionalplanerische Festlegungen im Umfeld des Plangebiets (Ausschnitt)

“\
SPRAN
AN
Das Plangebiet befindet sich auBerhalb eines Regionalen Griinzuges. Auch sonstige Vorrang- und
Vorbehaltsgebiete sowie Trenngriin sind nicht berihrt. Im weiteren Umfeld sind die Regionalen
Griinztge (03) ,,Ampertal” und (06) , Gringirtel Miinchen-Nordwest / Dachauer Moos / Freisinger

Moos“ sowie das Landschaftliche Vorbehaltsgebiet (04.3) ,Sldliches Dachauer Moos” ausgewiesen
(vgl. Abb. 1).

Flachennutzungsplan (FNP) 1988 (Rechtsstand: 2020)

Der Flachennutzungsplan der GrofRen Kreisstadt Dachau wurde 1988 von der Regierung von
Oberbayern genehmigt. Zwischenzeitlich erfolgten bereits mehrere Anderungsverfahren, die
Rechtskraft erlangten (vgl. Abb. 2).

Abb. 2:  Flachennutzungsplan (Ausschnitt, Rechtsstand: 13.01.2020)

P ORI

Fir den Geltungsbereich stellt der rechtskraftige Flachennutzungsplan im Norden Verkehrsflachen in
Form ortlicher Verkehrsflaichen und Flachen fiir den ruhenden Verkehr dar. Nach Suden folgen
Flachen flir den Gemeinbedarf; Einrichtungen und Anlagen fiir sportliche Zwecke mit Nennung des
Eissportstadions. Weiter nach Siden folgen Griinflaichen mit Zweckbestimmung Sportplatz und
Nennung der Tennisanlage. Im sldwestlichen Geltungsbereich sind schlieflich noch Waldflachen
dargestellt, die zudem als Flache mit besonderen 6kologischen und gestalterischen Funktionen
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gekennzeichnet sind. Sie sind als Bannwald erklart. Kleinrdumig dargestellt sind auch Schutz- und
Leitpflanzungen. Ubernommen sind auch die festgesetzten Naturdenkmale (drei Silber-Pappeln).
Uberlagert werden die Darstellungen von der Richtfunkstrecke Nr. 25 10 49 samt Schutzstreifen.

Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) 2005

Das Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) fiir den Landkreis Dachau gibt keine unmittelbaren
Hinweise zum Vorkommen naturschutzfachlich bedeutsamer Arten und Lebensrdume im
Geltungsbereich (StMUGV 2005). Entsprechend beinhaltet das Programm auch keine
flachenkonkreten Zielaussagen. Fir den Stadtwald als Waldflaiche ohne Nachweise wertgebender
Arten und Lebensraume wird die Optimierung und Neuschaffung des Biotopverbunds als Ziel
genannt:

e Erhalt und Forderung standortheimischer, laubholz- und strukturreicher Bestande.
Rahmenplanung ,Griin-Blau“ 2009

Im Rahmen des Aktionsplans 2007/2008 der Integrativen Stadtentwicklung wurde vom Stadtrat 2009
beschlossen, die vorgelegte Rahmenplanung ,Grin-Blau” in den Landschaftsplan einzuarbeiten und
die Planungsziele bei aktuellen und zukiinftigen Planungsvorhaben in die Abwadgung mit
aufzunehmen. Mit dieser informellen Planung wird das Ziel verfolgt, hinsichtlich des sich auch
zuklnftig abzeichnenden Wachstums der Stadt Dachau, ein intaktes Freiraumnetz langfristig zu
etablieren.

Fir das Plangebiet ist der Stadtwald im Bestand dargestellt. Uber einen geplanten breiteren
Entwicklungskorridor entlang der Eduard-Ziegler-StraRe soll dieser mit dem bestehenden Griinzug
am Viehgassenbach verbunden werden. In Form von Grinflachenkorridoren sollen vorhandene
Freiflachen erhalten und 06kologisch aufgewertet bzw. Griinzlige und Biotopvernetzungen neu
geschaffen werden (vgl. Abb. 3). Explizite MaBnahmen sind fiir den Geltungsbereich nicht formuliert.

Abb. 3: Rahmenplanung ,Grun-Blau” (Ausschnltt)
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2 Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Wirkungen des Vorhabens

Nachfolgende Wirkfaktoren mit einer vorhabenspezifischen Relevanz sind zu erwarten:

Vorhabenspezifische Wirkfaktoren

Direkter Flachenentzug
(Uberbauung,
Versiegelung)

baubedingte Inanspruchnahme im Bereich der Baufelder, Arbeits- und
Lagerflachen;

anlagebedingte Uberformung und Versiegelung im Umfeld der neuen Sportstétten
(Mehrzweckhalle, Eissporthalle), der neu gestalteten Platze und Wege

Veranderung der
Vegetations- und
Biotopstrukturen;
Veranderung
faunistischer
Habitatstrukturen

baubedingte Vegetationsbeseitigung und -veranderung durch
Baufeldfreimachung, Anlage von Neben- und Lagerflachen;

anlagebedingter Verlust durch die neu errichten Gebaude (Parkhaus, Sporthallen,
Nebengebaude), Verlust von Wald, als Bannwald erklart, Verlust
standortheimischer Geholze, Verlust von Héhlenbaumen;

Veranderung des Landschaftsbilds, Verlust von gliedernden Landschaftselementen

Individuenverluste,
Barrierewirkungen und
Zerschneidungen

baubedingte Barriere- oder Fallenwirkungen bzw. Individuenverluste durch
Baustellenbetrieb und -verkehr oder durch Baustellenbeleuchtung (Kollisionen,
fallenartig wirkenden Anlagen, wie offene Schachte, Gruben oder Leuchten);
anlagebedingte Barrierewirkungen durch Geb&dudestrukturen, durch veranderte
standortliche oder strukturelle Bedingungen (vegetationsfreie, versiegelte
Flachen),

anlagebedingte Individuenverluste durch Kollisionen mit den Baukorpern
(Glaswéande);

betriebsbedingte Barrierewirkungen durch zusatzliche Stérwirkungen, die zur
Meidung des Gebietes flihren

betriebsbedingte Individuenverluste durch Kollisionen mit dem Quell- und
Zielverkehr der Sportstatten, durch Beleuchtung des Sportgeldandes

Veranderung der
abiotischen
Standortbedingungen
(Boden, Wasser, Klima)

baubedingter Verlust und Veranderung von Boden und natirlicher
Bodenfunktionen im Bereich der Baufelder, Arbeits- und Lagerflachen,
baubedingte Veranderung der Grundwasserverhaltnisse (Parkhaus mit
Kellergeschoss);

anlagebedingte Verlust von Boden (Versiegelung) im Umfeld der neuen
Sportstatten (Mehrzweckhalle, Eissporthalle), der neu gestalteten Platze und
Wege anlagebedingte Veranderung der lokalen Wasserbilanz;

Veridnderung des Retentionsraums im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet;
Veranderung von klimawirksamen Standortfaktoren, Veranderung des Kleinklimas,
Verlust von Wald mit Luftregenerationsfunktion

Nichtstoffliche Einwirkungen

Akustische Reize

baubedingte Lairmemissionen durch Baustellenbetrieb und —verkehr (insb. auch
beim Gebaudeabbruch);
betriebsbedingt durch Zunahme des Quell- und Zielverkehrs im Gebiet

Optische Reize

baubedingt durch Baustellenbetrieb und —verkehr

Licht zusatzliche Beleuchtung wahrend der Bauarbeiten;
betriebsbedingte zusatzliche Beleuchtung der erweiterten Sportstattengeldandes
Erschiitterungen temporar wihrend der Bauphase (Gebaudeabriss)

Stoffliche Einwirkungen

Stdube, Schadstoffe

baubedingte Freisetzung von Staub / Schweb- und Schadstoffen durch
Baustellenbetrieb und -verkehr (insb. auch beim Gebdudeabbruch);
betriebsbedingt durch Zunahme des Quell- und Zielverkehrs im Gebiet
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2.2 Betroffenheit von Schutzgebieten und -objekten

Das Plangebiet liegt im Naturraum ,Miinchener Ebene”. Die lokale Bezeichnung ,Dachauer Moos”
verweist auf das ehemals ausgedehnte Niedermoor am Nordrand der Schotterebene.

Natura 2000-Gebiete
Natura 2000-Gebiete sind nicht betroffen.
Landschaftsschutzgebiete (§ 26 BNatSchG)

Mit dem Stadtwald und dem stadtischen Erholungsgebiet ,an der Schinderkreppe” als Teilflachen des
Landschaftsschutzgebiets "Amperauen mit Hebertshauser Moos, Inhauser Moos und Krenmoos"
(DAH-04) schliel3t das Schutzgebiet von Sidwesten bis Slidosten unmittelbar an den Geltungsbereich
an (vgl. Abb. 4).

Naturdenkmaler (§ 28 BNatSchG)

Im Planungsgebiet treten folgende Naturdenkmaler auf, die in der Anlage zur Rechtsverordnung des
Landratsamts Dachau Giber Denkmaéler im Landkreis Dachau (08.07.1997) gelistet sind (Abb. 4):

Bezeichnung Gemarkung, Flur-Nr. Lagebeschreibung

2 Silberpappeln Dachau, 1434 an der Westseite der Eduard-Ziegler-StraRe stidostlich des
Eisstadions auRerhalb der Umzdunung (Alter ca. 120 Jahre)

1 Silberpappel Dachau, 1435/222 innerhalb des ASV Sportgelandes an der Stidostecke des
Eisstadions (Alter ca. 120 Jahre)

Biotope (§ 30 BNatSchG i.V. mit Art. 23 BayNatSchG)

Erfasste Biotope der amtlichen Biotopkartierung Bayern sind, auch im ndheren Umfeld, nicht
betroffen. Die Biotope der weiteren Umgebung liegen aulRerhalb des Einflussbereichs des Vorhabens.

Uberschwemmungsgebiete (§ 76 WHG)

Das Plangebiet ist in Teilbereichen vom festgesetzten , Uberschwemmungsgebiet am Grébenbach
und am Viehgassenbach in der GrofRen Kreisstadt Dachau und am Grébenbach in den Gemeinden
Bergkirchen und Karlsfeld“ beriihrt. Das Uberschwemmungsgebiet wurde am 28.01.2015 auf
Grundlage der Hochwassergefahrenflachen fiir ein 100-jahrliches Hochwasser (HQuoo) ermittelt und
ist nach seiner vorlaufigen Sicherung seit dem 08.07.2019 per Rechtsverordnung amtlich festgesetzt
(vgl. Abb. 4).

Bannwald (Art. 11 BayWaldG)

Der Stadtwald wie auch die Waldflachen im stadtischen Erholungsgebiet ,an der Schinderkreppe”
sind durch Rechtsverordnung des Landratsamts Dachau vom 01.07.2002 als Bannwald erklart.
Aufgrund ihrer Lage und ihrer flichenmaRigen Ausdehnung vor allem in Verdichtungsraumen und
waldarmen Bereichen sind Bannwalder unersetzlich und deshalb in ihrer Flachensubstanz zu
erhalten. Die jeweiligen Bannwald-Bestdnde sind zudem geschiitzt, da ihnen eine auRergewdhnliche
Bedeutung fir das Klima, den Wasserhaushalt oder fiir die Luftreinigung zukommt. Eine Rodung im
Bannwald ist nur unter den engen Voraussetzungen des Art. 9 Abs. 6 Satz 2 BayWaldG moglich;
insbesondere ist eine Neubegriindung von gleichwertigem Wald angrenzend an den vorhandenen
Bannwald erforderlich. Der Bannwald schlief3t in gleicher Lage wie das Landschaftsschutzgebiet von
Westen bis Stidosten unmittelbar an den Geltungsbereich an (vgl. Abb. 4).
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Waldfunktionsplan (WFP) Region 14 (Art. 6 BayWaldG)

Der Waldfunktionsplan fiir die Region Miinchen wurde von der Bayerischen Forstverwaltung erstellt,
um die vielfaltigen Schutz-, Nutz- und Erholungsfunktionen der Walder sowie ihre Bedeutung fir die
biologische Vielfalt darzustellen und zu bewerten.
Bezogen auf den Teilbereich des Stadtwalds, der innerhalb des Geltungsbereichs liegt, sind folgende
Waldfunktion relevant (vgl. Abb. 4):

e WFP Klimaschutz (lokal)
Wald mit besonderer Bedeutung fir den lokalen Klimaschutz sind meist kleinere Waldgebiete in
unmittelbarer Nahe der zu schiitzenden Objekte. Besiedelte Bereiche, Freizeiteinrichtungen und
landwirtschaftliche Nutzflachen werden von diesen Waldern vor Kaltluftschaden, Temperatur- und
Feuchtigkeitsextremen und nachteiligen Windeinwirkungen geschiitzt (WFP Region Miinchen).

e  WEFP Erholung (Stufe I)
Erholungswalder dienen der Erholung und dem Naturerlebnis ihrer Besucher in besonderem Malie.
Erholungswald der Intensitatsstufe | wird vor allem in der Umgebung und im Siedlungsbereich von
Stadten, Fremdenverkehrs- und Kurorten sowie an Schwerpunkten des Erholungsverkehrs erfasst.
Derartige Walder werden von so vielen Erholungssuchenden aufgesucht, dass in der Regel
Malnahmen zur Lenkung des Besucherstromes und Erholungseinrichtungen erforderlich sind (WFP
Region Miinchen).

Abb. 4:  Schutzgebiete und -objekte

Naturdenkmal
Landschaftsschutzgebiet
Uberschwemmungsgebiet

Bannwald

Waldfunktionsplan

Klimaschutz, lokal

Erholung (Stufe I)

Geltungsbereich (BP 171/17)
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23 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch, Gesundheit und Bevélkerung

Im Zusammenhang mit dem Schutzgut Mensch sind im Allgemeinen die Aspekte Wohnen und
Wohnumfeld, Immissionssituation (Ldarm, Luftschadstoffe) sowie die (Nah-)Erholungsfunktion im
Plangebiet von Relevanz. Da die Auswirkungen der Planung lber den Geltungsbereich hinaus auch
das ndahere Umfeld beriihren, werden umliegende Nutzungen mitbetrachtet und nachbarschaftliche
Belange und Schutzbedirftigkeiten mitbericksichtigt.

Zur Verkehrssituation im Gebiet liegt ein Gutachten der TSC Beratende Ingenieure flir Verkehrswesen
(2020) vor. Zu moglichen Gerduschemissionen und -immissionen im Gebiet liegen mittlerweile
mehrere schalltechnische Untersuchungen vor, deren Ergebnisse in den Berichten Nr. 070-6388-01,
Nr. 070-6388-02 und Nr. 070-6388-05 zusammengefasst sind (Mohler+Partner Ingenieure AG 20203,
2020b, 2021).

Bestand und Bewertung (Basisszenario)
Wohnen und Wohnumfeld

Etwaige schutzbedirftige Wohnnutzungen sind in Geltungsbereich nicht oder nur in untergeordneter
Form als Betriebsleiter- oder Hausmeisterwohnungen vorhanden.

Schutzbediirftige Wohnbebauung im Umfeld des Plangebiets bestehen westlich der Grobenrieder
StraRe mit der Rennplatz-Siedlung als Reines Wohngebiet (WR 3.6), der Bebauung zwischen der
AuenstraRe und der Glindinger StraRe als Allgemeines Wohngebiet (WA 3.5) sowie dem Mischgebiet
(M1 3.17) im nérdlichen Anschluss. Ostlich der Eduard-Ziegler-StralRe sind jenseits des Griinzugs am
Viehgassenbach das Allgemeine Wohngebiet (WA 3.4) siudlich der Oskar-von-Miller-StralRe, die
Grundschule und Mittelschule Dachau-Siid sowie die KITA-Einrichtungen ,,Am Bach”, ,Purzelbaum®,
»Insel Hort Std“ und ,,Am Stadtwald“ als schutzbediirftig zu werten.

Immissionssituation

Die Immissionssituation im Planungsgebiet und seiner umliegenden schutzbedirftigen Nachbarschaft
wird, was den Larm anbelangt, im Wesentlichen (iber die Gerdauschemissionen gesteuert, die zum
einen vom Sportbetrieb auf der Anlage selbst ausgehen, zum anderen vom Verkehr auf den beiden
rahmenden StraBen verursacht werden. Zum regelméaRigen Sportbetrieb zdhlen Gerausche durch
technische Gerate, durch die Sporttreibenden, durch Zuschauer und sonstige Nutzer sowie
Geréausche, die von den Parkbewegungen (Sportler/Zuschauer) auf dem Gelande ausgehen. In Folge
der weiteren kulturellen Einrichtungen auf dem ASV-Geldnde (Theatersaal, Mehrzweckhalle,
Restaurant) sind neben den Schallemissionen aus dem regelméaRigen Sportbetrieb auch Gerdusche
mit zu bericksichtigen, die durch unregelmiaRige Veranstaltungen und Auffiihrungen, durch die
Bewirtung der Anlage sowie durch die Parkbewegungen (Besucher, Zuschauer, Gaste) im Rahmen
solcher Veranstaltungen verursacht werden.

Die Stellplatze fir Sportler, Zuschauer und Besucher sind derzeit (iber das nérdliche ASV-Gelande
verteilt, sie erstrecken sich vor allem zwischen dem Theatersaal bis nordlich der Tennishalle mit einer
zentralen Zufahrt von der Grébenrieder StraBe auf Hohe der Rennplatzsiedlung. Hier sind auch einige
Parkpladtze im o6ffentlichen StraRenraum vorhanden. Der nérdliche Parkplatz ist auch durch eine Ein-
und Ausfahrt Gber die Eduard-Ziegler-StraBe erschlossen. Einige wenige Stellpldtze sind sidlich der
Tennishalle angelegt, sie werden Uber eine zweite Zufahrt von der Eduard-Ziegler-Stral3e erreicht.
Weitere Larmeinwirkungen gehen von den verkehrlichen Emissionen auf den beiden betroffenen
StraRen aus. Die Grobenrieder Stralle, eine von mehreren Verbindungsstralen zur B 471, weist
aktuell ein Verkehrsaufkommen von 6.207 Kfz/24h auf, der relevante Abschnitt der Eduard-Ziegler
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StralRe eine Verkehrsmenge von 2.097 Kfz/24h (TSC 2020). Entsprechend der genannten Belastungen
ist das Umfeld der Stralen durch Verkehrslarm, verkehrsbedingte Luftschadstoffe (Feinstaube,
Stickstoffoxide, Benzol) sowie visuell und durch mogliche Gerliche negativ berihrt. Was
Wohnfunktion und starker noch Wohnumfeld und Erholungsqualitat privater Aufenthaltsbereiche im
Freien anbelangt, ist fiir die betroffene schutzbeddirftige Nachbarschaft eine gewisse Vorbelastung zu
konstatieren.

(Nah-)Erholungsfunktion

Der Geltungsbereich wird durch den Sportverein des ASV Dachau intensiv zu sportlichen Zwecken
genutzt. Mit dem Restaurant, dem kleinen Wirtsgarten oder dem Spielplatz zwischen Kunsteisbahn
und Stadion-Tribline sind aber auch einige Einrichtungen auf dem Gelande vorhanden, die der (Nah-)
Erholung (i.w.S.) dienen. Das Sportareal ist zudem nicht génzlich umzaunt, so dass Moglichkeiten der
fuRlaufigen Querung fiir Spazierganger bestehen.

Im Westen entlang der Grobenrieder StraBe fiihrt eine attraktive Full- und Radwegeverbindung in
den Stadtwald bzw. in Richtung des stadtischen Erholungsgebiets ,,an der Schinderkreppe”. Der Weg
wird beidseitig von einer geschlossen Baumreihe aus Hainbuchen begleitet. Der stidlich angrenzende
Dachauer Stadtwald ist Erholungswald, er dient damit vornehmlich der (Nah-)Erholung und dem
Naturerlebnis. Der Griinzug am Viehgassenbach im Osten ist eine zentrale Griinachse in Dachau Sid,
die von der Unteren Stadt zum Stadtwald fuhrt.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes im Planfall
Wohnen und Wohnumfeld, Immissionssituation im Plangebiet

Schutzbediirftige Wohnnutzungen innerhalb des Geltungsbereichs sind auch in Planfolge nur in
untergeordneter Form als Betriebsleiter- oder Hausmeisterwohnungen zulassig.

Verkehrsgerausche auf das Sportgelande

Hinsichtlich des auf die Sportanlage wirkenden Verkehrslarms durch die umliegenden StraRen kommt

die schalltechnische Untersuchung zu folgenden Ergebnissen (Mohler+Partner Ingenieure AG 2021):

— An den der Eduard-Ziegler-StraRe zugewandten Fassaden der Geschaftsstelle werden
Beurteilungspegel von bis zu 59 dB(A) tags und 52 dB(A) nachts ermittelt. Die Beurteilungspegel
an den der Grobenrieder StraRe zugewandten Fassaden (Theatersaal) betragen bis zu 63 dB(A)
tags und 55 dB(A) nachts.

— der zur Beurteilung herangezogene Orientierungswert fiir ein Mischgebiet gemaR DIN 18005 von
60 dB(A) am Tag (06:00 bis 22:00 Uhr) wird an den Fassaden entlang der Eduard-Ziegler-Strafie
somit eingehalten,

— an den Fassaden entlang der Grébenrieder StraRe sind hingegen Uberschreitungen um bis zu
3 dB(A) tagsliber zu erwarten,

— der Orientierungswert von 50 dB(A) im Nachtzeitraum (22:00 bis 06:00 Uhr) wird nur auf den
jeweils vom Larm abgewandten Gebaudeseiten eingehalten. An den larmzugewandten Fassaden
kénnen in der Nacht Uberschreitungen bis 5 dB(A) nicht ausgeschlossen werden.

Uberschreitungen der Orientierungswerte (DIN 18005) kénnen in gewissem Rahmen mit sonstigen
stadtebaulichen Belangen abgewogen werden, wobei die Einhaltung der Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV i.d.R. einen gewichtigen Hinweis dafiir darstellt, dass (noch) gesunde Arbeitsverhéltnisse
vorliegen. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV liegen fiir Mischgebiete bei 64 dB(A) tags und
54 dB(A) nachts.
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- Die Immissionsgrenzwerte (IGW) werden tagsiiber an den Fassaden aller Funktionsgebaude
eingehalten,
- jedoch in der Nacht um bis zu 1 dB(A) Giberschritten (Mohler+Partner Ingenieure AG 2021).

Durch geeignete Malnahmen (larmabgewandte Orientierung der Nutzung, Schallddmmung der
AuBenbauteile) kénnen gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse innerhalb der Sportanlage
sichergestellt werden.

Wohnen und Wohnumfeld, Immissionssituation in der Nachbarschaft

Der ASV Dachau e.V. als Hauptnutzer wie auch die Stadt Dachau gehen davon aus, dass sich in
Planfolge kein zusatzlicher Sportbetrieb ergibt. Hintergrund und Ziel der Umstrukturierung ist der
erforderliche Neubau der Georg-Scherer-Halle sowie eine Entlastung der umliegenden &ffentlichen
bzw. Anwohnerparkplatze durch das geplante Parkhaus. Die schutzbedirftige Nachbarschaft im
Umfeld der Anlage ist bereits liber Schallemissionen aus dem laufenden Sportbetrieb vorbelastet.
Durch den regelmaliigen Betrieb auf dem neu strukturierten Sportgeldande bleibt sie relevanten
Schallimmissionen weiterhin ausgesetzt.

Betriebsgerausche im Umfeld

Die schalltechnische Untersuchung zum Sportanlagenlarm gemafR 18. BImSchV (Sportanlagenlarm-

schutzverordnung) kommt zu folgenden Ergebnissen (Mohler+Partner Ingenieure AG 2021):

— Im Hinblick auf den regelmaRigen, werktaglichen Betrieb der Sportanlagen zeigen die ermittelten
Beurteilungspegel an den ausgewahlten maRgeblichen Immissionsorten in der Nachbarschaft,
dass die Immissionsrichtwerte (IRW) der 18. BImSchV und somit ebenfalls die Orientierungswerte
der DIN 18005 an allen Immissionsorten und in allen Beurteilungszeitrdumen (6:00 bis 8:00 Uhr,
8:00 bis 20:00 Uhr, 20.00 bis 22:00 Uhr, 22:00 bis 6:00 Uhr) eingehalten werden,

— im Hinblick auf den regelmafRigen Betrieb der Sportanlagen am Samstag zeigen die ermittelten
Beurteilungspegel, dass die Richtwerte (IRW) zwar an allen Immissionsorten und in allen
Beurteilungszeitraumen nicht lberschreiten, im Reinen Wohngebiet (Am Rennplatz 1) aber am
Tag (8:00 bis 2:00 Uhr) gerade so eingehalten werden,

— im Hinblick auf den regelmaRigen Betrieb der Sportanlagen am Sonntag zeigen die ermittelten
Beurteilungspegel, dass die Richtwerte (IRW) nicht an allen Immissionsorten und nicht in allen
Beurteilungszeitrdumen eingehalten werden. Uberschreitungen bis 3 dB(A) werden hierbei
tagsliber auRerhalb der Ruhezeit im Reinen Wohngebiet (Am Rennplatz 1) und im Allgemeinen
Wohngebiet (Eduard-Ziegler-StraRe 21), innerhalb der Ruhezeit zwischen 13:00 und 15:00 Uhr
zusatzlich auch im Reinen Wohngebiet (Langwieder Str. 4) ermittelt,

— im Hinblick auf unregelméaRige Veranstaltungen mit Messecharakter am Freitag oder Samstag
zeigen die ermittelten Beurteilungspegel, dass die Richtwerte (IRW) der 18. BImSchV an allen
Immissionsorten und in allen Beurteilungszeitrdumen nicht tberschreiten, in den benachbarten
Reinen Wohngebieten aber gerade so eingehalten werden,

— im Hinblick auf unregelmaRige Veranstaltungen mit Messecharakter am Sonntag zeigen die
ermittelten Beurteilungspegel, dass die Richtwerte (IRW) nicht an allen Immissionsorten und
nicht in allen Beurteilungszeitraumen eingehalten werden. Uberschreitungen um bis zu 2 dB(A)
werden insbesondere innerhalb der morgendlichen Ruhezeit zwischen 7:00 und 9:00 Uhr im
Reinen Wohngebiet westlich der Grobenrieder Stralle ermittelt. Innerhalb der mittaglichen
Ruhezeit zwischen 13:00 und 15:00 Uhr werden Uberschreitungen um bis zu 3 dB(A) in der
gesamten Nachbarschaft der Sportanlage (4 Geb&dude) ermittelt.
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— im Hinblick auf unregelmaRige Veranstaltungen in Form von musikalischen Feiern und Festen am
Wochenende zeigen die ermittelten Beurteilungspegel am Freitag und Samstag, dass tagstiber
die Richtwerte der 18. BImSchV in der Nachbarschaft eingehalten werden, am Sonntag werden
sie hingegen nicht an allen Immissionsorten und in allen Beurteilungszeitraumen eingehalten. Die
gréRte Uberschreitung betrégt hierbei 3 dB(A) und ist innerhalb der Ruhezeit zwischen 13:00 und
15:00 Uhr im Reinen Wohngebiet (Am Rennplatz 1) zu erwarten. Im Nachtzeitraum werden die
Richtwerte an allen 3 Wochenendtagen an 5 maligeblichen Immissionsorten lberschritten. Die
groRte Uberschreitung betrigt hierbei 11 dB(A) am Rennplatz 4,

— im Hinblick auf den einmal jahrlich stattfindenden Firmenlauf werden die Immissionsrichtwerte
flr seltene Ereignisse gemal der 18. BImSchV in der gesamten Nachbarschaft eingehalten,

— im Hinblick auf kurzzeitige Gerduschspitzen wird das Spitzenpegelkriterium der 18. BImSchV in
wenigen Einzelfdllen nicht eingehalten.

Verkehrsgerdusche im Umfeld

Auf der Grobenrieder Strale wird bei Realisierung des Vorhabens (Prognose-Planfall 2030) ein

Verkehrsaufkommen von 7.241 Kfz/24h, auf dem relevanten Abschnitt der Eduard-Ziegler StralRe ein

Aufkommen von 3.521 Kfz/24h prognostiziert (TSC 2020). Dem stehen eine Verkehrsmenge von

7.523 Kfz/24h bzw. von 2.542 Kfz/24h (TSC 2020) im Prognose-Nullfall gegeniiber. Die mit der

Umstrukturierung verbundenen Anderungen des Quell- und Zielverkehrs zum ASV-Sportpark wirken

sich somit auf das Verkehrsaufkommen der umliegenden Strallen in unterschiedlicher Weise aus:

— Das Verkehrsaufkommen in der Grébenrieder Stralle nimmt im Prognose-Planfall im Vergleich
zum Prognose-Nullfall geringfligig um etwa 4 % ab (TSC 2020). Entsprechend verringern sich die
Schallimmissionen um 0,2 dB(A) (Moéhler+Partner Ingenieure AG 2021).

— Das Verkehrsaufkommen in der nordlichen Eduard-Ziegler-Stral3e steigt im Prognose-Planfall im
Vergleich zum Prognose-Nullfall um ca. 39 % (TSC 2020). Die Schallimmissionen erhdhen sich
entsprechend um 1,4 dB(A) (Mohler+Partner Ingenieure AG 2021).

Ursache fir diese unterschiedliche Entwicklung ist, dass der zukiinftige Quell- und Zielverkehr ganz
wesentlich iber die Eduard-Ziegler-StraRe in das geplante Parkhaus gefiihrt wird.

Die Untersuchung des prognostizierten Verkehrsaufkommens auf beiden StralRen zeigt, dass der
erwartete Mehrverkehr ursachlich im Zusammenhang mit der ,allgemeinen Verkehrsentwicklung”
steht, die geplante Umstrukturierung der ASV-Anlage keinen relevanten Einfluss auf das gesamte
Verkehrseinkommen hat. Der Einfluss ware dann relevant, wenn eine Erhéhung des Pegels der
Verkehrsgerdusche (Planfall / Nullfall) um 3 dB(A) zu erwarten wére. Da eine solche Erhéhung des
Verkehrslarms um 3 dB(A) selbst im noérdlichen Abschnitt der Eduard-Ziegler-Stralle nicht erwartet
wird, ist der Verkehrsbeitrag der umstrukturierten Sportanlage auf den 6ffentlichen StraRen gemaf
18 BImSchV nicht zu beriicksichtigen. Somit sind keine organisatorischen Malnahmen zur Minderung
des durch den Sportbetrieb ausgelosten Verkehrslarms erforderlich (Méhler+Partner Ingenieure AG
2021).

(Nah-)Erholungsfunktion

Die graue und griine Infrastruktur im Umfeld und innerhalb des Geltungsbereichs (attraktive FuR-
und Radwegeverbindungen, Sportfreianlagen, rahmende Eingriinung des Sportgelandes, Dachauer
Stadtwald, Erholungsgebiet ,an der Schinderkreppe”, wegbegleitende Hainbuchen-Allee an der
Grobenrieder StraRe, Grinzug am Viehgassenbach) ist, trotz des Eingriffs in den Waldbestand, in
Funktion und Auspragung weiterhin naherholungswirksam.
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Status-Quo-Prognose
Wohnen und Wohnumfeld, Immissionssituation in der Nachbarschaft
Betriebsgerausche im Umfeld

Die derzeitige Immissionssituation der schutzbedirftigen Nachbarschaft bleibt, was den Sportlarm
auf Grund des regelmalBigen Betriebs auf dem Sportgelande anbelangt, sowohl werktags als auch an
Samstagen und Sonntagen, unverdndert. Gleiches gilt flir den Betriebslarm in Folge unregelmaliger
Veranstaltungen in Form von Messen und Markten oder musikalischen Feiern und Festen am
Wochenende (Freitag bis Sonntag).

Die schalltechnische Untersuchung zeigt im Grundsatz, dass der Betriebslarm und die Uberschreitung
von Immissionsrichtwerten (IRW) ganz malRgeblich im Zusammenhang stehen mit den unregelmaRig
durchgefiihrten Veranstaltungen und dem damit verbundenen Parken im Aufenbereich. Als
larmrelevant herausgestellt werden musikalischen Veranstaltungen die bis in den Nachtzeitraum
reichen oder die erhdhte Parkplatznutzung, entweder in der morgendlichen Ruhezeit im Rahmen von

Messen oder Flohmarkten oder bei abendlichen Veranstaltungen, die ein erhdhtes Parkaufkommen

in der Nacht ab 22:00 Uhr und kurzzeitige nachtliche Gerauschspitze (Turen- / Kofferraumschlagen)

erwarten lassen.

— mit Beibehaltung der vorhandenen ASV-Parkplatz-Situation (ausschlielich AuBenparkflachen,
zentrale Zufahrt von der Grébenrieder StraRe) sind Potentiale zur Larmreduzierung nur in
eingeschranktem MaR moglich. Die Immissionssituation gerade fiir die Wohngebiete und ihr
Wohnumfeld entlang der Grébenrieder StraRe bleibt angespannt,

— explizite organisatorische Malnahmen zur Minderung des durch den Sportbetrieb ausgeldsten
Larms, wie sie fur den Planfall genannt und teils festgesetzt werden (Einschrankung der
Spielzeiten, keine Verwendung von Startpistolen, zeitliche Beschrankung von musikalischen
Veranstaltungen, Ausschluss der Nutzung der AuRenparkflache etc.) sind natirlich auch im
Prognose-Nullfall anwendbar und wirksam.

Verkehrsgerdusche im Umfeld

Im Planungsgebiet wird fir den prognostizierten Zeithorizont 2030 eine Steigerung der gesamten
Verkehrsmenge von 21,2 % im Vergleich zum Bezugsjahr 2019 erwartet. Diesem prognostizierten
Mehrverkehr im Rahmen der ,allgemeinen Verkehrsentwicklung” liegt eine jahrliche Steigerung von
1,93 % zugrunde (TSC 2020).

Fur die Grobenrieder StraRe wird im Prognose-Nullfall 2030 eine Verkehrsmenge von 7.523 Kfz/24h,

fur den relevanten Abschnitt der Eduard-Ziegler-StraRe ein Verkehrsaufkommen von 2.542 Kfz/24h

erwartet (TSC 2020).

— Negative Auswirkungen durch Verkehrslarm sind hierbei vor allem auf das Wohnumfeld entlang
der Grobenrieder Stralle zu erwarten, da hier die zukiinftige Verkehrsmenge etwa 3-fach so hoch
prognostiziert wird wie in der Eduard-Ziegler-Stralie;

(Nah-)Erholungsfunktion

— Der Dachauer Stadtwald als Erholungswald, der vornehmlich der (Nah-)Erholung und dem
Naturerlebnis dient, bleibt in GroRe und Funktion erhalten.
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MaRnahmen zur Vermeidung / Verringerung der erheblichen Auswirkungen

Minderungsmalnahmen zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse innerhalb der

Sportanlage:

— Orientierung der zukiinftigen Blironutzungen entlang der Grbébenrieder Strafle, sofern diese
geplant werden, nach Osten,

— Ausrichten der zukiinftigen Wohnnutzungen (Betriebsleiter, Hausmeister), sofern diese als
zuldssig eingestuft werden, vorzugsweise zur abgewandten Seite der jeweiligen StraRe hin
(Grobenrieder StraBe nach Osten, Eduard-Ziegler-StraRe nach Westen),

SchallschutzmaBnahmen mit Bezug zur schutzbeddrftigen Nachbarschaft

— geschlossene Ausfiihrung der Westfassade des Parkhauses,

MaRgeblich fiir die ermittelten Uberschreitungen durch den regelmiRigen Sportbetrieb (nur am
Sonntag) ist die Vielzahl der ausgefiihrten Aktivitdten innerhalb des Plangebietes, insbesondere die
Nutzung des groBen FuRballfeldes und der drei Tennisplatze nordlich der geplanten Eishalle.

— Einschrankung der Spielzeiten im Bereich FuBball und Tennis am Sonntag,

MaRgeblich fiir die ermittelten Uberschreitungen aufgrund unregelmiRiger Veranstaltungen sind

einerseits die erhohte Parkplatznutzung in der morgendlichen Ruhezeit von 07:00 bis 09:00 Uhr im

Rahmen von Messen, Flohmarkten etc. und andererseits musikalische Veranstaltungen die bis in den

Nachtzeitraum (22:00 bis 06:00 Uhr) durchgefiihrt werden.

— Ausschluss der Nutzung der AuBenparkflache westlich der Mehrzweckhalle in der morgendlichen
Ruhezeit am Sonntag im Rahmen von Veranstaltungen, die ein erhohtes Parkaufkommen
erwarten lassen sowie taglich in der Nacht ab 22:00 Uhr,

— Beschrankung von musikalischen Veranstaltungen (Feiern, Feste) auf den Tagzeitraum. Sie sind in
der Nacht nur zuldssig, sofern sie als seltene Ereignisse einzustufen sind,

MaRgeblich fiir die ermittelten Uberschreitungen aufgrund von kurzzeitigen Gerduschspitzen sind
einerseits das nachtliche Parken (Turen- / Kofferraumschlagen) auf den AuBenparkflachen im Bereich
des Theatersaals sowie im Bereich nordlich des geplanten Parkhauses sowie andererseits die
Verwendung von Startpistolen im Rahmen von Sportveranstaltungen wie Leichtathletik oder der
Firmenlauf.

— Ausschluss der Nutzung der AuBenparkflichen westlich der Mehrzweckhalle und nordlich des

geplanten Parkhauses in der Nacht ab 22:00 Uhr,
— die Verwendung von Startpistolen auf dem Geldnde ist nicht zuldssig.

Fazit

Mit Umsetzung der angestrebten Planung sind keine erheblichen Auswirkungen im Hinblick auf das
Schutzgut Mensch, Gesundheit und Bevolkerung im Geltungsbereich zu erwarten. Durch geeignete
Malnahmen wie eine entsprechende Grundrissorientierung oder eine ausreichende Schalldammung
der Aulenbauteile kdnnen gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse innerhalb der Sportanlage
sichergestellt werden.

Im Hinblick auf den Sportlarm er6ffnet die Planung die Moglichkeit, dass sich die Immissionssituation
im Gebiet und in der schutzbediirftigen Nachbarschaft unter Beriicksichtigung der vorgesehenen
SchallschutzmaBBnahmen positiv verbessert. Immissionsrichtwerte zum Schallschutz werden
eingehalten. Was den Verkehrslarm angelangt, so zeigt sich, dass die geplante Umstrukturierung des
Sportgelandes keinen relevanten Einfluss auf das Verkehrsaufkommen auf den umliegenden Straflen
hat. Die prognostizierte Verkehrszunahme und die damit verbundene Beeintrachtigung von Wohnen
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und Wohnumfeld durch Verkehrslarm entlang von Grobenrieder StraBe und Eduard-Ziegler-Stral3e
stehen malgeblich im Zusammenhang mit der ,allgemeinen Verkehrsentwicklung”. Mehrverkehr
und Larmbelastung lassen sich somit nur nachrangig lber die Planung begriinden und entsprechend
eingriffsmindernd steuern.

In Planfolge ist zwar der Verlust eines naturnahen Waldbestands zu konstatieren, der Dachauer
Stadtwald bleibt aber in Funktion und Auspragung weiterhin naherholungswirksam.
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2.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt
Bestand und Bewertung (Basisszenario)

Das Planungsgebiet zwischen der Grobenrieder StraBe und der Eduard-Ziegler-StraRe wird bereits
groRraumig von Sporthallen und Sportanlagen unterschiedlicher Art seitens des ASV Dachau e.V.
eingenommen. Neben den Sporthallen (Georg-Scherer-Halle, Tennishalle, Mehrzweckhalle) befinden
sich hier das Eislaufstadion, Theatersaal und ASV-Restaurant, Tennisheim und Tennisplatze, das
Josef-Helfer-Stadion fiir Fuball und Leichtathletik, weitere Rasenspielfelder (KleinfeldfuBballplatz,
Beach-Center) und Parkpldtze. Das Gelande wird (iber den Verein intensiv zu Sport- und
Freizeitzwecken genutzt. Intensive Nutzung und ein hoher Grad an versiegelten und befestigten
Flachen spiegeln sich auch in den erfassten Biotop- und Nutzungstypen und deren jeweiligen
Flachenanteilen wider (vgl. Abb. A1l im Anhang). Nutzungsbedingt nehmen die Sportanlagen die
grolte Flache des Planungsgebiets ein mit einem Anteil von ca. 57 %, wobei Anlagen mit hohem
Versiegelungsgrad von 28 % Anlagen mit geringem Versiegelungsgrad von 29 % gegeniiberstehen.
Bestehende Gebdude und Hallen nehmen dariiber hinaus ca. 10 %, versiegelte Parkplatz- und
Verkehrsflachen etwa 15 % des Planungsgebiets ein. Es sind aber auch raumgliedernde Baum- und
Strauchbestidnde sowie standortgerechte Laubwalder (Stadtwald) vorhanden; jeweils mit einem
Flachenanteil von ca. 5 %. Griinland und Rasenflachen sowie Sdume und Krautfluren sind mit einem
Anteil von ca. 1,5 % nur kleinflachig vertreten. Im Stiden schlieBt der Dachauer Stadtwald an, 6stlich
der Eduard-Ziegler-StraRe erstreckt sich der Griinzug entlang des Viehgassenbachs. Nach
Nordwesten und Westen setzen sich jenseits der Grobenrieder Strafle Wohngebiete fort. Im
Sudwesten folgen stidlich der Rennplatz-Siedlung die Waldflachen im stadtischen Erholungsgebiet
,an der Schinderkreppe®“.

Nicht zuletzt im Hinblick auf ihre Relevanz als Habitat fiir seltene und geschiitzte Tierarten wurden im
Geltungsbereich und seinem Umfeld Gber 200 Einzelbaume (Baumaufmal, Bestimmung von Gattung
und Art) erfasst (vgl. Abb. A1, Abb. A2 sowie Tab. Al im Anhang). Darauf aufbauend wurde zur
unbelaubten Zeit der Bdume eine Erhebung von Hohlenbdumen durchgefiihrt, um das
Quartierangebot, insbesondere fiir Fledermause, festzustellen. Insgesamt wurden 18 Hohlenbaume
mit Rissen, Hohlen oder Spalten identifiziert (vgl. Abb. A2 und Tab. Al im Anhang). Als bedeutendste
Habitatstrukturen erweisen sich hier die ca. 120-jahrigen, mit Hohlen ausgestatteten Silber-Pappeln
an der Eduard-Ziegler-StraRe, welche ein Winterquartier des Abendseglers beherbergen.

Bei den zoologischen Betrachtungen liegt das Augenmerk besonders auf den artenschutzrechtlich
relevante Arten und Artgruppen (FFH, Anhang IV).

Sdugetiere (Haselmaus): Zum Nachweis der Haselmaus wurden im Geltungsbereich am nordlichen
Rand des Stadtwalds an geeigneten Strukturen (vorwiegend frucht- oder nusstragende Straucher und
Bdume) insgesamt 15 Dormouse Nest-Tubes angebracht und danach auf Besiedlung durch die
Haselmaus Uberprift. Grundséatzlich ist davon auszugehen, dass die Haselmaus uberall dort
vorkommen kann, wo eine ausreichende Habitatqualitat und -vernetzung vorhanden ist.

Bei der durchgefiihrten Kartierung im Gebiet konnten trotz der guten Habitatausstattung bei keinem
der Kontrollgdnge Individuen der Haselmaus festgestellt werden. Ebenso wenig ergaben sich sonstige
Hinweise auf Vorkommen der Art. Viele der Tubes wurden dagegen regelmaRig von Mausarten
benutzt, die ahnliche Lebensraumanspriiche wie die Haselmaus haben. Nachgewiesene Arten waren
Gelbhalsmaus (Apodemus flavicollis) und Waldmaus (Apodemus sylvaticus). Nach den Ergebnissen
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der Begehungen kann die Haselmaus als planungsrelevante Art im Rahmen des Bebauungsplans mit
hinreichender Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden (vgl. peb 2020a).

Fledermause: Bei den durchgefiihrten abendlichen Batdetektor-Begehungen war insgesamt eine
maRige Fledermausaktivitdat zu verzeichnen. Im Bereich der Sportanlagen war sie geringer, in den
Randbereichen zum Stadtwald und an anderen Gehdlzbestanden héher.

Potenzielle Quartiere sind an dem zum Abbruch vorgesehenen Gebaude der Kunsteisbahn hinter den
Holzschindeln vorhanden. Eine konkrete Nutzung lieR sich bei den Aus- bzw. Einflugbeobachtungen
nicht feststellen, kann aber nicht flir den gesamten Jahresverlauf ganzlich ausgeschlossen werden.
Die Frage zur Existenz einer Wochenstube kann mit ausreichender Sicherheit verneint werden. Die
sonstigen Gebdaude weisen aufgrund der meist dichten Bauweise kaum Strukturen auf, die sich als
Quartier eignen. Lediglich am Vereinsheim der Tennisspieler sind kleine Spalten an der Verschalung
vorhanden, die moglicherweise gelegentlich von Einzeltieren als Quartier genutzt werden. Konkrete
Aus- bzw. Einfliige waren aber auch hier bei den Begehungen nicht zu beobachten.

Der Baumbestand im Gebiet weist zahlreiche Baumhdhlen auf, die als Fledermausquartier zum Teil
bekannt, zum Teil potenziell geeignet sind. In den als Naturdenkmal geschiitzten, ca. 120-jahrigen
Silber-Pappeln an der Eduard-Ziegler-Stralle befindet sich ein Winterquartier von Abendseglern. Bei
der Untersuchung mittels Hebebiihne wurden dort Laute anwesender Fledermause (wahrscheinlich
Abendsegler) aus einer Spechthohle gehort. Eine Nutzung als Wochenstube kann jedoch auch fiir
diese Baumquartiere mit hoher Sicherheit ausgeschlossen werden. Es ist von einer mehr oder
weniger regelmaBigen Nutzung als Sommer-, Zwischen- oder Paarungsquartier auszugehen.

Insgesamt konnten funf Fledermausarten sicher unterschieden werden. Unklar blieb die
Rufauswertung einer Myotis-Art sowie das Artenpaar Rauhautfledermaus und WeilRrandfledermaus,
deren Unterscheidung nicht eindeutig ist. Damit weist das ASV-Geldnde einen mittleren bis geringen
Artenreichtum auf. Fir einzelne Arten ist nur eine geringe bis maRige Haufigkeit festzustellen.

GroBer Abendsegler (Nyctalus noctula): Der Abendsegler wurde an allen Terminen beobachtet. Bei
einer Ausflugbeobachtung am 29.03.2019 wurden mindestens fiinf Exemplare aus der sidlichen
Silber-Pappel (vgl. Abb. A1, Baum-Nr. 91) kommend gezahlt. Die Abendsegler fliegen zur Jagd meist
in andere Gebiete, z. B. an der Amper. Daher sind sie mit acht Aufnahmen eher unterreprasentiert. In
den letzten Jahren wurden Abendsegler auch im Stadtwald in Nistkdsten sowie in weiteren
Baumhohlen der Umgebung beobachtet. Das ASV-Geldnde stellt fir Dachau ein wichtiges
Quartierzentrum dar.

Kleine Bartfledermaus (Myotis mystacinus): Die Arten der Gattung Mpyotis sind oft nicht sicher zu
bestimmen. Die Bartfledermaus wurde nur an einem Termin bei vier Rufaufnahmen mit
ausreichender Sicherheit bestimmt. Die Arten GroRe und Kleine Bartfledermaus sind anhand der
Rufe nicht zu unterscheiden. Im Gebiet sind zwar Vorkommen beider Arten moglich, jedoch ist die
Kleine Bartfledermaus hier sehr viel wahrscheinlicher. Quartiere befinden sich meist in Spalten an
Gebauden. Eine Nutzung eines Quartiers wurde nicht festgestellt, jedoch ist die Verschalung des
Eislaufgebdudes als Quartier geeignet und eine gelegentliche Nutzung kann nicht ausgeschlossen
werden.

Wasserfledermaus (Myotis daubentonii): Diese Art der Gattung Myotis wurde bei einem Termin
zweimal mit hoher Wahrscheinlichkeit bestimmt. Die Jagdgebiete der Wasserfledermaus liegen meist
Uber Gewassern, jedoch zum Teil auch in Wéldern und anderen Gebieten. Die Art kann fliegend bzw.
jagend Uber vielen Gewdssern in und um Dachau beobachtet werden. Die Quartiere befinden sich in
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Baumhohlen oder Nistkasten. Im Stadtwald ist seit vielen Jahren mindestens eine Wochenstube
vorhanden.

Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii) und WeiBrandfledermaus (Pipistrellus kuhlii): Diese
beiden Arten sind in der Erfassung schwierig, da die jeweiligen Ortungsrufe i. d. R. nicht sicher
voneinander unterschieden werden konnen (HAMMER et al. 2009 und Erfahrungen von LICHTI).
Artspezifische Sozialrufe waren nicht zu horen. Aufgrund der bisher bekannten Nachweise ist
innerhalb des Geltungsbereichs ein Vorkommen beider Arten moglich. Daher werden die beiden
Arten hier zusammen behandelt. Bei der Rauhautfledermaus kann zur Zugzeit kurzzeitig ein starkeres
Auftreten hinzukommen. Sie wird Uberwiegend im Frihjahr und Herbst beobachtet. Eine
Reproduktion ist in Dachau nicht nachgewiesen. Von der WeilRrandfledermaus sind Wochenstuben
aus Dachau bekannt. Quartiere der Rauhautfledermaus kénnen sich an Baumen oder in Nistkdsten
sowie an Gebauden befinden, Quartiere der WeilRrandfledermause nur an Gebduden. Damit stellt
das ASV-Gelande fiir beide Arten ein Quartierangebot bereit.

Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus): Zwergfledermause jagen Uberwiegend im Bereich von
Geholzen. Quartiere befinden sich meist in Spalten an Gebauden. Eine Nutzung eines Quartiers
wurde im Planungsgebiet nicht festgestellt, jedoch ist die Verschalung des Eislaufgebdudes als
Quartier geeignet und eine gelegentliche Nutzung kann nicht ausgeschlossen werden.

Reptilien (Zauneidechse, Lacerta agilis): Im Untersuchungsrahmen zu den Kriechtieren wurde das
Augenmerk bei auf die Zauneidechse gelegt. Entsprechend der unglinstigen Habitatbedingungen fiir
die Zauneidechse und mangels vorliegender Nachweise aus dem Gebiet, wurde die Durchfiihrung
einer einmaligen Ubersichtsbegehung aller relevanten Strukturen als zielfiihrend erachtet. Die
Ubersichtsbegehung fand am 09.07.2019 bei fiir Reptilien optimalen Witterungsverhéltnissen
(sonnig, + windstill, niederschlagsfrei) statt. Dabei wurden insbesondere grabbare Offenbdden,
Hecken(-rander) sowie Holz- und Steinhaufen vorsichtig kontrolliert. Die Untersuchung erbrachte
keinen Nachweis.

Auch andere Reptilien, wie z. B. die Blindschleiche (Anguis fragilis) oder die Schlingnatter (Coronella
austriaca) konnten bei Begehungen des Geldndes in 2019 und 2020 nicht gefunden werden. Bezogen
auf das Stadtgebiet Dachau sind Vorkommen der Schlingnatter nicht per se auszuschlieRen (StMUGV
2005, LfU 2020).

Kafer: Unter den sieben artenschutzrechtlich relevanten Kafern wurde der Eremit (Osmoderma
eremita) einer ndheren Betrachtung unterzogen, wahrend die Gibrigen Arten nicht planungsrelevant
sind. Der auf dem ASV-Geldnde vorhandene Bestand an Hohlenbdumen, v. a. mittelalte Individuen
aber auch die etwa 120-jdhrigen Altbdume (Silber-Pappeln), wurde mittels Hubsteiger auf
Vorhandensein und Beschaffenheit von Mulmhohlen hin untersucht. Es verblieben Unsicherheiten,
da sich verschiedene Spechthdhlen als nicht gut einsehbar bzw. zugdnglich erwiesen. Bei der
Untersuchung konnten weder geeignete Lebensrdaume, also Hohlen mit mehreren Litern Mulm in
alten Baumen mit Habitattradition noch Imagines des Eremiten nachgewiesen werden. Fiir den
Geltungsbereich liegen damit keine Anhaltspunkte flir die Existenz einer Population oder die
Anwesenheit von Individuen der Art vor.

Vogel: Die Auswertung der Daten zur Artenschutzkartierung (ASK) (LfU 2018a) erbrachte fir das
Planungsgebiet keine relevanten Nachweise zur Avifauna. Zu erwahnen sind lediglich zwei nérdlich
gelegene Fundorte (7734-1057, 7734-1110) westlich der SchiitzenstraBe und in der Oskar-v.-Miller-
Strale, wo jeweils Saatkrdhen erfasst wurden (vgl. peb 2020a). Im Rahmen der aktuell

peb Dachau Juni 2021 Seite 19 von 52



Bebauungsplan Nr. 171/17 ,Sportpark an der Grobenrieder StraRe” Umweltbericht

durchgefiihrten Kartierung im Geldnde wurden insgesamt 21 Arten notiert, die unterschiedlichen
Brutgilden zugehoren. Es lGberwiegen Freibriiter in Geholzen, weniger vertreten sind Hohlenbriter in
Gebauden und Gehoélzen. Unter den erfassten Vogeln befinden sich mit dem Star und dem Stieglitz
zwei Arten der bayerischen bzw. der bundesweiten Rote Liste. Im Hinblick auf die
Artenschutzfunktion des Gebiets fiir die Avifauna und dessen naturschutzfachliche Bedeutung sind
die Hohlenbdume (vgl. Abb. A1) hervorzuheben, welche ein Nistangebot fiir Hohlenbriiter darstellen.
Von den 18 erfassten Hohlenbdaumen profitiert etwa der bundesweit gefahrdete Star, der aber
ersatzweise auch in Nistkdsten britet. Von Bedeutung sind zudem weitere Gehdlzbestande, die als
Brutstatte fur die Gilde der Freibriter in/an Gehdlzen fungieren. Typische Geb&udebriter wie
Mehlschwalbe, Rauchschwalbe, Mauersegler oder Haus- und Feldsperling kommen innerhalb des
Geltungsbereichs nicht vor.

Mit weiteren im Anhang IVa FFH-RL verzeichneten Fischen, Libellen, Tagfaltern, Nachtfaltern und
Mollusken ist im Geltungsbereich nicht rechnen. Weder gibt es Hinweise auf (potenzielle)
Vorkommen entsprechender Arten noch finden sich geeignete Lebensrdaume.

Prognose (iber die Entwicklung des Zustandes von Pflanzen und Tiere im Planfall

Biotop- und Nutzungstypen: Im Plangebiet konnten keine ausgesprochen seltenen und gefahrdeten
Pflanzenarten nachgewiesen werden. Abgesehen von den als Naturdenkmal (§ 28 BNatSchG)
geschutzten Silber-Pappeln sind auf dem ASV-Geldnde keine hoch bedeutsamen und/oder als Biotop
kartierte und/oder gesetzlich geschiitzte Flachen vorhanden. Mit der Festsetzung zur Erhaltung der
Pappeln sind somit in Planfolge keine Schutzgebiete und geschiitzte Objekte negativ betroffen. Mit
Umsetzung der Planung ist allerdings der Verlust von naturnahem Laubmischwald, von
Geholzstrukturen und von Extensivgriinland mittlerer Bedeutung verbunden. Des Weiteren gehen in
Planfolge auch Biotop- und Nutzungstypen geringer Bedeutung verloren. Es handelt sich dabei v. a.
um Freiflachen im Umgriff vorhandener Gebaude und Sportanlagen. Erhebliche Auswirkungen sind
insbesondere durch folgende Einzelvorhaben zu erwarten:

— Mit Realisierung der neuen Eissporthalle in Bauraum 7 gehen ca. 0,30 ha standortgerechter
Laubmischwald mittlerer Auspragung (Esche, Ahorn, Kiefer) verloren.

— Mit Realisierung der neuen Multifunktionshalle in Bauraum 3 und der Neugestaltung der
Freirdaume im Umfeld des Neubaus kommt der Verlust von Giber 30 Bdumen, darunter auch vier
Hohlenbdumen, negativ zum Tragen.

— Mit Realisierung des zentralen Parkhauses in Bauraum 1 und der Umgestaltung der neuen Zu-
und Ausfahrtsbereiche im nordlichen Umfeld ist der weitere Verlust von etwa 20 Baumen zu
erwarten.

— Mit Anlage eines Hochwasser-Riickhalteraums am westlichen Rand des ASV-Geldndes neben den
dort situierten Tennisplatzen wird maRig extensiv genutztes, artenreiches Griinland in der
GroRenordnung von 500 m? beansprucht.

Fledermduse: Im Geltungsbereich wurden mindestens fiinf verschiedene Fledermausarten
nachgewiesen, darunter baumbesiedelnde und gebdudebesiedelnde Arten. Im Bebauungsplan ist
festgesetzt, die 3 Silber-Pappeln an der Eduard-Ziegler-Strale sowie weitere 11 potenzielle
Quartierbdume zu erhalten und damit deren Funktion als Fledermausquartier weiterhin zu
gewahrleisten. Einige wenige der Hohlenbdume stehen im Nahbereich von geplanten Baurdumen
und unterliegen damit einer Gefdhrdung. Am geplanten Standort der neuen Georg-Scherer-Halle in
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Bauraum 3 kann der Verlust von mindestens vier Héhlenbaumen nicht vermieden werden. Von der
Neugestaltung des ASV-Geldandes sind zudem potenzielle Quartiere gebaudebesiedelnder
Fledermausen betroffen. Hier sind insbesondere das zum Abbruch vorgesehene Gebaude an der
Kunsteisbahn und das Vereinsheim der Tennisspieler zu nennen. An beiden Geb&uden sind jeweils
kleine Spalten an der Verschalung vorhanden, die moglicherweise gelegentlich von Einzeltieren als
Quartier genutzt werden.

Avifauna (Freibriiter in Geholzen): Durch die Beseitigung von Geholzen gehen tatsadchliche und
mogliche Brutplatze oder Revierteile gehdlzbritender Arten verloren (vgl. peb 2020b). Diese Arten
sind jedoch mit zahlreichen Brutpaaren im mittel- und unmittelbaren Umfeld vertreten, so dass sich
die o. g. Verluste nicht signifikant auf die jeweiligen Erhaltungszustande der lokalen Populationen
auswirken. Die okologische Funktionalitdt der betroffenen Fortpflanzungsstatten bleibt daher im
raumlichen Zusammenhang gewahrt.

Avifauna (Hoéhlenbriiter in Geholzen): Auf dem ASV-Geldnde wurden mindestens finf Baume
festgestellt, in denen der Star (moglicherweise) britet. Durch die Fallung von Hohlenbdumen und
den Verlust an Nistplatzen sind negative Auswirkungen auf den Erhaltungszustand der lokalen
Population nicht vollig auszuschlieRen.

Status-Quo-Prognose

Biotop- und Nutzungstypen: Bei einer Fortfiihrung der bisherigen Nutzung im Gebiet sind keine
wesentlichen Anderungen der Biotopausstattung zu erwarten. Aufgrund des zunehmenden Alters
von Geholzstrukturen kann von einer geringfiligigen Verbesserung der Biotopfunktion ausgegangen
werden.

Arten: Das im Planungsgebiet vorkommende Arteninventar spiegelt die intensive Nutzung des Areals
wider. Seltene und gefdahrdete sowie geschiitzte Arten sind nur wenig vertreten. Im Hinblick auf das
Alter von Habitatstrukturen wie Baumhohlen kann langfristig von einer Aufwertung der
Habitatqualitat ausgegangen werden.

MaRnahmen zur Vermeidung / Verringerung der erheblichen Auswirkungen

Im Hinblick auf den besonderen Artenschutz sind konfliktvermeidende und vorgezogene
AusgleichsmaBnahmen (CEF) vorgesehen, um die 06kologische Funktionalitdit der betroffenen
Lebensstdtten im rdaumlichen Zusammenhang zu wahren und Verletzungen oder Totungen
geschitzter Arten zu vermeiden (vgl. Kap. 3). Im Fokus stehen dabei die Gehdlzstrukturen im Gebiet.

Fledermduse: Fir die im Gebiet nachgewiesenen Fledermause filhren bau- und anlagebedingte
Faktoren zu Eingriffen. Von hoher Relevanz ist der Quartierverlust. Als Ersatz fir moglicherweise
verloren gehende Quartiere werden fir Gebaude-Fledermause im Vorfeld der Abbrucharbeiten
Flachkasten als Spaltenquartiere an den zu erhaltenden Gebduden angebracht. Um das
Quartierangebot fiir Baum-Fledermause mindestens auf Bestandsniveau zu halten, werden im Zuge
der Fallung von Hohlenbaumen entsprechende Stammstiicke mit Hohlen geborgen und als
Ersatzquartiere wieder bereitgestellt (vgl. Kap. 3).

Avifauna: Als konfliktvermeidende MaRnahmen stehen die weitgehende Erhaltung von Gehdlzen
sowie eine artenschutzkonforme Terminierung der Bauarbeiten im Mittelpunkt. Erforderliche
Geholzrodungen werden auBerhalb der Brutzeit durchgefiihrt. Fiir den Verlust von Hohlenbaumen
bzw. Niststdtten hohlenbritender Arten sind Ersatzbrutplatze vorgesehen (vgl. Kap. 3).
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GroRen Einfluss auf die Habitatqualitdt des Areals hat auch das Nahrungsangebot an Insekten.
Insofern werden Anforderungen an das neugestaltete und umgeriistete Beleuchtungskonzept fiir das
ASV-Sportgelande formuliert, die in der Planfolge helfen sollen, den Insektentot an Leuchtkérpern
stark zu reduzieren.

Als MaBBnahmen zur Vermeidung und Verringerung kénnen im Zuge der Neugestaltung des Areals
folgende Festsetzungen zur Griinordnung (innere Durchgriinung, Randeingriinung) gewertet werden:

— Sicherung erhaltenswerter Geholze, auch wahrend der Bauphase (DIN 18920), hervorzuheben
sind die Hainbuchenallee entlang der Grébenrieder StraRe und die als Naturdenkmal geschiitzten
Silber-Pappeln an der Eduard-Ziegler-Stralie;

— umféngliche Baum- und Strauchpflanzungen als Ersatz fiir erforderliche Baumfallungen;

— Qualitatsstandards an die zu pflanzenden Geholze, Verwendung standortheimischer Baumarten;
— standortoptimierte StraRenbaumbepflanzung gemaR den Technischen Vorschriften;

— Gliederung und Baumiuberstellung groBerer Parkplatze;

— naturschutzorientierte Gestaltung neu anzulegender Griinflaichen, Etablierung artenreicher
Magerwiesen, Verwendung von autochthonem Saatgut.

Fazit

Die Umsetzung der Planung verursacht, bezogen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt einige wenige relevante Konflikte. Anzufiihren ist der Verlust von 0,30 ha naturnahem
Laubmischwald, von Gehoélzstrukturen und von Extensivgriinland mittlerer Bedeutung. Als Biotop
kartierte und/oder gesetzlich geschiitzte Flachen sind hingegen nicht vorhanden und mithin nicht
betroffen. Seltene und gefahrdete Pflanzenarten kommen im Gebiet nicht vor. Fiir den Verlust an
Lebensrdaumen sind gemal der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung KompensationsmaRnahmen
erforderlich und an anderer Stelle im Stadtgebiet Dachau vorgesehen (vgl. Kap. 4).

Den Belangen des besonderen Artenschutzes wird die vorliegende Planung gerecht. Zwar bedingt die
geplante Neugestaltung des Gelandes geringfligige Gefdhrdungen geschitzter Arten, unter
Bericksichtigung entsprechender Vermeidungs- und vorgezogener AusgleichsmaRRnahmen I6st das
Vorhaben jedoch keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde aus (vgl. Kap. 3).
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2.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden, Flache
Bestand und Bewertung (Basisszenario)

Als Bodenform tritt im Geltungsbereich natirlicherweise ein kalkhaltiger Anmoorgley aus Schluff bis
Lehm (Flussmergel) Uber kiesig-sandigen Schmelzwasserschottern (Niederterrasse) auf (64c,
Ubersichtsbodenkarte 1:25.000). Die Anmoorgleye nehmen die Randbereiche des groRen
Niedermoores (Dachauer Moos) ein und leiten pedologisch zu diesem Uber. Die Boden waren einst
Niedermoorbildungen, die im Zuge der Kultivierung seit dem 17. Jhd. ihren urspriinglichen
Grundwasserstand, damit einen Teil ihrer organischen Substanz und letztlich ihren Moorcharakter
verloren haben. Die 20-30cm machtige anmoorige Auflage (15-30% org. Substanz) auf den
hochwiirmzeitlichen Schottern ist heute zumeist aufgekalkt und mit Mineralboden durchmischt. Der
anmoorige, meist kiesige, sandig-schluffige Grundwasserboden ist natirlicherweise mittel bis hoch
wasserdurchlassig, je nach Entwasserung sehr frisch bis feucht und schwach alkalisch.

Solche kalkhaltigen Anmoorgleye, die in ihrem Subtrataufbau und Bodenwasserhaushalt zwar
verandert, in ihrer natirlichen Lagerung aber noch ungestort auftreten, beschranken sich im
Geltungsbereich auf den Teil des Stadtwalds im Sidwesten. Die librigen Béden sind entweder durch
die vorhandene Bebauung sowie die asphaltierte ErschlieBung ganzlich zerstért oder durch die
befestigten Sportflachen stark bis ganzlich anthropogen tberpragt. Vom etwa 6,04 ha groRen ASV-
Geldnde sind so Uber den Gebdudebestand (Georg-Scherer-Halle, Tennishalle, Mehrzweckhalle,
Kunsteisbahn, Theatersaal und Restaurant, Tennisheim) und die Zufahrten und Parkplatze ca. 1,36 ha
Uberbaut. Zuziglich der befestigten Sportflichen (Tennisanlage, Asche-Laufbahn) von ca. 2,13 ha
sind 3,49 ha, damit etwa 58 % der Boden des Sportgeldandes befestigt oder versiegelt. Mit Anlage der
Sportstatten waren und sind auch Bodenabschiebungen und -auftrage (Triblinenbereich Josef-Helfer-
Stadion, Beach-Center) verbunden.

Nach dem Leitfaden zur Eingriffsermittlung (StMLU 2003) weisen solche versiegelten und/oder
befestigten Boden der Bau-, Verkehrs- und Sportflachen keine Bedeutung fiir den Naturhaushalt auf.
Sie sind nicht eingriffsrelevant. Die sonstigen anthropogen (iberpragten Boden der Ubrigen Sport-,
Geholz-, Wiesen- und Rasenflachen, die als offene, unversiegelte Boden die Fahigkeit besitzen,
Niederschlagswasser aufzunehmen und zeitlich verzégert an die Atmosphare, an die Vegetation oder
an das Grundwasser abzugeben (Retentionsvermogen) wird eine geringe Bedeutung (Kategorie |,
Oberer Wert) zugewiesen. Einzig der Waldboden auf Grundstiick Flur-Nr. 1435, der sich als Standort
ohne Eignung fir die Entwicklung von besonderen Biotopen (mittleres Standortpotential) darstellt,
wird als mittel bedeutsam (Kategorie Il, Unterer Wert) eingestuft.

Alle im Plangebiet auftretenden Boden sind hinsichtlich ihrer Funktion als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte von geringer Bedeutung.

Boden mit hoher Arten- und Biotopschutzfunktion, die sich durch extreme Umweltbedingungen, wie
Feucht- und Trockenstandorte oder sehr n3hrstoffarme Standorte auszeichnen, sind im
Geltungsbereich nicht (mehr) vorhanden.

Prognose lber die Entwicklung des Bodenzustandes im Planfall

Die Umsetzung der angestrebten Planung wird einen gegeniliber dem derzeitigen Bestand
zusatzlichen Bedarf an Grund und Boden verursachen.

— Die Inanspruchnahme betrifft berwiegend jene versiegelten oder befestigten Standorte im
Gebiet, die sich in ihren Bodenfunktionen als nicht bedeutsam erweisen.
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— Nachteilig verandert oder verloren gehen aber auch offene, anthropogen Uberpragte Béden auf
den vorhandenen Geholz-, Wiesen- und Rasenflichen des ASV-Geldndes, die sich als gering
bedeutsam erweisen.

— Mit Realisierung der neuen Eissporthalle in Bauraum 7 ist der Verlust von Boden und seiner
okologischen Bodenfunktionen in der GroRenordnung von 0,30 ha im Bereich des Stadtwalds auf
Grundstick Flur-Nr. 1435 verbunden. Dieser wurde als mittel bedeutsam eingestuft.

Status-Quo-Prognose

— Der Waldboden im Stadtwald auf Grundsttick Flur-Nr. 1435 in der GréRenordnung von 0,30 ha
bleibt erhalten.

— Die offenen Boden der Sport- und Griinflichen des ASV-Gelandes bleiben in Bestand und
Funktion erhalten.

— Geplante Entsiegelungen entfallen.

MaRnahmen zur Vermeidung / Verringerung der erheblichen Auswirkungen

Erstellung eines Bodenschutzkonzeptes (DIN 19639), Uberwachung /Uberpriifung des sachgerechten
Umgangs mit Boden (anfallender Bodenaushub, Zwischenlagerung, Wiederverwertung) durch eine
bodenkundliche Baubegleitung (BBB).

Es wird ein umfassendes Flachenrecycling angestrebt, der Ersatzneubau der Georg-Scherer-Halle
wird maligeblich auf der Flache der heutigen Kunsteisbahn errichtet, das neue zentrale Parkhaus auf
der bestehenden Sporthalle. Die neue Eissporthalle wird zum Teil auf bestehenden Tennisplatzen
errichtet, diese vier Platze entfallen ersatzlos. Auch kleinere Neubauten in Form von Gerédte- und
Lagerrdumen (Bauraum 4) werden weitgehend auf iberbauten oder versiegelten Flichen umgesetzt.

Die Neuversiegelung durch ErschlieBungen und Anlage von erforderlichen Stellplatzen findet in
moglichst geringem Male statt. Die laut Stellplatzsatzung notwendigen Stellpldtze fiir die neuen
und/oder vergréRerten Sportstatten werden in einem zentralen Parkhaus nachgewiesen. Zusatzliche
ErschlieBungen beschranken sich auf die erforderliche Feuerwehrumfahrt der neuen Eissporthalle.

In geringerem MaRe finden auch Entsiegelungen statt.

Der negativen Auswirkung auf das Retentionsvermégen der Bdden kann durch eingriffsmindernde
Malnahmen in Form versickerungsfahiger Beldage, Dachbegriinung etc. teils begegnet werden.

Fazit

Mit Umsetzung der Planung verbleiben trotz umfassendem Flachenrecycling und festgesetzten
eingriffsmindernden MaRBnahmen erhebliche Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Boden. Aus
diesen leitet sich in der Folge ein Erfordernis zur naturschutzrechtlichen Kompensation des Eingriffs
durch Ausgleichsflachen und -maRnahmen ab (vgl. Kap. 4).

2.5.1 Wirkungsbereich Altlasten

Eine Vorbelastung mit kartierten Altlasten und Kampfmitteln ist nicht bekannt. Auch liegen keine
Kenntnisse dariiber vor, dass Grund und Boden im Planungsgebiet erheblich mit umweltgefahrdeten
Stoffen belastet sein kdnnten, die als Altlastverdachtsflachen zu werten sind.
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2.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser
Bestand und Bewertung (Basisszenario)

Die Grundwasserverhaltnisse der Minchner Schotterebene erscheinen sehr einheitlich. Das
Grundwasser flieSt in den nach Norden ausdiinnenden, pleistozanen bis postglazialen Schottern liber
den bindigen, wasserstauenden Feinkornsedimenten der Molasse (Flinz) groRrdumig nach Norden.
Fir das Planungsgebiet kann eine generell nach Nord/Nordost zur Amper und lokal nach Nordost
zum Viehgassenbach als Vorflut orientierte effluente GrundwasserflieBrichtung mit sehr geringer
FlieRgeschwindigkeit angenommen werden.

Der Geltungsbereich ist gemaR Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) Teil des Grundwasserkdrpers 1_G109
,Quartar - Dachau”. Nach dem Wasserkorper-Steckbrief fiir den Bewirtschaftungszeitraum 2016 -
2021 sind auf Grundlage der Daten von Dezember 2015 der mengenmaBige und chemische Zustand
des Grundwasserkoérpers als ,gut” bewertet. Damit werden die geltenden EG-Qualitdtsnormen fir
die Komponenten Nitrat, Pflanzenschutzmittel (PSM) und Biozide sowie die erlaubten Salzgehalte im
Grundwasser eingehalten. Die spezifischen Schwellenwerte zu Ammonium, Sulfat, Chlorid und zur
Leitfahigkeit bzw. zu Tri-/Tetrachlorethen und zu Schwermetallen werden nicht Gberschritten. Zudem
bestehen keine bezliglich der Zielerreichung signifikanten Belastungen durch Punktquellen. Mit der
vorliegenden Beurteilung sind die Umweltziele der WRRL im Hinblick auf einen guten
mengenmaRigen und chemischen Zustand im Grundwasserkdrper bereits erreicht, so dass
entsprechende MalRnahmen gemaR MalRnahmenprogramm (2016 - 2021) nicht erforderlich werden.

Das Plangebiet ist wassersensibler Bereich mit natirlicherweise hoch anstehendem, jedoch bereits
dauerhaft abgesenktem Grundwasserspiegel. Die genaue Grundwassersituation ist nicht bekannt.
Aus den Messwerten der stadtischen Grundwassermessstelle (GWM-172 Puchheimer StraRe) ergibt
sich ein mittlerer Grundwasserflurabstand von 1,58 m unter Gelande, mit maximalen Schwankungen
zwischen 0,99 m unter Flur bei Hochwasser und 2,33 m unter Flur bei Niedrigwasser. Fir den
Geltungsbereich konnen &hnliche, vermutlich noch starker abgesenkte Grundwasserverhiltnisse
angenommen werden. Aus den Werten der 3 weiteren umliegenden Messstellen (GWM-181
Himmelreichweg, GWM-188 Gabelsberger Strale und GWM-194 WaldstraRe) lasst sich fiir den
Geltungsbereich ein mittlerer Grundwasserspiegel grob interpolieren, der im Siden bei 481 m (NN
liegt und nach Norden auf 480 m GUNN abféllt. Bei mittleren Gelandehéhen von 482,50 - 484 m GNN
im Gebiet resultiert daraus ein mittlerer Grundwasserflurabstand um 2,50 m unter Geldnde mit
entsprechenden Schwankungen von +/- 0,70 m bei Hochwasser- / Niedrigwasserphasen.

Genauere Angaben zur Grundwasserneubildung liegen ebenfalls nicht vor. Die lokale Wasserbilanz
stellt sich im Geltungsbereich unterschiedlich dar. Im Stadtwald kann sie noch als weitgehend
naturnah angesehen werden. Die forstwirtschaftlich genutzten Flachen werden mit mittlerer
Bedeutung fiir das Schutzgut Wasser im Naturhaushalt eingestuft (StMLU 2003). Das ASV-Gelande
selbst ist bereits durch einen insgesamt erhéhten und rascheren Oberflachenabfluss gekennzeichnet,
dem eine reduzierte Verdunstung und eine verringerte flachenhafte Versickerung und in der Folge
eine reduzierte Grundwasserneubildung gegeniber stehen. MaRgeblich flir diese, im Hinblick auf
naturnahe Verhaltnisse bereits gestdrte Abflussbilanz ist der vorhandene Anteil von etwa 58 %
befestigten oder versiegelten Flachen. Die offenen Flachen innerhalb des Planungsgebiets werden
bei dauerhaft abgesenktem, vormals hohem Grundwasserflurabstand und standortlich bedingten
geringen Neubildungsraten mit geringer Bedeutung fir das Schutzgut Wasser (Kategorie |, Oberer
Wert) eingestuft (StMLU 2003). Alle sonstigen (teil-) versiegelten oder verdichteten Flachen ohne
nennenswerte Versickerungsleistung sind maximal gering bedeutsam (Kategorie I, Unterer Wert).

Im Geltungsbereich sind weder Flie3- noch Stillgewasser vorhanden.

peb Dachau Juni 2021 Seite 25 von 52



Bebauungsplan Nr. 171/17 ,Sportpark an der Grobenrieder StraRe” Umweltbericht

Von der Planung negativ beriihrt ist jedoch das amtlich festgesetzte Uberschwemmungsgebiet des
Grobenbachs / Viehgassenbachs (vgl. Abb. 4, Themenkarte). Um die Auswirkungen der Planung auf
Wasserstand, Abfluss und Riickhaltung (Retention) bei Hochwasser beurteilen zu kénnen, wurde ein
hydraulisches Gutachten beauftragt (SteinbacherConsult 2018).

Prognose liber die Entwicklung des Zustandes von Wasser und Gewasser im Planfall

Mit Umsetzung des vorliegenden Bebauungsplans sind erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser nur fiir den Teilkomplex Grundwasser zu erwarten. FlieBgewdsser sind von der Planung nicht
unmittelbar, sondern nur im Hochwasserfall indirekt Gber die Auswirkungen auf das festgesetzte
Uberschwemmungsgebiet betroffen. Mit Umsetzung des Sportparks und der weiteren (Teil-)
Versiegelung von offenen Versickerungsflachen, vornehmlich des Waldbestands im Siidwesten in der
GroRenordnung von 0,30 ha, sind negative Auswirkungen auf die lokale Wasserbilanz unvermeidlich.
Faktisch wird der Trend zu einer starker gestérten Wasserbilanz mit negativen Auswirkungen auf
Oberflachenabfluss, Verdunstung, Infiltration und Grundwasserneubildung eingriffsverscharfend
fortgeschrieben. Mittelbar negativ betroffen ist geschiitzter Bannwald des Dachauer Stadtwalds, dem
eine auBergewohnliche Bedeutung flir den Wasserhaushalt zukommt.

Mit Bau und Errichtung des Untergeschosses des Parkhauses wird in den Grundwasserkorper
eingegriffen. Ein malRgeblicher Grundwasseraufstau vor Ort bzw. eine groRrdaumige Veranderung von
Grundwasserstand und -flieRrichtung, die die umliegende Wohnbebauung negativ berihrt, sind
jedoch nicht zu erwarten, weder bei der Wasserhaltung wahrend der Bauphase noch anlagebedingt.
Im Geltungsbereich kann der tertidre Grundwasserstauer in einer Tiefe von ca. 7 - 8 m unter GOK
angenommen werden. Das Grundwasser hat somit bei einer eingeschossigen Unterkellerung die
Moglichkeit, diese sowohl zu unterstromen als auch seitlich zu umstromen. ErfahrungsgemaR ist bei
der vorhandenen sehr guten Durchlassigkeit im Grundwasserleiter (Niederterrasse) mit einem
Aufstau am Bauwerk von nur wenigen Zentimetern zu rechnen.

Nach § 78 Abs. 4 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten die

Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen nach den §§ 30, 33, 34 und 35 BauGB untersagt.

Abweichend davon kann im Einzelfall ein Vorhaben genehmigt werden, wenn eine Reihe von

Voraussetzungen erfllt sind (§ 78 Abs. 5 WHG):

— auf der betroffenen Flache besteht bereits Baurecht und

— die Anlage muss hochwasserangepasst ausgefiihrt werden;

— die Hochwasserriickhaltung darf nicht oder nur unwesentlich beeintrachtigt werden und der
Verlust von verloren gehendem Riickhalteraum muss zeitgleich ausgeglichen werden,

— der Wasserstand und der Abfluss bei Hochwasser darf nicht nachteilig verandert werden,

— der bestehende Hochwasserschutz darf nicht beeintrachtigt werden.

Die genaue Uberpriifung erfolgt in einem wasserrechtlichen Verfahren. Der Ausgleich eines etwaig
verloren gehenden Retentionsvolumens sowie die unschadliche Veranderung des
Hochwasserabflusses missen gutachterlich nachgewiesen werden.

Auf Grundlage der Machbarkeitsstudie Variante 3 des ASV Dachau (g.h.k architekten 2017) wurde
Steinbacher-Consult beauftragt, den moglichen Retentionsverlust infolge des Ersatzbaus der Georg-
Scherer-Halle auf der Flache der Kunsteisbahn zu ermitteln und den hydraulischen Nachweis {iber die
,Auswirkungen auf Dritte” im HQuoo-Planfall durchzufihren.
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Die Gutachter kommen zu folgenden Ergebnissen (Steinbacher-Consult 2018):

— wird eine Halle in den in der Machbarkeitsstudie dargestellten Dimensionen auf der Flache des
heutigen Eisstadions errichtet, ergeben sich keine negativen hydraulischen Auswirkungen auf
Dritte (Oberlieger, Anlieger, Unterlieger);

— die FlieRgeschwindigkeit liegt im HQuoo-Ist-Zustand bei max. 5 cm/s und ist damit nicht relevant,

— die FlieBwege werden im HQuoo-Planfall gegeniliber dem Ist-Zustand nicht maligeblich verandert,

— die Veranderungen der Wassertiefen im HQugo-Planfall gegenliber dem Ist-Zustand beschranken
sich auf das direkte Umfeld des Vorhabens. Es ergeben sich lokale Erh6hungen des Wasserstands
um max. 7 cm,

— es wird ein Retentionsraumverlust von 290 m3 ermittelt, der ortsnah und wirkungsgleich, d.h. am
gleichen Gewadsser und im wirksamen Abstand (oberstrom des Vorhabens) auszugleichen ist.

Eine Prifung der Verwaltung ergab, dass ein Retentionsraumausgleich in entsprechendem Umfang
innerhalb des Geltungsbereichs moglich ist. Durch Gelandemodellierung und die Anlage von Mulden
kénnte am westlichen Rand des ASV-Gelandes neben den dort situierten Tennisplatzen auf einer
Fldche von 400 bis 1.000 m? ein entsprechender Rickhalteraum entstehen. Der Standort wird auch
seitens des WWA Minchen favorisiert. Er wird im vorliegenden Verfahren entsprechend als
Retentionsraum festgesetzt.

Status-Quo-Prognose

— Die noch weitgehend naturnahe Wasserbilanz des betroffenen Stadtwalds bleibt in Bestand und
Funktion erhalten, die bereits starker gestorte Wasserbilanz des ASV-Sportgelandes bleibt
unverandert;

— geschitzter Bannwald, dem eine auBergewohnliche Bedeutung fir den Wasserhaushalt
zukommt, bleibt unberuhrt;

— die Grundwasserverhaltnisse im Gebiet bleiben unberiihrt;

— das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet bleibt unberiihrt;

— geplante Entsiegelungen entfallen.

MaRnahmen zur Vermeidung / Verringerung der erheblichen Auswirkungen

— Ein umfassendes Flachenrecycling kommt zum Tragen (vgl. 2.5.4);

— die Neuversiegelung findet in dem geringstmaoglich erforderlichen MaRe statt (vgl. 2.5.4);

— neu angelegte Platze und Wege werden in versickerungsfahigen Beldagen ausgefiihrt;

— Dachbegriinung;

— in geringerem Male finden auch Entsiegelungen statt;

— der Ausgleich von verloren gehendem Retentionsraum wird ortsnah und wirkungsgleich
innerhalb des Geltungsbereichs umgesetzt.

Fazit

Den negativen Auswirkungen des Vorhabens auf das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet kann
durch die beschlossene hochwasserangepasste Bauweise der neuen Mehrzweckhalle (Aufschittung
des Baugrunds) und die festgesetzte Retentionsflache wirkungsvoll begegnet werden. Den negativen
Auswirkungen auf die lokale Wasserbilanz kann durch die festgesetzten eingriffsmindernden
Malnahmen im Hinblick auf einen qualifizierten Umgang mit Niederschlagswasser hingegen nur in
Ansatzen begegnet werden. Es verbleiben Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Wasser, die tber
ausgewahlte MalRnahmen und Ausgleichsflachen zu kompensieren sind (vgl. Kap. 4).
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2.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft
Bestand und Bewertung (Basisszenario)

Der Geltungsbereich zeigt sich in klima- und lufthygienischer Hinsicht viergeteilt:

— der fiir den lokalen Klimaschutz bedeutsame Teil des Stadtwalds im Sidwesten,

— der von offenen Sport-, Rasen- und Griinflaichen gepragte Siiden des ASV-Gelandes,

— der von Hallen, der Kunsteisbahn und dem zentralen Parkplatz gepragte Norden des ASV-Areals,
— sowie die rahmenden Strallenrdume (Grobenrieder StraRe und Eduard-Ziegler StraRe).

Die klimadkologische Bedeutung von Waldern liegt vor allem in ihrem eigenstdandigen Bestandsklima,
in der Produktion von unbelasteter Kaltluft (Frischluft) und in der Luftreinigung. Das eigene
Waldklima zeichnet sich durch vergleichsweise ausgeglichene Verhiltnisse hinsichtlich Temperatur,
Luftfeuchte und Wind aus. Die besondere Bedeutung von Waldern fir den lokalen Klimaschutz liegt
insbesondere und auch im vorliegenden Fall darin, dass umliegende besiedelte Bereiche und
Freizeiteinrichtungen vor Kaltluftschdaden, Temperatur- und Feuchtigkeitsextremen und nachteiligen
Windeinwirkungen geschiitzt werden.

Uber den thermisch-hygrischen Wirkungskomplex hinaus sind Walder auch als Emissionssenken
(Luftregeneration) positiv wirksam. Die Luftregeneration als Abbau von lufthygienischen Belastungen
erfolgt in erster Linie durch die Filterwirkung von Gehdlzen. Von lufthygienischer Relevanz im
Geltungsbereich ist daher in erster Linie wiederum der Waldbestand im Sidwesten (Grundsttick Flur-
Nr. 1435). Auch die geschlossene Baumallee aus Hainbuchen entlang der Grobenrieder Stralle ist
hinsichtlich der Lufthygiene von gewisser Bedeutung, ebenso wie die relativ dichten Geholzbestinde
im Umfeld der Kunsteisbahn und des Parkplatzes im Norden.

Dem betroffenen Waldbestand im Dachauer Stadtwald, dem eine besondere Bedeutung fiir das
Klima und fiir die Luftreinigung zukommt, wird nach dem Leitfaden zur Eingriffsermittlung (StMLU
2003) eine hohe Bedeutung (Kategorie Ill) fiir den Naturhaushalt zugeordnet. Die rahmenden
Geholzbestande mit Luftregenerationsfunktion sind von mittlerer Bedeutung (Kategorie Il, Oberer
Wert).

Die derzeit offenen, nicht versiegelten Sport-, Rasen- und Griinflichen im Sliden des ASV-Geldndes
kénnen als thermisch und hygrisch positiv klimawirksame Freiflachen, untergeordnet auch als
Kaltluftentstehungsgebiete und Luftaustauschbahn interpretiert werden. Sie produzieren jedoch
Kaltluft, die reliefbedingt nicht abflieRen kann und somit keine entsprechende Ausgleichsleistung fir
die Wohnbebauung im Umfeld erfillt. Generell sind Kaltluftentstehungsgebiete innerhalb von
groRraumigen Kaltluftsammelgebieten, wie dem Dachauer Moos klimadkologisch eher ungiinstig zu
bewerten. Die (bei austauscharmen Wetterlagen) angesammelte Kaltluft stabilisiert die bodennahe
Schichtung (Inversion), verringert dadurch die turbulente Diffusion fiir Schadstoffe aus niedrigen
Quellen (Kfz-Verkehr) und fihrt damit tendenziell zu einer Erhéhung der bodennahen
Immissionsbelastung.

Nach dem Leitfaden zur Eingriffsermittlung (StMLU 2003) weisen solche offenen Randbereiche ohne
kleinklimatisch wirksame Luftaustauschbahnen eine geringe Bedeutung (Kategorie I, Oberer Wert)
flir den Naturhaushalt auf.

Insgesamt ist das Planungsgebiet jedoch auf Grund seiner Siedlungs- und Nutzungsstruktur sowie
topographischen Lage weit entfernt von einem klimadkologischen Belastungsgebiet, so dass die
Notwendigkeit von klima- und lufthygienisch wirksamen Ausgleichsleistungen des Umlandes als
nachrangig erachtet wird.
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Prognose liber die Entwicklung des Zustandes von Klima und Luft im Planfall

— durch Baumaschinen und Baustellenverkehr, insbesondere im Rahmen der Abbrucharbeiten der
Gebdude und Hallen, ist mit Emissionen von Luftschadstoffen und Stauben wahrend der Bauzeit
auszugehen. Hierdurch ist im unmittelbaren Baustellenbereich und im Umfeld der BaustraRen
mit einer lokalen Belastung der Luftqualitdt zu rechnen, so dass fiir die umliegende
Wohnbebauung nachteilige Auswirkungen durch temporare Schadstoff- und Staubimmissionen
nicht ausgeschlossen werden kénnen;

— durch das erweiterte Sport- und Raumangebot des Vereins ist zukiinftig von einem erhdhten
Verkehrsaufkommen auszugehen. Es wird eine moderate Zunahme des induzierten Quell- und
Zielverkehrs durch Sportler, Besucher, Veranstaltungsgaste etc. erwartet. Da fast alle Stellplatze
in dem neuen Parkhaus gebiindelt werden und die entsprechende Kfz-Anbindung ausschlie3lich
Uber die noérdliche Eduard-Ziegler-StraRe und den gegenwartigen Parkplatz erfolgen wird, sind
die lufthygienischen Auswirkungen in Folge der erwarteten Verkehrszunahme raumlich begrenzt.
Die prognostizierten Verkehrsstarken fiir den Planfall 2030 gemalRR dem Verkehrsgutachten (TSC
Beratende Ingenieure fur Verkehrswesen, 2020) lassen erwarten, dass die Auswirkungen der
Planung auf die lufthygienische Situation im Gebiet insgesamt nicht erheblich sind. Die
Grenzwerte der 39. BImSchV fir NO, und Feinstaubpartikel PMio und PM;s sollten auch
zuklnftig auf dem ASV-Gelande und an den maligeblichen Immissionsorten in der Nachbarschaft
sicher eingehalten werden;

— klimahygienisch kommt der weitere, wenn auch gering umfangliche Verlust von bislang
thermisch und hygrisch wirksamen Freiflachen negativ zum Tragen, lufthygienisch sind verloren
gehende Gehdlzbestande mit Luftregenerationsfunktion herauszustellen;

— mit Realisierung der neuen Eissporthalle ist der Verlust von 0,30 ha Wald mit besonderer
Bedeutung fiir den lokalen Klimaschutz verbunden. In gleicher GroRenordnung geht eine
lufthygienisch wirksame Emissionssenke (Luftregeneration) verloren.

Status-Quo-Prognose

— Der betroffene Waldbestand, dem eine auRergewdhnliche Bedeutung fiir das Klima und fiir die
Luftreinigung zukommt, bleibt unberihrt;

— das Planungsgebiet und sein Umfeld bleiben weiterhin sowohl siedlungsklimatisch als auch
lufthygienisch weitgehend unbelastet.

MaRnahmen zur Vermeidung / Verringerung der erheblichen Auswirkungen

Moglichkeiten einer klimarelevanten Optimierung des Vorhabens ergeben sich durch die geplanten
Malnahmen der neugestalteten inneren Durchgriinung sowie der erganzenden Randeingriinung zu
den Strallenrdumen. Von Klimarelevanz sind auch die festgesetzten Dachbegriinungen, in geringem
MaRe auch die angestrebten Entsiegelungen.

Moglichkeiten einer lufthygienischen Optimierung des Vorhabens ergeben sich auch hier durch die
vorgesehenen grinordnerischen MaRnahmen. Die Baumgruppen und Geholzbestdnde, die heute zur
Luftreinhaltung beitragen und in Planfolge verloren gehen, werden durch umfangliche Baum- und
Strauchpflanzungen ersetzt und erganzt, ihre Klimawirksamkeit kdnnen sie in addquater Weise aber
erst zukinftig erflllen.

Der Geholzbestand entlang des Grobenrieder StraRe bleibt weitestgehend erhalten. Auch die
hinsichtlich der Lufthygiene herausgestellten Gehdlzbestiande im Umfeld der Kunsteisbahn und des
Parkplatzes im Norden bleiben teils erhalten. Die rahmenden Grinstrukturen tragen damit weiterhin
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direkt Uber ihre Filterwirkung und indirekt Gber einen kleinrdumig induzierten Luftaustausch
zwischen den verschieden klimawirksamen Oberflachen zu einer lufthygienischen Aufwertung des
Gebietes bei.

Fazit

Auf Grund des raumlich Uberschaubaren Verlusts an klima- und lufthygienisch positiv wirksamen
Freiflichen und Gehdlzstrukturen sowie der generell gilinstigen klimadkologischen Situation im
Gebiet sind mit der baulichen Erweiterung und Umstrukturierung des Sportareals keine wirklich
splirbaren Auswirkungen auf Lokalklima, Luftaustausch und Immissionssituation zu erwarten. Mit
Umsetzung des Bebauungsplans sind erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen auf das Schutzgut
Klima und Luft daher ausschlieRlich iber den Verlust von 0,30 ha Wald mit besonderer Bedeutung fiir
den lokalen Klimaschutz und als lufthygienisch wirksame Emissionssenke zu konstatieren. Daraus
leitet sich ein Erfordernis zur naturschutzrechtlichen Kompensation des Eingriffs ab (vgl. Kap. 4).
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2.8 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft / Landschaftsbild
Bestand und Bewertung (Basisszenario)

Eingerahmt von der Grobenrieder StraBe im Westen und der Eduard-Ziegler-Stralle im Osten, die
jeweils von raumbildenden Geholzstrukturen begleitet werden, reicht das Planungsgebiet im Sliden
bis zum Dachauer Stadtwald. Entlang der Grobenrieder Strale ist es die geschlossene, vorwiegend
aus Hainbuchen aufgebaute markante Baumallee, entlang der Eduard-Ziegler-Stralle der Griinzug am
Viehgassenbach, welche das ASV-Geldande optisch rahmen. Das Sportareal selbst ist im Norden von
Sporthallen (Georg-Scherer-Halle, Tennishalle, Mehrzweckhalle), der Kunsteisbahn und dem
zentralen Parkplatz stark baulich gepragt, im Siden lberwiegen die Sportfreianlagen und offenen
Rasen- und Griinflachen (Josef-Helfer-Stadion, Tennispldtze, Beach-Center, KleinfeldfuRRballplatz). Das
Gelande wird iber den Verein intensiv zu Sport- und Freizeitzwecken genutzt. Im Sliden schliel3t der
Dachauer Stadtwald an, im Stidwesten und Westen, jenseits der Grébenrieder Stralle der stadtische
Erholungswald an der Schinderkreppe. Nach Nordwesten folgen Wohn- und Mischgebiete (Siedlung
am Rennplatz, Wohnbebauung zwischen AuenstralRe und Glindinger Strale).

Landschaftlich besonders markant ist eine naturnahe Baumgruppe alter Auspragung an der Eduard-
Ziegler-Stralle mit drei hochwiichsigen Silber-Pappeln im Zentrum. Die Pappeln sind als
Naturdenkmal geschiitzt. Weiterhin der naturnahe Waldbestand, der im Siidwesten in das
Planungsgebiet hinein reicht. Bemerkenswert ist zudem die Durchgriinung des ASV-Geldndes mit
zahlreichen Baumen, darunter vorwiegend standortheimische Laubgehdlze, aber auch
standortfremde Laub- und Nadelbdaume bzw. Ziergeholze.

Prognose lber die Entwicklung des Zustandes von Landschaft / Landschaftsbild im Planfall

Erhebliche Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Landschaft(-sbild) bleiben im Wesentlichen auf
das slidwestliche Plangebiet beschrankt, nachdem hier ein naturnaher Laubmischwald als Bestandteil
des Stadtwalds im Zuge der neuen Eissporthalle gerodet werden muss. Mit dem geplanten Standort
der neuen Eissporthalle wird bestehende Zweiteilung des ASV-Sportareals mit dem baulich gepragten
Norden und dem offenen Freiraum im Siiden aufgebrochen. Bildpragende Verdanderungen kleineren
Ausmalies in Folge von erforderlichen Baumfallungen und Gehdlzrodungen sind im Bereich des
Parkplatzes sowie zwischen Tennishalle und Kunsteisbahn zu erwarten. Die weiterhin geplanten
Umstrukturierungen des ASV-Gelandes (Ersatzbau Georg-Scherer-Halle, zentrales Parkhaus) fihren
allenfalls zu geringfligigen Verdanderungen des Landschaftsbilds, da die vorgesehenen Neubauten auf
vorhandenem Gebaudebestand aufsetzen. Verluste naturnaher, landschaftlich attraktiver Freiflachen
finden nicht statt. Im besten Falle fiihren die neuen Sporthallen einschlieflich der neugestalteten
Vorzonen und Freirdume zu einer gelungenen stadtebaulichen Aufwertung des Geldndes.

Status-Quo-Prognose

— Der naturnahe Laubmischwald als Bestandteil des Stadtwalds und als Kulisse zum ASV-Geldnde
bleibt in GroRe und Funktion erhalten;

— auch das ASV-Sportareal bleibt in seiner landschaftlichen, baulichen und Ortsbild-pragenden
Zweiteilung mit dem von Hallen, der Kunsteisbahn und dem zentralen Parkplatz ,grau” gepragten
Norden und dem von offenen Sport-, Rasen- und Griinflaichen ,,griin” gepragten Siden in Art und
MafR erhalten;

— mit positiver Wirkung auf das Landschaftsbild ist das weitere Wachstum der teils noch jungen
Baume zu werten. Diese werden mit der Zeit ihre bildpragende Raumwirkung zunehmend
entfalten.
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MaRnahmen zur Vermeidung / Verringerung der erheblichen Auswirkungen

— Sicherung der raumbildenden Gehdlzstrukturen (Randeingriinung), hervorzuheben sind die
Hainbuchenallee entlang der Grobenrieder StraRe und die Gehdlzgruppe mit den drei als
Naturdenkmal geschiitzten Silber-Pappeln an der Eduard-Ziegler-Stralie;

— etwaige nachteilige Auswirkungen im Hinblick auf die landschaftliche Einbindung der neuen
Gebdude und Sporthallen werden durch die Erganzung und Aufwertung bestehender
Grunstrukturen gemindert.

Fazit

Erhebliche Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Landschaft / Landschaftsbild sind in Folge der
Planung nicht zu erwarten. Die bedeutsam eingestuften Eingriinungsstrukturen bleiben Uber ihre
Festsetzung als 6ffentliche Gehdlzbestande erhalten und werden in ihrer Funktion als bildpragende
Raumkanten fortgeschrieben. Der Stadtwald als stidliche Kulisse des ASV-Geldandes bleibt, wenn auch
in anderer Wahrnehmung, ebenso erhalten.
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2.9 Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiiter
Bestand und Bewertung (Basisszenario)

Innerhalb des Geltungsbereichs sind weder Bau- noch Bodendenkmaler bekannt. In der Denkmalliste
des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege ist in unmittelbarer Nahe zum Planungsgebiet
folgendes Bodendenkmal gefiihrt (Bayerischer-Denkmal-Atlas, Zugriff 02/2021, vgl. Abb. 5).

Abb.5: Bodendenkmailer im Umfeld des Plangebiets (Ausschnitt)

D-1-7734-0092
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Bodendenkmaler:

D-1-7734-0092: Verebnete Grabhiigel und Korpergraber vor- und frithgeschichtlicher Zeitstellung;
Planungsrelevante Sachgiiter sind nicht bekannt.

Prognose liber die Entwicklung der Kultur- und Sachgiter im Planfall

Mit dem Bebauungsplan sind in der Planfolge keine erheblichen Auswirkungen auf die umgebenden,
bekannten oder vermuteten Bodendenkmaler zu erwarten.

Bodeneingriffe aller Art bediirfen im Bereich von Bodendenkmdlern sowie in Bereichen, wo
Bodendenkmaler zu vermuten sind, einer denkmalschutzrechtlichen Erlaubnis, die in einem
eigenstandigen Verfahren bei der zustdndigen Unteren Denkmalschutzbehorde zu beantragen ist
(Art. 7 Abs. 4 Satz 1 BayDSchG). Treten Bodendenkmaler zutage, so unterliegen sie der Meldepflicht.
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Status-Quo-Prognose
Die Situation zu den umgebenden, bekannten oder vermuteten Bodendenkmalern bleibt unberihrt.
MaRnahmen zur Vermeidung / Verringerung der erheblichen Auswirkungen

Malnahmen zur Vermeidung oder Verringerung von vorhabenbedingten Auswirkungen sind auf
Grund fehlender Betroffenheit nicht erforderlich.

Fazit

Mit Umsetzung des Bebauungsplans sind erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen auf Kultur-
und Sachgititer, sowohl bau-, als auch anlage- und betriebsbedingt, auszuschlieRen.

2.10 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern und Zielkonflikten

Im vorliegenden Verfahren kann davon ausgegangen werden, dass es durch Wechselwirkungen nicht
zu zusatzlichen Beeintrachtigungen des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes kommt, die nicht
bereits Gber die Betrachtung der einzelnen Schutzgiiter mit abgebildet sind.

2.11 Risikoabschitzung im Falle von Unfidllen oder Katastrophen

Nach aktuellem Kenntnisstand sind auf den vorgesehenen Bauflachen keine Risiken durch Altlasten
gegeben. Die Standorte lassen mit Ausnahme der bereits herausgestellten Uberflutungsgefahrdung
auch kein erhéhtes Potenzial fiir sonstige Georisiken erwarten. Das Plangebiet ist in Teilbereichen als
Uberschwemmungsgebiet nach § 76 WHG festgesetzt (vgl. Abb. 4), dariiber hinaus sind Teilbereiche
als Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten im Sinne des § 78b WHG (HQextrem)
gekennzeichnet (vgl. Themenkarte). Das Planungsgebiet dient der Sport- und Freizeitnutzung. Bei der
Neustrukturierung des ASV-Geldandes handelt es sich um die Erhaltung und Erweiterung von bereits
bestehenden und zuldssigen Nutzungen. Mit dem Neubau der Gebaude und Hallen und deren
konformer Nutzung sind aller Voraussicht nach keine vom Vorhaben ausgehenden Risiken von
Storfallen, Unfallen und Katastrophen zu erwarten, die Gber das Mal hinausreichen, was nicht auch
durch die vorhandene Bebauung und Nutzung ausgeldst werden kdnnte.

Nach Hinweis des Fachbereichs Technischer Umweltschutz (LRA Dachau) im Rahmen der friihzeitigen
Behordenbeteiligung ist im fir die Bauleitplanung empfohlenen Umkreis zum Plangebiet kein
Storfallbetrieb nach Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) bekannt. Es bestehen in der Folge
keine Anhaltspunkte dafir, dass im Verfahren das Abstandsgebot zu Storfallbetrieben zu beachten
ist. Insofern sind von schweren Unfallen in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf den
Geltungsbereich nicht zu erwarten.

2.12  Kumulative Auswirkungen unter Beriicksichtigung von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Bei den beabsichtigten Vorhaben und Nutzungen handelt es sich um die Entwicklung von bereits
zuldssigen Nutzungen, so dass relevante neue Auswirkungen kumulativer Art nicht zu erwarten sind.
Zusatzlich Auswirkungen kumulativer Art, die sich aus dem gegeniiber dem Bestand erhéhten MaR
der Nutzung in Folge der neuen sportlichen und kulturellen Zwecken dienenden Gebdude und
Einrichtungen ergeben, sind nicht wahrscheinlich.

Nicht erhebliche, vorhabenbedingte Umweltauswirkungen kénnen im additiven oder synergistischen
Zusammenwirken mit benachbarten Plangebieten ggf. zu erheblichen Umweltauswirkungen fihren.
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Im vorliegenden Verfahren werden fiir die Schutzgiter Mensch und Landschaft(-sbild) sowie die
Kultur- und Sachglter nicht erhebliche Auswirkungen herausgestellt.

Im Umfeld des Plangebiets sind stadtplanerische Projekte der Stadt Dachau (Flichenmanagement
2019, stadtisches Kleingartenkonzept Dachau) vorgesehen. Bei diesen Vorhaben kann mit Sicherheit
ausgeschlossen werden, dass von ihnen Wirkungen ausgehen, die in der Summe oder durch
Synergieeffekte zu erheblichen Auswirkungen bei den genannten Schutzgitern fihren konnten.

Planungen sonstiger Vorhabentrager im Umfeld des Geltungsbereichs sind nicht bekannt.
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3 Ergebnisse der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP)

Die im Bebauungsplan vorbereitete stadtebauliche Neustrukturierung des ASV-Geldndes zeitigt
Auswirkungen auf hier nachgewiesene Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie geschiitzte
europdischer Brutvogelarten. Im Hinblick auf (potenzielll vorkommende ,Gebdude- und
Baumfledermause”, auf holzbewohnende Kafer sowie auf bestimmte Vogelarten sind spezifische
VermeidungsmaRnahmen und vorgezogene AusgleichsmaRnahmen umzusetzen, damit keine
Verbotstatbestdnde im Sinne des § 44 Abs. 1 und 3 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG ausgelost werden (vgl.
peb 2020b).

Die artenschutzorientierten MaRnahmen werden, sofern sie einen bodenrechtlichen Bezug
aufweisen, Gber Festsetzungen im Bebauungsplan umgesetzt. Fiir artenschutzrechtliche Mallnahmen
ohne bodenrechtlichen Bezug werden entsprechende Hinweise gegeben. Die nachfolgend genannten
Malnahmen, einschlieRlich der artenspezifischen Kontrolle sind nach MalRgabe einer fachkundigen
Person (Umweltbaubegleitung, UBB) und in enger Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehoérde
umzusetzen.

VermeidungsmaRnahmen:

Folgende MaRnahmen konnen Gefahrdungen vorkommender europarechtlich geschitzter Arten
vermeiden oder mindern (vgl. peb 2020b):

Sicherung erhaltenswerter Baume mit Erhaltungsbindung, insbesondere Hohlenbdume, Minimierung
der Verluste an Geholzen

— Errichten von mindestens zwei Meter hohen Holzschutzzdunen vor Beginn der eigentlichen
Bauarbeiten fir Baume mit Erhaltungsbindung, die sich im Nahbereich der Baurdaume befinden
(v. a. Nr. 66, 89, 177), Anwenden einer wurzelschonenden Bauweise, d. h. kein Bodenabtrag,
keine Verdichtung, keine Versiegelung, keine Ablagerungen im Kronentrauf der Bdume.

Kontrolle und artenschutzkonforme Terminierung erforderlicher Baumfallungen

— Erforderliche Fallungen von Bdumen sind nur auRerhalb der Brutzeit von Vogeln, also nicht in der
Zeit von 01. Marz bis 30. September vorzunehmen;

— Bei allen Baumfallungen sind die Baume rechtzeitig vor der Fallung nochmals auf moglicherweise
entstandene Baumhohlen, die als Quartier fiir Fledermause dienen kénnten, zu kontrollieren. Mit
erbrachtem Nachweis potenzieller Quartiere sind die Baume wie nachfolgend beschrieben zu
behandeln;

— Eine erforderliche Fillung von Hohlenbdumen / potenzieller Quartierbdume erfolgt im Oktober,
aullerhalb der Wochenstubenzeit und vor dem Winterschlaf der Fledermduse. Vorhandene
Baumhohlen werden einige Tage vor der Fallung nochmals untersucht und so mit einem
Folienvorhang verschlossen, dass anwesende Fledermause noch entkommen kénnen.

Kafer (Eremit): Auf Basis der durchgefiihrten Untersuchungen ergeben sich keine Hinweise auf
Vorkommen der Art im Plangebiet. Gleichwohl verbleibt eine Restunsicherheit bezogen auf die
Silber-Pappeln an der Eduard-Ziegler-Stralle. Sollte aus bislang unvorhersehbaren Griinden eine
dieser Pappeln gefillt werden miissen, so ist dieser Baum am Boden nach etwaigen Kafern und
Larven abzusuchen. Die Befunde sind der Unteren Naturschutzbehorde mitzuteilen, um das weitere
Vorgehen abzustimmen.

Kontrolle und artenschutzkonforme Terminierung von erforderlichem Gebaudeabbruch
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— Um Schadigungen von Fledermausen zu vermeiden, sollte der Abbruch des Gebaudes an der
Kunsteisbahn sowie der etwaige Abbruch des Vereinsheims der Tennisfreunde wahrend der
Winterschlafzeit ab den ersten Nachten mit starkerem Frost (ca. ab 01. Dezember bis spatestens
28. Februar) erfolgen;

— Alternativ kann der Abbruch auch wahrend der jahreszeitlichen Aktivitatszeit der Fledermause
durchgefiihrt werden, wenn vor dem Gebaudeabriss nochmals eine Ausflugbeobachtung von
einer fachkundigen Person (UBB) durchgefiihrt und mit erbrachtem Nachweis von Fledermausen
geeignete Vergramungsmalinahmen in Abstimmung mit der Naturschutzbehérde vorgenommen
werden.

Anforderungen an eine nachhaltige AulRenbeleuchtung

Zum Schutz von Insekten, die wiederum Nahrungsgrundlage fiir Fledermause und Vogel sind, missen
entsprechende Vorkehrungen getroffen werden

— Reduzierung der Beleuchtung der Baustelle wiahrend der Bauphase auf das notwendige MaR.

Dem neu zu erstellenden Beleuchtungskonzept des ASV-Sportgeldndes ist ein sachlich fundiertes,
streng am Bedarf ausgelegtes Anforderungsprofil an die AuBenbeleuchtungsanlagen zugrunde zu
legen. Das Profil sollte die Parameter Beleuchtungsstarke, Abstrahlungsgeometrie, beleuchtete
Flache, Leuchtdichte, Lichtfarbe und ggf. Beleuchtungsstarkeregulierung und Halbnachtabschaltung
separat festlegen (BfN-Skript 543, 2019). Als Empfehlung lassen sich grundsétzlich ableiten:

— Wabhl der niedrigsten Beleuchtungsstarke;
— Abstrahlungsgeometrie:

* moglichst in steilen Winkeln von oben nach unten, nicht nach oben (Himmelsstrahler),

* moglichst auf Gebaude und Verkehrsflachen gerichtet,

* Beschrankung der Lichtpunkthdhe auf das absolut notwendige MaR,

» gezielte Lichtlenkung durch entsprechende Installation und Reflektoren,

*  Verwendung voll abgeschirmter Leuchten, Gehause geringer Oberflachentemperatur.
— Leuchtmittel: Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel (vgl. VoITH & HOIR 2019)

= Verzicht auf reinweilRes Licht (> 2.700 K),
» Reduktion des kurzwelligen Anteils bei der Lichtfarbe (UV < 380 nm, Blau < 540 nm),
= Lichtintensitat weitestgehend minimieren (Leuchtdichte 0,2 cd/m?).

— Verzicht auf Bodenbaustrahler,

— Vorsehen einer Halbnachtabschaltung oder Reduzierschaltung.

GemaR dem Grundsatz ,So viel wie nétig, so wenig wie moglich” ist von den verschiedenen
technischen Anwendungsmoglichkeiten diejenige zu wadhlen, die die geringsten nachteiligen
Auswirkungen hervorruft. Schutzbedirftig sind neben den Freiflachen des ASV-Areals insbesondere
auch der benachbarte Stadtwald und die Griinanlage am Viehgassenbach (Art. 11a BayNatSchG).

CEF-MaRnahmen:

Folgende MalBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 0Okologischen Funktionalitat (CEF-
MaBnahmen, i. S. v. § 44 Abs. 5 BNatSchG) werden durchgefiihrt, um Gefdhrdungen lokaler
Populationen zu vermeiden. Die Mallnahmen setzen unmittelbar am Bestand betroffener,
geschitzter Arten an und zielen darauf ab, die Funktion der jeweiligen Lebensstatten in qualitativer
Hinsicht zu erhalten. Die Ermittlung der Verbotstatbestiande nach § 44 BNatSchG erfolgt unter
Berticksichtigung folgender Vorkehrungen (vgl. peb 2020b):
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— Zur Aufrechterhaltung der 6kologischen Funktionalitat der Fortpflanzungs- und Ruhestatten von
Gebaude-Fledermausen sind an den Fassaden der Gebdude in Bauraum 2 an geeigneter Stelle
drei Flachkasten als Spaltenquartiere in unterschiedlichen Expositionen fachgerecht anzubringen
(MaRe jeweils mindestens 1,0 x 0,8 m).

— Die Ersatzquartiere kdnnen spater durch entsprechende Quartiere in den Fassaden der neuen
Gebaude ersetzt werden, wobei in einer Ubergangszeit von mindestens drei Jahren noch die
voribergehend installierten Flachkasten zu erhalten sind.

— Zur Erhaltung des Quartierangebots fiir Baum-Fledermause sind im Zuge der Fallung der
gekennzeichneten Hohlenbdaume in Bauraum 3 mindestens vier entsprechende Stammstiicke mit
Hohlen zu bergen und unverziiglich an den zu erhaltenden Laubbdumen an der Eduard-Ziegler-
StraRRe anzubringen, alternativ kbnnen Stammstiicke mit Baumhohlen auch als Stamm-Torso frei
aufgestellt werden.

— Falls das nicht moglich ist, kommen je zu beseitigender Baumhdhle drei Fledermauskasten als
Ersatz zur Anwendung. Es sind sowohl Rundkidsten (Sommerquartiere) als auch spezielle
Uberwinterungskasten vorzusehen (Bezug z. B. Fa. Strobel).

— Fir jeden zur Fallung vorgesehenen Hohlenbaum wird ein entsprechender Quartierbaum-
anwarter (bislang noch keine Funktion als Quartierbaum) unter dauerhaften Schutz gestellt.

— Alle 2 Jahre ist eine Kastenkontrolle von einer fachkundigen Person durchzufiihren.

— Zur Erhaltung des Angebots an Niststatten fiir den hohlenbriitenden Star sind acht Nistkdsten an
geeigneter Stelle an den zu erhaltenden Baumen im sidlichen Geltungsbereich aufzuhangen.

— Jahrliche Kontrolle und Reinigung der Nistkasten, ggf. sind die Kasten wieder instand zu setzen.
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4 Naturschutzrechtliche Eingriffsermittiung

Die naturschutzrechtliche Eingriffsermittlung erfolgt im Regelverfahren nach dem Leitfaden ,Bauen
im Einklang mit Natur und Landschaft” (StMLU 2003). Ein ,Vereinfachtes Verfahren” zur
Eingriffsbeurteilung scheidet aus, da nach Checkliste bereits Art und Mal} der baulichen Nutzung
(Flache fur Gemeinbedarf) diesem entgegenstehen. Im Geltungsbereich besteht (iber den
Gebaudebestand bereits Baurecht. Im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung bereitet
das vorliegende Verfahren daher eine bauliche Nachverdichtung vor.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsermittlung beschrankt sich i. d. R. auf jene Teilbereiche des
raumlichen Geltungsbereichs, fiir die sich mit der Planung eine relevante Nutzungsianderung bzw.
eine wesentliche Umgestaltung als erheblicher Eingriff ergeben. Im vorliegenden Fall sind die
Baurdaume 1 bis 7 und ihr jeweiliges ndheres Umfeld von einer Umgestaltung / Nutzungsanderung
formal betroffen und als mogliche Eingriffsflaichen zu betrachten (vgl. Abb. 6). Eingriffsmindernd
liegen groRe Teilbereiche der vorgesehenen Baurdume bereits auf bebauten und /oder versiegelten
Flachen.

4.1 Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild

Die Bedeutung des Planungsgebietes fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild wird gemaR dem
Leitfaden zur Eingriffsregelung an Hand von drei Kategorien beurteilt.

In der Bestandsaufnahme des Umweltberichts sind die Schutzgut-bezogenen Einzelbewertungen
dargelegt (Kap. 2). Nach der gemeinsamen Betrachtung dieser Bewertungen leitet sich folgende
Gesamtbewertung ab (vgl. Abb. 6).

ohne Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild

von Hallen, der Kunsteisbahn und dem zentralen Parkplatz gepragter Norden des ASV-Geldndes, Tennisheim
und Tennisanlagen im Stiden, rahmende Verkehrsflachen der Grébenrieder Stralle und Eduard-Ziegler-StraRe,
groRflachig anthropogen liberpragt, versiegelt oder iberbaut

KATEGORIE | - Gebiete geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild

von offenen, intensiv genutzten Sport-, Rasen- und Freiflachen gepragter Stiden des ASV-Areals, grofflachig
anthropogen lberpragte Bereiche, extensiv gepflegtes StraBenbegleitgriin, gekieste ErschlieRungswege,
anthropogen beeinflusste Biotoptypen ohne Vorkommen von Rote-Liste-Arten, keine natirlich gelagerten
Boden, jedoch Flachen mit Versickerungsleistung, keine klimawirksamen Flachen, Flachen ohne Funktion zur
Luftregeneration

KATEGORIE Il - Gebiete Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild

Bereiche des ASV-Geldandes mit eingewachsenen Grinstrukturen, Geholze aus Giberwiegend einheimischen
Arten, 2.T. hohlenfahiger Baumbestand, z.T. markanten Einzelbdume, extensiv gepflegtes Stralenbegleitgrin,
anthropogen lberpragter Boden unter Dauerbewuchs, Flachen mit Versickerungsleistung, Flachen mit
Luftregenerationsfunktion, ortsbildpragende eingewachsene Eingriinungsstrukturen

KATEGORIE IIl - Gebiete hoher Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild

naturnah aufgebauter, standortgerechter Laubmischwald im Sidwesten, Teil des Dachauer Stadtwalds mit
relevanten Waldfunktionen, Wald mit besonderer Bedeutung fiir den lokalen Klimaschutz, Erholungswald,
Waldboden mit mittlerem Standortpotential, Flache mit Versickerungsleistung, klimawirksame Flache, Flache
mit Luftregenerationsfunktion, Baumgruppen mit einheimischen, standortgerechten Arten, héhlenfahiger
120-jahriger Altbaumbestand, Naturdenkmal
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4.2 Beurteilung der Eingriffsschwere

Die durch den Bebauungsplan ermdoglichte Erweiterung / Nachverdichtung von sportlichen Zwecken
dienenden Gebauden, Hallen und sonstigen Anlagen auf den festgesetzten Baufldchen, einschlieBlich
dem neuen zentralen Parkhaus entsprechen in ihrer Eingriffsschwere dem Typ A mit einem hohen
Versiegelungs- und Nutzungsgrad (GRZ > 0,35). Auch neue zusétzliche ErschlieBungen zu den
Sportanlagen und -hallen, wie Ein- und Ausfahrtsbereiche, Feuerwehrumfahrten etc. werden
entsprechend beurteilt.

TYP A - hoher Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad festgesetzte GRZ > 0,35

Der erforderliche Hochwasser-Riickhalteraum, der durch Geldandeabtrag und die Anlage von Mulden
am westlichen Rand des ASV-Gelandes vorgesehen ist, entspricht hingegen in seiner Eingriffsschwere
dem Typ B mit einem niedrigen bis mittleren Versiegelungs- und Nutzungsgrad.

TYP B - niedriger bis mittlerer Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad festgesetzte GRZ < 0,35

Aus der Uberlagerung der Bedeutung der jeweiligen Teilflichen des Planungsgebiets (Kap. 4.1) mit
der Beurteilung der jeweiligen Eingriffsschweren des Vorhabens (Kap. 4.2) ergeben sich auf den
jeweiligen Uberschneidungsflichen spezifische Beeintrichtigungsintensititen des Planfalls. Diesen
Beeintrachtigungsintensitdten werden Spannen von Kompensationsfaktoren zugeordnet, die in der
folgenden Matrix - Festlegung des Kompensationsfaktors ersichtlich sind. Unter Beriicksichtigung der
getroffenen MaBnahmen zu Eingriffsvermeidung und -verringerung (Kap. 2) wird der fiir den
Planungsfall zutreffende Kompensationsfaktor bestimmt.

Matrix - Festlegung des Kompensationsfaktors (gemafd Abb. 7 in StMLU 2003)

Gebiete unterschiedlicher Eingriffsschwere
Gebiete unterschiedlicher TYP A TYP B
Bedeutung fur Naturhaushalt und | hoher (GRZ > 0,35) niedriger bis mittlerer (GRZ < 0,35)
Landschaftsbild Versiegelungs-, Nutzungsgrad Versiegelungs-, Nutzungsgrad
KATEGORIE Feld A Feld B
Gebiete Bedeutung 0,3-0,6 0,2-0,5
KATEGORIE Feld A Feld B
Gebiete Bedeutung 08-1,0 0,5-0,8
KATEGORIE 111 Feld Alll Feld Bl
Gebiete hoher Bedeutung (1,0)-3,0 1,0-(3,0)

Die mit den Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplans auftretenden Uberlagerungen sind grau

unterlegt.
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Abb. 6: Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild und Beurteilung der Eingriffsschwere
im Plangebiet
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4.3 Erforderlicher Ausgleichsbedarf

Mit der Nachverdichtung und dem erweiterten Baurecht iber den Bestand (Geb&ude, versiegelte

Flachen) hinaus ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von:

Eingriffsbeschreibung Planungs- | Eingriffs- Kompensations- | Ausgleichs-
fall fliche [m?] faktor bedarf [m?]
Ein-/Ausfahrtsbereich zum Parkhaus, Stellplatze Feld A 320 0,5 160
Feld A 70 0,9 63
Bauraum 1a Parkhaus Feld A 36 0,5 18
Bauraum 1b Sportanlagen und Mehrzweckhalle Feld A 145 0,5 73
Bauraum 2 Mehrzweckhalle
Bauraum 3 Sportanlagen und Sporthalle Feld A 341 0,4 136
Feld A 754 0,5 377
Feld A 320 0,9 288
Bauraum 4 Lager
Bauraum 5 Tribline Feld A 350 0,4 140
Bauraum 6 Vereinsheim Feld A 75 0,4 30
Bauraum 7 Sportanlagen und Sporthalle, neue Feld A 1.210 0,4 484
ErschlieBung, Feuerwehrumfahrt, Stellplatze Feld Al 3.025 1,2 3.630
Hochwasser-Rickhalt Feld B 905 0,2 181
Summe 7.550 5.580

Die Umsetzung des Bebauungsplans 171/17 ,Sportpark an der Grobenrieder StraRe” wird einen
Kompensationsbedarf in der GréBenordnung von 5.580 m? verursachen.

Der errechnete Kompensationsbedarf hat sich gegeniiber dem der Vorentwurfsfassung um 126 m?
leicht erhéht. Im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung hat die UNB in ihrer Stellungnahme
angeregt, den Kompensationsfaktor fir den Planungsfall (Feld A 1) von 0,4 auf 0,5 anzuheben.
Begriindet wird diese Anhebung liber den massiven Eingriff in den Baumbestand und die wesentlich
geringere Zahl an festgesetzten Ersatzbaumpflanzungen. In der Folge ist die Durchgrinung des
Sportgelandes in der bisherigen Form nicht mehr herstellbar und die Biotopvernetzungsfunktion
bleibt dauerhaft stark eingeschrankt. Der Anregung wird insoweit gefolgt, als dass gering bewertete
Flachen, auf denen umfangreiche Baumfallungen zu erwarten sind, Gber den Kompensationsfaktor
0,5 ausgeglichen werden. Insbesondere die Umsetzung der Vorhaben im Ein-/Ausfahrtsbereich zum
Parkhaus sowie in den Baufeldern und Vorzonen der Baurdume 1 und 3 wird einen solch deutlichen
Eingriff in den Baumbestand nach sich ziehen. Eingriffe auf sonstigen gering bewerten Flachen
(Planungsfall Feld A 1) wie auch Eingriffe in den Baumbestand auf mittel bewerten Gehdlzflaichen
(Planungsfall Feld A II) bleiben hiervon unberiihrt. Die Kompensationsfaktoren verbleiben bei 0,4
bzw. 0,9.

44 Inanspruchnahme von Wald

Die Beseitigung von Wald zugunsten einer anderen Bodennutzungsart ist erlaubnispflichtig. Uber die
Erlaubnis entscheidet die untere Forstbehorde, das Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
(AELF) im Einvernehmen mit der Kreisverwaltungsbehorde (Art. 39 Abs. 2 Satz 1 BayWaldG).

Mit Umsetzung des Bebauungsplans muss ein Waldbestand in der GréBenordnung von 2.915 m? auf
Grundstick Flur-Nr. 1435 im stidwestlichen Geltungsbereich gerodet werden. Der Bestand ist Teil des
Dachauer Stadtwalds und erfillt damit relevante Waldfunktionen. Im Waldfunktionsplan ist der
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Dachauer Stadtwald als Wald mit besonderer Bedeutung fiir den lokalen Klimaschutz sowie als
Erholungswald dargestellt. Die Abgrenzung als Bannwald verldauft auBerhalb des Geltungsbereichs.

Im Grundsatz besteht ein Rechtsanspruch auf die Erteilung der Rodungserlaubnis. Art. 9 BayWaldG
regelt aber auch Fille, in denen die Rodungserlaubnis zu versagen ist, so stehen z.B. Bann- oder
Erholungswalder unter einem besonderen Rodungsschutz.

Eine diesbezliglich an die untere Forstbehorde gerichtete Voranfrage der Verwaltung ergab, dass
eine Rodungserlaubnis fiir das betroffene Teilstlick des Stadtwalds aufgrund der untergeordneten
GroRenordnung erwirkt werden kann, wenn entsprechender Ersatz bereitgestellt wird. Dieser neu
begriindete Wald sollte vornehmlich angrenzend an vorhandenen Bannwald geschaffen werden.
Steht jedoch nachvollziehbar keine Flache angrenzend an Bannwald zur Verfligung, so kann die
Aufforstung auch anderswo im Stadtgebiet erfolgen, sofern die Funktionen Erholung und Klimaschutz
dort ebenfalls entstehen kdnnen. Dies ware moglich, weil der Ersatzflachenbedarf sehr gering ist und
die vorgesehene Rodung den Dachauer Stadtwald hinsichtlich seiner Ausdehnung und Funktionen
nur geringfligig mindern wirde.

4.5 Ausgleichsflachen und —-maRRnahmen, Erstaufforstung

Die naturschutzrechtliche Kompensation zum vorliegenden Verfahren erfolgt unter der Pramisse,
dass die waldrechtlich gebotene Ersatzaufforstung (Erstaufforstung) und die naturschutzrechtlichen
AusgleichsmalRnahmen unter gegenseitiger Anrechnung und moglichst auf derselben Flache realisiert
werden. Hierbei kann eine neue Waldfliche aus waldrechtlicher Sicht nur dann als geeignet
anerkannt werden, wenn sich ein Waldinnenklima entwickeln kann. Dazu ist eine
Mindestausdehnung der mit bestandsbildenden Waldbaumarten bestockten Flache erforderlich. Aus
naturschutzfachlicher Sicht muss eine Waldneuanlage als KompensationsmaRnahme auch eine dem
Flachenzuschnitt angepasste Waldrandgestaltung einschlieRen.

Die Stadt Dachau verwaltet neben dem Stadtischen Okokonto auch einen Pool an geeigneten Flichen
zur Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft. Der erforderliche Ausgleichsbedarf in der
GroRenordnung von 5.580 m? wird rdumlich entkoppelt zum entstehenden Eingriff auBerhalb des
Geltungsbereichs lber eine geeignete Kompensationsfliche des Flachenpools erbracht (vgl. Abb. 7).
Folgendes Grundstlick wird in einem Teilbereich entsprechender GroRe als Ausgleichsflache
festgesetzt und im landesweiten Okofldchenkataster (LfU) als Kompensationsfliche (A/E-Fliche)
gemeldet und gefihrt.

peb Dachau Juni 2021 Seite 43 von 52



Bebauungsplan Nr. 171/17 ,Sportpark an der Grébenrieder StraRe” Umweltbericht

Abb. 7:  Kompensationsflache, Stadt Dachau, Gemarkung Giinding, Grundstiick Flur-Nr. 1428
A
Kompensationsflache
Stadt Dachau

| Gemarkung Ginding
Grundstlick Flur-Nr. 1428

GroRe: 7.586 m?

Entwicklungsziel:

standortheimischer
Sumpfwald

1.725 m?

gebuchteter Waldmantel
(Stauchgurtel, Krautsaum)
1.190 m?

Saum
(feuchte Hochstaudenflur)

400 m?

Feucht-/Nasswiese einschl.
Rinnen mit Initialvegetation

2.265 m?
Baum

——r—  Mulde (Bodenabtrag)

Nachrichtliche Ubernahme

— Z Z Geh-/Radweg, geplant

0 25 50 75 100 m
||

Gemarkung Grundstiick [ GroRe | Ausgleichs- | Kompensations | Zielbiotoptyp (BayKompV)
Flur-Nr. [m?3] bedarf [m?] |-umfang [m?]
8620 Giinding | 1428 7.586 |5.580
2.915 Standortgerechter Laub(misch)wald
(Sumpfwald, alte Auspragung) (L433)
mit vorgelagertem Waldmantel (W13)
und Waldsaum (K123) auf feuchten
bis nassen Standorten
400 MaRig artenreicher Saum feuchter bis

nasser Standorte (feuchte
Hochstaudenflur) (K123)

2.265 MaRig artenreiche seggen- und
binsenreiche Feucht- und Nasswiese
(G221) einschlieBlich Rinnen mit
arten-/kleinbinsenreicher
Initialvegetation
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Zielbiotoptyp (BayKompV) Herstellung, Pflege und Entwicklung

Standortgerechter Begriindung und Entwicklung eines standortgerechten Sumpfwalds mit

Laub(misch)wald feuchter bis | Anteilen typischer Arten der Hartholz-Auwalder und Bruchwalder:

nasser Standorte e Pflanzung von Bidumen (Forstpflanzen) gebietseigener Herkunft im 1 m-

(Sumpfwald, alte Raster,

Auspragung) (L433) e v. a. Schwarz-Erle (Alnus glutinosa), Trauben-Kirsche (Prunus padus)
(zusammen 50 % Anteil),

o vereinzelt Stiel-Eiche (Quercus robur), Schwarz-Papppel (Populus nigra),
Silber-Weide (Salix alba), Flatter-Ulme (Ulmus laevis), Grau-Erle (Alnus
incana), Moor-Birke (Betula pubescens), Winter-Linde (Tilia cordata)
(zusammen 50 % Anteil),

e Errichten eines Wildschutzzauns (und spaterer Riickbau),

e jahrliches Ausmadhen der Gehdlze in den ersten 5 Jahren

Waldmantel, feuchter bis Anlage eines 7-10 m breiten gebuchteten, strukturreichen Waldmantels
nasser Standorte (W13) mit | (Strauchgirtel mit ca. 4-6 m Breite, Krautsaum mit ca. 3-4 m):

vorgelagertem maRig e tiefgriindiges Ausgraben und fachgerechte Entsorgung des Japan-

artenreichen Saum feuchter Knoterichs (Fallopia japonica) im siidwestlichen Eck

bis nasser Standorte (K123) e Pflanzung von Strauchern (Forstpflanzen) gebietseigener Herkunft im
1,5 m-Raster,

e Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus), Faulbaum (Frangula alnus),
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Schwarze Johannisbeere (Ribes
rubrum), Zimt-Rose (Rosa majalis), Schwarzwerdende Weide (Salix
myrsinifolia), Schneeball (Viburnum opulus),

e Errichten eines Wildschutzzauns (und spéaterer Riickbau),

e jahrliches Ausmahen der Geholze in den ersten 5 Jahren,

e Ansaat und Entwicklung eines 3 bis 4 m breiten Saums mit feuchter
Hochstaudenflur, Verwendung von Arten gebietseigener Herkunft,

e Vornehmen einer Mahd der Saumvegetation im 1 bis 2-jahrigen Turnus mit
Abfuhr des Mahguts

maRig artenreicher Saum e Ansaat und Entwicklung eines 2 bis 3 m breiten Saums mit feuchter

(feuchte Hochstaudenflur) Hochstaudenflur, Verwendung von Arten gebietseigener Herkunft,

(K123) e Vornehmen einer Mahd der Saumvegetation im 1 bis 2-jahrigen Turnus mit
Abfuhr des Mahguts

MaRig artenreiche seggen- Anlage und Entwicklung einer maRig artenreichen Feucht- und Nasswiese:

und binsenreiche Feucht- e Abtrag und Abfuhr des Oberbodens (bis ca. 0,3 m),

und Nasswiese (G221) e Ansaat und Entwicklung einer miRig artenreichen Feucht- und Nasswiese,

Verwendung von Arten gebietseigener Herkunft,
e Vornehmen einer jahrlichen Mahd der Feuchtwiese ab Anfang August mit
Abfuhr des Mahguts

Vegetationsfreie/-arme Anlage und Entwicklung einer artenreichen Initialvegetation feuchter bis
Flache (043) nasser Standorte:

e Abtrag des Oberbodens bis auf eine Tiefe von ca. 0,5 m, Anlage von Rinnen,

e Ansaat einer artenreichen Initialvegetation, Verwendung von Arten
gebietseigener Herkunft, ggf. Vornehmen einer Mahdgutiibertragung von
geeigneten benachbarten Flachen

e Vornehmen einer jahrlichen spatsommerlichen Mahd (August, September)
mit Abfuhr des Mahguts

Mit Zuordnung der Teilfliche von Grundstiick Flur-Nr. 1428 in der GréBenordnung von 5.580 m? als
Ausgleichsflache und der weiteren vertraglichen Regelung der darauf abgestimmten Herstellungs-
und Entwicklungspflege als AusgleichsmalRnahmen kann der Eingriff infolge des Bebauungsplans
Nr. 171/17 ,Sportpark an der Grébenrieder StraRe” als vollstandig kompensiert gelten.
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5 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Im Rahmen des vorliegenden Verfahrens wurden im Hinblick auf den Hochwasserschutz und die
Hochwasservorsorge verschiedene Planungsvarianten zur erforderlichen hochwasserangepassten
Ausfiihrung des Ersatzbaus flr die Georg-Scherer-Halle (Bauraum 3) beschrieben, diskutiert und
vergleichend gegeniibergestellt und bewertet (hochwasserangepassten Bauweise der neuen
Mehrzweckhalle in Form einer Aufstanderung (a) oder der Aufschiittung des Baugrunds (b), der
Verlagerung des Retentionsraums (c) oder der Verlagerung der Tennisplatze auf die Streuobstwiese
und Ersatzbau der Georg-Scherer-Halle auf den Tennispldtzen (d). Im Bau- und Planungsausschuss am
21.11.2017 wurde beschlossen, dass der Hallenneubau in hochwasserangepasster Bauweise durch
Aufschittung des Baugrunds errichtet werden soll.

Diskutiert wurde auch, die Eissporthalle in groRerer Dimension und erweitertem Funktionsumfang
auBerhalb des ASV-Geldndes an einem anderen Standort im Stadtgebiet (Wallbergstralle) neu zu

errichten.
6 Zusatzliche Angaben
6.1 Beschreibung der Methodik, Hinweise auf Schwierigkeiten, Kenntnisliicken

Keine Schwierigkeiten, bzgl. des besonderen Artenschutzes wurde in Abstimmung mit der UNB ein
angepasster Untersuchungsrahmen angewandt.

6.2 MaRBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen (Monitoring)

Die Uberwachung der satzungsgemiRen Vorgaben des Bebauungsplans erfolgt allgemein im Zuge
des bauordnungsrechtlichen Genehmigungs- bzw. Uberwachungsverfahrens seitens des LRA Dachau
bzw. der Stadt Dachau. Folgende MaRnahmen zur Uberwachung der Auswirkungen auf die Umwelt
(8 4c BauGB) in Folge der Durchfiihrung des Bauleitplans werden empfohlen:

— Uberpriifung der festgesetzten LirmschutzmaBnahmen (5 Jahre nach Inkrafttreten des
Bebauungsplans),

— Uberpriifung des Verkehrsaufkommens zum Prognosehorizont 2030,

— Bodenschutz, Bodenschutzkonzept (DIN 19639), bodenkundliche Baubegleitung (BBB): Erstellung
eines Bodenschutzkonzeptes, Uberwachung /Uberpriifung des sachgerechten Umgangs mit
Boden (anfallender Bodenaushub, Zwischenlagerung, Wiederverwertung) durch eine
bodenkundliche Baubegleitung,

— Uberwachung /Uberpriifung der Einhaltung umweltrelevanter Festsetzungen (Griinflichen,
Dachbegriinung, Geholzpflanzungen) im Zuge ihrer Umsetzung durch eine Umweltbaubegleitung
(UBB),

— Kontrolle der festgesetzten CEF-MalRnahmen zum Artenschutz (Flachkdsten fir Fledermause,
Nistkasten fiir Hohlenbriter) durch eine Umweltbaubegleitung (UBB),

— Uberwachung der Funktionsfihigkeit (Sduberung) der Fledermauskisten und Nisthilfen durch
eine Umweltbaubegleitung (UBB).

peb Dachau Juni 2021 Seite 46 von 52



Bebauungsplan Nr. 171/17 ,Sportpark an der Grobenrieder StraRe” Umweltbericht

7 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Mit dem Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 171/17 ,Sportpark an der Grobenrieder StraRe”
verbindet sich das Ziel einer geordneten stadtebaulichen Neustrukturierung des ASV-Geldndes, um
den wachsenden Bedarf fir den Sport, sowohl an modernen Sportstatten als auch an zusétzlichen
Raumkapazitaten zu decken und weitere Entwicklungsmoglichkeiten fiir den Verein zu gewahrleiten.
Vorgesehen sind eine neue Multifunktionshalle auf dem Geldnde des heutigen Eisstadions als Ersatz
der Georg-Scherer-Halle sowie eine neue Eissporthalle am stidwestlichen Rand des Geldandes an der
Grobenrieder StraBe. Die bendtigten Kfz-Stellplatze werden in einem mehrgeschossigen Parkhaus
zentral gebiindelt, welches lber die Eduard-Ziegler-StraRe erschlossen wird. Parksuchverkehre sollen
damit vermieden, Larmimmissionen zur schutzbedirftigen Wohnbebauung an der Grdébenrieder
StraRe reduziert werden und eine attraktive und sichere Ful3- und Radwegeverbindung in den
Stadtwald am westlichen Rand des Sportgelandes erhalten bleiben.

Auswirkungen der Planung auf die untersuchten Schutzgiiter
Schutzgut Mensch, Gesundheit und Bevolkerung

Mit Umsetzung der angestrebten Planung sind keine erheblichen Auswirkungen im Hinblick auf das
Schutzgut Mensch, Gesundheit und Bevolkerung im Geltungsbereich zu erwarten. Durch geeignete
MaBnahmen wie eine entsprechende Grundrissorientierung oder eine ausreichende Schallddmmung
der Aulenbauteile kénnen gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse innerhalb der Sportanlage
sichergestellt werden.

Im Hinblick auf den Sportlarm eréffnet die Planung die Moglichkeit, dass sich die Immissionssituation
im Gebiet und in der schutzbediirftigen Nachbarschaft unter Bericksichtigung der vorgesehenen
SchallschutzmaBnahmen positiv verbessert. Immissionsrichtwerte zum Schallschutz werden
eingehalten. Was den Verkehrslarm angelangt, so zeigt sich, dass die geplante Umstrukturierung des
Sportgelandes keinen relevanten Einfluss auf das Verkehrsaufkommen auf den umliegenden StralRen
hat. Die prognostizierte Verkehrszunahme und die damit verbundene Beeintrachtigung von Wohnen
und Wohnumfeld durch Verkehrslarm entlang von Grobenrieder StraBe und Eduard-Ziegler-Stral3e
stehen maRgeblich im Zusammenhang mit der ,allgemeinen Verkehrsentwicklung”. Mehrverkehr
und Larmbelastung lassen sich somit nur nachrangig tber die Planung begriinden und entsprechend
eingriffsmindernd steuern.

In Planfolge ist zwar der Verlust eines naturnahen Waldbestands zu konstatieren, der Dachauer
Stadtwald bleibt aber in Funktion und Auspragung weiterhin naherholungswirksam.

Schutzgut Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt

Die Umsetzung der Planung verursacht einige wenige relevante Konflikte. Anzufiihren ist der Verlust
von 0,30 ha naturnahem Laubmischwald, von Geholzstrukturen und von Extensivgriinland mittlerer
Bedeutung. Als Biotop kartierte und/oder gesetzlich geschiitzte Flachen sind hingegen nicht
vorhanden und mithin nicht betroffen. Seltene und gefdhrdete Pflanzenarten kommen im Gebiet
nicht vor. Fir den Verlust an Lebensraumen sind gemal der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
Kompensationsmalnahmen erforderlich und an anderer Stelle im Stadtgebiet Dachau vorgesehen.

Den Belangen des besonderen Artenschutzes wird die vorliegende Planung gerecht. Zwar bedingt die
geplante Neugestaltung des Gelandes geringfligige Gefdahrdungen geschiitzter Arten, unter
Beriicksichtigung entsprechender Vermeidungs- und vorgezogener AusgleichsmaRnahmen 16st das
Vorhaben jedoch keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande aus.
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Schutzgut Boden, Flache

Die Umsetzung der angestrebten Planung wird einen gegeniliber dem derzeitigen Bestand
zusatzlichen Bedarf an Grund und Boden verursachen. Mit Umsetzung der Planung verbleiben trotz
umfassendem Flachenrecycling und festgesetzten eingriffsmindernden Malknahmen erhebliche
Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Boden. Aus diesen leitet sich in der Folge ein Erfordernis zur
naturschutzrechtlichen Kompensation des Eingriffs durch Ausgleichsflaichen und -maRnahmen ab.

Schutzgut Wasser

Mit Umsetzung des vorliegenden Bebauungsplans sind erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser nur fiir den Teilkomplex Grundwasser zu erwarten. FlieBgewdsser sind von der Planung nicht
unmittelbar, sondern nur im Hochwasserfall indirekt Gber die Auswirkungen auf das festgesetzte
Uberschwemmungsgebiet betroffen. Mit der Neustrukturierung des Sportparks und der weiteren
(Teil-) Versiegelung von offenen Versickerungsflachen, vornehmlich des Waldbestands im Stidwesten
in der GroRenordnung von 0,30 ha, sind negative Auswirkungen auf die lokale Wasserbilanz
unvermeidlich. Faktisch wird der Trend zu einer starker gestorten Wasserbilanz mit negativen
Auswirkungen auf Oberflachenabfluss, Verdunstung, Infiltration und Grundwasserneubildung
eingriffsverscharfend fortgeschrieben. Mittelbar negativ betroffen ist geschitzter Bannwald des
Dachauer Stadtwalds, dem eine auBergewohnliche Bedeutung fiir den Wasserhaushalt zukommt.
Den negativen Auswirkungen des Vorhabens auf das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet kann
durch die beschlossene hochwasserangepasste Bauweise der neuen Mehrzweckhalle (Aufschiittung
des Baugrunds) und die festgesetzte Retentionsflache wirkungsvoll begegnet werden. Den negativen
Auswirkungen auf die lokale Wasserbilanz kann durch die festgesetzten eingriffsmindernden
Malnahmen im Hinblick auf einen qualifizierten Umgang mit Niederschlagswasser hingegen nur in
Ansdtzen begegnet werden. Es verbleiben Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Wasser, die lGber
ausgewahlte MalRnahmen und Ausgleichsflachen zu kompensieren sind.

Schutzgut Klima / Luft

Auf Grund des raumlich Uberschaubaren Verlusts an klima- und lufthygienisch positiv wirksamen
Freiflichen und Gehdlzstrukturen sowie der generell giinstigen klimadkologischen Situation im
Gebiet sind mit der baulichen Erweiterung und Umstrukturierung des Sportareals keine wirklich
spirbaren Auswirkungen auf Lokalklima, Luftaustausch und Immissionssituation zu erwarten. Mit
Umsetzung des Bebauungsplans sind erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen auf das Schutzgut
Klima und Luft daher ausschlieRBlich tGber den Verlust von 0,30 ha Wald mit besonderer Bedeutung fir
den lokalen Klimaschutz und als lufthygienisch wirksame Emissionssenke zu konstatieren. Daraus
leitet sich ein Erfordernis zur naturschutzrechtlichen Kompensation des Eingriffs ab.

Schutzgut Landschaft / Landschaftsbild

Erhebliche Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Landschaft/ Landschaftsbild sind in Folge der
Planung nicht zu erwarten. Die bedeutsam eingestuften Eingriinungsstrukturen bleiben Uber ihre
Festsetzung als 6ffentliche Gehdlzbestdande erhalten und werden in ihrer Funktion als bildpragende
Raumkanten fortgeschrieben. Der Stadtwald als stidliche Kulisse des ASV-Geldndes bleibt, wenn auch
in anderer Wahrnehmung, ebenso erhalten.

Kultur- und Sachgiter

Mit Umsetzung des Bebauungsplans sind erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen auf Kultur-
und Sachgtter, sowohl bau-, als auch anlage- und betriebsbedingt, auszuschlieRen.
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Erhebliche Auswirkungen

Voraussichtliche erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB sind nur auf
Teilflaichen der festgesetzten Bau- und ErschlieBungsflaichen und nur fir einige Umweltbelange,
insbesondere die Schutzglter Tier und Pflanzen, Boden, Grundwasser, Klima / Luft zu erwarten.

Ausgleichsbedarf

Die Umsetzung des Bebauungsplans 171/17 ,Sportpark an der Grébenrieder StraRe” wird einen
Kompensationsbedarf in der GroBenordnung von 5.580 m? verursachen.

Ausgleichsflachen und -maRnahmen

Die naturschutzrechtliche Kompensation zum vorliegenden Verfahren erfolgt unter der Pramisse,
dass die waldrechtlich gebotene Ersatzaufforstung (Erstaufforstung) und die naturschutzrechtlichen
AusgleichsmalBnahmen unter gegenseitiger Anrechnung und maoglichst auf derselben Flache realisiert
werden. Hierbei kann eine neue Waldflache aus waldrechtlicher Sicht nur dann als geeignet
anerkannt werden, wenn sich ein Waldinnenklima entwickeln kann. Dazu ist eine
Mindestausdehnung der mit bestandsbildenden Waldbaumarten bestockten Flache erforderlich. Aus
naturschutzfachlicher Sicht muss eine Waldneuanlage als KompensationsmalRnahme auch eine dem
Flachenzuschnitt angepasste Waldrandgestaltung einschlieBen.

Die Stadt Dachau verwaltet neben dem Stidtischen Okokonto auch einen Pool an geeigneten Flichen
zur Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft. Der erforderliche Ausgleichsbedarf in der
GroRenordnung von 5.580 m? wird rdumlich entkoppelt zum entstehenden Eingriff auBerhalb des
Geltungsbereichs Uiber eine geeignete Kompensationsfliche des Flachenpools erbracht. Das
Grundstick Flur-Nr. 1428, Gemarkung 8620 Giinding wird in einem Teilbereich entsprechender
GroRe als Ausgleichsfliche festgesetzt und im landesweiten Okoflichenkataster (LfU) als
Kompensationsflache (A/E-Fliche) gemeldet und gefiihrt. Neben dem neu begriindeten Sumpfwald
und dem vorgelagerten Waldmantel (Strauchgiirtel, Krautsaum) ist zudem die Anlage einer extensiv
genutzten artenreichen Feucht-/Nasswiese einschlieRlich Rinnen mit einer kleinbinsenreichen
Initialvegetation vorgesehen. Mit Festsetzung der Teilfliche von Grundstiick Flur-Nr. 1428 in der
genannten GroRenordnung von 5.580 m? als Ausgleichsfldche, der vertraglichen Regelung der darauf
abgestimmten Herstellungs- und Entwicklungspflege als AusgleichsmalRnahmen und der Zuordnung
zu der Eingriffsfliche innerhalb des Geltungsbereichs (Grundstiicke Flur-Nrn. 1435/16, 1435/210,
1435/222 und Teilflachen der Flur-Nrn. 1219 und 1435) gemaR § 9 Abs. 1a BauGB kann der Eingriff in
Folge des Bebauungsplans Nr. 171/17 ,Sportpark an der Grobenrieder StraBe“ als vollstandig
kompensiert gelten.

Besonderer Artenschutz

Belange des Besonderen Artenschutzes im Sinne des BNatSchG sind beriihrt. Unter Berticksichtigung
geplanter Vermeidungs- und vorgezogener AusgleichsmaBnahmen stehen den planerischen Zielen
des Bebauungsplans BP 171/17 aus artenschutzrechtlicher Sicht keine Verbotstatbestande entgegen.

Malnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (CEF)

Fir die im Gebiet vorkommenden gebdudebesiedelnden Fledermausarten werden vorgezogene
AusgleichsmalRnahmen festgesetzt, die vor Beginn der eigentlichen Abrissarbeiten umzusetzen sind.
Hierzu sind an den Fassaden der Gebdude in Bauraum 2 an geeigneter Stelle drei Flachkasten als
Spaltenquartiere in unterschiedlichen Expositionen fachgerecht anzubringen.
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Bezogen auf Baum-Fledermause ist den (potenziellen) Quartierbdumen (,Hohlenbdaume”) im Gebiet
eine hohe Bedeutung beizumessen. Zur Erhaltung des Quartierangebots fiir baumbesiedelnde
Fledermausarten werden vorgezogene AusgleichsmaRnahmen festgesetzt, die im Zuge der
erforderlichen Fallung der gekennzeichneten Hohlenbaume in Bauraum 3 umzusetzen sind. Hierbei
sind mindestens vier entsprechende Stammstiicke mit Hohlen zu bergen und unverziglich an den zu
erhaltenden Laubbdumen an der Eduard-Ziegler-Stralle anzubringen.

Entsprechend den kartierten Niststatten von prifungsrelevanten héhlenbritenden Vogelarten (Star)
werden Nistkdsten als vorgezogene AusgleichsmaRnahme festgesetzt. Insgesamt sind 8 Nistkdsten
nach Maligabe der Umweltbaubegleitung an zu erhaltenden Baumen im sidlichen Geltungsbereich
aufzuhdngen.
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Abbildung Al: Biotop- und Nutzungstypen
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Abbildung A2: Baumbestand und Vorhaben
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Tabelle A1: Baumliste

Nr. Art Art (dt.) StU | Hoéhe Krone Anmerkung
[cm] | [m] [@ m] H: Héhlenbaum
1|Acer platanoides Spitz-Ahorn 149 16 11,5
2|Acer campestre Feld-Ahorn 105 13 13,0
3|Pinus sylvestris Wald-Kiefer 205 17| 9,0-10,0
4|Tilia cordata Winter-Linde 117 18 9,5
5|Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 106 16 9,5
6|Acer platanoides Spitz-Ahorn 123 16 11,0
7|Quercus robur Stiel-Eiche 35 6,5 4,5 Krone auRerhalb Stamm
8|Tilia cordata Winter-Linde 95 17 8,5
9|Acer platanoides Spitz-Ahorn 59 7,5 4,0
10|Acer platanoides Spitz-Ahorn 72 8 7,0
11|Acer platanoides Spitz-Ahorn 64 10 4,5
12|Acer platanoides Spitz-Ahorn 80 11 8,0
13|Pinus sylvestris Wald-Kiefer 220 18/10,0-11,0
14|Pinus sylvestris Wald-Kiefer 125 16| 7,0-8,5 |Krone aulerhalb Stamm
15|Pinus sylvestris Wald-Kiefer 139 18 7,5 Krone auRerhalb Stamm
16|Pinus sylvestris Wald-Kiefer 190 14| 7,5-9,0
17|Acer platanoides Spitz-Ahorn 113 16 8,0
18|Acer platanoides Spitz-Ahorn 158 18 11,0
19|Pinus sylvestris Wald-Kiefer 188 16| 9,0-12,0
20|Acer platanoides Spitz-Ahorn 146 13/10,0-12,5
21|Acer platanoides Spitz-Ahorn 119 12| 9,0-12,0
22 |Acer platanoides Spitz-Ahorn 72 10 7,0
23|Acer platanoides Spitz-Ahorn 75 8 5,0
24 |Acer platanoides Spitz-Ahorn 79 8 6,5
25|Acer platanoides Spitz-Ahorn 103 16| 8,0-10,0
26 |Acer platanoides Spitz-Ahorn 104 15| 8,0-10,0
27 |Carpinus betulus Hainbuche 57 12 6,5
28|Carpinus betulus Hainbuche 47 12 5,0
29|Carpinus betulus Hainbuche 58 11 6,0
30|Populus alba Silber-Pappel 165 14 9,0
31|Acer platanoides Spitz-Ahorn 89 14 9,0
32|(Sorbus aucuparia Eberesche 60 10 6,0
33|Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 95 12 8,0
34 |Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 110 12 8,0
35|Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 51 7 4,0
36|Acer platanoides 'Globosum' |Kugelahorn 50 3,5 5,0
37|Acer platanoides 'Globosum' |Kugelahorn 56 5| 4,0-5,5
38|Acer platanoides 'Globosum' |Kugelahorn a4 4| 3,5-55
39|Acer platanoides 'Globosum' |Kugelahorn 49 4 5,0




Nr. Art Art (dt.) StU | Hohe Krone Anmerkung
[cm] | [m] [@ m] H: Héhlenbaum
40 |Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 78 9 6,0
41 |Acer platanoides 'Globosum' |Kugelahorn 57 55| 55-6,5
42| Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 115 12| 9,0-10,0
43| Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 111 13 8,0
44|Fraxinus excelsior Gemeine Esche 215 22 9,0
45| Carpinus betulus Hainbuche 139 14 11,0
46| Fraxinus excelsior Gemeine Esche 310 20| 6,0-9,0 |mehrere Spechthohlen
47 |Fraxinus excelsior Gemeine Esche 145 15 8,0 sonstige Quartiere
48| Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 192 13 9,0
49| Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 95 13 8,0
50(Ulmus glabra Berg-Ulme 70 13 9,0
51|Ulmus glabra Berg-Ulme 40 9 6,0
52 |Acer campestre Feld-Ahorn 81 10| 4,0-6,0
53|Fraxinus excelsior Gemeine Esche 265 20| 8,0-9,0 |Spechthohle
54|Acer platanoides Spitz-Ahorn 64 12 5,0
55|Acer campestre Feld-Ahorn 59 10 5,0
56 |Acer campestre Feld-Ahorn 68 12 6,0
57 |Acer campestre Feld-Ahorn 68 10 4,5
58|Acer campestre Feld-Ahorn 72 13 6,0
59|Acer campestre Feld-Ahorn 52 14 11,0
60|Acer campestre Feld-Ahorn 74 13 6,0
61|Acer campestre Feld-Ahorn 79 13 7,0
62 |Acer campestre Feld-Ahorn 65 10 5,0
63 |Acer campestre Feld-Ahorn 84 18 7,0
64| Fraxinus excelsior Gemeine Esche 192 22 10,0
65|Ulmus glabra Berg-Ulme 94 11 8,0
66 |Fraxinus excelsior Gemeine Esche 174 19 9,0 mehrere Spechthoéhlen
67|Picea abies Fichte 54 10 6,0 Krone auBerhalb Stamm
68|Picea abies Fichte 45 9 5,0 Krone auBerhalb Stamm
69|Picea abies Fichte 72 15 6,0
70|Picea abies Fichte 69 14 6,0
71|Picea abies Fichte 31 6 diirr
72|Picea abies Fichte 78 12 diirr
73|Picea abies Fichte 84 15 6,0
74|Picea abies Fichte 126 16 7,5
75|Picea abies Fichte 48 11 3,0
76|Picea abies Fichte 91 15 5,5
77 |Picea abies Fichte 95 16 6,0
78|Picea abies Fichte 55 9 3,0
79|Picea abies Fichte 50 5,0




Nr. Art Art (dt.) StU | Hoéhe Krone Anmerkung
[em] | [m] [@ m] H: Hohlenbaum
80|Picea abies Fichte 69 12 5,5
81|Picea abies Fichte 70 13 6,0
82|Picea abies Fichte 80 7,0
83|Picea abies Fichte 57 6,0
84|Picea abies Fichte 128 18 8,0
85|Picea abies Fichte 65 14 6,0
86|Picea abies Fichte 69 11 4,0
87|Quercus robur Stiel-Eiche 25 5 4,0
88|Picea abies Fichte 83 14 6,0 Krone auBerhalb Stamm
89|Populus alba Silber-Pappel 430 24|13,0 - 15,0 |mehrere Spechthohlen
90|Populus alba Silber-Pappel 345 24 13,0 mehrere Spechthohlen
91 |Populus alba Silber-Pappel 340 22 9,0 mehrere Spechthohlen
92|Quercus robur Stiel-Eiche 79 9 9,0
93| Fraxinus excelsior Gemeine Esche 162 20 7,0 mehrere Spechthohlen,
Krone auBerhalb Stamm
94| Fraxinus excelsior Gemeine Esche 193 20| 7,0-9,0 |Faulhohlen
95|Robinia pseudoacacia Robinie 170 19 7,5
96| Fraxinus excelsior Gemeine Esche 113 16| 6,0-9,0
97 |Acer platanoides Spitz-Ahorn 69 11 7,0
98 |Acer platanoides Spitz-Ahorn 85 12 8,0
99|Corylus colurna Baumhasel 53 4,0
100|Acer platanoides Spitz-Ahorn 80 6,5
101 |Fraxinus excelsior Gemeine Esche 95 10 7,0
102 |Carpinus betulus Hainbuche 92 8 9,0
103|Corylus colurna Baumhasel 65 7,5 5,0
104 |{Quercus rubra Rot-Eiche 70 9 9,0
105|Acer campestre 'Elsrijk’ Kegel-Feldahorn 75 11 6,0
106 |Fagus sylvatica Rot-Buche 114 16 10,0
107 |Corylus colurna Baumhasel 60 7 5,0
108|Gleditsia triacanthos Dornenlose 105 15| 8,0-9,5
‘Inermis' Gleditschie
109|Platanus x acerifolia Platane 115 15 11,0
110|Acer platanoides Spitz-Ahorn 66 7 5,5
111|Quercus robur Stiel-Eiche 205 17 16,0
112 |Betula pendula Hange-Birke 84 13 8,0
113|Picea omorika Serbische Fichte 96 13 5,0
114|Fraxinus excelsior Gemeine Esche 73 9,5 4,0
115|Fraxinus excelsior Gemeine Esche 53 6,5 4,5
116|Fraxinus excelsior Gemeine Esche 45 6 2,0
116|Fraxinus excelsior Gemeine Esche 31 5,5 2,0
118|Fraxinus excelsior Gemeine Esche 41 8 2,0




Nr. Art Art (dt.) StU | Hohe Krone Anmerkung
[cm] | [m] [@ m] H: Héhlenbaum
119 |Fraxinus excelsior Gemeine Esche 155 1 10,0
120|Fraxinus excelsior Gemeine Esche 115 14| 7,0-8,0
121|Fraxinus excelsior Gemeine Esche 66 10,5| 3,0-6,0
122 |Fraxinus excelsior Gemeine Esche 62 11| 5,0-7,0
123|Fraxinus excelsior Gemeine Esche 69 15| 4,0-8,0
124 |Fraxinus excelsior Gemeine Esche 73 16| 4,0-8,0
125|Fraxinus excelsior Gemeine Esche 142 20 11,0
126|Aesculus x carnea Rotbliihende 130 10| 8,0-11,0
Rosskastanie
127|Aesculus x carnea R. Rosskastanie 130 10| 9,0-11,0
128|Aesculus x carnea R. Rosskastanie 112 10 10,0
129|Aesculus x carnea R. Rosskastanie 105 9,0
130|Aesculus x carnea R. Rosskastanie 87 7,0
131|Aesculus x carnea R. Rosskastanie 100 7,0
132|Picea abies Fichte 113 14 7,0
133|Picea abies Fichte 202 23 9,0
134 |Picea abies Fichte 138 21 8,0
135|Picea abies Fichte 95 14 6,5
136|Fraxinus excelsior Gemeine Esche 205 21| 7,0-9,0
137|Robinia pseudoacacia Robinie 135 17 7,0
138|Acer campestre Feld-Ahorn 156 17 9,0
139|Fraxinus excelsior Gemeine Esche 158 21 9,0
140|Fraxinus excelsior Gemeine Esche 110 10 2,0 Spechthohle, halb dirr
141|Robinia pseudoacacia Robinie 100 17 6,0 Krone auBerhalb Stamm
142 {Quercus robur Stiel-Eiche 35 5,5 5,0
143|Fraxinus excelsior Gemeine Esche 243 21| 7,0-12,0 |Spechthohle
144 |Acer platanoides 'Globosum' |Kugelahorn 56 3,5 4,5
145|Acer platanoides 'Globosum' |Kugelahorn 58 4 5,0
146 |Acer platanoides 'Globosum' |Kugelahorn 60 5 4,5
147 |Acer platanoides 'Globosum' |Kugelahorn 48 4,5 4,0
148 |Acer platanoides 'Globosum' |Kugelahorn 66 5,5 5,5
149|Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 75 7 6,0
150|Aesculus hippocastanum Gew. Rosskastanie 76 9 7,0
151 |Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 61 7 5,0
152|Sorbus intermedia Sch. Mehlbeere 84 9 6,5
153|Sorbus intermedia Sch. Mehlbeere 78 8 5,0
154|Sorbus intermedia Sch. Mehlbeere 75 8| 50-7,0
155|Sorbus intermedia Sch. Mehlbeere 95 8,5 7,0
156|Sorbus intermedia Sch. Mehlbeere 77 7 5,5
157 |Acer platanoides 'Globosum' |Kugelahorn a4 4 3,5
158 |Acer platanoides 'Globosum' |Kugelahorn a4 4 4,0




Nr. Art Art (dt.) StU | Hohe Krone Anmerkung
[cm] | [m] [@ m] H: Héhlenbaum

159 |Fraxinus excelsior Gemeine Esche 183 19 9,0

160|UImus glabra Berg-Ulme 225 19| 9,0-12,0

161 |Acer platanoides 'Globosum' |Kugelahorn 64 5 5,0

162 |Acer platanoides 'Globosum' |Kugelahorn 59 4,5 4,5

163 |Acer platanoides 'Globosum' |Kugelahorn 61 5 4,0

164 |Acer platanoides 'Globosum' |Kugelahorn 64 4,0

165|Carpinus betulus Hainbuche 51 8,5

165|Carpinus betulus Hainbuche 75 8,5

166 |Fraxinus excelsior Gemeine Esche 98 11 8,0

167 |Amelanchier lamarckii Kupfer-Felsenbirne 48 6 4,0

168 |Amelanchier lamarckii Kupfer-Felsenbirne 42 6 4,0

169 |Amelanchier lamarckii Kupfer-Felsenbirne 43 6 4,0

170|Acer platanoides 'Globosum' |Kugelahorn 30 3,5/ 3,0-4,0

171|Acer platanoides 'Globosum' |Kugelahorn 30 3,5/ 2,5-4,0

172|Acer platanoides 'Globosum' |Kugelahorn 49 4,5 4,0

173|Carpinus betulus Hainbuche 53 9 8,0

174 |Carpinus betulus Hainbuche 60 7 7,0

175|Fraxinus excelsior Gemeine Esche 208 24110,0-12,0

176|Fraxinus excelsior Gemeine Esche 127 17 7,0 Krone auRerhalb Stamm

177 |Acer campestre Feld-Ahorn 51 10 8,5 Spechthohle

178|Quercus robur Stiel-Eiche 136 15 14,0

179|Alnus incana Grau-Erle 44 7 5,5

180|Carpinus betulus Hainbuche 56 6 5,0

181{Quercus robur Stiel-Eiche 205 16 16,0

182 |Prunus serrulata 'Kanzan' Jap. Nelken-Kirsche 97 7 7,0

183 |Chamaecyparis lawsoniana |Gartenzypresse 83 9 4,0

184 |Chamaecyparis lawsoniana |Gartenzypresse 58 8,5 4,0

185|Salix caprea Sal-Weide 115 12 9,0

186|Salix caprea Sal-Weide 100 12 9,0

187|Picea abies Fichte 102 14 5,0

188|Picea abies Fichte 76 12 3,5

189|Picea abies Fichte 105 13 4,0

190|Picea abies Fichte 88 13 4,0

191|Picea abies Fichte 73 11 3,0

192|Picea abies Fichte 107 16 9,5

193|Picea abies Fichte 98 14 3,5

194 |Picea abies Fichte 90 14 3,5

195|Picea abies Fichte 85 14 4,0

196|Fraxinus excelsior Gemeine Esche 190 22| 9,0- 11,0 [Faulhdhlen

197 |Fraxinus excelsior Gemeine Esche 150 18 7,0 Spechthohle




Nr. Art Art (dt.) StU | Hoéhe Krone Anmerkung
[em] | [m] [@ m] H: Hohlenbaum

198 |Fraxinus excelsior Gemeine Esche 46 8 6,0 Faulhohlen, Krone
aulerhalb Stamm

199|Carpinus betulus Hainbuche 158 20| 9,0- 12,0 [Faulhohlen

200|Carpinus betulus Hainbuche 164 16 9,0 Faulhdhlen

201 |Fraxinus excelsior Gemeine Esche 192 18 9,0 Spechthohle

202|Acer platanoides 'Globosum' |Kugelahorn 55 4,5 3,0

203 |Prunus cf. subhirtella Schnee-Kirsche 45 5 3,0

204|Prunus cf. subhirtella Schnee-Kirsche 32 5 3,0

205|Prunus cf. subhirtella Schnee-Kirsche 25 5 3,0






