Bebauungsplan BP 171/17 ,,Sportpark an der Grébenrieder Stralle“
Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches - BauGB

Umweltbezogene Stellungnahmen der Fachbehdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange aus dem fruhzeitigen Beteiligungsverfahren

Ubersicht der umweltrelevanten Stellungnahme:

1. Stellungnahme Amt fur Ernéhrung, Landwirtschaft und Forsten Firstenfeldbruck
(24.11.2020)

2. Stellungnahme Landratsamt Dachau (09.11.2020)
Fachbereich: Untere Naturschutzbehorde
Fachbereich: Technischer Umweltschutz

3. Stellungnahme Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege (05.11.2020)

4. Stellungnahme Stadtwerke Dachau (02.11.2020)

5. Stellungnahme Wasserwirtschaftsamt Miinchen (18.11.2020)

1. Stellungnahme Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Furstenfeldbruck
(24.11.2020)

Zur vorgelegten Teilanderung des Flachennutzungsplans FP 04920 und des Bebauungsplans
Nr. 171/17 teilen wir IThnen mit:

Auf einer Teilflache des Flurstlicks 1435/0 im Siidosten des Planungsbereichs ist Wald i. S. d.
Art. 2 Abs. 1 BayWaldG von der Planung betroffen. Das ca. 0,3 ha groRe Waldstiick gehort
zum Stadtwald Dachau und ist mit mittelalten bis alteren Kiefern, Bergahorn, Fichten und
zahlreichen Strduchern bewachsen. Die Baume erreichen Héhen von etwa 25 Meter. Der
Boden ist ein méaRig frischer bis frischer, kalkreicher Auelehm.

Aus waldrechtlicher Sicht sind zwei Belange bei der Planung zu beachten:

I. Rodung

Da fiir die geplanten BaumalRnahmen der Wald entfernt werden muss und damit eine
Anderung der Bodennutzungsart einhergeht, handelt es sich nach Art. 9 Abs. 2 BayWaldG um
eine Rodung, die der Erlaubnis bedarf. Der Bebauungsplan ersetzt gem. Art. 9 Abs. 8
BayWaldG die nach Art. 9 Abs. 2 BayWaldG erforderliche Rodungserlaubnis. Dabei ist
waldrechtlich Folgendes zu beachten:

Der zu rodende Wald grenzt an den Bannwald ,,Wélder um Dachau‘ und das
Landschaftsschutzgebiet ,,Amperauen mit Hebertshauser Moos und Inhauser Moos*. Im
Bestand selbst ist kein Biotop kartiert. Die Waldflachen des Stadtwaldes Dachau liegen
stadtnah und bilden einen bedeutenden Erholungsschwerpunkt. Der Wald ist in der
Waldfunktionsplanung als Erholungswald der Stufe 1 eingestuft. Eine weitere Waldfunktion
nach Waldfunktionskarte ist "lokaler Klimaschutzwald", das Waldgebiet schafft einen
Ausgleich zwischen Temperatur- und Feuchtigkeitsextremen.

Der Landkreis Dachau liegt mit nur 16% Bewaldung weit unter dem bayerischen
Durchschnitt von 35% und z&hlt damit zu den waldarmsten Landkreisen in Bayern. Der
Regionalplan legt als Ziel fest, dass die Flachensubstanz des Waldes erhalten werden soll.
Durch die Dokumentation der Erholungsfunktion ist ein zusatzliches aul3erordentliches
Offentliches Interesse an der Walderhaltung festgestellt. Die Rodung lauft diesem 6ffentlichen
Interesse zur Walderhaltung zuwider und ist gem. Art. 9 Abs. 5 Nr. 2 BayWaldG zu versagen.
Aufgrund der untergeordneten GroRe des betroffenen Teilstiicks werden die Ausdehnung und
Funktionen des Dachauer Stadtwaldes durch eine Rodung jedoch nur geringfligig gemindert.
Auch konnen die Funktionen des Waldes durch die Festsetzung einer flachengleichen
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Ersatzaufforstung langfristig ausgeglichen werden. Der neu zu begriindende Wald ist dazu
maoglichst ortsnah zu schaffen, damit insbesondere die Funktionen Erholung und Klimaschutz
erhalten bleiben.

Die Ersatzaufforstung muss mit standortangepassten und klimastabilen Baumarten erfolgen.
Sie ist nach forstiblichen Kriterien mit herkunftsgesicherten, geeigneten Forst-pflanzen
anzulegen, nachzubessern, zu pflegen und zu schiitzen (siche ,, Wegweiser flir
Kulturbegriindung und Jungbestandspflege* des StMELF). Der Pflanzplan soll im
Einvernehmen mit dem Forstrevier Odelzhausen des AELF aufgestellt werden. Die
Ausgleichsflache ist innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes
aufzuforsten.

Die Ersatzflache soll im Bebauungsplan konkret festgesetzt werden. Liegt die Flache in einer
anderen Kommune, ist rechtzeitig der férmliche Antrag auf Erstaufforstung gem. Art. 16
BayWaldG am AELF zu stellen.

Il. Wald angrenzend an das BV

Die neu geplante Eissporthalle grenzt im Siiden unmittelbar an einen zu erhaltenden Wald i.
S. d. Art. 2 Abs.1 BayWaldG. Der geplante Abstand der Bebauung zum Wald liegt bei ca. 8
m. Die Halle ist nicht dauerhaft bewohnt, aber flr Sportaktivitdten auch bei schlechtem bzw.
stirmischem Wetter vorgesehen. Der angrenzende Baumbestand ist als standortangepasst und
stabil anzusehen. Aufgrund der Hauptsturmrichtung West ist die Baumsturzgefahr ebenfalls
gemindert. Daher besteht ein geringes bis mittleres Risiko, dass Baume unmittelbar auf die
Halle stiirzen. Gefahren durch herabfallende Aste und Windbruch/-wurf insbesondere
aufgrund von Sturmereignissen, Schneebrtichen etc. konnen aber auch nicht ausgeschlossen
werden.

Um Gefahren fiir Nutzer der Halle mdglichst gering zu halten, ist gem. Art. 3 Abs. 1 BayBO
ein Bebauungsabstand von mindestens 25 m zum angrenzenden Wald zu empfehlen.
Alternativ konnte fachtechnisch gepriift werden, ob die Konstruktion der Neubauten so
ausgefihrt werden kann, dass sie umstiirzenden Baumen standhalten. Als Eigentlimer des
Waldes hat es die Stadt zudem in der Hand, im Rahmen eines schonenden Waldumbaus
mittelfristig einen gestuften Waldrand in angemessener Breite zu gestalten.

111, Stellungnahme des Bereichs Landwirtschaft

Mit den vorliegenden Anderungen des Bebauungsplanes ,,Sportpark an der Grobenrieder
Strafle bestehen unsererseits erhebliche Einwande.

Der erforderliche Ausgleichsbedarf in der GréRenordnung von 5.454 m?2 soll rdumlich
entkoppelt zum entstehenden Eingriff aulRerhalb des Geltungsbereichs tber eine
Kompensationsflache (Flur-Nr. 853, Gemarkung Pellheim) des Flachenpools der Stadt
Dachau erbracht werden. Die tatsachliche GroRe des Feldstlickes betrdgt 1,28 ha.

Dieses Feldstlick wurde von der Stadt Dachau an Herrn XY auf unbefristete Zeit verpachtet.
Herr XY (Beruf XY) fuhrt zusammen mit seiner Ehefrau (Beruf XY) einen
landwirtschaftlichen Betrieb zur Einkommenserwirtschaftung mit dem Anbauschwerpunkt
Gemuse. Dieses wird regional vermarktet.

Insgesamt werden ab dem Jahr 2021, 7,11 ha LF, davon 1,28 ha Ackerland, bewirtschaftet.

Griinde:

Durch die KompensationsmalRnahme wiirde der Familie XY die einzig verbliebene
Ackerflache fur den Anbau von Gemise und damit ein wesentlicher Anteil der
Existenzgrundlage entzogen werden. Die verbleibende Ackerflache wirde durch die
Anordnung der Kompensationsmafinahme (Streuobstwiese) eine enorme
arbeitswirtschaftliche Verschlechterung erfahren.
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Dariiber hinaus wird durch die MaRnahme eine beraus hochwertige landwirtschaftliche
Flache mit insgesamt 62 Bodenpunkten der heimischen Nahrungsmittelproduktion fir immer
entzogen werden.

Wir bitten, das Ausgleichskonzept aus landwirtschaftlicher Sicht zu prifen, ob

folgende Malinahmen oder die Verwirklichung in folgender Form mdglich sind, um den
Verbrauch von landwirtschaftlicher Nutzflache mdglichst gering zu halten, um damit die
Existenz des Landwirtschaftlichen Betriebes XY langfristig zu erhalten:

1. Entsiegelungs- oder sonstige Riickbaumaflnahmen

3. Aufwertungsmafen auf Flachen, die fur den Naturschutz bevorzugt werden

4. Produktionsintegrierte MaRnahmen auf land- oder forstwirtschaftlich genutzten Flachen
5. Auswahl bzw. Inanspruchnahme von Flachen mit niedrigerer Bonitat aus dem Pool der
stadtischen Okokontenflachen.

IV. Fazit

Aufgrund der geringen Ausdehnung der Rodungsflache und Anlage eines Ersatzwaldes ist die
BaumafRnahme forstrechtlich vertretbar. Das Ausgleichskonzept ist aus landwirtschaftlicher
Sicht zu prifen, um die Existenz des landwirtschaftlichen Betriebes XY zu erhalten.
Vorkehrungen zum Schutz vor Baumsturz sind zu treffen.

2. Stellungnahme Landratsamt Dachau (09.11.2020)

Fachbereich Untere Naturschutzbehérde (09.11.2020)

Bei dem Bebauungsplangebiet handelt es sich um ein naturschutzfachlich bedeutsames Areal
mit einem Wald (0,3 ha) von besonderer Bedeutung, einer Artenschutzproblematik beztglich
europarechtlich geschiitzter Tierarten und Naturdenkmélern. In der FNP-Anderung sind
entlang der Grobenrieder StraRe Baume dargestellt. Im néchsten Planungsschritt weist der
Bebauungsplan diesen Bereich als Griinflache aus. Damit widerspricht sich
Flachennutzungsplan und Bebauungsplan. Die Darstellung als zu erhaltender Baumbestand ist
bevorzugt beizubehalten, damit ist im Bebauungsplan die Signatur anzupassen.

Baumbestand

- Der Baumbestandsplan ist nicht in der Inhaltsangabe oder in irgendeinem Verzeichnis
aufgefuhrt. Er ist lediglich ohne Nummer an den Umweltbericht angeheftet ohne Verweis
darauf. Offensichtlich handelt es sich bei dem angefligten Baumbestandsplan auch um einen
Bestandsplan der Biotoptypen enthélt, da ein Teil der Legende mit abgebildet ist. Im Text
Umweltbericht S. 13 (Punkt 2.4.1 Bestand und Bewertung) wird auf eine Abbildung Abb. Al
verwiesen, die jedoch in den Unterlagen nicht zu finden ist, moglicher Weise ist damit der
Baumbestandsplan gemeint.

- Laut Baumbestandsplan sind im Bebauungsplangebiet 205 Baume verzeichnet. Davon sind
im Bebauungsplan 7 4 als zu erhalten festgesetzt. Die Differenz von 130 Badumen diirfen nicht
einfach gefallt werden. Bei der Planung der einzelnen VVorhaben ist zu beachten, dass diese
keine unnoétigen Beeintrachtigungen in den Baumbestand verursachen (Vermeidungsprinzip).
Auch Uber die zu erhalten festgesetzten Badume hinausgehend, sind Spechthohlen und
Nistplatze an Bdumen im Baumbestandsplan verzeichnet. Das fiihrt zur Notwendigkeit bei
den einzelnen Vorhaben den Baumbestandsplan als Grundlage bei der Planung heranzuziehen
um die nétige Informationen auch zur Vermeidung von Beeintrachtigungen zu besitzen. Aus
diesen Griinden ist 1. Der Baumbestandsplan als gesamter Plan darzustellen und in das
Inhaltsverzeichnis des Umweltberichtes aufzunehmen.



2. In die Hinweise aufzunehmen ist, dass die Planung der einzelnen Bauvorhaben mit dem
Baumbestandsplan abgestimmt werden missen, auch im Hinblick auf einen Baumschutz
(nach DIN 18920) (z.B. Wurzelschutzvorhang, wurzelschonende Bauweise, Kaution fiir den
Baumschutz etc.).

Artenschutz

- Beleuchtung

In Bezug auf den Artenschutz ist eine erhebliche Beeintréchtigung durch zusatzliches,
kiinstliches Licht prognostiziert (gem. saP S. 26). Im spateren Baugenehmigungsverfahren ist
eine Bewaltigung der erheblichen Beeintréchtigung durch Licht zu erwarten. Aus diesem
Grund ist zur Minimierung der Beeintrachtigung eine Festsetzung zur Vorlegung eines
Beleuchtungskonzeptes fiir den gesamten Bebauungsplanbereich zu treffen. Die in der
vorliegenden Bebauungsplanfassung lediglich in den Hinweisen unvollstédndig
aufgenommenen VermeidungsmafRnahmen der saP reichen nicht aus. Die VVorgaben
(Vermeidungsmalinahmen und insbesondere Seite 26 der saP) sind in dieses
Beleuchtungskonzept vollstdndig einzuarbeiten. Andernfalls droht die Ausldsung eines
Verbotstatbestandes.

- CEF Mafinahmen

In den Festsetzungen unter 12. Artenschutzrechtliche Manahmen gibt der Punkt 12.1.2
inhaltlich nicht vollstandig, auch flachenbezogen, die in der saP benannten notwendigen CEF
MalRnahmen wieder. Z.B. ist in der saP Seite 9 die Zahl der notwendigen Fledermausquartiere
(Késten) abhangig von der Zahl der Fallung von Héhlenbdaumen und deren Erhalt als Torso
etc. und zwar im gesamten

Bebauungsplangebiet und nicht nur in Bauraum 3 (wie unter Punkt 12.1.2. genannt).
Zusétzlich weisen verschiedene Hohlenb&dume auch mehrere Hohlungen auf, die alle
entsprechend vorgezogen auszugleichen sind. Aus diesem Grund sind die Festsetzungen in
Punkt 12. Artenschutz zu ergédnzen mit: Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestande sind die in der saP festgelegten Vermeidungsmalinahmen (so genannte
CEF-Malinahmen) zu berticksichtigen. Die Punkte 12.1.1 und 13.1.3 kdnnen bleiben.

- In den Hinweisen sind die Maligaben, die nicht flichenbezogen sind unter 5. Allgemeiner
und Besonderer Artenschutz mit einem Verweis auf die saP zu versehen.

- Unter Punkt 5.1.2 der Hinweise ist ein Verweis auf Punkt 4.1.3 vermerkt, der jedoch nicht
zu finden ist.

- Der Punkt 5.1.4 der Hinweise bezieht sich auf die als ND geschitzten Silber-Pappeln, Uber
deren Verbleib die Untere Naturschutzbehérde als zustdndige Stelle entscheidet. Somit ist
dieser Punkt tberflussig.

- Glasfronten sind, zur Vermeidung von Kollisionen mit VVogeln, mit einer Strukturierung des
Glases zu versehen, die in der saP genannte Broschiire gibt dazu eine Anleitung.

- Die Vermeidungsmalnahmen der saP sind durch geschultes Fachpersonal im

Rahmen einer Umweltbaubegleitung durchzufuhren.

Grinordnung
Aus grunordnerischen Griinden ist es anzustreben moglichst viele Baume zu erhalten.

Retentionsraum

- Je nach Ausgestaltung des Retentionsraumes besteht unter Umsténden in der nérdlichen der
drei Teilflachen ein Konflikt zu einem zur Erhaltung vorgesehenen Baumbestand,
insbesondere zu dortigen Hohlenbdumen. Damit ist der Retentionsraum so zu gestalten, dass
diese erhalten bleiben.




Kompensationsbedarf

- Der Kompensationsfaktor fur Feld Al ist von 0,4 auf Faktor 0,5 anzuheben. Durch massive
Eingriffe in den Baumbestand (Baumfallungen in grof3er Zahl) ist eine Durchgriinung des
Sportgeldndes in der bisherigen Form, auch durch festgesetzte Ersatzbaumpflanzungen in
wesentlich geringerer Zahl, nicht mehr herstellbar, wodurch die Biotopvernetzungsfunktion
auch dauerhaft stark beeintréchtigt bleibt.

Fachbereich Technischer Umweltschutz (09.11.2020)

Die vom Plangebiet ausgehenden und auf das Plangebiet einwirkenden Geréusche wurden im
Rahmen der schalltechnischen Untersuchung des Ingenieurbiiros Méhler und Partner AG, Bericht
Nr. 070-6388-04, vom August 2020 untersucht.

Sportldrm

Die Beurteilung des von den Sportanlagen ausgehenden Larms erfolgt nach den VVorgaben der

18. BImSchV (Sportanlagenlarmschutzverordnung). Aus fachlicher Sicht ist die schalltechnische
Untersuchung und die sich daraus ergebenden Festsetzungen in den nachfolgend genannten
Punkten zu ergénzen bzw. zu korrigieren:

1. Die Gerauschimmissionen aller einwirkenden Sportanlagen diirfen die Immissionsrichtwerte
nicht Gberschreiten. In der schalltechnischen Untersuchung werden als VVorbelastung die
FuBballplatze studwestlich des Sportparks beriicksichtigt, jedoch nicht die Tennisanlagen

nordlich des Sportparks. Wir bitten um Erganzung.

2. Die Berechnung des durch den Parkverkehr verursachten Larms wurde anhand der Daten

des Verkehrsgutachtens zum Bebauungsplan (bitte aktuelles Datum des Verkehrsgutachtens

in die schalltechnische Untersuchung aufnehmen) ermittelt. Soweit ersichtlich wurde

der erforderliche Stellplatzbedarf fiir Sonntage des Verkehrsgutachtens herangezogen, was

jedoch nicht den tatsachlich zu erwartenden Parkbewegungen an Werktagen entspricht. Insbesondere
nach 20.00 Uhr ist u.E. mit weitaus héheren Parkbewegungen zu rechnen. Daher

sind die in Tabelle 6 der schalltechnischen Untersuchung genannten Parkbewegungen

den tatséchlich zu erwartenden Parkbewegungen anzupassen.

3. In der schalltechnischen Untersuchung wurden die von den Sporthallen ausgehenden Gerausche
nicht betrachtet. Dies ist insoweit zwar zutreffend, wenn die Hallen mechanisch beliftet

werden kénnen und die Fenster und Tlren wahrend des Sportbetriebes geschlossen

gehalten werden. In diesem Fall sind jedoch die von den Liftungsanlagen ausgehenden

Geréausche zu beriicksichtigen. Dariiber hinaus ist die fiir die Eissporthalle erforderliche Kélteanlage
einschliellich der zugehdrigen Aggregate in der Prognose zu beachten.

4. Die im Sportpark geplanten Veranstaltungen wurden in drei Veranstaltungstypen eingeteilt.
Beim Veranstaltungstyp ,,Messe" wurde jeweils nur ein Betrieb an Werktagen gerechnet. Wir geben
zu bedenken, dass daher eine Eingrenzung derartiger Veranstaltungen auf Werktage

erforderlich ist und weisen darauf hin, dass im derzeitigen Betrieb Veranstaltungen wie z B.
Flohmarkte auch sonntags durchgefihrt wurden.

5. Als Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung ist festzuhalten, dass der Sportbetrieb an
Sonntagen zu Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte bis zu 3 dB(A) in der Mittagsruhezeit
und um 1 dB(A) auRerhalb der Ruhezeiten flihrt. Somit sind MalRnahmen zum L&rmschutz

der betroffenen Nachbarschaft festzulegen. Die schalltechnische Untersuchung zeigt

Jedoch keine konkreten MalRnahmen auf Wir bitten hier um Konkretisierung.

6. Weiterhin wird in der schalltechnischen Untersuchung aufgefihrt, dass auftretende Spitzenpegel,
wie z.B. das Tiren- und Kofferraumschlagen auf den oberirdischen Parkflachen im

Bereich der Theaterhalle und des Parkhauses und die Startpistole beim Firmenlauf zu
Uberschreitungen des Spitzenpegelkriteriums nach der 18. BImSchV fiihrt Wir bitten um konkrete
Vorschlage fur LarmschutzmalRnahmen.

Rechtsgrundlagen

Wir verweisen auf§ 1 Abs. 6 Nr. 1 und 7 BauGB sowie auf 88 22, 50 BImSchG in Verbindung
mit der 18. BImSchV

Maglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)
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Bezliglich der vorgenannten Punkte bitten wir um Nachbesserung der schalltechnischen
Untersuchung. Durch die im Rahmen der Untersuchung zu erarbeitenden LarmschutzmaRnahmen
sollen Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV vermieden werden. In
Abhangigkeit von der Uberarbeitung der schalltechnischen Untersuchung sind die getroffenen
Festsetzungen sowie die Begriindung anzupassen. Insbesondere bitten wir

* um die konkrete Auflistung aller Veranstaltungstypen, die als seltene Ereignisse einzustufen
sind und daher insgesamt maximal an 18 Kalendertagen eines Jahres stattfinden durfen,

* um detaillierte Festsetzungen, durch die die Einhaltung der Immissionsrichtwerte sichergestellt
werden kann und

 um detaillierte Festsetzungen, durch die die Einhaltung der maximal zuldssigen kurzzeitigen
Geréuschspitzen gewahrleistet werden kann.

Hinweise:

Verkehrslarm, der auf den Sportpark einwirkt

Die Festsetzung in Ziff. 10.2 bezieht sich auf schutzbedurftige Nutzungen zur Nachtzeit, z.B bei
einer Hausmeisterwohnung. Wir empfehlen eine Klarstellung, inwieweit nach Ziff. 1.1.1 derartige
Wohnnutzungen im Planungsgebiet zul&ssig sind.

Photovoltaikanlage

Wir weisen darauf hin, dass es durch Sonnenkollektoren auf Dachern zu Blendwirkungen an

den umliegenden Hausern kommen kann.

Wir empfehlen daher folgende Erganzungen mit aufzunehmen:

Durch Sonnenkollektoren auf Haus- und Garagendéchern kann es zu wesentlichen Beeintrachtigungen
der benachbarten Gebdude durch Blendwirkung kommen. Es wird empfohlen, die Blendwirkung vor
dem Einbau der Solar-Module fachgerecht tberpriifen zu lassen.

Betriebsbereich

Wir bitten, folgenden Hinweis in die Begriindung aufzunehmen.

Im Umkreis zum Plangebiet ist kein Betriebsbereich gemal 83 Nr. 5a BImSchG vorhanden. Insofern
sind gemal’ § 50 BImSchG hervorgerufene Auswirkungen aufgrund von schweren Unfallen

im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen auf benachbarte
Schutzobjekte geméal § 3 Abs. 5d BImSchG nicht zu erwarten.

Rechtsgrundlagen

Wir verweisen auf 8 1 Abs. 6 Nr. 1 und 7 BauGB sowie auf 88 22, 50 BImSchG in Verbindung

mit der 16. BImSchV sowie Art. 13 Seveso-I11-RL

3. Stellungnahme Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege (05.11.2020)

Wir bedanken uns fur die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie, bei
kiinftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser Sachgebiet (B Q)
und unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung nimmt das Bayerische
Landesamt fur Denkmalpflege, als Trager 6ffentlicher Belange, wie folgt Stellung:

Bau- und Kunstdenkmalpflegerische Belange:
Nach unserem bisherigen Kenntnisstand sind die Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege
von oben genannter Planung nicht berdihrt.

Bodendenkmalpflegerische Belange:

In unmittelbarer N&he zu o0.g. Planungsraum befindet sich folgendes Bodendenkmal:
D-1-7734-0092 — ,,Verebnete Grabhiigel und Korpergraber vor- und frihgeschichtlicher
Zeitstellung™ (Flst. 1378; 1381; 1382; 1383; 1384; 1385; 1387; 1388; 1391; 1393; 1393/2;
1395 Gmkg. Dachau).



Wie beispielsweise die besonders dichte Denkmallandschaft im Stadtgebiet von Germering,
Lkr. FFB, eindrucksvoll illustriert, liegen im Bereich der Munchner Schotterebene die
zugehorigen Siedlungen regelhaft in direkter Nachbarschaft zu den Graberfeldern.

Aus diesem Grund sind innerhalb des 0.g. Planungsraums mit hoher Wahrscheinlichkeit
weitere Bodendenkméler, vor allem Siedungsspuren vor- und frihgeschichtlicher
Zeitstellung, zu vermuten.

Es ist daher erforderlich, die genannten Bodendenkmaler nachrichtlich in der markierten
Ausdehnung in den Flachennutzungsplan zu tibernehmen, in der Begriindung aufzufiihren
sowie auf die besonderen Schutzbestimmungen hinzuweisen (8 5 Abs. 4-5 BauGB) und im
zugehorigen Kartenmaterial ihre Lage und Ausdehnung zu kennzeichnen (PlanzV 90 14.3).
Die aktuellen Denkmalflachen kénnen durch WMS-Dienst heruntergeladen werden.

Im Bereich von Bodendenkmalern sowie in Bereichen, wo Bodendenkmaler zu vermuten
sind, bedurfen gemaR Art. 7.1 BayDSchG Bodeneingriffe aller Art einer denkmalrechtlichen
Erlaubnis. Wir bitten Sie deshalb, folgenden Text in die textlichen Hinweise auf dem
Lageplan und ggf. in den Umweltbericht des Bebauungsplans zu Gibernehmen:

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist
eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem
eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde
zu beantragen ist.

Die in der Begriindung des Bebauungsplans und der Bestandsaufnahme, Beschreibung und
Bewertung des Flachennutzungsplans angegebenen Verweise auf die Meldepflicht von
Zufallsfunden nach Art. 8 BayDSchG sind in diesem Fall nicht ausreichend.

Wir bitten Sie, diesen Hinweis im Zuge der Erganzung der Genehmigungspflicht nach
Art. 7 Abs. 1 BayDSchG zu streichen.

Das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege wird in diesem Verfahren gegebenenfalls die
fachlichen Anforderungen formulieren.

Im Falle der Denkmalvermutung wird im Rahmen des Erlaubnisverfahrens nach Art. 7.1
BayDSchG die archdologisch qualifizierte Voruntersuchung bzw. die qualifizierte
Beobachtung des Oberbodenabtrags bei privaten VVorhabentragern, die die VVoraussetzungen
des 8 13 BGB (Verbrauchereigenschaft) erfiillen, sowie Kommunen soweit moglich durch
Personal des Bayerischen Landesamts fiir Denkmalpflege begleitet; in den Gbrigen Féllen
beauftragt das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege auf eigene Kosten eine private
Grabungsfirma. In Abstimmung kann auch eine fachlich besetzte Untere
Denkmalschutzbehérde (Kreis- und Stadtarchaologie) tatig werden. Informationen hierzu
finden Sie unter:
https://www.blfd.bayern.de/mam/information_und_service/publikationen/denkmalpflege-
themen_denkmalvermutung-bodendenkmalpflege 2016.pdf

Wir weisen darauf hin, dass die erforderlichen MalRnahmen abhangig von Art und Umfang
der erhaltenen Bodendenkmaler einen grofieren Umfang annehmen kénnen und rechtzeitig
geplant werden mussen. Sollte die archdologische Ausgrabung als Ersatz fir die Erhaltung
eines Bodendenkmals notwendig sein, sind hierbei auch Vor- und Nachbereitung der
Ausgrabung zu beriicksichtigen (u.a. Durchfiihrungskonzept, Konservierung und Verbleib der
Funde).

Bei der Verwirklichung von Bebauungsplénen soll grundsétzlich vor der Parzellierung die
gesamte Planungsflache archdologisch qualifiziert untersucht werden, um die Kosten fir den
einzelnen Bauwerber zu reduzieren (vgl. BayVGH, Urteil v. 4. Juni 2003, Az.: 26 B 00.3684,
EzD 2.3.5 Nr. 3/ Denkmalpflege Informationen des BLfD 2004/1 (B 127), 68 ff. [mit Anm.
W. K. Gohner]; BayVG Miinchen, Urteil v. 14. September 2000, Az.: M 29 K 00838, EzD
2.3.5 Nr. 2).Als Alternative zur arch&ologischen Ausgrabung kann in bestimmten Féllen eine
Konservatorische Uberdeckung der Bodendenkmaler in Betracht gezogen werden.
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https://www.blfd.bayern.de/mam/information_und_service/publikationen/denkmalpflege-themen_denkmalvermutung-bodendenkmalpflege_2016.pdf
https://www.blfd.bayern.de/mam/information_und_service/publikationen/denkmalpflege-themen_denkmalvermutung-bodendenkmalpflege_2016.pdf

Eine Konservatorische Uberdeckung ist oberhalb des Befundhorizontes und nur nach
Abstimmung mit dem BLfD zu realisieren (z.B. auf Humus oder kolluvialer Uberdeckung).
Vgl. zur Anwendung, Ausfithrung und Dokumentation einer Konservatorischen Uberdeckung
https://www.blfd.bayern.de/mam/information_und_service/fachanwender/konservatorische_u
eberdeckung_bodendenkmaeler_2020.pdf sowie
https://www.blfd.bayern.de/mam/information_und_service/fachanwender/dokuvorgaben_april
_2020.pdf, 1.12 Dokumentation einer Konservatorischen Uberdeckung. Das Bayerische
Landesamt fur Denkmalpflege berét in Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehorde
bei der Prifung alternativer Planungen unter denkmalfachlichen Gesichtspunkten.

Fachliche Hinweise zur Abstimmung kommunaler Planungen mit Belangen der
Bodendenkmalpflege entnehmen Sie auch bitte der Broschiire ,,Bodendenkmaéler in Bayern.
Hinweise fiir die kommunale Bauleitplanung*
(https://www.blfd.bayern.de/mam/abteilungen_und_aufgaben/bodendenkmalpflege/kommuna
le_bauleitplanung/2018_broschuere_kommunale-bauleitplanung.pdf)

Die mit dem Bayerischen Staatsministerium des Innern abgestimmte Rechtsauffassung des
Bayerischen Staatsministeriums fur Wissenschaft, Forschung und Kunst und des Bayerischen
Landesamts fiir Denkmalpflege zur Uberplanung von (Boden-) Denkmaélern entnehmen Sie
bitte dem Vollzugsschreiben des StIMBW vom 09.03.2016
(https://www.blfd.bayern.de/mam/information_und_service/fachanwender/vollzugsschreiben_
bodendenkmal _09_03_2016.pdf) sowie unserer Homepage
https://www.blfd.bayern.de/mam/information_und_service/fachanwender/rechtliche_grundlag
en_uberplanung_bodendenkmaler.pdf

(Rechtliche Grundlagen bei der Uberplanung von Bodendenkmaélern).

In Umsetzung der Rechtsprechung des Bayerischen Verfassungsgerichtshof (Entscheidung
vom 22. Juli 2008, Az.: Vf. 11-VII-07, juris / NVwZ 2008, 1234-1236 [bestatigt durch die
nachgehenden Beschliisse des Bundesverfassungsgerichts vom 4. November 2008, Az.: 1
BVR 2296/08 & 1 BVR 2351/08, n. v.]) wird dringend angeregt, aus stadtebaulichen Grinden
geeignete Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB (z. B. nach Nummern 2, 9, 10, 11, 15, 20
[Bodendenkmal als ,,Archiv des Bodens*]) vorzunehmen.

Die Untere Denkmalschutzbehdrde erhalt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte um
Kenntnisnahme. Fir allgemeine Rickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der
Bauleitplanung stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verfugung.

3. Stellungnahme Stadtwerke Dachau (02.11.2020)

Allgemein:

- Eventuelle Beschédigungen an Ver- und Entsorgungseinrichtungen der Stadtwerke Dachau
bitte sofort bei der Stérungsannahme melden, Tel. 08131/7009-18.

- Spartenplane bei den Stadtwerken Dachau einholen. Tel. 08131/7009-51. Im Anhang bitte
die Schutzanweisung beachten!

- Mit neu zu pflanzenden Baumen und Biischen ist ein Mindestabstand nach DVGW 125 von
2,5m zu Ver- und Entsorgungseinrichtungen einzuhalten.

- Fur Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind entsprechend dem Bedarf Spartenrdume bzw.
Trassen vorzusehen.

Abwasser:

- Der Einleitung von Niederschlagswasser in den Schmutzwasserkanal wird widersprochen.
Das Niederschlagswasser ist vor Ort ggf. zu reinigen und zu versickern.
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- Dem Bau von Sickerschachten wird ebenfalls widersprochen. Aufgrund der Abstande zum
Grundwasser ist ein regelkonformer Einbau nicht moglich.

Gas/Wasser:

- Bei der Bebauung muss darauf geachtet werden, dass keine tieferliegenden Sparten (Gas,
Wasser) tberbaut werden und ein seitlicher Abstand von mindestens 2,50 m eingehalten wird.
- Bitte um Einhaltung der DVGW GW 315.

Strom:

- Vor Baubeginn sind unbedingt die entsprechenden Spartenpléne einzuholen!

- Es ist auf bestehende Kabeltrassen zu achten!

- Bei Beschadigungen von Leitungen od. Rohren sind die SWD unverziglich zu informieren!
- Bestehende Trassen der SWD durfen nicht Gberbaut werden!

- Bestehende Leerrohre der SWD dirfen nicht benutzt bzw. belegt werden!

- In dem geplanten Abriss-Gebaude ,,Bauraum 1a“ befindet sich derzeit eine Trafostation. Fur
diese Trafostation und den dazugehdrigen Versorgungsleitungen muss ein entsprechender
Ersatz gefunden werden!

- Fir das geplante Eis-Stadion miissen rechtzeitig Leistungsangaben fiir die Versorgungs-
Anschlisse bekanntgegeben werden, damit diese schon im Vorfeld mit eingeplant werden
konnen!

Glasfaser:
- Bestehende Glasfasertrassen darf nicht Uberbaut werden!
- Beschadigungen von Glasfaser Verbanden, Rohren und Kabel sind unverziglich zu melden!

4. Stellungnahme Wasserwirtschaftsamt Miinchen (18.11.2020)

1. Niederschlagswasser

Wir empfehlen im Rahmen der Bauleitplanung die Erstellung eines ErschlieRungskonzeptes fir den
Umgang mit dem Niederschlagswasser. Die fir die Versickerung des unbelasteten Niederschlagwasser
notwendigen Fldchen (Mulden, Rigolen, etc.) sind dann im Bebauungsplan festzusetzen. Dazu kann
folgende textliche Festsetzung erfolgen:

,Die gekennzeichneten Flichen und Geldndemulden sind fiir die Sammlung und natiirliche
Versickerung von Niederschlagswasser freizuhalten. Es darf nur eine Nutzung als Griinflache
erfolgen.

Eine Versickerung tber Sickerschéachte ist nicht zuléssig.

2. Grundwasser

Wir empfehlen folgende Festsetzung aufzunehmen:

»Zum Schutz vor hohen Grundwasserstdnden und sonstigen hydrostatisch wirksamen Wéssern (z.B.
Stau- und Schichtenwasser) mussen Keller oder sonstige unterhalb des anstehenden Gelandes liegende
R&ume in den im Plan gekennzeichneten Gebieten bis mindestens zum bisher bekannten
Grundwasserhdchststand (HHW) von 481,2 m t. NN zuziglich einem geeigneten Sicherheitszuschlag
wasserdicht (z.B. weille Wanne) und auftriebssicher hergestellt werden bzw. ist auf einen Keller zu
verzichten oder die Nutzung des Kellergeschosses entsprechend anzupassen.
Grundstiicksentwasserungsanlagen (dazu zahlen auch Kleinklaranlagen) sind wasserdicht und
auftriebssicher zu errichten.*

3. Uberschwemmungsgebiet

Das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet ist im Plan nachrichtlich zu tibernehmen.

Zudem ist auch das Risikogebiet auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten (HQ extrem)
nachrichtlich zu Gbernehmen.

Wir schlagen folgenden Hinweis zum Plan vor:

,»,Die geplante Bebauung liegt zudem im Bereich eines Risikogebiets au3erhalb von
Uberschwemmungsgebieten im Sinne des § 78b Abs. 1 Satz 1 WHG (HQ extrem). Durch bauliche
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MaRnahmen und eine hochwasserangepasste Bauweise und Nutzung kénnen Schaden am
Bauvorhaben durch Uberflutungen begrenzt oder gar vermieden werden (Hinweis: Hochwasserfibel
des Bundesministeriums fiir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung). Entsprechende VVorkehrungen
obliegen auch den Bauherren (§ 5 Abs. 2 WHG).“

zusammengestellt am 24.08.2021
5.1/RD
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