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Miinchen, 07.04.2017

Bebauungsplanr BP 139/06 ,,Gewerbegebiet siidlich des Schieifheimer Kanals*
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

. Sehr geehrte Damen und Herren,

in vorbezeichneter Angelegenhelt zeigen wir lhnen hiermit die anwaltliche Vertretung von

. A nton-Josef-Schuster-Stralte SR 85221 Dachau an. Auf uns

lautende Vollmacht fligen wir bei.

Unser Mandant ist Eigentimer des Grundstiicks FI-Nr. {ll der Gemarkung Dachav,
welches westlich des Plangebiets gelegen ist. '

Namens und im Adftrag unseres Mandanten ge'ben wir im derzeit laufenden Verfahren nach
§ 3 Abs. 2 BauGB (13.03.2017 bis 07.04.2017) die nachfolgende Stellungnahme ab:

1.

Zunichst befiirchtet unser Mandant erhebliche und unzumutbare Lérmeinwirkungen aus
dem kinftigen Plangebiet auf sein Grundstiick und das dort befindliche Wohngebaude.
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Der Bebauungsplanentwurf sieht zwar die Festsetzung von Emissionskontingenten vor.
Diese wurden jedoch auf fehlerhafter Grundlage ermittelt, da fir das Grundstlick unseres
Mandanten lediglich der Schutzanspruch einas allgemeinevn Wohngebiets zugrunde gelegt
wurde. Tatséchlich stellt sich die Bebauung entlang der Anton-Josef-Schuster-Strafte als
reines Wohngebiet dar, was auch im Rahmen der Emissionskontingentierung zur\
berticksichtigen wére. ' |

2.

Ausweislich der vorliegenden Unterlagen werden die mafgeblichen Larmgrenzwerte nach
der 16. BlmSchV bereits akituell und ohne den aus dem kinftigen Gewerbegebiet
resultierenden Ziel- und Queliverkehr an der Wohnbebauung nérdlich der Schieitheimer
Strale Uberschritten. Durch das geplante Gewerbegebiet und den hieraus resultierenden

Verkehr wird sich diese Situation noc\h zusatzlich verschérfen.

Ausweislich des gefertigten schalltechnischen Gutachtens wird dort zum einen der aus der
neu zu errichtenden ErschlieBungsstralle resultierende Verkehrslarm ermittelt (,Neubau von
StraRen“). Zum anderen wird der durch die geplanten Anderungen im Bereich der
SchleiRheimer Strafte resultierende Verkehrsldrm prognostiziert (,Wesentliche Anderung von
Strallen). Das schalltechnische Gutachten stellt eine erhebliche Verschlechterung der
Verkehrslarmsituation fest und kommt zu dem Ergebnis, dass fUr diverse Wohngebéude
Anspruch auf bauliche Schallschutzmafinahmen bestehen wiirde.

Wir halten diesen Ansatz fir die Beurteilung des aus dem geplanten Gewerbegebiet
resultierenden Verkehrsldrms fur nicht abwégungsgerecht. So geht das gefertigte
schalltechnische Gutachten offenbar davon aus, dass es sich insbesondere bei der
Steigerung des Verkehrsldrms im Bereich der SchieiBheimer Stralle um eine ausschlieRliche
Folge der baulichen Anderungen im Bereich der Schleiheimer Strafie handeln soll. Dieser
Ansatz ist jedoch unvollkommen: Der an den Wohngebauden nérdlich. der SchleiRheimer
Strafle infolge des Volizugs ‘des verfahrensgegensténdlichen Bebauungsplanentwurfes
entstehende, gesteigerte Verkehrsldrm hat seine Ursache gerade nicht in der Anderung der
baulichen/verkehrsmafigen Ausgestaltung der Schleilheimer Strale. Vielmehr ist hietfir
einzig der durch das geplante Gewerbegebiet entstehende Ziel- und Quellverkehr und die
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hieraus resultierende Mehrbelastung der Schileifheimer Strale mit Kfz, welche auf der
Grundlage des eingeholten Verkehrsgutachtens eindeutig quantifizierbar ist, entscheidend.
Damit kann der im Rahmen des schalltechnischen Gutachtens angenommene Automatismus
aus Strallendnderung, damit einhergehender Steigerung des Verkehrslarms  und
resultierendem Anspruch auf baulichen Schallschutz der hier erforderlichen Abwégung nicht

zugrunde gelegt werden. Vielmehr wire die grundsatziiche Frage zu stellen, ob die
Steigerung der Verkehrshelastung der SchleiBheimer Strafe und die resuiltierende
Mehrbelastung der anliegenden Wohngebaude mit Verkehrslarm in Ansehung der erreichten
Beurteilungspegel uberhaupt zu rechtfertigen ist. Dass diese Frage allein unter Hinweis auf ‘
die Mdglichkeit baulichen Schallschutzes fur die betroffenen Wohngebéude bejaht werden

~ kann, wie der aktuelle Bebauungsplanentwurf ausfithrt, ist unzutreffend. Vielmehr wiére
insoweit eine umfassende Abwagung erforderlich.

3.

Wir merken weiterhin an, dass nach diesseitiger Wahrnehmung weitere, fiir die Annahme
einer zusatzlichen Larmbelastung der das Plangebiet umgebenden” Wohnbebauuhg
relevanten Planungen bisher nicht berticksichtigt wurden. So ist hier auf die Bauleitplanung
der Groflen Kreisstadt Dachau fir das Gewerbegebiét .sidliche Siemensstralle' sowie die
Planung der Gemeinde" Karisfeld fur ein Gewerbegebiet 6stlich der Bajuwarenstrafe

hinzuweisen.

WIir bitten Sie, diese Stellungnahme im weiteren Planungsverlauf zu berlicksichtigen und uns
eine entsprechende Mitteilung Ober die Behandlung dieser Einwendung zukommen zu
lassen.

Mit freundlichen GriRen

Rechtsanwalt
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