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Praambel

Die GrolRe Kreisstadt Dachau erlasst

Stand: Entwurf / 02.07.2020

aufgrund der 88 2 bis 4a sowie 9 und 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), der Verord-
nung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), des Art. 23 der Gemeindeord-
nung flr den Freistaat Bayern (GO), der Art. 81 und 6 Abs. 5 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) und der 88 9 und 11 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) in Verbindung
mit Art. 4 des Gesetzes liber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erho-
lung in der freien Natur (BayNatSchG), in der jeweils am Tag der Bekanntmachung dieser
Satzung gultigen Fassung,

diesen Bebauungsplan als

SATZUNG.

Satzung ausgefertigt am ............

Dachau, den ............
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A  VERFAHRENSHINWEISE

1. Der Bau- und Planungsausschuss hat am 04.06.2019 die Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 174/19 ,Sportpark ¢stlich Theodor-Heuss-Stral3e (Teil 1) beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 08.06.2019 ortstiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde nach orts-
Ublicher Bekanntmachung am 08.06.2019 vom 18.06.2019 bis 11.07.2019 durchgeftihrt.

3. Der Bau- und Planungsausschuss hat am ............ den Entwurf des Bebauungsplans in
der Fassung vom ............ gebilligt und die 6ffentliche Auslegung beschlossen. Nach
ortsublicher Bekanntmachung am ............ wurde der Planentwurf gemaR § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeitvom ............ bis ............ dffentlich ausgelegt.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ............ wurden die Behor-
den und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

.. bis........... beteiligt.
5. Der Stadtrat hat mit Beschluss vom ............ den Bebauungsplan in der Fassung vom

..........als Satzung beschlossen.

Dachau, den ............ Siegel Florian Hartmann
Oberburgermeister
6. Der Satzungsbeschluss wurde gemaf3 § 10 Abs. 3 BauGB am ............ ortsiiblich be-

kannt gemacht. Der Bebauungsplan tritt damit nach § 12 BauGB in Kraft. Der Bebau-
ungsplan wird seit diesem Tag zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Auf die Rechtsfol-
gen der 88 44 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Dachau, den ............ Siegel Florian Hartmann
Oberbirgermeister
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C FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1 Art der baulichen Nutzung

Die Gemeinbedarfsflache Sportanlagen 1 (GS 1) dient der Unterbringung von Sportanlagen und im
Zusammenhang mit der Sportnutzung stehender untergeordneter Nebeneinrichtungen.

Im Rahmen dieser Zweckbestimmung sind folgende Nutzungen zul&ssig:
e Freisport- und Hallensportanlagen mit Zuschaueranlagen einschlie3lich der zugehérigen Ne-
beneinrichtungen wie z. B. Umkleiden, Sanitdranlagen, Technik- und Gerateraume
e Sportgaststatte und Verkaufskiosk
e Sportbezogene Verwaltungsnutzungen
e Anlagen zum Abstellen von Fahrzeugen

Die Gemeinbedarfsflache Sportanlagen 2 (GS 2) dient der Unterbringung von zusétzlichen Kfz-Stell-
platzen fir die Sportanlagennutzung.
2 MaR der baulichen Nutzung

Im Bereich der Gemeinbedarfsflache GS 1 darf die gemaR Planzeichnung festgesetzte Grundflachen-
zahl durch bauliche Anlagen gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO um bis zu 50% bis zu einer Grundflachen-
zahl von 0,9 Uberschritten werden.

3 Uberbaubare Grundstiicksflache

3.1 Baugrenzen
Aulerhalb der Baugrenzen sind zulassig:
e Freisportanlagen mit allen fur den Sportbetrieb notwendigen Einrichtungen, wie z.B. Ballfang-
zaune und Flutlichtmasten, offene Zuschaueranlagen
e Offene und Uberdachte Fahrradstellplatze
¢ Nebenanlagen, die der Freiflachengestaltung dienen, wie z.B. Belagsflachen, Beleuchtung,

Sitzelemente oder feste Méblierungen sowie Spiel- und Freizeitgerate
e Bauliche Anlagen zur notwendigen technischen Versorgung, z.B. Trafostationen

3.2 Baulinie

Zur Gliederung der Fassade dirfen Gebaudeteile auf insgesamt maximal 10 % der Gebaudegesamt-
lAnge um bis zu 2,00 m von der festgesetzten Baulinie zuriicktreten.

3.3 Flachen fur Stellplatze

Kfz-Stellpléatze sind nur in den daflr festgesetzten Flachen fir Stellplatze zulassig. Im Bereich der
Gemeinbedarfsflache GS 1 ist innerhalb der festgesetzten Flache fir Stellplatze auch die Errichtung
von Fahrradstellplatzen sowie die Errichtung eines Kabelendmastes fiir die Erdverlegung der 110
kV-Leitung zulassig. Im Bereich der Gemeinbedarfsflache GS 2 ist innerhalb der festgesetzten Fla-
che fur Stellplatze auch die Errichtung von Busstellplatzen zulassig.

3.4 Flachen fur Fahrradstellplatze

In den festgesetzten Flachen fur Fahrradstellplatze sind ausschlie3lich Anlagen zum Abstellen von
Fahrradern zuléssig.

35 Flachen fur Busstellplatze
In den festgesetzten Flachen fur Busstellpléatze sind ausschlie3lich Stellplatze fiir Busse zulassig.
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4 Hohenentwicklung

4.1 Wandhohen der Gebaude

Die festgesetzte maximale Wandhéhe WH 14 m bezieht sich auf die Hohenkote 480,50 m 0. NN.
Die festgesetzte maximale Oberkante OK 8 bezieht sich auf die Hohenkote 480,30 m . NN.

4.2 Hoéhe der Nebenanlagen

Ballfangz&une sind bis zu einer maximalen Hohe von 6 m zul&ssig.

Zuschaueranlagen auf3erhalb der Baugrenzen dirfen eine H6he von 2,5 m nicht tberschreiten.

Die Hohe sonstiger baulicher Anlagen au3erhalb der Baugrenzen wird auf maximal 3 m begrenzt.
Von der Héhenbegrenzung ausgenommen sind Anlagen zur Beleuchtung der Spielfelder und Freifla-
chen.

Hoéhenbezugspunkt fiir die Hohe der baulichen Anlagen auf3erhalb der Baugrenzen ist jeweils die
fertige Gelandeoberkante.

5 Grunordnung

5.1 Baume zu pflanzen
5.1.1 Die Mindestpflanzqualitat bei allen Neupflanzungen betragt Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit
Ballen, Stammumfang 18 — 20 cm. Alternativ Stammbusch 3 x v, m.B., Stu 18-20.

5.1.2 Fir die festgesetzten Baumpflanzungen in der 6ffentlichen Grinflache und am norddéstlichen
und 6stlichen Rand der Gemeinbedarfsflache GS 1 sind heimische, standortgerechte Gehélze aus
nachfolgender Liste sowie autochthones Pflanzenmaterial zu verwenden:

Heimische Baume 1. Ordnung:

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Betula pendula Héange-Birke
Pinus sylvestris Wald-Kiefer
Populus alba Silber-Pappel

Populus nigra
Populus nigra "ltalica”

Schwarz-Pappel
Saulen-Pappel

Quercus robur Stiel-Eiche
Salix alba Silber-Weide
Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Ulmus laevis Flatter-Ulme

Heimische Baume 2. und 3. Ordnung:

Acer campestre Feld-Ahorn
Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Alnus incana Grau-Erle
Carpinus betulus Hainbuche
Juglans regia Walnuss
Malus sylvestris Wild-Apfel

Populus tremula
Prunus avium
Prunus padus
Salix caprea
Sorbus aria

Zitter-Pappel
Vogel-Kirsche
Trauben-Kirsche
Sal-Weide
Mehlbeere

5.1.3 Fir die sonstigen Baumpflanzungen sollen zwar vornehmlich heimische Geholze aus der Aus-
wahlliste in C.5.1.2 verwendet werden. Es sind jedoch zuséatzlich auch andere Laubgehdlzarten und
-sorten zuléssig, die an die besonderen Standortbedingungen im stadtischen Bereich angepasst

sind.

5.1.4 Die im Plan festgesetzten Baumstandorte kdnnen geringfiigig (bis zu 10 m) verschoben wer-
den, wenn es im Rahmen der Bauausfihrung aufgrund der Lage von Ver- und Entsorgungsleitungen
oder bei Ein- und Ausfahrten notwendig wird. Die Anzahl und Art der Bepflanzung muss aber beibe-

halten werden.
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5.1.5 AulRerhalb der festgesetzten Grinflachen sind pro Baum ein gut durchwurzelbarer und beliifte-
ter Pflanzraum von mindestens 12 m3 und eine offene Baumscheibe von mindestens 6 mz festge-
setzt. Die Verwendung von Baumscheibenabdeckungen in Verbindung mit Uberpflasterbaren Baum-
grubensubstraten ist zulassig (Baumsubstrate A+B nach ZTV-Vegtra-Mii: Zusatzliche Technische
Vorschriften fur die Herstellung und den Einbau verbesserter Vegetationstragschichten, Ausgabe
2016).

5.1.6 Die festgesetzten Baumpflanzungen sind spatestens in der nach Fertigstellung des jeweiligen
Bauvorhabens folgenden Pflanzperiode durchzufiihren. Die Pflanzungen sind fachgerecht anzulegen
und durch geeignete MalBhahmen dauerhaft zu erhalten. Ausgefallene Gehdlze sind spatestens in
der folgenden Vegetationsperiode entsprechend den festgelegten Guteanforderungen nachzupflan-
zen.

5.2 Flachen fur die Erhaltung von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen

Fur das als zu erhalten festgesetzte Ufergehdlz entlang der Wirm sind wéhrend der Bauzeit Schutz-
maflinahmen geman DIN 18920 und RAS LP 4 durchzufiihren.

5.3 Offentliche Griinflachen

Die Flachen ohne Gehdlzbestand werden als Wiesen angelegt. Die Flachen sind als autochthone
Blumenwiesen anzusden (autochthones Saatgut aus der Herkunftsregion 16). Die Flachen sind ex-
tensiv zu pflegen (Mahd mit Abfuhr des Mahgutes, maximal 2 Schnitte).

5.4 Private Flachen, zu begriinen und zu bepflanzen

Die nicht Uberbauten privaten Grundstticksflachen in der Gemeinbedarfsflache GS 1, die nicht als
Stellplatzflachen, Zu- und Umfahrten, Nebenanlagen nach §14 BauNVO oder Zugange genutzt wer-
den, sind zu begriinen und zu bepflanzen. Neben den festgesetzten Baumpflanzungen sind Rasen,
Blumenwiese, Staudenbeete, Bodendecker oder Stréaucher zuléssig.

55 Oberflachenversiegelung

In der Gemeinbedarfsflache GS 1 sind Stellplatze fur Pkw und Fahrrader mit Belagen auszubilden,
die einen geringen Versiegelungsgrad bewirken (z.B. Pflaster mit Rasenfuge, Pflaster mit ungebun-
dener, weiter, sickerfahiger Fuge, wasserdurchléassiges Pflaster, Schotterrasen, Kies). In der Ge-
meinbedarfsflache GS 2 sind alle befestigten Flachen mit Belagen auszubilden, die einen geringen
Versiegelungsgrad bewirken.

5.6 Fassadenbegrinung

Nicht durch Fenster oder Tlren gegliederte Fassadenteile ab einer Wandflache von 50 m2 sind mit
Rank- oder selbstklimmenden Kletterpflanzen wandhoch zu begriinen. Dabei ist mindestens eine
Kletterpflanze je 5 m Gebaudelange zu verwenden. Sollten Selbstklimmer aufgrund der Wandbe-
schaffenheit nicht verwendbar sein, sind Kletterhilfen fir andere Kletterpflanzen vorzusehen.

6 Aufschittungen und Abgrabungen

Aufschittungen und Abgrabungen sind nur in einem Umfang von +/- 0,5 m zuldssig, bezogen auf das
Niveau des bestehenden Gelandes.

7 Abstandsflachen
Die Tiefe der Abstandsflachen betragt 0,4 H.

8 Flache mit Fahrrecht fir beschrankten Personenkreis

Die Dienstbarkeitsflache fur einen beschrénkten Personenkreis beschrankt sich auf ein Fahrrecht fur
Personen, die mit der Pflege der offentlichen Grunflache an der Wirm beauftragt sind.

Von der festgesetzten Lage der Fahrrechtsflache kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn
technische oder gestalterische Griinde dies erfordern und die Abweichung unter Wirdigung der nach-
barlichen Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist.
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9 Immissionsschutz

Entlang der Baulinie gemaf Planzeichen A) 4.2 sind Fenster schutzbedurftiger RGume im Sinne von
Nummer 3.16 der DIN 4109-1:2016-07 nur dann zuldssig, wenn der zugehérige Raum tber mindes-
tens ein Fenster zur larmabgewandten Seite (Nord-,Ost- oder Sudfassade) beliftet werden kann, oder
wenn durch nicht beheizte und thermisch vom schutzbedurftigen Raum getrennte Schallschutzkon-
struktionen (Vorbauten, verglaste Loggien, mehrschalige Fassaden o. A.) gewahrleistet wird, dass 0,5
m vor den Fenstern dieser Raume an der Westfassade der Immissionsrichtwert fiir Mischgebiete von
60 dB(A) tags eingehalten wird.

10 Ortliche Bauvorschriften (Art. 81 BayBO)

10.1  Dachform

Es sind nur Flachdacher und flachgeneigte Dacher mit einer Dachneigung bis maximal 3° zulassig.
Dies gilt nicht fir den Bauraum 2, hier sind auch andere Dachformen zulassig.

10.2  Dachaufbauten

Dachaufbauten sind nur im Bauraum 1 zugelassen. Dachaufbauten, die zur Nutzung von Sonnen-
energie dienen, sind bis zu einer H6he von maximal 1,00 m zuldssig. Technisch erforderliche Dach-
aufbauten sind bis zu einer maximalen Hohe von 3,00 m zulassig. Sie sind auf der Dachflache zu-
sammenzufassen und einzuhausen und jeweils mindestens um das Mal ihrer Héhe von der Aul3en-
kante der Dachflache abzurticken.

Dachaufbauten einschlieBlich technischer Anlagen diirfen héchstens 30 % der Dachflache einneh-
men. Hiervon ausgenommen sind Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie, sofern sie mit einer
Dachbegriinung kombiniert werden.

10.3  Dachbegriinung

Im Bauraum 1 sind die Déacher der Hauptgeb&aude auf mindestens 70% der Dachflache mit einer
Dachbegriinung zu versehen. Mindestanforderung ist eine extensive Begriinung mit einer Gesamt-
aufbauhodhe von mindestens 10 cm. Die Dachbegrinungen sind zu pflegen und dauerhaft zu erhal-
ten.

10.4  Einfriedungen

Einfriedungen sind offen ohne durchgehenden Sockel mit einer Bodenfreiheit von mindestens 10 cm
und einer Hohe von maximal 1,40 m zuléssig. Als Zaunmaterialien sind verzinkte Stabgitterzéune
oder verzinkte Maschendrahtzaune zulassig.

10.5 Anzahl notwendiger Kfz-Stellplatze

10.5.1 Die notwendigen Kfz-Stellplatze sind gemalf3 der Satzung der Grol3en Kreisstadt Dachau
Uber die Herstellung von Stellplatzen und deren Ablésung vom 14.12.2005 mit Bekanntmachung
vom 17./18.12.2005 und den Anderungen vom 16.02.2010 und vom 30./31.07.2011 nachzuweisen.

10.5.2 Abweichend hiervon werden folgende Richtzahlen fur den Stellplatzbedarf festgesetzt:

Sporthallen 1 Stellplatz _je 100 m? Hallenflache
Multifunktionssportraume 1 Stellplatz je 100 m? Nutzflache
Gaststatten, die der Sportvereinsnutzung 1 Stellplatz je 30 m? Netto-Gastraumflache

dienen (Vereinsgaststatte)
Kegelbahnen, Bowlingbahnen, die in Verbindung | 1 Stellplatz je Bahn
mit einer Vereinsgaststatte betrieben werden
Birordume der Geschéftsstelle 1 Stpl. je 35 m? Netto-Nutzflache

10.5.3. Bei einer wechselseitigen Nutzung der notwendigen Stellplatze fur die in der Tabelle unter
10.5.2 aufgefiihrten Nutzungen wird gemaR 8 3 Abs. 4 der Stellplatzsatzung die Anzahl dieser Stell-
platze gemindert. In diesem Fall gilt fir die in der Tabelle unter 10.5.2. aufgeflihrten Nutzungen der
Bedarf notwendiger Stellplatze mit der Herstellung bzw. dem Nachweis von 70 Stellplatzen als er-
fallt.
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11 Ausgleichsflachen und —-mafRnahmen

Stand: Entwurf / 02.07.2020

Der im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ermittelte Bedarf an Ausgleichsflachen in
der GréRRenordnung von ca. 1,6 ha wird auf3erhalb des Bebauungsplangebietes nachgewiesen. Fir
den Eingriff dieses Bebauungsplanes werden als Ausgleich folgende Flachen aus dem Okokonto der
GroRRen Kreisstadt Dachau zugeordnet:

Gemeinde / Ge- Flurnummer Umfang Ausgleich Entwicklungsziel / durchgefuhrte
markung Kompensationsmal3hahmen
Dachau / Pell- 917/1 9.044 mz (entspricht | Streuobstwiese
heim Gesamtflache)
Karlsfeld / Karls- | 208 7.136 m2 (Teilflache | Glatthaferwiese mit feuchten Gelan-
feld des Flurstiicks) demulden

12 Flachen und MaRnahmen zum Besonderen Artenschutz

12.1  Schutz von Fledermausen

Zum Schutz von Fledermausen darf in den Monaten April bis September keine nachtliche Beleuch-
tung der Baustelle erfolgen (Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahme V2, vgl. saP).

12.2  Beleuchtung

Im Bebauungsplangebiet sind ausschliel3lich insektenfreundliche LED-Beleuchtungssysteme und
Natriumdampf-Niederdrucklampen zulassig. Dies gilt auch fur die Flutlichtanlage des Rasenspielfel-
des. Durch die Beleuchtung darf kein Streulicht auf die Bereiche an der Wirm mit dem gewésserbe-
gleitenden Geholzbestand erfolgen. Entlang der Wiirm muss ein lichtgeschitzter Flugkorridor fur
Fledermause verbleiben. Der Lichtkegel der Beleuchtung muss gegebenenfalls seitlich und nach
oben abgeschirmt werden (Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahme V3, vgl. saP). In den 6f-
fentlichen Grinflachen ist keine Beleuchtung zulédssig. Ausgenommen hiervon ist die notwendige
punktuelle Ausleuchtung des Geh- und Radweges.

Seite 11 von 30



Grole Kreisstadt Dachau
Bebauungsplan 174/19 ,Sportpark 6stlich Theodor-Heuss-Stral3e (Teil1)" Stand: Entwurf / 02.07.2020

D HINWEISE

1 110 kV-Hochspannungsfreileitung

Um den ordnungsgemalfen und sicheren Betrieb der Hochspannungsfreileitung nicht zu geféahrden,
sind im Bereich der nachrichtlich ibernommenen Schutzzone Bau- oder BepflanzungsmalRnahmen
sowie Gelandeveradnderungen aller Art nur unter Wahrung des einzuhaltenden Sicherheitsabstandes
nach der DIN EN 50341 Freileitungen tber AC 1kV und nur mit vorheriger schriftlicher Zustimmung
des jeweiligen Leitungsbetreibers moglich. Zur Gewéhrleistung der Arbeitssicherheit wahrend der
Bauphase sowie eines sicheren Endzustands sind die erforderlichen MalZnahmen im Vorfeld der Bau-
ausfuihrung mit den Leitungsbetreibern detailliert abzustimmen.

Innerhalb der Baubeschrankungszone gibt es Hohenbeschrankungen fiir bauliche Anlagen. Im fiir den
Geltungsbereich relevanten Spannfeld zwischen den Masten B 17 und B 18 ergibt sich an der un-
gunstigsten Stelle eine maximale Bauhthe von 3,00 m, bezogen auf eine Gelandehdhe von 480,00 m
0. NN.

Gemal DIN EN 50341-1 sind bei 110-kV grundséatzlich folgende Mindestabsténde zu den Leiterseilen
einzuhalten: Sportflachen: 8,00 m, Verkehrsflachen: 7,00 m, Gelande: 6,00 m Bauwerke mit feuer-
hemmenden Dachern: 5,00 m, Zaune, Lichtmaste, Antennen usw.: 3,00 m, Bepflanzung 2,50 m.

2 Brandschutz

Auf die Beachtung der Artikel 5 und 31 der bayerischen Bauordnung in Verbindung mit der ,Richtlinie
Uber Flachen fir die Feuerwehr und der DIN 14090 in der jeweils aktuellen Fassung wird hingewie-
sen.

3 Grundwasserstand

Mit hohen Grundwasserstanden ist zu rechnen. Der mittlere Grundwasserflurabstand betragt im Ge-
biet ca. 1,7 m. Bei Hochwasserereignissen kann das Grundwasser bis zu ca. 1 m unter Flur anstehen.
Untergeschosse sind einschlieB3lich Lichtschéachten und Sparteneinfihrungen nach den anerkannten
Regeln der Technik gegen Grundwasser zu sichern.

Fir Eingriffe in das Grundwasser, zum Beispiel durch die Errichtung einer Tiefgarage, ist eine wasser-
rechtliche Erlaubnis nach den Wassergesetzen des Bundes und des Freistaats Bayerns (WHG,
BayWG) erforderlich. Diese ist in Rahmen des Bauvollzugs in einem wasserrechtlichen Verfahren ein-
zuholen.

4 Niederschlagswasser / Versickerung

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachflachen und sonstigen unbelasteten Flachen soll
entsprechend den Bodenverhaltnissen moglichst breitflachig in Mulden oder Graben (ber die belebten
Bodenschichten versickert werden. Dies gilt insbesondere auch fir die neu zu errichtenden Pkw-Stell-
platze. Die Anlagen sind nach den anerkannten Regeln der Technik (ATV-Arbeitsblatt A 138) herzu-
stellen und zu betreiben.

Die Anforderungen an das erlaubnisfreie, schadlose Versickern von nicht schadlich verunreinigtem
Niederschlagswasser sind der Niederschlagswasser-Freistellungsverordnung — NWFreiV — und den
dazugehdrigen technischen Regeln — TRNGW — zu entnehmen.

Bei der geplanten Versickerung ist der relativ hohe Grundwasserstand im Planungsgebiet zu beach-
ten.

Regenwassernutzungsanlagen werden empfohlen. Die Nutzung des Regenwassers als Brauchwasser

z.B. Uber Zisternen ist anzustreben. Fir die Brauchwassernutzung (z.B. Beregnung der Rasenflachen)
ist ein formloser Antrag bei den Stadtwerken Dachau zu stellen.
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5 Bodendenkmaler

Bodendenkmaéler sind fur das Bebauungsplangebiet nicht bekannt, ein Vorkommen kann allerdings

nicht vollkommen ausgeschlossen werden. Bodendenkmaéler, die bei der Verwirklichung von Bauvor-
haben zutage kommen, unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz. Sie sind dem
Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege, Abteilung Bodendenkmalpflege, in Miinchen anzuzeigen.

6 Schutz von Pflanzenbestanden

Bei Baumalinahmen wird auf die DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegeta-
tionsflachen), die RAS-LP4 (Richtlinie fiir die Anlage von Stral3en, Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4:
Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren) sowie die ZTV Baumpflege hingewiesen.

7 Oberbodenschutz

Vor Baubeginn soll der noch verwendbare Oberboden in seiner gesamten Dicke abgeschoben und
gemaf DIN 18915 und ZTV La Stb (Zusatzlich Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fir
Landschaftsbauarbeiten im Stral3enbau) in Mieten aufgesetzt werden. Zur Zwischenbegriinung bis zur
Wiederverwendung sollen die Mieten angesat werden.

Fir private ErschlieBungsflachen sollten - soweit funktional mdglich — Belage verwendet werden, die
einen geringen Versiegelungsgrad bewirken (z.B. Pflaster mit Rasenfuge, Pflaster mit ungebundener,
weiter und sickerfahiger Fuge, wasserdurchlassiges Pflaster, Drainasphalt).

8 Oberflachengewasser

Das Planungsgebiet grenzt direkt an die Wiirm an, die hier ein Gewasser 1. Ordnung ist. Fir bauliche
Anlagen im 60 m-Bereich ist eine Genehmigung der Kreisverwaltungsbehérde nach Art. 20 Bayeri-
sches Wassergesetz (BayWG) erforderlich. Sie sind so zu errichten, dass unter anderem die Unterhal-
tung nicht erschwert wird.

9 Hochwasser

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine festgesetzten, vorlaufig gesicherten oder fakti-
schen Uberschwemmungsflachen vorhanden. Das Gewasserbett der dstlich benachbarten Wiirm ist
vom Wasserwirtschaftsamt Miinchen als Uberschwemmungsgebiet fiir ein HQ 100 ermittelt worden
und durch Bekanntmachung im Amtsblatt des Landkreises Dachau vom 04.07.2019 als vorlaufig gesi-
chertes Uberschwemmungsgebiet HQ 100 ausgewiesen. Dieser Bereich ist beim Landesamt fiir Um-
welt auch als Hochwassergefahrenflache bei HQ haufig und HQ 100 gefihrt.
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E BEGRUNDUNG

1 Planungsrechtliche Situation

11 Erforderlichkeit der Bauleitplanung

Der vorliegende Bebauungsplan bildet den ersten Baustein fir die langfristige Entwicklung eines
grol3flachigen Sportareals 6stlich der Theodor-Heuss-StralRe. Hier soll ein vielfaltiges Angebot unter-
schiedlicher Sportnutzungen fur alle Bevolkerungsgruppen der Stadt Dachau entstehen.

Das Sportgelande des TSV 1865 an der Jahnstral3e ist fur den Bedarf nicht mehr ausreichend und
entspricht auch nicht mehr den heutigen Anforderungen an qualifizierte Sportstatten. Zudem sollen
die Sportflachen in Dachau Ost, die dem TSV 1865 von der Stadt zur Nutzung Uberlassen sind, lang-
fristig einer neuen Nutzung zugefiihrt werden. Die Anlagen sollen schrittweise verlagert und an dem
neuen Standort 6stlich der Theodor-Heuss-StralRe zusammengefihrt werden.

Andere Standorte im Stadtgebiet wurden aufgrund mangelnder Flachenverflugbarkeit, fachplaneri-
scher oder verkehrlicher Restriktionen nicht weiterverfolgt.

1.2 Vorhandenes Baurecht, Verfahren

Das Planungsgebiet ist derzeit planungsrechtlich als Au3enbereich § 35 BauGB zu beurteilen. Folg-
lich sind nur die im Aul3enbereich privilegierten Nutzungen genehmigungsfahig. Baurecht fir die ge-
planten Sportnutzungen kann nur durch die Aufstellung eines Bebauungsplans mit Umweltbericht im
Regelverfahren geschaffen werden.

2 Ubergeordnete Planungen / planerische Ausgangslage

2.1 Ziele der Raumordnung

Im Regionalplan ist das Plangebiet als Bereich gekennzeichnet, der fir die Siedlungsentwicklung be-
sonders in Betracht kommt. Im Siiden ist eine kleine Teilflache bereits als Siedlungsflache geman
FNP ausgewiesen.

2.2 Entwicklung aus dem FNP

Das Plangebiet war im urspriinglich bestehenden Flachennutzungsplan zuné&chst Uberwiegend als
landwirtschaftliche Flache, in einem sidlichen Teilbereich bereits als Gemeinbedarfsflache Sport
dargestellt. Parallel zur Theodor-Heuss-Stral3e verlauft eine 110-kV-Freileitung mit Schutzbereich.
Im Bereich der Leitungsschutzzone stellte der Flachennutzungsplan eine Grinflache dar. Da sich die
geplanten Nutzungen grofR3tenteils nicht aus dem FNP entwickeln lieRen, wurde im Vorfeld zum Be-
bauungsplanverfahren eine Anderung des Flachennutzungsplans in einem eigenstandigen Verfah-
ren durchgefihrt. Der gednderte FNP stellt die Gesamtflache des geplanten Sportparks als Gemein-
bedarfsflache Sport dar. Zur Fortfihrung des Griinzugs aus Richtung Unteraugustenfeld ist die neue
Gemeinbedarfsflache in Ost-West-Richtung durch eine Grinflache mit einer wichtigen Ful3- und
Radwegeverbindung unterbrochen. Ebenso wurde eine Grinflache parallel zur Wirm erganzt. Un-
verandert sind entlang der Wirm ein Biotop nach der bayerischen Biotopkartierung, ein sonstiges
Biotop und eine wichtige Ful3- und Radwegeverbindung dargestellt. Die Flachennutzungsplanande-
rung FP 04517 ,Sportpark dstlich Theodor-Heuss-Straf3e" ist seit Bekanntmachung am 13.01.2020
wirksam.

2.3 Angrenzende Bebauungsplane

Sudlich des Planungsgebiets grenzt der Geltungsbereich des bestehenden Bebauungsplans 19/75
an, der in diesem Bereich die FeldstraRe als Verkehrsflache festsetzt.

Im Westen, jenseits der Theodor-Heuss-Stral3e grenzen die Bebauungsplane 149/09 (Augustenfeld
Mitte) und 168/16 (Augustenfeld Mitte — Gemeinbedarfsflachen Schule) an. Diese setzen westlich
der Theodor-Heuss-Strale dem Planungsgebiet gegeniiberliegend Flachen fur Gemeinbedarf
(Schulgebaude und Sportanlagen) fest.
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2.4 Rahmenplanung Griin-Blau

Die Rahmenplanung Griin-Blau (Stand 2009) benennt Entwicklungsziele und MaRnahmen fur Griin-
flachen und Gewasser im gesamten Stadtgebiet. Im Bereich des Planungsgebiets ist entlang der
Wirm ein geplanter Entwicklungskorridor zur Grinflachen- und Biotopvernetzung vorgesehen. Ziel
des Konzepts ist es unter anderem, die Erlebbarkeit der FlieRgewasser zu erhéhen, zum Beispiel
durch die Heranflhrung von Ful3- und Radwegen an das Wasser.

2.5 Verkehrsentwicklungsplan

Der Verkehrsentwicklungsplan der Stadt Dachau aus dem Jahr 2006 benennt einen Ausbau der
FeldstraBe und der Kufsteiner Stral3e 6stlich der Wiirm als Planungsmaglichkeit zur Erganzung des
bestehenden Strallennetzes.

3 Ziele des Bebauungsplans

Grundlegendes Ziel des Bebauungsplans ist die Schaffung von Baurecht fir die Neuerrichtung von
Sportanlagen zur langfristigen Sicherung eines ausreichenden Angebots an Sportmdéglichkeiten fur die
Bevolkerung der Stadt Dachau und im Rahmen des Vereinssports des TSV 1865. In diesem Zusam-
menhang soll auch die Errichtung einer Stadionanlage mit maximal 2.500 Zuschauerplatzen ermog-
licht werden.

Fur die Gliederung und Nutzung des Planungsgebiets ergeben sich folgende zusatzliche Zielsetzun-
gen aus vorangegangenen Planungen und Konzepten:

e Anordnung und Hohenentwicklung der erforderlichen Gebaude parallel zur Theodor-Heuss-
StralRe als stéadtebauliches Gegenliber der bestehenden baulichen Anlagen westlich der Theo-
dor-HeuR3-StralRe

e Bertcksichtigung der Baubeschrankungszone der 110 kV-Freileitung

e verkehrliche Erschliel3ung tber die Feldstral3e

e Konzentration der erforderlichen Stellplatze an der Theodor-Heuss-Stral3e

e Sicherung einer durchgehenden Griinverbindung und Erhalt der vorhandenen Biotopflache
entlang der Wiirm

e Schaffung eines Ful3- und Radweges entlang der Wirm

4 Beschreibung des Planungsgebiets

4.1 Lage und GroRRe

Das Planungsgebiet liegt im Bereich des sudostlich gelegenen Stadtteils Oberaugustenfeld dstlich
der Theodor-Heuss-StralRe. Es wird im Westen durch die Theodor-Heuss-StralRe und im Osten
durch die Wirm begrenzt. Nordlich und sudlich des Planungsgebiets befindet sich freies Feld.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke mit den Flurnummern 1841/2 (Teilbereich), 1850/2,
1850/7, 1850/8, 1850/9, 1852/7 und 1865 (Teilbereich). Alle genannten Flurstiicke befinden sich im
Eigentum der Stadt Dachau.

Die Gesamtflache des Geltungsbereichs betrégt ca. 3,9 ha.

4.2 Bisherige Nutzung und Bebauung

Das Planungsgebiet ist derzeit grof3tenteils als landwirtschaftliche Flache genutzt. Entlang der Theo-
dor-Heuss-StralRe verlauft in Nord-Std-Richtung eine 110 kV-Hochspannungsfreileitung der Bayern-
werk Netz GmbH. Abgesehen von einem bestehenden Parkplatz mit ca. 68 Stellplatzen an der The-
odor-Heuss-StralRe und einem Leitungsmast der 110 kV-Leitung befinden sich keine baulichen Anla-
gen im Geltungsbereich.
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4.3 110 kV-Hochspannungsfreileitung / sonstige Sparten

Beiderseits der Hochspannungsleitungsachse besteht eine Schutzzone von jeweils 22,5 m, insge-
samt 45 m. Zudem ist im Bereich der 110 kV-Leitung beidseitig eine 20 m breite Baubeschrankungs-
zone zu bertcksichtigen. Bei MaBhahmen aller Art im Bereich der 110 kV-Leitung sind die Hinweise
unter Buchstabe D Ziffer 1 zu beachten.

Die Stadt Dachau befindet sich derzeit in Abstimmung mit der Bayernwerk Netz GmbH beziglich ei-
ner zuklnftigen Verkabelung (Erdverlegung) der bestehenden Freileitung.

Parallel zur Theodor-Heuss-StralBe verlauft eine Wasserleitung innerhalb des Planungsgebiets. Es
handelt sich um eine wichtige Hauptversorgungsleitung, zu der bei Bau- und Bepflanzungsmafnah-
men ein beidseitiger Schutzabstand von 5m einzuhalten ist.

Im Einmindungsbereich der Feldstral3e in die Theodor-Heuss-Stral3e befindet sich ein Mittelspan-
nungskabel der Stadtwerke Dachau. Im Bereich des Planungsgebiets wird zudem eine Kabeltrasse
militarischen Ursprungs (,Nato-Kabel) vermutet, Uber deren genaue Lage aber keine Informationen
vorliegen.

4.4 Umgebung

Westlich des Planungsgebiets auf der gegeniiberliegenden Seite der Theodor-Heuss-Stral3e befin-
den sich die Grundschule Augustenfeld und die Montessori-Volksschule mit zugehériger Sporthalle
und Freisportanlagen. Nordwestlich liegen oberhalb einer Brachflache (geplanter Griinzug) die Real-
schule und die Berufsschule. Westlich des Schulstandorts befinden sich derzeit noch unbebaute Fla-
chen, auf denen aber bereits durch den Bebauungsplan 149 /09 Augustenfeld Mitte Baurecht fr
eine Entwicklung als allgemeine Wohngebiete geschaffen wurde. Ostlich des Planungsgebiets liegt
die Wirm, sowie die Kufsteiner Strale, die in diesem Abschnitt aber nur als Feldweg ausgebaut ist.
Weiter Ostlich schlie3en sich unbebaute landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Studdstlich wird eine
Sammelunterkunft fur Flichtlinge geplant, ein Skatepark, eine Kiesabbauflache und grof3flachige
Schrebergartenanlagen. Im Norden erstreckt sich freie Feldflur bis zum Siedlungsrand stdlich der
SchleiBheimer StralRe.

4.5 ErschlieRung

Die ErschlieBung des Gebiets wird Uber die Feldstra3e erfolgen, die Uber die Theodor-Heuss-Stralie
an das Uberortliche Stral3ennetz angebunden wird. Fur den Ful3- und Radverkehr besteht eine We-
gefuhrung auf der westlichen Seite der Theodor-Heuss-Stral3e mit einer Querungsmaglichkeit (Mitte-
linsel) im Bereich des bestehenden Parkplatzes. Die Bushaltestelle der Linien 172 und 716 in Rich-
tung Dachau Bahnhof befindet sich unmittelbar nordwestlich des Planungsgebiets an der Theodor-
Heuss-Stralie.

4.6 Topographie

Das Planungsgebiet liegt am nérdlichen Rand des Naturraums Minchner Schotterebene. Es ist weit-
gehend eben mit einer leichten Neigung nach Nordosten. Die Hohenlage variiert zwischen ca.
481,20 m U NN im Stden an der Feldstral3e und ca. 480,00 m & NN im ndrdlichen und 6stlichen Be-
reich des Planungsgebiets.

4.7 Boden und Wasserverhaltnisse

GemalR Bodengutachten befindet sich auf dem Geléande mit Ausnahme des bestehenden Parkplat-
zes ein 30 bis 100 cm méachtiger Oberbodenhorizont. Es handelt sich um einen humusreichen, an-
moorigen Oberboden. Zum Teil ist der Oberboden mit Fremdanteilen vermischt. Unterhalb der Ober-
bdden folgen 6 bis 8 m quartare Kiese der glazialen Niederterrasse.

Aufgrund von. Aufschlussbohrungen im unmittelbaren Umfeld des Planungsgebiets ist der mittlere
Grundwasserstand bei etwa 478,7 m 0. NN anzusetzen. Anhand der bekannten Pegeldifferenzen
nahegelegener Grundwassermessstellen lasst sich abschéatzen, dass der mittlere H6chstgrundwas-
serstand (MHGW) bei ca. 478,9 m G NN und der héchste Hochwasserstand (HHW) bei ca. 479,5 m
0. NN liegt. Daraus ergibt sich, dass bei Hochwasser mit Grundwasserstanden knapp unter der Ge-
landeoberflache zu rechnen ist. Sofern Gebaudeteile in grundwasserfiihrende Schichten einbinden,
so dass ein Grundwasserstau zu erwarten ist, muss im Rahmen des Bauvollzugs ggf. ein wasser-
rechtliches Verfahren durchgefiihrt werden.
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Eine Versickerung von Dachflachenwasser ist in den anstehenden Kiesen méglich. Der Bemessung
von Versickerungseinrichtungen kann ein kr-Wert von 1 * 10-4 m/s zugrunde gelegt werden. In der
Regel besteht fur Versickerungseinrichtungen die Vorgabe, einen Abstand von 1 m zwischen der
Sohle der Versickerungsanlage und dem MHGW einzuhalten. Da der MHGW nur 1 - 1,5 m unter der
Gelandeoberflache liegt, ist dies nur mit sehr flachen Rigolen oder Sickermulden méglich.

4.8 Flora und Fauna

Abgesehen von einem Parkplatz an der Theodor-Heuss-Stral3e ist das Planungsgebiet fast aus-
schlieBlich durch landwirtschaftlich genutzte Flachen gepragt.

Am 6stlichen Rand des geplanten Geltungsbereichs verlauft ein ca. 15 m breiter gewéasserbegleiten-
der Geholzsaum entlang der Wiirm, der als Biotop kartiert ist. Im ndheren Umfeld des Planungsge-
biets befinden sich weitere kartierte Biotopflachen (stdlich Brachflachen mit Gehdlzsukzession,
nordlich Feuchtwald). Schutzgebiete nach BayNatSchG sind innerhalb oder in der Umgebung des
Planungsgebiets nicht vorhanden.

Zur Ermittlung des tatsachlichen und potenziellen Vorkommens gemeinschaftsrechtlich geschutzter
Arten (alle européischen Vogelarten, Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie) und mdglicher Aus-
wirkungen des Vorhabens aus artenschutzrechtlicher Sicht wurde eine spezielle artenschutzrechtli-
che Prifung (saP) durchgefihrt.

4.9 Denkmalschutz

Nach bisherigem Wissensstand sind innerhalb des Planungsgebiets keine Bau- oder Bodendenkma-
ler bekannt. Im naheren Umfeld befindet sich dstlich der Wirm ein denkmalgeschitztes Barackenge-
baude eines ehemaligen Durchgangslagers fir Zwangsarbeiter. Weitere Denkmaéler sind im Umfeld
des Planungsgebiets nicht kartiert.

410 Altlasten

Analysen im Rahmen des Bodengutachtens haben ergeben, dass in der Oberbodenschicht neben
kleineren anthropogenen Verunreinigungen vor allem Arsen in deutlich erhéhten Konzentrationen
auftritt. Dies ist ein natlrliches Phdnomen, welches im Freisinger und Dachauer Moos seit langerem
dokumentiert ist. Arsen tritt nicht im gesamten Oberboden auf. Die belasteten Bodenanteile sind als
Material der Einbauklassen Z1.1 bis Z.2 zu klassifizieren. Beim Wiedereinbau von Oberboden ist da-
rauf zu achten, dass in den oberen 10 cm des Bodenaufbaus die Vorsorgewerte der Bundesboden-
schutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) eingehalten werden.

Uber das Vorkommen von Kampfmitteln liegen derzeit keine Erkenntnisse vor. Entsprechende Un-
tersuchungen sind im Rahmen des Bauvollzugs durchzufiihren.

4.11 Immissionen

Schall

Auf das Planungsgebiet wirken von der angrenzenden Theodor-Heuss-Stral3e sowie der parallel zur
Theodor-Heuss-Stral3e verlaufenden Hochspannungsfreileitung ein. Zur Erfassung dieser Einwirkun-
gen und zur Ermittlung der zu treffenden Mal3nahmen wurde im Rahmen des Verfahrens eine
Schalltechnische Untersuchung erstellt. (siehe Kap. 6.10 Immissionsschutz)

Elektromagnetische Vertraglichkeit

Gegebenenfalls ist mit elektromagnetischen Immissionen der 110-kV-Hochspannungsfreileitung zu
rechnen. Zwischen der Mittelachse der Leitung und den geplanten Gebauden ist eine Baubeschréan-
kungszone von 20 m einzuhalten. Dadurch wird sichergestellt, dass alle zum dauerhaften Aufenthalt
bestimmten Anlagen einen Abstand von mehr als 10 m von den Leiterseilen einhalten. Nach Abstim-
mung mit dem Landratsamt kann in diesem Fall auch ohne gutachterliche Priifung davon ausgegan-
gen werden, dass die Grenzwerte der 26. BImSchV eingehalten werden.

Betriebsbereiche gem. 8§ 3 Nr. 5a BImSchG

Im Umfeld des Planungsgebiets ist kein Betriebsbereich gemaR § 3 Nr. 5a BImSchG vorhanden. In-
sofern sind gemaf § 50 BImSchG hervorgerufene Auswirkungen aufgrund von schweren Unféllen im
Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2010/18/EU in Betriebsbereichen auf benachbarte
Schutzobjekte gemaR 83 Abs. 5d BImSchG nicht zu erwarten.
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4,12 Klima

Fur das Stadtgebiet von Dachau liegt eine Stadtklimaanalyse aus dem Jahr 2018 vor. In dem Gut-
achten werden die Flachen des Bebauungsplanes als Griin- und Freiflachen mit méaRiger, nur im
nordlichen Teilgebiet als Flachen mit hoher Kaltluftlieferung beschrieben. Alle Flachen haben auf-
grund der vorherrschenden landwirtschaftlichen Nutzung wenig Schatten und eine intensive solare
Einstrahlung und damit eine sehr geringe Aufenthaltsqualitdt am Tage. Die Flachen werden als Aus-
gleichsraume mit geringer, nur im ndrdlichen Teilgebiet als Ausgleichsraume mit hoher bioklimati-
scher Bedeutung bewertet.

5 Planungskonzeption

5.1 Stadtebauliche Konzeption

Vorgeschaltet zum Bebauungsplanverfahren wurde eine stadtebauliche Konzeptplanung erarbeitet,
die das Gebiet auch im Gesamtzusammenhang eines zukiinftig geplanten gré3eren Sportareals be-
trachtet. Ubergeordnete Grundideen waren dabei die Schaffung einer durchgehenden Griinverbin-
dung entlang der Wirm sowie die Fortfihrung des geplanten Grinzugs in Augustenfeld Mitte, der im
Westen zwischen den Schulgebauden auf die Theodor-Heuss-Stral3e trifft. Dieser soll in Ost-West-
Richtung oberhalb des Geltungsbereichs des vorliegenden Bebauungsplans durch das zukiinftige
Sportareal verlaufen und an die Grinverbindung entlang der Wirm anschlieen. Bauliche Schwer-
punkte verortet das Gesamtkonzept eher an der Strafl3e, wahrend in Richtung Wirm die weniger in-
tensiven Nutzungen angeordnet werden.

Entlang der Theodor-Heuss-Stral3e soll langfristig eine wahrnehmbare Raumabfolge geschaffen
werden, in der sich geschlossene Bebauungssituationen mit Einblicken in die Landschaft und allee-
artigem StraRencharakter abwechseln.

Unter Bertcksichtigung der Grundsatze aus dem Rahmenkonzept, der am hdchsten priorisierten
Nutzungsbedarfe sowie der baulichen Beschrankungen, die sich durch den Sicherheitsbereich der
Hochspannungsleitung ergeben, wurde fiir die Gemeinbedarfsflache Sportanlagen 1 (GS 1) eine
Planungskonzeption erstellt, welche den Nachweis liefert, dass das vom TSV 1865 entwickelte
Raumkonzept umgesetzt werden kann. Als bauliche Hauptelemente sind eine hohe Dreifachsport-
halle mit Zuschauertribline sowie ein zweigeschossiges Gebaude mit multifunktionalem Sportrau-
men im EG und einer (niedrigeren) Dreifach-Halle im OG mdglich. Die beiden Hallenbauwerke kén-
nen Uber einen Zwischenbau verbunden werden, der die Funktion eines Eingangs-, Foyer- und Er-
schlieBungsbereiches Ubernimmt. In einem Anbau kénnen eine Sportgaststétte sowie die Raumlich-
keiten der Geschéftsstelle untergebracht werden. Die vorgeschlagene Form der Baukdrper ist im Be-
bauungsplan als Hinweis aufgefihrt.

Die geplanten Baukdrper bilden in ihrer Kubatur und Lage ein stadtebauliches Gegentiber der west-
lich gelegenen Schulgebaude. Der Abstand von der StrafRe wird durch die Baubeschrankungszone
der Hochspannungsleitung bestimmt.

Zwischen den geplanten Hallengebauden und der Wirm ist die Errichtung eines FuRballstadions mit
Zuschaueranlagen und erforderlichen Nebeneinrichtungen fir den Ligaspielbetrieb des TSV Dachau
geplant.

Die fir eine Bebauung nicht in Frage kommende Flache unter der Hochspannungsleitung wird zur
Herstellung der ErschlieBung und der erforderlichen Stellplatze im stralennahen Bereich genutzt.
Weitere Stellplatze fir besondere Bedarfsféalle kénnen im Bereich der Gemeinbedarfsflache Sportan-
lagen 2 (GS 2) angeboten werden.

5.2 Grinordnung

Der Korridor entlang der Wirm hat eine wichtige Bedeutung fir das Gewasser, den Artenschutz und
den Biotopverbund, daher ist der Bereich von baulichen Anlagen freigehalten. Das vorhandene Ufer-
gehdolz wird erhalten. Durch die Neuanlage einer 6ffentlichen Griunflache im 6stlichen Geltungsbe-
reich entlang der Wirm kann zum Einen die Biotopverbundfunktion gestarkt und zum Anderen der
Bereich auch fur die Naherholung aufgewertet werden.

Es soll eine Griinflaichenvernetzung zwischen dem Erholungsraum Wirm und dem Griinzug Augus-

tenfeld in Ost-West-Richtung erfolgen. Daher wird eine Teilflache sudlich der Gemeinbedarfsflache
GS 2 als offentliche Griinflache ausgewiesen.
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Aufgrund der Lage des Plangebietes am Ortsrand bzw. in der freien Landschaft ist ein verstarktes
Augenmerk auf eine gute Einbindung in die Landschaft zu legen. Daher sind Baumpflanzungen zur
Eingriinung entlang der Theodor-Heuss-Straf3e und im 6stlichen Teil der Gemeinbedarfsflache 1
vorgesehen. Bei den Pflanzmaflinahmen sollen unter Beachtung der Nutzungsanspriche die beson-
deren Standortverhdltnisse bertcksichtigt und nach Méglichkeit heimische Baumarten verwendet
werden.

Durch die weiteren griinordnerischen Festsetzungen und Hinweise sollen die méglichen Umweltaus-
wirkungen, welche sich in der Planfolge im Rahmen der baulichen Entwicklung ergeben kénnen, ver-
mindert werden.

6 Begrindung der textlichen Festsetzungen

6.1 Art der baulichen Nutzung

Gemeinbedarfsfliche Sportanlagen 1 (GS 1)

Als Art der baulichen Nutzung wird eine Gemeinbedarfsflache Sportanlagen festgesetzt, um die be-
darfsgeméalRe Errichtung von Sportanlagen zur Schaffung eines umfangreichen und diversen Sport-
angebots an diesem Standort zu ermdglichen. Im Rahmen dieser Zweckbestimmung sind sowohl
Freisport- als auch Hallensportanlagen mit Zuschaueranlagen und allen erforderlichen Nebeneinrich-
tungen zulassig. Da das Gelande mit den zukinftigen Erweiterungen langfristig auch als Haupt-
standort des TSV 1865 dienen soll, wird auch die Einrichtung der Geschéftsstelle als sportbezogene
Verwaltungsnutzung zugelassen. Zur gastronomischen Versorgung der Mitglieder und Gaste sind
als untergeordnete Nutzungen auch eine Sportgaststatte und ein Verkaufskiosk fiir Speisen und Ge-
tranke zulassig.

Anlagen zum Abstellen von Fahrzeugen dienen der Herstellung der in Abhangigkeit von den reali-
sierten Nutzungen erforderlichen Stellplatzanlagen fur Kfz und Fahrréader.

Gemeinbedarfsfliche Sportanlagen 2 (GS 2)

Die GS 2 dient in ihrer Zweckbestimmung als Erganzungsflache zur Deckung des zusatzlichen Stell-
platzbedarfs, der im Bereich der GS 1 durch die regulare Trainingsnutzung der Sporteinrichtungen
bei gleichzeitigem Stattfinden eines Ligaspiels ausgeldst wird. (vgl. Kap. 10.1 Stellplatze) Die Flache
soll nur in diesem Fall als Ausweichparkplatz gedffnet werden. Eine dauerhafte Parkplatznutzung ist
nicht vorgesehen.

6.2 Grundflachenzahl (GRZ)

Zur Realisierung der benétigten Hallen- und Freisportanlagen wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von
0,6, bezogen auf die Gemeinbedarfsflache GS 1, festgesetzt. Diese darf durch Anlagen nach § 19
Abs. 4 BauNVO, also Stellplatze mit ihren Zufahrten und sonstige bauliche Nebenanlagen wie zum
Beispiel Wege- und Platzflachen, bis zu einer GRZ von 0,9 tberschritten werden.

Dies ist erforderlich, um eine moglichst effiziente Nutzung der derzeit zur Verfigung stehenden
Grundsticksflachen zu ermdglichen und den prioritdren Bedarf an Sportanlagen abbilden zu kénnen.
Die Gesamt-GRZ inklusive Uberschreitungsmoglichkeit umfasst die Grundflache aller baulichen An-
lagen innerhalb und auRerhalb der Baugrenzen. Dabei sind auch Spielfelder mit Naturrasen auf die
Grundflache anzurechnen, obwohl diese unter dem Aspekt der Bodenversiegelung eine vergleichs-
weise geringere Wirkung auf die naturlichen Bodenfunktionen haben, als andere bauliche Anlagen.

Die Zulassigkeit einer Uberschreitung der festgesetzten GRZ bis zu einer GRZ von 0,9 ist auch inso-
fern vertretbar, als die Gemeinbedarfsflache GS 1 innerhalb des Geltungsbereichs durch eine Griin-
flache im Bereich der Wirm ergéanzt wird. Im Bereich der Gemeinbedarfsflache GS 2 sind Stellplatze
und Zufahrten entsprechend der griinordnerischen Festsetzung mit Belagen auszufihren, die einen
geringen Versiegelungsgrad bewirken. Voraussichtlich wird eine Oberflachenbefestigung mit Schot-
terrasen zur Ausfihrung kommen. Dennoch handelt es sich um bauliche Anlagen, die gemaR 8§ 19
BauNVO bei der Berechnung der Grundflachenzahl vollstandig zu bericksichtigen sind. Fir die Ge-
meinbedarfsflache GS 2 wird daher eine Grundflachenzahl von 1,0 festgesetzt, um die erforderliche
Anzahl an Stellplatzen auf der Flache realisieren zu kdnnen. Die hohe GRZ hat keine Auswirkungen
auf gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse, da keine baulichen Anlagen entstehen, von denen eine
gebaudeéhnliche Wirkung ausgeht. Durch die griinordnerischen Festsetzungen wird eine vollstan-
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dige Versiegelung der Flache ausgeschlossen und die Versickerung von Regenwasser als Boden-
funktion weitgehend erhalten. Im Rahmen der naturschutzfachlichen Eingriffsermittlung wird die Fla-
che als Eingriffsflache Typ A beriicksichtigt.

6.3 Héhenentwicklung

Die festgesetzte maximale Wandhohe der Hallengebdude von 14,00 m ergibt sich aus den sportli-
chen Nutzungsanforderungen an die lichten Raumhéhen und den zu erwartenden baukonstruktiven
Erfordernissen, insbesondere das benttigte Tragwerk.

Die festgesetzte Wandhdhe Uberschreitet nicht die Hohen der gegentiberliegenden Schulgebaude.
Damit ist sichergestellt, dass sich die Bebauung beziglich ihrer Hohenentwicklung in die Umgebung
einfugt.

Sudlich des Spielfeldes ist die Errichtung einer Giberdachten Zuschauertribiine geplant, in der auf
zwei Ebenen alle fur den Ligaspielbetrieb erforderlichen Raumlichkeiten untergebracht werden kén-
nen. Um dies zu ermdglichen, wird fur die Oberkante des Bauwerks eine maximale Hohe von 8 m
Uber dem Héhenbezugspunkt zugelassen.

AuRRerhalb der Baugrenzen sollen zur Sicherung der angestrebten stadtebaulichen Grundidee und
des Landschaftsbildes keine dominanten baulichen Anlagen entstehen. Deswegen wird die H6he der
in diesem Bereich zulassigen Zuschaueranlagen und sonstigen Nebenanlagen auf 2,5 bzw. 3 m be-
schrankt. Hohenbezugspunkt ist jeweils die fertige Gelandeoberkante, da die Lage der Nebenanla-
gen im Planungsgebiet variabel ist und daher kein absoluter Hohenbezugspunkt angegeben werden
kann. Dass durch Aufschittungen die Bezugshdhe (Gelandeoberkante) um bis zu 0,5 m erhdht wer-
den kdnnte, wird als vertretbarer Spielraum angesehen.

Ballfangzaune dirfen zur Erflllung ihrer Funktion eine maximale Hohe von 6 m haben.
Beleuchtungselemente wie Mastleuchten und Flutlichtmasten missen entsprechend der beleuch-
tungstechnischen Erfordernisse dimensioniert werden und sind daher von der H6henbegrenzung
ausgenommen.

6.4 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache

Bauweise, Uberbaubare Grundstucksflache

Der Bebauungsplan enthalt aufgrund der besonderen Gebaudekubaturen, die fir die Sportnutzung
erforderlich sind, keine Festsetzung zur Bauweise. Die Regelungen zur tiberbaubaren Grundstiicks-
flache sind ausreichend, um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung sicherzustellen. Alle stadte-
baulich pragenden Anlagen sind innerhalb der Baugrenzen zu errichten. Au3erhalb der Baugrenzen
sind nur Anlagen zulassig, die aufgrund ihrer geringen Héhenentwicklung oder ihres transparenten
Erscheinungsbilds nur eine untergeordnete raumliche Wirkung entfalten. Aus diesem Grund sind Zu-
schaueranlagen auRerhalb der Baugrenzen offen, also ohne Uberdachung auszufiihren.

Bauliche Anlagen zur technischen Versorgung sind zuléassig, um die infrastrukturelle Anbindung des
Gebiets sicherstellen zu kénnen.

Durch die Festsetzung einer durchgehenden Baulinie im Westen soll sichergestellt werden, dass
sich die Geb&ude zur Theodor-Heuss-Straf3e hin ausrichten und ein stadtebauliches Gegenuber zu
den bestehenden Schulgebauden auf der anderen Stral3enseite bilden.

In Anbetracht der voraussichtlich entstehenden Gebaudeldnge ist jedoch auch eine optische Gliede-
rung der Fassaden gewilnscht. Aus diesem Grund wird in begrenztem Umfang ein Zuriicktreten von
Gebaudeteilen von der festgesetzten Baulinie zugelassen.

Bei der baulichen Ausnutzung der festgesetzten Baugrenzen ist zu berticksichtigen, dass im Rah-
men des Bauvollzugs ausreichende Flachen fur Feuerwehrumfahrten nachzuweisen sind. (Vgl. dazu
auch Hinweis 2) Diese kdnnen aufgrund der erforderlichen Radien voraussichtlich nicht vollstéandig
aul3erhalb der festgesetzten Baugrenzen realisiert werden.

Nebenanlagen, Stellplatze

Um die in der Gemeinbedarfsflache GS 1 zur Verfiigung stehende Grundstiicksflache effizient zu
nutzen, sind Kfz-Stellplatze nur in den dafir festgesetzten Flachen im Bereich der Baubeschran-
kungszone der Hochspannungsleitung zuldssig. Fur Sportanlagen ist dieser Bereich aufgrund seiner
eingeschrankten Bebaubarkeit nicht geeignet. Durch die Anordnung der Stellplatze im straliennahen
Bereich wird zudem verhindert, dass die anderweitig nutzbaren Bereiche des Planungsgebiets durch
Kfz-Verkehr beeintrachtigt werden. Fir den Fall, dass die speziell fir Fahrrader vorgesehenen Fla-
chen (s.u.) nicht ausreichen, um den Bedarf zu decken, wird die Errichtung von Fahrradstellplatzen
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auch im Bereich der Flachen fur Stellplatze zugelassen, um eine gréRere Flexibilitat bei der Planung
zu ermdglichen.

Im sudlichen Bereich der Flache fur Stellplatze muss im Falle einer Erdverlegung der bestehenden
110 kV-Leitung voraussichtlich ein neuer Kabelendmast errichtet werden. Dieser wird innerhalb der
Flache fur Stellplatze ausdricklich zugelassen, um zu vermeiden, dass die Festsetzungen des Be-
bauungsplans dem noch durchzufiilhrenden Plangenehmigungsverfahren zum Leitungsumbau ent-
gegenstehen.

Um die Herstellung moglichst attraktiver Abstellmdglichkeiten fiir Fahrrader sicherzustellen werden
im Nahbereich der Hauptgebaude Flachen festgesetzt, die ausschlie3lich zur Errichtung von Fahr-
radstellplatzen genutzt werden dirfen. Zusatzliche Fahrradstellplatze kénnen bei Bedarf auch aul3er-
halb dieser Flachen hergestellt werden.

Um eine geordnete Organisation des ruhenden Verkehrs innerhalb der Parkplatz-Bereiche zu er-
maoglichen, wird westlich des Bauraums eine Flache fur Busstellpléatze festgesetzt. In diesem Bereich
sind ausschlief3lich Stellplatze fur Busse zuléssig, um im Rahmen von Sportveranstaltungen eine
Abstellmdglichkeit fir Mannschaftsbusse oder Reisebusse fur Zuschauer sicherzustellen.

Die Gemeinbedarfsflache GS 2 ist vollstandig und ausschlie3lich zur Nutzung als Flache fir Stell-
platze vorgesehen. (siehe dazu auch Kap. 10.1 Verkehrserschlie3ung)

6.5 Verkehrsflachen, Ein- und Ausfahrten

Offentliche Verkehrsflache

Im Bereich der Gemeinbedarfsflache GS 1 sollen entlang der Theodor-Heuss-StralRe die Flachen fur
einen durchgehenden FuR3- und Radweg sowie firr eine Bushaltebucht planungsrechtlich gesichert
werden. Zu diesem Zweck wird eine ca. 9 m breite Zone am westlichen Rand des Geltungsbereichs
als Verkehrsflache festgesetzt. In dem zur Verfligung stehenden Bereich kdnnen sowohl die erfor-
derlichen Verkehrsanlagen fiir FuRganger und OPNV als auch eine durchgehende Stralenbegrii-
nung vorgesehen werden. Sudlich der Gemeinbedarfsflaiche GS 1 ermdglicht der Zuschnitt der 6f-
fentlichen Verkehrsflache den bedarfsgerechten Ausbau der Einmiindung der Feldstral3e in die The-
odor-Heuss-Stral3e.

Ein- und Ausfahrten

Um den Verkehrsfluss auf der Theodor-Heuss-Stral3e als Gbergeordneter Verkehrsachse moglichst
wenig zu beintrachtigen, wird die regulare Erschlieung der Gemeinbedarfsflache GS 1 von der
FeldstraBe aus erfolgen. Entsprechend ist hier gemaf Planzeichnung eine Zu- und Ausfahrt festge-
setzt.

Ausschliel3lich bei Sportereignissen soll im Bereich der Theodor-Heuss-Stral3e ggf. eine zusatzliche
temporare Ausfahrtsméglichkeit fir Vereinsbusse freigegeben werden, damit diese ohne zu wenden
das Gelande wieder verlassen kénnen. Zusétzlich dazu ist am nordlichen Rand des Planungsgebiets
eine 5 m breite Fahrgasse als Zufahrtsmdglichkeit zum Grundstiick mit der Flurnummer 1850/11 frei-
zuhalten, um dessen Bewirtschaftung mit landwirtschaftlichen Fahrzeugen weiter zu ermdglichen.
Hierfur wird mit dem Eigentimer eine gesonderte vertragliche Regelung getroffen. Um die Nutzung
der Sonderzu- und ausfahrten durch den reguldren Verkehr auszuschlieen, sind in der weiteren
Planung geeignete Zugangsbheschrénkungen in Form von Toren oder Schrankenanlagen vorzuse-
hen. Abhéngig vom Brandschutzkonzept kénnen die Zu- und Ausfahrten an der Theodor-Heuss-
Stral3e auch durch Einsatz- und Rettungsfahrzeuge genutzt werden.

6.6 Grunordnung und Bodenschutz

Flachen fir die Erhaltung von Badumen und Strduchern

Zum Schutz der belebten Umwelt und als Beitrag zur Eingriinung des Bebauungsplangebietes wird
der vorhandene Gehélzbestand entlang der Wiirm erhalten und wahrend der gesamten Bauphase
geschutzt.

Baume zu pflanzen / Auswabhlliste heimischer Gehdlze

Als MalRhahme zur Durchgriinung des Planungsgebietes wird das Anpflanzen von standortgerechten
Gehdlzen mit MindestpflanzgréRen auf privaten und 6ffentlichen Flachen vorgegeben. Im Bereich
der offentlichen Grinflache und am Nordostrand der Gemeinbedarfsflaiche GS 1 sind ausschlieRlich
heimische Gehdlzarten und autochthones Pflanzenmaterial zu verwenden. Méglichst grof3kronige
Laubbadume dienen zudem als Schattenspender und zur Staubfilterung und stellen ein Lebensrau-
mangebot fir wildlebende Tiere dar.
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Die Méglichkeit, bei den sonstigen Baumpflanzungen neben heimischen Laubgehdlzen auch nicht
heimische Laubbaumarten und Sorten verwenden zu kénnen, begrindet sich vor allem durch die be-
sonderen Standortbedingungen und die veranderten Anforderungen an Baume, welche sich mit dem
Stadtklima ergeben (z.B. Zunahme Hitzestress). Solche Standortbedingungen kdénnen sich z. B. im
direkten Umfeld der neuen Hallengeb&ude oder entlang der Theodor-Heuss-Stral3e ergeben.

Die offene und nicht mit Pflaster 0.8. Uberdeckte Pflanzflache fir BAume muss nach stadtinternen
Richtlinien je nach Einbautiefe des Substrats (max. 1,5 m) mindestens 6 m2 betragen. Sollten diese
Flachen unterschritten werden, sind geeignete Wurzelraum-Beluftungssysteme notwendig.

Offentliche Grinflache

Durch die Verwendung von autochthonem Pflanzenmaterial sowie krauterreichem Saatgut aus der
Region soll die genetische Vielfalt der heimischen Pflanzenwelt erhalten werden. Die angestrebte
extensive Pflege der Wiesenflachen (z.B. nur zweimalige Mahd im Jahr mit Abfuhr M&hgut) dient
zum einen der Kostenersparnis und zum anderen einer langerfristigen Sicherung einer blitenreichen
Auspragung. Damit wird ein zusétzliches Lebensraumangebot z.B. fir Heuschrecken und andere
Insekten und damit Nahrungsangebot fir Vogel und Fledermé&use geschaffen.

Fassadenbegriinung
Eine Fassadenbegriinung dient der optischen Aufwertung von grof3flachigen Fassadenteilen und
verbessert das Kleinklima.

Festsetzungen und Hinweise zum Bodenschutz und fir den Wasserhaushalt
Zum Schutz des belebten Oberbodens ist er vor Baubeginn abzuschieben und in Mieten zu lagern.
Eine Zwischenbegriinung ist vorzusehen. Sie dient der Stickstoffsammlung und dem Erosionsschutz.

Versickerungsfahige Belége im Bereich der Stellplatze vermindern die Versiegelung und dienen der
Verbesserung des Wasserhaushaltes.

Eine maoglichst breitflachige Versickerung von unverschmutztem Niederschlagswasser vor Ort dient
der SchlieBung lokaler Wasserkreislaufe (Grundwasserneubildung, Verdunstung), wirkt sich positiv
auf das Kleinklima aus und dient dem Flie3gewasserschutz durch die Vermeidung unnétiger Belas-
tungen der Kanalsysteme und Klaranlagen. Die mégliche Nutzung des Regenwassers lber Zister-
nen (z. B. zur Sportplatzbewasserung) reduziert den Trinkwasserverbrauch.

6.7 Aufschittungen und Abgrabungen

Aufschittungen und Abgrabungen sind nur in geringem Umfang bis 0,5 m in Bezug auf die beste-
hende Gelandeoberkante zuldssig. Dadurch sollen technisch erforderliche Gelandeanpassungen,
z.B. zur Anlage der erforderlichen Entwasserungsgeféalle ermdglicht, wahrnehmbare Gelandeveran-
derungen jedoch vermieden werden. Dadurch kann der bestehende ebene Gelandecharakter erhal-
ten werden und es ist sichergestellt, dass sich das Gebiet weiterhin in die umgebende Landschaft
einflgt. Spater nicht sichtbare Abgrabungen zur frostfreien Griindung von baulichen Anlagen sind
von der Regelung nicht betroffen.

6.8 Abstandsflachen

Um eine effiziente Nutzung der verfigbaren Flachen zu ermdglichen, werden Abstandsflachen von
0,4 H festgesetzt. Damit soll im Rahmen der zur Verfligung stehenden Flachen und Grundsttickszu-
schnitte eine groRtmagliche Flexibilitat bei der Nutzung des vorgesehenen Bauraums ermdoglicht
werden. Geb&udeteile, welche die maximale Wandhdhe von 14 m voll ausniltzen, missen von den
Baugrenzen zurucktreten, um die festgesetzten Abstandsflachen einhalten zu kénnen. Niedrigere
Gebaudeteile kdnnen ggf. bis an die Baugrenzen herangebaut werden.

Die Belange gesunder Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse sind im vorliegenden Fall nicht gefahrdet, da
im naheren Umfeld des Planungsgebiets keine entsprechenden Nutzungen vorkommen. Auch der
Flachennutzungsplan sieht fir die angrenzenden Flachen keine Wohn- oder Gewerbenutzung vor,
sondern derzeit landwirtschaftliche Flachen und in der geplanten Anderung Sportnutzung. Demge-
mal spielt der Schutzzweck des Sozialabstands hier keine Rolle, ebenso wie die ausreichenden Be-
lichtung, Beliiftung und Besonnung benachbarter Gebdude mit dauerhafter Aufenthaltsfunktion.
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Auch eine gegebenenfalls eintretende Verschattung der Landwirtschaftsflachen auf den nérdlich an-
grenzenden Grundsticken erreicht kein Ausmal3, bei dem mit einer erheblichen Beeintrachtigung
der landwirtschaftlichen Nutzung zu rechnen ist. Die geplante Bebauung richtet sich mit lhrer
Schmalseite nach Norden aus und verschattet jeweils nur einen kleinen Teil der Grundstuicksflachen

6.9 Flache mit Fahrrecht fir beschrankten Personenkreis

Um sicherzustellen, dass die 6ffentliche Grunflache entlang der Wirm fur PflegemaRnahmen zu-
ganglich ist, wird eine 3,00 m breite Wegeflache festgesetzt, die mit einem Fahrrecht fir einen be-
schrankten Personenkreis zu belasten ist. Dazu gehdéren alle Personen mit ihren Fahrzeugen, die im
Auftrag der Stadt Dachau PflegemafRnahmen in der 6ffentlichen Griinflache durchfiihren, zum Bei-
spiel Mahd, Gehélzschnitt, Begutachtung oder Reparatur von 6ffentlichem Mobiliar und Ahnlichem.

6.10 Immissionsschutz

Zur Ermittlung und Bewertung der Belange des Schallimmissionsschutzes wurde im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt. Es wurde gepruft, ob
die Verkehrslarmimmissionen durch die Theodor-Heuss-Stral3e SchallschutzmalRnahmen der ge-
planten Nutzung erfordern und ob die zukunftigen Emissionen des Schul- und Sportbetriebs zu un-
zumutbaren Einwirkungen auf die schitzenswerten Nutzungen im Umfeld des Planungsgebiets fiih-
ren. Zusatzlich wurden die Gerauschemissionen der parallel zur Theodor-Hauss-StralRe verlaufen-
den 110 kV-Hochspannungsfreileitung auf die Sportanlagen untersucht.

Verkehrslarm

Die Berechnungsergebnisse hinsichtlich des Verkehrslarms durch die Theodor-Heuss-StralRe zei-
gen, dass an der larmzugewandten Baulinie fir den Hallenkomplex Beurteilungspegel von 61 dB(A)
tags und 52 dB(A) nachts auftreten. Fir die Beurteilung des Sportparks werden die Orientierungs-
werte eines Mischgebietes (MI) fir den Tagzeitraum herangezogen, da im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes schutzbedurftige sportbezogene Verwaltungsnutzungen entstehen sollen. Die zulas-
sigen Orientierungswerte fir ein Mischgebiet (MI) von tags 60 dB(A) werden an der westlichen Bauli-
nie entlang der Theodor-Heuss-Stral3e tUiberschritten. Somit sind im Bebauungsplan Malinahmen
zum Schallschutz erforderlich.

Zum Erreichen gesunder Arbeitsverhaltnisse sollten nach Mdglichkeit Birordaume in den Geb&uden
so angeordnet werden, dass ruhebedurftige Aufenthaltsraume an eine larmabgewandte Seite ange-
ordnet werden kénnen. Im vorliegenden Fall werden die Orientierungswerte flir Mischgebiete tags-
Uber an der 6stlichen sowie der sudlichen und nordlichen Baugrenze fir den Hallenkomplex einge-
halten. Eine schalltechnisch glinstige Orientierung von schutzbedurftigen Blroraumen erscheint da-
her als zielfuihrend.

Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fir Mischgebiete (64 dB(A) Tag) werden an der Baulinie
im Westen und an den Baugrenzen des Hallenkomplexes tagsiiber eigehalten.

Hochspannungsfreileitung

Hochspannungsfreileitungen kdnnen besonders bei feuchter Witterung deutlich wahrnehmbare sog.
Coronagerausche (ahnlich einem Surren oder Brummen) erzeugen. Die Leitung fuhrt parallel zur
Theodor-Heuf3-StralRe westlich entlang des Hallenkomplexes vorbei und kann bei entsprechender
Witterung zur Gerauscheinwirkungen auf die dort zulassigen Verwaltungsraume fiihren. Als Beurtei-
lungsgrundlage fur die Gerauscheinwirkungen der Freileitungen auf die schutzbeddrftigen Verwal-
tungsraume wird die Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm herangezogen.
Prognoseberechnungen zeigen, dass durch die Hochspannungsfreileitung bei besonderen Witte-
rungsbedingungen (hohe Luftfeuchtigkeit, hoher Niederschlag, Eis, Schnee usw.) Schallimmissionen
von bis zu 62 dB(A) tag/nachts an der westlichen Baulinie auftreten kénnen. Die zulassigen Immissi-
onsrichtwerte fur ein Mischgebiet (MI) von tags 60 dB(A) werden um bis zu 2 dB(A) uberschritten. Es
sind daher MaBnahmen zum Schallschutz erforderlich. Die TA L&rm schiitzt als maf3geblichen
Immissionsort den Punkt in 0,5 m Abstand vor dem Fenster schutzbedirftiger RAume nach DIN
4109. Daher kommen z. B. Schallschutzfenster nicht in Frage, vielmehr sind Abschirmungen, Ab-
standsvergrofRerungen oder eine Orientierung schutzbedurftiger RAume auf eine larmabgewandte
Seite als aktive Schallschutzmafnahmen wirkungsvoll.

Daher wird aufgrund der Einwirkungen des Verkehrslarms und der Hochspannungsfreileitung festge-
setzt, dass Fenster von Blurordumen entlang der westlichen Baulinie nur mit nicht beheizten und
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thermisch getrennten Schallschutzkonstruktionen (Vorbauten, verglaste Loggien, mehrschalige Fas-
saden 0. A.) zuldssig und somit vorzugsweise auf die larmabgewandten Gebdudeseiten zu orientie-
ren sind.

Sportanlagenlérm

Die Einwirkungen der Sportanlagen auf die umgebende Nachbarschaft wurden sowohl fur den Fall
untersucht, dass bei der Nutzung des Stadions der Hallenkomplex an der Theodor-Heuss-Stral3e
bereits errichtet ist, als auch fir den Fall, dass die Stadionnutzung vor Errichtung des Hallenkomple-
xes beginnt.

In der Nachbarschaft befinden sich schitzenswerte Wohngebaude an der Theodor-Heuss-StralRe
sowie an der Kufsteiner Str., die bereits Sportlarmeinwirkungen aus der bestehenden Sportnutzung
durch die Schule ausgesetzt sind. Die Rechenergebnisse zeigen, dass durch die Sportnutzungen
durch bestehende Sportanlagen und dem geplanten Sportpark die Immissionsrichtwerte der 18.
BImSchV in der Nachbarschaft sowohl tags als auch nachts an Werktagen mit Regelnutzung (Trai-
ningsbetrieb) und an Werk- und Sonntagen mit Ligaspielen eingehalten werden. Auch ohne die
gleichzeitige Errichtung des Hallenkomplexes ist dies der Fall.

An Spieltagen mit hoher Zuschauerbeteiligung (maximale Auslastung mit 2.560 Zuschauern) werden
zumindest die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV fur seltene Ereignisse eingehalten. Der durch
solche Veranstaltungen ausgeldste zusatzliche Verkehrslarm auf 6ffentlichen StraRen (Theodor-
Heuss-Stral3e) fuhrt entsprechend den Untersuchungen nicht dazu, dass es nach den Beurteilungs-
verfahren der Verkehrslarmschutzverordnung zu einer Erhéhung der Verkehrsmenge um 3 dB(A)
kommt. Somit sind hier keine organisatorischen MalRnahmen zur Minderung des durch Sportveran-
staltungen ausgeldsten Verkehrslarms zu prufen.

7 Begrindung der 6rtlichen Bauvorschriften (Art. 81 BayBO)

7.1 Gestaltung

Dachform

Die unmittelbar benachbarten Geb&ude der Schulgeldnde westlich der Theodor-Heuss-StralRe sind
gréRtenteils mit Flachdachern ausgefihrt. Um sicherzustellen, dass sich die neue Bebauung harmo-
nisch in die Umgebung einfligt, sind fir die geplante Bebauung ebenfalls nur Flachdéacher und flach-
geneigte Déacher zulassig. Die Dachneigung darf 3° nicht Gberschreiten, um zu vermeiden, dass auf-
grund der erforderlichen Gebaudetiefen sehr groRe Dachhéhen und damit auch entsprechend hé-
here Gesamtgebaude entstehen. Davon ausgenommen ist das Dach der geplanten Triblinenanlage
(Bauraum 2), da hier nicht die Wandhéhe, sondern die Oberkante des gesamten Bauwerks festge-
setzt wurde. Hier soll die Umsetzung eines starker geneigten Pultdachs oder anderer Dachformen
als Gestaltungsvariante ermdglicht werden.

Dachaufbauten

Auf dem Dach der Tribiihnenanlage (Bauraum 2) dirfen keine Dachaufbauten errichtet werden, um
eine ruhige Dachform und ein geordnetes Erscheinungsbild sicherzustellen. Dachaufbauten, die zur
Nutzung von Sonnenenergie dienen, sind bis zu einer Hohe von maximal 1,00 m zul&ssig. Die archi-
tektonische Gestaltung der Gebaude soll nicht durch Gberdimensionierte Dachaufbauten gepragt
werden. Aus diesem Grund sind technisch erforderliche Dachaufbauten nur bis zu einer maximalen
Héhe von 3,00 m zulassig und um das Mal’ ihrer Hohe von der Aul3enkante der Dachflache abzuri-
cken. Um fir die weitgehend freistehenden Gebaude auch aus weiter entfernten Blickwinkeln ein ge-
ordnetes Erscheinungsbild sicherzustellen, sind technische Dachaufbauten auf der Dachflache zu-
sammenzufassen und zumindest seitlich umlaufend mit einem geeigneten Sichtschutz zu versehen.

Dachbegriinung
Neben der asthetischen Wirkung verbessert ein begriintes Dach die Riickhaltung von Regenwasser

durch Speicherung im Substrat. Dachbegriinung kann bei der Bemessung von Versickerungsanla-
gen berlcksichtigt werden. Die Verdunstung des Wassers durch die Pflanzen tragt gleichzeitig zur
Erhéhung der Luftfeuchtigkeit der Umgebung bei und verbessert so das Kleinklima. Eine Dachbegri-
nung bietet zudem ein Lebensraumangebot fir warmeliebende Tierarten.

Zur Sicherung einer moéglichst gro3flachigen Dachbegriinung werden Dachaufbauten auf maximal
30 % der Dachflache beschrankt. Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie durfen auch mehr als
30% der Dachflache in Anspruch nehmen, sofern Module verwendet werden, deren Bauhéhe und
Neigungswinkel eine ausreichende Belichtung und Beliftung der darunterliegenden Dachbegriinung
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zulassen. Die Kombination von Dachbegriinung und Solar- oder PV-Anlagen ist dabei als Anordnung
in zwei Ebenen Ubereinander zu verstehen, so dass die vollen 70 % der Dachflache begriint werden
koénnen.

Einfriedungen
Um das Landschaftsbild so wenig wie mdglich zu beeintréchtigen, ist die Einfriedung des Gelandes

offen und sockellos herzustellen und darf eine Hohe von 1,50 m nicht Gberschreiten.

Die vorgeschriebene Bodenfreiheit von 10 cm dient dem Artenschutz, indem sie die Durchlassigkeit
fur Kleinsauger und Amphibien ermdglicht. Die Begrenzung der Materialien und Gréf3en bei Zaunen
erfolgt aus ortsgestalterischen Griinden.

7.2 Kfz-Stellplatze

Grundsatzlich ist die erforderliche Stellplatzanzahl im Bauvollzug gemaR der Stellplatzsatzung der
Stadt Dachau zu berechnen. Unter Zugrundelegung der geplanten Nutzungen ergdbe sich geman
Stellplatzsatzung ein Bedarf von 190 Stellplatzen fir die reguléren Sportnutzungen sowie ein zusatz-
licher Bedarf von ca. 273 Stellplatzen fur ein Fu3ballstadion mit 2.500 Zuschauerplétzen.

Um den Stellplatzbedarf fur den konkreten Planungsfall genauer prognostizieren zu kdnnen, wurde
im Rahmen des Verkehrsgutachtens eine detaillierte Untersuchung durchgefiihrt. Die zugrunde ge-
legten Nutzungszahlen basieren auf den Erfahrungswerten des TSV Dachau aus dem bestehenden
Vereinsbetrieb. Im Ergebnis kénnen fiir die Hallensportnutzungen und die Gastronomie geringere
Faktoren angesetzt werden, als in der Stellplatzsatzung vorgesehen, da im laufenden Betrieb nicht
alle Anlagen gleichzeitig voll ausgelastet sein werden. Fir die Stadionnutzung kann hingegen keine
Reduzierung der gemaf Satzung erforderlichen Stellplatzanzahl vorgenommen werden.

Stellplatzbedarf sonstige Nutzungen

Im Verkehrsgutachten wurde fur den normalen ganztagigen Trainingsbetrieb ohne Sportereignisse
mit Zuschauern ein Bedarf von ca. 70 Stellplatzen ermittelt. Davon ausgehend wurden die Berech-
nungsformeln der Stellplatzsatzung mit Korrekturfaktoren versehen, die den spezifischen Bedarfsfall
genauer abbilden.

Entsprechend kann fur Nutzungen innerhalb des geplanten Hallenkomplexes die gemaR Stellplatz-
satzung erforderliche Stellplatzanzahl um den Faktor 0,5 reduziert werden. Daraus ergibt sich ein
Bedarf von einem Stellplatz pro 100 m2 fiir Sporthallen und Multifunktionssportraume. Die ermittelten
Ganglinien der Stellplatzauslastung zeigen, dass die Agglomeration vieler Sportangebote an einem
Ort zu einer Wechselnutzung und damit zu einer Reduzierung der insgesamt erforderlichen Stell-
platze fuhrt. Hinzu kommt, dass insbesondere tagstiber ein hoher Anteil des Nutzerspektrums aus
Kindern und Jugendlichen besteht. Dies bewirkt zwar Hol- und Bringverkehr, jedoch keine dauer-
hafte Belegung von Stellplatzen.

Auch bei der Sportgaststétte kann die erforderliche Stellplatzzahl um einen Faktor von ca. 0,3 redu-
ziert werden, da es sich hier nicht um eine eigenstandige Gastronomie handelt, sondern um eine
Einrichtung, die groRtenteils im Zusammenhang mit der Nutzung der Sportanlagen besucht wird.
Gleiches gilt fir Kegel- oder Bowlingbahnen, die im Zusammenhang mit der Sportgaststatte betrie-
ben werden. Daraus ergibt sich ein Bedarf von einem Stellplatz pro 30 m? Netto-Gastraumflache und
einem Stellplatz pro Kegelbahn.

Auch fir die Geschaftsstelle ist der Bedarf im Vergleich zur Stellplatzsatzung geringfligig reduziert,
da hier im Vergleich zu anderen Bironutzungen mit wenig Besucherverkehr zu rechnen ist.

Beim Vollausbau der genannten Nutzungen, gemanR dem im Haupt- und Finanzausschuss am
05.06.2019 beschlossenen Raumprogramm des TSV Dachau 1865 e.V., ist die Herstellung von 70
Stellplatzen, wie im Verkehrsgutachten ermittelt, als Nachweis ausreichend, da davon auszugehen
ist, dass diese wechselseitig, bzw. zeitlich versetzt von den unterschiedlichen Nutzungen bean-
sprucht werden.

Stellplatzbedarf Stadionnutzung

Fur die Stadionnutzung ist die Stellplatzanzahl entsprechend der Formel der Stellplatzsatzung ohne
Reduzierungsfaktor zu berechnen, da hier fir den Fall einer Sportveranstaltung mit hohen Zuschau-
erzahlen die volle Anzahl der erforderlichen Stellpléatze gleichzeitig zur Verfligung stehen muss.

Fur den seltenen Sonderfall eines Spiels mit der Maximalanzahl von 2.500 Zuschauern ist nicht aus-
zuschlieRen, dass der tatsachliche Bedarf das gemaf Stellplatzsatzung hergestellte Stellplatzange-
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bot Ubersteigt. Fir diese "Spitzenspiele" ist ein ErschlieSungskonzept mit an den Einzelfall ange-
passten Sonderlésungen fur Grof3veranstaltungen vom TSV Dachau 1865 e.V. in Abstimmung mit
der Stadt zu entwickeln, z.B. in Form eines Shuttle-Services von einem geeigneten Grol3parkplatz in
der Umgebung, um Parkverkehr in den umliegenden Wohngebieten sowie Stral3enzligen zu vermei-
den und somit auch Konflikte mit den dortigen Bewohnern vorzubeugen. Die Pflicht zur Erarbeitung
eines entsprechenden ErschlieBungskonzeptes wird vertraglich mit dem TSV Dachau 1865 e.V. ge-
regelt.

In Summe ergibt sich aus den Festsetzungen bei maximalem Ausbau der geplanten Sportanlagen
(Stadion und sonstige Nutzungen) eine herzustellende Stellplatzzahl von ca. 343 Stellplatzen. Im Be-
reich der Gemeinbedarfsflache Sportanlagen 1 (GS1) kdnnen ca. 160 Stellplatze untergebracht wer-
den. Diese werden im Bedarfsfall durch zusatzliche Stellplatze im Bereich der Gemeinbedarfsflache
Sportanlagen 2 (GS 2) erganzt. Dadurch kann eine maximale Anzahl von ca. 364 Stellplatzen ange-
boten werden. Im Falle einer Erdverlegung der 110kV-Leitung ist voraussichtlich ein neuer Endmast
im sudlichen Bereich der GS 1 zu errichten. Die dadurch entfallenden Stellplatze wéaren durch den
vorhandenen Uberschuss im Bereich der GS 2 ausgeglichen.

Da die Stellplatze, die fur den Fall eines Ligaspiels vorgehalten werden missen, im normalen All-
tagsbetrieb der Sportanlage nicht ausgeschoépft werden, kann im Bereich der Gemeinbedarfsflache 1
eine Mitbenutzung der Stellplatze durch die angrenzenden Schulen erfolgen.

8 Stadtebauliche Daten / Flachenbilanz
Gesamtflache Geltungsbereich Bebauungsplan 100 % 39.365 m?
davon Gemeinbedarfsflache 85 % 34.014 m?
davon offentliche Verkehrsflache 7,5 % 2.676 m?
davon offentliche Griunflache 7,5 % 2.675 m?
Gemeinbedarfsflache GS 1 26.989 m?
Grundflache bauliche Anlagen (inkl. Anlagen nach § 19 Abs. 4) GR 23.910 m?
Grundflachenzahl (inkl. Anlagen nach § 19 Abs. 4) GRZ 0,9
Gemeinbedarfsflache GS 2 7.025 m?
Grundflache bauliche Anlagen (inkl. Anlagen nach § 19 Abs. 4) GR 7.025 m?
Grundflachenzabhl (inkl. Anlagen nach § 19 Abs. 4) GRZ 1,0

9 Natur- und Umweltschutz

9.1 Eingriff in Natur und Landschaft

Die Ergebnisse der Abhandlung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung sind im Umweltbericht
dargestellt. Fiir den Eingriff in Natur und Landschaft wurde als notwendiger Ausgleichsbedarf eine
Flache von ca. 1,6 ha ermittelt. Da die erforderlichen Ausgleichsflachen nicht im Bebauungsplange-
biet nachgewiesen werden kénnen, werden entsprechende Flachen aus dem Okokonto der GroRen
Kreisstadt Dachau zugeordnet.

9.2 Besonderer Artenschutz

Die Ergebnisse der Prifung zum besonderen Artenschutz sind im Umweltbericht dargestellt. Insbe-
sondere wird auf den Bericht ,Naturschutzfachliche Unterlagen zur speziellen artenschutzrechtlichen
Prufung (saP) von H. Schmid mit Stand 20.09.2018 verwiesen, er ist Bestandteil der Begriindung.
Dieser Bericht behandelt neben dem Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes 174/19
~Sportpark dstlich der Theodor-Heuss-StralRe (Teil 1)“ auch den Bereich der Flachennutzungs-
plananderung FNP 04517 ,Sportpark Ostlich Theodor-Heuss-Straf3e”.
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Um Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 BNatSchG fiir die erfassten europarechtlich ge-
schitzten Tierarten zu vermeiden, werden verschiedene Vermeidungs- und vorgezogene Kompen-
sationsmaflinahmen (CEF-Malinahmen) fur Fledermause und Végel beschrieben. Die Vermeidungs-
mafRnahmen V2 und V3 zum Schutz von Flederm&usen inshesondere im Bereich der angrenzenden
Wirm sind in die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes tibernommen. Die Vermeidungs-
mafRnahme V6 (ausreichender Abstand der Sportanlagen von der Wirm) sind mit der Planung ein-
gehalten.

Die ebenfalls in diesem Bericht beschriebenen Vermeidungsmal3nahmen V1, V4 und V5 sowie die
beschriebenen vorgezogenen Ausgleichsmaflinahmen CEF 1, CEF 2 und CEF 3, welche jeweils nur
im Fall von eventuellen Baumféllungen zum Tragen kommen, sind nicht in die Festsetzungen des
Bebauungsplans Gibernommen, da in der Planfolge des vorliegenden Bebauungsplanes keine Baum-
fallungen notwendig sind.

Fir die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und fur die europaischen Vogelarten werden die
Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG bei Berlicksichtigung der genannten Vermeidungs- und vor-
gezogenen Kompensationsmafinahmen (CEF-Malinahmen) nicht erfullt.

9.3 Umweltpriifung

Die Ergebnisse der Umweltprifung sind zusammengefasst im Umweltbericht dargestellt.

9.4 Belange des Klimaschutzes

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MalZnahmen, die dem Klimawandel entge-
genwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getra-
gen werden. Folgende grinordnerische Malinahmen, die durch Festsetzungen im Bebauungsplan
bestimmt werden, dienen dem Klimaschutz bzw. der Anpassung an den Klimawandel:

Erhalt von Geholzbesténden

Baumneupflanzungen auf privaten und 6ffentlichen Flachen

Dachbegriinung und Fassadenbegriinung

Begrenzung der Flachenversiegelung durch Verwendung versickerungsfahiger Belage bei
Stellplatzen

e Versickerung von Niederschlagswasser im Gebiet

In der Stadtklimaanalyse Dachau wird fir den ndrdlichen Teil des Bebauungsplangebietes (mit Ge-
meinbedarfsflache GS 2) in der Karte ,Planungshinweise Nachtsituation“ empfohlen, bei baulichen
Eingriffen ein gute Durchstrombarkeit der angrenzenden Bebauung anzustreben und eine Vernet-
zung mit benachbarten Grin-/Freiflachen zu erreichen. Mit der Festsetzung eines sudlichen Teilbe-
reiches als Grunflache fiir eine spatere Weiterfihrung eines durchgehenden Grinzuges in West-Ost-
Richtung wird dem Rechnung getragen.

10 ErschlieBung des Baugebietes

10.1  VerkehrserschlieRung

AuRere ErschlieRung

Die aulRere ErschlieBung der Gemeinbedarfsflache GS 1 erfolgt Gber die Feldstrae. Der Knoten-
punkt FeldstraBe / Theodor-Heuss-Stral3e soll umgebaut und mit einer Lichtsignalanlage gesteuert
werden.

Zur Prifung der verkehrlichen Auswirkungen der Planung wurde ein Verkehrsgutachten erstellt. Ba-
sierend auf der Prognose der Verkehrsmengen wurde die Leistungsféahigkeit des Anschlussknoten-
punkte Theodor-Heuss-StralRe/Feldstralle in Kombination mit dem nahegelegenen Knotenpunkt
Theodor-Heuss-StralRe/Geschwister-Scholl-StralRe Uberprift. Hier konnte die Leistungsfahigkeit des
Knotens bei einer Lichtsignalsteuerung nachgewiesen werden. Eine voll-verkehrsabhangige Steue-
rung als Doppelknoten wird aufgrund der Néhe der Knotenpunkte zueinander empfohlen.

Die Zufahrt zu den Parkplatzen im Bereich der Gemeinbedarfsfliche GS 2 erfolgt von der Theodor-
Heuss-Stral3e aus. GemaR Verkehrsgutachten ist der vorfahrtsgeregelte Knotenpunkt der Zu- und
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Ausfahrt ausreichend leistungsfahig, um die entstehenden Verkehrsmengen auch bei einem Ereignis
mit maximaler Zuschauerzahl (2.500) abwickeln zu kénnen.

Innere ErschlieBung

Allgemeiner Fahrverkehr innerhalb des Planungsgebiets ist nur im westlichen Teil des Grundsticks
zur ErschlieBung der Flachen fir Stellplatze vorgesehen und erforderlich. Darliber hinaus be-
schréankt sich der Fahrzeugverkehr auf Rettungsfahrzeuge sowie Pflegefahrzeuge zur Pflege der
Sportanlagen und der Grinflachen an der Wirm. Wege und Platzflachen fir Ful3gangerverkehr sind
Uberall im Planungsgebiet zulassig und kénnen bedarfsgeman realisiert werden.

Rettungswege

Fur die geplanten Hallengeb&aude und die Stadionanlage sind entsprechend der geltenden Richtli-
nien ausreichend dimensionierte Rettungswege vorzusehen. Dabei ist voraussichtlich jeweils die
vollstandige Umfahrung der Hallen- und Stadionanlagen fiir Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge zu
ermdglichen. Je nach Bebauungskonzept ist es mdglich, dass auch Teile des Bauraums als Flache
fur Rettungswege genutzt werden missen. Aufgrund der Gebaudetypologie, des Nutzerkreises und
der Personenzahl ist von einem Rettungswegekonzept mit zwei baulichen Rettungswegen auszuge-
hen. Aufstellflachen zum Anleitern sind daher nicht erforderlich.

10.2  Ver- und Entsorgung

Die erforderlichen technischen Infrastruktureinrichtungen zur Erschlielung des Planungsgebiets sind
in der Theodor-Heuss-StralRe bereits vorhanden.

11 Kosten

Es entstehen Kosten fiir die Planungen und Gutachten zum Bebauungsplan, die erforderlichen Um-
baumalnahmen im Bereich der Feldstral3e sowie fir Ausgleichsflachen und CEF-MalRhahmen ge-
maf Kapitel 9.
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F DIN-NORMEN

Die im Text zitierten Normen

Stand: Entwurf / 02.07.2020

e DIN 18920: Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden

und Vegetationsflachen bei Baumaflinahmen, 2014-07
DIN 18915: Vegetationstechnik im Landschaftsbau

DIN EN 50341: Freileitungen tiber AC 1kV

DIN 14090: Flachen fur die Feuerwehr auf Grundstticken
RAS LP 4: Richtlinie fur die Anlage von Stral3en, Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4 Schutz

von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei Baumaflinahmen, Ausgabe 1999
e ZTV-VegtraMu: Zuséatzliche Technische Vorschriften fur die Herstellung und den Einbau ver-

besserter Vegetationstragschichten, Ausgabe 2016

konnen im Stadtbauamt Dachau, Konrad-Adenauer-Stral3e 2-6, 85221 Dachau - Zi. 223 -

225 wahrend der Offnungszeiten des Rathauses eingesehen werden.

Alternativ ist im naheren Umfeld von Dachau die kostenfreie Einsichtnahme von Normen

madglich bei folgenden Normauslegestellen:

Deutsches Patent und Markenamt
Auslegestelle

Zweibriickenstralle 12

80331 Miinchen

Telefon: 089 2195-3435

Telefax: 089 21495-2221

E-Mail: elmar.schmid@dpma.de
http://www.dpma.de

Hochschule Miinchen Bibliothek

Auslegestelle mit DIN-Normen und VDI-Richtlinien
Lothstrale

80335 Miinchen

Telefon: 089 1265-1207

Telefax: 089 1265-1187

E-Mail: bibliothek@bib.fh-muenchen.de
http://www.fh-muenchen.de

Technische Universitat Miinchen

Auslegestelle mit DIN-Normen und VDI-Richtlinien
ArcisstralRe 21

80333 Miinchen

Telefon: 089-289-23333

Telefax: 089 289-28622

E-Mail: infocenter@ub.tum.de
http://www.ub.tum.de

In allen DIN-Normen-Auslegestellen kann nach DIN-Normen und anderen technischen Re-
geln recherchiert und das vollstandige Deutsche Normenwerk kostenfrei eingesehen werden.

Die Normen sind in der Regel in elektronischer Form am Bildschirm zuganglich
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Umweltbericht zum Bebauungsplan 174/19 ,Sportpark éstlich Theodor-Heuss-StraBe (Teil 1)

1 Einleitung

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens sind in einem gesonderten Teil der Begriindung die aufgrund der Umwelt-
prifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes als Umweltbericht
darzulegen. Der Umweltbericht enthalt eine Kurzdarstellung des Planinhaltes, die (ibergeordneten Zielsetzungen
des Umweltschutzes, eine Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen der Planungen und zusétzli-
che Angaben.

Nach einer Bestandsbeschreibung werden die Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft und die
verschiedenen umweltrelevanten Schutzgiiter gepriift. AnschlieBend erfolgen Aussagen zu Vermeidungs-, Mini-
mierungs- und AusgleichsmaBnahmen. Der Umweltbericht soll im Laufe des Verfahrens bei Erfordernis bzw.
neuen Erkenntnissen ergénzt und fortgeschrieben werden.

1.1 Kurzdarstellung Planungsinhalt

Das Sportgeldnde des TSV 1865 an der JahnstraBe ist fiir den Platzbedarf des Vereins nicht mehr ausreichend
und entspricht nicht mehr den heutigen Anforderungen an qualifizierte Sportstatten. Eine Verlagerung des TSV
1865 Stammgeldndes an der JahnstraBe sowie der von der Stadt an den TSV (berlassenen Sportflachen in
Dachau Ost ist schon seit vielen Jahren im Gesprdch. Die Anlagen sollen schrittweise verlagert und an einem
neuen Standort Ostlich der Theodor-Heuss-StraBe zusammengefiinrt werden. Der vorliegende Bebauungsplan
bildet den ersten Baustein fiir die langfristige Entwicklung eines groBflachigen Sportareals mit vielféltigen Sport-
angeboten Ostlich der Theodor-Heuss-StraB3e.

Die Bebauungsplanflache grenzt im Westen an die Theodor-Heuss-Strae und im Osten an die Wirm an. Siid-
lich und nordlich des Geltungsbereiches befinden sich landwirtschaftlich genutzte Fldchen. Auch das zur Bebau-
ung vorgesehene Gebiet wird derzeit im Wesentlichen landwirtschattlich intensiv genutzt. Im Nordwesten wurde
an der Theodor-Heuss-Strae vor einigen Jahren ein Parkplatz gebaut. Entlang der Wiirm stockt auf einem
Uferwall ein Geholzbestand, welcher als Biotop kartiert ist.

Der Geltungsbereich des Plangebietes weist eine GesamtgrdBe von ca. 3,9 ha auf. Davon sollen ca. 3,4 ha als
Gemeinbedarfsflachen ausgewiesen werden. Ca. 0,25 ha werden als neue StraBenverkehrsflache festgesetzt,
auf ca. 0,25 ha sind zwei 6ffentliche Griinflichen vorgesehen. Das vorhandene Biotop an der Wiirm bleibt erhal-
ten. Der geplante Nutzungs- und Versiegelungsgrad im Plangebiet wird insgesamt hoch sein.
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Umweltbericht zum Bebauungsplan 174/19 ,Sportpark éstlich Theodor-Heuss-StraBe (Teil 1)

1.2 Ziele des Umweltschutzes und Art der Beriicksichtigung

Die zu beachtenden Ziele des Umweltschutzes sind v. a. den entsprechenden Fachgesetzen (Naturschutzgesetz,
Bodenschutzgesetz, Wassergesetz, Immissionsschutzgesetze, u.a.), dem Landesentwicklungsprogramm Bay-
ern, dem Regionalplan Miinchen sowie dem Arten- und Biotopschutzprogramm fiir den Landkreis zu entneh-
men. Daneben macht der Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der GroBen Kreisstadt Dachau
Zielaussagen auf kommunaler Ebene.

1.2.1  Regionalplan

Das Bebauungsplangebiet ist im Regionalplan fir die Region 14 als Bereich gekennzeichnet, welcher fiir die
Siedlungsentwicklung besonders in Betracht kommt.

Unmittelbar dstlich der Wiirm grenzt das Landschaftliche Vorbehaltsgebiet Nr. 04.4 ,Freiraum zwischen Dachau
und Karlsfeld mit Karlsfelder See“ an. Noch etwas weiter dstlich ist der Regionale Griinzug Nr. 06 ,Griingrtel
Miinchen — Nordwest: Dachauer Moos / Freisinger Moos“ benachbart. Entlang der Wiirm ist eine Biotopver-
bundachse ,Wiirmtal“ als Teil eines regionalen Biotopverbundsystems gekennzeichnet. Der regionale Biotopver-
bund ist gemas Ziel Z 1.3.3 des Regionalplans nicht durch Siedlungsvorhaben und gréBere Infrastrukturvorha-
ben zu unterbrechen.

1.2.2  Landschaftsplan (LP) / Flachennutzungsplan (FNP)

Die wesentlichen Inhalte des Landschaftsplanes der GroBen Kreisstadt Dachau wurden in den Flachennutzungs-
plan eingearbeitet. Im urspriinglich bestehenden Flichennutzungsplan sind fiir den Anderungsbereich folgende
Darstellungen enthalten:

Das Plangebiet ist im urspringlichen Flachennutzungsplan berwiegend als landwirtschaftliche Flache, im Si-
den auf einer kleineren Teilflache bereits als Gemeinbedarfsflache Sport dargestellt. Entlang der Wiirm ist ein
Biotop der bayerischen Biotopkartierung nachrichtlich dargestellt sowie eine Schutz- und Leitpflanzung und eine
wichtige FuB- und Radwegeverbindung. Der Bereich beiderseits der Wiirm ist als Flache mit besonderen 6kolo-
gischen und gestalterischen Funktionen gekennzeichnet. Ostlich entlang der Theodor-Heuss-StraBe verlaufen
eine 110-kV-Freileitung und eine Hauptwasserleitung. Hier ist eine zu pflanzende Baumreihe dargestellt. Entlang
der FeldstrafBe ist ebenfalls eine geplante Baumreihe sowie eine wichtige FuB- und Radwegeverbindung einge-
zeichnet.
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Im Vorfeld zum Bebauungsplan-Verfahren wurde ein eigenstandiges Verfahren zur Teildnderung des Fldchennut-
zungsplans mit der Nr. FP 04517 ,Sportpark 6stlich Theodor-Heuss-StraBe eingeleitet und durchgefiihrt. Der
iiberwiegende Teil der FNP-Anderungsfldche wird als Fliche fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
Sport dargestellt. Die bestehenden Leitungen und die Baumpflanzungen entlang der Theodor-Heuss-StraB3e so-
wie das vorhandene Biotop an der Wiirm mit der Kennzeichnung der Wiirmaue als Fldche mit besonderen ¢ko-
logischen und gestalterischen Funktionen werden weiterhin dargestellt. Entsprechend der Rahmenplanung Au-
gustenfeld Nord wird zur Sicherstellung einer Griinflachenvernetzung zwischen dem Erholungsraum Wirm und
dem Griinzug Augustenfeld auch im FNP eine Fortfiihrung des Griinzuges nach Osten dargestelit.

Die FNP-Anderung ist seit der Bekanntmachung am 13.01.2020 wirksam.

1.2.3  Weitere Fachplanungen

Gemahl Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) fiir den Landkreis Dachau ist die Wiirmaue am ostlichen
Rand des Bebauungsplangebietes Teil des FlieBgewdsserverbundes im Dachauer Moos (Z.4) und damit Teil
eines regionalen Entwicklungsschwerpunktes bzw. einer Verbundachse. Zielsetzungen an der Wirm sind u.a.

eine Redynamisierung des Gewéssers, eine Wiederherstellung eines natiirlichen Gewasserverlaufes, eine Ver-
besserung der Durchgangigkeit und eine Verbesserung der Wasserqualitét.

In der ,Rahmenplanung Griin-Blau“ der GroBen Kreisstadt Dachau sind als Zielsetzungen zu Griinflichen der

Erhalt, Ausbau und die Aufwertung von vorhandenen Freiflachen, die Neuschaffung von Griinziigen und eine
Verbesserung des Biotopverbundsystems genannt. Daneben sind die Pufferung von vorhandenen Biotopen und
die Schaffung notwendiger Freirdume z.B. entlang von Gewadssern beschrieben. Im Bebauungsplangebiet soll
z.B. entlang der Wiirm eine Griinverbindung neu geschaffen werden. Als wichtige Entwicklungsziele und MaB-
nahmen zu Gewdssern wird das ,erlebbar machen des FlieBgewdssernetzes, die Herstellung von beidseits
mindestens 30 m breiten extensiv bis nicht genutzten Uferstreifen und die Sicherung und Freihaltung von Uber-
schwemmungsbereichen genannt.

1.2.4  Beriicksichtigung der Zielsetzungen uibergeordneter Planungen

Die beschriebenen Ziele aus der Regionalplanung und dem Flachennutzungsplan werden bei der vorliegenden
Bebauungsplanung durch das Freihalten der Bereiche entlang der Wiirm von Bebauung beachtet. Die Zielsetzun-
gen des Arten- und Biotopschutzprogrammes und der Rahmenplanung Griin-Blau kdnnen nur teilweise umge-
setzt werden: mit der Anlage eines FuB- Radweges / Pflegeweges kann die Wiirm ,erlebbar gemacht werden.
Im Ostlichsten Teil der neuen Gemeinbedarfsflache sind keine Baufenster fiir bauliche Anlagen vorgesehen. Einer
weitergehenden Redynamisierung des Gewadssers und einer Wiederherstellung eines natiirlichen Gewdsserlau-
fes in diesem Bereich stehen aktuell jedoch die Nutzungsrechte des weiter nordlich liegenden Wehres entgegen.
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2  Bestandsaufnahme der Schutzgiiter und Bewertung der Umweltauswirkungen des Vorhabens

2.1 Schutzgut Arten und Lebensraume

2.1.1  Derzeitige Nutzung, Schutzgebiete und Biotope

Das nachfolgend dargestelite Luftbild zeigt die derzeitigen Nutzung des Plangebietes: die Flachen werden wei-
testgehend landwirtschaftlich intensiv als Acker genutzt. Auf Hohe der westlich benachbarten Montessori-
Schule wurde vor wenigen Jahren ein Parkplatz an der Theodor-Heuss-StraBe angelegt. Hier sind auch eine
Bushaltestelle und eine Bepflanzung mit StraBenbdumen vorhanden. Parallel zur Theodor-Heuss-StraBe verlduft
eine Stromfreileitung. Die Wirm grenzt im Osten an das Plangebiet an, entlang des Gewadssers ist im siidlichen
Teil des Geltungsbereiches ein Ufergehdlz vorhanden.
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Abb. 1: Luftbild mit Geltungsbereich (Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2014)

Das Ufergehdlz ist als Biotop 7734-0167, Teilfliche 03 der amtlichen Biotopkartierung Bayern gefiihrt. Stidost-
lich der Wiirm sind in der Nachbarschaft weitere Gehdlzbiotope vorhanden. Innerhalb des Plangebietes sind
keine Fundorte der Artenschutzkartierung Bayern (ASK) gemeldet. Eine Ubersicht iber die Biotope und Fundorte
der Artenschutzkartierung in der naheren Umgebung gibt die folgende Abbildung.
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Abb. 2: Biotope und Fundorte der Artenschutzkartierung Bayern (ASK) in der Umgebung
(Landesamt fiir Umweltschutz, FINWEB, Kartengrundlage: DFK, Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2018)

Im Plangebiet liegen keine geschiitzten Nass- oder Trockenstandorte (gem. § 30 BNatSchG bzw. Art. 23 Bay-
NatSchG) und keine sonstigen Schutzgebiete nach dem Bayerischen oder Bundes-Naturschutzgesetz. Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) und Vogelschutzgebiete sind im Plangebiet ebenfalls nicht
vorhanden. Die ndchstgelegenen Schutzgebiete sind ein Geschiitzter Landschaftsbestandteil nordlich der Klein-
gartenanlage (,0kologisch wertvolle Kiesabbaufldche an der Kufsteiner StraBe*) sowie der Tiefe Graben als
Teilfliche 03 des FFH-Gebietes ,7734-301 Graben und Niedermoorreste im Dachauer Moos®. Sie liegen jedoch
in deutlicher Entfernung vom Vorhabensgebiet.

2.1.2  Tiere und Pflanzen / Besonderer Artenschutz

Es erfolgten Auswertungen vorhandener Grundlagendaten und eine erste Gelandebegehung in 2017 zur Erfas-
sung des Bestandes. Der gewdsserbegleitende Gehdlzsaum auf dem westlichen Uferdamm besteht aus einer
Reihe gleichaltriger Eschen, eine Strauchschicht fehlt hier weitgehend. Nordlich des Ufergehélzes ist der Ufer-
damm geh6lzfrei und mit einer artenarmen, Nahrstoffreichtum anzeigenden Gras- / Krautflur bewachsen. Es
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dominieren Brennesseln. Die Einzelbdume entlang der Theodor-Heuss-StraBe wurden erst vor wenigen Jahren
im Rahmen der Neuanlage des Parkplatzes gepflanzt. Weiterer Gehdlzbestand oder sonstige naturnahe Vegetati-
onsstrukturen sind nicht vorhanden. Im Anhang des Umweltberichtes sind die Nutzungstypen und Vegetations-
strukturen in einem Bestandsplan dargestellt und in einem Bewertungsplan anhand des Leitfadens ,Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft beziiglich ihrer okologischen Bedeutung bewertet. Durch die bestehende
Ackernutzung weist der flichenmaBig groBte Teil des Geltungsbereiches nur eine geringe Bedeutung als Le-
bensraum fir Tiere und Pflanzen auf.

Besonderer Artenschutz

Der besondere Artenschutz ist in § 44 des BNatSchG geregelt. Demnach ist es verboten, wild lebende Tiere und
Pflanzen der besonders geschiitzten Arten bzw. ihre Fortpflanzungs- und Ruhestétten zu beschadigen oder zu
zerstoren sowie wild lebende Tiere und Pflanzen der streng geschiitzten Arten erheblich zu storen. Im Rahmen
einer speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) sind diese Verbotstatbesténde zu priifen und zu beurteilen,
ob der Okologische Funktionszusammenhang sowie der glinstige Erhaltungszustand von lokalen Populationen in
der Planfolge durch die Verwirklichung der Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes weiterhin gewahrt
bleibt. Bei den besonders geschiitzten Arten handelt es sich um gemeinschaftsrechtlich geschiitzte Pflanzen-
und Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie um Europaische Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-
Richtlinie. Bei den weiteren streng geschiitzten Arten handelt es sich um Tier- und Pflanzenarten, welche gem.
nationalem Naturschutzrecht (Bundesartenschutzverordnung) geschitzt sind.

Im Herbst 2017 wurde das Plangebiet von einem Zoologen besichtigt, um Aussagen zum speziellen Artenschutz
im Rahmen einer Potenzialanalyse machen zu konnen. In dieser Potenzialanalyse konnten aufgrund der Lebens-
raumausstattung des Plangebietes das Vorkommen mehrerer Artengruppen (Pflanzen, Reptilien, Amphibien,
Fische, Weichtiere, Libellen, Kéfer, Tag- und Nachtfalter) schon im Vorfeld ausgeschlossen werden. Als zu pri-
fende Artengruppen verblieben damit Vogel, Fledermduse und sonstige Sdugetiere. Es wurden 30 Vogelarten als
potenzielle Brutvogel eingestuft, davon wurden 9 Arten einer genaueren Priifung unterzogen. Davon betroffen
waren u.a. potenziell vorkommende Vogelarten der offenen Feldflur. Bei den Fledermdusen wurden 17 Arten als
potenziell vorkommend eingestuft und eine Betroffenheit beschrieben, wenn in die Geholzbesténde, insbesonde-
re an der Wirm eingegriffen werden wiirde. Fiir die ermittelten potenziellen Vogel- und Fledermausarten wurden
Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen beschrieben und nahere Untersuchungen fiir das Jahr 2018 emp-
fohlen.

Im Jahr 2018 erfolgten daher zusétzliche Gelandeerhebungen zur Erfassung der Vogel im Plangebiet. Es sollte
zum einen geklart werden, ob auf der Flache VAgel der offenen Feldflur briiten und zum anderen, ob Hohlen als
Brutpldtze fir Vogel und Quartiere fiir Fledermduse in den Baumen im Plangebiet vorhanden sind. Die Ergebnis-
se der Gelandeerhebungen sind wie folgt zusammengefasst:
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Es konnten bei vier Begehungen 28 Vogelarten nachgewiesen werden, Feldvogel (Feldlerche, Kiebitz, Rebhuhn,
Wachtel, Schafstelze) kamen allerdings nicht vor. Von den 28 Arten sind sechs in einer der Roten Listen aufge-
fuhrt. Keiner dieser Vogel wurde jedoch als Brutvogel im Gebiet nachgewiesen. Wichtigste Lebensraume fiir
Vogel im Gebiet sind die Wiirm mit dem angrenzenden Baumbestand. Hier sind Bruten einiger der ermittelten
Vogelarten grundsatzlich mdglich.

Im Ufergehdlz an der Wiirm wurden mehrere Baume mit Hohlen oder Rissen und abstehenden Rindenstiicken
gefunden. Sie sind mdgliche Nistplétze fir Vogel und potenzielle Fortpflanzungsstatten und Winterquartiere fiir
Flederméause. Die Wiirm dient als Jagdhabitat und Flugroute fiir Flederméause.

Bei den Begehungen wurde auch ein Biberbau am Westufer der Wiirm festgestellt. Entsprechend ist dieser Ab-
schnitt der Wiirm vom Biber intensiv genutzt. Die angrenzenden Ackerflachen innerhalb und auBerhalb des Plan-
gebietes werden vom Biber zur Nahrungssuche genutzt. Da im Umfeld weitere Acker vorhanden sind, hat die
geplante MaBnahme jedoch keine signifikanten Auswirkungen auf den Biber.

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Arten und Lebensraume:

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht sind von der Planung nicht betroffen. Gleiches gilt fiir gesetzlich geschiitz-
te Flachen nach § 30 BNatSchG sowie fir Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) und Euro-
paische Vogelschutzgebiete. Durch die Einhaltung eines ausreichend breiten Abstandes von der Wiirm sind
keine Auswirkungen auf das kartierte Biotop zu erwarten. Eine Unterbrechung von Biotopvernetzungen oder
Austauschbeziehungen bestimmter Arten oder Artengruppen ist in der Planfolge nicht ersichtlich.

Mit der Anlage von Sportflichen und Geb&uden werden im Wesentlichen landwirtschaftlichen Flachen (Acker)
mit einer nur geringen Bedeutung als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen uberbaut oder befestigt. Um dem
Landwirt weiterhin die Zufahrt zum Flurstiick mit der Flurnummer 1850/11 zu ermdglichen, muss ein kirzlich
gepflanzter Laubbaum an der Theodor-Heuss-StraBe wieder entfernt werden. Dartiber hinaus ist kein Gehdlzver-
lust zu erwarten. Insgesamt werden die voraussichtlichen Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Lebens-
raume daher von eher geringer Erheblichkeit sein.

Auswirkungen Besonderer Artenschutz:

Folgende MaBnahmen zur Vermeidung von Gefahrdungen geschiitzter Tier- und Pflanzenarten werden in den

Unterlagen zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (Biiro fiir Landschaftsokologie H. Schmid, 2018) fest-

gelegt:

V1 Falls Féllungen von Bdumen mit potenziellen Fledermausquartieren (und/oder Vogelbruthohlen) notig
sind, diirfen diese nur auBerhalb der Wochenstubenzeit und der Vogelbrutzeit und im Beisein eines Fle-
dermauskundlers durchgefiihrt werden. Dieser untersucht vorhandene Hohlen und gibt vor, wie und
wann die Bdume gefallt werden.
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V2

V3

V4

V5

V6

Keine ndchtliche Beleuchtung der Baustelle in den Monaten April — September zum Schutz von Fleder-
mausen.

Verwendung von insektenfreundlichen Leuchtmitteln an den Sportplatzen. Fiir Fledermduse ist wichtig,
dass nachts kein Streulicht von den Sportanlagen auf die Wiirm und den entlang der Wiirm stehenden
Geholzbestand fallt. Entlang der Wiirm muss ein lichtgeschiitzter Flugkorridor fiir Fledermduse verblei-
ben. Der Lichtkegel der Beleuchtung muss gegebenenfalls seitlich und nach oben abgeschirmt werden.
Fiir die Beleuchtung der Sportanlagen sind ausschlieBlich Lichtquellen zu verwenden, die keine Lock-
wirkung auf Insekten haben, z.B. UV-arme, warmweie LED- oder Natriumniederdampf-Lampen mit
gelben Licht.

Wiederherstellung von eventuell verloren gehenden Nahrungshabitaten (durch Féllung von Baumen)
entlang der Wiirm durch die Gestaltung naturnaher Flachen und Bepflanzung der AuBengrenzen des
Sportgeldndes mit einheimischen Pflanzen.

Um vorhandene Hohlen und Spalten an den Béaumen zu erhalten, soll die Kronentraufe der Baume nicht
in das Sportgeldande einbezogen werden, da sonst hier kurz oder mittelfristig Probleme mit der Ver-
kehrssicherheit zu erwarten sind, die dazu fiihren wiirden, dass diirre und absterbende Aste (mit Quar-
tieren fiir Fledermé&use oder Hohlen fiir Brutvigel) entfernt werden miissen.

Die Sportanlagen sollen einen ausreichenden Abstand von der Wiirm einhalten. Sinnvoll ist es, am FuB
des wiirmbegleitenden Dammes noch einen mehrere Meter breiten ungenutzten Streifen zu belassen
und das Sportgeldnde einzuzdunen.

Folgende MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitét (vorgezogene Ausgleichs-

maBnahmen) werden in den Unterlagen zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (Biiro fiir Landschaftsoko-

logie H.
CEF 1

CEF 2

CEF 3

Schmid, 2018) beschrieben:

Fir jede Naturhohle in einem geféllten Baum sind drei Fledermauskasten in geeigneter Lage (freier An-
flug zum Kasten, idealerweise in Baumbestanden entlang der Wiirm, Kastenh6he >2,5m) anzubringen.
Wenn Hohlenbdume geféllt werden, sind Nistkdsten fiir Feldsperling und Star in ausreichender Anzahl
(2 Kasten je verlorengehender Hohle) aufzuhédngen.

Falls Baume gefallt werden, sind an anderer Stelle — vorzugsweise entlang der Wiirm - wieder Baumbe-
stdnde zu begriinden.

Unter Beriicksichtigung dieser genannten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen liegt fiir die vom Vorha-
ben betroffenen Vogelarten kein VerstoB gegen die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG i.V.m. Abs. 5
vor. Bei den 17 potenziell vorkommenden Fledermausarten sind Betroffenheiten gegeben, wenn in den Geholz-

bestand entlang der Wiirm eingegriffen wird und wenn eine Beleuchtung der Sportanlagen erfolgt, welche auf die

Wiirm ausstrahlt. Unter Berticksichtigung der genannten Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen liegt fiir
die vom Vorhaben betroffenen Fledermausarten kein VerstoB gegen die Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1
BNatSchG i.V.m. Abs. 5 vor.
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Eine Ausnahme von den Verboten entsprechend § 45 Abs. 7 BNatSchG ist somit nicht erforderlich. Vorausset-
zung hierfiir ist, dass die genannten Vermeidungs- und vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen durchgefiihrt
werden.

2.2 Schutzgut Mensch (Naherholung / Larm / Elektromagnetische Felder)

Im Bestand sind keine Freizeit-, Sport- oder Erholungseinrichtungen auf der Flache vorhanden, es gibt auch
keine FuB- oder Radwege, welche fiir die Naherholung innerhalb des Plangebietes genutzt werden konnten.
Durch die westlich angrenzende vielbefahrene Theodor-Heuss-Strafie ist die Erholungseignung der Flache der-
zeit zusatzlich verringert.

Es besteht eine Vorbelastung durch den Verkehrsldrm auf der Theodor-Heuss-Strafe, welcher auf das Plange-
biet einwirkt. Von der Flache selbst gehen im Bestand — mit Ausnahme des kleinen Parkplatzbereiches - keine
Larmemissionen aus. Im Bereich der 110-KV-Hochspanungsfreileitung sind elekiromagnetische Immissionen
grundsétzlich maglich.

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Mensch (Erholung / Larm / Elektromagnetische Felder):

Mit der vorgesehenen Verlagerung der bestehenden Sportflachen und der Anlage eines Sportparks ostlich der
Theodor-Heuss-StraBe wird sich langfristig - bedingt durch den groBeren Flachenumgriff und vielfaltigere Sport-
statten - eine Erhéhung des Angebotes fiir Sportliche Aktivitaten im Vergleich zum Bestand ergeben. Mit dem
vorliegenden Bebauungsplan wird dazu ein erster Schritt erfolgen. Zusammen mit der geplanten Anlage eines
FuB- Radweges / Pflegeweges entlang der Wiirm im 0stlichen Teil des Bebauungsplangebietes wird sich eine
Aufwertung der Flachen fiir die Naherholung ergeben. Diese Wegeverbindung entlang der Wiirm soll langfristig
Teilstiick eines zusammenhéngenden Griinzuges darstellen, welcher auch eine Verbindung zum Griinzug west-
lich der Theodor-Heuss-StraB3e haben soll.

Zur Ermittlung und Bewertung der Belange des Larmschutzes wurde eine schalltechnische Untersuchung durch-
gefiihrt (Bericht Nr. 070-6315-07 von MOHLER + PARTNER, 2020). Darin wurden die Gerauschimmissionen
durch die neu geplante Sportanlagennutzung zusammen mit der Vorbelastung aus den bestehenden Sportanla-
gen in der Nachbarschaft (bei der Montessori-Schule) prognostiziert und mit den Anforderungen des Immissi-
onsschutzes verglichen. Daneben wurden auch die Verkehrslarmeinwirkungen der Theodor-Heuss-Strae und
der parallel dazu verlaufenden 110kV Hochspannungsfreileitung auf den kinftigen Sportpark untersucht. Die
Untersuchung kommt zu folgenden Ergebnissen (Zusammenfassung S. 7):

Verkehrsldarm
Die Berechnungsergebnisse hinsichtlich des Verkehrsldrms durch die Theodor-Heuss-StraBle zeigen, dass an
der larmzugewandten Baulinie im Westen Beurteilungspegel von 61 dB(A) tags und 52 dB(A) nachts auftreten.
Fiir die Beurteilung des Sportparks werden die Orientierungswerte eines Mischgebietes (MI) herangezogen, da
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im Geltungsbereich des Bebauungsplanes schutzbediirftige Nutzungen (Geschéftsstelle des Vereins mit ent-
sprechenden Biirordumen) entstehen sollen.

Die zuldssigen Orientierungswerte fiir ein Mischgebiet (M) von tags 60 dB(A) werden tberschritten. Malnah-
men zum Schallschutz im Bebauungsplan sind somit notwendig.

Zur Erreichung gesunder Arbeitsverhéltnisse sollten nach Maglichkeit Birordume in den Gebduden an eine
larmabgewandte Seite angeordnet werden. Im vorliegenden Fall werden die Orientierungswerte fiir Mischgebie-
te tagstiiber an der éstlichen sowie der sddlichen und nérdlichen Baugrenze fiir den Hallenkomplex eingehalten.
Eine schalltechnisch giinstige Orientierung von schutzbedtirftigen Biirordumen erscheint daher als zielfihrend.

Hochspannungsfreileitung
Hochspannungsfreileitungen kénnen besonders bei feuchter Witterung deutlich wahrnehmbare sog. Koronage-
rdausche (@hnlich einem Surren oder Brummen) erzeugen. Die Leitung fiihrt parallel zur Theodor-Heuss-Stral3e

westlich entlang des Hallenkomplexes vorbei und kann bei entsprechender Witterung zur Gerduscheinwirkun-
gen auf die dort zuldssigen Verwaltungsrdume fiihren. Als Beurteilungsgrundlage fiir die Gerduscheinwirkungen
der Freileitungen auf die schutzbediirftigen Verwaltungsrdume wird die Technische Anleitung zum Schutz ge-
gen Larm herangezogen.

Prognoseberechnungen zeigen, dass durch die Hochspannungsfreileitung bei besonderen Witterungsbedin-
gungen (hohe Luftfeuchtigkeit, hoher Niederschlag, Eis, Schnee usw.) Schallimmissionen von bis zu 62 dB(A)
tag/nachts an der westlichen Baulinie auftreten kénnen. Der zuldssige Immissionsrichtwert fir ein Mischgebiet
(MI) von tags 60 dB(A) wird um bis zu 2 dB(A) (berschritten. Es sind daher MaBnahmen zum Schallschutz
erforderlich.

Die TA Larm sieht grundsétzlich keine Anwendung von passiven Schallschutzmalinahmen vor, sondern akzep-
tiert indirekt durch das Abstellen auf AulBBenpegel lediglich Abschirmung, Absténde und Orientierung als aktive
Schallschutzmalnahmen (MaBnahmen auf dem Ausbreitungsweg). Daher wird eine Orientierung der Biirorédu-
me auf die ldrmabgewandte Gebédudeseite (= Ostfassade) vorgeschlagen. Ist eine Orientierung auf die ldrmab-
gewandte Gebadudeseite nicht méglich, so muss durch nicht beheizte und thermisch vom Wohnraum getrennte
Schallschutzkonstruktionen (Vorbauten, verglaste Loggien, mehrschalige Fassaden o. A.) gewéhrleistet wer-
den, dass 0,5 m vor den Fenstern dieser Rdume die Werte fiir Mischgebiete von 60 dB(A) tags eingehalten
werden.

Sportaniagenldrm
Die Gerdusche aus der Nutzung der geplanten Sportanlage sind nach Sportanlagenldrmschutzverordnung (18.
BImSchV) zu beurteilen. In der Nachbarschaft befinden sich schiitzenswerte Wohngebéude an der Theodor-

Heuss-Stralle sowie an der Kufsteiner Str., die bereits Sportldrmeinwirkungen aus den bestehenden Sportnut-
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zungen durch die Schule ausgesetzt sind. Die Rechenergebnisse zeigen, dass durch die Sportnutzungen auf
den bestehenden Schulsportanlagen und dem Planvorhaben (Sportpark) die Immissionsrichtwerte der 18.
BImSchV fiir allgemeine Wohngebiete in der Nachbarschaft sowohl tags als auch nachts an Werktagen mit
Regelnutzung (Trainingsbetrieb) und an Werk- und Sonntagen mit Regionalligaspielen eingehalten werden.

Die Untersuchung zeigt auBerdem, dass die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV fiir seltene Ereignisse an
Regionalligaspieltagen mit maximaler Auslastung (2.560 Zuschauer) an einem Freitagabend, sowie an Sams-
und Sonntagen tagsiber aulBerhalb und innerhalb der Ruhezeiten eingehalten werden.

Das Spitzenpegelkriterium an den Immissionsorten wird ebenfalls eingehalten. Ebenso werden die Anforderun-
gen der 18. BImSchV an den durch die Nutzung der Sportanlagen verursachten Verkehrslarm auf Gffentlichen
StraBen eingehalten. Die durch das Vorhaben ausgelGsten Verkehrsmengen auf éffentlichen Stral3en fiihren
nicht dazu, dass es nach den Beurteilungsverfahren der Verkehrsldrmschutzverordnung zu einer Erhéhung der
Verkehrsmenge um 3 dB(A) kommt.*

Fir die Beurteilung der Auswirkungen durch elektromagnetische Felder ist die 26. BImSchV anzuwenden. Ein

Gutachten zum Nachweis der Unbedenklichkeit des Vorhabens wére gemaB Angaben des Landratsamtes Da-
chau, Abt. Technischer Umweltschutz nur erforderlich, wenn sich die Vorhaben in weniger als 10 m Entfernung
von den duBeren Leitungsstrangen der 110 kV-Freileitung befinden. Dies ist hier nicht der Fall. Bei der geplanten
Erdverkabelung wéren die entsprechenden Abstdnde sogar noch geringer.

2.3 Schutzgut Boden

Das Untersuchungsgebiet liegt am duBersten Rand des Naturraumes der Miinchener Schotterebene / Dachauer
Moos und grenzt an das Ampertal an. Die stark wasserdurchldssigen Schottermassen aus dem Quartér diinnen
sich nach Norden aus. Durch die Neigung der Miinchener Schotterebene nach Nordosten tritt das auf der was-
serundurchldssigen Flinzschicht stauende Grundwasser hier zutage und bildet das einstmals ausgedehnte
Moorgebiet des Dachauer Mooses.

GemaB der Ubersichtsbodenkarte UBK 25 von Bayern kommt im Gebiet der Bodentyp 64c¢ vor. Dabei handelt es
sich fast ausschlieBlich um einen kalkhaltigen Anmoorgley aus Schiuff bis Lehm (Flussmergel) iiber Carbonat-
sandkies (Schotter), gering verbreitet auch aus Talsediment. Dieser urspriinglich grundwasserbeeinflusste Bo-
dentyp wurde in den vergangenen Jahrzehnten u.a. im Rahmen der landwirtschaftlichen Nutzung entwéssert und
aufgediingt. Nach den Erlauterungen zu den Kartenbldttern der Standortkundlichen Bodenkarte von Bayern fiir
den Bereich Miinchen — Augsburg waren die Anmoorgleye in den Randbereichen der groBen Niedermoore ur-
spriinglich Niedermoorbildungen, die durch Kultivierung ihren urspriinglichen Moorcharakter verloren haben:
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,Beim kalkhaltigen Anmoorgley Nr. 64c ist die rd. 2-3 dm mdchtige anmoorige Auflage auf Schotter zumeist
durch Pflugarbeit aufgekalkt und mit kiesig-sandigem, sehr schwach tonigem Mineralboden durchmischt.”

Der Boden im Plangebiet weist nach der Bodengutekarte von Bayern (Blatt Nr. 30, Miinchen; M 1:100.000) nur
eine geringe natiirliche Ertragsfahigkeit auf. Er hat geringe bis mittlere Filter- und Puffereigenschaften und ist
stark durchldssig. Aufgrund der mittlerweile verdnderten Feuchte- und Néhrstoffverhéltnisse ist der Boden nicht
mehr von besonderer Bedeutung als Standort fiir seltene oder geféhrdete Tier- und Pflanzenarten bzw. besonde-
re Biotope. Insgesamt ist er verbreitet (nicht selten oder gefahrdet) und hat keine gesonderte kulturhistorische
Bedeutung.

Der GroBteil der Boden im Plangebiet ist durch die landwirtschaftliche Bewirtschaftung zwar anthropogen veran-
dert aber zumindest weitestgehend unversiegelt, daher erbringen sie im Bestand eine hohe Versickerungsleis-
tung fir Niederschlagswasser. Aufgrund der Ackernutzung fehlt ein Dauerbewuchs auf den Flachen. Gemas
dem Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung weisen solche Bdden damit eine geringe Bedeutung
fur das Schutzgut Boden auf.

Abb. 3: Ausschnitt aus der Standortkundlichen Bodenkarte
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Die Beschreibungen der Standortkundlichen Bodenkarte werden im Bodengutachten bestétigt: demnach ist im
Gebiet ein 30 bis 100 cm mdchtiger humusreicher, anmooriger Oberbodenhorizont, teilweise mit Fremdanteilen,
vorhanden. Darunter steht eine 6 bis 8 m starke Schicht aus quartdren Kiesen der glazialen Niederterrasse an.

Nach den Ergebnissen des Bodengutachtens tritt in der Oberbodenschicht neben kleineren anthropogenen Ver-
unreinigungen in Teilbereichen auch Arsen in deutlich erhohten Konzentrationen auf. Es wird als natiirliches
Phdnomen beschrieben, welches flir das Freisinger und Dachauer Moos seit Idngerem bekannt ist.

Nach den Daten des Landesamtes fiir Denkmalpflege im Bayern-Atlas des Landesamtes fiir Umwelt sind weder
im Plangebiet noch in der ndheren Umgebung Bodendenkmaler bekannt.

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Boden:

Die gravierendste Auswirkung auf das Schutzgut Boden stellt die Versiegelung dar. Es ergibt sich in der Planfol-
ge durch den Neubau von Gebduden, Zufahrten und Belagsflachen in bislang unversiegelten Bereichen ein hoher
Versiegelungsgrad. Damit geht ein Totalverlust aller Bodenfunktionen in diesen Bereichen einher. Fiir die Befes-
tigung der oberirdischen Stellpldtze sind wasserdurchldssige Beldge (z.B. Rasenfugenpflaster, etc.) vorgesehen,
um den Grad der Versiegelung geringer zu halten. Mit diesen MaBnahmen konnen die negativen Auswirkungen
(Verringerung des Retentionsvermdgens der Boden) vermindert aber nicht ausgeglichen werden. Bei den ge-
planten Griinflichen und bei der Anlage von Rasenspielfeldern sind keine erheblichen Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden zu erwarten.

GemaB Bodengutachten sind die mit Arsen belasteten Bodenanteile als Material der Einbauklassen Z1.1 bis 2.2
zu Klassifizieren. Beim Wiedereinbau von Oberboden ist gemédB Gutachten darauf zu achten, dass in den oberen
10 cm des Bodenaufbaus die Vorsorgewerte der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
eingehalten werden. Dann ergeben sich keine Anhaltspunkte fiir eine Gefahrdung von Mensch und Natur infolge
der Planung.

Erhebliche Bodenverunreinigungen sind aufgrund der geplanten Nutzung auch kiinftig weder wéhrend der Bau-
phase noch nach Fertigstellung der Anlagen zu erwarten.

Von der Planung sind zusammengefasst zwar Boden mit einer vergleichsweise geringen Bedeutung betroffen,
dennoch verbleibt durch den geplanten hohen Versiegelungsgrad im Plangebiet eine nachhaltige und erhebliche
Beeintréchtigung des Schutzgutes Boden, was (zusammen mit den Auswirkungen auf die anderen Schutzgiiter)
einen Kompensationsbedarf begriindet.

TOPgriin GmbH 15



GroBe Kreisstadt Dachau
Umweltbericht zum Bebauungsplan 174/19 ,Sportpark éstlich Theodor-Heuss-StraBe (Teil 1)

2.4 Schutzgut Wasser

2.41 Oberflichengewdasser

Im Plangebiet selbst sind zwar keine Oberflaichengewdsser vorhanden, die Wirm als Gewésser I. Ordnung
grenzt aber ostlich an. Nach dem Wasserkorper-Steckbrief aus dem Umwelt Atlas des Bayerischen Landesam-
tes fir Umwelt ist der betreffende Flussabschnitt Teil des Flusswasserkorpers 1_F449 ,Wiirm von Gauting bis
Miindung in die Amper; Reschenbach“ mit einem als ,maBig“ bewerteten dkologischen Zustand und einem als
Jhicht gut® bewerteten chemischen Zustand. Daher sind fir den FWK im Rahmen des WRRL-
MaBnahmenprogramms 2016 — 2021 MaBnahmen zur Verbesserung der Durchgangigkeit und des Mindestab-
flusses genannt.

Der Flusslauf ist auf Hohe des Plangebietes schnurgerade und aufgrund eines flussabwarts befindlichen Wehrs
durch Stauhaltungsddmme begrenzt. Er ist aufgestaut und in seiner FlieBdynamik stark eingeschrankt. Die Be-
wertung der Gewadsserstruktur nach den Kriterien Strukturvielfalt, Naturndhe und Lebensraumqualitat erfolgte
daher bei der Rahmenplanung Griin-Blau mit der Wertstufe ,gering®“. Dieselbe Wertstufe wurde fiir die Bewer-
tung der an das FlieBgewdsser angrenzenden Nutzungen anhand der Kriterien Naturndhe, Gewésserschutzfunk-
tion und Lebensraumqualitdt vergeben, da die angrenzende Ackernutzung bis an den FuB der Stauhaltungs-
damme reicht. Die Wiirm wird auf Hohe des Plangebietes nur auf einer Teilstrecke und hier nur einseitig durch
das beschriebene Ufergendlz auf dem Damm gesdumt. In den brigen Bereichen besteht der Bewuchs auf den
geholzfreien Stauhaltungsddmmen aus relativ artenarmen Staudenfluren mit Nahrstoffzeigern (Brennesseln) und
Ruderalarten.

Uber den SchieiBheimer Kanal nérdlich des Plangebietes ergibt sich eine Verbindung der Wiirm zum éstlich des
Plangebietes liegenden Tiefen Graben als Teil des FFH-Gebietes ,Graben und Niedermoorreste im Dachauer
Moos“. Damit kommt dem Gewésser eine wichtige Funktion im Rahmen des Biotopverbundes u.a. fiir Libellen,
Fledermduse und Vogel zu. Die Gewdsser sind in nachfolgender Abbildung dargestellt. Der Gewdsserunterhalt
fir die Wirm liegt auf Hohe des Bebauungsplangebietes beim Triebwerksbetreiber flussabwarts (Sonderunter-
halt).

Das Gewdsserbett der ¢stlich benachbarten Wiirm ist vom Wasserwirtschaftsamt Minchen am 14.02.2019 als
Uberschwemmungsgebiet fiir ein HQ 100 ermittelt und durch die Bekanntmachung im Amtsblatt des Landkrei-
ses Dachau vom 04.07.2019 als vorlufig gesichertes Uberschwemmungsgebiet HQ 100 ausgewiesen. Dieser
Bereich ist beim Landesamt fiir Umwelt auch als Hochwassergefahrenflache bei HQ haufig und HQ 100 gefiihrt.
Das vorldufig gesicherte Uberschwemmungsgebiet ragt nicht in das Bebauungsplangebiet hinein, der Umagriff ist
nachrichtlich im Bebauungsplan dargestellt. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine festgesetzten,
vorldufig gesicherten oder faktischen Uberschwemmungsflachen vorhanden.
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Abb. 4: Gewésser in der Umgebung des Bebauungsplangebietes
Kartengrundlage: DFK, Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2018)

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Oberflachengewasser:
Unmittelbare Auswirkungen auf Oberflichengewdsser sind nicht gegeben, da innerhalb des Plangebietes keine
Gewasser oder deren Uberschwemmungsfléchen liegen.

Da keine Baufenster fiir bauliche Anlagen in der Nahe der Wiirm festgesetzt werden, sind in der Planfolge keine
negativen Umweltauswirkungen auf den Fluss zu erwarten.

Zu moglichen Beeintrachtigungen infolge der kiinftigen Sportnutzung auf die Tierarten, die ihren Lebensraum an

der Wiirm haben oder diese als Flugroute, Nahrungshabitat oder Wanderweg nutzen, siehe das vorangegangene
Kap. 2.1.

2.4.2 Grundwasser

GemaB dem Wasserkorper-Steckbrief aus dem Umwelt Atlas des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt ist das
Grundwasser im Plangebiet nach WRRL Teil des Grundwasserkorpers 1_G109 Quartar — Dachau (MaBgebliche
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Hydrogeologie: Fluviatile und fluvioglaziale Schotter und Sande) mit einem guten chemischen und mengenmaBi-
gen Zustand.

Die folgenden Daten zum Grundwasser sind den Angaben der GroBen Kreisstadt Dachau zum Grundwasserpe-
gelnetz im Stadtgebiet entnommen: Innerhalb des Plangebietes befindet sich die Grundwassermessstelle 171 im
Bereich des Parkplatzes ostlich der Theodor-Heuss-StraBe auf Hohe der Schulen. Nach den Aufzeichnungen
dieser Messstelle aus den Jahren 2012 bis 2017 liegt der mittlere Grundwasserstand bei ca. 478,6 m . NN.
Damit betrdgt der mittlere Flurabstand ca. 1,7 m. Der Niedrigwasserstand wird mit ca. 477,9 m i. NN angege-
ben, das entspricht einem Flurabstand von ca. 2,4 m. Ein mittlerer Hochwasserstand wird mit ca. 479,4 m (.
NN angegeben, was ca. 90 cm unter Flur liegt. Die Karten zum Hochwasserereignis von 1965 zeigen den dama-
ligen sehr geringen Grundwasserflurabstand von 0,75 bis 1,25 m. Die Aufzeichnungen der Grundwassermess-
stelle belegen nicht nur die allgemein hohen Grundwasserstande im Gebiet sondern auch die starken Schwan-
kungen des GW-Standes im Jahresverlauf.

Nach den Angaben des Bodengutachtens ist anhand von Aufschlussbohrungen im unmittelbaren Umfeld des
Planungsgebiets der mittlere Grundwasserstand bei etwa 478,7 m i. NN anzusetzen. In dem Gutachten wird
aufgrund der Pegeldifferenzen nahegelegener Grundwassermessstellen abgeschatzt, dass der mittlere Hochst-
grundwasserstand (MHGW) bei ca. 478,9 m i NN und der hochste Hochwasserstand (HHW) bei ca. 479,5 m (.
NN liegt. Daraus ergibt sich, dass bei Hochwasser mit Grundwasserstdnden knapp unter der Gelandeoberflache
zu rechnen ist.

Anhand eines Hohengleichenplanes von 1965 ist die GW-FlieBrichtung im Gebiet in nordliche bis nordnordostli-
che Richtung anzunehmen. Wasserschutzgebiete sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Das gesamte Plangebiet liegt aufgrund des relativ hoch anstehenden Grundwassers in einem wassersensiblen
Bereich gemal den Angaben des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt. Die Flachen besitzen aufgrund des
hohen Grundwasserstandes und des durchldssigen Bodens eine hohe Bedeutung fiir das Schutzgut Wasser.

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Grundwasser:

Infolge des relativ nah unter Flur anstehenden Grundwassers wird bei einer Bebauung voraussichtlich in den
Grundwasserkorper eingegriffen werden: mdgliche Kellergeschosse werden im Grundwasser bzw. im Grund-
wasserschwankungsbereich zu liegen kommen. Im Rahmen des Bauvollzuges ist daher ggf. ein wasserrechtli-
ches Verfahren durchzufiinren, wenn Gebdudeteile in grundwasserfilhrende Schichten einbinden. Dauerhafte
und erhebliche Anderungen von Grundwasserstand, -flieBrichtung oder —qualitit sind insgesamt jedoch voraus-
sichtlich nicht zu erwarten, da die Gebdude nur einen Teil des Plangebietes einnehmen und zudem mit ihrer
Nord-Siid-Ausrichtung in etwa in der GrundwasserflieBrichtung liegen.
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Neue Baukorper, versiegelte Belagsflachen und mdgliche Sporthartpldtze werden in der Planfolge im Verhéltnis
zum derzeitigen Zustand eine Verdnderung der ortlichen Wasserbilanz bewirken. Es ist zu erwarten, dass sich
damit ein etwas erhohter und rascherer Oberflachenabfluss und eine erhéhte Verdunstung ergeben werden. Dies
kann zusammen mit einer Verringerung der flachigen Versickerung im Ergebnis eine etwas reduzierte Grund-
wasserneubildungsrate bedingen. Die Festsetzungen zur extensiven Dachbegriinung (Rickhaltung von Nieder-
schlagswasser im Substrat) und zu versickerungsfahigen Belédgen bei den Stellpldtzen kénnen den raschen Ab-
fluss begrenzen, den Grad der Versiegelung reduzieren und damit die zu erwartende leichte Verringerung der
ortlichen Grundwasserneubildungsrate im Gebiet einddmmen.

Es besteht wahrend der Bauzeit die potentielle Gefahr von Grundwasserverunreinigungen durch Baumaschinen.
Eine dauerhafte Belastung der Grundwasserqualitdt (Schadstoffeintrag, Erwdrmung) ist aufgrund der kiinftigen
Nutzung jedoch nicht anzunehmen.

Bei der geplanten Versickerung von unverschmutztem Niederschlagswasser im Gebiet ist der hohe Grundwas-
serstand zu beachten: Nach den Angaben des Bodengutachtens ist eine Versickerung in den anstehenden Kie-
sen moglich. Da fiir Versickerungseinrichtungen i. d. R. ein Abstand von 1 m zwischen der Sohle der Versicke-
rungsanlage und dem MHGW einzuhalten ist, und der MHGW hier nur 1 - 1,5 m unter der Geldndeoberflache
liegt, ist eine Versickerung nur mit sehr flachen Rigolen oder Sickermulden mdglich.

Es verbleibt zusammengefasst ein Eingriff in den Wasserhaushalt, welcher (zusammen mit den Auswirkungen
auf die anderen Schutzgiiter) einen Kompensationsbedarf begriindet.

2.5  Schutzgut Luft / Lokalklima

Innerhalb des Plangebietes sind keine luftverunreinigenden Betriebe oder sonstige nennenswerte nutzungsbe-
dingte Emissionen vorhanden. Eine gewisse Belastung der Luft erfolgt durch die landwirtschaftliche Nutzung
(Staub, Bodenverwehung, Geruchsemissionen). Diese bestehende Beeintrdchtigung ist jedoch nicht erheblich.

Durch den Kfz-Verkehr auf der an das Plangebiet angrenzenden Theodor-Heuss-StraBe (Verkehrsaufkommen
ca. 15.000 Kfz/24h It. Verkehrsmodell 2009) ergeben sich im Bestand neben der Larmbelastung auch verkehrs-
bedingte Luftschadstoffe (Feinstdube, Stickstoffoxid, Benzol). In einem Korridor entlang der StraBe ist daher
vermutlich eine gewisse lufthygienische Vorbelastung gegeben. Konkrete Untersuchungen dazu liegen jedoch
nicht vor.

Fiir das Stadtgebiet von Dachau liegt eine Stadtklimaanalyse aus dem Jahr 2018 vor. In dem Gutachten werden
die Flachen des Bebauungsplanes als Griin- und Freiflichen mit méBiger, nur im nérdlichen Teilgebiet als Fla-
chen mit hoher Kaltluftlieferung beschrieben. Alle Flachen haben aufgrund der vorherrschenden landwirtschaftli-
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chen Nutzung wenig Schatten und eine intensive solare Einstrahlung und damit eine sehr geringe Aufenthalts-
qualitdt am Tage. Die Flachen werden als Ausgleichsrdume mit geringer, nur im nordlichen Teilgebiet als Aus-
gleichsrdume mit hoher bioklimatischer Bedeutung bewertet.

Die Geholze entlang der Wiirm haben eine gewisse Funktion fiir die Luftreinhaltung, da sie Luftschadstoffe und
Staub filtern konnen und Wind bremsen. Zusammengefasst hat das Plangebiet daher im Bestand fir das
Schutzgut Klima / Luft nur eine geringe Bedeutung.

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Luft / Lokalklima:
Durch die kiinftige Nutzung des Gebietes als Sportgeldnde werden — mit Ausnahme von Schadstoffemissionen
infolge des zu erwartenden Besucherverkehrs - keine nennenswerten Belastungen mit Luftschadstoffen erfolgen.

Es wird ein Verlust der Kalt- und Frischluftproduktion auf den kiinftig bebauten oder versiegelten Flachen erfol-
gen (Gebaude, Fahrflachen, Belagsflachen, Sporthartpldtze). Keine nennenswerte Verdnderung dieser Funktion
wird sich bei Rasenspielfeldern und Griinflichen ergeben. In den kiinftig bebauten bzw. versiegelten Teilberei-
chen ist eine Erwarmung der oberflachennahen Luft zu erwarten. Reduziert wird diese Entwicklung durch griin-
ordnerische MaBnahmen wie die geplante Dachbegriinung, Fassadenbegriinung und PflanzmaBnahmen (v.a.
Béume). Das benachbarte Ufergehdlz wird weiterhin seine klimatisch ausgleichende Wirkung auf das Bebau-
ungsplangebiet ausiiben.

In der Stadtklimaanalyse Dachau wird fiir den ndrdlichen Teil des Bebauungsplangebietes (mit Gemeinbedarfs-
flaiche GS 2 fir Stellpldtze) in der Karte ,Planungshinweise Nachtsituation“ empfohlen, bei baulichen Eingriffen
ein gute Durchstrémbarkeit der angrenzenden Bebauung anzustreben und eine Vernetzung mit benachbarten
Griin-/ Freifldchen zu erreichen. Mit der Festsetzung eines siidlichen Teilbereiches als Griinflache fiir eine spéte-
re Weiterfiihrung eines durchgehenden Griinzuges in West-Ost-Richtung wird dieser Empfehlung Rechnung
getragen.

Da die Klimaausgleichsfunktion des iiberwiegenden Plangebietes fiir die angrenzenden Siedlungsflachen gering
ist, ergeben sich keine erheblichen Umweltauswirkungen fiir das Lokalklima in der Umgebung.

Zusammengefasst konnen daher die voraussichtlichen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Luft / Lokalklima

in Folge der Planung als nur gering erheblich beschrieben werden.

2.6 Klimaschutz und Klimaanpassung

Mit MaBnahmen zum Klimaschutz sind alle MaBnahmen gemeint, welche eine Reduktion der Emission von
Treibhausgasen bewirken. Emissionen erfolgen u.a. iber den individuellen Kfz-Verkehr, hier (iber die Fahrbewe-
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gungen von Nutzern der kiinftigen Sportanlagen. Mit der geplanten Neuanlage der Anlagen im Bebauungsplan-
gebiet ergeben sich zuerst keine erheblichen zusatzlichen Fahrbewegungen im Vergleich zum Bestand, da es
sich im Wesentlichen um eine raumliche Verlagerung bestehender Sportflichen handelt. Langerfristig wird das
Verkehrsaufkommen jedoch voraussichtlich steigen, da mit der Ausweitung des Sportparks ein groBeres Ange-
bot auch mehr Nutzer anzieht. Positiv in diesem Zusammenhang sind folgende Punkte zu werten:

- Anbindung des Gebietes an den OPNV durch die Bushaltestelle im Plangebiet an der Theodor-Heuss-StraBe

und durch die S-Bahnhaltestelle am Bahnhof Dachau
- Anbindung der Sportflichen an das FuB- und Radwegenetz der Stadt

Zur Minimierung der Auswirkungen auf das Klima ist daneben die geplante Nutzung erneuerbarer Energie (Solar-
nutzung auf dem Gebdudedach) vorgesehen.

In den Untersuchungen und Vorhersagen zum Klimawandel werden fiir den siddeutschen Raum steigende
Temperaturen und haufigere Hitzeperioden sowie stdrkere und haufigere Extremniederschlagsereignisse prog-
nostiziert. MaBnahmen zur Klimaanpassung sind diejenigen MaBnahmen, welche die negativen Auswirkungen
dieser vermutlich unvermeidlichen Klimaverdnderungen auf den Menschen minimieren sollen. Der gédnzliche
Erhalt des Kaltluftentstehungsgebietes im Bereich des Bauvorhabens ist nicht mdaglich, allerdings hat das Gebiet
keine nennenswerte Klimaausgleichsfunktion fiir die angrenzenden bebauten Bereiche von Dachau. Es handelt
sich hier auch nicht um einen Siedlungsbereich, der diesbeziiglich besonders empfindlich ware (kein Gebiet mit
ohnehin schon ,aufgeheiztem* Stadtklima).

Folgende vorbeugende MaBnahmen, die im Bebauungsplan beschrieben bzw. festgesetzt sind, tragen - neben
den Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz beim Gebdude - zum Schutz vor Hitzewirkungen bei:
Erhalt der bestehenden Gehdlzstrukturen (Beschattung Parkplatz und Griinflache)
Zusatzliche PflanzmaBnahmen im Gebiet
Dachbegriinung und Fassadenbegriinung zur Verringerung der Aufheizung im Gebdude

Folgende MaBnahmen im Bebauungsplan tragen zum Schutz vor negativen Folgen von_Extremniederschlagser-
eignissen bei:

Rickhaltung von Niederschlagswasser in der Dachbegriinung

Versickerung von unverschmutztem Niederschlagswasser im Gebiet (keine Ableitung)

Reduzierung des Versiegelungsgrades durch Verwendung wasserdurchldssiger Beldge (Stellpldtze)

2.7 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Das natiirliche Relief ist weitgehend eben mit einer ganz leichten Neigung nach Norden. Durch die Lage an der
Theodor-Heuss-Strae und am Ortsrand sowie durch das ebene Geldnde ist das gesamte Plangebiet sehr gut
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einsehbar. Der weitestgehend unbebaute Bereich mit den groBen Ackerflichen kann als strukturarme Agrarland-
schaft mit monotonem Landschaftsbildcharakter beschrieben werden. Die Stromfreileitung entlang der Theodor-
Heuss-StraB3e ist eine optische Vorbelastung. Als markanter Geholzbestand, der das Landschaftsbild bereichert,
ist nur das Ufergeholz entlang der Wiirm zu nennen. Es sind keine wichtigen Blickbeziehungen zu markanten
Punkten vorhanden.

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild:

Durch den geplanten Sportpark wird sich eine starke Verdanderung des Orts- und Landschaftsbildes ergeben.
Das Plangebiet hat im Bestand aus landschaftsasthetischer Sicht derzeit zwar keine hohe Bedeutung, die Aus-
wirkungen auf die Ortsansicht werden aber erheblich sein.

Aufgrund der gut einsehbaren Lage am Ortsrand wére es wichtig, die neuen Baukdrper und Sportflachen sowie
den neuen Stellplatzbereich gut einzugriinen. Durch die Hinweise zu Baumpflanzungen entlang der Theodor-
Heuss-StraBe konnte dies teilweise erfolgen. Die vorgeschlagene Weiterfilhrung der bestehenden Baumreihe im
Parkplatzbereich nach Siiden wiirde zusammen mit vorhandenen und kiinftig geplanten Baumen auf der West-
seite der Theodor-Heuss-StraBe eine alleeartige Bepflanzung ergeben.

Das vorhandene Ufergehélz wird erhalten und stellt damit die Eingriinung nach Osten dar. Eine landschaftliche
Einbindung im Siiden und Norden durch PflanzmaBnahmen ist aufgrund der fehlenden Flachenverfiigbarkeit
aktuell nicht mdglich.

Es sind in der Planfolge keine Unterbrechungen wichtiger Sichtachsen oder besonderer Blickbeziehungen er-
sichtlich.

Zusammengefasst ergeben sich damit deutliche und nachhaltige Auswirkungen auf das Schutzgut Orts- und
Landschaftsbild, welche (zusammen mit den Auswirkungen auf die anderen Schutzgiter) einen Kompensati-
onsbedarf begriinden.

2.8  Kultur- und Sachgiiter

Es sind keine Bau- und Kulturdenkmaler auf der Flache vorhanden. In der ndheren stidéstlichen Umgebung ist in
einer Entfernung von ca. 100 m ein ehemaliges Zwangsarbeiterlager als Baudenkmal mit der Nr. D-1-74-141-25
beim Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege gefiinrt. Das Gebdude ist vom Bebauungsplangebiet aus nicht
zu sehen. Es sind keine Bodendenkmaler im Gebiet bekannt.

Als Sachgut ist die landwirtschaftliche Nutzfldche zu nennen.
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Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter:
Da im Planungsgebiet keine bekannten Kulturdenkmale (Bau-, Boden- oder Kunstdenkmale) vorhanden sind,
ergeben sich auch keine diesbeziiglichen Auswirkungen.

In der Planfolge ergeben sich neben dem Verlust von landwirtschaftlicher Produktionsflache keine weiteren
Auswirkungen auf Sachgiiter. Bei der landwirtschaftlichen Flache handelt es sich nicht um Bdden mit sehr hoher
oder hoher natiirlicher Ertragsfahigkeit geméaB Bodengitekarte.

2.9  Wechselwirkungen

Es sind keine zusatzlichen Belastungen durch Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern im Plan-
gebiet ersichtlich.

3

3.1

Prognosen iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung sind im Detail bereits bei den jeweiligen Schutzgiitern
beschrieben. Zusammengefasst sind die wesentlichsten Punkte:

Die Auswirkungen auf die Schutzgiiter Boden (Uberbauung und Flichenbefestigung bislang unversiegelter
Bdden) und Grundwasser (Eingriff in den Grundwasserkorper, Verringerung der Grundwasserneubildungsra-
te) begriinden einen Kompensationsbedarf.

Von eher untergeordneter bzw. geringer Erheblichkeit werden die Auswirkungen auf die Schutzgiiter Arten
und Lebensraume sowie Lokalklima / Luft sein, v.a. da mit den geplanten Nutzungen ausreichend Abstand
von der Wiirm eingehalten wird.

Kein Eintreten von Verbotstatbestéanden des § 44 BNatSchG fiir die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
sowie fiir die europdischen Vogelarten bei Beriicksichtigung der beschriebenen VermeidungsmaBnahmen.
Die Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild sind nachhaltig und erheblich und begriinden einen
Kompensationsbedarf.

Keine Auswirkungen sind in der Planfolge des Bebauungsplanes auf Schutzgebiete, Biotope, Oberflachen-
gewdsser sowie Kultur- und Sachgiiter ersichtlich.

Die kiinftig erweiterten Naherholungsmaglichkeiten werden als positive Auswirkungen fiir die Bewohner von
Dachau gewertet.
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3.2  Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Bebauungsplanung wirde voraussichtlich im Plangebiet die bisherige intensive land-
wirtschaftliche Nutzung mit den bekannten Umweltauswirkungen weitergefiihrt werden. Die gewiinschte Verla-
gerung des TSV 1865-Sportgelandes konnte zumindest an dieser Stelle nicht erfolgen.

Alternativ ist aber aufgrund der nach wie vor intensiven Siedlungsentwicklung im GroBraum Minchen auch
denkbar, dass das Plangebiet mittelfristig als Wohnbaufldche ausgewiesen werden konnte.

3.3 Planungsalternativen

Bei der Standortsuche fiir die Verlagerung der Sportstatten wurden mehrere Alternativen untersucht. Ausrei-
chend groBe Bauliicken oder Brachflachen innerhalb der Stadt stehen nicht zur Verfiigung. Bei innerstadtischen
Fldchen wéren zudem stérkere Nutzungskonflikte z. B. mit umgebenden Wohngebieten zu erwarten. Daher wur-
den verschiedene Alternativstandorte in den AuBenbereichen des Stadtgebietes tberpriift. Bei diesen Gebieten
stehen jedoch vielfltige Faktoren entgegen (Landschaftsschutzgebiet, geplantes Wasserschutzgebiet, stark
bewegtes Relief, Uberschwemmungsgebiete; vgl. FNP-Anderung 04517). Das gewahlte Plangebiet ist aufgrund
der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung relativ strukturarm, es stehen keine Schutzgebiete oder Uber-
schwemmungsgebiete entgegen. Da die Flache eben ist, sind auch keine massiven Bodenmodellierungen erfor-
derlich. Daher sind keine Alternativstandorte ersichtlich, welche geringere Auswirkungen bzw. Eingriffe in den
Naturhaushalt bedingen wiirden als der jetzt geplante Standort.

Fir die Nutzungsaufteilung innerhalb des Gebietes der Fldchennutzungsplandnderung und innerhalb des Bebau-
ungsplangebietes wurden in einem ersten Schritt mehrere Planungsvarianten entwickelt. Fiir das Bebauungs-
plangebiet war als Alternative zur vorliegenden Planung eine groBe Vielfachhalle mit Kunstrasenfeld auf dem
Dach angedacht. Ebenerdige Stellpldtze sowie die Anlage zusatzlicher ebenerdiger Sportfreiflaichen waren aber
auch bei dieser Variante enthalten. In Untervarianten wurden verschiedene Ausrichtungen der Gebaudestellung
der Vielfachhalle dargestellt. Die Lage der Stellplatze entlang der Theodor-Heuss-StraBe und eine zusatzliche
ErschlieBung liber die FeldstraBe sind all diesen Varianten gemeinsam.

Diese Untervarianten weisen untereinander aus Sicht des Natur- und Umweltschutzes keine signifikanten Unter-
schiede bei den Kriterien Gesamtflachenverbrauch fiir Uberbauung und Versiegelung / Eingriff in Biotope sowie
Eingriinungsmaglichkeiten auf. Positive Aspekte aus Sicht des Natur- und Umweltschutzes der nun weiterver-
folgten Variante ohne die Vielfachhalle mit Kunstrasenfeld sind ein insgesamt geringerer Gesamtflachen-
verbrauch fiir Uberbauung und Sportfelder sowie die Maglichkeit, auf dem Geb&udedach eine extensive Dach-
begriinung anzulegen.
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Wahrend des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes ergab sich der Wunsch, die geplante Sportanla-
ge in regionalligatauglicher Form auszufiihren zu kénnen. Dies hat in der Planung eine VergroBerung der Ge-
meinbedarfsflache erfordert. Die Auswirkungen sind u.a., dass im Siiden und Norden der Sportanlage keine
Eingriinung mehr méglich ist und dass sich ein erhdhter Stellplatzbedarf ergibt. Daher wurde eine weitere Flache
auf der Flurnummer 1841/2 fiir die Anlage von Stellpldtzen in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes aufge-
nommen.

4  MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der nachteiligen Umweltauswirkungen

41  Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Die Eingriffe in den Naturhaushalt und das Orts- bzw. Landschaftsbild infolge der Aufstellung des Bebauungs-
planes sollen durch folgende Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verringert werden (die Vermei-
dungsmaBnahmen zur Beachtung des besonderen Artenschutzes sind bereits in Kap. 2 erldutert):

Schutzguter Arten und Lebensrdume / Orts- und Landschaftsbild
Erhalt des Ufergehdlzes an der Wiirm und der jungen Bédume im Parkplatzbereich
Eingriinung und Durchgriinung des Gebietes durch Pflanzgebote im 6ffentlichen StraBenraum und auf den
privaten Flachen
Verwendung tiberwiegend standortheimischer Gehélzarten bei den PflanzmaBnahmen
Extensive Dachbegriinung
Fassadenbegriinung
Verbot von tiergruppenschédigenden durchgéngigen Zaunsockeln
ArtenschutzmaBBnahme V2: keine ndchtliche Beleuchtung der Baustelle in den Monaten April bis September
zum Schutz von Fledermdusen
ArtenschutzmaBnahme V3: ausschlieBliche Verwendung von insektenfreundlichen Beleuchtungssystemen
und Freihalten eines lichtgeschiitzten Flugkorridors fiir Flederméause entlang der Wiirm

Schutzgiiter Boden / Wasser / Klima
Schutz des Oberbodens durch Abschieben und Zwischenbegriinung
Verwendung von wasserdurchldssigen Beldgen u.a. bei oberirdischen Stellpldtzen zur Verringerung der
Versiegelung
Versickerung des unverschmutzten Oberflachenwassers vor Ort
Extensive Dachbegriinung, dadurch Forderung von Verdunstung und Riickhalt
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4.2  Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung / AusgleichsmaBnahmen

4.2.1  Allgemeines / Methodik

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (§ 21 BNatSchG) ist bei Verfahren zu Bauleit-
planen oder Satzungen nach Baugesetzbuch § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 verpflichtend anzuwenden, wenn Eingriffe
in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Die Anwendung der Eingriffsregelung und die Ermittlung des Aus-
gleichs- und Ersatzbedarfes erfolgt fir die vorliegende Planung in Anlehnung an den Leitfaden ,Bauen im Ein-
klang mit Natur und Landschaft“ des Bayerischen Staatsministeriums fiir Landesentwicklung und Umweltfragen
(Ergénzte Fassung, 2003; im Folgenden kurz ,Leitfaden® genannt).

Die Priifung, ob ein ausgleichspflichtiger Eingriff vorliegt, erfolgt u.a. durch die Abhandlung der sog. Checkliste
zur vereinfachten Vorgehensweise (vgl. Leitfaden, S. 6). Sie ergibt, dass u. a. durch die geplante hohe Versiege-
lung und die Art der baulichen Nutzung Ausgleichsbedarf besteht.

4.2.2  Eingriffsermittlung / Ermittlung Ausgleichsflachenbedarf

Fir die Ermittlung des Kompensationsbedarfes wird zum einen die Bedeutung des Planungsgebietes fiir Natur
und Landschaft zugrunde gelegt und zum anderen die Eingriffsschwere ermittelt (vgl. Leitfaden, Abb. 7, S.13).

Bedeutung des Plangebietes fiir Natur und Landschaft

Die Beschreibung des Planungsgebietes und der verschiedenen Schutzgiiter ist im Detail dem Kapitel 2 zu ent-
nehmen. Beurteilt man das Bebauungsplangebiet anhand des genannten Leitfadens, so ergeben sich zusam-
menfassend Bereiche mit unterschiedlicher Wertigkeit fiir Natur und Landschaft, die in der folgenden Tabelle
beschrieben sind (vgl. dazu Plan ,Bewertung“ im Anhang). Da fiir den erst vor wenigen Jahren erfolgten Park-
platzbau an der Theodor-Heuss-Strae bislang noch kein Ausgleich geleistet wurde, wird dies bei der vorliegen-
den Ermittlung beriicksichtigt und fiir diesen Bereich als Ausgangszustand die damalige Ackernutzung ange-
nommen.

Kategorie | oben: Flachen mit geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild:

Acker, Gras- / Krautflur artenarm und nahrstoffreich

Keine Biotope, kein Nachweis von seltenen oder gefdhrdeten Arten; Flache mit geringer Strukturvielfalt;

anthropogen veranderter Boden, tiberwiegend ohne Dauerbewuchs,

Hoher Grundwasserstand allerdings nicht unbeeinflusst, Fldiche mit Versickerungsleistung + Wasserspeicherfunktion;
Flache mit geringer Klimawirksamkeit (Kaltluftentstehungsgebiet ohne Ausgleichsfunktion fir benachbarte Bebauung);
Bereiche mit geringer Bedeutung fiir das Orts- bzw. Landschaftsbild
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Kategorie Il oben: Flichen mit mittlerer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild:

Ufergeholz

Biotopkartiert, potenzieller Lebensraum von seltenen oder gefahrdeten Arten; Flachen mit mittlerer Strukturvielfalt;
anthropogen veranderter Boden mit Dauerbewuchs,

Hoher Grundwasserstand allerdings nicht unbeeinflusst, Flache mit Versickerungsleistung + Wasserspeicherfunktion;
Flachen mit lokaler Klimawirksamkeit fiir die unmittelbar angrenzenden Bereiche;

Bereiche mit Bedeutung fiir das Orts- bzw. Landschaftsbild (Bereich mit kiinftiger Eingriinungsfunktion)

Ermittlung der Eingriffsschwere und Eingriffsflache

Durch die festgesetzte Grundflache ergibt sich fiir das Bebauungsplangebiet ein hoher Versiegelungs- und Nut-
zungsgrad (TYP A) und damit eine hohe Eingriffsschwere. Als Nichteingriffsflachen werden die Bereiche im
Osten des Plangebietes gezahlt, in denen sich keine negativen Verdnderungen infolge des Bebauungsplanes
ergeben (vgl. Plan ,Eingriff“ im Anhang).

EINGRIFFSERMITTLUNG
m?2 ha
Geltungsbereich des Bebauungsplanes gesamt: 39.364 3,93
Flachen ohne Eingriffswirkung:
Offentliche Griinflachen (an der Wiirm und auf Flurnummer 1841/2)
. . . . 2.610 0,26
sowie bestehende Versiegelung im Bereich FeldstraBe
Verbleibende Eingriffsflache
Geltungsbereich Teil Nord (mit GS 2) 7.189 0,72
Geltungsbereich Teil Stid (mit GS 1) 29.565 2,96
Eingriffsfliche gesamt 36.754 3,68

Berechnung Kompensationsbedarf

Der genannte Leitfaden sieht bei einem hohen Versiegelungsgrad und einem Gebiet mit geringer Bedeutung
Ausgleichsfaktoren in der Spanne von 0,3 bis 0,6 vor. Bei der Festlegung des zu verwendenden Ausgleichsfak-
tors innerhalb dieser Spanne kdnnen sowohl der Umfang und die Art der MaBnahmen zur Eingriffsvermeidung
und zur Eingriffsreduzierung eine Rolle spielen als auch die Wertigkeit der Eingriffsflachen innerhalb der Katego-
rien (unterer oder oberer Wert).

In Anlehnung an den Leitfaden werden fiir den Eingriffsbereich die mittleren Ausgleichsflachenfaktoren 0,4 und
0,45 angewendet. Dies begriindet sich zum einen durch die Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen, von
denen insbesondere die extensive Dachbegriinung und der Erhalt des Ufergehdlzes ins Gewicht fallen. Zum
anderen ist aber aufgrund der nicht durchfiihrbaren Eingriinung des Sportparks auf der Nord- und Siidseite und
wegen des insgesamt sehr hohen Versiegelungsgrades ein niedrigerer Faktor nicht sachgerecht.
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AUSGLEICHSFLACHENERMITTLUNG
Eingriffsflache Ausgleichsfaktor Ausgleichsbedarf
Gebiet mit geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt
und Landschaftsbild (Kategorie I, oberer Wert)
Geltungsbereich Teil Nord (mit GS 2) 7.189 0,4 2.876
Geltungsbereich Teil Stid (mit GS 1) 29.565 0,45 13.304
gesamt 36.754 16.180

4.2.3 Ausgleichsflachen und Ausgleichsmanahmen

Fir die Kompensation der Eingriffe in den Naturhaushalt in der Planfolge des Bebauungsplans stehen innerhalb
des Bebauungsplangebietes keine Flachen zur Verfiigung. Daher sind dem zu erwartenden Eingriff als externer
Ausgleich folgende Flachen aus dem Okokonto der GroBen Kreisstadt Dachau zuzuordnen:

GEMEINDE / GE- | FLURNUMMER | UMFANG AUSGLEICH | ENTWICKLUNGSZIEL / DURCHGEFUHRTE

MARKUNG KOMPENSATIONSMABNAHMEN

Dachau / Pellheim | 917/1 9.044 m? (entspricht Streuobstwiese (Ausgangszustand Acker)
Gesamtfléche)

Karlsfeld / Karlsfeld | 208 7.136 m? (Teilfldche des | Glatthaferwiese mit feuchten Gelandemulden
Flurstiicks) (Ausgangszustand Acker)

5 MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen (Monitoring) / Zuséatzliche Angaben

Unter bestimmten Umstadnden kann sich bei einer Planaufstellung andeuten, dass sich in der Planfolge spater
ggf. zusatzliche nachteilige Umweltauswirkungen ergeben konnten. Dann wéren besondere Umweltiiberwa-
chungsmaBnahmen nach §4c BauGB bereits bei der Planaufstellung zu bestimmen, um diese eventuellen Aus-
wirkungen mdglichst friihzeitig ermitteln zu konnen. Fiir das Plangebiet sind keine derartigen Umweltiiberwa-
chungsmaBnahmen notwendig, da derzeit keine Umweltauswirkungen ersichtlich sind, die tber die bereits be-
schriebenen und im Rahmen der Eingriffsregelung auszugleichenden Beeintrdchtigungen hinausgehen.

Fir die Umweltpriifung wurde neben den Geldndebegehungen in den Jahren 2017 und 2018 eine Auswertung
und Zusammenfassung von folgendem vorhandenen Datenmaterial durchgefiihrt:

- Regionalplan der Region 14, Miinchen

- Flachennutzungsplan der GroBen Kreisstadt Dachau mit eingearbeiteten Inhalten des Landschaftsplanes
sowie Flachennutzungsplan-Anderung FNP 04517 ,Sportpark Theodor-Heuss-StraBe*

- Arten- und Biotopschutzprogramm fiir den Landkreis Dachau (ABSP)
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- Amtliche Biotopkartierung Bayern

- Artenschutzkartierung Bayern

- Standortkundliche Bodenkarte von Bayern

- Bodengiitekarte von Bayern

- Uberschwemmungsgefihrdete Gebiete in Bayern

- Angaben zu Grundwasser und FlieBgewdsser im Rahmen der WRRL
- Bau- und Bodendenkmaéler von Bayern

- Rahmenplanung Griin-Blau

- Angaben zum Grundwasserpegelnetz im Stadtgebiet von Dachau

- Angaben zu Altlasten im Stadtgebiet von Dachau

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten.

6 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Das Sportgeldnde des TSV 1865 an der JahnstraBe ist fiir den Platzbedarf des Vereins nicht mehr ausreichend
und entspricht nicht mehr den heutigen Anforderungen an qualifizierte Sportstétten. Die Anlagen sollen schritt-
weise verlagert und an einem neuen Standort dstlich der Theodor-Heuss-StraBe zusammengefiihrt werden. Der
vorliegende Bebauungsplan bildet den ersten Baustein fiir die langfristige Entwicklung eines groBflachigen
Sportareals 6stlich der Theodor-Heuss-Strafe.

Die Bebauungsplanflache grenzt im Westen an die Theodor-Heuss-StraBe und im Osten an die Wiirm an. Siid-
lich und nordlich des Geltungsbereiches befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen. Auch das zur Bebau-
ung vorgesehene Gebiet wird derzeit im Wesentlichen landwirtschaftlich genutzt. Im Nordwesten wurde an der
Theodor-Heuss-StraBe vor einigen Jahren ein Parkplatz gebaut. Entlang der Wiirm stockt auf einem Uferwall ein
Geholzbestand, welcher als Biotop kartiert ist.

Der Geltungsbereich des Plangebietes weist eine GesamtgrdBe von ca. 3,9 ha auf. Davon sollen ca. 3,4 ha als
Gemeinbedarfsflache ausgewiesen werden. Ca. 0,25 ha werden als neue StraBenverkehrsflache festgesetzt. Auf
ca. 0,25 ha sind offentliche Griinflachen mit dem Erhalt des vorhandenen Biotops an der Wiirm vorgesehen. Der
geplante Nutzungs- und Versiegelungsgrad im Plangebiet wird insgesamt hoch sein.

Im Regionalplan (RP) Miinchen ist das Plangebiet als Bereich gekennzeichnet, welcher fiir die Siedlungsent-
wicklung besonders in Betracht kommt. Im Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) und im RP ist die dstlich
angrenzende Wiirm als wichtige Biotopvernetzung gekennzeichnet. Im Rahmen eines eigenstindigen Verfahrens
wurde die Teildnderung des Flachennutzungsplans FP 04517 ,Sportpark stlich Theodor-Heuss-StraBe* bereits
durchgefiihrt. Die FNP-Anderung ist seit der Bekanntmachung am 13.01.2020 wirksam. Der Bebauungsplan
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174/19 ,Sportpark oOstlich Theodor-Heuss-StraBe (Teil 1)“ kann aus der Fldchennutzungsplandnderung entwi-
ckelt werden. Damit stehen aus den iibergeordneten Fachplanungen keine Aussagen der vorliegenden Planung
entgegen.

Das Relief ist weitgehend eben. Bei den anstehenden Boden handelt es sich um entwésserte, anmoorige
Grundwasserbdden. Sie sind weder selten noch besitzen sie eine hohe Bedeutung als Biotopstandort. Uber
Bodendenkmaéler oder Altlasten ist nichts bekannt. Das Grundwasser steht relativ nah unter Flur an, bei Hoch-
wasserereignissen kann es kurzfristig bis weniger als 1 m unter Flur ansteigen. Innerhalb des Gebietes gibt es
keine Oberflichengewdsser oder Uberschwemmungsgebiete. Die Wiirm als Gewasser 1. Ordnung mit einem
vorldufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet grenzt aber dstlich an.

Aufgrund der intensiven Ackernutzung hat das Gebiet eine geringe Bedeutung fiir wildlebende Tiere und Pflan-
zen. Das biotopkartierte Ufergehdlz an der Wiirm ist die einzige naturnahe Struktur im Planungsgebiet. Es sind
keine gesetzlich geschiitzten Nass- oder Trockenstandorte, keine Schutzgebiete nach nationalem Naturschutz-
recht sowie FFH- und Vogelschutzgebiete im Gebiet vorhanden. Zur Beurteilung der mdglichen Auswirkungen
auf den besonderen Artenschutz liegen Unterlagen zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) vor.

Die landwirtschaftlichen Flachen stellen ein Kaltluftentstehungsgebiet mit geringer Bedeutung fiir die angrenzen-
den Siedlungsbereiche dar. Vorbelastungen durch Larm ergeben sich im Gebiet v. a. durch den Verkehr auf der
Theodor-Heuss-StraBe. Das Planungsgebiet hat eine geringe landschaftsédsthetische Bedeutung, es ist allerdings
aufgrund der Ortsrandlage und des ebenen Reliefs relativ weit einsehbar. Die Fldche wird derzeit nicht als Nah-
erholungsbereich genutzt. Bau- oder Kulturdenkmale sind nicht vorhanden.

Die wesentlichsten Auswirkungen, welche sich in der Planfolge auf die verschiedenen Schutzgiiter ergeben
konnen, sind folgende:

Arten und Lebensraume (Tiere, Pflanzen, Biotope, Schutzgebiete):

- Keine Auswirkungen auf Schutzgebiete und Biotope;

- Keine Unterbrechung von Biotopvernetzungen oder Austauschbeziehungen von Tier- und Pflanzenarten;

- Kein Eintreten von Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG fiir Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV
der FFH-Richtlinie und fiir die europdischen Vogelarten bei Beriicksichtigung von entsprechenden Vermei-
dungsmaBnahmen;

Boden / Wasser:

- Uberbauung und Flachenversiegelungen durch Sportgebdude, Fahrflichen, Belagsflichen und magliche
Hartplatze; dadurch bedingter Verlust aller Bodenfunktionen; Teilversiegelungen durch den Bau von Stell-
platzen, dadurch Teilverlust von Bodenfunktionen;
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- Keine Betroffenheit von seltenen oder kulturhistorisch bedeutsamen Bdden sowie von Boden mit hoher
Biotopfunktion; Keine Betroffenheit von Bodendenkmaélern oder Altlastenbereichen;

- Eingriff in das nah unter Flur anstehende Grundwasser beim mdglichen Bau von Kellergeschossen;

- Leichte Erhohung des oberflachlichen Regenwasserabflusses und der Verdunstung; Verdnderung der ortli-
chen Grundwasserneubildungsrate;

- Keine Auswirkungen auf Oberflichengewasser oder Uberschwemmungsgebiete;

Lokalklima / Luft / Orts- und Landschaftsbild:
Uberwiegender Verlust der Kaltluft- und Frischluftproduktion der bisherigen Freiflichen, jedoch keine nen-
nenswerte lokalklimatische Beeintrdchtigung angrenzender Siedlungsgebiete;
Keine nennenswerte Erhdhung der Schadstoffbelastung der Luft infolge der kiinftigen Nutzung;
Verdnderung der Ortsansicht; landschaftliche Einbindung des Gebietes durch PflanzmaBnahmen im Westen
mdglich, nicht jedoch im Siiden und Norden;

Erholung / Ldrm / Kultur- und Sachgiiter:
Verbesserung der Naherholungsqualitdt des Gebietes durch die neuen Sportangebote und den FuB- und
Radweg entlang der Wiirm;
Keine Larmkonflikte bei Orientierung von Biirordumen im Hallenkomplex auf der larmabgewandten Seite;
Keine nennenswerten Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiiter;

Zusammengefasst sind die voraussichtlichen Auswirkungen durch das geplante Vorhaben auf die Schutzgiiter
Arten und Lebensrdume sowie Lokalklima / Luft damit im Wesentlichen von nur geringer Erheblichkeit. Die Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Ortsbild / Landschaftsbild sind dauerhaft und nur teilweise mit Bepflanzungsmas-
nahmen zu minimieren. Die Auswirkungen auf die Schutzgiiter Boden und Grundwasser sind infolge der geplan-
ten Uberbauungen und Flichenbefestigungen erheblich und begriinden einen Ausgleichsbedarf. Keine Auswir-
kungen ergeben sich auf Schutzgebiete, Biotope, Oberflichengewdsser sowie Kultur- und Sachgiiter. Zusétzli-
che Belastungen durch Wechselwirkungen sind nicht zu erwarten.

Die Abhandlung der Naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ergab fiir das geplante Vorhaben folgendes: In der
Planfolge entsteht ein ausgleichspflichtiger Eingriff in Natur und Landschaft. Als Eingriffsvermeidung bzw. -
minimierung werden folgende Festsetzungen gewertet: Erhalt der Bestandsgeholze, PflanzmaBnahmen mit
uberwiegend heimischen Geholzen, Verwendung wasserdurchldssiger Beldge bei Stellplatzen, Dach- und Fas-
sadenbegriinung, Vermeidung von Zaunsockeln, Schutz des Oberbodens.

Fir die nicht vermeidbaren negativen Umweltauswirkungen wurde ein naturschutzfachlicher Ausgleichsflachen-
bedarf von ca. 1,6 ha ermittelt. Als Ausgleich fir den Eingriff sollen zwei Flidchen aus dem Okokonto der GroBen
Kreisstadt Dachau zugeordnet werden.
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Bei Durchfiihrung der beschriebenen Eingriffsvermeidungs- und —minimierungsmaBnahmen sowie der Zuord-
nung von Ausgleichsfldchen aus dem Okokonto der Stadt ergeben sich zusammenfassend keine Auswirkungen
auf die verschiedenen Umweltschutzgiter, die nicht ausgleichbar wéren oder der Bebauung prinzipiell entgegen-
stiinden.

7 Quellen

BAYERISCHES GEOLOGISCHES LANDESAMT (1987): Standortkundliche Bodenkarte von Bayern, M 1 : 50.000, Kartenblatt
L7734 Dachau, mit Erlauterungen zu den Kartenblattern Miinchen — Augsburg und Umgebung, Miinchen

BAYERISCHES LANDESAMT FUR UMWELT (LfU), (Stand 2018): Abgrenzungen von Schutzgebieten nach
Naturschutzrecht; digitale Fassung.

BAYERISCHES LANDESAMT FUR UMWELT (LfU), (Stand 2019): Angaben zu Grundwasser und FlieBgewésser im Rahmen
der WRRL sowie zu Naturgefahren (Hochwasser); digitale Fassung.

BAYERISCHES LANDESAMT FUR UMWELT (LfU), (Stand 2018): Artenschutzkartierung Bayern (ASK), digitale Fassung.
BAYERISCHES LANDESAMT FUR UMWELT (LfU) (2018): Biotopkartierung Bayern Flachland, digitale Fassung.

BAYERISCHES LANDESAMT FUR UMWELT (LfU):, GeoFachdatenAtlas (Bodeninformationssystem Bayern),
(www.bis.bayern.de) und Umweltatlas Bayern (www.umweltatlas.bayern.de)

BAYERISCHES LANDESAMT FUR UMWELT (LfU), (2018): Bau- und Bodendenkmaler, digitale Fassung.

BAYERISCHES LANDESAMT FUR VERMESSUNG UND GEOINFORMATION (2015): Luftbilder (digitale Orthophotos),
erhalten von der GroBen Kreisstadt Dachau

BAYERISCHES LANDESVERMESSUNGSAMT (1962): Bodengiitekarte von Bayern M 1 : 100.000, Blatt Nr. 30, Miinchen,
Ubersichtskarte nach den Ergebnissen der Bodenschtzung, Miinchen

BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR LANDESENTWICKLUNG UND UMWELTFRAGEN (2005): Arten- und
Biotopschutzprogramm Bayern (ABSP) - Landkreis Dachau

GROSSE KREISSTADT DACHAU (2009): Zwischenbericht Verkehrsmodell 2009 (nur Bestandsdaten ohne Prognosezahlen),
in der Fassung, die dem BA am 18.02.2011 vorgestellt wurde

GROSSE KREISSTADT DACHAU (2018): Angaben zu Altlasten im Stadtgebiet (aus Raumordnungskataster)
GROSSE KREISSTADT DACHAU (2018): Angaben zum Grundwasserpegelnetz im Stadtgebiet
GROSSE KREISSTADT DACHAU (2009): Rahmenplanung Griin-Blau

LANG + BURKHART (2006): Stadt Dachau, Verkehrsentwicklungsplan
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MOHLER + PARTNER INGENIEURE AG (Juni 2020), Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 174/19
»oportpark 6stlich Theodor-Heuss-StraBe (Teil 1), Bericht Nr. 070-6315-07, Augsburg

REGIONALER PLANUNGSVERBAND MUNCHEN (2014): Regionalplan der Region Miinchen (14) i. d. Fassung der 24.
Anderung, sowie WMS-Dienst, Miinchen

SCHLOTHAUER & WAUER (2020): Verkehrsuntersuchung Sportpark 6stlich der Theodor-Heuss-StraBe, Projektnummer
2019 - 0427, Haar

SCHLOTHAUER & WAUER (2020): Verkehrserzeugung und Parkplatzermittiung Sportpark éstlich der Theodor-Heuss-
StraBe, Projektnummer 2019 — 0427, Haar

BLASY + MADER GmbH (2019): Baugrunduntersuchung Sportpark Theodor-Heuss-StraBe in 85221 Dachau —
Baugrundgutachten Projekt Nr. 10124, Eching

GEO-NET UMWELTCONSULTING GMBH (2018): Analyse der klimadkologischen Funktionen und Prozesse fiir das
Stadtgebiet der groBen Kreisstadt Dachau (kurz: Klimaanalyse), Abschlussbericht und Karten, Hannover

8 Anhang

Inhaltsverzeichnis Anhang:

Plan ,Bestand’

Plan ,Bewertung’

Plan ,Eingriff’

Schmid, H. (2018): GroBe Kreisstadt Dachau; Bebauungsplan 174/19 ,Sportpark 6stlich der Theodor-
Heuss-StraBe (Teil1)* und Flachennutzungsplanédnderung FNP 04517 ,Sportpark ostlich Theodor-Heuss-
StraBe“: Naturschutzfachliche Unterlagen zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP), Donaustauf
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