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A. FESTSETZUNGEN

4   BAUGRENZEN UND GESTALTUNG

6   GRÜNORDNUNG

1  GELTUNGSBEREICH

6.1

5   VERKEHRSFLÄCHEN, EIN- UND AUSFAHRTSBEREICHE

5.1

GRZ Grundflächenzahl als Höchstmaß, 0,5

(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

(§9 Abs. 1 Nr. 4 , 11 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des räumlichen Geltungsbereichs
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

3   MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

3.1

3.2

3.3

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §16 BauNVO)

GF 18.000 m² Geschossfläche als Höchstmaß, 18.000 m2

WH 17,5 m Wandhöhe in Metern über dem Höhenbezugspunkt
als Höchstmaß, z.B. 17,5 m

4.1 Baugrenze

Flächen zu begrünen und zu bepflanzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

1.1

Ein- und/oder Ausfahrtbereich

0,5

6.2 Bäume zu erhalten (Darstellung nach
tatsächlichem Kronendurchmesser)

6.3 Baum 1. Wuchsordnung zu pflanzen

Baum 2. oder 3. Wuchsordnung zu pflanzen6.4

Straßenverkehrsfläche

Straßenbegrenzungslinie5.2

5.3

2 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Flächen für den Gemeinbedarf
nach Festsetzung im Plan

2.1

FD Flachdach4.2

Dachbegrünung herzustellen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
6.5
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7   SONSTIGES

Umgrenzung von Flächen für Nebenanlagen,
Stellplätze

Stellplätze

Fahrradstellplätze

TS Trafostation

Höhenbezugspunkt i. m ü. NN, z.B. 487,0 m. ü. NHN487.0

St

TGa

FSt

(§18 Abs. 1 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Maßzahl, z.B. 3,1 m

7.1

B. HINWEISE

1

2

3 Flurstücksgrenzen

Flurstücksnummer, z.B. 1743/201743/20

Gebäudebestand in der Umgebung

vorgeschlagene Form des Baukörpers

4

vorhandene Bäume

5

Fläche, die mit Geh- und Radfahrrecht zugunsten der
Allgemeinheit zu belasten ist (§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

zu entfernendes Gebäude

Abgrenzung unterschiedlicher Höhenentwickung

7.2

7.3

7.5

7.6

7.7

7.8

7.9

7

Umgrenzung von Flächen für Tiefgaragen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

7.4

3,1 m

vorgeschlagener Standort für Außensitzbereich
Außensitzbereich

Grenze des räumlichen Geltungsbereichs
des Vorhaben- und Erschließungsplanes

möglicherweise zu rodende Bäume

6

8

9

Rigolen

Versickerungsmulden10

11


	01_Planzeichnung_Bebauungsplan_Nr._177_19
	02_Satzung+Begründung_Bebauungsplan_Nr._177_19_Entwurf
	A  VERFAHRENSHINWEISE
	B  PLANZEICHNUNG
	C  FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
	1 Art der baulichen Nutzung
	2 Maß der baulichen Nutzung
	3 Überbaubare Grundstücksfläche
	3.1 Baugrenzen (gem. §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
	3.2 Nebenanlagen (gem. § 9 Abs. Nr. 4 i. V. mit § 23 Abs. 3 BauNVO)
	3.3  Tiefgaragen, Stellplätze, Ein- und Ausfahrten (gem. § 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB)

	4 Höhenentwicklung
	5 Grünordnung
	5.1 Bäume zu pflanzen
	5.2 Private Flächen, zu begrünen und zu bepflanzen
	5.3 Oberflächenversiegelung
	5.4 Dachbegrünung

	6 Aufschüttungen, Abgrabungen und Stützmauern
	7 Abstandsflächen
	8 Fläche mit Geh- und Radfahrrecht für die Allgemeinheit
	9 Immissionsschutz
	10 Örtliche Bauvorschriften (Art. 81 BayBO)
	10.1 Dachform
	10.2 Dachaufbauten
	10.3 Stellplätze
	10.4 Einfriedungen

	11 Versickerung

	12 Artenschutz (Vermeidung von Verbotstatbeständen gem. § 44 BNatSchG)
	D  HINWEISE
	1 Brandschutz
	2 Grundwasserstand
	3 Niederschlagswasser / Versickerung
	4 Pflanzliste
	5 Pflanzenmischung für extensive Dachbegrünung
	6 Bodendenkmäler
	7 Schutz von Pflanzenbeständen
	8 Altlasten
	9 Immissionsschutz
	10 Oberbodenschutz
	11 Artenschutz

	E  BEGRÜNDUNG
	1 Planungsrechtliche Situation
	1.1 Erforderlichkeit der Bauleitplanung
	1.2 Vorhandenes Baurecht, Verfahren

	2 Übergeordnete Planungen / planerische Ausgangslage
	2.1 Ziele der Raumordnung
	2.2 Entwicklung aus dem Flächennutzungsplan (FNP)
	2.3 Angrenzende Bebauungspläne
	2.4 Verkehrsentwicklungsplan
	2.5 vorangegangene Planungsschritte

	3 Ziele des Bebauungsplans
	4 Beschreibung des Planungsgebiets
	4.1 Lage und Größe
	4.2 Bisherige Nutzung und Bebauung
	4.3 Umgebung
	4.4 Erschließung
	4.5 Topographie
	4.6 Wasserverhältnisse
	4.7 Flora und Fauna
	4.8 Denkmalschutz
	4.9 Altlasten
	4.10 Immissionsschutz

	5 Planungskonzeption
	6 Begründung der textlichen Festsetzungen
	6.1 Art der baulichen Nutzung
	6.2 Maß der baulichen Nutzung
	6.3 Überbaubare Grundstücksfläche
	6.4 Höhenentwicklung
	6.5 Grünordnung
	Begrünung der Baugebiete
	Baumpflanzungen
	Dachbegrünung
	Niederschlagswasserbeseitigung und Grundwasser

	6.6 Aufschüttungen, Abgrabungen und Stützmauern
	6.7 Abstandsflächen
	6.8 Flächen mit Geh- und Radfahrrecht für die Allgemeinheit
	6.9 Immissionsschutz

	7 Begründung der örtlichen Bauvorschriften (Art. 81 BayBO)
	7.1 Gestaltung
	Dachform
	Dachaufbauten
	Einfriedungen


	8 Städtebauliche Daten / Flächenbilanz
	9 Natur- und Umweltschutz
	9.1 Eingriff in Natur und Landschaft
	9.2 Besonderer Artenschutz
	Fledermäuse
	Vögel
	Sonstige Arten

	9.3 Klimaschutz und Klimaanpassung

	10 Brandschutz/ Feuerwehr
	Rettungswege

	11 Erschließung des Baugebietes
	11.1 Verkehrserschließung
	Äußere Erschließung
	Innere Erschließung
	Stellplätze

	11.2 Ver- und Entsorgung

	12 Kosten

	F  DIN-NORMEN

	03_Vorhaben-_und_Erschliessungsplaene
	220830_1903_0301_Dachau_Neubau Landratsamt_Lageplan BPlan.pdf
	BPlan Lageplan 500 [LAG_Gesamtplan]
	Lageplan BPlan-2
	Legende_neu


	LRA-N-HG-ARH-3-BBP-U1G-XXXX-P-0_220824.pdf
	LRA-N-HG-ARH-3-BBP-U1G-XXXX-P-0220902 

	LRA-N-HG-ARH-3-BBP-U2G-XXXX-P-0_220824.pdf
	LRA-N-HG-ARH-3-BBP-U2G-XXXX-P-0220902 

	LRA-N-HG-ARH-3-BBP-EGG-XXXX-P-0_220824.pdf
	LRA-N-HG-ARH-3-BBP-EGG-XXXX-P-0220902 

	LRA-N-HG-ARH-3-BBP-O1G-XXXX-P-0_220824.pdf
	LRA-N-HG-ARH-3-BBP-O1G-XXXX-P-0220902 

	LRA-N-HG-ARH-3-BBP-O2G-XXXX-P-0_220824.pdf
	LRA-N-HG-ARH-3-BBP-O2G-XXXX-P-0220902 

	LRA-N-HG-ARH-3-BBP-O3G-XXXX-P-0_220824.pdf
	LRA-N-HG-ARH-3-BBP-O3G-XXXX-P-0220902 

	LRA-N-HG-ARH-3-BBP-O4G-XXXX-P-0_220824.pdf
	LRA-N-HG-ARH-3-BBP-O4G-XXXX-P-0220902 

	LRA-N-HG-ARH-3-BBP-O5G-XXXX-P-0_220824.pdf
	LRA-N-HG-ARH-3-BBP-O5G-XXXX-P-0220902 

	LRA-N-HG-ARH-3-BBP-SXX-XXXX-P-0_220824.pdf
	LRA-N-HG-ARH-3-BBP-SXX-XXXX-P-0220902 

	LRA-N-HG-ARH-3-BBP-AXX-0000-P-0_220824.pdf
	LRA-N-HG-ARH-3-BBP-AXX-0000-P-0220902 

	LRA-N-HG-ARH-3-BBP-AXX-0001-P-0_220824.pdf
	LRA-N-HG-ARH-3-BBP-AXX-0001-P-0220902 

	LRA-N-HG-ARH-3-BBP-AAG-XXXX-P-0_220824.pdf
	LRA-N-HG-ARH-3-BBP-AAG-XXXX-P-0220902 


	04_Mobilitaets-_und_Erschliessungskonzept_Abschlussbericht_UEberarbeitung
	05_Schalltechnische_Untersuchung-_09-09-2022
	06_Artenschutzgutachten
	07_Geotechnisches Gutachten Bericht 1
	Inhaltsverzeichnis
	Anlagenverzeichnis
	Tabellenverzeichnis
	Abbildungsverzeichnis
	1. Vorbemerkungen
	2. Verwendete unterlagen
	3. Beschreibung der Baumassnahme
	3.1 Allgemeines
	3.2 Geplante Bebauung

	4. Vorliegende Untersuchungen
	4.1 Feld- und Laboruntersuchungen
	4.2 Auswertung und Darstellung

	5. Untergrundverhältnisse
	5.1 Regionale geologische Situation
	5.2 Örtliche geologische Situation/Schichtenfolge
	5.2.1 Schichtenfolge
	5.2.2 Schicht 1: Künstliche Auffüllungen
	5.2.3 Schicht 2: Lößböden und Lehme (Quartär)
	5.2.4 Schicht 3: Sande und Kiese mit Lehmzwischenlagen (Quartär/Tertiär)

	5.3 Baugrundbeurteilung
	5.4 Bodenkenngrößen/Homogenbereiche
	5.4.1 Bodenkenngrößen
	5.4.2 Eigenschaften und Kennwerte der Homogenbereiche

	5.5 Erdbebenbemessung
	5.6 Geotechnische Kategorie

	6. Grundwasserverhältnisse
	6.1 Allgemeines
	6.2 Örtliche Grundwassersituation und -stände
	6.3 Durchlässigkeit des Untergrundes
	6.4 Betonaggressivität gemäß DIN 4030-1: 2008-06

	7. Gründung
	7.1 Allgemeines
	7.2 Bemessung
	7.3 Sonstige Hinweise

	8. Abdichtung
	9. Planung und Herstellung der Baugrube
	9.1 Randbedingungen und Baugrubenkonzept
	9.2 Baugrubenausbildung
	9.2.1 Freie Böschungen
	9.2.2 Verbaumaßnahmen
	9.2.3 Wasserhaltung
	9.2.4 Erdarbeiten


	10. Versickerung von Niederschlagswasser
	11. Einfluss der Baumassnahme auf die Nachbarschaft
	12. Hinweise zur Planung
	13. Schlussbemerkung

	GA21146401_B3a
	Inhaltsverzeichnis
	Anlagenverzeichnis
	Tabellenverzeichnis
	Abbildungsverzeichnis
	1. Vorbemerkungen
	2. Verwendete unterlagen
	3. Vorliegende Untersuchungen
	3.1 Felduntersuchungen
	3.2 Bodenphysikalische Untersuchungen
	3.3 Auswertung und Darstellung

	4. Untergrundverhältnisse
	4.1 Regionale geologische Situation
	4.2 Örtliche geologische Situation/Schichtenfolge
	4.2.1 Schichtenfolge
	4.2.2 Schicht 1: Künstliche Auffüllungen
	4.2.3 Schicht 2: Lößböden und Lehme (Quartär)
	4.2.4 Schicht 3: Sande und Kiese mit Lehmzwischenlagen (Quartär/Tertiär)


	5. Grundwasserverhältnisse
	6. Durchlässigkeit des Untergrundes
	7. Versickerung von Niederschlagswasser
	7.1 Grundlagen
	7.2 Auswertung der Baugrunderkundung
	7.3 Beurteilung

	8. Schlussbemerkung




