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Grole Kreisstadt Dachau

Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
Nr. 100/98 - ,,RoRwachtstrale Nord*

Die GrofRe Kreisstadt Dachau erlallt aufgrund Grund §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141) - der
Baunutzungsverordnung BauNVO 1990 vom 23.Januar 1990 (BGBl. 1 S. 132) - der
Planzeichenverordnung PlanzV 90 vom 18.12.1990 - Art. 91 der Bayerischen Bauordnung
in der Fassung vom 04.August 1997 (GVBI S. 344) und Art. 23 der Gemeindeverordnung fur
den Freistaat Bayern diesen Bebauungsplanung als
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Festsetzungen durch Text:

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Gewerbegebiet GE sind Betriebe und Anlagen unzuléssig, deren je Quadratmeter
Grundflache abgestrahlte Gerdusche den immissionswirksamen flachenbezogenen
Schalleistungspegel von

Tagsuber Lw“= 60 dB(A)

Nachts Lw“= 44 dB(A)
Uberschreiten. Dies gilt auch fir die Erweiterung und Anderung von Anlagen und
Betrieben.

Im Mischgebiet MI sind Betriebe und Anlagen unzuléssig, deren je Quadratmeter
Grundflache abgestrahlte Gerdusche den immissionswirksamen flachenbezogenen
Schalleistungspegel von

Tagstuber Lw*= 51 dB(A)

Nachts Lw*= 38 dB(A)
Uberschreiten. Dies gilt auch fiir die Erweiterung und Anderung von Anlagen und
Betrieben.

Betriebswohnungen i.S. des § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO sind ausnahmsweise zulassig,
wenn durch schalltechnische Gutachten nachgewiesen wird, dafl die
immissionswirksamen  flachenbezogenen  Schalleistungspegel  benachbarter
Grundstucke nicht eingeschrankt werden. Mess- und Beureilungsgrundlage ist die TA
Larm vom 28.08.1998, soweit aus immissionsschutzrechtlicher Sicht eine davon
abweichende Beurteilung nicht geboten ist.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Wandhdhen von OK Erdgeschoft-Rohfuftboden bei WA und Mi bzw. ab OK Gelande
bei GE bis zur Schnittlinie der AuBenflache der Wand mit der Dachhaut auf den
Traufseiten (§ 6 Abs. 3 BayBQO).

Entsprechend der Geschossigkeit werden folgende maximale Wandhohen
festgesetzt.

WA: beill max. 6,50 m
MI:  beill max. 7.50m
GE: Hmax max. 8,50m

Firsthohe im GE
Im GE wird folgende maximale Firsthdhe festgesetzt: FH max 11,00 m



E.3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2+3 BauGB)

E.3.1 WA: geschlossene Bauweise, nur Reihenhauser zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
Ml: geschlossene Bauweise

E.4. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB)

E.4.1 Hohenlage der Gebaude:
Die Oberkante Rohboden Erdgeschof darf maximal GUber Gelénde liegen:

WA: max 0,80 m
MI: max 0,80 m

E.4.2 Dachflachen

E.4.2.1 Déacherim WA:
Haupt- und Nebengebaude symmetrische Satteldacher
Dachdeckung Satteldacher Ziegel bzw. Betonsteine,
Dachiberstande an der Traufe max. 0,40 m und am Ortgang max 0,25 m
Nebenfirstrichtungen fur untergeordnete Bauteile sind zulassig

Dachneigung Satteldacher: 40° — 45°

E.4.2.2 Dacherim GA:
Nebengebaude Pultd&cher
Dachdeckung Blech
Dachuberstande an der Traufe max. 0,40 m und am Ortgang max 0,25 m

Dachneigung Pultdacher: 10° - 20°

E.4.2.3 Dacherim Mi:
Hauptgebaude symmetrische Satteldécher
Dachdeckung Satteldacher Ziegel bzw. Betonsteine oder Blechdeckung
Dachtberstande an der Traufe max. 0,40 m und am Ortgang max 0,25 m
Nebenfirstrichtungen fur untergeordnete Bauteile sind zulassig

Dachneigung Satteldacher: 40° - 45°

E.4.2.4 Dacherim GE:
Hauptgebaude Satteldacher bzw. Flachdacher
Dachdeckung Satteldacher Blech,
Flachdach begriint
Dachiiberstande an der Traufe max. 0,40 m und am Ortgang max 0,25 m

Dachneigung Flachdach/Satteldacher:  0° —20°

E.4.3 Einfriedungen

E.4.3.1 WA:
Fur die Garten sind nur Holzstaketenzaune oder hinterpflanzte Maschendrahtzaune
(verzinkt) zulassig. Sockelmauern und Mauern sind nicht zulassig.
Max Einfriedungshéhe: 1,0 m
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Ml und GE:

Fur die Freiflachen sind nur Maschendrahtzaune (verzinkt) zulassig. Sockelmauern
und Mauern sind nicht zulassig.

Max Einfriedungshdhe: 2,0 m

Terrassentrennwande

Terrassentrennwande sind bei den Mittelhdusern im WA jeweils an der gemeinsamen
Grundstiicksgrenze bis zu einer max. Tiefe von 3,0 m ab Hauskante und einer max.
Hohe von 2,50 m als Holzkonstruktionen bzw. massive Bauteile zuléssig.

Miulltonnenstandorte

Bei Gebauden mit offenen Vorgartenbereichen ohne Einfriedung sind die
Mulltonnenstandorte gestalterisch mit dem Hauptgeb&ude zu verbinden.
Ansonsten sind die Mulltonnenstandorte in die Einfriedungen zu integrieren.

Fur das WA 3 ist ein gemeinsamer Mullstandort an der Rowachtstrae vorzusehen.

Fur das WA 5 ist ein gemeinsamer Mllstandort an der ErschlieBungsstralle 1
vorzusehen.

Griinordnung

Die im Plan festgesetzten Einzelbaume am Rande des Bebauungsplangebietes sind
zu sichern und dauerhaft zu erhalten.

Pflanzmafinahmen

Bei PflanzmalRnahmen sind standortgerechte Laub- und Obstbdume, Straucher und
Heckenpflanzen zu verwenden. Im ganzen Bebauungsplangebiet sind
fremdlandische Nadelgeholze (z.B. Thuja, Scheinzypressen, etc. insbesondere als
Hecken) sowie Sonderwuchs- und Farbformen (Korkenzieher-Robinie, Gold-Uime,
etc.) nicht zulassig

Bei PflanzmaRnahmen sind folgende Mindestpflanzqualitaten zu verwenden

Laubbdume 1. oder 2. Ordnung: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtbalien,
Stammumfang 18 — 20 cm

Obstbaume: Hochstamme, Stammumfang 14 — 16 cm

Straucher: 2 x verpflanzt, ohne Ballen, Hohe 60 — 100 cm

Ausgefallene Geholze sind spatestens in der folgenden Vegetationsperiode
entsprechend den festgelegten Guteanforderungen nachzupflanzen

Private, zu begriinende Flachen der Wohngebiete

Es sind je angefangene 200 m? nicht Uberbaubare Grundstiicksflache mindestens ein

Laubbaum oder alternativ 2 Obstbaume gemaR Punkt E.5.2 zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Die im Plan festgesetzten Baumstandorte sind dabei
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anrechenbar. Diese Baumstandorte kdnnen lagemafig bis zu 5 m verschoben
werden, wenn es in der Detailplanung notwendig wird.

Der Anteil nicht heimischer Ziergehdlze darf in den privaten zu begriinenden Flachen
der Wohngebiete 50 % nicht Gberschreiten.

Es durfen maximal 25 % der zu begrinenden Grundstucksflache befestigt werden
(z.B. durch Terrassen, Wege).

Private, zu begriinende Flachen des Misch- und Gewerbegebietes

Die Grunflachen sind als extensiv zu pflegende Wildblumenwiesen auf moglichst
nahrstoffarmen Substrat auszubilden.

Bei den Pflanzmafnahmen sind ausschlielllich heimische, standortgerechte Baume
und Straucher zu verwenden.

Die im Plan festgesetzten Baumstandorte entlang der Ro3wachtstral’e kénnen bis zu
5 m verschoben werden, wenn es in der Detailplanung (z.B. aufgrund veranderter
Einfahrten) notwendig wird. Die Anzahl und die Art der Bepflanzung muld aber
beibehalten werden.

Fir je 4 Stellplatze ist ein Laubbaum gemafl Punkt E.5.2 zu pflanzen. Durch eine
rasterartige Pflanzanordnung sind die Stellplatzbereiche zu gliedern. Es sind nur
heimische Arten zugelassen. Verwendung jeweils einer Baumart fur einen
Stellplatzbereich

Das auf den Privatgrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf dem
jeweiligen Grundstlick zu versickern

Vor Baubeginn ist der Oberboden in seiner gesamten Dicke abzuschieben und in
Mieten von max 3,0 m Basisbreite und 1,5 m Ho6he aufzusetzen. Zur
Zwischenbegriinung bis zur Wiederverwendung sind die Mieten anzusahen.

Private Stellplatze und Grundsttickszufahrten sind mit Belagen auszubilden, die
einen geringen Versiegelungsgrad bewirken (Rasenpflaster, wasserdurchlassiges
Betonpflaster, kunstharzgebundene und wasserdurchlassiges Deckschicht,
Schotterrasen, wassergebundene Decke). Nicht zulassig sind Rasengittersteine aus
Beton.

Fulwege und kombinierte Fuf3- und Radwege sind mit Pflaster auszubilden.

Bei Flachdachern bis zu 5 ° Neigung im Gewerbegebiet ist eine extensive
Dachbegrunung durchzufiihren und dauerhaft zu erhalten.

Fur Pergolen sind nur Stahl- oder Holzkonstruktionen zulassig
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GroRflachige und nicht durch Fenster gegliederte Fassaden im Mischgebiet Ml und
im Gewerbegebiet GE sollen mit Kletterpflanzen begrint werden.

Decken von Tiefgaragen auflerhalb von Gebauden missen mindestens 0,60 m unter
das vorhandene Gelandeniveau abgesenkt werden. In Bereichen vorgesehener
Begriinung sind sie entsprechend hoch mit Oberboden zu {iberdecken und zu
bepflanzen.

Hinweise durch Text:

Bau- und Bepflanzungsbeschrinkungszone (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Stdlich des Geltungsbereichs verlauft eine 110 KV Leitung der Isar-Amperwerke AG.
Die Bau- bzw. Bepflanzungsbeschrankung erstreckt sich auch auf den
Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes. Vorhaben innerhalb der
Beschrankungszone sind rechtzeitig vorher mit der Bayernwerk Hochspannungsnetz
GmbH, Netzzentrum Siid, BayernwerkstraRe 39, 85757 Karlsfeld abzustimmen.

Sonstiges

Sollte beim Baugrubenaushub altlastenverdachtiges Material zum Vorschein
kommen, sind die zustandigen Behérden unverziglich zu verstandigen.

Niederschlagswasser von Dachflachen kann je nach Bedarf als Brauchwasser
verwendet werden

Kellerlichtschachte bzw. Kellerabgénge sind so hoch anzuordnen, dafl die Keller
auch bei langerem Starkregen nicht Uberflutet werden.
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Ausgangslage, Planungsrechtliche Voraussetzungen

Das Bebauungsplangebiet wurde im Rahmen des ,Strukturkonzeptes Ro3wacht-
strale Nord“ vom Februar 1997 untersucht. Hierbei wurden zwei Planungs-
alternativen ausgearbeitet.

Mit BeschluRfassung des Stadtrates der Stadt Dachau am 22.10.1996 wurde der
Alternative ,B“ dieses Strukturkonzeptes der Vorzug gegeben. Zugleich wurde
beschlossen, auf der Grundlage dieses Losungsansatzes weiterzuplanen.

Zur weiteren Optimierung des wohnungswirtschaftlichen Teiles im westlichen
Bereich des Grundstlickes wurden weitere stédtebauliche Bebauungskonzepte
ausgearbeitet. Die neuen Bebauungsalternativen haben dabei mehr die
traditionellen Vorstellungen vom ,Wohnen* fortgeschrieben.

Planungsrechtliche Situation

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan ist das Planungsgebiet als Gewerbegebiet dargestellt.
Die Anderung des Flachennutzungsplans ist im Verfahren. Der Feststellungs-
beschlu hierzu wurde bereits gefat. Am 28.05.1999 wurde die Anderung zur
Genehmigung bei der Regierung eingereicht. Der Bebauungsplan kann damit aus
dem geanderten Flachennutzungsplan entwickelt werden.

Bestandsaufnahme und Bewertung
Lage und Grofie

Das Bebauungsplangebiet liegt am nordlichen Ende der RoRwachtstrale und
umfalt die Grundstiicke der ehemaligen Rohrmattenfabrik, FI.Nr. 518/18, 518/6,
518/3 und 515/1, des Kfz-Betriebes FLNr. 513/3, Teilflache RoRwachtstrafle
FI.-Nr. 541/24 sowie Teilflache Isar Amperwerke Fi.-Nr. 540/2. Alle aufgefthrten
Flurnummern befinden sich in der Gemarkung Etzenhausen

Das Gebiet hat eine Gesamtflache von ca. 2,11 ha.

Stadtebauliche Situation

Das Bebauungsplangebiet wird im Suden vom Umspannwerk der Isar-
Amperwerke, im Osten vom Gelande der Bayerischen Bereitschaftspolizei und im
Norden und Westen von den im Auenwaldgebiet der Amper gelegenen Anlagen
des Golfplatzes, des Hundesportvereins und des Tierheims begrenzt.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt ausschlieBlich Gber die Rolwachtstralle, die
im Stiden an die Erich-Ollenhauer-Strafte angebunden ist (ca. 800 m).



G.2.3

G.2.4

In der ndheren Umgebung des Planungsgebietes befinden sich Geb&ude mit
unterschiedlichen Nutzungen:

- Rof3wachtstrafde 35: 2-geschossiges Wohnhaus

- Tierheim: 1-geschossige Anlage mit Freigehegen

- Sportanlage Hundefreunde: 1-geschossiges Vereinsheim mit Freianlagen

- |AW-Gelande: bis zu 3-geschossige Betriebsgeb&ude des
Umspannwerkes

- Golfplatz: 1-geschossiges Nebengebéude

- Gelande Bereitschaftspolizei  Gewerbehallen unterschiedlicher Nutzungen

Im Suden liegt das als Versorgungsflache dargestelite Gelande der Isar-
Amperwerke. Von dieser Flache fuhren Stromleitungstrassen sudlich am
Planungsgebiet vorbei und Uber das Tierheim hinweg nach Westen. Eine weitere
nach Nordwesten filhrende Trasse beginnt an der nérdlichen Grenze.

Vorbelastungen Larmimmissionen

Das Planungsgebiet am nordlichen Ende der Roflwachtstralle ist derzeit keinen
nennenswerten Verkehrslarmeinwirkungen ausgesetzt. Die kinftige Entwicklung
und ErschlieRung des nordlichen Erholungsparkes und des ostlich gelegenen
Areals, der sog. ,Hollanderhallen®, konnte eine Erhdhung des Verkehrs auf der
RoRwachtstrale zur Folge haben. Konkrete Prognosen der hiermit
einhergehenden Verkehrslarmimmissionen sind derzeit noch nicht méglich. lhre
kiinftige Beurteilung erfolgt fur das Planungsgebiet in gleicher Weise wie fur die
bereits bestehende Bebauung an der Ro3wachtstrale.

Anlagengeradusche, die  Nutzungen innerhalb des  Planungsgebietes
beeintrachtigen kénnten, sind von den dstlich angrenzenden Gewerbeflachen und
vom stdlich der RoRwachtstrafie gelegenen Umspannwerk der Isar-Amper-Werke
zu erwarten.

Weitere Gerausche gehen vom westlich gelegenen Tierheim und der Sportanlage
der Hundefreunde Dachau e. V. aus.

Fur die von Verkehrslarm und Anlagengerauschen verursachten Einwirkungen auf
das Untersuchungsgebiet wurden vom Buro Mohler und Partner
Schalluntersuchungen vorgenommen, die im Bericht vom 16.01.1998 bzw.
31.03.1999 zusammengefalit sind.

Topographie / Geologie

Das Gelande ist als eben zu betrachten.

Im westlichen Grundstiicksbereich befindet sich ein Altarm der Amper, der
aufgeflit worden ist.

Bodenart: Kiesiger Boden mit Aufftillungen im Bereich Amper-Altarm.

Das gesamte Gelande wurde aufgrund der Auffillungen des Amperaltarmes vom
Buro Grundbaulabor Minchen GmbH, Back und Seydel untersucht. Die



G.2.5
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Ergebnisse sind im Untersuchungsbericht vom 26.08.1998 bzw. 12.05.1999
zusammengefalit.

Gleiskorper am 6stlichen Grundstiicksrand

Am ostlichen Grundstiicksrand befindet sich ein Gleiskdrper, der aufgelassen
wurde. Dieser Gleiskorper diente in jingster Vergangenheit ausschliellich zur
Versorgung des im Planungsgebiet liegenden Rohrmattengeléndes. Vor dieser
Zeit wurde wahrend des 3. Reichs mit diesem Gleis das damals nérdlich vom
Planungsgebiet liegende Kasernengelande erschlossen.

Bei diesem Gleis handelt es sich jedoch nicht um die Gleisfihrung, die zum
ehemaligen Konzentrationslager fihrte. Diese Gleisfllhrung schwenkte bereits
stdlich des Planungsgebietes in einem weitgezogenen Bogen Richtung Osten
zum ehemaligen Konzentrationslager ab.

Nattrliche Gegebenheiten / Planungsvorgaben Natur und Landschaft

Das Untersuchungsgebiet liegt im Naturraum Ampertal am Rand eines
parkartigen Auwaldgebietes. Das Gelédnde wird von Norden und Westen vom
Landschaftsschutzgebiet ,Amperauen mit Hebertshauser Moos und Inhauser
Moos* umgeben. Hier pragt ein ehemaliger Hartholzauenbestand mit
grofRkronigen, standortgerechten Laubb&umen die Landschaft.

Der wirksame Flachennutzungsplan mit integrierten Aussagen des
Landschaftsplan-Vorentwurfes der Stadt Dachau von 1988 beinhaltet fur das
Bebauungsplangebiet keine weiteren Aussagen zur Landschaftsplanung. Angaben
aus der amtlichen Biotopkartierung Bayern und der Artenschutzkartierung Bayern
liegen nicht vor.

Eine Bestandsaufnahme im Bebauungsplangebiet ergab, daR das lberwiegende
Gelande derzeit geholzfrei ist. Lediglich auf einem Grinstreifen entlang der
RofRwachtstraite, am Rande des Gelandes der Isar-Amper-Werke sowie am
Nordostrand des Gebietes stehen einige wenige Laubbaume.

Das Gebiet ist gepragt durch die Ruderalvegetation, die sich durch das
Brachliegen des Gelandes zwischen den noch bestehenden, den halbverfallenen
und den bereits abgerissenen Industriebauten angesiedelt hat. Geholzsukzession
ist erst in Ansatzen zu beobachten, der Bewuchs ist Uberwiegend krautartig.
Seltene oder gefahrdete Pflanzenbestande sind nicht vorhanden.

Planungsziele
Grundidee

Durch das Freiwerden der Lagerhallen im westlichen Planungsbereich sowie der
beabsichtigten Absiedelung des daneben angesiedelten KFZ Betriebes wird in der
naturrdumlich interessanten Lage am Landschaftsschutzgebiet und zugleich
Ortsrand der Stadt Dachau hochwertige Bauflache frei. Diese soll von der bisher
gewerblichen nun einer entsprechenden hoherwertigen Wohnnutzung zugefuhrt
werden.
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G.3.2.2

G.3.2.3

In dem neuen Wohnquartier sollen Hausgruppen in einer kompakten
Siedlungseinheit entstehen. Das Quartier soll mit méagig verdichteter kleinteiliger
Bebauung und maRvoller Héhenentwicklung in sich abgeschlossen werden.
Insbesondere sind die Vorgaben der schalltechnischen Untersuchungen bei der
Quartiersplanung sorgfaltig zu beruicksichtigen.

Das Wohnumfeld soll mit Aufenthaltsfunktion fiir Kinder und Bewohner hochwertig
entwickelt werden.

Der bereits bisher als Gewerbegebiet genutzte dstliche Teil des Planungsgebietes
soll stadtebaulich neu geordnet sowie planungsrechtlich auf die neue
Wohnnutzung abgestimmt werden. Innerhalb der Gebiete soll den kinftigen
Nutzern dabei moglichst viel Spielraum in der Anordnung der baulichen Anlagen
jedoch immer unter Berlicksichtigung Planungs- und Bauordnungsrechtlicher
Festsetzungen  erméglicht werden. Auch hier gelten die Vorgaben der
schalltechnischen Untersuchung auf die Gesamtplanung.

Zielsetzung
Schaffung neuer Erschliefungstrassen

Fur den geplanten Erholungspark im Norden des Planungsgebietes soll eine neue
ErschlieBungsstrae geschaffen werden.

Die bestehende RoRwachtstraRe soll nach Osten verlangert und mit der
vorhandenen StraRentrasse im Gelande der Bereitschaftspolizei entlang des
Grobenbaches verknupft werden. Damit soll eine neue leistungsfahige
ErschlieRungsspange entstehen, die am John-F.-Kennedy-Platz und an der Erich-
Ollenhauer-Strafie ans Ubergeordnete Stralennetz angebunden wird.

Das Wohnquartier soll durch verkehrsberuhigte Stralen mit Vorrang fur
FuRganger erschlossen werden.

Versiegelung

Reduktion der vorhandenen Versiegelungsflachen durch Hallen und befestigte
AuRenanlagen. Schaffung von zusammenhangenden Grinflachen und
Bepflanzungen

Minimierung der Versiegelung von Flachen fir Gebaude sowie
ErschlieRungsflachen insbesondere im gewerblichen Bereich aus okologischen
Griinden zur Entlastung des Wasserhaushaltes

Ausnutzung vorhandener technischer Infrastruktur
Reduktion des notwendigen Erschliefungsaufwandes fir das Planungsgebiet

durch Ausnutzung der vorhandenen Medienversorgungen fir die neue Nutzung
und Bebauung. Alle wichtigen Medien sind am Grundstiick bereits anhangig
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G.3.26
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Anpassung und Uberleitung zum Ortsrand

Entwickeln eines stadtlandschaftlichen Konzeptes, das zwischen der neuen
Wohnbebauung und dem Ortsrand lberleitet

Starke Durchgriinung des Gebietes unter Bewahrung wichtiger Bestandselemente
und optischer Bezlige

Durchlassigkeit durch Wegeverbindungen

Verkehrsberuhigung mit Vorrang fur Fuganger im Wohngebiet.

Engmaschiges Ful- bzw. Kombiniertes FuR-Radwegenetz durch das
Wohnquartiers mit Anbindung an den geplanten Erholungspark nordlich des
Planungsgebietes.

Landschaftsplanerische Zielsetzungen

Aufgrund der Lage des Bebauungsplangebietes im Ampertal und dem relativ hoch
anstehenden Grundwasser ist bei der Durchgriinung besonderer Wert auf eine
dem Standort angepalfte Pflanzenauswahl zu legen.

Der Versiegelungsgrad durch Gebaude, Verkehrsflachen und Stellplatze soll so
gering wie moglich gehalten werden.

Die das Gebiet im Westen und Norden umschlieRende parkartige Kulisse mit
grolkronigen Laubb&umen dient als Einbettung der neuen Wohnbebauung in die
Landschaft. Hier sind keine massiven Pflanzmafnahmen zur Eingrinung
notwendig.

EingriinungsmaRnahmen am Rand des Gebietes sind dagegen vor allem im
ostlichen Bereich der geplanten Misch- und Gewerbenutzung notwendig. Hier ist
auch auf eine ausreichende Durchgriinung innerhalb der Gewerbeflachen zu
achten.

Planung

Stadtebauliches Konzept

Durch die in der ErschlieRungs- und Nutzungsstudie der Stadt Dachau
vorgesehene Anbindung des Erholungswaldes nérdlich des Planungsgebietes an
die RoRwachtstrafte wird das Gesamtareal durchschnitten und in zwei Bereiche
geteilt. Damit kann das im westlichen Planungsbereich liegende Grundstiick auf
Grund der beginstigten, landschaftlich gepragten Randlage einer entsprechenden
Wohnnutzung zugefihrt werden.
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Fir den dstlichen Teil des Planungsgebietes bleibt die gewerblicher Nutzung mit
einer stadtebaulichen Neuordnung bestehen. Dabei wurde die Neuordnung am
ostlichen Grundstiicksrand so gewahlt, dal® der bestehende Gleiskérper in eine
Grunflache eingebunden werden kann.

Durch ein zwischengeschaltetes Mischgebiet findet die Uberleitung zwischen
Wohnen und Gewerbe statt.

Die stadtebauliche Planung bericksichtigt insbesondere die Belange des
Schallimmissionsschutzes (siehe auch F.4.3.) sowohi durch Festlegung unter-
schiedlicher ~ Gebietsnutzungen als auch durch  Gebédudelage und
Gebaudestellung.

Das Wohnquartier wird in seiner Gesamtanlage durch die Malistéblichkeit und die
Gliederung der Baumassen dem Anspruch hoher Wohnqualitat gerecht.

Durch die raumbildende Gebaudestellung mit knapp gehaltenen Baurdumen
entstenen klare stadtebauliche Raume, die das Quartier in sich abschlieRen.
Desweiteren wird durch die kompakte Bebauung die Versiegelung des Bodens in
Grenzen gehalten.

Konsequente Sud bzw. West Orientierung bieten optimale Besonnung und
Einsatzmdoglichkeit von Solarenergienutzung

Zur Abschottung der westlich gelegenen Hundesportanlage werden die
notwendigen Garagen in zwei Garagenbauwerken am  westlichen
Grundstiicksrand zusammengefalit.

Mit der Neuordnung des dstlichen Gewerbe- und Mischgebietsbereiches werden
die vorhandenen nachbarlichen Strukturen der Gebaudestellung mit klarer
Firstrichtung und langlichen Baukérpern aufgenommen.

Das Mischgebiet soll dabei nicht nur nutzungsspezifisch sondern auch
gestalterisch vom Wohnen zum Gewerbe Uberleiten.

Durch die griinordnerischen Festsetzungen kann hier ein ,Gewerbe im Park®
entstehen.

Das gesamte Planungsgebiet kann an die vorhandenen Medienversorgungen
angeschlossen werden

Art der baulichen Nutzung

Im westlichen  Grundstlicksbereich  Wohnbebauung mit  Festsetzung
WA - Allgemeines Wohngebiet

Ostlich der ErschlieRungsstraBe 2 Mischgebietsnutzung mit Festsetzung
Ml - Mischgebiet zur Nutzungsuberleitung und Puffer zwischen Wohnen und
Gewerbe

Im ostlichen Grundstiicksteil gewerbliche Nutzung mit Festsetzung
GE — Gewerbegebiet
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Maf der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Das Maf der baulichen Nutzung wird durch die kompakt gefafiten Baurdume
sowohl in Verbindung mit Festsetzungen in Absolutwerten flr die Grundflachen
und Geschof¥flachen der einzelnen Quartiere ais auch durch Festsetzung der
Absolutwerte der Geschofflache in den einzelnen Bauraumen eindeutig geregelt.

Mischgebiet

Das Maf der baulichen Nutzung wird durch Festsetzungen in Absolutwerten fir
die  Grundflachen und Geschof¥flachen eindeutig geregelt. Die weitlaufig
geplanten Baugrenzen erlauben dabei optimale Geb&udeanordnung innerhalb des
Nutzungsgebietes entsprechend den jeweiligen individuellen Anspriichen kunftiger
Nutzer.

Gewerbegebiet

Die weitlaufig geplanten Baugrenzen in Verbindung mit Festsetzungen in
Absolutwerten fur die Grundflachen und Geschof¥flachen erlauben analog dem
benachbarten Mischgebiet optimale Gebaudeanordnung innerhalb des
Nutzungsgebietes. Die Anzahl der Hallen und deren Aufteilung kann entsprechend
der Nutzungsanforderung erfolgen.

Bauweise

Allgemeines Wohngebiet.

Kompakte Reihenhauser sid- bzw. westorientiert in der Bauweise Il + D
Ortstypische symmetrische Satteldachform mit Dachneigung zwischen 40° und
45°

Die Hohenentwicklung der Hauser ist durch Festsetzungen fur Wandhohen und
Héhenlage der Gebaude geregelt.

Mischgebiet

Im Mischgebietsbereich Gebaude fir nichtstérende gewerbliche Nutzung
Bauweise Il + D , Satteldach mit Dachneigung 40° — 45 °, Firstrichtung zwingend
vorgeschrieben, Spielraum in der Geb&udelage innerhalb der Baugrenzen.

Die Hohenentwicklung der Gebaude ist durch Festsetzungen fur Wandhohen und
Hohenlage der Gebaude geregelt.

Gewerbe

Keine Festsetzung bezliglich Geschossen sondern Festsetzungen der maximalen
Wandhéhe bzw. Firsthdhe zur Baumassenbeschréankung.

Flachdach bzw. Satteldach mit Dachneigung 0° - 20° je nach
Nutzungsanforderungen. Flachdach zwingend begrunt.
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ErschlieRungskonzept

Verkehrliche Erschlielfung

Allgemeines Wohngebiet

Zufahrt zum westlichen Wohnquartier Uber die RoRwachtstrafle im Studen und die
neue, in den Erholungspark fuhrende ErschlieRungsstrale 2 und in das
Wohnquartier ber die verkehrsberuhigt ausgebaute ErschlieBungsstraie 1.
Diese StichstraBe wird als Mischverkehrsflache ausgebildet, d.h. alle
Verkehrsteilnehmer sind gleichberechtigt. Durch Form und Gestaltung der
Stralenflache wird dies noch unterstitzt.

Am Ende der StichstralRe ist ein Wendeplatz angeordnet. Links und rechts des
Wendeplatzes schlielen sich befahrbare Erschlieungswege zu den Garagen an.
Im  StraRenraum sind  Besucherstellplatze  ausgewiesen, die  durch
Baumpflanzungen arrondiert werden.

Ein Netz von FuRwegen bzw. kombinierten Fu}-Radwegen bindet das gesamte
Quartier sowohi an die RoRwachtstrafte sowie den nérdlich Erholungspark optimal
an.

Mischgebiet

Das Mischgebiet wird von der ErschlieBungsstrake 2 bzw. der
ErschlieRungsstrake 3 erschlossen. Die Verkehrliche Anbindung in das
Mischgebiet erfolgt von der Erschliefungsstral’e 3 aus.

Gewerbegebiet

Das Gewerbegebiet wird Uber die ErschlieBungsstrale 3 erschlossen. Die
Verkehrliche Anbindung des Gewerbegebietes erfolgt Uber noch frei wahlbare
nutzungsspezifische Ankniipfungspunkte Gewerbeflache / ErschlieBungsstralte 3.

Ruhender Verkehr

Stellplatze werden mit moglichst wasserdurchlassigen Belagen ausgefihrt.
Zusammenhangende Stellplatzflichen werden mit Pflanzgeboten zur besseren
Durchgriinung versehen.

Offentliche Stellplatze

Im StraBenraum der ErschlieRungsstraBe 1 bzw. ErschlieBungsstralle 2 sind
offentliche Stellplatze fur Besucher des Wohngebietes bzw. des Mischgebietes
vorgesehen.

Private Stellplatze

Unterbringung Bedarf Wohnen in Einzelgaragen mit offenen Stellplatzen vor der
Garage bzw. im Garagenhof entsprechend Stellplatzverordnung der Stadt
Dachau.

Unterbringung Bedarf nichtstdrende gewerbliche Nutzung oberirdisch auf dem
Grundstick.

Unterbringung Bedarf gewerbliche Nutzung oberirdisch auf dem Grundstick.
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Immissionsschutz

Die vorgelegte stadtebauliche Planung berlcksichtigt die Belange des
Schallimmissionsschutzes durch die Lage und Gebaudestellung sowie
Orientierung. (Siehe hierzu auch schalltechnische Untersuchung vom Biiro Mohler
und Partner vom 15.01.1998 bzw. Ergénzung vom 31.03.1999)

Larmabschottung zum Gewerbe im Osten

Zur Larmabschottung fiur die im ostlichen Grundstiicksbereich liegenden
Gewerbeflachen, die neu geordnet werden sollen, wird ostlich der zum
Erholungspark filhrenden ErschlieBungsstrafle 2 eine Mischgebietsnutzung
(Mischgebiet MI) mit entsprechender Gebaudestellung vorgeschlagen. Dieser
Mischgebietspuffer soll einen kontinuierlichen Ubergang zwischen der
gewerblichen Nutzung im Osten und der aligemeinen Wohnnutzung im Westen
schaffen.

Desweiteren werden fur das Gewerbegebiet GE und Mischgebiet MI
flachenbezogene Schalleistungspegel festgesetzt. Diese Festsetzung bedeutet,
daf in dem genannten Gebiet jeder Betrieb geeignete technische Vorkehrungen
bzw. organisatorische Mafnahmen so zu treffen hat, damit die von seinen
Anlagen — einschlieRlich des auf dem Betriebsgrundstiick stattfindenden Verkehrs
- in seinem Einwirkungsbereich aulerhalb des Baugebietes (bei innerhalb des
Baugebietes bestehenden Buros bzw. Betriebswohnungen auch vor deren
Fenstern) verursachte Gerausche keinen hdheren Beurteilungspegel erzeugen,
als bei ungehinderter Schallausbreitung entstehen wurde, wenn von jedem
Quadratmeter Flache seines Grundstiickes der festgesetzte Schalleistungspegel
Lw“ abgestrahlt wurde.

Durch den immissionswirksamen flachenbezogenen Schalleistungspegel wird das
flachenhafte Emissionsverhalten eines Betriebs / einer Anlage beschrieben. Es
handelt sich hierbei um eine, dem konkreten Betrieb innewochnende, pragende
Eigenschaft.

Abschirmung gegen Hundesportanlage im Westen

Aufgrund der von der Grundstlcksgrenze abgerlckten Geb&udelage ist kein
abschirmender Schallschutz zur Hundesportanlage zwingend notwendig. Mdgliche
Schallimmissionen werden jedoch durch die Anordnung von 2 Garagenbauwerken
mit Pultdach parallel zur Grundstiicksgrenze abgeschirmt. Die offene Licke
zwischen den beiden Garagengebauden wird durch Erhalt und Begriinung der
riickwartigen Bestandswand der Lagerhallen an dieser Stelle zusatziich zur
Larmabwendung geschlossen. Diese Gebauderiegel Ubernehmen nicht nur
zusatzlichen Schallschutz, sondern bilden zugleich den raumlichen Abschluf® des
Quartiers nach Westen.

Einwirkung elektromagnetischer Felder

Keine mafgeblichen Immissionsorte innerhalb des Planungsgebietes.
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Altlastenverdachtsflache

Auf dem Grundstiick der ehemaligen Rohrmattenfabrik, Fl.-Nr. 518/18, 518/6,
518/3 und 515/1, sowie des Kfz-Betriebes FlL.-Nr. 513/3, wurden durch das
Grundbaulabor Munchen Bohrungen, Schirfungen sowie Rammsondierungen
durchgefuhrt. Desweiteren wurden Bodenluftentnahmen sowie Kernbohrungen in
den Bestandsgebauden vorgenommen. Die jeweils genauen Lage der einzelnen
Untersuchungen auf dem Grundstick kann dem Gutachten des Grundbaulabor
Minchen vom 26.08.1998 entnommen werden.

Die chemischen Analysen der Bodenproben, Bodensubstanzen und
Grundwasserproben ergaben geringe Stufe-1-Werte Uberschreitungen bei
Schwermetallen und PAK bzw. MKW, PAK und Nitrit.

Die Ergebnisse der Bodenluftuntersuchungen weisen keine sanierungsrelevanten
Verunreinigungen des Untergrundes-durch leichtfliichtige Schadstoffe bzw. durch
organische Abbauprodukte (Methan) auf.

Im Bereich des verflllten Amperaltarmes weist das Grundstlick eine gering
belastete Altauffiillung bis zu einer Machtigkeit von ca. 2,3 m auf. Diese kiinstlich
aufgeschitteten Boden sind bei Aushubmalnahmen aufgrund der zum Teil
deutlichen ZO-Wert-Uberschreitungen zu separieren und geordnet zu verwerten
bzw. zu entsorgen. Gleiches gilt bei Abbruch- oder Umbaumalnahmen fir die
Bausubstanz im Bereich der beiden bestehenden, dstlichen Hallen sowie fiir das
Betriebsgebaude des KFZ-Betriebes.

Die Belastungen ergeben jedoch - soweit sie festgestellt wurden - ein relativ
niedriges Gefahrdungspotential. Eine Uberplanung mit Wohn- und Arbeitsstatten
ist deshalb grundsatzlich moglich. Es kann jedoch nicht ausgeschlossen werden,
dal Uber die in den durchgefuhrten Untersuchungen erkannten Schadstoffe
hinaus weiteres Gefahrdungspotential, insbesondere in den von den
Stichprobenuntersuchungen nicht erfaliten Bereichen vorhanden ist.

Da im Planungsgebiet Arbeitsstatten und Wohnungen geschaffen werden sollen,
d.h. langandauernder Aufenthalt von Menschen auf den betroffenen Flachen zu
berlicksichtigen ist, kann eine - wenn auch nur geringfiigige - Beeintrachtigung der
Gesundheit von Menschen durch derzeit nicht bekannte Gefahrdungspotentiale
nicht mit Sicherheit ausgeschlossen werden. Da die genaue Lage dieser
Gefahrdungspotentiale nicht bekannt ist, werden aufgrund der fachlichen
Stellungnahme  des  Landesamtes  fur ~ Umwelischutz ~ sowie  des
Wasserwirtschaftsamtes die Grundstiicke Fl.-Nr. 518/18, 518/6, 518/3 und 515/1
sowie FlL-Nr. 513/3, gemalk § 9 Abs. 5 Nr. 3 als Altlastenverdachtsflache
gekennzeichnet.

Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes sind die Hinweise und Vorschlage der
beteiligten Fachstellen - insbesondere betreffend Bereich Auffillungen
Amperaltarm sowie noch abzubrechender Bestandsgebdude - bei den
Genehmigungsverfahren zu berticksichtigen und in enger Abstimmung mit den
Fachstellen durchzuftihren.



G.A4.5

G.45.1

G.4.5.2

G.4.5.3

G.4.54

Grunordnung
Geholzbestande zu erhalten

Zum Schutz der belebten Umwelt und als Beitrag zur raschen Eingriinung des
Bebauungsplangebietes soilen moglichst viele Bestandsbdume erhalten werden.
Bei den zu erhaltenden Baumen handelt es sich um die StraRenbdume an der
RoRwachtstrafle sowie eine kleine Baumgruppe am Nordostrand des Gebietes.

Pflanzmafinahmen

Als MaBnahme zur Durchgriinung des Baugebietes wird das Anpflanzen von
standortgerechten, berwiegend heimischen Gehdlzen mit Mindestpflanzgrofien
vorgegeben.

Private zu begriinende Flachen Wohngebiete

Um eine naturfremde und nicht ortsbildgerechte Auspragung der privaten
Freiflachen zu verhindern und eine ausreichende Durchgrinung der
Siedlungsflachen zu gewahrleisten, sollen bei den Pflanzmafnahmen
standortgerechte und Uberwiegend heimische Geholze verwendet werden.
Wichtige Baumstandorte zur Bildung von Grinachsen werden festgesetzt.
Daneben wird eine Mindestbepflanzung mit Laub- oder Obstbdumen pro Flache
vorgeschrieben.

Zur Verringerung des Versiegelungsgrades und damit zur Steigerung der
Regenwasserriickhaltung wird der maximale Grad der Versiegelung in den
privaten Grunflachen beschrénkt.

Der Bau von durchgehenden Zaunsockeln soll aus siedlungsokologischen
Griinden nicht erfolgen, da sie fur viele Kleintiere ein Wanderhemmnis darstellen
warden.

Private zu begriinende Flachen Misch- und Gewerbegebiet

Fur die PflanzmalRnahmen im Misch- und Gewerbegebiet sind ausschlieflich
heimische und standortgerechte Geholzarten zulassig, um eine moglichst
naturnahe Eingrinung zu erreichen und um dem Standort am Rand des
Ampertales gerecht zu werden.

Um eine ausreichende Durchgriinung der Misch- und Gewerbeflachen zu
erreichen, wird je 4 vorgesehenen Stellplatzen ein groRkroniger Laubbaum
festgesetzt. GroRkronige Laubbaume dienen als Schattenspender und zur
Staubfilterung. Sie wirken temperaturausgleichend und reduzieren die Aufheizung
groRerer Belagsflachen wie Fahrbahnen und Stellplatze. Die Baumstellung soll
dabei moglichst rasterartig erfolgen, um auch optisch eine gleichmafige
Durchgriinung zu erreichen. Das Prinzip der rasterartigen Baumstellung ist auch
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G.4.56

G.4.5.7

G.4.5.8

bei veranderten Zufahrten und dadurch geanderten Stellplatzsituationen
anzuwenden.

Entlang der RoRwachtstralle wird eine Baumreihe mit einer Baumart festgesetzt,
um ein einheitliches Bild des Stralenraumes zu erreichen.

Am &stlichen und nordlichen Rand des Gewerbegebietes wird eine Eingrinung
des Gebietes mit einer durchgehenden Baumreihe vorgegeben. Eine
gleichbleibende Baumart ist nicht vorgesehen, eine gemischte Bepflanzung ist
erwlinscht, um einen nattrlichen Charakter zu gewahrleisten.

Die nicht bepflanzten Wiesenbereiche sollten als extensive Blumenwiesen (z. B.
zwei- bis dreimalige Mahd im Jahr) erhalten werden.

Baume zu entfernen

Bei den im Plan als "zu entfernend" gekennzeichneten Baumen handelt es sich
um einige kleinere Laubbidume entlang des Geléndes der Isar-Amper-Werke, die
im Zuge der geplanten Verlangerung der RoBwachtstrale voraussichtlich nicht zu
erhalten sind. Der Verlust dieser Baume ist durch Ersatzpflanzungen im Bereich
der Grunflachen und entlang der Stralenrdume zu kompensieren.

StralRenbegleitendes Grun

Zur Steigerung der Wohngqualitat und zur Durchgriinung des Wohngebietes wird
entlang der ErschlieRungsstralen die Pflanzung von Laubb&umen vorgeschlagen.
Die Baume sollen die Erlebniswirksamkeit des Straflenraumes erhéhen. Bei den
Baumpflanzungen wird jeweils eine Baumart fur einen Strallenabschnitt bzw. eine
Platzsituation vorgeschlagen, um ein einheitliches Strallen- oder Platzbild zu
gewahrleisten und die verschiedenen Raume identifizierbar zu machen.

Private Stellplatze

Die  vorgesehenen Belagsarten  dienen  einer  Verringerung des
Versiegelungsgrades. Eine geringere Versiegelung bewirkt zudem auch eine
Reduzierung der stadtklimabelastenden Aufheizung von Siedlungsflachen.

Boden

Zum Schutz des belebten Oberbodens ist er vor Baubeginn abzuschieben und in

Mieten zu lagern. Die Zwischenbegriinung dient der Stickstoffsammlung und dem
Erosionsschutz.
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Dach- und Fassadenbegrinung

Als MalRnahme zur Eingriffskompensation soll bei Flachdachbau eine extensive
Dachbegriinung durchgefuhrt werden. Sie bewirkt u. a. eine Verringerung der
Abflulspitzen von Déachern.

Eine Fassadenbegrinung dient der optischen Aufwertung von grof’en
Fassadenfldchen und verbessert das Ortsklima.

Entwasserung

Die Ableitung des Oberflachenwassers Uber Versickerungen auf dem jeweiligen
Grundstiick soll die ausreichende Grundwasserneubildung gewahrleisten und eine
zusatzliche Belastung der Klaranlage und damit eine weitere Beeintrachtigung des
Vorfluters Amper vermeiden.
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Statistik

Bruttobauland ca. 21112 m?
Nettobauland

Nettobauland WA ca. 7.165m?
Nettobauland M ca. 2.140 m?
Nettobauland GE ca. 6.755 m?
Summe Nettobauland ca. 16.060 m2

Offentliche Flichen

Straflen incl. éffentliche Stellplatze ca. 4.227 m?
Erschliefung Fu®- Und Radwege ca. 825 m?
Summe 6ffentliche Flachen ca. 5.052 m?

Offentliche Stellplitze

Besucherstellplatze Wohnen ffentlich ca. 9Stp
Besuchersteliplatze Mischgebiet/Gewerbe 6ffentlich ca. 18 Stp
Summe Stellplatze offentlich ca. 27 Stp
Private Stellplatze

Stellplatze Wohnen (2 Stp / Haus) ca. 60 Stp
Stellplatze Gewerbe ca. 77 Stp
Summe Stellplatze privat ca. 137 Stp

Flachen fiir Versorgungsanlagen
Die Flachen fur Versorgungsanlagen sind in den privaten
Nettobaulandflachen eingerechnet.

Wohneinheiten

Zu erwartende Wohneinheiten ca. 30 Hauser
Zu erwartende Einwohner (2,5/WE) ca. 75 Einwohnern
Bruttobauflichen Grundflichen

Grundflache WA gesamt ca. 2.802 m?
Grundflache Mi gesamt ca. 1.000 m?
Grundflache GE gesamt ca. 4.000 m?
Summe Grundflache gesamt ca. 7.802 m?
Grundflachendichte Wohnen (WA) 0,39
Grundflachendichte Mischgebiet (M) 0,46
Grundflachendichte Gewerbegebiet (GE) 0,59
Summe Grundflachendichte 0,48
Bruttobauflachen Gescholfldchen

Geschol¥flache WA gesamt ca. 4.060 m?
Geschof¥flache Ml gesamt ca. 2.000 m?
Geschol¥flache GE gesamt ca. 8.000 m?
Summe Geschol¥flachen gesamt ca. 14.060 m?
Geschofflachendichte Wohnen (WA) 0,56
Geschof¥flachendichte Wischgebiet (M) 0,93
Geschofflachendichte Gewerbe (GE) 1,18

Summe Geschof¥flachendichte 0,87



H) Verfahrenshinweise

H.1 Der Stadtrat hat am 12.02.1998 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 100/98
.Rolwachtstralle Nord" beschlossen. Der Aufstellungsbeschlul® wurde am 21.04.1998
! ortstiblich bekannt gemacht.

- Dachau, den 74 pr7 Kurt Piller /" =
i -4 2000 Oberblrrgermeister, Mf /”U—'_

e H.2 Die friihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde vom 22.04.1998 bis
13.05.1998 und die Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange nach § 4 BauGB wurde

bis 22.05.1998 durchgefihrt. '
| Dachau, den 14 BEZ. 2000 Kurt Piller 4{07‘ ?
L ' Oberbirgermeister

H.3 Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begrindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB

| vom 28.01.1999 bis 01.03.1999 &ffentlich ausgelegt.
L. Dachau, den 14 UEZ. 2008 Kurt Piller /%‘,7(' %’d’—.
| Oberblrgermeistér

fy
- H.4 Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
P‘ vom 25.08.1999 bis 08.09.1999 erneut ffentlich ausgelegt. /
L s _ .
' Dachau, den 4. ../ Kurt Piller 7 %
2] - UEL. 1000 Oberbiirgermeister M
m H.5 Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begriindung gemafl § 3 Abs. 3 i.V. mit

; § 13 Nr. 2 BauGB den Betroffenen und gemal® § 4 Abs. 4 den berlhrten Tragern
¥ offentlicher Belange zur Stellungnahme bis zum 21.07.2000 gegeben

]
L Dachau, den 7., pi7 Kurt Piller ~
. UL 2000 Oberbiirgermeister M
H.6 Die Stadt Dachau hat mit BeschiuR des Stadtrates vom “492.40-00 den Bebauungsplan
als Satzung beschlossen. |
L
Dachau, den !4 D2 7000 Kurt Piller %ﬁ/‘
Oberbirgermeister

H.7 Der BeschluR des Bebauungsplanes nach § 10 Abs. 3 BauGB wurde am
Al 42. 2000 ortsublich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan wird seit diesem Tag zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten. Der Bebauungsplan tritt damit nach § 10 BauGB in
Kraft. Auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung

verwiesen.
Dachau, den 14, DEL. 2009 Kurt Piller %}ZL ; /w\r——
i Oberbiirgermeiste .
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