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GroBe Kreisstadt Dachau

BEBAUUNGSPLAN / GRUNORDNUNGSPLAN Nr. 101/98

GARTNEREIGELANDE ,PILZ und PALME”

-

Die grofe Kreisstadt Dachau erléBt auf Grund §§ 2, 3, 4, 8, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 27.8.1997 (BGBI.|, S. 2141), Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern
(GO), Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Verordnung ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
{Baunutzungsverordnung - BauNVO), in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.1.1990 (BGBL.I, S. 132) und der
Verordnung ber die Ausarbeitung der Bauleitpléine und die Darstellung des Planinhalts (Planzelchenverordnung
PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.I 1991, S. 58) diesen Bebauungsplan als
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1. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT UND HINWEISE i

1.A  FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1.1 Artder baulichen Nutzung

1.1.1 Reines Wohngebiet (WR) gem. § 3 BauNVO im &stlichen Teil und allgemeines Wohngebiet
(WA) gem. § 4 BauNVO im westlichen Teil des Geltungsbereiches.

1.2 MaB der baulichen Nutzung

1.2.1 Geringfigige Uberschreitungen der Baugrenzen durch Wintergdrten bis zu 2,5 m Tiefe,
werden auf die zuldssige Grundfléche nicht angerechnet.

1.3  Bauweise, Bauhshen, Baulinien, Baugrenzen

1.3.1 Fir das Baugebiet wird die Bauweise wie folgt festgesetzt:
- Fiir die Baurdume 1, 2, 3, 5, 7, 8, 9: geschlossene Bauweise
- Fir den Bauraum 6: nur Doppelhésuer zuldssig.
- Fr den Bauraum 4: abweichende Bauweise: eine oder zwei Reihenhausgruppen.

1.3.2 Die Oberkante des Erdgeschof3rohfuBBbodens wird auf 0,3 m iber der Straflenachse der
neuen ErschlieBungsstrafle festgesetzt.

1.4 Dacher

1.4.1 Im Baugebiet sind nur Satteldécher, versetzte Pultdécher und angelehnte Pultdéicher
zuldssig.

1.4.2 Fir Nebengebdude sind auch Flachdécher zuléssig.

1.5 Allgemeine Gebdudegestaltung

1.5.1  Putze sind in hellen Erdfarben zu gestalten. Farbkombinationen und farblich abgesetzte

Sockel sind farblich aufeinander abzustimmen.
1.5.2  Abgrabungen und Abbdschungen zur Freilegung der Keller sind nicht zuldssig.
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1.6

1.6.1

1.6.2

1.7

1.7.1

1.7.2

1.7.3

1.7.4

1.7.5

1.7.6

1.7.7

Stellplétze, Garagen , Tiefgaragen
Oberirdische Stellplétze sind nur auf den dafir vorgesehenen Fléchen zulassig.

Stellpléitze und befestigte Flichen sind mit einem wasserdurchléssigen Oberflachenbelag
zu versehen.
Als Beldge sind nur Pflaster mit Rasenfuge, Rasengittersteine und Schotterrasen zuldssig.

Freiflichen und Griinordnung

Die nicht Gberbauten Grundstiicksfléichen sind zu begriinen und mit Bdumen und
Stréiuchern zu bepflanzen.

Die gepflanzten B&ume und Stréucher sind zu pflegen, zu erhalten und bei Ausfall durch
Neubepflanzung der gleichen Art und Sorte zu ersetzen.

Auf die Verwendung von fremdléndischen Nadelgehélzen (z. B. Thuja, Scheinzypresse)
sowie Sonderwuchs- und Sonderfarbformen ist zu verzichten.

Bei den Pflanzungen sind folgende Mindestqualitéiten zu verwenden:

B&ume 1. Ordnung: (GroBb&ume) Hochstamm, 4 x verpflanzt, mit Ballen,
Stammumfang 18-20 cm.

Bdume 2. Ordnung: Hochstamm 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 8-12 cm.
Obstbdume: Hochsttimme

Stréucher: verpflanzte Stréucher, mind. 5 Triebe, 100 - 150 cm hoch.

Fassadenbegriinung

Fensterlose Fassadenteile gréfler 10 gm sind mit Kletterpflanzen zu begriinen. Sollten
Selbstklimmer aufgrund der Wandbeschaffenheit nicht verwendbar sein, sind Kletter-
hilfen fiir andere Kletterpflanzen vorzusehen.

Freistehende Fahrrad- und Milleinhausungen bzw. Millboxen sind mit Kletterpflanzen
zu begriinen.

Als sockellose Einfriedungen entlang der Grundsticksgrenzen sind zuléssig:

Holzzdune aus senkrechten Hobellatten oder Staketten (Halbrundhslzer). Maschendraht-
zéune kunststoffbeschichtet griin, bis zu einer max. Hshe von 1,20 m. Die Einfriedungen
sind mit geeigneten Klettergehdlzen bzw. freiwachsenden oder geschnittenen Hecken zu
begriinen.

Als Sichtschutzwéinde sind ausschlieBlich Holzwénde oder verputztes Mauerwerk, mit
einer max. Hohe von 2,0 m und max. Tiefe von 2,5 m zuldssig.
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1.8 HINWEISE DURCH TEXT

-

1. Stellpldtze sind entsprechend den jeweils geltenden Richtlinien der Stadt Dachau
nachzuweisen.

2. Altlastenverddchtiges Material ist beim Aushub unverziiglich der Bauaufsichtsbehsrde
und der Immissionsschutzbeh&rde zu melden.
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4.

4.1

4.2

4.3

BEGRUNDUNG

AnlaB .
Das Geldnde wird zur Zeit als Gértnereibetrieb genutzt. Die derzeitigen Eigentimer wollen
das Gewerbe aufgeben und das Geldnde teilweise verguBBern.

Aufgrund der Lage des Gebietes und wegen der starken Nachfrage nach Wohnflachen,
insbesondere nach preisgiinstigen Eigenheimen, sollen auf dem Geldénde vorwiegend
Eigenheime und an der Wiirmstraf3e Geschosswohnungen, Laden- Cafe- und Biirofléchen
entstehen.

Ausgangslage

Im geltenden Fléchennutzungsplan ist das Plangebiet als Fléche fir ,Gartenbaubetriebe”
dargestellt. Ein Antrag auf Anderung des Fléichennutzungsplanes parallel zur Aufstellung
des Bebauungs- und Griinordnungsplanes wurde gestellt.

Der Bebauungsplan sieht an der Wiirmstra3e ein allgemeines Wohngebiet (WA) und im
ibrigen ein reines Wohngebiet (WR) vor. Somit wird das Mal3 und die Art der baulichen
Nutzung so gewdhlt, dafB} sie sich der umgebenden Bebauung anpassen.

Weitestgehend sind zweigeschossige Eigenheime mit Satteldéichern ausgewiesen. Nur
enflang der WiirmstraBe werden Lé&den- und Biroflichen mit Gherlagerten Geschosswoh-
nungen vorgesehen.

Der ruhende Verkehr im allgemeinen Wohngebeit WA wird auf privaten Stellpldtzen und
in Tiefgaragen untergebracht. Im reinen Wohngebeit (WR) sind Garagen mit vorgelager-
ten Stellfldchen sowie Garagenhsfe vorgesehen. Offentliche Besucherparkplétze sind ent-
lang der RingstrafBe ausgewiesen.

Das Plangebiet wird durch einen, als verkehrsberuhigten Bereich gestalteten, Ring
erschlossen. FuB3- und Radwege durchqueren das Gebiet und schaffen einen Anschluf3 an
den geplanten FuB3- und Radweg entlang der Wiirm.

Die bestehenden Gebdude, soweit sie nicht abgerissen werden, sind in den Bebauungsplan
integriert und haben zunéchst Bestandschutz.

Das Baugebiet erhdlt einen &ffentlichen Kleinkinderspielplatz. Zwei weitere Spielpldtze
sind auf den Grundstiicken der Geschossbauten ausgewiesen.

Auf die in der Néhe des Baugebietes registrierte Altlastenverdachtsfléiche Flur-Nr. 2157/77
{unmittelbar gegeniiberliegende Seite der Wirmstraf3e) wird hingewiesen.

Planungsziel

Diese Bebauungsplanung soll den Zielen der Stadt zur Schaffung von preisgiinstigem Wohn-
raum dienen und einer geordneten Bebauung die rechtliche Grundlage geben.

Die im Norden an das Planungsgebiet anschlieBenden Wohnbauten, werden durch die
Planung eine gesicherte ErschlieBung erhalten.
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5. PLANUNGSSTATISTISCHE ZAHLEN

Gesamtflache des Geltungsbereiches 21.940 gm
abzgl. bestehende Strallenfldche (Wiirmstrafle) - 853 gm
abzgl. sffentliche Griinfléchen entlang der Wiirm - 2.264gm
Bruttowohnbauland 18.823 qm
abzgl. &ffentliche Verkehrsflidchen - 2613 gm
abzgl. sffentlicher Platz - 147 gm
Nettowohnbauland (gesamt) 16.063 gm

Gemeinschaftsfléichen
(Stellplatze, Garagen, Millplatze, gemeinschaftliche

Griinflachen, Wege) 2.061 gm
WA WR Gesamt
Nettowohnbauland 3721 qm 12.342¢gm 16.063 gm
Geschossflachen GF 3.600gm  5.840 gqm 9.440 qm
Geschossflachenzahl GFZ 9.440: 16.063 0.58

Grundflachenzahl GRZ:

Uberbaute Grundstiicksfléche 4.525 gm

GRZ 4.525:16.063 0.28
{gemdB BauNVO: max. GRZ = 0.4)

Uberbaute Flachen, Nebenanlagen,
unterbaute Fléchen und versiegelte Flachen 8.128 gm

GRZ 8.128:16.043 0.50
(gemdf3 BauNVO: max. GRZ = 0.6)

Anzahl Wohneinheiten

gemaf Bebauungsvorschlag 18 47 65
davon

- Doppelhaushélften ' . 10 WE
- Reihenhéuser 37 WE
- Geschosswohnungen 18 WE

Einwohnerzuwachs E

GF x 08 : 35 gm WF/E ca. 174E
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STELLPLATZNACHWEIS

a) Stellplétze Wohnen

- 10 DHH , 2 StPl./WE
- 37 RH, 2 StPl./WE

Garagen- und Garagenvorplédtze
Garagen- und Garagenvorplédtze

Garagenhof

- 18 Geschoss-

wohnungen, 2 StPl./WE Tiefgaragen
b} Stellplétze Laden und Bijros
GF-Laden 900 gm '
NNF-Léden 450 qm: 20 gm/SiPl. =

oberirdirsch und in Tiefgarage

GF-Biiros %00 gm
NNF-Biros 675qm: 20 gm/StPl. =

oberirdirsch und in Tiefgarage
sffentliche Besucherparkplétze, entlang der Strafe

Insgesamt

Stellpldtze a) und b) insgesamt

Bedarf geplant
20 StPl. 20 StPl.
74 StPl. 74 StPl.
36 StPl. 364 StPl.
130 StPl. 130 StPl.
Bedarf _ geplant
23 StPl. 23 StPl.
34 StPl. 34 StPl.
9 StPl,
57 SiPl. 66 StPl.
187 StPl. 196 StPI.
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7.

7.1

VERFAHRENSHINWEISE

Der Bauausschufll des Stadtrates hat am 10.02.1998 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 101/98 ,Gartnereigeldande Pilz und Palme* beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluft wurde am 19.03.1998 ortsiiblich bekannt gemacht,

Dachau, den g2, AUs. 1999 Kurt Piller
Oberblrgermeister Wﬂ' /%r_’

7.2

Die friihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde vom 23.03.1998
bis 14.04.1998 und die Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange nach § 4
BauGB wurde bis 14.04.1998 durchgefihrt.

Dachau, den g2. AUG. 1999 Kurt Piller
Oberblirgermeiste M f&[ /

Der Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes wurde mit der
Begrindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB vom 29.07.1998 bis 31.08.1998 &ffentlich

ausgelegt.
U6. 1398
Dachau, den 0z A Kurt Piller /{
Oberblrgermeister A /ﬁ‘ ’

7.4

Die Stadt Dachau hat mit BeschluR des Stadtrates vom 13.10.1998 den

Bebauungs- und Griinordnungsplan als Satzung beschlossen.
Dachau, den ¢ A6, 1345 Kurt Piller % 7
Oberblrgermeister | g

7.5

Der Besctglufas0 des Bebauungsplanes nach § 10 Abs. 3 BauGB wurde am
L. 02T 7). ortstiblich  bekanntgemacht.  Der  Bebauungs-  und
Grunordnungsplan wird seit diesem Tag zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.
Der Bebauungsplan tritt damit nach § 10 BauGB in Kraft. Auf die Rechtsfolgen
der §§ 44 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung verwiesen.

Dachau, den ¢z AUG. 1999 Kurt Piller
Oberbirgermeister m







