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Grof3e Kreisstadt Dachau Bebauungsplan Nr. 102/98 ,,Ostlich des Mitterfeldweges™

1

1.1

VERFAHRENSHINWEISE:

Der Bauausschull des Stadtrates hat am 17.03.1998 die Aufstellung des
Bebauungplanes Nr. 102./98 ,Ostlich des Mitterfeldweges” beschlossen. Der
Aufstellungsbeschlu® wurde am 24.03.1998 ortsiiblich bekannt gemacht.

Dachau, den o2 /0 A% Kurt Piller
Oberblrgermeister M f) f—

1.2

Die frithzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde vom 27.03.1998
bis 14.04.1998 und die Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach § 4
BauGB wurde bis 28.04.1998 durchgefihrt.

Dachau, den /% 4 L9957 Kurt Piller M@r

Oberbirgermeister

1.3

Der Entwurf des. Bebauungs- und Grunordnungsplanes wurde mit der
Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vom 16.07.1998 bis 17.08.1998 &ffentlich
ausgelegt.

Dachau, den & AUAZY Kurt Piller é f@sz
Oberbirgermeister

1.4

Die Stadt Dachau hat mit BeschluR des Stadtrates vom 13.10.1998 den
Bebauungs- und Griinordnungsplan als Satzung beschlossen.

Dachau, den 4045 Kurt Piller %7/ pr—

Oberblrgermeister

1.5

Der Beschlu® des Bebauungsplanes nach § 10 Abs. 3 BauGB wurde am
o 72 M0, A9% ortsublich bekanntgemacht. Der Bebauungs- und
Grinordnungsplan wird seit diesem Tag zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.
Der Bebauungsplan tritt damit nach § 10 BauGB in Kraft. Auf die Rechtsfolgen
der §§ 44 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung verwiesgj.

Dachau, den /7 /0 /%% Kurt Piller @’
Oberblrgermeister /
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GroBe Kreisstadt Dachau Bebauungsplan Nr. 102/98 ,,Ostlich des Mitterfeldweges™

2 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN:

Die grofle Kreisstadt Dachau erladfst auf Grund §§ 2, 3, 4, 8, 9 und 10 des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.8.1997
(BGBLI, S. 2141), Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO),
Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Verordnung Uber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO), in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.1.1990 (BGBI.I, S. 132) und der Verordnung uber
die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalis
(Planzeichenverordnung - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.I 1991,
S. 58) diesen Bebauungsplan als

SATZUNG.

21 Art der baulichen Nutzung

2.1.1  Nebenanlagen fiur Kleintierhaltung sind nicht zuléssig. Sonstige Nebenanlagen
gemaf § 14, Abs. 1 BauNVO sind mit einer maximalen Grundflache von 20 m? je
Grundstiick auch auerhalb der {iberbaubaren Flache zulassig.

2.2 Hoéhenlage der Gebaude

221 Die Oberkante des RohfuBbodens des untersten Vollgescholles wird mit
héchstens 0,6 m ber der Hohe des Gehbahnanschnitts der nachstliegenden
sffentlichen Verkehrsflache festgesetzt.

2.3 Déacher
2.3.1  Es sind nur geneigte Dacher zuléssig.
2.4 Stellplitze fiir Kraftfahrzeuge

241 Oberirdische Garagen sind nur innerhalb der dafir festgesetzten Flachen
zulassig.

2.5 Regelung des Wasserabflusses

251 Stellplatze und sonstige befestigte Flachen auf den Baugrundsticken sind mit
einem wasserdurchlassigen Unterbau zu versehen, soweit nicht andere
Vorschriften eine Versiegelung erfordern.

2.6 Griinordnung

26.1 Die nicht tberbauten und nicht als Stellplatze, Wege oder Lagerflachen
genutzten Grundstiicksflachen sind zu begriinen und mit Baumen und Stréuchern
zu bepflanzen. Baume und Straucher sind zu pflegen, zu erhalten und bei Ausfall
durch Neupflanzung zu ersetzen.
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GroB3e Kreisstadt Dachau Bebauungsplan Nr. 102/98 ,,Ostlich des Mitterfeldweges”

2.7 Schallschutz

2.7.1 Die Fenster von Schlafrdumen - hierzu zahlen auch die von Kinderzimmern - sind
moglichst so anzuordnen, daf3 sie keine Sichtverbindung zur Staatsstrafle St
2339 aufweisen. Andernfalls missen diese Fenster der Larmschutzklasse 4 nach
der Richtlinie VDI 2719 entsprechen. Die Einhaltung dieser Larmschutzklasse ist
unter Berlcksichtigung von Schallbriicken, wie z.B. Rolladenkésten, mit dem
Bauantrag nachzuweisen.

272 Die der Staatsstrale St 2339 zugewandte Dachseite mu} ein bewertetes

SchalldammaR® von mind. 42 db(A) aufweisen. Die Einhaltung dieses
SchallddammaRes ist mit dem Bauantrag nachzuweisen.

3 TEXTLICHE HINWEISE:

3.1 Fur die Anzahl der notwendigen Stellplatze und die allgemeinen Anforderungen
an die Stellplatze gelten die Stellplatzrichtlinien der Stadt Dachau vom
26.10.1992.

3.2 Wegen des Larms, den der Kfz-Verkehr auf der St 2339 verursacht, ist mit
Larmpegeln von bis zu 59 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts zu rechnen. Daraus
ergeben sich - bei Sichtverbindung zur Staatsstrale - Uberschreitungen von ca. 9
- 10 dB(A) tags und nachts gegenuber den Orientierungswerten der DIN 18005
(Schallschutz im Stadtebau) fir reine Wohngebiete.
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Grofe Kreisstadt Dachau Bebauungsplan Nr. 102/98 ,,Ostlich des Mitterfeldweges*

4 BEGRUNDUNG:

AnlaR

Dieser Bebauungsplan soll der Neuordnung des bereits bebauten Gebietes 6stlich des
Mitterfeldweges zwischen Mozartweg im Stden und Josef-Haydn-Weg im Norden dienen.
Im Osten grenzt an das Planungsgebiet unmittelbar der Geltungsbereich des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 29/84 ,Udldinger Hang" an. Die Aufstellung
dieses Bebauungsplanes ist flr die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich,
um die bauliche Umgestaltung vorbereiten und steuern zu  kénnen.
Veranderungsabsichten sind im Planungsgebiet vorhanden. Ein Bauantrag, der im
Oktober 1997 eingereicht wurde, war nach § 34 Baugesetzbuch nicht genehmigungsféahig.

Planung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im wirksamen Flachennutzungsplan als
Reines Wohngebiet dargestellt. Der Bebauungsplan kann aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt werden.

Entlang des Mitterfeldweges wird eine Baulinie festgesetzt, um dort eine Vorgartenzone
von 5,0 m zu sichern und die Bebauung entlang der Stralle zu ordnen.

Planungsstatistische Zahlen

, Festsetzung ,II' = GR x 2,66

Dachau, den 26.06.1998

Planfertiger Stadtbauamt Dachau / Abt. Hochbau/Stadtplanung
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