














Grofe Kreisstadt Dachau, Bebauungs- und Grunordnungsplan Nr. 113/01 *Obermoosschwaige” (1. Teilanderung von Nr. 24/78 *Augustenfeld an der Schleitheimer-/
Theodor-Heuss-Strafie)

Alternativ kénnen die folgenden Gehdlzarten verwendet werden: Schwarz-
und Grauerle, heimische Strauchweiden (auch als Steckhdlzer) und regional
typische Obstsorten.

1.7.3 Guteanforderungen der Straucher:

mind. 2 x verpflanzte Straucher, mind. 5 Triebe, 100-150 cm hoch.
Heckengehdlze Spielplatze: Liguster oder Hainbuche.

1.7.4 Fassadenbegriinung

Fensterlose Fassadenteile > 25 m? sind mit Kletterpflanzen zu begriinen. Je
nach Art und Wanduntergrund sind geeignete Kletterhilfen vorzusehen.

1.7.5 Einfriedungen (sockellos)

Zuléssig sind Holzzaune (senkrechte Lattung), Maschendrahtzaune bis max.
1,20 m oder freiwachsende bzw. geschnittene Hecken bis max. 2,0 m.

1.7.6 Terrassentrennwande
Elemente bis zu einer H6he von 2,20 m und Breite von 3,00 m sind zuldssig.

1.7.7 Baumstandorte

Die im Plan festgesetzten und als Hinweis dargestellten Gehélzstandorte
kénnen lagemaRig bis max. 10m vom geplanten Standort verandert werden.
Die Anzahl muss aber eingehalten werden.

1.8 Versorgung und Entsorgung

1.8.1 Die Standorte fiir Abfallbehalter (M) sind in die Garagengebdude oder
Einfriedungen zu integrieren.

1.8.2 Verteilerschranke der Elektroversorgung sind in die Einfriedungen oder
Gebaude zu integrieren.

1.9 Immissionsschutz

1.9.1 Aktive SchallschutzmalRnahmen

Zur Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkungen durch Parkgerausche in der
Nachbarschaft ist die westliche AuBenwand des Parkdecks geschlossen
auszuftihren. Weiterhin ist entweder ebenso die nérdliche und sudliche
Aulenwand geschlossen auszufiihren, oder es ist die Decke der unteren
Parketage vollflachig schallabsorbierend auszukleiden; der
Absorptionskoeffizient muss mindestens a= 0,6 bei einer Mittenfrequenz von
500 Hz betragen. Die obere Parketage ist nach Westen mit einer
Bristungsmauer mit einer H6he von 1,2 m zu versehen.

Tiefgaragenabfahrten sind im gesamten Planungsgebiet eingehaust
auszufithren. Das Dach und die Seitenwénde der Einhausung mussen ein
bewertetes Schalldamm-MaR von mindestens 25 dB aufweisen. Die Wéande
und das Dach der Einhausung sind schallabsorbierend auszukleiden; der
Absorptionskoeffizient muss mindestens a= 0,6 bei einer Mittenfrequenz von
500 Hz betragen.
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5.5 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung wird wie folgt angewendet:

5.5.1 Bilanzierung zur Eingriffsregelung:

Alter B-Plan Neuer B-Plan
1. Nettowohnbauland 26.642 28.448
1.1 GR 10.048 11.254
1.2 GRZ 0,38 0,40
Mehrung Wohnbauflache +1.206|
2. Offentl. und private Verkehrsflachen 11.527 12.177
Mehrung + 650
3. Offentliche Griinflachen 5.032 6.227
Mehrung +1.195|
Gesamtbilanz
Uberbaute Flache (Garagen und  + 1.206 m?
Wohngebaude)
+ Mehrung Verkehrsflachen + 650 m?
Zwischensummen £ 1.856 m?
-Uberschuss Grinflachen - 1.195 m?
Mehrung neuer B-Plan + 661 m?

5.5.2 Ausgleichsfaktor

Mit einer GRZ > 0,35 féllt das Baugebiet in die Kategorie Al. Aufgrund des
aulergewodhnlichen und fortschrittlichen Entwésserungskonzeptes und der
verbesserten Griinausstattung wird der niedrigste Faktor, d.h. 0,3
angewendet.

5.5.3 Ausgleichserfordernis

661 m?x 0,3 =198 m?

Durch die Anlage des naturnahen Riickhaltebeckens mit rund 500 m? wird der
Eingriff als kompensiert betrachtet, zumal durch die Umplanung der Eingriff in
den SchleiBheimer Kanal ( Biotop Nr. 7734-165) ganz vermieden wurde und ein
Grolteil der Kategorien fir ein ,vereinfachtes Verfahren® erfullt sind.

5.6 Spielplatz

Spielplatze fur Kinder bis 6 Jahre sind ,Au3enanlagen” und auf dem
Baugrundstiick unterzubringen.
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