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1.2

2.1

3.1

4.1

5.1

3.2

53

Mischgebiet MI 1

Nutzungen gemiB § 6, Abs. Nr. 2, Nrn. 6 (Gartenbaubetriebe), 7 (Tankstellen) und 8
(Vergniigungsstitten) sind nicht zuléssig.

Wohnnutzung nur im Teilgebiet 2 und Gewerbenutzung nur im Teilgebiet 1 zuldssig,
Nebenanlagen fiir Kleintierhaltung sind nicht zulassig. Sonstige Nebenanlagen gemal § 14,
Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Bauweise

Es wird geschlossene Bauweise festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Ein Vortreten von Gebaudeteilen vor Baulinien geméB § 23, Abs. 2 BauNVO und
Baugrenzen geméB § 23, Abs. 3 BauNVO, ist nur fur

a) erdgeschossige Schutzdicher, bis zu einer Tiefe von 3,0 m

b) untergeordnete Bauteile gemaB Art. 6, Abs. 3, Satz 7 BayBO, bis zu einem Drittel der
Fassadenlange zuléssig.

Hohenlage der Gebiude

Die Oberkante des RohfuBbodens des untersten Vollgeschosses wird mit hochstens 0,6 m

iiber der Hohe des Gehbahnanschnitts der angrenzenden offentlichen Verkehrsflache

festgesetzt.

Dicher

Es sind nur geneigte Dicher und angelehnte Pultdéicher zulissig. Fiir Nebenanlagen geméh

§ 14 BauNVO und untergeordnete bauliche Anlagen geméB Art. 6, Abs. 8 BayBO koénnen

ausnahmsweise andere Dachformen zugelassen werden.

Dachaufbauten sind nicht zulissig. Ausnahmsweise konnen Oberlichtséttel oder

Dachkidmme zur Unterbringung von haustechnischen Anlagen oder zur Belichtung

zugelassen werden, sofern sie nicht mehr als 20% der Flache des darunter liegenden

Geschosses beanspruchen.

Es wird graue Metalldeckung festgesetzt.

Seite 5






GroBe Kreisstadt Dachau Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 126/03 ,,Gewerbegebiet an der SchleiBheimer Strafie™

10.

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

Griinordnung
Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

Decken von Tiefgaragen auBerhalb von Gebauden oder nicht versiegelten Freiflichen sind
mindestens 0,6 m unter das Geldndeniveau abzusenken und mit einer Vegetationsschicht zu
iiberdecken.

Die vorgesehene Nutzung der nicht bebauten Flachen, der Nachweis des
Versiegelungsgrades, Mafinahmen zur Griinordnung - insbesondere zur Vegetationsplanung
- sind vom Bauherrn in einem gesonderten Freiflaichengestaltungsplan darzustellen, der gem.
§ 1, Art. 5 BauVerfVO mit dem Bauantrag einzureichen ist.

Die flachige Bepflanzung mit heimischen Béumen und Strauchern der Traubenkirschen-
Eschenwald-Gesellschaft (Pruno-Fraxinetum) ist im Pflanzraster von

1,50 x 1,50 m herzustellen. Der Baumanteil ist bei den 6ffentlichen Griinflichen max. 5%,
bei den privaten Griinflichen max. 2%.

Qualitatsmerkmal: leichte Straucher, mind. 80 - 100 ¢cm, und leichte Heister, mind. 125 -
150 cm. Die Artenauswahl hat sich zwingend an der Pflanzgesellschaft des Pruno-
Fraxinetums, ausgenommen der Innenhofbereiche der Gebiete GE 3 und 4, sowie GE 7 und
8, zu orientieren. Die Pflanzflichen sind ohne Pestizideinsatz zu pflegen. Auf die
Entwicklung und Erhaltung der Krautschicht im Geholzbereich ist zu achten.

Beispielhafte Vertreter der Traubenkirschen-Eschenwald-Gesellschaft (Pruno-Fraxinetum):
Wichtigste Baumarten sind hier die Esche (Fraxinus excelsior), Schwarzerle (Alnus
glutinosa), Traubenkirsche (Prunus padus), Feld- und Flatterulme (Ulmus glabra und
laevis), Stieleiche (Quercus robur), Hainbuche (Carpinus betulus), Sandbirke (Betula
pendula), WeiBerle (Alnus incana), Silberweide (Salix alba) u.a.

Die offentlichen Griinflichen sind mit einer Oberbodenschicht von max. 5 cm herzustellen.
Die Fliachen sind als Wiese, zweimahdig, auf nihrstoffarmem Substrat auszubilden
(Blumenwiese). Die Flachen sind extensiv, d. h. ohne Mineraldiingereinsatz zu pflegen.

In dem Vorgartenbereich der GaustraBe (GE 2 bis GE 5) sind nur Flichen fur offene
Stellplatze zugelassen. Die Pflanzung von groBkronigen Laubbidumen ist zwingend. Fiir vier
Stellplétze ist eine Esche (Fraxinus excelsior), H, StU 18-20 zu pflanzen.

Auf den privaten Freiflichen des Bauquartiers GE 8 (westlich bzw. sidlich der Gebaude)
und der Quartiere GE 7, GE 9 und GE 10 (siidlich der Gebéude) ist die Pflanzung von
Eschen im Raster von ca. 11 x 11 m festgesetzt.

Die privaten Freiflichen sind mit Ausnahme der reprasentativen Zugange und fiir den
Betriebsablauf benotigten Flachen als Wiese, zweimahdig auf nahrstoffarmem Substrat
(Blumenwiese) auszubilden. Pro 250 qm private Freifldche ist ein groBkroniger Laubbaum,
H StU 18-20 cm zu pflanzen.

Fur punktuelle Strauchpflanzungen auf privaten Freiflichen sind, mit Ausnahme der
reprasentativen Zugéange, heimische Arten der Traubenkirschen-Eschenwald-Gesellschaft
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(Pruno-Fraxinetum) zwingend festgesetzt.

Sonderwuchs- und Sonderfarbformen, sowie Nadelgeholze, insbesondere Fichten, serbische
Fichten, Blaufichten, Tannen und Thujen sind als Bepflanzungselemente nicht zugelassen.

10.8  Fassadenbegriinung, fensterlose Fassadenteile groBer 25 qm sind mit Kletterpflanzen zu
begriinen. Sollten Selbstklimmer aufgrund der Wandbeschaffenheit nicht verwendbar sein,
sind Kletterhilfen fiir andere Kletterpflanzen vorzusehen.

10.9  Die im Plan dargestellten Baumstandorte kénnen beziiglich ihrer Lage verindert werden,
wenn es im Rahmen der Ausfiihrungsplanung notwendig ist. Die Anzahl muss aber im
Grundsatz erhalten bleiben.

10.10  Ausgefallene Baume und Straucher sind spitestens in der folgenden Vegetationsperiode
nachzupflanzen. Die Nachpflanzungen haben in den Giiteanforderungen der entfernten
Bepflanzung zu entsprechen.

11.  Larmschutz
11.1  Im Mischgebiet MI miissen Biirordume oder Wohnungen hinter der

- Fassade entlang der SchieiBheimer Straf3e, der
- Ostfassade des Siidschenkels des Gebdudes, sowie der
- nach Siidwesten weisenden Fassade an der SchleiBheimer StraBe

ein resultierendes bewertetes Schalldimm-MaB aufweisen, das den Anforderungen an den
Léarmpegelbereich IV nach Tabelle 8 der DIN 4109 mindestens geniigt. Die Korrekturwerte
nach Tabelle 9 der DIN 4109 sind dabei zu beachten.

11.2° Im GE 10 entlang der SchleiBheimer StraBe und Alten RomerstraBe gilt analog wie 11.1,
der Larmpegelbereich V.

Schlaf- und Kinderzimmer an diesen Fassaden miissen iiber eine schallgedimmte
Liiftungseinrichtung verfiigen, die bei der Ermittlung des resultierenden bewerteten
Schalldimm-MaBes zu beriicksichtigen ist.

11.3  In den Gewerbegebieten GE 10 und im Mischgebiet MI miissen Wohnungen mindestens
einen Aufenthaltsraum mit Fenstern an der lirmabgewandten Fassade aufweisen.

11.4Schalleistungspegel

11.4.1 In den Gewerbegebieten GE 1.1 , GE 1.3 und GE 7 bis GE 10 sind Betriebe und Anlagen
unzuldssig, deren je Quadratmeter abgestrahlte Schalleistung den immissionswirksamen
flichenbezogenen Schalleistungspegel von
tagsiber L". +=50 dB(A)
nachts L,"x=35 dB(A)
uberschreitet.

In den Gewerbegebieten GE 2 bis GE 4 sind Betriebe und Anlagen unzulissig, deren je
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Quadratmeter abgestrahlte Schalleistung den immissionswirksamen flichenbezogenen
Schalleistungspegel von

tagsiber Ly". 1=55dB(A)

nachts L,"n=40dB(A)

uberschreitet.

In den Gewerbegebieten GE 5 und GE 6 sind Betriebe und Anlagen unzulédssig, deren je
Quadratmeter abgestrahlte Schalleistung den immissionswirksamen flichenbezogenen
Schalleistungspegel von

tagsiiber L,". +=60dB(A)

nachts L;" n=45dB(A)

uiberschreitet.

Im Gewerbegebiet GE 1.2 sind Betriebe und Anlagen unzuléssig, deren je Quadratmeter
abgestrahlte Schalleistung den immissionswirksamen flachenbezogenen Schalleistungspegel
von

tagsiibber L,". r=63 dB(A)

nachts L,"n=48dB (A)

uiberschreitet.

Im Gewerbegebiet P sind Betriebe und Anlagen unzuléssig, deren je Quadratmeter
abgestrahlte Schalleistung den immissionswirksamen flichenbezogenen Schalleistungspegel
von

tagsiber Ly". =65 dB(A)

nachts L,"x=50dB(A)

uberschreitet.

Anmerkung: Diese Festsetzungen bedeuten, dass in den genannten Gebieten jeder Betrieb
geeignete technische Vorkehrungen bzw. organisatorische Maf3nahmen so zu treffen hat,
damit die von seinen Anlagen — einschlieBlich des auf dem Betriebsgrundstiickes
stattfindenden Verkehrs - in seinem Einwirkungsbereich auBerhalb des Baugebietes (bei
innerhalb des Baugebietes bestehenden Biiros bzw. Werkswohnungen auch vor deren
Fenster) verursachten Gerausche keinen hoheren Beurteilungspegel erzeugen, als bei
ungehinderter Schallausbreitung entstehen wiirde, wenn von jedem Quadratmeter Flache
seines Grundstiickes der zugeordnete Schalleistungspegel Ly" (s. 0.) abgestrahlt wiirde.

Durch den immissionswirksamen flaichenbezogenen Schalleistungspegel wird das
flaichenhafte Emmissionsverhalten eines Betriebes/einer Anlage beschrieben. Es handelt sich
hierbei um eine, dem konkreten Betrieb innewohnende, pragende Eigenschaft.

11.4.2 In den Gewerbegebieten GE 1 - GE 6 und GE 9 sind Wohnungen und Biiros unzuléssig.

11.4.3 Befreiungen von (11.4.2) sind moglich, wenn nachgewiesen wird, dass vor den Fenstern der

11.5

schutzwiirdigen Gebaude, bei Ausschopfung des zuldssigen immissionswirksamen
flachenbezogenen Schalleistungspegels fiir die nicht zum eigenen Grundstiick gehdrenden
Flichen, die Immissionsrichtwerte gemi3 TA Larm nicht iiberschritten werden. Mess- und
Beurteilungsgrundlage ist dabei die TA Larm.

Die Einhaltung der festgesetzten Schalleistungspegel ist vom Bauherrn in einem
gesonderten schalltechnischen Gutachten, das mit dem Bauantrag einzureichen ist,
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Zulissig sind ausnahmsweise Lagerhiuser, Lagerplitze und Einzelhandelsbetriebe, soweit
diese in den Baugebieten ausdriicklich zugelassen sind.

Dariiber hinaus werden folgende Festsetzungen hinsichtlich der Nutzung getroffen:

GE 1und GE9

Verkaufsflachen sind, wegen der nicht gewollten ErschlieBung von der alten Romerstrafle
aus, nicht zulassig. Die von der Romerstrafle geplanten Zufahrten, sind nur im
Zusammenhang mit der Nutzung als Tankstelle ausnahmsweise zulassig.

GE 1 Bauraum 2
In dieser Teilfliche soll ausnahmsweise eine Tankstelle erméglicht werden.
In Verbindung mit dieser Einrichtung ist der Einzelhandel méoglich.

GE 2
In diesem Gebiet sind Handwerk- und Kleingewerbebetriebe vorgesehen.

GE3 und GE 4
Die Ansiedlung von Autohiusern soll in diesen beiden Gebieten ermoglicht werden.

GE 4

Einzelhandelsnutzung ist nicht moglich, da die bauliche Konzeption auf arbeits-
platzintensive Nutzung abzielt und im Gesamtgebiet ein Uberhang zu vermeiden ist. Dies
auch im Zusammenhang mit § 16 BauNVO.

GE Sund GE 6
In diesen Quartieren sollen nach den Vorstellungen der Planung, KFZ-Betriebe und KFZ-
Branchen-zugehorige Nutzungen méoglich sein.

GE 7 und GE 8
Die Quartiere sind vorzugsweise fiir Biironutzungen mit Orientierung zum Griinzug
geeignet und sollen deshalb nicht dem Einzelhandel dienen.

GE 10

In diesem Quartier ist wegen der besonderen ErschlieBungssituation ausnahmsweise
Einzelhandel im Zusammenhang mit Hotel- und hochgeschossiger Verwaltungsnutzung
gewollt.

Ml 1

In dem ausgewiesenen Mischgebiet sollen Gartenbaubetriebe, Tankstellen und
Vergniigungsstitten nicht zuldssig sein. Ebenso werden Nebenanlagen fur die
Kleintierhaltung nicht zugelassen.

Im nordlichen Teilgebiet ist iiberwiegend Wohnen méglich und im stidlichen und westlichen
Teilgebiet ist, insbesondere aus Griinden des Verkehrslarms, die Gewerbenutzung
anzusiedeln.
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