














9.6 Vor Baubeginn ist der Oberboden in seiner gesamten Dicke
abzuschieben und in Mieten von max. 3,0 m Basisbreite und 1,5 m
Hohe aufzusetzen. Zur Zwischenbegriinung bis zur
Wiederverwendung sind die Mieten anzusahen.

9.7 Private zu begriinende Flache
Die privaten, zu begrunenden Flachen sind als Rasenflachen,
Stauden- oder Strauchpflanzungen auszubilden.

9.8 BaumschutzmalRnahmen
Fur die Baume aulerhalb des Geltungsbereiches, deren
Baumkronen und Wurzeln in den zukinftigen Baustellenbereich
ragen, werden SchutzmalRnahmen gemaf DIN 18920 und RAS-
LP 4 innerhalb des Geltungsbereiches festgesetzt.

Hinweise durch Text

Anfallendes Niederschlagswasser soll soweit moglich auf dem Grundstiick
versickert werden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind keine Altlasten bzw.
Altlastenverdachtsflachen bekannt.

Es wird darauf hingewiesen, dass wegen des Verkehrslarms
Beurteilungspegel von bis zu 71 dB (A) tags und 60 dB (A) nachts
auftreten kénnen und dass daraus Uberschreitungen der
Orientierungswerte nach der DIN 18005 von bis zu etwa 11 dB (A) tags
und nachts zu erwarten sind.

Die zu pflanzenden Baume in der 6ffentliche Verkehrsflache flr den
geplanten Haltepunkt der Stadt-Umland-Bahn kénnen nur fir die Dauer der
Zwischennutzung der Flache als Parkplatz stehen bleiben.


















Uberschreitungen sind auf die in der Prognose anzusetzenden
Gerauschemissionen im Zusammenhang mit dem Offnen und
SchlieBen von Garagenrolltoren bzw. das Uberfahren von
Regenrinnen zurtickzuflihren. Die Minderung der
Gerauschabstrahlung dieser Vorgange ist jedoch ohne
Ubermaligen technischen Aufwand maoglich, so dass die
mafgeblichen Orientierungswerte der DIN 180005 eingehalten
werden konnen. Da sich Anforderungen an die Ausflihrungen der
entsprechenden Bauteile erst aus der detaillierten raumlichen
Anordnung im Zuge des Bauantragsverfahrens ergeben, ist die
Festlegung der konkreten technischen Ausfuhrungen erst im
Genehmigungsverfahren zweckmafig. Die Anforderung zur
Verwendung larmarmer Ausfuhrungen nach dem Stand der Technik
ergibt sich hierbei bereits aus §22 BImSchG. Von einer Festsetzung
im Rahmen des Bebauungsplans wird daher abgesehen.

8. Naturschutz und Griinordnung

8.1

Naturschutz

Die seit dem 01.01.2001 in Bayern geltende naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (§21 Abs. 1 BNatSchG) ist
bei Verfahren zu Bauleitplanen oder Satzungen nach
Baugesetzbuch § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 verpflichtend anzuwenden,
wenn Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind.

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich um eine
Bebauung im innerstadtischen Bereich. Eine Beurteilung des
bestehenden Baurechts nach §34 BauGB ist jedoch nicht eindeutig
maoglich, da wie beschrieben das bauliche Umfeld in Art und Mal}
der baulichen Nutzung inhomogen ist: Bei der bestehenden
Bebauung der ostlich angrenzenden Grundstliicke am Weiherweg
ist beispielsweise eine maximale Grundflachendichte (Verhaltnis
der Wohn- und Nebengebaude zur Grolie des Flurstlickes) von
0,31 vorhanden, beim sudlich angrenzenden Landratsamt liegt eine
Grundflachendichte von 0,21 vor, bei der stidwestlich benachbarten
Bebauung am Richard-Strau3-Weg betragt die Grundflachendichte
0,34. Der vorliegende Bebauungsplan sieht eine
Grundflachendichte von ca. 0,33 vor. Damit bewegt er sich in der
Spannbreite der umgebenden Bebauungsdichten.

Durch die geplante Bebauung infolge des vorliegenden
Bebauungsplanes sind keine groReren Eingriffe zu erwarten als
bislang aufgrund der Ausweisung als Gemeinbedarfsflache moglich
gewesen waren. Eine deutliche Erhdhung eines bereits
bestehenden oder abzuleitenden Baurechts ist nicht ersichtlich.
Daher entsteht kein zusatzlicher auszugleichender Eingriff im Sinne
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.
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Anlage 2: Pflanzenliste heimischer Gehdlze (Auswahlliste):

Baume 1. Ordnung (GroRbaume):

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Betula pendula Hange-Birke
Fagus sylvatica Rot-Buche
Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde

Baume 2. Ordnung:

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Juglans regia Walnuss
Populus tremula Zitter-Pappel
Prunus avium Vogel-Kirsche
Sorbus aucuparia Eberesche
Obstbdume:

Alle vom Standort her geeigneten Arten (auch Wildformen, z.B. Pyrus
communis) sind zul&ssig.

Straucher:

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Haselnul}
Euonymus europaeus Pfaffenhltchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus padus Trauben-Kirsche
Prunus spinosa Schlehdorn
Rhamnus catharticus Kreuzdorn

Ribes alpinum Alpenjohannisbeere
Rosa canina Hunds-Rose

Rosa rubiginosa Wein-Rose

Salix caprea Sal-Weide

Salix purpurea Purpur-Weide
Sambucus nigra Holunder

Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Heckengeholze (fur geschnittene Hecken)

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Kornelkirsche
Fagus sylvatica Rot-Buche
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehdorn

Diese Pflanzen konnen im privaten Gartenbereich durch die Anpflanzung
von Zierstrauchern wie Flieder, Falscher Jasmin, Strauchrosen, gefillter
Schneeball, Forsythie, Kolkwitzia und ahnliche Arten erganzt werden.
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5. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde die Fliche im gegenwirtigen Zustand als extensive
Wiese von relativ geringer Bedeutung als Natur- und Erholungsraum verbleiben.

6. Methoden und Schwierigkeiten

Die Priifung der Umweltauswirkungen erfolgte durch Ortseinsicht sowie Auswertung der
Stellungnahmen der Behérden, der Gutachten und Berechnungen, die in den
vorangegangenen Schritten der Bebauungsplanaufstellung erstellt wurden und in die
vorliegende Planung eingeflossen sind. Besondere Schwierigkeiten traten dabei nicht auf.

7. Uberwachung der Umweltauswirkungen

Insgesamt sind durch das geplante Vorhaben keine erheblichen Umweltauswirkungen zu
erwarten, die eine Uberwachung erfordern.

8. Zusammenfassung

Insgesamt betrachtet gehen von der Planung keine erheblichen Umweltauswirkungen aus.

Tabelle: positive (+) und negative (-) Auswirkungen auf einzelne Schutzgiiter

Schutzgut gering mittel erheblich

Tiere/Pflanzen -

Boden -

Wasser -

Luft -

Klima -

Landschaft/ Ortsbild -

Mensch =

Energieressourcen -
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i.A. Roth
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