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Grofle Kreisstadt Dachau Bebauungsplan Nr. 132/04 “Gewerbegebiet an der duferen Miinchner Strae”

1.1

1.2

1.3

1.4

VERFAHRENSHINWEISE

Der Bauausschuss des Stadtrates hat am 23.05.2006 die Aufstellung des Bebauungs-
und Griinordnungsplanes Nr. 132/04 "Gewerbegebiet an der AuRReren Miinchner Stra-
Re - Westseite" (1. Teildnderung von Bebauungsplan Nr. 70/93) beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 26.03.2008 ortsliblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3, Abs. 1 BauGB wurde vom
31.03.2008 bis 14.04.2008 durchgefiihrt. Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Be-
lange nach § 4 BauGB wurde bis 25.04.2008 durchgefiihrt. (Planstand: 21.02.2008)

Der Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes wurde mit der Begriindung
gem. § 3, Abs. 2 BauGB vom 13.12.2010 bis 14.01.2011 offentlich ausgelegt
Satzungsbeschluss

Die Stadt Dachau hat mit Beschluss des Stadtrates vom 07.11.2011 den Beba
und Grinordnungsplan als Satzung beschlossen.

Dachau, den 18.11.2011
urgérmeister

1.6

N

Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungs- und Griinordnungsplanes wurde nach § 10, Abs. 3
BauGB am g 5.0F%..201.... ortsliblich bekannt gemacht. Der Bebauungs- und Griinord-
nungsplan wird seit diesem Tag zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Der Bebau-
ungsplan tritt damit nach § 12 BauGB in Kraft. Auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215
BauGB wurde in der Bekanntmachung verwiesen.

2 9, KOV, 2011

Satzung ausgefertigt am .. 5.0

Dachau, den
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Grofe Kreisstadt Dachau Bebauungsplan Nr. 132/04 “Gewerbegebiet an der duleren Miinchner Strafle”

Die groBe Kreisstadt Dachau erlasst auf Grund §§ 1a, 9 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB), der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung — GO), Art. 7
Abs. 1 und Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) , der Verordnung Uber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) , der 5. Verordnung Uber die
Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung
— PlanZV) und Art . 3 des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) jeweils in der am
Tage des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung diesen Bebauungs- und Griinordnungs-

plan als

Satzung.

3. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

3.1.

3.1.1.

3.1.2.

3.1.3.

3.1.4.

3.1.6.

3.2.

3.2.1

3.3.

3.3.1.

Art der baulichen Nutzung

Die Baugebiete werden nach § 9 Baugesetzbuch und § 8 Baunutzungsverord-
nung als Gewerbegebiete (GE) festgesetzt.

In den Gewerbegebieten sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Lagerhau-
ser, Lagerplatze und Tankstellen nicht zulassig. Gewerbebetriebe sind nur dann
zulassig, wenn sie nicht wesentlich stérend im Sinne des § 6 Abs. 1 Baunutzungs-
verordnung sind. Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind ausnahmsweise nur
in GE 2.1 zulassig.

In den Gewerbegebieten sind Vergnligungsstatten, insbesondere Spielhallen nicht
zulassig.

Im Gewerbegebiet 2.1 sind die ausnahmsweise zuldssigen Anlagen fir sportliche
Zwecke nicht zulassig.

In allen Gewerbegebieten sind die ausnahmsweise zulassigen Wohnungen fir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter
auf maximal zwei Wohneinheiten, bezogen auf das Baugrundsttick, begrenzt.
Nebenanlagen gemaB § 14 Baunutzungsverordnung sind ausgeschlossen. Das
gleiche qilt fir bauliche Anlagen, soweit sie nach der Bayerischen Bauordnung im
Bauwich oder in den Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden kdn-
nen.

MaB der baulichen Nutzung

Far die Baugebiete gelten die festgesetzten Traufh6hen regelmé&Big bezogen auf
den Gehbahnanschnitt der angrenzenden ErschlieBungsstraBe.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen und Gestaltung

Die Héhenlage der FuBbodenoberkante des ersten Vollgeschosses wird auf
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Grofe Kreisstadt Dachau Bebauungsplan Nr. 132/04 “Gewerbegebiet an der duleren Miinchner Strafle”

3.3.2.

3.3.3.

3.4.

3.4.1.

3.4.2.

3.4.3.

3.5.

3.5.1.

3.5.2.

3.5.3.

3.5.4.

3.6.

3.7.

hdchstens 0,6 m Uber Gelandeoberkante, bezogen auf den Gehbahnanschnitt der
angrenzenden ErschlieBungsstraBe, festgesetzt.

Ein oberirdisches und unterirdisches Vortreten vor Baulinien und Baugrenzen mit
Gebaudeteilen (z.B. Erker, Schutzdacher usw.) gem. § 23 Abs. 2 und Abs. 3
Baunutzungsverordnung wird nicht zugelassen.

Im Gewerbegebiet 2.1 entlang der Miinchner StraBe sind die Trauflinien als Trauf-
kanten deutlich sichtbar herauszuarbeiten

Dacher, Dachneigungen und Dachaufbauten

In den Baugebieten sind nur geneigte Dacher zulassig. Als Ausnahme sind nur
dann Flachdacher zuléassig, wenn gewichtige betriebliche Griinde vorliegen.

Flachdacher sind zu begriinen.

Im Gewerbegebiet 2.1 an der Minchner StraBe sind Dachaufbauten nicht zulas-
sig.

Bei der Errichtung von geneigten Dachern darf der First die Traufh6he maximal
um 3,5 m Uberschreiten.
Werbeanlagen

Werbeanlagen auf privaten und 6éffentlichen Grundstiicken und Verkaufsflachen
sind in jeder Gr6Be genehmigungspflichtig.

Werbeanlagen sind oberhalb der Traufh6he und oberhalb des zweiten Vollge-
schosses nicht zulassig.

In den nicht Gberbaubaren Grundstiicken sind Werbeanlagen ausnahmsweise nur
dann zulassig, wenn die Nutzungsart dies bedingt.

Werbeanlagen dirfen nicht beweglich, grell leuchtend oder angestrahlt sein. Sie
sind mit den Fassaden gestalterisch zu entwickeln.

Einfriedungen

Im Planungsgebiet sind Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen
nur mit naturlasierten Halbstangenzaunen oder Naturhecken zugelassen, deren
Hohe 1,3 m nicht Gberschreiten.

Zufahrten

Zu- und Ausfahrten von Baugrundstlicken sind, soweit betriebliche Belange nicht
entgegen stehen, paarweise nebeneinander anzuordnen.
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Grofe Kreisstadt Dachau Bebauungsplan Nr. 132/04 “Gewerbegebiet an der duleren Miinchner Strafle”

3.8.

3.8.1.

3.8.2.

3.8.3.

3.8.4.

3.9.

3.9.1.

3.9.2.

3.10.

3.10.1.

3.10.2.

3.10.3.

3.10.4.

3.10.5.

Stellplatze, Garagen, Tiefgaragen

Oberirdische Garagen, Garagenanlagen und Tiefgaragen sind nur innerhalb der
festgesetzten Baurdume zulassig.

Die erforderlichen Stellplatze kénnen auch in Tiefgaragen oder Gemeinschaftstief-
garagen nachgewiesen werden. Bei der Errichtung von Tiefgaragen auBerhalb
Gebauden, sind deren Decken um mind. 0,6 m unter Gelandeniveau abzusenken
und entsprechend hoch mit Oberbodenschicht zu Gberdecken.

Oberirdische Stellplatze dirfen nicht vollstandig versiegelt werden.

TiefgaragenfuBbdden missen, auch in der untersten Ebene, so ausgebildet sein,
dass sie undurchlassig gegentber Flissigkeiten sind.

Feuerstatten

Fir die Hauptheizung werden Feuerstatten ausgeschlossen, die mit festen Brenn-
stoffen betrieben werden.

Ausnahmsweise kdnnen flir den Betrieb in Notfallen zusatzliche Feuerstatten fir
feste Brennstoffe zugelassen werden.

Griinordnung

Die nicht Gberbauten Flachen der Baugebiete, mit Ausnahme der Flachen far
Stellplatze, sowie der flr den Betriebsablauf bendétigten Flachen, sind zu begri-
nen, mit BAumen und Strauchern standortgerechter Arten zu bepflanzen und in
dieser Weise zu erhalten. Ausgefallene Bdume und Straucher sind nachzupflan-
zen. Nachpflanzungen haben den Giiteanforderungen der entfernten Bepflanzung
zu entsprechen.

Die Bepflanzung der Baugrundstiicke, der 6ffentlichen Griinanlagen und der
offentlichen Verkehrsflachen ist vorzunehmen und in dieser Weise zu erhalten,
Art entsprechend zu pflegen und zu unterhalten.

Pro 500 m2 GrundsticksgréBe ist mindestens ein Baum zu pflanzen. Vorhandene
Baume kénnen auf die Mindestverpflichtung angerechnet werden, wenn sie erhal-
tenswert sind.

Oberirdische Stellplatzanlagen sind einzugriinen und mit Pflanzstreifen fir Baume
zu gliedern. Es ist ein Baum fir 5 Stellplatze zu pflanzen. Stellplatzflachen dirfen
nicht versiegelt werden (zulassig sind z.B. Schotterrasen oder Pflasterflache mit
Rasenfugen), soweit nicht nach anderen Rechtsvorschriften eine Versiegelung
des Bodens erforderlich ist.

Im Zuge der Grundstiicksteilung von Baurdumen sind beidseits des Grenzverlaufs
je 1,5 m breite Pflanzstreifen auszubilden.
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GroBe Kreisstadt Dachau

Bebauungsplan Nr. 132/04 “Gewerbegebiet an der duleren Miinchner Strafle”

3.11.

3.11.1

3.11.2.

3.11.3.

Larmschutz

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die festgesetz-
ten Emissionskontingente Lgx nach DIN 45691 weder tags (6.00 bis 22.00 Uhr)
noch nachts (22.00 — 6.00 Uhr) tberschreiten.

Die Zulassigkeit von Vorhaben ist von jedem anzusiedelnden Betrieb bzw. bei ge-
nehmigungspflichtigen Nutzungsanderungen fur bestehende Betriebe oder sonsti-
gen larmrelevanten Anderungen nach den Vorgaben der DIN 45691 im Bezug auf
bestehende schitzenswerte Nutzungen nach DIN 4109 nachzuweisen. Die Rege-
lungen der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm von 1998 (TA Larm)
sind zu beachten.

Folgende Emissionskontingente werden festgesetzt:

Teilflaiche | Emissionskontingente nach betroffenen Gebieten Lgk in dB(A)
WA Nordost MI Ost WA West GE Nord
Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
GE2.1 60 42 61 46 59 51 64 48
Teilflache | Emissionskontingente Lgk in dB(A)
Tag Nacht
GEb5.2a 55 41
GE8.1a 55 41
GE10 60 45

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter sind zuldssig, wenn nachgewiesen wird, dass an den mafBgebli-
chen Immissionsorten der geplanten Wohnnutzung die Immissionsrichtwerte der
TA Larm fir Gewerbegebiete durch die Uberlagerung der Teilbeurteilungspegel
von Betrieben unmittelbar benachbarter bebauter Flachen und der Immissionskon-
tingente noch unbebauter Flachen eingehalten werden.

Zum Schutz vor Verkehrslarm sind bei der Errichtung und Anderung von Gebau-

den mit schutzbediirftigen Aufenthaltsrdumen Schallschutzvorkehrungen zu tref-
fen.
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Grofe Kreisstadt Dachau Bebauungsplan Nr. 132/04 “Gewerbegebiet an der duleren Miinchner Strafle”

4,

4.1.

4.2.

BEGRUNDUNG

Anlass der Bebauungsplananderung

Im Jahr 2003 wurde mit zwei Befreiungen vom Bebauungsplan Nr. 70/93 die
Baugenehmigung fir einen Lebensmitteldiscountmarkt auf Flurstiick 1014/3 erteilt.
Die erste Befreiung betraf die Uberschreitung des Baukérpers auBerhalb des Bau-
raums und teilweise Errichtung im geplanten StraBenraum. Die zweite Befreiung
betraf das Abrlicken von der festgesetzten Baulinie zur éstlichen Grundstiicks-
grenze.

Da sich nun entgegen der Annahme in der Baugenehmigung, dass ,der geplante
RingstraBenverkehr in reduzierter Form noch mdglich“ sei, ergeben hat, dass die
RingstraBe nicht errichtet werden kann, ist der Bebauungsplan in diesem Teilge-
biet zu &ndern. Der geanderte Plan Nr. 132/04 ersetzt innerhalb seines Geltungs-
bereichs den bisherigen Plan Nr. 70/93.

5 b, . ; o\
Uberlagerung des bisher rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 70/93 mit dem entsprechend
der Baugenehmigung errichteten Lebensmitteldiscountmarkt auf der festgesetzten StraBenver-
kehrsfldche

Planungsziel

Ziel der Bebauungsplananderung ist es, die Lage der StraBenverkehrsflache siid-
lich und westlich um das Grundstlick des Lebensmitteldiscountmarktes herumzu-
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Grofe Kreisstadt Dachau Bebauungsplan Nr. 132/04 “Gewerbegebiet an der duleren Miinchner Strafle”

4.3.

4.3.1

fihren. Die von dieser Anderung beeinflussten Nachbarbaugebiete sind dabei in
ihrer Form und GréBe anzupassen.

Die StraBe (Wettersteinring) im Bereich des Geltungsbereichs und dartiber hinaus
nach Stden zur ErschlieBung des zwischenzeitlich im Baugebiet 8.2 errichteten
weiteren Lebensmitteldiscountmarktes ist bereits entsprechend den Festsetzun-
gen der Anderungsplanung gebaut. Ebenfalls entsprechend den Festsetzungen
dieser Planung gemaB errichtet sind der FuB- und Radweg (Johann-Sperl-Weg),
der westlich auBerhalb des Anderungsbereichs mit einer Unterflihrung unter der
Eisenbahnstrecke die Verbindung zum Stadtteil Dachau-Sud herstellt sowie der
FuB- und Radweg sidlich Baugebiet GE 2.1.

Erlauterung des Planentwurfs
Zuschnitt der Baugebiete

GE2.1
Die Griinzasur zwischen den bisherigen Baugebieten GE2 und GE4 wird im Be-
reich des bestehenden Lebensmitteldiscountmarktes aufgegeben, da diese wegen

der bestehenden Bebauung nicht mehr herstellbar ist. Es wird das neue Baugebiet
GE 2.1 gebildet.

Von den bisherigen Baugebieten GE2 und GE4 verbleiben nérdlich auBerhalb des
Geltungsbereiches Restflachen unverandert.

Als Ersatz fir die entfallende Grinzasur wird entlang der Nordgrenze des Gel-
tungsbereiches der Anderungsplanung eine -allerdings schmaélere- nicht Gberbau-
bare und zu begriinende Grundstlcksflache festgesetzt.

GEb5.2a

Die Grinzasur zwischen den bisherigen Gebieten 5.1 und 5.2 wird aufgegeben,
da sonst innerhalb des Anderungsbereiches kein sinnvoller Baugebietszuschnitt
mehr mdglich ware. Das neue Gebiet 5.2a schlieBt nahtlos und mit identischen
Festsetzungen an das auBerhalb des Anderungsbereiches liegende Gebiet 5.2 an
und verlangert dieses nach Norden. Die bisherige nérdliche Baugrenze des Ge-
biets 5.2 wird somit durch die Neuplanung aufgehoben.

GE10
Im Westen des Geltungsbereichs der Bebauungsplananderung entsteht ein neues
zusatzliches Baugebiet ,GE10“.

GES8.1a

Dieses Baugebiet erweitert nahtlos und mit identischen Festsetzungen das auBer-
halb des Anderungsbereiches liegende Gebiet 8.1 bis zur bereits gebauten StraBe
nach Osten.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen der nérdlich auBerhalb dieser Bebauungs-
plananderung verbleibenden Restflachen der Baurdaume GE2 und GE4 enden
unmittelbar an der Grenze des Geltungsbereichs. Die Abstandsflachen erstrecken
sich vollstéandig in den Geltungsbereich dieses Anderungsplans hinein. Durch die
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Grofe Kreisstadt Dachau Bebauungsplan Nr. 132/04 “Gewerbegebiet an der duleren Miinchner Strafle”

4.3.1.

43.2

4.3.3

Festsetzung einer 6,0 m breiten, zu begriinenden Grundstlicksflache wird eine
ausreichende Belichtung und Bellftung sichergestellt.

Die Uberbaubare Grundstlicksflache der stdlich auBerhalb des Geltungsbereichs
verbleibenden Restflache von Bauraum GES3.1 endet ebenfalls unmittelbar an der
Grenze des Geltungsbereichs. Die Abstandsflachen erstrecken sich vollstandig in
den Geltungsbereich dieses Anderungsplans hinein. Auch hier ist durch Festset-
zung einer zu begrinenden 6ffentlichen Verkehrsflache (StraBenbegleitgriin) eine
ausreichende Belichtung und Bellftung sichergestellt.

Art und MaB der Nutzung

Art und MaB der Nutzung bleiben gegenlber dem rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplan Nr. 70/93 weitgehend unverandert. Im neu entstandenen, kleinflachigen
Baugebiet GE10 wird eine Wandhdhe bis 18,0 m zugelassen. Aus stadtebaulicher
Sicht ist an diesem zentralen Punkt im Gebiet ein etwas héheres Gebaude mdg-
lich, das flrr eine gewerbliche Nutzung die geringe FlachengréBe des Grundstlicks
kompensiert. Die Geschossflachenzahl wird hier, wie im Ubrigen Gebiet, mit 1,6
festgesetzt. Die Nutzung beschrénken wird hier insbesondere die Unterbringung
der notwendigen Stellplatze.

Baulinien und Baugrenzen

Das System der Baulinie (zur Minchner StraBe hin) und Baugrenzen, die im Re-
gelfall um 6,0 m von den StraBenbegrenzungslinien zurlick geriickt sind, bleibt er-
halten. Die Lage der Baugrenzen wird entsprechend dem neuen Zuschnitt der
Baugebiete angepasst.

Offentliche Verkehrsflachen

Im westlichen Teil des Anderungsbereiches werden die bereits errichtete StraBe
sowie der FuB- und Radweg (Johann-Sperl-Weg), der die Verbindung zum Wohn-
gebiet Dachau-Sid herstellt, planerisch festgeschrieben.

Im &stlichen Teil wird der -wie bisher- 10,0 m breite StraBenraum in veranderter
Lage festgesetzt. Die FuBB- und Radwegverbindung vom Wettersteinring zum pa-
rallel westlich der Minchner StraBe entlang fiilhrenden Rothschwaigeweg wird mit
einer Breite von 3,5 m festgesetzt.

Die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 70/93 innerhalb der StraBenbe-
grenzungslinie liegende und durch Hinweis als ,zu begriinende 6ffentliche Ver-
kehrsflache, StraBenbegleitgrin® bezeichnete Flache westlich des bisherigen
Baugebiets 5.1 wird aufgegeben, da sie wegen der Lage der zwischenzeitlich ge-
bauten StraBe nur mehr in kleinen Teilstlicken herstellbar wéare. Stdlich des FuB-
und Radweges vom Wettersteinring zur Miinchner StraBBe wird als Ersatz dafir ei-
ne ca. 11 m bis 17 m breite, zu begriinende o6ffentliche Verkehrsflache vorgesehen
(Hinweis durch Planzeichen).
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434 Immissionsschutz

Schallschutz

Im September 2005 wurde durch das Ingenieurblro Méhler + Partner, Miinchen,
eine schalltechnische Untersuchung beziiglich der Einwirkungen von Gewerbe-
larm auf die schitzenswerte Nachbarschaft des Plangebietes durchgefiihrt (Be-
richt Nr. 060-2106). Eine Untersuchung von Verkehrslarmeinwirkungen war nicht
Bestandteil dieser Untersuchung. Grundlage der Untersuchung war ein Planungs-
vorschlag fir das Gesamtgebiet des Bebauungsplanes Nr. 70/93. Innerhalb des
nunmehr kleineren Geltungsbereiches sind die Grundzige der damaligen Planung
Ubernommen worden. Die Festsetzungsvorschlage des damaligen Gutachtens
kénnen somit ebenfalls Gtbernommen werden.

Zum Schutz umliegender Bebauung vor Gewerbelarmeinwirkungen werden Emis-
sionskontingente festgesetzt. Im Gewerbegebiet sind Betriebe und Anlagen unzu-
lassig, deren je Quadratmeter abgestrahlte Schallleistung die in den Festsetzun-
gen genannten Emissionskontingente tberschreiten.

Dies bedeutet, dass in den genannten Gebieten jeder Betrieb geeignete techni-
sche Vorkehrungen bzw. organisatorische MaBnahmen so zu treffen hat, damit die
von seinen Anlagen — einschlieBlich des auf dem Betriebsgrundstiick stattfinden-
den Verkehrs —in seinem Einwirkungsbereich verursachten Gerausche keinen
héheren Beurteilungspegel erzeugen, als bei ungehinderter Schallausbreitung
entstehen wirde, wenn von jedem Quadratmeter Flache seines Grundstiicks der
zugeordnete Schallleistungspegel abgestrahlt wiirde.

Bei der Bestimmung der festgesetzten Emissionskontingente wurden sowohl die
Vorbelastung aus dem Gewerbegebiet im Norden als auch die bereits bestehen-
den und genehmigten Nutzungen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplanes Nr. 70/93 berlcksichtigt.

Fur den bereits mit Nutzungen belegten Teilbereich der Anderungsplanung
(GE2.1) wurden Emissionskontingente derart festgesetzt, dass der Betriebsum-
fang des bestehenden Betriebs gesichert ist und die im Rahmen der Baugenehmi-
gung getroffenen Auflagen zum Schallschutz nicht weiter verscharft werden. Auf-
grund der ausgepragten Richtungsabhangigkeit der Emissionen bestehender Be-
triebe wird diese Teilflache mit Emissionskontingenten nach betroffenen Gebieten
(vgl. Anhang A.4 zu E-DIN 45691) belegt.

Fir das Gebiet GE10 werden die fir Gewerbegebiete Ublicherweise zulassigen
Emissionskontingente Lgk von tagsiber 60 dB(A) und nachts 45 dB(A) festgesetzt.
FUr die restlichen Teilflachen wurden Emissionskontingente von tagstber 55
dB(A) und nachts 41 dB(A) festgesetzt. Die geringeren Werte tragen der Sum-
menwirkung mit den bereits vorhandenen Nutzungen innerhalb und auBerhalb des
Geltungsbereichs der Anderungsplanung Rechnung. Fir die beabsichtigte Schaf-
fung von hochwertigen gewerblichen Arbeitsplatzen sind diese Kontingente in der
Regel ausreichend.

Brennstoffe

Um die Abgassituation in dieser besonderen Lage in Richtung Oberaugustenfeld
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gering zu halten (Hauptwindrichtung Geiselbullach), ist im Satzungstext vorgese-
hen, feste Brennstoffe auszuschlieBen. Die Verwendung von festen Brennstoffen
widerspricht dem Umweltprogramm der Stadt Dachau und ergibt dariiber hinaus

erhebliche gesundheitliche Beeintrachtigungen durch die nicht unerhebliche, zeit-
weilige Nebelbildung in der ehemaligen Moorlandschaft im Bereich Augustenfeld.

Sonstige Festsetzungen

Die Stadtwerke Dachau benétigen eine Versorgungsflache fir eine Trafostation. In
Abstimmung mit dem Versorgungsunternehmen wird diese stidlich von GE2.1 am
westlichen Beginn des FuB- und Radweges zwischen Wettersteinring und Roth-
schwaigeweg festgesetzt.

Die Festsetzungen zur Gestaltung und zur Begriinung werden unverandert vom

rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 70/93 Gbernommen.

Flachenbilanz

Bisher Neu Mehrung/Minderung
m? m?2 m?2
Geltungsbereich 21.118 21.118 0
Off. Verkehrsflache 5.282 4.833 -449
Versorgungsflache 0 116 +116
Nettobauland 15.801 16.169 +368
Geschossflache* 25.281 25870 +589

*Errechnet (ber die festgesetzte GFZ ohne Priifung sonstiger, einschrdnkender
Faktoren!

Umweltbericht

Baurecht vorhanden: MaBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und
Landschaft werden nicht erforderlich.

Neue zusatzliche Festsetzungen zum Schallschutz: Verbesserung gegenlber bis-
herigem Rechtsstand.

Stadtbauamt Dachau
Abt. Stadtplanung und Hochbau
5.11/dsa

Stand: 21.02.2008

gead.: 09.11.2010
red. ged: 17.11.2011
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GroBe Kreisstadt Dachau

Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 132/04 Gewerbegebiet an der duBleren Miinch-
ner StraBe (1. Teilinderung von Nr. 70/93)

Zusammenfassende Erklirung gemif § 10 Abs. 4 Baugesetzbuch

A

Art und Weise, wie die Umweltbelange beriicksichtigt wurden:

Lirmschutz:

Es erfolgt jetzt neu eine Festsetzung von Emissionskontingenten, um den Schutz be-
nachbarter Nutzungen zu optimieren. Ein zusitzlicher Schutz des Anderungsbereichs
vor Emissionen der Eisenbahn ist nicht erforderlich, da sich die Art der zu schiitzen-
den Nutzung (Gewerbegebiet) nicht geidndert hat.

Griinfléchen:

Entgegen den Forderungen aus der Offentlichkeitsbeteiligung wurden wieder Griinzi-
suren und Grundstiicksbegriinungen festgesetzt, da die Griinfldchenbilanz unverindert
bleiben sollte.

Art und MaB der Nutzung:

Art und Maf} der Nutzung sowie die bisherige Nettobaulandfldche und GeschoBfldache
wurden weitgehend erhalten. Ein zusitzlicher Eingriff in Natur und Landschaft erfolgt
nicht. Auch sonstige Umweltbelange sind durch die im Sinne von Umweltpriifung und
Umweltbericht unwesentliche Anderung nicht betroffen.

Art und Weise, wie die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung
beriicksichtigt wurden:

Offentlichkeit:

Gewiinschten Vergroflerungen des Malles der Nutzung durch GRZ-Erh6hung oder
Entfall von Straenbegleitgriin konnte -zugunsten der Umweltbelange- nicht zuge-
stimmt werden.

Eine Trafostation ist aus Griinden der Sicherstellung der Energieversorgung unab-
dingbar. Die privaten Belange der Grundstiickseigentiimer mussten hier zuriickstehen.
Behorden:

Die Versorgung durch Elektrizitdt und Erdgas wurde durch entsprechende Festsetzun-
gen sichergestellt.

Griinde, warum der Plan nach Abwigung mit den gepriiften, in Betracht kom-
menden anderweitigen Planungsmoglichkeiten gewihlt wurde:

Die urspriingliche ErschlieBung ist nicht mehr moglich und nicht mehr herstellbar, da
ein Baukorper auf der offentlichen Verkehrsfliche genehmigt und gebaut wurde. An-
dere Alternativen, die noch weniger in den bisherigen Zustand eingreifen wiirden, wa-
ren nicht erkennbar. Die ErschlieBung ist bereits vor Inkrafttreten dieser Bebauungs-
plandnderung gebaut worden. Dieser gebaute Zustand wird planerisch festgeschrieben,

GroBe Kreisstadt Dachau

Abt. Stadtplanung und Hochbau
5.11/dsa

17.11.2011





