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Grofle Kreisstadt Dachau Bebauungsplan Nr. 152/10 “Stidlich Johann-Sperl-Weg”

Praambel

Die GroB3e Kreisstadt Dachau erldsst geméal §§ 2 bis 4¢ sowie §§ 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches -
BauGB - i.d.F. der Bek. vom 23.09.2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes
vom 12.04.2011 (BGBL. I S. 619), Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern - GO - i.d.F.
der Bek. vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), zuletzt gedndert durch § 10 des Gesetzes vom 27. Juli 2009
(GVBI S. 400), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung - BayBO -i.d.F. der Bek. vom 14.08.2007 (GVBL
S. 588), zuletzt gedndert durch Art. 78 Abs. 4 des Gesetzes vom 25.02.2010 (GVBI. 2010. S. 66), der
Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - BauNVO - i.d.F. der Bek. vom 23.01.1990
(BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. I S. 466) und der
Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und iiber die Darstellung des Planinhaltes (PlanzV
90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I S. 58)diesen qualifizierten Bebauungsplan als

Satzung.
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Grofie Kreisstadt Dachau Bebauungsplan Nr. 152/10 “Stidlich Johann-Sperl-Weg”

A. Verfahrensvermerke

1. Der Bauausschuss des Stadtrates hat am 20.07.2010 die Aufstellung des Bebauungs- und
Griinordnungsplanes Nr. 152/10 ,,Stidlich Johann-Sperl-Weg* beschlossen. Der Aufstellungs-
beschluss wurde am 15.10.2010 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Die Offentlichkeit konnte sich in der Zeit vom 18.10.2010 bis 29.11.2010 iiber die allgemeinen
Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung i.d.F. vom 07.09.2010
unterrichten (§ 13a Abs. 3 Satz 2 BauGB).

3. Der Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes wurde mit der Begriindung i.d.F. vom
07.09.2010 gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom 10.11.2010 bis einschlielich 10.12.2010 &ffentlich
ausgelegt.

4. Die erneute Auslegung (§ 4a Abs. 3 Satz 2 und 3 BauGB) des Entwurfs des Bebauungs- und
Griinordnungsplans mit Begriindung (Planstand i.d.F. vom 14.07.2011) hat in der Zeit 08.08.2011
bis 23.08.2011 stattgefunden.

5. Die Stadt Dachau hat mit Beschluss des Stadtrates vom 04.10.2011 den Bebauungs- und
Griinordnungsplan als Satzung beschlossen.

2 0. okt 2001

Dachau, den ....5.00.00 .0 ...

6. Der Beschluss des Bebauungsplanes nach § 10 Abs. 3 BauGB wurde am L2 0k
ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan wird seit diesem Tag zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten. Der Bebauungsplan tritt damit nach § 10 BauGB in Kraft. Auf die Rechtsfolgen der
§§ 44 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung verwiesen.

Dachau, den ..... 2 ‘ BK T . 20" .....

Satzung ausgefertigt am:

90, . 60

Dachau, den ... ................... o
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Grofie Kreisstadt Dachau Bebauungsplan Nr. 152/10 “Siidlich Johann-Sperl-Weg”

B. Planzeichnung i.d.F. vom 04.10.2011
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Grofle Kreisstadt Dachau Bebauungsplan Nr. 152/10 “Stidlich Johann-Sperl-Weg”

a

Festsetzungen durch Planzeichen

[a—

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

o

Allgemeines Wohngebiet siehe Festsetzungen D 1

(]

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 18, 19, 20 BauNVO)
GR 155 m Grundfldche siehe Festsetzung D 2, z.B. 155 m?

e Geschossfldche als HochstmaB siehe Festsetzung D 2, z.B. 310 m?
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmall, z.B. zwei

R Wandhohe als HochstmalB, z.B. 6,5 Meter

BERLE

RHi=a3 Firsthohe als Hochstmall, z.B. 8,5 Meter

L7

Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVOQ)

Baugrenze

da

Flichen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)
Fliachen fiir Gemeinbedarf

Sozialen Zwecken dienende Einrichtung

o

h

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Straflenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsberuhigter Bereich
Stralenbegrenzungslinie

Einfahrt/Ausfahrt

Bl

Einfahrtbereich

=)

Flichen fiir Versorgungsanlagen und fiir die Abfallentsorgung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

Flachen fiir Versorgungsanlagen

Elektrizitit

il

Abfall/Wertstoff

e |

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flichen fiir Mafinahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25a BauGB)

Offentliche Griinfliche

i

Parkanlage

04.10.2011
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GrofB3e Kreisstadt Dachau Bebauungsplan Nr. 152/10 “Siidlich Johann-Sperl-Weg”

Umgrenzung von Fldchen mit Bindung fiir Bepflanzung und Erhaltung von Baumen
und Stréduchern

©
o
o
o
o
o
o
o
o

3
o

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern

Erhaltung: Bdume

Anpflanzen: Bidume, hier Obstbaum

(o]
(o]
(o]
(o]
©0
(o]
(o]
(o]
o]

zu entfernender Baum

=]

Flichen fiir Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)

Umgrenzung von Fldchen fiir:

Stellplitze

L

Ga Garagen

o

Sonstige Festsetzungen (§ 9 Abs. 7 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Grenze des Geltungsbereichs des Bebauungsplans

!

HHHH Schutz gegen Umwelteinwirkungen - Schallschutzwand, siehe Festsetzung D 4.5
20y VermaBung, hier z.B. 8,0 m

04.10.2011
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Grofle Kreisstadt Dachau Bebauungsplan Nr. 152/10 “Stidlich Johann-Sperl-Weg”

2.2

23

24

3.1
3.2

4.2

4.3

4.4

4.5

Textliche Festsetzungen

Art der Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nrn. 1, 6 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Ausnahmen im Sinne des § 4 Abs. 3 BauNVO nicht
zuldssig.

Die hochstzuldssige Anzahl der Wohnungen in Wohngebéduden betrégt je:

- Einzelhaus 2 Wohnungen und

- Doppelhaushélfte 1 Wohnung.

Maf der Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Grundflache kann um max. 10 % fiir Balkone, Loggien und Terrassen iiberschritten
werden.

Die Grundflache darf durch die Grundflachen, der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten

Anlagen:
- Im Allgemeinen Wohngebiet bis zu einer GRZ von 0,35 und
- in der Fldche fiir Gemeinbedarf bis zu einer GRZ von 0,50

uberschritten werden.

Die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen als Vollgeschosse einschlieBlich
der zu ihnen gehorenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswénde sind bei der
Ermittlung der Geschossfldchen ganz mitzurechnen.

Als unterer Bezugspunkt fiir die Firsthohe und die Wandhdhe wird 482,7 m iiber NN
festgesetzt.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Es wird offene Bauweise festgesetzt.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig.

Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die Auflenbauteile schiitzenswerter Rdume im Allgemeinen Wohngebiet miissen ein
resultierendes bewertetes Schalldimm-Mal aufweisen, sodass die unteren Anhaltswerte fiir
Innenpegel nach Tabelle 6 der VDI-Richtlinie 2719' eingehalten werden.

Schlaf- und Kinderzimmer im allgemeinen Wohngebiet miissen mit einer schallgeddmmten
Liiftungseinrichtung ausgestattet sein. Schallgeddmmte Liiftungseinrichtungen miissen beim
Nachweis des erforderlichen resultierenden Schalldimm-Males der Aullenbauteile mit
berticksichtigt werden.

An der dstlichen Baugrenze des Allgemeinen Wohngebiets sind 6ffenbare Fenster von
schiitzenswerten Aufenthaltsraumen unzuléssig.

An der 6stlichen Baugrenze in der Gemeinbedarfsfldche sind Fenster von Ruhe- und
Schlafrdumen unzuléssig.

An der Ostlichen Grundstiicksgrenze des Allgemeinen Wohngebiets ist entlang des
Planzeichens ,,Schutz gegen Umwelteinwirkungen — Schallschutzwand* eine Schallschutzwand
mit einer Hohe von 3,5 m iiber Geldnde zu errichten.

1

VDI 2719 "Schallddimmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen", Ausgabe 1987-08, Beuth Verlag, Berlin

04.10.2011
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Grol3e Kreisstadt Dachau Bebauungsplan Nr1053&iidlich Johann-Sperl-Weg”

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

Maflinahmen der Griinordnung und des Naturschutze¢8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Baum zu erhalten: Fur die als zu erhalten festgeseBaume im offentlichen Griin sind
wahrend der BaumaRhahmen SchutzmaRnahmen gem.@92¢ Lind RAS LP 4
durchzufihren.

Gehdlzbestand zu erhalten: Fur den als zu erhfdstgesetzten Gehdlzbestand sind wahrend
der BaumalRnahmen SchutzmalRhahmen gem. DIN 1892RABd.P 4 durchzufihren. Die
Flache ist nicht als Baueinrichtungs- oder Lageh&zu nutzen.

Baumpflanzungen bei Stellplatzen: Die Stellplatebdre sind mit BAumen zu gliedern. Je funf
Stellplatze ist ein Baum erster oder zweiter Orgnaus der nachfolgenden Pflanzliste zu
pflanzen. Mindestpflanzqualitat ebenfalls geméa@riliste. Ausgefallene Geholze sind
spatestens in der folgenden Vegetationsperiod@mtisend den festgelegten
Guteanforderungen nachzupflanzen. Die offene, ucttt mit Pflaster 0.4. Gberdeckte
Pflanzflache soll mindestens 12 m2 (Baume 1. Orghbaw. 9 m2 (Baume 2. Ordnung)
betragen. Sollten diese Flachen unterschritten eversind geeignete Wurzelraum-
BelUftungssysteme notwendig.

Flache zum Anpflanzen von Baumen und StrauchemdiéliBepflanzung sind ausschlieflich
heimische und standortgerechte Laubgehélze ausigenden Auswahlliste sowie
autochthones (standortheimisches) Pflanzenmateriaérwenden. Je 15 m Lauflange ist ein
Baum zu pflanzen. Die Heckenpflanzung ist zweigeim Diagonalverband auszufiihren. Die
Mindestpflanzqualitaten sind gemal Pflanzliste)(feétgesetzt. Ausgefallene Gehdlze sind
spatestens in der folgenden Vegetationsperiod@mtisend den festgelegten
Guteanforderungen nachzupflanzen.

Private zu begriinende Flachen: Die nicht Uberbdtitirhen sind als Rasen, Stauden- oder
Gehoélzpflanzungen auszubilden, soweit sie nicha@emzufahrten, Stellplatze oder Terrassen
sind. Je angefangene 500 m?2 Grundstuicksflachenstastens ein Laubbaum zu pflanzen.
Dafur sind Arten und Mindestpflanzqualitaten ausrechfolgenden Auswabhlliste zu
verwenden. Ausgefallene Gehdlze sind spatestethsrifolgenden Vegetationsperiode
entsprechend den unten festgelegten Guteanfordamurarhzupflanzen. In diesen Bereichen
ist die zuséatzliche Verwendung von Ziergeholzergsily. Nicht zuldssig ist die Pflanzung von
Nadelgehdlzhecken.

Auswabhlliste Pflanzen

Mindestpflanzqualitdt Baume:

Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfage20 cm.
Mindestpflanzqualitat Obstbaume:

Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfadgl6 cm.
Mindestpflanzqualitat Straucher: 2 x verpflantne Ballen, Hohe 60 — 100 cm;

Baume 1. Ordnung (Grof3b&ume):

Acer platanoides 'Cleveland’ Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Betula pendula Hange-Birke
Fraxinus excelsior 'Westhofs Glori, Esche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata 'Rancho’ Winter-Linde

DIN 18920:2002-08 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau U&ckon Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetatichsitéa
bei Baumalnahmen, Beuth-Verlag Berlin

RAS-LP 4: Richtlinie fuir die Anlage von Strassen, Teil: Lanusitspflege, Abschnitt 4: Schutz von Baumen,
Vegetationsbestanden uficeren bei Baumassnahmen, 1999 erschienen im Kirschbautag/éSBN : 978-3-7812-1504-7

04.10.2011
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Grofe Kreisstadt Dachau

Bebauungsplan Nr1053&iidlich Johann-Sperl-Weg”

5.7

5.8

1.2

Baume 2. Ordnung:

Acer campestre 'Elsryk’ Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Juglans regia Walnuf3
Prunus avium Vogel-Kirsche
Sorbus aucuparia Eberesche
Straucher:
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna Weil3dorn
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Rhamnus catharticus Kreuzdorn
Ribes alpinum Alpen-Johannisbeere
Rosa canina Hunds-Rose
Salix caprea Sal-Weide
Salix purpurea Purpur-Weide
Sambucus nigra Holunder

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Obstbaume:
Alle vom Standort her geeigneten Arten und Sorten.

Begriinung von Fassaden und Schallschutzwand:

Nicht durch Fenster oder Turen gegliederte Fassaikeab einer Wandflache von 30 m? sind
mit standortgerechten Kletterpflanzen zu begriDetei ist mindestens je 5 [fm
Fassadenlange eine Kletterpflanze zu setzen. 8&kébstklimmer aufgrund der
Wandbeschaffenheit nicht verwendbar sein, sindt&ileiifen fir andere Kletterpflanzen
vorzusehen.

Dachbegriinung:

Flachdacher und Dacher mit einer Dachneigung bisaxt 5° sind auf mindestens 75% der
Dachflache zu begriinen. Mindestanforderung ist extensive Begrinung mit einer
Gesamtaufbauhthe von wenigstens 10 cm. Dachbemitizachaufbauten, die der Nutzung
von Sonnenenergie dienen, sind davon ausgenommen.

Ortliche Bauvorschriften (g 9 Abs. 4 BauGB i.v.m. Art. 81 BayBO)

Einfriedungen und Sichtschutz

Einfriedungen sind auf der Gemeinbedarfsflacheemier maximalen Héhe von 1,5 m, in den
Ubrigen Flachen mit einer maximalen HOohe von 1&lsrHolzzaune mit vertikalen Latten, als
verzinkte Stabgitterzaune oder als verzinkte Masdrahtzaune zulassig. Fundamente fir
Zaune sind als Punktfundamente auszubilden. Durtdride Sockel sind nicht zuléassig. Fur
Einfriedungen durch geschnittene Hecken sind neivdrgeschlagenen Gehdlzarten (vgl.
Pflanzliste unter Festsetzung 4.6) zu verwenden.

Sichtschutzwande sind nur innerhalb eines Beraiohshéchstens 2,5 m aul3erhalb von
Baugrenzen mit einer maximalen Hohe von 2,0 m remeximalen Lange von 2,5 m und nur
aus verputztem Mauerwerk oder Holz, ausschlieldicrertikaler oder horizontaler
Strukturierung, zuléssig.

04.10.2011
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6.2

Abfallbehalter

Die Standorte fur Abfallbehalter sind in die Geb&udebengebaude oder Einfriedungen zu
integrieren.

Solaranlagen

Solaranlagen auf geneigten Dachflachen sind nudemit gleichen Neigungswinkel wie die
Dachflache zulassig.

Gestaltung von Nebengebauden und Garagen

Die Wandhothe von Nebengebauden, Gartenh&dusern anagjéh wird mit maximal 3,0 m
festgesetzt.

Die Garagen missen die gleiche Dachform und Daghngiwie das Hauptgebaude
aufweisen. Ausgenommen sind extensiv begrinte &adter oder Dacher mit einer Neigung
bis 5°.

Dachaufbauten

Dachgauben sind erst ab einer Dachneigung von8&8sig. Die Summe der Breite der
Dachaufbauten darf 1/3 der Firstlange nicht UbeestEn.

Dacheinschnitte sind unzul&ssig.

Gestaltung der unbebauten Flachen

Belagflachen (wie z.B. Zufahrten, Stellplatze, &esen etc.) sind mit wasserdurchléassigen
Decken (Schotterrasen, Rasengittersteine, GroRéister mit Rasenfuge, Kunststein mit
hoher Wasserdurchlassigkeit u. a.) zu versehen.

Abgrabungen und Abbéschungen zur Freilegung ddeKsind nicht zulassig.

04.10.2011
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GrofB3e Kreisstadt Dachau Bebauungsplan Nr. 152/10 “Siidlich Johann-Sperl-Weg”

F. Planunterlage und Hinweise durch Planzeichen

1 Planunterlage

bestehende Flurstiicksgrenzen mit Flurnummer, hier z.B. 1013/2

bestehende oberirdische Wohn- und Nicht-Wohngebdude mit Hausnummer,
hier z.B. Nr. 51)

Flur-, Stralenname, Nutzungsbezeichnung, (z.B. Johann-Sperl-Weg)

bestehender Stralenverlauf

vorgeschlagene Grundstiicksgrenze, Baugrundstiick
aufzuhebende Flurstiicksgrenzen

abzubrechendes Gebédude oder Gebéudeteil
geplantes Gebdude

vorhandener Baumbestand

vorhandener Gehdlzbestand

04.10.2011
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Grol3e Kreisstadt Dachau Bebauungsplan Nr1053&iidlich Johann-Sperl-Weg”

G.
1.

Textliche Hinweise

Regenwassernutzung und -versickerung

Regenwasser von Dachflachen kann je nach BedaBralichwasser verwendet werden.
Allgemein soll Niederschlagswasser soweit moghar, Ort versickert werden, wobei eine
breitflachige Versickerung unter Ausnutzung demiRgingswirkung der belebten Bodenzone
anzustreben ist. Bei der Versickerung ist der Gnasserstand im Planungsgebiet speziell zu
beachten und die Versickerungsfahigkeit durch etsgrechendes Gutachten nachzuweisen.
Im Allgemeinen wird auf das Arbeitsblatt ATV-DVWK488' und das Merkblatt ATV-
DVWK-M153° verwiesen.

Sofern die Anwendungsvoraussetzungen der Niedegshhsserfreistellungsverordning

und die technischen Regeln zum schadlosen Einledergesammeltem Niederschlagswasser
in das GrundwassefTRENGW) erfilllt und die zugehorigen technischesg&n beachtet
werden, sind derartige Anlagen zu Beseitigung vaddrschlagswasser genehmigungsfrei.

Fur Dachflachen und Ableitungen sind nach Méglahhkichtmetallische Materialien zu
wéhlen. Soweit trotzdem metallische Werkstoffe Viemaung finden, sollen diese mit einer
abtragsfreien Schutzschicht versehen sein.

Grundwasser

Aufgrund des hohen Grundwasserstandes ist es rmidiss beim Baugrubenaushub, Einbau
der Entwasserungsleitungen usw. Grundwasser essgriavird, sodass eine
Bauwasserhaltung stattfinden muss. Daflir wére voeain Landratsamt Dachau eine
entsprechende wasserrechtliche Erlaubnis gem.5ABalyWG bzw. Erlaubnis mit
Zulassungsfiktion gem. Art. 70 BayWG einzuholeni &gstehendem Grundwasser oder bei
Anschneiden von Schichtwasser sind Keller/Tiefganagrundsatzlich druckwasserdicht
auszubilden.

Grundsatzlich durfen Ver- und Entsorgungsleiemgicht tberbaut werden. Die
erforderlichen Mindestabstande der Leitungen zufdstgesetzten Baumstandorten sind
einzuhalten.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Kdilasten bzw. Altlastenverdachtsflachen
bekannt. Sollten aufgrund sonstiger Erkenntnissieaispunkte fiir das Vorliegen einer
schadlichen Bodenveranderung oder Altlast nichyesshlossen werden kdnnen, sind auf der
Grundlage des BBodSchG, der hierzu erlassenen &ecbtdnungen und
Verwaltungsvorschriften entsprechende Ermittlundgawertungen und ggf. Malinahmen
durchzufihren.

Bei der Gebaudeplanung soll die Nutzung regeéineréEnergiequellen insbesondere in Form
von Solarwéarme und Photovoltaik bertcksichtigt veerd

Bodenfunde aus friiheren Siedlungsepochen siwerziiglich der Unteren Denkmalbehoérde
Zu melden.

DWA-A138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickgruon Niederschlagswasser”, Ausgabe 04/2005, Dieeits
Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Alga/., Theodor-Heuss-Allee 17, 53773 Hennef

DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwagsestjabe 08/2007, Deutsche Vereinigung fur
Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V., TheeHeuss-Allee 17, 53773 Hennef

NWFreiV ,Verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose \¢kesiung von gesammeltem Niederschlagwasser”, vad0008,
GVBI NR. 21/2008 S. 777ff

TRENGW Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von gasiem Niederschlagswasser in das Grundwasser,
Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministeriunt$nfiivelt und Gesundheit vom 17. Dezember 2008 Aze-84502-
2008/28-Ib, AlIMBI Nr. 1/2009 S.4 ff
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10.

Fur die Herstellung von Stellplatzen und deréhb8ung gilt die jeweils giltige Satzung der
Grol3en Kreisstadt Dachau (Stellplatzsatzung).

Oberbodenschutz:

Vor Baubeginn ist der Oberboden in seiner gesaiieke abzuschieben und gemalf DIN
1891% und ZTV-LA St in Mieten aufzusetzen. Zur Zwischenbegriinung bis z
Wiederverwendung sind die Mieten anzusaen.

Gehoblzrodungen/Ruckschnitte z.B. zur Baufeldndwgndirfen nur aul3erhalb der Brutzeit
von Vogeln vorgenommen werden, also in der Zeit @dni0. - 28.02.

Die vorhandenen Nistkasten bzw. Ersatznistkasterden an neu gepflanzten Baumen oder
an vorhandenen Baumen in der naheren Umgebung maedebracht.

Begrindung

Planungsrechtliche Situation
« Erforderlichkeit der Bauleitplanung

Die Stadt Dachau weist als Mittelzentrum in deriBedgvinchen nach wie vor zunehmende
Bevolkerungszahlen auf. Diese Entwicklung wird naltén Prognosen auch noch bis in das
nachste Jahrzehnt anhalten. Insbesondere fiir leansli die Stadt ein attraktiver Wohn-
standort, sodass die demographische Struktur abskbbstant und der Anteil an Kindern und
Jugendlichen hoch bleiben wird.

Der bestehende Kindergarten aus dem Jahre 1974 wusinem Aluminiumbausystem
errichtet, die Betriebszeit war urspringlich aufJahre ausgelegt. Eine Sanierung beziehungs-
weise Modernisierung des Gebaudes ware unwirtdafEin Neubau ist somit erforderlich.
Dieser soll bei laufendem Betrieb des bestehendedgfgartens erfolgen. Der Kindergarten
kann somit als eigenstandige Einrichtung auch withder Bauzeit weiter betrieben werden.
Die Beeintrachtigungen fiur Kinder, Eltern und Bddez konnen minimiert werden, 6ffentliche
Haushaltsmittel fir Zwischenldsungen (etwa Mietkadiir Raumcontainer) kbnnen eingespart
werden.

Da der Ersatzneubau mit zwei zusatzlichen Kindpdengruppen aul3erhalb des bisherigen
Bauraums erfolgen soll, ergibt sich ein planerisddordernis gemalf 8 1 Abs. 3 BauGB. Die
nordliche Grundstiicksflache wird nach Abbruch destéhenden Kindergartengebaudes nicht
mehr fir Gemeinbedarfszwecke benotigt, deshaleigbsichtigt, dort ein Wohngebiet festzu-
setzen.

* Verfahren

Das Planvorhaben befindet sich in innerstadtisthge auf einer schon baulich genutzten
Flache im Siedlungsbestand und sieht nur kleinftfeBaumal3nahmen deutlich unter einer
Grundflache von 20.000 gm vor, sodass die Anfonugen des 8§ 13a BauGB erfullt sind. Der
Bebauungsplan wird daher als ,Bebauungsplan demiemwicklung“ im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt. Hierbwd snal3gebliche Teile des § 13 BauGB
ebenfalls anzuwenden:

Auf Grundlage von 8§ 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB kanneaing frihzeitige Unterrichtung und
Erorterung nach 8 3 Abs. 1 und 8§ 4 Abs. 1 BauGRiubtet werden. Da auch keine
Anhaltspunkte vorliegen, dass eine BeeintrachtigiergSchutzgiter und Schutzziele nach § 1

8
9

DIN 18915: Vegetationstechnik im Landschaftsbau — BodenanbeKasgabe 2002-08, Beuth Verlag Berlin
ZTV-Baum StB 04— Zusatzliche Technische Vertragsbedingungen unidtiiien fur Baumpflegearbeiten im Stral3enbau,
Ausgabe 2004, ISBN 3-934484-86-7
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Abs. 6 Nr. 7b BauGB (Natura-2000-Gebiete und Vagelzrichtlinie) besteht, ist geman § 13
Abs. 3 BauGB eine Umweltprifung nicht erforderlich.

Auf die Durchfiihrung im beschleunigten Verfahremdigemal3 8 13a Abs. 3 BauGB bei der
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses hingemie

Die Umnutzung der 6ffentlichen Grunflache in eireiliche Nutzung stellt eine "andere
Maflinahme der Innenentwicklung" dar, die nach 8Al3a 1 Satz 1 BauGB die Aufstellung
eines Bebauungsplans im beschleunigten Verfahratigcht.

* Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.04, 200&zt geédndert durch
Bekanntmachung vom 12.04.2011

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung v810121990, zuletzt gedndert durch
Bekanntmachung vom 22.04.1993

Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung voi®812007, zuletzt geandert durch
Bekanntmachung vom 25.02.2010

2. Ubergeordnete Planungen
* Vorgaben der Regional- und Landesplanung

Die Grol3e Kreisstadt Dachau ist das einwohnerdgMgtelzentrum in der Region Miinchen
und ein wichtiger Versorgungs-, Wohn- und Arbeii$pétandort im Nordwesten von
Munchen. Die Stadt hat damit auch VerpflichtungenBereitstellung einer entsprechenden
sozialen Infrastruktur, was auch Betreuungseinuiopen fur Kleinkinder beinhaltet.

e Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan (zuletzt gearatari2.11.2010) wurde das Plangebiet als
Gemeinbedarfsflache ,Soziale Einrichtung” und dee&chnung ,Kindergarten®, die von
Norden, Osten und Siden von einer offentlichen Edne mit der Zweckbestimmung
~Spielplatz“ umgeben ist, dargestellt. Westlich dbsr Sammelstral3e dargestellten Joseph-
Effner-StralRe wurde reines Wohngebiet dargeskiitang der Joseph-Effner-Strafl3e und als
Ost-West-Verbindung durch die stdliche Grinflacheden wichtige Ful3- und Radwege
dargestellt.

04.10.2011
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Ausschnitt aus dem wirksamen Flchenngsmlan mit Darstellung des raumlichen Gelt'ungsllshei
des Bebauungs- und Griinordnungsplans Nr. 152/10

Ferner wird von der Darstellung des rechtswirksafl@éohennutzungsplanes abgewichen.
Bei den Anderungen handelt es sich lediglich umdRarrekturen, so wird die nérdlich
vorhandene ,Reine Wohngebiet* (WR) tUber den ,JokR8pearl-Weg"“ und als ,Allgemeines
Wohngebiet” (WA mit ca. 0,154 ha) hinweggefuhrtelache fir Gemeinbedarf wird nach
Siden verschoben.
Mit der Berichtigung wird die geordnete stadtebehai Entwicklung der Stadt Dachau nicht
beeintrachtigt und ist nach wie vor sichergestellt.

Abb

Abb. : rechtswirksr Flachennutzungsplan btlne3ichtigter Flhnutzunsplan
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Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtggangepasst (8 13a Abs. 2 Nr. 2
BauGB).

* Bebauungsplane

Der Geltungsbereich umfasst einen kleinen Teillolrdes rechtsverbindlichen Bebauungs-
und Griinordnungsplans Nr. 23/78 ,An der JosephédEfBtrale“. Im Anderungsbereich
werden die bisherigen Festsetzungen durch den rigelesuungsplan Nr. 152/10 ,Sudlich
Johann-Sperl-Weg" ersetzt. Der restliche Geltungstle von Nr. 23/78 ,An der Joseph-
Effner-Stral3e” wird durch den neuen Bebauungspieint berthrt.
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dem Geltungsbereich des neuen Bebauungs- und Ghiimogsplans Nr. 152/10 ,Sidlich Johann-Sperl-
Weg“

Der Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 23/78 sat#¥iderspruch zu den Darstellungen

des Flachennutzungsplans allgemeine Wohngebidte fes
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W 226604

A

Abb. 5: Ausschnitt aus der Planzeichnung des Balgaswnd Grinordnungsplans Nr. 23/78 ,An der Joseph
Effner-Stral3e"

3. Ziele, Zweck und Auswirkungen des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan zielt auf die Schaffung von Behiréir die Errichtung einer
Kindertagesstatte als Ersatzbau stdlich des besteheKindergartens sowie zur Schaffung
von Baurecht fur Wohnungsbau im nérdlichen Planbagsich. Die bisher schon festgesetzte
Gemeinbedarfsflache wird dabei nach Stden verlageerin die bestehende 6ffentliche
Grunflache hinein erweitert.

Im Westen des Planungsbereichs erfolgt eine plseteziFestschreibung des derzeitigen
Bestands, da die Joseph-Effner-StralRe anders auggebrde, als im Bebauungsplan Nr.
23/78 festgesetzt war.
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4.

Beschreibung des Planungsgebiets
* Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Anderungsplamumfasst neben dem Grundstiick des
bisherigen Kindergartens auch Teile der umgebentfentlichen Grunflache sowie den
westlich benachbarten StralBenraum der Joseph-EStna®e und eine Teilflache des Johann-
Sperl-Weges. Die sidliche Grenze wird durch dieddante der Lovis-Corinth-Stral3e
gebildet. Im Osten schliel3t der GeltungsbereiclanNestkante des Verbindungsweges
zwischen Johann-Sperl-Weg und Lovis-Corinth-Stiafie

* Denkmalschutz

Im Plangebiet und seiner Umgebung sind keine Bdar Bodendenkmaler vorhanden.

* Umgebung

Im Norden, Westen und Siiden schliel3en an den @slbhaneich Wohngebiete an. Im Osten
setzt sich aul3erhalb des Geltungsbereichs diettiftem Grinflache bis zum Larmschutzwall
entlang der Bahnlinie Miinchen — Nurnberg fort. ilesé Grunflache eingebettet wurde

entsprechend den Vorgaben des Bebauungs- und @niumagsplans Nr. 23/78 ein 6ffentlicher
Spiel- und Bolzplatz.

04.10.2011
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» Erschlie3ung

Das Planungsgebiet ist Uber die bestehenden St(a8seph-Effner-Stral3e und Johann-Sperl-
Weq) erschlossen.

* Topographie

Das Plangebiet ist nahezu eben. Die Gelandeholmevas&en ca. zwischen 482 und 483 m
UNN.

* Wasserverhéaltnisse

Die mittlere Grundwasserhdhe betragt im BereichRlasungsgebiets zwischen 480,0 und
480,5 m UNN. Es ist moglich, dass beim BaugrubemaysEinbau der Entwasserungs-
leitungen usw. Grundwasser erschlossen wird, saassBauwasserhaltung stattfinden muss.
Dafur ware vorab beim Landratsamt Dachau eine esthpnde wasserrechtliche Erlaubnis
gem. Art.15 bzw. Art. 70 (Erlaubnis mit Zulassunkgsbn) BayWG einzuholen.

Im Gebiet sind keine Oberflachengewésser, Wassamgptbiete oder wassersensible Bereiche
vorhanden.

* Arten und Lebensraume (Tiere, Pflanzen, Biotope):

Im Geltungsbereich befindet sich 6stlich des dwathireiche Grol3gehdlze gegliederten
StralRenraumes der Joseph-Effner-Stral3e das geipeimge Gelande des bestehenden
Kindergartens sowie — im Stiden und Osten angrenzeike offentliche Grinflache, die
ebenfalls einen guten Durchgrinungsgrad aufweistsdist zu ca. 50 % mit Einzelb&dumen
sowie einer geschlossenen Strauch- / Baumheckedké$Hohe bis zu ca. 10 m, Alter ca. 35
Jahre, heimische Arten). Die restlichen Flachemdffentlichen Griinflache sind Rasen- bzw.
Wiesenbereiche. Die offentliche Griinflache steiltaen Gehoélzen des Kindergartens einen
wichtigen Teil des bahnbegleitend von Norden naathes verlaufenden innerdértlichen
Grinzuges dar.

Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind keine@aler amtlichen Biotopkartierung
Bayern, gesetzlich geschitzte Nass- oder Trockedstee oder Schutzgebiete nach dem
Bayerischen Naturschutzgesetz vorhanden. Gebietgemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-
Gebiete) oder Vogelschutzgebiete sind innerhallPdi@sungsgebietes ebenfalls nicht
vorhanden. Zum Vorkommen von geféhrdeten Tier- &ilanzenarten ist nichts bekannt, es
liegen keine Nachweise im Rahmen der Artenschutigkang Bayern fir den Geltungsbereich
vor.

« Spezieller Artenschutz:

Im Bezug auf die artenschutzrechtlichen Vorgaberdengine naturschutzfachliche Angabe
zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifdmegstellt. Diese kommt zu folgendem Fazit:
.Fur die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinienden die Verbotstatbestande des § 44
BNatSchG bei Berticksichtigung der Vermeidungs- KinthpensationsmaflRnahmen nicht
erfullt.
Fur die europaischen Vogelarten werden die Veratitestdnde des § 44 BNatSchG bei
Berucksichtigung der Vermeidungs- und Kompensati@aiinahmen nicht erfullt.
Als notwendige Vermeidungs- und Kompensationsmafeahverden folgende Hinweise
vorgeschlagen:
.Die Beseitigung der Gehdlze zur Baufeldfreimachumgss im Winterhalbjahr auf3erhalb
der Brutzeit erfolgen.
- In den neu entstehenden Griunflachen werden wie@i@mB und Straucher gepflanzt.

10 Landschaftsarchitekt Hartmut Lichti: Naturschattfliche Angabe zur speziellen artenschutzrecletfidbriifung, Bebauungsplan

Nr. 152/10 ,Sidich-Johann-Sperl-Weg", i.d.F. vomQB42011
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- Die vorhandenen Nistkasten bzw. Ersatznistkastedemean neu gepflanzten Baumen oder
an vorhandenen Baumen in der naheren Umgebung maedebracht.”

» Altlasten
Auf dem Planungsgebiet und in seinem Umfeld sindekdltlastenverdachtsflachen bekannt.
* Immissionsschutz

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zu untersusimeihmogliche Larmbeeintrachtigungen
durch den 6stlich benachbarten Bolzplatz, die Babake Minchen - Ingolstadt sowie die
Vertraglichkeit des Kindergartens mit der herandgimlen Wohnnutzung.

5. Planungskonzeption

Da der bestehende Kindergarten wahrend der Ernghdies Ersatzneubaus weiter betrieben
werden soll, war eine Losung zu finden, die didésat. Der Neubau wird auf dem stdlichen
Grundstucksteil im Bereich der derzeitigen Freifigiehe errichtet. Der Freibereich kann
wahrend der Bauzeit nicht benutzt werden. Der Newshalt einen Freibereich sidlich
vorgelagert, die bisherige Gemeinbedarfsflache rdags in die 6ffentliche Grinanlage hinein
erweitert werden. Die Erschliel3ung der neuen Kitadgsstatte kann von der Joseph-Effner-
Stral3e aus erfolgen. Im Norden kann nach Fertlgatgdes Neubaus der Altbau abgebrochen
werden.

Die noérdliche Grundsticksflache wird fir die neuadértagesstatte nicht mehr benétigt. Da
das nordliche Teilgrundstiick durch den Johann-Speld) erschlossen ist, bietet sich an, dort
eine Wohnbebauung, wie in der Umgebung vorgegehearmoglichen. Hierzu werden zwei
zweigeschossige Gebaude mit Garagen festgesetzt.

Der im Stden und Osten des Geltungsbereiches liefirdffentliche Griinzug soll soweit
maoglich erhalten und durch die Pflanzung zuséatelickehdlze gestarkt werden. In Verbindung
mit einer grofR3zugigen Durchgriinung des neuen Kiadesstattengelandes — unter moglichst
umfangreicher Sicherung des erhaltenswerten Bauarimss — sollen die Nutzbarkeit, die
Funktionen und Wohlfahrtswirkungen der 6ffentlicl@ninflache weitgehend aufrecht
erhalten werden.

Die Anderung der bestehenden stadtebaulichen Bitu@ibklusive der Reduzierung des
Aul3enbereichs, der Nutzflache und der offentlicBeiinflache bzw. des Griinzuges) ist
bedauerlich, muss allerdings dem Ziel, der Schaffeon zusatzlichen Kindergartenplatzen
und damit der Sicherung von Bedurfnissen der Beardlkg, insbesondere der von Familien,
untergeordnet werden.

6. Begrindung der Festsetzungen
Stadtebau

* Art der Nutzung

Wahrend die bestehenden Nutzungen in ihrer Lagbtlgerandert werden, tritt auf dem
nordlichen Grundstiicksteil des bisherigen Kindeeya neu allgemeine Wohnnutzung hinzu,
wie dies ndrdlich und sudlich des raumlichen Gegslbereichs durch Festsetzung im
Bebauungsplan Nr. 23/78 vorgegeben ist. Ausnahraeh 8 4 Abs. 3 der
Baunutzungsordnung, d.h. Betriebe des Beherbergemgsbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartehbaiebe und Tankstellen, kdnnen auch
ausnahmsweise nicht zugelassen werden, da siaishthin die bauliche Umgebung einfligen
wirden.

Ferner wird die hochstzulassige Anzahl der Wohnarigstgesetzt. Dies dient dazu familien-
gerechte Wohnungen zu schaffen und die Stellpéatizéin gering zu halten.
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Sudlich davon wird eine Gemeinbedarfsflache fliaezZinrichtungen festgesetzt. Die Grol3e
Kreisstadt Dachau plant hier ein Kinderhaus mitiddérgarten- und 2 Kinderkrippengruppen
Zu errichten.

Um die bestehende Trafostation planungsrechtlickichern, wird eine Flache fur Ver-
sorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Elekttif#stgesetzt. Auch die bestehende
Wertstoffsammelstelle wird durch Festsetzung ell&che fur die Abfallentsorgung planerisch
festgeschrieben. Die Wertstoffsammelstelle wirdeill@nige Meter nach Siiden verschoben,
um sie aus der Sichtachse der 6ffentlichen Verkiéletse zu riicken.

Der bestehende verkehrsberuhigte Bereich am JoBperi-Weg wird planerisch fest-
geschrieben.

Auch die abweichend vom rechtsverbindlichen Bebgauond Grinordnungsplan Nr. 23/78
ausgebaute Joseph-Effner-Stral3e wird planeristgpefeshrieben. Begrinte und bepflanzte
Verkehrsinseln und Randbereiche werden als Verkelgtsitgriin in die dffentliche
Verkehrsflache integriert.

* Mal’ der Nutzung

Das Umfeld des Planungsgebiets wird gepragt durghEBebauung mit zwei Vollgeschossen.
Die Wohnbebauung kann mit der Festsetzung von Ya#ljeschossen als Hochstgrenze
sowie der Festsetzung einer Gesamthdhe von 8,5mohéch eingefiigt werden. Um die
wirksame Hohe am Johann-Sperl-Weg weiter zu begremngird eine Wandhthe von 6,5 m
festgesetzt.

Der untere Bezugspunkt fur die Hohenfestsetzungehauf die Héhe von 482,7 m (NN
festgelegt. Dies entspricht der derzeitigen Gelhitde, die moglichst erhalten bleiben soll.

Die Kindertagesstatte wird mit zwei Vollgeschossead einer Gesamthdhe von 8,5 m
festgesetzt und gleicht sich dem Wohnungsbau an.

Die Festsetzung, dass die Flachen von Aufenthaltsea in anderen Geschossen als Voll-
geschosse voll auf die Geschossflache anzureclmerestspricht einem Grundsatzbeschluss
des Stadtrates, der auf alle neu festgesetzteneBaatg anzuwenden ist.

Die Grundflachen werden so festgesetzt, dass digbébbaren Flachen annahernd ausgenutzt
werden kénnen, aber noch Flexibilitat bei der Among bleibt.

Fur Teile baulicher Anlagen (wie Balkone, Loggiemrerrassen) werden Uberschreitungen
prozentual festgelegt. Dabei werden die Obergredesrg 17 Abs. 1 BauNVO deutlich
unterschritten.

Die ,Versiegelungszahl“ wird durch die prozentudleerschreitung der Grundflache fur die
Uberschreitungsmaoglichkeiten der in § 19 Abs. 4 3aBauNVO aufgefihrten Anlagen
bestimmt. Durch die Vorhaben werden die gesetzlid®% Uberschreitungsmoglichkeiten
auf eine GRZ von 0,35 bzw. 0,5 angehoben. Diesrfstderlich, um die nétigen Garagen,
Stellplatze, Zufahrten etc. unterzubringen. Diegtlunter der jeweiligen Kappungsgrenze von
0,8 bzw. 0,6 (vgl. 8 19 Abs. 4 BauNVO).

Die Geschossflache der Hauptbaurdume im allgeméNmmgebiet wird so festgesetzt, dass
die beiden Vollgeschosse voll ausgeschopft werdemén.

* Baurdume/Bauweise

Die Bauraume fur den Wohnungsbau und das Kindenvausen jeweils im Norden der
Baugrundstiicke angeordnet. Da es im Allgemeineniyeliet planerisches und
stadtebauliches Ziel ist, funktional selbststéndigd frei auf den ungeteilten Grundstiicken
stehende Gebaude zu errichten, wird als zulassagisfarm das Einzel- und Doppelhaus
festgesetzt.
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Der Bauraum auf der Gemeinbedarfsflache wird urtbiér sidlich des bestehenden
Kindergartengebaudes angeordnet. Dies ermdglichiNdeibau des Kinderhauses unter
Aufrechterhaltung des Kindergartenbetriebs wahardBauzeit, gleichzeitig wird dadurch die
Verschiebung der Gemeinbedarfsnutzung in die diigdlicgelagerte Grinflache minimiert.
Der Brandschutz kann durch Auflagen im Rahmen dresaBtragsverfahrens geregelt werden.

Die Bauraume fur den Wohnungsbau sind fur zwei &héuser oder vier Doppelhaushalften
geeignet. Um die Lage der Garagen zu ordnen weli@gse als Doppelgarage im Osten der
Bauraume festgesetzt.

Die Festsetzung der offene Bauweise dient dazudiad3aukdper einen seitlichen Grenz-
abstand einhalten und so freistehende GebaudeleamstFur das ,Allgemeinen Wohngebiet®
wird die Gebaudeform auf Einzel- und Doppelhausheskt.

» Stellplatze

Im allgemeinen Wohngebiet werden je Bauraum Fladhie®aragen festgesetzt. Da bei
Ausnutzung des Baurechts bis zu 8 (je Gebaudeellplatze entstehen kbénnen, werden diese
jeweils zwei in Garagen und zwei offenen Stell@at¢zim Bereich des Stauraumes im Sinne
von 8 4 Abs. 5 Stellplatzsatzung) zugelassen. Wrerdwird die Anzahl der vorhandenen 12
Senkrechtparker (entlang des Johann-Sperl-Wegesh dusétzliche Grundstiickszufahrten
leicht reduziert (so entfallen lediglich zwei Seetintparker).

Auf die Festsetzung einer Flache fur oberirdisctefi@atze (Besucherstellplatze) fur das
allgemeine Wohngebiet wird verzichtet, da dies@ffantlichen Stral3enraum vorhanden sind,
durch eine zusatzliche Grundstiickszufahrt (am Jolsperl-Weg) bereits bestehende
Parkplatze im offentlichen StralRenraum verloreregalnd so die Stellplatzbilanz insgesamt
so nicht verbessert werden kann.

Fur die Gemeinbedarfsflache wird am Westrand desi@atiicks eine Flache fur oberirdische
Stellplatze festgesetzt. Diese erhalten von defdener-Stral3e her eine Zufahrt im Stiden
und eine Ausfahrt im Norden, um eine Durchfahrtsictgeit (,Vorfahrt“) zu den Bring- und
Holzeiten der Kinder zu ermdglichen.

« Freiflachen der Kindertageseinrichtung

Fiur den Kindergarten steht sudlich und 6stlichFegibereich (ohne Zugang und Flachen fur
Stellplatze und Zufahrt) von 1.325 m2 zur VerfigubDge Mindest-AulRenspielflache betragt
pro Kind 10 m2 (gemal ,Verordnung Uber Bau, Bedemdieit und Ausstattung anerkannter
Kindergarten® - Kindergarten-Bau- und Ausstatturegevdnung - 6. DVBayKiG) und wird bei
125 Kindern mit einer benotigten Flache von 1.253Crfillt.

Im Bezug auf die Verschattungssituation wurde &nalie erstellt. Diese verdeutlicht, dass
lediglich in den Wintermonaten eine Verschattung sigdlichen Freibereichs durch die
Gebaude der Lovis-Corinth-Str. 2 (ca. 31 m entjezrfolgt. Dies fuhrt allerdings zu keiner
unzumutbaren dauerhaften Verschattungssituatiomd&inter der Freibereich ohnehin kaum
genutzt wird.

In den Frahjahr-, Sommer- und Herbstmonaten egjyiht keine wesentliche Verschlechterung
der Verschattungssituation des Aul3enbereichs.

Larmimmissionen
* Verkehrslarm

Die Verkehrslarmsituation innerhalb des Planungsgelind seiner Nachbarschaft wird durch
den Schienenverkehr der Bahnlinie Miinchen — IngdtsnaRgeblich gepragt. Ostlich des
Plangebiets liegt die Trasse mit zwei S-Bahn- umdi Zernbahngleisen. In Bereich des
Johann-Sperl-Weges wurde im Rahmen des Streckessisine 2,0 m hohe
Schallschutzwand westlich der S-Bahn-Gleise sowie €,0 m hohe Schallschutzwand
zwischen S-Bahn - und Fernbahngleisen errichtet.
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Die Verkehrslarmsituation im Planungsgebiet stth wie folgt dar:
* Wohngebietsbebauung

Am westlichen Gebaude betragen die Beurteilungspmkgeh Verkehrslarm bis zu 54/55
dB(A) tags/nachts. Die Orientierungswerte der DBOQAS fiir allgemeine Wohngebiete werden
somit tags eingehalten und nachts um bis zu 10 HBlg&rschritten.

Ebenerdiger Freiraum (private Griunflachen)

Im Bereich der beiden Geb&ude sind die privatemf&i¢hen stdlich der Gebaude
vorgesehen. Die am starksten von Verkehrslarmekoangen betroffenen privaten
Grunflachen sind diejenigen des dstlichen GebaudiesBeurteilungspegel auf diesen
Grunflachen betragen bis zu 53 dB(A) tags.

Der Orientierungswert der DIN 18005 fiur allgemeiehngebiete tagstber wird somit
eingehalten.

» Kinderhaus und zugehoérige Freiflache

Im Bereich des Kinderhauses wird der Orientieruregsaler DIN 18005 flr allgemeine
Wohngebiete tagsiber an der, dem Verkehrslarm zamggten, Hausseite mit 57 dB(A) tags
um bis zu 2 dB(A) uberschritten. Im Bereich derisplflache sudlich des Gebaudes wird der
Orientierungswert der DIN 18005 fur allgemeine Wgélniete eingehalten.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 stellen in Bauleitplanung Zielwerte dar, von denen
bei Verkehrslarmeinwirkungen nach oben und untgeaichen werden kann. Solange
gesunde Wohnverhéltnisse vorliegen, kbnnen im Ratdee Bauleitplanung nach Abwagung
der unterschiedlichen Belange UberschreitungerOdientierungswerte hingenommen werden.
In der Rechtsprechung sind Uberschreitungen birmr Hohe von 5 dB(A) als abwagbar
anerkannt worden. In den Bereichen mit Uberschmgiétn von mehr als 5 dB(A) kénnen diese
nur unter Ausschopfung der Moéglichkeiten des aktived passiven Schallschutzes
abgewogen werden.

+ SchallschutzmalRhahmen

Im vorliegenden Fall sind aktive Schallschutzmaf@mea bereits im Rahmen der Ausbau-
malinahmen an der Bahnstrecke errichtet wordenj@itmadiissionsgrenzwerte der Larm-
vorsorge einzuhalten. Dennoch werden die niedrig€meentierungswerte der DIN 18005 in
Teilbereichen weiterhin Uberschritten.

Das Ingenieurbiro Méhler+Partner wurde im RahmerAtbevagung um eine erneute
Stellungnahme (i.d.F. vom 27.05.2011) gebetengediesnmt zu folgendem Ergebnis:
~Aufgrund der hohen Uberschreitungen wurden ergéadeektive SchallschutzmaRnahmen an
der Bahnlinie gepruft. Die pegelmindernde Wirkumgee Verdoppelung der Wandhohe an der
Bahnlinie von 2 m auf 4 m betragt aufgrund des gnoBbstands der Fernbahngleise weniger
als 1 dB(A).

Daher wurden in unserem Untersuchungsbericht pa&kifiallschutzmalRnahmen am Gebéaude
vorgeschlagen. Dies sind der Verzicht auf Aufernginalme an der Ostlichsten Hausseite und
SchallschutzmalRnahmen an den Au3enbauteilen ectigmick VDI 2719.

Der Schutz des Bereichs aulR3erhalb der Gebaudensiehenuber bereits durch die 2 m
Schallschutzwand an der Bahnlinie gewahrleistes. Baurteilungspegel in den Garten
betragen bereits weniger als 55 dB(A). Die Origntigswerte der DIN 18005 tagsiuber werden
eingehalten. Eine erhdhte Schutzbeddrftigkeit intrdem Nacht ist in den Garten (ahnlich wie
bei den Orientierungswerten der DIN 18005 fur Paldgen) nicht gegeben. Weitere
Schallschutzmal3nahmen fir die Bereiche auRerhalBeletiude sind daher nicht erforderlich.
Fur die zukunftigen Gebaude ist im Rahmen der Alumggeine Reduzierung der Wohn-
bebauung auf Einzelhausbebauung mit nur noch zescl®ssen vorgesehen. Dadurch
ergeben sich (bei Verzicht auf Aufenthaltsraumedaufostlichsten Hausseite) Reduzierungen
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der hdchsten Beurteilungspegel auf 54/55 dB(A)/teghts. Damit werden die

Uberschreitungen der Orientierungswerte der DINOS8&uf maximal 10 dB(A) nachts
begrenzt. Die entsprechenden passiven SchallscaGtzahmen missen weiterhin vorgesehen
werden.”

* Larm aus Sportanlagen und Spieleinrichtungen

Ostlich des Geltungsbereichs befinden sich einrkiaderspielplatz (Sandkasten, Schaukel-
gerate, Klettergerust) sowie 6ffentliche Sport- @mieleinrichtungen (ein asphaltierter
Streetballplatz mit zwei Kérben und ein Bolzplatit mvei Toren). Mal3gebliche Emittenten
sind die beiden Sporteinrichtungen Bolzplatz uneé&ballplatz.

Das Ingenieurbiro Méhler+Partner wurde im RahmerAtbevagung um eine erneute
Stellungnahme (i.d.F. vom 27.05.2011) gebetengediesnmt zu folgendem Ergebnis:

,von Seiten der Staatsregierung liegt derzeit ees&zentwurf Gber Anforderungen an den
Larmschutz bei Kinder- und JugendspieleinrichtungBayerischer Landtag, Drucksache
16/8124 vom 29.03.201} vor [mittlerweile bekannt gemacht am 27.07.26]L Dieser sieht
im Wesentlichen vor, dass Gerausche von Kinderggedozialadaquat generell hinzunehmen
seien und dass Gerausche aus Jugendspieleinrieltmagh 18. BImSchV zu bewerten seien
mit der Ausnahme, dass die ImmissionsrichtwertdRiiinezeiten keine Anwendung finden.
Die Umsetzung des Gesetzesentwurfs hatte zur Fadgs, die vorgeschlagenen Regelungen
zur Nutzungszeiteneinschrankung nicht mehr erfdicewaren. Die aufgrund der Geréausch-
einwirkungen aufRerhalb der Ruhezeit ohnehin erfoctie Schallschutzwand an der Ostseite
der Garten kénnte aufgrund der Reduzierung derl@ssbohe der zukinftigen Bebauung auf
3,5 m [bisher 6,0 m] reduziert werden.*

» Kindergartennutzung

Kindergarten, Kinderkrippen, Kindertagesstatten Kimtlerspielplatze sind als Anlagen fir
soziale Zwecke vom Anwendungsbereich der TA-LarmINr) ausgenommen. Die Be-
rechnung der Gerduscheinwirkungen von Kindersietph kann deshalb nach Auffassung
des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt nach Spagamarmschutzverordnung

(18. BImSchV) erfolgen. Demnach sind primar diehadtensbezogenen Gerausche zu
bertcksichtigen. Die Anwendung der Immissionsrigrte der 18. BImSchV erfolgt dabei
nicht unmittelbar. Eine Uberschreitung der Immissiichtwerte kann jedoch als Hinweis flr
eine verbesserungsbedurftige Planung gewertet werde

Durch das Verriicken des Kinderhauses nach Sidemkeszu einer Erh6hung der

Gerauscheinwirkungen der siudlich angrenzenden Belggloei Nutzung der Freispielflachen
um etwa 5 dB(A), wahrend die Gerauscheinwirkunglhéin des Kinderhauses abnimmt. Es
werden jedoch weiterhin im Umfeld des geplantendémhauses die Immissionsrichtwerte der
18. BImSchV eingehalten.

Ferner wird hingewiesen, dass durch das ,Zehntet@es zur Anderung des Bundes-
Immissionsschutzesetzes - Privilegierung des vaonl&itageseinrichtungen und
Kinderspielplatzen ausgehenden Kinderlarfsthergestellt wird, dass Kinderlarm, der von
Kindertageseinrichtungen. Kinderspielplatzen unaliéhen Einrichtungen hervorgerufen
wird, im Regelfall keine schadliche Umwelteinwirkguist. Aufgrund dieser Regelung muss

11

12

13

Beschlussempfehlung und Bericht LT-Drs. 16/9214 ¥dn07.2011 mit der Empfehlung des Inkrafttretees @1.08.2011 sowie
Tagesordnung TOP 12 der 80. 81. und 82. Plenangjtdas Bayerischen Landtags (am 12./13./14.07.2@Wgite Lesung zum
Gesetzentwurf der Staatsregierung Uber Anfordemuageden Larmschutz bei Kinder- und Jugendspietdiingen®.
Zustimmung des Bayerischen Landtages durch die rtéiatenAbstimmung 104 Ja-Stimmen und 54Enthaltungen
(Plenarprotokoll 16/80 v. 12.07.2011)

Gesetz Uiber Anforderungen an den Larmschutz imeidf — und Jugendspieleinrichtungen (KJG) vom 2@011, GVBI. Nr.
14/2011 S. 304 (2129-1-9-UG)

Beschluss des Deutschen Bundestages in seineBitdiing am 26. Mai 2011 sowie Billigung durch dezuBschen Bundesrat in
seiner 884. Sitzung vom 17.06.2011, i.d.F. vom 2Q@11 bekannt gemacht am 27.07.2011 im BGBI. | 3414
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davon ausgegangen werden, dass dieser Larm imfRlégach keine wesentliche
Beeintrachtigung fur benachbarte Grundstiicke dérste

Grinordnung

Im Bebauungsplan wird im Bezug auf die Baume zwasdiirei Kategorien unterschieden:

- Die kartierten Baume und die Grenzen des Geholabdss werden als Hinweis
aufgenommen, diese zeigen den Baumbestand undrk@&ninalten oder entfernt werden,

- Baume, innerhalb der Verkehrsflache und innerhalfentlichen Grinflache, die zu
erhalten sind und eine Vitalitat aufweisen, werdetweder als Einzelbaum oder als
Flachen zum Erhalten, festgesetzt,

- Béaume, die auf den Baugrundstiicken liegen undisratrhalb oder in direkter N&he der
Uberbaubaren Grundstticksflachen/Erschlie3ung befinderden als zu entfernen
festgesetzt.

Durch die griinordnerischen Festsetzungen sollebJheeltauswirkungen infolge der neuen
Bebauung vermindert werden.

« Baum zu erhalten / Gehdlzbestand zu erhalten

Zum Schutz der belebten Umwelt und als Beitrageinbindung der Bebauung in das Ortsbild
kann ein Teil der Einzelbdume und des flachigendGdestandes im Bereich der randlichen
Grunflachen erhalten und durch Baumschutzmafnalgesshitzt werden. Im Bereich der
neuen Bebauung (Gebaude, Tiefgaragen, Erschlielkang)der Bestand in grol3en Teilen
nicht erhalten werden.

* Baum zu pflanzen / Flache zum Anpflanzen von BaummehStrauchern

Als Maflinahme zur neuen Eingriinung und Durchgrim@sgGebietes wird das Anpflanzen
von standortgerechten, heimischen Gehdélzen mit Btitpflanzgré3en vorgegeben.
Grol3kronige Laubbaume dienen als Schattenspende8tambfilter und stellen eine
raumbildende Eingriinung dar. Die Verwendung vomiszhen Geholzen dient der
Verbesserung des Lebensraumangebotes fir vielarigar(z.B. Singvdgel). Durch das
autochthone (standortheimische) Pflanzenmateridgiffentlichen Griinzug soll die genetische
Vielfalt der heimischen Pflanzenwelt erhalten werde

Die Flache zum Anpflanzen von Baumen und Straucbeltrdas Spiel- und Freigelande des
neuen Kindergartens eingrinen, Blickschutz gewahnehunterschiedlich gestaffelte
Schattenbereiche fir die Kinder gewahrleisten.

» Fassaden-, Wandbegrinung und Dachbegrinung

Eine Fassadenbegrinung dient der optischen Aufmgran Fassadenflachen und verbessert
das Kleinklima.

Neben der asthetischen Wirkung verbessert ein heggiDach die Ruckhaltung von Regen-
wasser durch Speicherung im Substrat. Dies istrakge in Bereichen, wie hier, von
Bedeutung, in denen eine Versickerung nur schweliotbist. Dachbegrinung kann bei der
Bemessung von Versickerungsanlagen berticksichggtien. Die Verdunstung des Wassers
durch die Pflanzen tragt gleichzeitig zur Erhohdeg Luftfeuchtigkeit der Umgebung bei und
verbessert so das Kleinklima. Eine Dachbegrinuatgbgleichzeitig ein Lebensraumangebot
fur warmeliebende Tierarten.

e Boden und Grundwasser / Niederschlagswasser

Zum Schutz des belebten Oberbodens ist er vor Baubabzuschieben und in Mieten zu
lagern. Die Zwischenbegrinung dient der Stickstoffisilung und dem Erosionsschutz.
Das vorgelegte Konzept zur Niederschlagswassetimps®y sieht vor, das Niederschlags-
wasser vor Ort versickert wird.
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* Nutzung von Sonnenenergie und Brauchwassernutzung

Die Anlage von Solarflachen (Kollektoren, PhotoatAnlagen) stellt eine nachhaltige,
umweltvertragliche Energienutzung dar und schoatRssourcen. Ebenso gilt dies fiir die
Nutzung von Regenwasser als Brauchwasser.

7. Begrindung der 6rtlichen Bauvorschriften
» Einfriedungen

Der Bau von durchgehenden Zaunsockeln soll autusigsibkologischen Grinden vermieden
werden, da diese flr viele Kleintiere (z.B. Iget) @anderhemmnis darstellen. Die
Beschrankung auf wenige zu verwendende Baumateribki Zaunen erfolgt v. a. aus
gestalterischen Grunden.

¢ Sichtschutzwande

Sichtschutzwande werden aus gestalterischen Grimdatie 2,5 m tiefe Vorzone vor
Baugrenzen, d.h. fur den Sitzplatz auf Terrassamiesauf wenige Materialien,
Ausfuihrungsarten und Hochstmal3e beschrankt.

+ Abfallbehalter

Die Festsetzung erfolgt aus Griinden des Ortsbilddsler Freihaltung der unbebauten
Flachen.

» Solaranlagen

Aus gestalterischen Grinden werden Solaranlagegemdigten Dachflachen nur mit dem
gleichen Neigungswinkel wie die Dachflache zugedas8ei Flachdachern ist eine
Aufstdnderung der Anlagen maoglich, die festgesdtatghohe ist dann jedoch einzuhalten.

» Belagflachen

Versickerungsfahige Belage im Bereich der Steligatnd sonstiger befestigter Freiflachen
vermindern die Versiegelung und dienen der Verbrasgedes Wasserhaushaltes. Eine
maoglichst weitgehende Versickerung von unverschtaatNiederschlagswasser auf den
Bauflachen wirde lokale Wasserkreislaufe schliggnndwasserneubildung).

Abgrabungen und Abb6éschungen zur Freilegung ddeKel
Die Festsetzung erfolgt zur Erhaltung der nattidichannéhernd ebenen Gelandeform ohne
Gelandespringe.

» Hohe der Nebengebaude und Garagen

Um im Allgemeinen Wohngebiet die Unterordnung vaar&yen bzw. Nebengebauden
gegenuber den Hauptgebauden zu erreichen wird dredWWbhe dieser Anlagen beschrankt.

+ Dachaufbauten

Zur Einfugung der Bebauung in das vorhandene @nd-Landschaftsbild und zur positiven
Gestaltungspflege werden Regelungen zu den Dachagito aufgenommen und sichern deren
Unterordnung.

* Abstandsflachen

Bei den Abstandsflachen werden, die bauplanungidadn Anforderungen (Baugrenzen)
vorangestellt. Aufgrund der Uberpriifung der Abstaedelungen der Bayerischen Bauordnung
(1 H bzw. Schmalseitenprivileg des Art. 6 Abs. 6/B@) kbnnen die Abstandsflachen zu den
umgebenden Verkehrsflachen eingehalten werden.

Der Abstand zwischen Bauraum und Schallschutzwamnallgemeinen Wohngebiet weicht
entlang der Ostseite des Bauraums auf einer Lanigea. 6,4 m auf eine Tiefe von ca. 1,1 m
von den in Art. 6 der Bayerischen Bauordnung voetpegen Mal3en ab. Nachdem durch die
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Errichtung der Schallschutzwand der Larmpegel mEelgeschosszonen sinkt, wird die
Vermeidung moglicher Gesundheitsgefahren als wgehtdffentlicher Belang gesehen, der das
Interesse an der Einhaltung der Abstandsvorschrétesnahmsweise in den Hintergrund treten
lasst. So dient die festgesetzte Schallschutzwan¥erbesserung der Wohnqualitat. Eine
ausreichende Belichtung des Bauraums von Sudegevsihrleistet, der Brandschutz ist nicht
beeintrachtigt.

8. Flachenbilanz Bestand/Planung

Gegenuberstellung der Planung und dem rechtsvéidhied Bebauungs- und
Griunordnungsplan 23 /78 ,,An der Joseph-Effner-&ttald

Nutzung Flachen gemal3| Flachen geman
Bebauungsplan | Bebauungsplan
152/10 23/78
in m2 in m2
Gemeinbedarf 2.69( 4.220
Wohnbauland 1.540 -
Offentliche Verkehrsflache 3.395 3.070
Offentliche Griinflache 2.565 2.980
Flache fur Versorgungsanlagen 80 -
bzw. Abfallentsorgung
Summe 10.270 10.270

Tab. 1: Flachenbilanz

Im Allgemeinen Wohngebiet sind eine Grundflachehzah knapp0,20* und eine Geschoss-
flachenzahl vor®,40 erzielbar. Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan28/78 sind im
Umfeld durchschnittlich eine GRZ von 0,35 und eBt€Z von 0,72 mdglich.

(* ohne Flachen gemal} 8§ 19 Abs. 4 Satz 1 der Baungsverordnung)

9. Natur- und Umweltschutz
» Eingriff in Natur und Landschaft

Da die Rahmenbedingungen des § 13a Abs. 1 BauGBt sifid, gelten gemaf § 13 Abs. 2
Nr. 4 BauGB die Eingriffe im Sinne des § 1a Ab&&z 5 BauGB als vor der planerischen
Entscheidung erfolgt. Ein Ausgleich ist somit nienfiorderlich.

Die Festsetzungen zur Grinordnung sind im Hinbdickdie Ziele und Grundséatze des
Naturschutzes und der Landschaft geeignet, diehdiliecAnderung des Bebauungsplanes
hervorgerufenen Eingriffe zu kompensieren.

* Umweltprufung

Da der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahreh Ba.3a BauGB durchgefihrt wird und
auch die besonderen Schutzziele der EU-Naturscatdmnungen (Natura-2000-Gebiete bzw.
Vogelschutzrichtlinie) nicht berthrt werden, karengif3 § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 3
Satz 1 BauGB von einer Umweltprifung abgeseheneverd
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10. ErschlielBung des Baugebietes
* VerkehrserschlielBung

Das Plangebiet ist Uber die Joseph-Effner-StraBefJdacheidl-Stralie, einer innerértlichen
Sammelstral3e, unmittelbar an das 6rtliche und itier® Haupt- und FernstralRennetz
angebunden. Eine innere Erschlie3ung ist auf Gdengjeringen Grof3e des Plangebiets nicht
erforderlich.

In direktem Umfeld bleiben die bestehenden 6ffen#n Stellplatze (9 Senkrechtparker dstlich
der Joseph-Effner-Str.) erhalten. Ggf. kénnen diesé&kahmen einer verkehrsrechtlichen
Anordnung, bewirtschaftet (Bring- und Holzeiten)rden. In weiterer Entfernung befinden
sich Langsparker (westlich der Joseph-Effner-8trd die Senkrechtparker (Stdseite des
Johann-Sperl-Weges).

Diese sind auch als zusatzliche Besucherparkpléatziie neu dort festgesetzte Wohnnutzung
ausreichend. Fur die neue Kindertageseinrichtulegetizt von der Joseph-Effner-Stral3e aus

erschlossen wird, sind aber auf dem Grundstiuckz arivate Stellplatze fur Beschaftigte und
Besucher zu errichten.

* FulR- und Radverkehr

Die Anbindung an das gesamtdrtliche Wegenetz stigaondere durch die stralRenbegleitenden
Ful3- und Radwege an der Josef-Scheidl-Stral3e unkicskebinierten Geh- und Radweg
Johann-Sperl-Weg mit Bahnunterfihrung Richtung @/steinring gewahrleistet.

« OPNV

Die nachsten Bushaltestellen befinden sich in kalfpm Entfernung vom Planungsgebiet am
Klagenfurter Platz, an der Eduard-Ziegler-Stral& amder Pfarrer-Kolbl-Stral3e, die durch die
Buslinie 724 bedient werden. Uber diese Linie dast@ekter Anschluss zum Bahnhof und
nach Dachau Ost. Etwa 500 m entfernt, erreichbar die Bahnunterfihrung Johann-Sperl-
Weg befindet sich die Haltestelle Wallbergstral¥eldide 710. Diese Linie bedient die
Verbindung Dachau-Bahnhof — Karlsfeld — Minchen- K.

* Ver- und Entsorgung

Offentliche Ver- und Entsorgungsleitungen sind én doseph-Effner-Stralle und im Johann-
Sperl-Weg vorhanden. Eine Erweiterung der Netze esheAusbau der Kapazitaten und
Anlagen ist nicht erforderlich.

Strom-/Wasser-/Gas-/Loschwasserversorgung - Abwassergung

Erfolgt Uber die Stadtwerke Dachau. Bei der Eromity des Loschwasserbedarfes wird von
einem "geringen” Loéschwasserbedarf d.h. 196 m2fnafe der W 40% ausgegangen. Die
Beseitigung des Niederschlagwassers erfolgt deslemif den Baugrundsttcken.
Miullentsorgung

Erfolgt zentral Gber den Landkreis Dachau, Kommedifallwirtschaft.

Glasfaserversorgung

Kann fur Telefon, Fernsehen und Internet tUber dizél der DCC Dachau CityCom GmbH,
Dachau erfolgen.

Fernmeldeversorgung

Kann tiber das Netz der Telekom erfolgen. Eine Bagitiversorgung ist mit bis zu 6 Mbit/s
zu 95 % gegeben.

14 DVGW (1978): Technische Regeln, Arbeitsblatt W 4B8reitstellung von Léschwasser durch die 6ffehdic
Trinkwasserversorgung, Deutscher Verein des GasWiasserfaches
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11.

12.

Grundstuicks- und Bodenverhaltnisse
* Gebaudeabbriche

Der bestehende Kindergarten, aufl3er dem sudlichbargebaude, kann wéhrend der
Bauphase des Ersatzbaus erhalten bleiben und gevartden. So wird wahrend der Bauphase
der neuen Kindertageseinrichtung die Stdseite dstebenden Kindergartens aus Brand-
schutzgriinden mit einer provisorischen F90 Wanddmép werden. Durch diese Malinahme
kann der Mehrzweckraum nicht mehr genutzt werdenAlisgleich hierfir wird Gber das
vorhandene grof3e Atrium geschaffen. Durch die Bsandtzmal3nahme ergibt sich eine
Reduzierung der Nutzflache des Kindergartens,diigs konnen die Mindestwerte (wie beim
Neubau) eingehalten werden. Fiur die Gruppenraugeben sich keine spirbaren
Einschrankungen, da diese nach Osten und Westamtiert und belichtet werden.

Nach Fertigstellung des Ersatzbaus kann der bigh&indergarten abgebrochen werden. Die
Trafostation in der Nordostecke des Planungsgeké#ets unverandert erhalten werden.

» Grundstlcksverhéaltnisse / Bodenordnung

Die Flachen befinden sich ausschlief3lich im Eigentier GrofRen Kreisstadt Dachau.
Bodenordnende MalRnahmen sind nicht erforderlich.

Kosten
» ErschlielBung und Unterhalt

Da die offentliche verkehrliche ErschlieBung sodfiientliche Ver- und Entsorgungsanlagen
vorhanden sind, entstehen keine weiteren KostediéliErstellung und den laufenden
Unterhalt.

¢ ARA K PO LA il

Frank Bernhard REIMANN Griunordnung:

Dipl.-Ing. Univ. TopGrin GmbH
Architekt+Stadtplaner Landschaftsarchitekten
Stadelbergerstralie 24a SudetenlandstralRe 75/77
82256 Furstenfeldbruck 85221 Dachau
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Quelle: Bundesamt fir Wirtschaft und TechnoloBieitbandatlas

04.10.2011
Seite 29/29





