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Praambel

Die GrolRe Kreisstadt Dachau erlasst

gemal §§ 2 bis 4c sowie §§ 9,10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F.
der Bek. vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geadndert durch Gesetz vom
20.11.2014 (BGBI. | S. 1748) m.W.v. 26.11.2014, Art. 23 der Gemeindeordnung
fur den Freistaat Bayern (GO) i.d.F. der Bek. vom 22.08.1998, Art. 81 der Baye-
rischen Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bek. vom 14.08.2007, der Verordnung
Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) i.d.F. der Bek. vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 11.06.2013
(BGBI. I S. 1548) m.W.v. 20.09.2013, und der Verordnung lber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und Uber die Darstellung des Planinhaltes (PlanZV) vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22.07.2011 (BGBI. 1 S. 1509)

diesen Bebauungsplan als
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A)

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Der Stadtrat hat am 23.06.2015 die Aufstellung des Bebauungsplanes 167/15
"Gewerbepark an der AuBBeren Miinchner Stralle - Westseite,
Einzelhandelsausschluss" als 2. Teilanderung des Bebauungsplans 70/93
"Gewerbepark an der AuReren Miunchner Strale - Westseite" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 10.09.2015 ortstiblich bekannt gemacht.

Friihzeitige Biirgerbeteiligung und Beteiligung der Trager

offentlicher Belange (§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 1 BauGB)

Von der frithzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB wurde gemaR § 13 Abs. 2 BauGB abgesehen.

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde mit der Begrindung gemaR § 3 Abs. 2
BauGB vom 23.09.2015 bis einschlieRlich 23.10.2015 6ffentlich ausgelegt.

Die Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager ¢ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 2 BauGB wurde bis 23.10.2015 durchgefuhrt.

Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB)
Die Stadt Dachau hat mit Beschluss des Stadtrates vom 08.12.2015
den Bebauungsplan 167/15 i.d.F. vom 28.

15 0EZ 2065

Dachau, den ......00. 50"

Bekanntmachung (§ 10 BauGB) d
Der Satzungsbeschluss wurde am “!DEZ 2015 ortstiblich bekannf-§em . Der
Bebauungsplan wird seit diesem Tag zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Der
Bebauungsplan tritt damit nach § 10 BauGB in Kraft. Auf die Rechtsfolgen der §§
44 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmach Wn. a1

. o -

24, DEL 2015

Dachau, den &0 OT0 B Florian‘*Hartmann,

Satzung ausgefertigt am:

5 DEL L \J\L
Dachau, den ’DEZZMS Fforian Ha%mann, O
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C)

Textliche Festsetzungen

Hinweis:

Dieser Bebauungsplan erganzt mit seinen Festsetzungen innerhalb seines
raumlichen Geltungsbereichs den Bebauungsplan 70/93 "Gewerbegebiet an
der AuBeren Miinchner StraBe - Westseite" (Rechtskraft: 19.11.1993).

Die librigen Festsetzungen des Bebauungsplanes bleiben von dieser
Anderung unberiihrt und gelten weiterhin.

6.1.1 Art der baulichen Nutzung

(...)

6.1.7 Ausschluss von Einzelhandel (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V.m. § 1 Abs.
5 und Abs. 9 BauNVO)
In den Gewerbegebieten sind Einzelhandelsbetriebe sowie sonstige
Handelsbetriebe, die Giter auch an Endverbraucher verkaufen, mit
zentrenrelevanten Sortimenten gemaf der Dachauer Liste unzulassig.

Die Dachauer Liste umfasst nach Beschluss des Stadtrats vom
01.02.2011 folgende Sortimente:

- Antiquitaten und Kunstgegenstande

- Baby- und Kinderartikel

- Bastelartikel

- Briefmarken

- Brillen und -zubehdr, optische Erzeugnisse

- Bicher, Zeitungen und Zeitschriften

- Buromaschinen, Biroeinrichtung (ohne Bliromdébel), Organisationsmittel
und Personalcomputer

- Devotionalien

- Elektrogerate ("weille Ware"), Ndhmaschinen und Leuchten

- Fahrrader

- Feinmechanische Erzeugnisse

- Foto und Fotozubehdr

- Glas, Porzellan, Keramik, Geschenkartikel und Silberwaren

- Jagd- und Anglerbedarf

- Lederwaren, Kirschnerware und Galanteriewaren

- Musikinstrumente und Musikalien

- Oberbekleidung, Wasche, Strimpfe, sonstige Bekleidung, Haus- und
Heimtextilien (ohne Teppiche und Bodenbelage), Stoffe, Kurzwaren
und Handarbeitsbedarf

- Papierwaren, Blrobedarf, Schreibwaren und Schulbedarf

- Schuhe

- Spielwaren

- Sportartikel und Campingartikel

- Uhren und Schmuck

- Unterhaltungselektronik ("braune Ware")

- Waffen

- Wasch- und Putzmittel

- Zooartikel, Tiere, Tiernahrung- und -pflegemittel.
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D)

1.

Begrindung

Planungsrechtliche Situation
o Erforderlichkeit der Bebauungsplanaufstellung

Im Gewerbegebiet an der auferen Minchener Stralde sind einerseits be-
reits Einzelhandelbetriebe aulRerhalb des Zentralen Versorgungsbereichs
der Stadt Dachau ansassig, andererseits stehen noch weitere, bislang
nicht bebaute Flachen flr eine bauliche Entwicklung zur Verfligung. Das
Gewerbegebiet sollte urspriinglich der Schaffung von hochwertigen ge-
werblichen Arbeitsplatzen dienen. Zur Sicherung dieses im Ursprungsbe-
bauungsplan verankerten Planungsziels und zur Steuerung der Neuan-
siedlung von Einzelhandelsbetrieben mit Ausschluss zentrenrelevanter
Sortimente ist eine Teildnderung des Bebauungsplanes Nr. 70/93 erfor-
derlich. Die Anderung des Bebauungsplans stiitzt sich auf das Einzelhan-
dels- und Zentrenkonzept der Stadt Dachau (CIMA, 2011).

¢ Verfahren, Rechtsgrundlagen

Die zweite Teilbebauungsplananderung wird im vereinfachten Verfahren
gemaf § 13 BauGB aufgestellt:

- Die Grundztige der Planung werden nicht berlhrt.

- Die Zulassigkeit von Vorhaben, die dem Umweltvertraglichkeitsgesetz
(UVPG) unterliegen, wird nicht vorbereitet oder begriindet,

- Es bestehen keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung europai-
scher Schutzgebiete.

Von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung gemaf § 3 Abs. 1 und
§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) wird abgesehen. Zur Beteiligung der
Offentlichkeit wird eine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB,
zur Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
eine Beteiligung geman § 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4,
von dem Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz
2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie
von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10
Abs. 4 BauGB abgesehen; § 4 ¢ BauGB ist nicht anzuwenden.

Ubergeordnete Planungen
e Vorgaben der Regional- und Landesplanung

Der Regionalplan Minchen enthalt vielfaltige Aussagen zur Steuerung
und Entwicklung des Einzelhandels. Unter anderem soll einer Verzerrung
des Standortwettbewerbs zwischen Versorgungsstandorten in stadtebau-
lich integrierten und peripheren Lagen entgegengewirkt werden. Das Ge-
werbegebiet AuBere Miinchner Strafe ist ein Einzelhandelsstandort in
nicht integrierter Lage.

Standorte in "stadtebaulich integrierter Lage" bedeutet, dass diese
Standorte sich in oder nahe von Innenstadten, Stadtteilzentren und Orts-
kernen sowie Nebenzentren befinden, auch andere 6ffentliche und private
Infrastruktureinrichtungen bieten, mit entsprechend leistungsfahigen
OPNV-Anschliissen angebunden oder anbindbar sind und fiir den motori-
sierten Individualverkehr im StralRennetz vertraglich erreichbar sind, in al-
ler Regel einen Bezug zur wohnortnahen Grundversorgung und zur Ver-
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sorgung der Bevdlkerung im landesplanerischen Verflechtungsbereich
bzw. im Einzugsbereich haben.

o Entwicklung aus dem FNP

Im wirksamen Flachennutzungs-
plan der GroRen Kreisstadt Dach-
au ist der Bereich als Gewerbe-
gebiet mit Immissionsschutzbe-
grenzung gekennzeichnet. Dar-
Uber hinaus sind weitere Darstel-
lungen zu bestehenden Leitungen
und Randeingrinungsmafnah-
men vorhanden.

Die vorliegende Bebauungs-

plananderung ist aus den Darstel-

lungen des Flachennutzungspla-
nes entwickelt. Eine Anderung

* des Flachennutzungsplanes ist

daher nicht erforderlich.

Schutzgebiete (Uberschwemmungsgebiet, FFH-Gebiet, Landschafts-
schutzgebiet etc.) sind von der Planung nicht betroffen.

¢ Rechtskraftige Bebauungsplane

Durch die zweite Teilanderung wird der Bebauungsplan Nr. 70/93 "Ge-
werbegebiet an der AuReren Miinchner StralRe - Westseite" (bekannt
gemacht am 19.11.1993) fir den gesamten raumlichen Geltungsbereich
erganzt. Ziel des Bebauungsplanes war seinerzeit die Ausweisung eines
Gewerbegebietes zur Schaffung hochwertiger gewerblicher Arbeitsplatze.
Besondere Standortanforderungen ergaben sich aus der verkehrsguinsti-
gen Lage am Stadteingang. Eine férmliche Umlegung wurde nicht durch-
gefuhrt. Der Bebauungsplan 70/93 anderte den seit 10.07.1993 verbindli-
chen Bebauungsplan Nr. 36/86 in drei kleinen Teilgebieten ohne die
Grundztige der Planung zu berlhren. Er Gberlagert dabei den Ursprungs-
bebauungsplan vollstandig und I6st diesen als Beurteilungsgrundlage ab.

Der oben genannte Bebauungsplan
70/93 wurde durch den Bebauungsplan
Nr. 132/04, bekanntgemacht am
05.12.2011, auf einer zentralen Teilfla-
che erstmals geandert und ersetzt ihn
auf dieser Teilflache vollstandig.

Die vorliegende erneute, 2. Bebauungs-
plandnderung umfasst den gesamten

Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 70/93, spart jedoch den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes 132/04 aus.

Die Anderung betrifft jedoch nur die
Festsetzung zum Einzelhandel, so dass
die Ubrigen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes Nr. 70/93 weiterhin Bestand
haben.
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3. Ziele, Zweck und Auswirkungen des Bebauungsplans

Der Stadtrat der Grof3en Kreisstadt Dachau hat am 01.02.2011 das Ein-
zelhandels- und Zentrenkonzept (CIMA Beratung + Management GmbH,
Minchen, Sept. 2008) beschlossen. Damit wurde der zentrale Versor-
gungsbereich abgegrenzt und die Dachauer Sortimentsliste aufgestellt
mit dem Ziel, die Dachauer Altstadt und die sudliche Innenstadt als zent-
ralen Versorgungsbereich zu starken und die Entwicklung des Einzelhan-
dels stadtvertraglich zu steuern. Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept
stellt ein stadtebauliches Entwicklungskonzept oder eine sonstige be-
schlossene stadtebauliche Planung im Sinne von § 1 Abs. 6 Nr. 11
BauGB dar und ist bei zukinftigen Bauleitplanungen zu beriicksichtigen.
Dem Ziel der Steuerung des Einzelhandels im Sinne des Einzelhandels-
und Zentrenkonzeptes wird ein grofRes o6ffentliches Interesse beigemes-
sen.

Die Situation im Einzelhandel ist seit Jahren von zunehmendem Konkur-
renzdruck gekennzeichnet. Kleinere Stadtzentren verlieren interessante
Anbieter, u.a. durch die Verlagerung auf die "Griine Wiese", und damit an
Bedeutung. Dies bewirkt einen sogenannten "trading-down"-Prozess, der
gekennzeichnet ist durch zunehmende Leerstande und damit einherge-
hende negative Erscheinungen im Stadtbild, die wiederum zu weiteren At-
traktivitatsverlusten und Standortverlagerungen flihren. Diese negative
Spirale sollte frihzeitig erkannt und mit geeigneten Mitteln aufgehalten
werden. Ein wesentlicher Baustein zur Attraktivitatssteigerung ist die
Blndelung der Einzelhandelsflachen an zentralen Standorten. Die Dach-
auer Altstadt hat im Sinne eines erlebnisorientierten Einkaufens grofe
Entwicklungspotentiale. Der zentrale Versorgungsbereich der Stadt ist
durch geeignete Malknahmen auch an den anderen Standorten in Dachau
zu starken. Dazu gehért u.a. ein Ansiedlungsstopp fir Fachmarkte mit
zentrenrelevanten Sortimenten in nicht integrierten Lagen (vgl. Einzel-
handelsgutachten, S. 103).

Das Gewerbegebiet an der aulleren Miinchner Stralle liegt weit aulder-
halb des zentralen Versorgungsbereiches. Einzelne bestehende Einzel-
handelsflachen bergen die Gefahr der Entstehung eines nicht-integrierten
Fachmarktstandortes. Das o. g. Konzept befasst sich auch mit den Per-
spektiven des Standortes, die abschlieltend als wettbewerbsfahig einge-
stuft werden. Es wird seitens der Gutachter empfohlen, die Ansiedlung
zusatzlicher zentrenrelevanter Handelsbranchen an diesem Standort zu
stoppen. Der Standort ist geeignet fir ergdnzenden Bedarf fir Dachau-
Sid, gegebenenfalls als Mébelstandort. Im Gutachten heildt es weiter (S.
99): "Aufgrund des aktuell gliltigen Bebauungsplanes an der AuReren
Minchner Stral3e sind hier weitere Ansiedlungen von Einzelhandelsbe-
trieben unterhalb der Schwelle zur GroRflachigkeit (bis 800 m2) nur
schwer zu vermeiden. Eine Uberpriifung der planungsrechtlichen Még-
lichkeiten einer besseren Steuerung sollte angesichts der noch grof3en
unbebauten Restflachen auf dem Areal erfolgen, da bei Ansiedlung maf}3-
geblicher weiterer Verkaufsflachen Kannibalisierungseffekte im Einzel-
handel kaum zu vermeiden sind." Kommt es also zu einer Angebotserwei-
terung und damit zu einem Uberangebot an diesem Standort, fiihrt dies
zu negativer Auswirkung an anderer Stelle und zu einer Schwachung des
zentralen Versorgungsbereichs. Es besteht demnach eine hohe Gefahr
fur die Einzelhandler im Dachauer Stadtzentrum und in der sudlichen In-
nenstadt, wenn im Gewerbegebiet an der aufleren Minchner Stralde kei-
ne Einschrankung erfolgt und weiterhin zentrenrelevante Sortimente an-
geboten werden.
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Zur Einschatzung, welche Handelsbranchen bzw. Sortimente speziell in
Dachau zentrenrelevant sind, wurde eine sog. Dachauer Liste erstellt, die
in drei Rubriken die Sortimente auflistet, die zentrenrelevant, nahversor-
gungsrelevant oder im Gegensatz dazu nicht zentrenrelevant sind.

Zur Umsetzung des Einzelhandel- und Zentrenkonzeptes soll der Aus-
schluss zentrenrelevanter Sortimente bzw. die ausschliel3liche Zulassig-
keit nicht zentrenrelevanter Sortimente bauleitplanerisch umgesetzt wer-
den. Die Dachauer Liste ermdglicht dabei eine spezielle, zielgerichtete
Gliederung nach Sortimenten, die die spezielle Dachauer Situation be-
ricksichtigt. Gleichwohl sind hier Einzelhandelsbetriebe ansassig, die un-
abhangig von weiteren Planungen Bestandsschutz geniel3en.
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4. Beschreibung des Planungsgebiets

Das Plangebiet liegt im Stiden der GroRen Kreisstadt Dachau zwischen
der Minchner Stral’e im Osten (St 2047), der B 471 im Siden und der
Bahnlinie Ingolstadt-Minchen im Westen. Im Norden verlauft die Gel-
tungsbereichsgrenze nérdlich der Liegenschaft eines Autohauses. Aus
dem Geltungsbereich ausgespart wird die zentral liegende Flache, die als
Bebauungsplan Nr. 132/04 geandert wurde.

Das Gelande steigt nach Stiden hin moderat an. Der Geltungsbereich
umfasst eine Grofe von ca. 8,09 ha.

Im Norden ist das Plangebiet bereits weitgehend bebaut. Dominant am
Beginn des erschlieRenden Wettersteinrings ist das dort ansassige Auto-
haus mit Hauptgebaude und angelagerten Parkhaus- und Stellplatzfla-
chen fir diverse Automobile. Ebenfalls im ndrdlichen und zentralen Teil
des Plangebietes sind mehrere Fachmarkte (z. Zt. Aldi, Lidl, Netto, DM,
AWG, Danisches Bettenlager) angesiedelt, deren Grundstlicke vorwie-
gend ganz oder teilweise aus dem Geltungsbereich ausgenommen sind.
Im Siden und Sidosten ist das Plangebiet noch nicht bebaut und bietet
damit Flachenpotential zur Ansiedlung weiterer Gewerbebetriebe.

Von der vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes nicht unmittelbar
betroffen, jedoch der Vollstandigkeit halber gepruft wurden folgende Be-
lange:

- Die unmittelbare Umgebung ist von den o. g. verschiedenen Ver-
kehrslinien gepragt. Darlber hinaus schlieRen nach Nordosten und
Westen wohnbaulich gepragte Quartiere, nach Suden der Aul3enbe-
reich an.

- Am ostlichen Rand des Plangebietes verlauft langs der Minchner
Stralie das Bodendenkmal Nr. 85475 (Benehmen nicht hergestellt,
nachqualifiziert). Es handelt sich dabei um eine Stralte aus der romi-
schen Kaiserzeit (vermutlich Teilstlick der Trasse Augsburg - Wels).

- Die ErschlieRung ist durch den Abschluss mehrerer ErschlieBungsver-
trage sichergestellt und inzwischen augenscheinlich verwirklicht. Wei-
tere Kosten werden nicht verursacht.

- Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen liegen nicht im Plangebiet.

- Die Belange des Immissionsschutzes wurden bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes berilicksichtigt und flihrten zur Festsetzung von
Emissionskontingenten spezifisch fiir die einzelnen Baufelder.

- Mit Ausnahme des nérdlichen Wettersteinrings, von der Einmindung
in die Staatsstral’e bis zum Beginn des Rings, und des Johann-Sperl-
Wegs befinden sich keine Flachen in stadtischem Eigentum.

MafRnahmen zur Bodenordnung werden nicht erforderlich.
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5. Planungskonzeption

Die grundsatzliche stadtebauliche oder grunordnerische Konzeption bleibt
unverandert.

Der Einzelhandelsausschluss wird fir das gesamte Plangebiet im Sinne
einer einheitlichen, transparenten Behandlung der betroffenen Eigentu-
mer in gleicher Art und Weise festgesetzt. Eine weitere Gliederung in ein-
zelne Baufelder ist nicht erforderlich. Die Flache des Bebauungsplanes
132/04 bleibt unverandert, da der Bebauungsplan erst im Jahr 2011 zur
Rechtskraft gebracht wurde und ein Planungsschaden vermieden werden
soll.

Bestehende Fachmarkte, die derzeit mit zentrenrelevanten Sortimenten
handeln, geniel3en aktiven Bestandsschutz, der neben Modernisierungs-
maflnahmen auch begrenzte Erweiterungsmadglichkeiten umfasst. Ein
vollstandiger Sortimentswechsel ware allerdings nach den neuen Text-
festsetzungen nur mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten méglich. Im
Hinblick auf eine Nachnutzung bestehender Gebaude sind auf dem Markt
gangige Formate im Bereich Mébel- und Kichendiscounter, Getranke-
markte usw. vorhanden, so dass von einer Nachnutzung der Gebaude
ausgegangen werden kann.

Zur Frage, inwiefern durch die Anderung oder Aufhebung einer zulassi-
gen Nutzung Entschadigungsanspriche auf der Grundlage des

§ 42 BauGB geltend gemacht werden kénnen, wurde bereits 2011 eine
rechtsgutachterliche Stellungnahme eingeholt. Fir den Geltungsbereich
der vorliegenden Bebauungsplananderung entstehen keine Entschadi-
gungsanspriche gegenuber der Stadt im Sinne des § 42 Abs. 2 BauGB,
da Baurecht durch die Aufstellung des ersten Bebauungsplanes bereits
1993 geschaffen wurde und flr den letzten Abschnitt (sudlicher und 6stli-
cher Ring) mit Abschluss des ErschlieRungsvertrags am 11.02.2008 die
ErschlieRung als gesichert angesehen werden kann. Nur bei einer Ande-
rung der zuldssigen Nutzung innerhalb einer Frist von sieben Jahren ent-
stehen Entschadigungsanspriiche; diese Frist ist inzwischen abgelaufen.

Allerdings wird in das Eigentum der Grundeigentiimer durch die Ein-
schrankung der Art der zuldssigen Nutzungen durchaus eingegriffen,
auch wenn der Gesetzgeber keine Entschadigung vorsieht. Der Katalog
der zuldssigen Nutzungen wird jedoch nur an einem Punkt, namlich den
Einzelhandelsbetrieben mit zentrenrelevanten Sortiment, eingeschrankt,
so dass davon ausgegangen wird, dass die Eigentimer in der Entwick-
lung ihrer Grundstlicke nur geringfligig eingeschrankt werden. In Dachau
besteht zudem eine groRe Nachfrage an Grundstiicken zur Entwicklung
von Gewerbebetrieben aller Art, so dass weiterhin eine Vielzahl von Mdg-
lichkeiten zur Verfliigung steht.

Zur Erfordernis der Planung und zu den Auswirkungen bei unveranderter
Planung wird auf Kap. 3 der Begriindung verwiesen. Die dort dargelegten
Argumente machen deutlich, dass ein hohes 6ffentliches Interesse an
dieser Planung besteht.
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6.1

Begriindung der textlichen Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Der rechtskraftige Bebauungsplan 70/93 setzt fur das Plangebiet mehrere
Gewerbegebiete gemal § 9 BauGB i. V. m. § 8 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) fest, die sich hinsichtlich der zulassigen Art der baulichen Nut-
zung nicht unterscheiden und zu denen der Bebauungsplan folgende
ausschlieflende und gliedernde Festsetzungen enthalt:

"6.1.2 In den Gewerbegebieten sind Betriebe des Beherbergungsge-
werbes, Lagerhauser, Lagerplatze und Tankstellen nicht zulassig. Ge-
werbebetriebe sind nur dann zuldssig, wenn sie nicht wesentlich stérend
im Sinne des § 6 Abs. 1 BauNVO sind. Betriebe des Beherbergungsge-
werbes sind ausnahmsweise nur in GE 1.1, 1.2, 2, 3.1, 3.2, 3,3 zulassig.

6.1.3 In den Gewerbegebieten sind Vergniigungsstatten, insbesondere
Spielhallen nicht zulassig.

6.1.4 In den Gewerbegebieten 1.1, 1.2, 2, 3.1, 3.2, 3.3 sind die aus-
nahmsweise zulassigen Anlagen fir sportliche Zwecke nicht zulassig.

6.1.5 In allen Gewerbegebieten (GE 1 - 9) sind die ausnahmsweise zu-
l&ssigen Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter auf max. 2 Wohneinheiten, bezogen
auf das Baugrundstiick, begrenzt, wobei die Grenzen des § 39 Il WobauG
malfdgebend sind.

6.1.6 Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind ausgeschlossen. Das
gleiche gilt fur bauliche Anlagen, soweit sie nach der BayBo im Bauwich
oder in den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden koén-
nen."

Zum zielgerichteten Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben mit bestimm-
ten Sortimenten wird auf der Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V.
m. § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO unter Beachtung der Dachauer Liste
folgende Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen:

6.1.7 In den Gewerbegebieten sind Einzelhandelsbetriebe sowie sons-
tige Handelsbetriebe, die Guter auch an Endverbraucher verkaufen, mit
zentrenrelevanten Sortimenten gemaf der Dachauer Liste unzulassig.

Die Dachauer Liste umfasst nach derzeitiger Beschlusslage (Beschluss

des Stadtrats vom 01.02.2011) folgende Sortimente:

- Antiquitaten und Kunstgegenstande

- Baby- und Kinderartikel

- Bastelartikel

- Briefmarken

- Brillen und -zubehdr, optische Erzeugnisse

- Bicher, Zeitungen und Zeitschriften

- Biromaschinen, Biiroeinrichtung (ohne Biiromdébel), Organisations-
mittel und Personalcomputer

- Devotionalien

- Elektrogerate ("weille Ware"), Ndhmaschinen und Leuchten

- Fahrrader

- Feinmechanische Erzeugnisse

- Foto und Fotozubehdr

- Glas, Porzellan, Keramik, Geschenkartikel und Silberwaren

- Jagd- und Anglerbedarf

- Lederwaren, Kirschnerware und Galanteriewaren
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6.2

- Musikinstrumente und Musikalien

- Oberbekleidung, Wasche, Strimpfe, sonstige Bekleidung, Haus- und
Heimtextilien (ohne Teppiche und Bodenbelage), Stoffe, Kurzwaren
und Handarbeitsbedarf

- Papierwaren, Burobedarf, Schreibwaren und Schulbedarf

- Schuhe

- Spielwaren

- Sportartikel und Campingartikel

- Uhren und Schmuck

- Unterhaltungselektronik ("braune Ware")

- Waffen

- Wasch- und Putzmittel

- Zooartikel, Tiere, Tiernahrung- und -pflegemittel.

Die Dachauer Liste wurde im Rahmen des o0.g. Einzelhandels- und Zen-
trenkonzeptes erarbeitet und beschlossen. Sie wurde aus der von der
Landesplanung in Bayern vorgegebenen Liste abgeleitet und dient der
einheitlichen Beurteilung der Zentrenrelevanz von Vorhaben. Sie dient
damit dem Schutz und der Entwicklung des zentralen Versorgungsbe-
reichs sowie der Sicherung einer wohnortnahen Grundversorgung. Sie
soll nicht den Wettbewerb behindern, sondern eine raumliche Zuordnung
vornehmen, wo dieser Wettbewerb stattfinden soll. (Konzept, S. 65). Zu-
dem sind im Stadtgebiet Dachau weitere Gewerbegebiete vorhanden, in
denen bislang ebenfalls kein Einzelhandelsausschluss festgesetzt wurde.

Die Sortimentsliste kann entsprechend der weiteren Entwicklung im Ein-
zelhandel allgemein und in Dachau speziell angepasst werden. Zur Ge-
wahrleistung einer ausreichenden Planungssicherheit wird der derzeitige
Stand der Dachauer Liste in die Festsetzungen mit aufgenommen und er-
langt damit Rechtsverbindlichkeit.

Weitere Festsetzungen

Die Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes, z. B. zum Mal} der
baulichen Nutzung, zur Bauweise, zur Grinordnung, Festsetzungen auf
landesrechtlicher Grundlage etc. werden nicht gedndert und bleiben da-
her unverandert rechtskraftig.

Natur- und Umweltschutz

Durch die Aufnahme des Einzelhandelsausschlusses werden keine Ein-
griffe in Natur und Landschaft Uber das bereits zulassige und bewertete
Maf hinaus vorgenommen. Eine erneute Bilanzierung oder Bewertung ist
daher nicht erforderlich.

Im vereinfachten Verfahren ist eine Umweltprifung nicht erforderlich
(s.0.)
ErschlieBung des Baugebietes

Das Baugebiet ist bereits vollstandig erschlossen. Die vorliegende Be-
bauungsplananderung berihrt die verkehrliche und sonstige infrastruktu-
relle Erschlieung nicht.

Grundstiicks- und Bodenverhaltnisse, Kosten

Die bestehenden Grundstiicks- und Bodenverhaltnisse werden von der
vorliegenden Bebauungsplandnderung nicht berthrt. Kosten werden nicht
hervorgerufen.
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