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A. Planzeichnung

Teile A - C in der Anlage
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Hinweise

Teile A - C in der Anlage

C. Verfahrensvermerke

Teile A - C in der Anlage

Fassung vom 04.09.2019 Seite 3von 54



Teil A - Planzeichnung M 1 : 500

@\D‘L

Die Stadt Dachau erlasst aufgrund
- §§ 2, 9, 10 und 12 Baugesetzbuch (BauGB)

- Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)

- der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- der Planzeichenverordnung (PlanzV)

- Art. 3 des Bayerischen Naturschutzgesetzes

in der jeweils zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung diesen
Bebauungsplan als Satzung.

Der Bebauungsplan besteht aus:

Teil A - Planzeichnung

Teil B - Festsetzungen durch Planzeichen, nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise
Teil C - Verfahrensvermerke

Teil D - Textliche Festsetzungen

Teil E - Hinweise

Teil F - Begriindung

Teil G - Umweltbericht

P

Polizeiinspektion

GR GF
1.000 m?2.990 m?

WH
IV 112,00 m

a

=<

N

/

' Teil B - Planzeichen als Festsetzungen, nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Festsetzungen durch Planzeichen

1. Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise
(§9 Abs. 1 Nrn. 1 und 5 BauGB, §§ 1, 16, 18 - 20 und 22 BauNVO)

1.1

1.2

Polizeiinspektion

GR GF

1.000 m?[2.990 m?
WH

IV 112,00 m

a

Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung éffentliche
Verwaltung / Polizeiinspektion

GF 2.990 m? maximal zulassige Geschossflache 2.990 m?

GR 1.000 m? maximal zuldssige Grundfliche 1.000 m?

WH 12,00 m maximal zuldssige Wandh6he Hauptbaukdrper
in Metern Gber OK FFB (max. 477,20 0. N.N.)

\ maximale zuldssige Anzahl der Vollgeschosse
a abweichende Bauweise
u nur unterbaubare Flache

Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
offentliche Verwaltung / Polizeiinspektion

2. Uberbaubare Grundstiicksflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

2.1

Baugrenze

3. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nmn. 4 und 11 BauGB)

3.1

3.2

3.3

34 4 ___ A\

4. Griinordnung
(§ 9 Abs. 1 Nrn, 15 und 25 BauGB)

v O
@

4.2

4.3

Strallenbegrenzungslinie

Strallenverkehrsfldche

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung:
Verkehrsberuhigter Bereich

Ein- und Ausfahrtsbereich

Baum, zu erhalten

Baum, zu pflanzen

private Grinflache

5. Sonstige Planzeichen als Festsetzung

5.1 S R R B B E
vrvVvVvVvVvVvVvyw

5.2

53 G

54 I st

55 _%577.20

5.6

5.7 Q) |

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans (§ s Abs. 7 BauGB)

Schallschutzwand (§ 5 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen: Carports
(§ 9 Abs. 1 Nrn. 4 und 22 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Stellpl&tze (s 9 Abs. 1 Nm. 4 und 22 BauGB)

Herzustellende Oberkante geplantes Geldnde, Héhe ii. N.N.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B.
Abgrenzung des Malies der Nutzung

Flachen fir Versorgungsanlagen, Zweckbestimmung:
Elektrizitdt / Trafoanlage i.V.m textlicher Festsetzung 1.2 (4)

6. Nachrichtliche Ubernahmen

6.1 & +

6.2

6.3

6.4

6.5

66 [——

7. Planzeichen als Hinweise

7.1 |
7.2 21
7.3 N0
7.4 . 65.0
7 . 5 l:\/ o ‘\}
7.6
T T ]

7.7 EEE

[ | i
7.8

7.9

7.10 ><

Erdgasleitung der Stadtwerke Miinchen (Verlegung vorgesehen)
Naturdenkmal, Quercus robur; StU 490 (cm); Héhe 20,5 (m)

Bodendenkmal, Untertagige Befunde im Bereich des ehem. SS-Ubungs-
und Aushildungslagers des KZ Dachau (1933-1945) mit
SS8-Mannschaftshbaracken, Bauten der vorausgegangenen Munitionsfabrik,
der SS-Porzellanmanufaktur Allach und Aullenlager (Prazifix GmbH Werk
). (D-1-7734-0181)

Wasserleitung mit Schutzzone (5,00 m beidseitig)

Erdgasleitung der Stadtwerke Dachau mit Schutzzone
(4,00 m beidseitig)

110 kV Leitung mit Schutzzone
(3,00 m beidseitig)

vorgeschlagener Baukérper

Bebauung Bestand mit Hausnummer
Flurstticke

Mafangabe in Metern, z.B. 65 m

mdégliche Baumrodungen

vorgeschlagener Zaunverlauf
vorgeschlagene Stellplatze
Nutzungsgrenze

Baum, vorhanden

Durchfahrt

Teil C - Verfahrensvermerke

Der Bau- und Planungsausschuss des Stadtrates hat am 09.10.2018 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und Griinordnungsplans Nr. 176/18
.Polizeiinspektion John-F.-Kennedy-Platz* beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
17.10.2018 ortstblich bekannt gemacht.

Der Bau- und Planungsausschuss hat in der Sitzung am 09.10.2018 die Einleitung der
friihzeitigen Beteiligungsverfahren gemafl § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB fiir den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan und Grunordnungsplan beschlossen. Entsprechend wurde
der Vorentwurf der Planung in der Fassung vom 23.08.2018 in der Zeit vom 22.10.2018 bis
08.11.2018 im Rathaus zur Einsicht fir jedermann ausgelegt. Die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit wurde am 17.10.2018 ortsublich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Beh&rden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange hat in der Zeit
vom 22.10.2018 bis 26.11.2018 stattgefunden.

Der Bau- und Planungsausschuss hat in der Sitzung am 18.09.2019 den Planentwurf gebilligt. Der
Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und Grunordnungsplans in der Fassung vom
04.09.2019 wurde mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 24.10.2019 bis
25.11.2019 offentlich ausgelegt.

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden Mail/Schreiben vom 11.11.2019
Uber die Auslegung informiert und um eine Stellungnahme bis zum 12.12.2019 gebeten.

Die Stadt Dachau hat mit Beschluss des Stadtrates / Ferienausschusses vom 31.03.2020 den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan und Grinordnungsplan gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der
Fassung vom 04.09.2019 als Satzung beschlossen.

Florian Hartmann,
Oberbirgermeister

Der Beschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und Griinordnungsplans Nr. 176/18
,Polizeiinspektion John-F.-Kennedy-Platz" wurde gemafl 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
am.45.06.#arké....ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit nach § 12 BauGB in
Kraft getreten. Der Bebauungsplan wird seit diesem Tag zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.
Auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung verwiesen.

%/

Florian Hartmann,
Oberburgermeister
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D.1

D11

1)

()

D.1.2

(1)

()

®3)

4)

D.1.3

Textliche Festsetzungen

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gemaf Baugesetzbuch
(BauGB)

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Als Art der baulichen Nutzung wird eine Flache fir Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung 6ffentliche Verwaltung / Polizeiinspektion, gemal3 § 9
Abs.1 Nr. 5 BauGB festgesetzt.

Zulassig sind:

Verwaltungsgebaude mit polizeilichen Nutzungen,
Nebenanlagen in Form von Carports und Stellplatzen,
Nebenanlagen in Form von Trafostationen.

Mald der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16
BauNVO)

Die Wandhohe wird definiert als Abstand zwischen Oberkante des ge-
planten Fertig-FuRbodens des Erdgeschosses (max. 477,20 .N.N.) und
der Oberkante der Attika.

Uber die festgesetzte Wandhohe hinaus sind Technikaufbauten mit Ein-
hausung bis zu einer Grundflache von 125 m2 zulassig. Die Oberkante
der Technikaufbauten darf maximal 2,30 m Uber der Oberkante Attika
liegen. Die AuRenwand des Technikaufbaus muss gegentber der Au-
Renwand Gebaude allseitig mindestens um die Hohendifferenz zwi-
schen Attika Gebaude und Traufe Technikaufbau zurtickgesetzt sein.

Die Firsthohe der Carports darf maximal auf 480,95 4.N.N liegen, dies
entspricht einem Abstand von maximal 3,75 m (ber dem Fertig-
FuBboden des EG Hauptgebdude. Als "Firsthéhe" wird der oberste
Punkt der Baukonstruktion der Carports definiert.

In der durch Planzeichen festgesetzten Flache ist eine Trafoanlage mit
max. 10,00 m? Grundflache zulassig. Die Oberkante dieser Trafoanlage
darf maximal auf 481,10 U.N.N. liegen, dies entspricht einem Abstand
von maximal 3,90 m tUber dem Fertig-FulZboden des EG Hauptgebaude.
Die nicht tGberbaute Flache ist zu begriinen.

Flhrung der Ver- und Entsorgungsleitungen (8 9 Abs. 1 Nr. 13
BauGB)

Alle Ver- und Entsorgungsleitungen innerhalb des Geltungsbereiches
sind unterirdisch zu verlegen.
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D.14

(1)

()

®3)

a)
b)

(4)

D.15

D.2

D.21

)

)

®3)

Schallschutz (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die Oberkante der Schallschutzwand zwischen den Carports darf die
Hohe von 479,75 U. N.N. nicht Gberschreiten und muss mindestens 2,50
m Uber der angrenzenden befestigten KFZ-Stellflache liegen. Abwei-
chend ist im Bereich der Carports die Wand liickenlos und ohne Fugen
bis zur Unterkante der Dachkonstruktion zu fiihren.

In die Nordwestoffnung der Durchfahrt im Erdgeschoss des Hauptge-
baudes - zur Notausfahrt hin - ist ein Schnelllauftor mit einem Schall-
damm-Maf von Ry = 15 dB einzubauen.

Die Decke der Durchfahrt ist mit schallabsorbierenden Platten zu ver-
kleiden.

Folgende Schallleistungspegel sind einzuhalten:

Notstromaggregat:

Kamin LWA = 73 dB(A);

Zu-/Abluft-Kanal-Offnungen: LWA = 75 dB(A) bei Viertelkugel-
Schallausbreitung (inkl. 5 dB Abschirmung durch die Schallschutzwand).
Liftungszentrale: LWA = 79/64 dB(A) tags/nachts bei Halbkugel-
Schallausbreitung (fiir Offnungen in der Fassade der Dachzentrale).
Fachlich begriindete Abweichungen kénnen bei Einhaltung des Stands
der Minderungstechnik genehmigt werden.

Das Notausfahrttor an der nordwestlichen Grundstiicksgrenze ist so
auszufiihren, dass es gerauscharm geoéffnet und geschlossen werden
kann.

Bauweise (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 822 BauNVO)

Es wird eine abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO festge-
setzt. Es sind Gebaude Uber 50 m Léange zulassig. Seitliche Grenzab-
stande sind einzuhalten.

Ortliche Bauvorschriften gemaR Bayerischer Bauordnung (BayBO)
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 Abs. 2 BayBO)

Einfriedungen

Einfriedungen durch Zaune sind im gesamten Geltungsbereich bis zu
einer Hohe von 3,75 m zuldssig. Bezugspunkt fir die Zaunhothe ist das
geplante Gelande. Der Zaun schlief3t im FuRpunkt am Geb&aude mit der
Hohe max. 477,20 Uber N.N. an.

Einfriedungen sind ohne Sockel auszubilden, soweit dem keine sicher-
heitstechnischen Belange entgegenstehen.

Zaune sind aus korrosionsgeschiitztem Stahlgitter oder Maschendraht
zu errichten.
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D.3

D.31

(1)

()

®3)

(4)

®)

(6)

()

D.4

Grunordnerische Festsetzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25)

Allgemeines

Der Bestand, die Pflanzungen und die Ansaaten sind fachgerecht zu
pflegen und zu erhalten.

Ausgefallene Baume und Straucher sind in der néchsten Pflanzperiode
nach dem Ausfall in gleicher Art, Qualitdt und Anzahl an einem geeigne-
ten Standort durch Neupflanzung zu ersetzen.

Mindestpflanzqualitat fir Einzelbaumpflanzungen:
Hochstamm oder Stammbische 4xv., mDb., STU 20/25
Mindestpflanzqualitat fir Strauchpflanzungen

Sol, 3xv, mB, 125-150

Mindestpflanzqualitat fir Solitarpflanzungen
Solitarbaume oder Stammbusche h: 400 — 500 cm

Die durch Planzeichen festgesetzten Baumpflanzungen kénnen in ihrem
Standort um je max. 3,00 m in jede Richtung variieren. Neu geplante
Leitungen sind innerhalb der festgesetzten Baumstandorte nicht zulas-

sig.

Die durch Planzeichen festgesetzten Baume kdnnen erster oder zweiter
Ordnung entsprechen.

Dachbegriinung:
Das Dach der Polizeiinspektion ist auf einer Flache von mindestens
360 m2 zu begrinen.

Die Dachbegriinungen sind als fachgerechte extensive Begriinungen
auszufihren.

Die Dachbegriinungen sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Stellplatze:
Nicht Uberdeckte Stellplatze sind mit versickerungsfahigen Beldagen aus-

zufuhren.

Fir die Ansaat ist innerhalb der festgesetzten privaten Grinflachen eine
autochthone Saatgutmischung einzubringen.

Altlastenverdachtsflachen:

Die Flurnummern 520/3 und 543/4 der Gemarkung Etzenhausen sind im
Altlastenkataster verzeichnet.
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E.l

Hinweise

Pflanzlisten

Fur Pflanzungen werden nachfolgende standortgerechte Arten empfoh-

len.
Baume 1. Ordnung

Acer platanoides
Pinus sylvestris
Populus alba
Quercus petraea
Quercus robur
Salix Alba

Tilia cordata
Ulmus laevis

Baume 2. Ordnung
Acer campestre
Betula pendula
Carpinus betulus
Malus

Populus tremula
Prunus

ten

Sorbus aria

Straucher

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa
Viburnum lantana

Klettergehdlze
Actinidia arguta
Clematis montana
Hedera helix
Lonicera henryi
Parthenocissus spec.
Rosa-Rambler

Vitis coignetiae

(Spitz-Ahorn)
(Waldkiefer)
(Silber-Pappel)
(Trauben-Eiche)
(Stiel-Eiche)
(Silber-Weide)
(Winter-Linde)
(Flatterulme)

(Feld-Ahorn)

(Sandbirke)

(Hainbuche)

(Apfel) in Arten und Sorten

(Espe)

(Kirsche und Pflaume) in Arten und Sor-

(Mehlbeere)

(Kornelkirsche)

(Roter Hartriegel)

(Haselnuss)

(Eingriffelige Weil3dorn)
(Gewohnliches Pfaffenhitchen)
(Liguster)

(Schlehdorn)

(Wolliger Schneeball)

(Scharfzahniger Strahlengriffel)
(Berg-Waldrebe)

(Gemeiner Efeu)
(Immergriines Geil3blatt)
(Wilder Wein)

(Schlingrose)

(Rostrote Weinrebe)

Auf dem offentlichen Platz sind zusatzlich folgende Baume moglich:

Liguidambar styraciflua

Quercus cerris
Platanus x acerifolia

(Amerikanischer Amberbaum)
(Zerreiche)
(Ahornblattrige Platane)

Fassung vom 04.09.2019
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E.2

E.3

E.4

E.5

(1)

)

E.6

E.7

Oberflachenentwasserung

Das anfallende Niederschlagswasser wird vor Ort zur Versickerung ge-
bracht.

Denkmalschutz

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG not-
wendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustan-
digen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.

Artenschutz

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote gemal? § 44 BNatSchG,
sind die in der artenschutzrechtlichen Prifung festgelegten Vermei-
dungsmafnahmen und vorgezogen AusgleichsmalRnahmen (sogenann-
te CEF-MalRnahmen, hier Schaffung Ersatzquartieren fir Fledermause
an Baumen) zu bericksichtigen.

Schallschutz

Die schalltechnische Untersuchung des Ingenieurbiiros BL-Consult Pie-
ning GmbH, Projekt-Nr. 17-023-16 vom 08.08.2019 und die darin vo-
rausgesetzte Betriebsbeschreibung sind Bestandteil der Begriindung.

Hinsichtlich des Larmschutzes sind die Bestimmungen der Technischen
Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm - vom 26.08.1998 zu be-
achten. In der Nachbarschaft gelten die Immissionsrichtwerte fir reine
Wohngebiete (tagsiiber 50 dB(A), nachts 35 dB(A)).

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft - Ausgleichsflachen (8 9 Abs. 1a
BauGB) -

Der erforderliche Ausgleichsbedarf von 0,31 ha, wird durch das Okokon-
to der Bayerischen Staatsforsten auf den Flurnummern 1151 (Teilflache)
der Gemarkung Hattenhofen und 842 (Teilflache) der Gemarkung Hall-
bergmoos kompensiert.

Verlegung Erdgasleitung Stadtwerke Minchen

Die bestehende Erdgashochdruckleitung der Stadtwerke Munchen wird
im erforderlichen Umfang verlegt.
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F. Begriindung
F.1 Planungsrechtliche Situation

Erforderlichkeit der Bauleitplanung:

Das Bestandsgebdude der Pl Dachau ist sanierungsbedurftig. Auch der erhdhte
Raumbedarf kann im Bestand nicht untergebracht werden. Daher wird ein Neubau
fur die PI Dachau notwendig. Um Synergieeffekte zu nutzen, soll der Neubau auf
dem Areal der VI. Abteilung der Bayerischen Bereitschaftspolizei am John-F.-
Kennedy-Platz errichtet werden. Da im geplanten Bau-Areal derzeit kein Baurecht
fur das geplante Vorhaben besteht, sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
hierfiir durch einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan geschaffen werden.

Verfahren, Rechtsgrundlagen:

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans erfolgt gemanR § 12 Bau-
gesetzbuch (BauGB). Die hierfur nétigen Voraussetzungen sind gegeben. Vorha-
bentrager ist das Staatliche Bauamt Freising.

F.2 Ubergeordnete Planungen

Landesentwicklungsprogramm LEP (2013 sowie Teilfortschreibung 2018)
Entsprechend der Teilfortschreibung des Landesentwicklungsprogramms 2018 wird
die Stadt Dachau als Mittelzentrum eingestuft. Die grundsatzlichen Ziele und
Grundsatze des Landesentwicklungsprogramms werden in der gegenstandlichen
Planung beachtet.

Das Landesentwicklungsprogramm nennt folgende Ziele (Z) und Grundsatze (G):

. Die Versorgung der Bevdlkerung mit zentralortlichen Einrichtungen ist durch die
zentralen Orte zu gewahrleisten. Hoherrangige zentrale Orte haben auch die
Versorgungsfunktion der darunter liegenden zentral6rtlichen Stufen wahrzu-
nehmen (Teilfortschreibung LEP 2018, 2.1.2 (2)).

« Neue Siedlungsflachen sind mdglichst in Anbindung an geeigneten Siedlungs-
einheiten auszuweisen (LEP 3.3 (2)).

« Flachensparende Siedlungs- und ErschlieSungsformen sollen unter Berticksich-
tigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden. (LEP 3.1 (G)).

Regionalplan
Der Regionalplan nennt des Weiteren folgende tUbergeordnete Grundsatze:

. Die Siedlungsentwicklung soll auf die Hauptorte der Gemeinden konzentriert
werden (RP B Il 1.2 (G)).

. Die Siedlungstatigkeit soll nach den notwendigen und realisierbaren Infrastruk-
tureinrichtungen bemessen werden. (RP B Il 1.4 (G)).

Das Planungsgebiet liegt in einem Bereich der fur die Siedlungsentwicklung beson-
ders in Betracht kommt.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt derzeit im Geltungsbereich eine "Grinflache* (Park-
anlage)" dar, die grotenteils mit der Darstellung ,Flache mit Schutz- und Leitpflan-
zung“ Uberlagert ist. Von Sid-Westen nach Nord-Osten verlaufend ist eine Gaslei-
tungstrasse dargestellt.
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Der gegenstandliche Bebauungsplan wird nicht aus dem rechtswirksamen Flachen-
nutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Stadt Dachau vom 08.05.2018
entwickelt. Die FNP-Anderung Nr. 047/18 findet parallel statt.

Rechtsverbindliche Bebauungsplane

Fur den Geltungsbereich existieren bisher keine rechtsverbindlichen Bebauungspla-
ne. Der Geltungsbereich grenzt an den bestehenden Bebauungsplan Nr. 51/90
.,FOhrenweg“. Dieser Bebauungsplan setzt ein reines Wohngebiet (WR) fest.

Rahmenplanung Grin-Blau (2009)

Diese informelle Planung verfolgt das Ziel die Sicherung und Entwicklung von Ge-
wassern und Grinbereichen im Stadtgebiet Dachau zu gewahrleisten. Dabei soll
der Aspekt der Naherholung unter Einbezug der radlaufigen Verbindungen neben
der Optimierung der 6kologischen Qualitat und Funktionen integriert werden. Fir
den Geltungsbereich und das angrenzende Umfeld sind insbesondere folgende
Zielsetzungen von Bedeutung.

« GestaltungsmafRnahmen am Polinbach am John-F.-Kennedy-Platz, Erlebbar-
keit des gesamten Polinbaches fordern (Malinahme Nr. 23).

- Nachverdichtung vorhandener Stadtquartiere besonders unter dem Aspekt der
Erhdéhung der Freiraum- und Wohnumfeldqualitat.

« Schaffung von Freiraum und Quartiersplatzen.

~T;

—— Fliessgewasser, Bestand

I Bestehende Grunfiachen und Walder
(inkl. geplante Flachen laut rechtskraftigen
Flachennutzungs- und Bebauungsplanen)
Geplante Entwicklungskorridore / Griinflachenvernetzung
inklusive geplanter Griinflachen nach noch nicht rechtskraftigen
Bebauungsplanen, Gutachten und Strukturplanung der Stadt Dachau
—P Erhalt, Ausbau, Aufwertung von
vorhandenen Freiflachen
—» Neuschaffung von Griinziigen und Biotopvernetzungen

Abbildung 1: Auszug aus der Karte ,Ziele und MaBnahmen*“ der Rahmenplanung Griin-Blau
(Quelle: Rahmenplanung Griin - Blau / Stand 16.02.2009)

Der Geltungsbereich liegt in einer Flache, die in der Rahmenplanung Grin-Blau als
Grinflache vorgesehen ist.
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Der Leitfaden empfiehlt zudem einen 30 Meter breiten, extensiv begriinten Korridor
an FlieRgewassern freizuhalten.

F.3 Ziele, Zweck und Auswirkungen des Bebauungsplans

Ziel des Bebauungsplanes ist die Schaffung von Baurecht fur die Errichtung eines
Neubaus zur Unterbringung der Polizeiinspektion Dachau auf dem Areal der VI.
Abteilung der Bayerischen Bereitschaftspolizei in Dachau.

Die Intention ist ein zukunftsorientierter Neubau fiir die Polizeiinspektion Dachau,
der notwendig wird, weil

. das Bestandsgebaude sanierungsbedurftig ist und

« das nach heutigen Anforderungen notwendige Raumprogramm nicht im Be-
standsgebaude untergebracht werden kann.

Geplant ist der Bau eines Baukdrpers, in dem Buroraumlichkeiten, Gewahrsams-
raume und Fahrzeugstell- und Pflegeplatze usw. untergebracht werden. Der Neu-
bau soll aus Grinden von Synergieeffekten in rAumlichem Zusammenhang mit der
Bayrischen Bereitschaftspolizei Dachau auf deren Liegenschaft untergebracht wer-
den. Die Polizeiinspektion Dachau bendtigt zwingend einen eigenen separaten Ein-
gang (unabhangig von der Bereitschaftspolizei). Daher ist die Situierung der Polizei-
inspektion am Rand der Liegenschaft der Bereitschaftspolizei zwingend notwendig.
Aus diesem Grund wurde fir den Standort der Eingang der Liegenschaft gewahilt.

Folgende Planungsziele sind im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes zu
beachten:

«  Errichtung eines Dienstgebé&udes fur die Polizei Dachau
. Erweiterung und Arrondierung des Betriebsgelandes der Polizei Dachau

« Nutzung bestehender Infrastruktur (StraRen, Kanal, etc.) anstelle von Schaffung
neuer Infrastruktureinrichtungen

. Sensibler Umgang mit historischen Wegebeziehungen

. Erhalt und behutsame Wiederherstellung von Sichtachsen und Blickbeziehun-
gen

. Schaffung einer begrinten offentlichen Platzfliche im Bereich eines Kreu-
zungspunktes der historischen Wege- und Sichtbeziehungen mit Aufenthalts-
qualitat

. Die Griun- und Parkanlagen am John-F.-Kennedy-Platz und der Griinzug ent-
lang der Isar-Amperwerke-StralRe sind bestmdglich zu erhalten

. Die Immissionsbelastung fir die angrenzenden Geb&aude ist mdglichst gering zu
halten

« Vertragliche Implementierung der neuen Nutzung in die Umgebung
Diese stadtebaulichen Ziele werden insbesondere hinsichtlich

« des Stadt- und Landschaftsbildes,
. naturschutzfachlicher Belange (Gehélzbestand, Fauna),
. stadtklimatischer Anforderungen (Kaltluftschneise),

. denkmalschutzfachlicher Belange (historische Sichtachsen, historische Wege-
beziehungen, Nahe zum Einzeldenkmal und zum Denkmalensemble),

. der verkehrstechnischen Anforderungen (fuBlaufige ErschlielRung, Fahrer-
schlieRung, Uberlagerung bestehender und neuer Wegebeziehungen),
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. nachbarschitzende Belange (Larmschutz, Sichtschutz)
verfolgt.

F.4 Beschreibung des Planungsgebiets

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Nordosten der Stadt
Dachau, im Bereich des John-F.-Kennedy-Platzes und ergibt sich aus der Plan-
zeichnung. Er umfasst Teilflachen der Flurstiicke 520/3, 543/4, und 543/32 der Ge-
markung Etzenhausen. Der Geltungsbereich hat eine Flache von ca. 0,54 ha.
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Abbildung 2: Geltungsbereich (Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung)

Der raumliche Geltungsbereich befindet sich nérdlich der Sudetenlandstraf3e und
des John-F.-Kennedy-Platz sowie sud-ostlich der Isar-Amperwerke-Stral3e. Nach
Osten zweigt die StralRe der KZ-Opfer ab. Weiter im Osten, anschlieRend an die
Flachen der Bereitschaftspolizei, befindet sich die KZ-Gedenkstatte Dachau. An-
grenzend an das Gebiet befindet sich im Norden eine gewerblich genutzte Flache,
im Westen Wohnbebauung, im Stiden der John-F.-Kennedy-Platz und im Osten das
Gelande der Bereitschaftspolizei, das teilweise Waldcharakter aufweist.

Das Areal der Bereitschaftspolizei ist Uber die Isar-Amperwerke-StraRe und die
Theodor-Heuss-Stral3e an das drtliche Verkehrsnetz angebunden.

Der Geltungsbereich selbst ist frei von Gebauden. Es handelt sich um eine Griunfla-
che mit zum Teil altem Baumbestand. Direkt benachbart im Westen befinden sich
Gebaude eines Wohngebiets (Reines Wohngebiet nach § 3 BauNVO). Das Gelande
ist als anndhernd eben zu betrachten.
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Dem gesamten Umfeld des Vorhabens kommt eine historische Bedeutung zu: Der
Bereich des John-F.-Kennedy-Platzes war in der NS-Zeit der Ausgangspunkt fur die
Verbindungsstrale nach Minchen und der StraBe zum Dachauer Bahnhof. Nach
Osten flhrte eine StralRenverbindung zum nahegelegenen Konzentrationslager
Dachau. Uber diese StraBe wurden viele Haftlinge wahrend der NS-Zeit in das La-
ger verbracht.

Uber den sudlich des Geltungsbereichs liegenden John-F.-Kennedy-Platz fiihrt der
sog. ,Weg des Erinnerns®, eine mit Informationen versehene Route vom Bahnhof
zum Besucherzentrum der KZ-Gedenkstéatte, die an die historische Bedeutung des
Weges erinnert.

Abbildung 3: Lage im Stadtgebiet (Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung)

Biotope, Belange des Natur- und Artenschutzes
Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine amtlich erfassten Biotope.

Weder im Vorhabengebiet noch in seinem nédheren Umfeld sind Schutzgebiete des
Natura 2000-Schutzgebietsnetzes vorhanden.

Das nachstgelegene Flora-Fauna-Habitat (FFH)-Gebiet DE 7635-301 ,Ampertal”
befindet sich in einer Entfernung von ca. 430 m.

Der Geltungsbereich befindet sich auRerhalb naturschutzfachlicher Schwerpunktge-
biete gemall des Arten- und Biotopschutzprogramms sowie Biotopen nach § 30
BNatSchG.

Eine alte Eiche mit dem Status ,Naturdenkmal® befindet in unmittelbarer N&he des
Planungs-Umgriffes. Die Beseitigung des Naturdenkmals als rechtsverbindlich fest-
gesetztes Einzelgeschopf der Natur sowie alle Handlungen, die zu einer Zerstérung,
Beschadigung oder Verénderung des Naturdenkmals fiihren kénnen, sind nach
Maf3gabe ndherer Bestimmungen gem. § 28 BNatSchG verboten.
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Waldfunktionsplan

Der Waldfunktionsplan kennzeichnet Flachen 6stlich des Geltungsbereiches als
Klima-, Immissions-, Larmschutzwald mit lokaler Bedeutung. Die Planung hat keine
Auswirkungen auf den Wald und dessen Schutzfunktionen.

AuRRerdem befindet sich ein Wald mit Lebensraumfunktion nordostlich des Gel-
tungsbereiches. Auch auf diesen hat die Planung keine negativen Einfliisse.

Wasserschutz / Oberflachengewasser

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine natirlichen Oberflachenge-
wasser. In der ndheren Umgebung befindet sich der Polinbach im Osten des Pla-
nungsgebiets. Der Geltungsbereich befindet sich nicht innerhalb amtlich festgesetz-
ter Wasserschutzgebiete oder wassersensibler Bereiche. Gemal der Kartierung des
Informationsdienstes Uberschwemmungsgefahrdeter Gebiete des Bayerischen Lan-
desamtes fur Umwelt liegen keine Hochwassergefahrenflachen vor. Daher sind
auch keine Uberschwemmungsgebiete nach § 76 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
festgesetzt.

Denkmalpflege / Archaologie

Bis auf einen schmalen Streifen im Siden befindet sich der Planungsumgriff im Be-
reich des Bodendenkmals Nr. 751901: untertagige Befunde des militarischen
Ubungslagers.

Im Osten grenzt das Ensembledenkmal Nr. 618182, ehemaliges Konzentrationsla-
ger Dachau, an. In etwa 100 Metern Richtung Norden befindet sich das Baudenkmal
Nr. 618165, Reste der Eisenbahntrasse und Gleisanlagen.

Das Areal gehorte im ersten Weltkrieg zu einer Pulver und Munitionsfabrik, wurde
jedoch bis zum Ende des zweiten Weltkrieges erweitert und umgebaut. Die vorlie-
genden Befunde sind auf diese Zeit zurlckzufuhren.

Demzufolge ist der Artikel 7 des Denkmalschutzgesetzes anzuwenden und Oberbo-
denabtrag und sachgerechte archéologische Ausgrabungen, nur unter fachlicher
Aufsicht des Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege zur Sicherung und Do-
kumentation gestattet.

Im Bereich von Bodendenkmalern sowie in Bereichen, wo Bodendenkmaler zu ver-
muten sind, bedirfen gemal Art. 7.1 Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denk-
maler (Denkmalschutzgesetz — DSchG) Bodeneingriffe aller Art einer denkmalrecht-
lichen Erlaubnis, die in einem eigenstandigen Verfahren bei der zustandigen Unte-
ren Denkmalschutzbehoérde zu beantragen ist. Dies obliegt dem Bauherrn im Zuge
der nachgeschalteten Genehmigungsplanungen.

Fur jede Art von Veranderungen an den unten aufgelisteten Denkméalern und in ih-
rem Nahebereich gelten die Bestimmungen der Art. 4-6 DSchG. Das Bayerische
Landesamt fir Denkmalpflege ist bei allen Planungs-, Anzeige-, Zustimmungs- so-
wie Erlaubnisverfahren nach Art. 6 DSchG und bei allen baurechtlichen Genehmi-
gungsverfahren, von denen Baudenkmaler/Ensembles unmittelbar oder in ihrem
N&hebereich betroffen sind, zu beteiligen.

Bau- und Kunstmaldenkméler:

E-1-74-115-2, Das Konzentrationslager Dachau, in einer aus dem Ersten Weltkrieg
stammenden Pulver- und Munitionsfabrik eingerichtet und vor allem ab 1938 erheb-
lich umgebaut und erweitert, nimmt mit den zugehdrenden Infrastruktur- und Ne-
beneinrichtungen ein Gelande von etwa 203 ha ein. Das Areal liegt im Nordosten
des Stadtgebietes Dachau zwischen Amper und Alter Romerstra3e. Die ehemals
zum KL wie zum Truppenlager der SS gehdrenden baulichen Anlagen sind in ihrem
historischen Bestand erheblich reduziert und teilweise Uberformt, doch markieren
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sie in ihrer Gesamtheit einen Geschehensort des NS-Regimes, dem wegen seines
Zeugniswertes Uber eine perfekt organisierte, barbarische Einschiichterungs- und
Vernichtungsmaschinerie besondere historische Bedeutung zukommt. - Die Anlage
besteht aus dem einstigen, seit 1960/65 als Gedenkstéatte und Museum um- und
ausgebauten Haftlingslager (1) mit weitgehend rekonstruierten, teilweise auch reno-
vierten Wachtirmen, rekonstruierter Betonmauer mit Stacheldraht und Graben. -
Die Kommandantur und Wirtschaftsbauten (heute Museum), ehem. Gefangnisbara-
cke und Arrest- bzw. Exekutionshof mit ErschieRungsmauer sowie drei unterirdische
Bunker sind hier weitgehender Bestand von 1938. - Der Apellplatz ist als aufgekies-
te Flache mit einem Mahnmal von 1968 besetzt (Betonmauer mit Inschrift und beto-
nierten schleusenartigen Graben und Rampen). - Nordlich davon die LagerstralRe
mit den sanierten Betonfundamenten von 36 einstigen Holzbaracken, von denen
zwei als Demonstrationsobjekte der sich zwischen 1939 und 1945 standig ver-
schlechternden Haftlingsunterbringungen im Zusammenhang mit dem Ausbau als
Gedachtnisstétte seit 1960 neu errichtet wurden (I1). - Am ndrdlichen Rand der La-
gerstral3e findet sich die kath. Sihnekapelle "Todesangst Christi" mit Ausstattung
und zugehoérendem offenem Glockenstuhl, 1961 als nach Siiden offener Rundbau
aus Feldsteinen nach Planen von Joseph Wiedemann, Miinchen, errichtet. - Ostlich
davon die judische Gedenkstatte von 1964 nach Planen von Hermann Zvi Gutt-
mann, Frankfurt, als in den Platz eingetiefter Bau Uber paraboloidem Grundrif3 mit
herabfiihrender Rampe und Ausstattung. - Westlich die Evang.-Luth. Verséhnungs-
kirche, 1965 nach Planen von Helmut Striffler, Mannheim, ein gleichfalls teilweise
abgesenkter und Uber eine Rampe erschlossener Sichtbetonbau lber gekurvten
Grundrif3formen, mit Ausstattung; dazu ein abgesenkter Innenhof und Meditations-
bau. - Im Norden - auf dem ehem. als Jagdpark der SS dienenden Gelande - folgt
das Karmelitinnenkloster mit Kirche, mit Gemeinschaftsanlagen und Zellenbauten.
Schlichte erdgeschossige Anlage, die sich im &uf3eren Erscheinungsbild an den
ehem. Lagerbaracken orientiert, 1965 von Joseph Wiedemann in Zusammenarbeit
mit Rudolph Ehrmann und O. Peithner errichtet, mit Ausstattung. - Westlich des La-
gerrechtecks schlief3t sich das Areal des Krematoriums mit Exekutionsplatz an; im
umzaunten, nach 1960 gartnerisch gestalteten Gelande das Alte Krematorium, um
1940 als Riegel-Fachwerkbau mit Ziegelausfachung und verbrettertem Giebel er-
baut; mit Ausstattung. Daneben Neues Krematorium, 1942 als Sichtziegelbau mit
Flachsatteldach errichtet, im Inneren Verbrennungséfen, Gaskammer, Nebenraume.
Noch innerhalb der Krematoriumsummauerung Hundewarterhauschen, kleiner erd-
geschossiger Bau mit Satteldach von 1942/43, spater als Wohnung umgebaut. - In
der gartnerischen Anlage mehrere Gedenk- und Mahnmale, u.a. Bronzestatue eines
Gefangenen, 1946 von Fritz Kolle, und judischer Gedenkstein.- Im Nordwesten
schlieBen sich die noch erhaltenen Reste der einstigen Pulver- und Munitionsfabrik
an (Ill), die nach 1933 als Verwaltungs- und Werkseinrichtungen fiir das KL in An-
spruch genommen und teilweise umgebaut wurden. Dazu kommen noch die 1938
mit dem umfassenden Ausbau des KL geschaffenen Neubauten und Einrichtungen
fur das Bewachungspersonal und fir ein 1938/40 eingerichtetes Ausbildungslager
der Waffen-SS. - Ein noch erhaltenes System von Umzaunungen, Mauerresten und
Flurstiickgrenzen zeigt den Umgriff des ehemals weitgehend abgeschlossenen Are-
als auf: Vom John-F.-Kennedy-Platz im Suden ausgehend, bilden die Straf3e-der-
KZ-Opfer und der Kreuzplatz sowie jenseits des Wiirmkanals die Pater-Roth-StralRe
die sudliche Grenzlinie, aul3erhalb liegt das Gelande der abgebrochenen einstigen
Kommandantenvilla, das als Bodendenkmal erfaf3t ist. Nach Osten reicht das Ge-
lande bis zur Alten RomerstralRe und greift hier lediglich mit der Bebauung ,Am
Krautergarten® und an der Hebertshausener Strale dartber nach Nordosten hinaus.
Ein in Hohe der Strale "Am Krautergarten" westlich der Alten Rémerstralle anset-
zender Zug der erhaltenen aufleren Lagermauer markiert die Gelandegrenze im
Westen der Alten Romerstral3e bis zum Zusammenflu3 von Pollnbach und Wirm-
kanal. Dann zieht sich - in der einmal eingeschlagenen Richtung weiterfiihrend - die
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zaunbesetzte Grenze in nordwestlicher Richtung weiter bis zur FloRldnde am Ampe-
rufer. Am oOstlichen FluRBufer folgt sie fluBaufwérts der Amper, um schlie3lich nach
Osten abschwenkend, entlang eines Zaunes und der erhaltenen Teilstlicke einer
Betonplattenmauer bis zur Trasse der ehemaligen Gleisanlagen nérdlich bei der
Einmindung der Rolwachtstrale vorzustoBen. Dann nimmt die Grenzlinie die
Trasse der Eisenbahn auf und folgt dieser bis zum John- F.- Kennedy- Platz. Au-
Berhalb diese Kernbereichs gelegen und als Denkmale erfafdt sind die 1938 ange-
legte Schie3anlage der SS ndrdlich der Staatsstrafl3e 2339 (Dachau-Freising) in der
Gemarkung Hebertshausen sowie zwei fur in Dachau umgekommene KL-Opfer an-
gelegte Friedhofe auf der Etzenhausener Leite und auf dem Dachauer Waldfriedhof
(s.u.). Zur Geschichte der Anlage: Die einstige Pulver- und Munitionsfabrik von
1916, in abgeschirmter Lage zwischen Amper, Waldern und Dachauer Moos gele-
gen und mit ausreichender Wasser- und Stromversorgung, gunstiger Verkehrsan-
bindung und ausreichend groBem Gelandeumgriff ausgestattet, konnte im Frihjahr
1933 fur die Anlage eines sog. Schutzhaftlagers der politischen Polizei Bayerns ge-
eignet erscheinen, das auf Anordnung Heinrich Himmlers, damals kommissarischer
Polizeiprasident von Minchen, eingerichtet wurde. Das Lager wurde am 22. Marz
1933 mit den ersten Inhaftierten belegt und bald "Konzentrationslager" genannt. Die
Anlage war zunéchst fir 5000 politische Gefangene ausgelegt, deren Inhaftierung in
zynischer Weise als "Schutzhaft" ausgegeben wurde. Bald diente die Anlage auch
zur Konzentration allein wegen ihrer Abstammung verfolgter Juden. Um politisch
und rassisch verfolgte Gefangene zu diskriminieren, wurden zudem auch kriminelle
Haftlinge im Lager untergebracht. 1937/38 wurde das Lager wesentlich vergroRert
und ausgebaut, wobei die Baulichkeiten, Strukturierungen und ErschlieBungssyste-
me der ehemaligen Pulver- und Munitionsfabrik beibehalten wurden. Die Bauarbei-
ten muf3ten von den Inhaftierten selbst durchgefihrt werden. Wéahrend des Zweiten
Weltkrieges nahm die Belegung mit Gefangenen aus den okkupierten Landern
Uberproportional zu, zumal von Dachau aus etwa 40 AulRenlager betrieben wurden,
in denen die Gefangenen Zwangsarbeit, meist in der Rustungsindustrie, leisten
mufdten. Bis zur Befreiung durch die US-Army am 29. April 1945 waren im Lager
insgesamt 206 206 Haftlinge und 31 951 Todesfalle registriert worden; dabei blieb
eine in die Tausende gehende Zahl von Toten, insbesondere durch Hinrichtung un-
registriert. Neben den Morden und Hinrichtungen waren Seuchen, Folter und medi-
zinische Versuche haufigste, grundsatzlich verschleierte Todesursache. Bereits vor
der Befreiung hatte sich im geheimen ein Comité International de Dachau als Wi-
derstandsorganisation konstituiert. Dieses begriindete sich 1955 neu mit dem Ziel
im ehem. Lager eine Gedenkstatte einzurichten. Dies geschah teils unter Beibehal-
tung von Lagerbauten, teils durch ihre Rekonstruktion sowie mit der Einrichtung
eines Museums. Am 9. Mai 1965 wurde die Gedenkstétte ertffnet, nachdem schon
1961 im Bereich des ehem. Barackenlagers die kath. Sihnekapelle ,Todesangst
Christi“ errichtet worden war. Bis 1965 folgten die israelitische Gedenkstatte, das
Suhnekloster der Karmelitinnen und die Evang.-Luth. Verséhnungskirche (s.0.). -
Den Ubernommenen Bauten aus der Zeit des Ersten Weltkrieges ist besondere Ge-
schichtsbedeutung durch die Adaptierung bzw. Uberformung im Zusammenhang mit
dem hier eingerichteten KL zugewachsen. Als Zeitzeugnisse und Orte des Gesche-
hens sind sie zu Denkmalen geworden. Obwohl das Ensemble in der Nachkriegszeit
durch zahlreiche Abbriiche und Umbauten Verénderungen erfahren hat, charakteri-
sieren die noch erhaltenen baulichen Anlagen der Pulver- und Munitionsfabrik zu-
sammen mit den Neu- und Umbauten zwischen 1933 und 1945 das oben umschrie-
bene Gelande als umfassendes Flachendenkmal, welches in erschitternder Weise
Geschichte anschaulich werden laf3t. Die um 1960/67 entstandenen bzw. umge-
formten Bauten der Gedachtnisstatte und des bei dieser errichteten Suhneklosters
bezeugen eindrucksvoll den spateren Umgang mit dem Geschehensort. Einzel-
denkmale innerhalb dieser Anlage sind: Alte Romerstralle 75: Gedenkstatte und
Museum KL Dachau mit allen zugehtrenden Bauten und angegliedertem Karmeli-
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tinnenkloster (siehe Liste der Einzeldenkmale). - Alte Rémerstrale 75: Ehem. Hun-
defuhrerhaus (sudlich vom Krematorium). - Am Krdutergarten 1, 2, 4a, b: Ehem.
Gartnerei und Okonomie. - An der FloRlande: Ehem. Werkstattbauten. - Heberts-
hausener StralRe 9, 11, 13, 15, 17: FiUnf 1916 errichtete Dienstwohngebaude der
ehem. Pulverfabrik, nach 1933 Wohnungen der SS. - John- F.-Kennedy-Platz: Ge-
baude der ehem. Pulverfabrik und SS-Kasernen, heute Geldnde der Bayerischen
Bereitschaftspolizei (Marienstrale 9102, 9103, 9105, 9110, 9112, 9113: ehem. Be-
triebsgebaude westlich vom Pollnbach; Marienstral3e 9107: Teil des ehem. Heiz-
werks; MarienstralBe 9108: Wasserturm; Marienstralle 9114: ehem. "Hollander-
werk"”. Alle o0.g. Bauten stammen aus der ersten Bauphase der Pulverfabrik,
1915/16; Marienstralle 9238 bis 9241: Betriebsgebaude dstlich vom Pollnbach,
1938 neu errichtet bzw. umgebaut; - Marienstra3e 9212, 9213: Ehem. Fahrzeughal-
len der SS; Marienstralle 9222: Hochbunker von 1943; Marienstrale 9209: SS-
Kaserne; Marienstralle 9244: Ehem. Lagerhalle, zu einer SS-Kaserne aufgestockt;
MarienstralRe 9242, 9245: Zweigeschossiges Werksgebéude von 1916/18; Marien-
stral3e 9246: Fabrikhallen von 1916/18; Stral3e der KZ- Opfer 9302: Gartenpavillon
mit Mauer, Eckbebauung am Beginn der Wohnhauszeile; sowie 9306-09, 9311-13,
9316: Ehem. Offiziers- und Beamtenwohnh&user von 1915/16 bzw. 1916/18). - Ei-
senbahntrasse mit Resten der Gleisanlage am Ostrand der RoRwachtstral3e. - Pa-
ter-Roth-Stral3e, erdgeschossige Baracke sudlich vor der KL-Mauer. - Weiterhin
sind zugehorend die zwar 1920 abgetretenen Gebaude der Isar-Amper-Werke,
RoRwachtstralRe 40 a (Pforte) und 40 b (Verwaltungsgebéude und Wirtschaftsge-
baude), samtliche 1916/18.

D-1-74-115-83, Reste der Eisenbahntrasse und Gleisanlagen westlich neben der
Stralie.

Bodendenkmaler:
D-1-7734-0181: Bodendenkmal, in die Denkmalliste eingetragen: Untertéagige Be-
funde im Bereich des ehem. SS-Ubungs- und Ausbildungslagers des KZ Dachau

(1933-1945) mit SS-Mannschaftsbaracken, Bauten der vorausgegangenen Muniti-
onsfabrik, der SS-Porzellanmanufaktur Allach und Aul3enlager (Prazifix GmbH Werk

).
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Abbildung 4: Denkmaldaten (rote Flache; Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung)

Altlasten / Bodenbelastung

Aus dem Geotechnischen Gutachten vom 05.02.2018 geht hervor, dass Oberboden
in Bereichen kunstlicher Auffillungen bis zu einer Tiefe von 0,3 m in der Kategorie
Z.1.1 und Z 1.2 nach dem Leitfaden zur Verfillung von Gruben, Briichen und Tage-
bauen (LVGBT) belastet ist. Im Zuge der geplanten Baumalnahme "Neubau der
Polizeiinspektion” ist dies vom Bauherrn zu beachten und der belastete Boden vor-
schriftsgeman und im Benehmen mit den zustéandigen Behdrden zu behandeln.

Die Flurnummern 520/3 und 543/4 der Gemarkung Etzenhausen sind im Altlasten-
kataster verzeichnet. Um die Ubersichtlichkeit der Planzeichnung zu wahren wird in
dieser auf die Darstellung der Altlastenverdachtsflachen durch Planzeichen verzich-
tet.

Sollten des Weiteren bei Bau- und ErdbewegungsmalRnahmen optische oder ge-
ruchliche Auffalligkeiten ersichtlich werden, ist dies unverziglich mit dem Landrats-
amt Dachau sowie dem Wasserwirtschaftsamt Dachau abzustimmen.

Storfallbetriebe

Im Umkreis zum Plangebiet ist kein Betriebsbereich gemafll 83 Nr. 5a BImSchG
vorhanden. Insofern sind gemal § 50 BImSchG hervorgerufene Auswirkungen auf-
grund von schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie
2012/18/EU in Betriebsbereichen auf benachbarte Schutzobjekte gemaR 83 Abs. 5d
BImSchG nicht zu erwarten.

F.5 Planungskonzeption

Mit der Neugestaltung soll ein angemessener Rahmen fur den Neubau geschaffen,
eine sinnvolle und gestalterisch ansprechende Losung fur die Situierung notwendi-
ger Funktionselemente (z.B. Parkplatze) gefunden, sowie eine landschaftliche Ein-
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bindung der Anlage in das Bestandsgelande und dessen wertvollen Grinstrukturen
erreicht werden. Das schitzenswerte Gebaudeensemble in direkter Nachbarschaft
soll nicht negativ beeintrachtigt werden.

Wichtige, die Gesamtplanung beeinflussende Elemente stellen die Lage des Neu-
baus innerhalb des umfriedeten Gelandes der Bereitschaftspolizei und die eng mit
einer geplanten Neuplanung des John-F.-Kennedy-Platzes zusammenhéngende
offentliche Erschliel3ung dar.

Wahrend der Haupteingang des neuen Geb&audes direkt von der neu zu gestalten-
den offentlichen Erschliel3ung erreichbar ist, werden die Bedienstetenparkplatze und
der Polizeihof Uber die bereits bestehende Zufahrt der Bereitschaftspolizei erschlos-
sen.

Um den Anforderungen an eine reibungslose Zu- / Ausfahrt flr Bereitschaftspolizei
und Polizeiinspektion nachzukommen, ist vorgesehen, die Zufahrt im Rahmen der
Baumalnahme zu erneuern und zum Teil umzubauen.

Im sudlichen Geltungsbereich wird ein Teilbereich des bestehenden John-F.-
Kennedy-Platzes Uberplant und im Zuge des Neubaus der Polizeiinspektion neu
gestaltet. Die Planung zur Gestaltung des Platzbereiches (John-F.-Kennedy-Platz)
tber einen Wettbewerb wird angestrebt. Auf dem der 6ffentlichen ErschlieBung zu-
zuordnenden Teilbereich sind 5 Stellplatze fir Besucher sowie 2 Stellplatze fur Ein-
satzfahrzeuge vorgesehen. Der Teilbereich, der nicht befahren werden soll, wird mit
Pollern abgegrenzt. Dieser Platzbereich dient der Offentlichkeit als Ruheplatz und
Treffpunkt. AulRerdem kdnnen hier spater in einer weiteren, nicht zum gegenstandli-
chen Vorhaben gehérenden MalRnahme zeitgeschichtliche Informationen in geeig-
neter Form (Hinweistafeln etc.) installiert werden. Der grof3te Teil des Uberplanten
Teils des John-F.-Kennedy-Platzes wird aus diesen stadtebaulichen Griinden im
Bebauungsplan als "Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Verkehrsberu-
higter Bereich" festgesetzt. Nur ein Streifen im Sid-Osten in Verlangerung der be-
stehenden Zufahrt zur Bereitschaftspolizei wird als StralRenverkehrsflache festge-
setzt.

Die notwendigen Stellplatze fur Mitarbeiter wurden sud-gstlich des Geb&udes plat-
ziert. Die parallel zum Gebaude geplante Baumreihe zeichnet die historische Ge-
hélzkante nach. Der Parkplatz ist wegen des Drei-Schichten-Betriebs sowohl tags-
Uber als auch nachts stark frequentiert. Durch die Platzierung im Sidosten des Ge-
baudes Ubernimmt der Baukérper eine abschirmende Funktion fir die Wohnbebau-
ung im Nordwesten.

Um den Belangen des Nachbarschaftsschutzes nachzukommen ist parallel zur
westlichen Grundstiicksgrenze eine Larmschutzwand mit einer Notausfahrt fir den
Polizeihof vorgesehen. Um die Blickachse zum denkmalgeschitzten Gebaude in
Verlangerung der ErschlieBung der Bereitschaftspolizei nicht zu beeintrachtigen,
werden Carports (als Uberdachte Stellplatze fir Dienstfahrzeuge) nur im Bereich
des Polizeihofes nord-ostlich des geplanten Hauptgebaudes angeordnet. Das Ge-
b&ude wird in einem Abstand von ca. 45 m zum derzeit teilweise verrohrten Polln-
bach geplant. Zwischen Geltungsbereich und Gewasser liegt eine breite, asphaltier-
te Verkehrsflache, sodass aus naturschutzfachlicher Sicht nicht von bedeutsamen
Austauschbeziehungen auszugehen ist. Bei der Ausgestaltung der Planung wurden
die Eingriffe in die Grunflachen auf ein Minimum reduziert. Zudem sichern festge-
setzte Neupflanzungen die zukiinftige Durchgriinung.

F.6 Begriundung der Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
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Als Art der baulichen Nutzung wird eine Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbe-
stimmung 6ffentliche Verwaltung / Polizeiinspektion, gemal 8 9 Abs.1 Nr. 5 BauGB
festgesetzt. Diese Nutzung ist aus den Zielen des Bebauungsplans abgeleitet.

MalR der baulichen Nutzung

Die getroffenen Festsetzungen zum Mald der baulichen Nutzung dienen einerseits
der Sicherstellung eines sparsamen und schonenden Umganges mit Grund und
Boden und werden andererseits den gestalterischen und funktionalen Anspriichen
und Bedirfnissen eines modernen Polizeigebdudes gerecht. Angemessene Bau-
korpergrof3en, -formen und Hohenentwicklungen sind Gegenstand der Planung.

Durch die Festsetzung der maximal zulassigen Wandhohen, der maximal zul&ssi-
gen Grundflache und der Anzahl der maximal zuldssigen Vollgeschosse, wird das
zulassige Mal der baulichen Nutzung begrenzt.

Durch die festgesetzte maximale Grundflache (GR) von 1.000 m? wird ein relativ
hoher Freiflachenanteil und eine geringe Uberbauung sichergestellt.

Die festgesetzten maximal zulassigen Vollgeschosse und die maximalen Wandho-
hen fir den Hauptbaukoérper stellen sicher, dass sich kiinftige Gebaudestrukturen in
ihrer Hohenentwicklung in die Umgebung einordnen. Das Gebdaude tritt als dreige-
schossiger Bau in Erscheinung. Das zurtickgesetzte und im Grundriss relativ kleine
Technikgeschol? stellt planungsrechtlich ein Vollgeschol3 dar. Daher werden bis zu
4 Vollgeschol3e als zuléssig festgesetzt.

Im westlichen Gebaudeteil werden kellertiefe Lichtschachte in der H6he des Unter-
geschosses errichtet, die Uber die Kubatur des Hauptbaukérpers ca. 2,30 m hinaus-
ragen.

Die maximal zuldassige Wandhohe wird mit 12,00 m festgesetzt. Die zuldssige
Wandhohe reicht bis zur Oberkante der Attika des Hauptbaukérpers — also der unte-
ren 3 GescholRe, die im stadtebaulichen Maf3stab wirksam sind. Das darauf befindli-
che Technikgeschol? wird in seiner Hohenentwicklung durch eine erganzende Fest-
setzung geregelt.

Als unterer Bezugspunkt wird die Oberkante des geplanten Gelandes am Gebaude
bestimmt. Da das bestehende Geldnde nur in begrenztem MalRe verandert werden
darf, ist dadurch eine Einfligung in die bestehende Topographie und das bestehen-
de Orts- und Landschaftsbild im stadtebaulichen MaR3stab sichergestelit.

Uberbaubare Grundstiicksflachen und Bauweise

Die Baugrenzen werden relativ eng gehalten, da der Planung ein konkretes Vorha-
ben zugrunde liegt. Es wird ein einzelner Bauraum ausgewiesen. Dadurch wird ins-
besondere der Eingriff in den Grinzug im Nord-Westen des Gebaudes mdoglichst
gering gehalten.

Es wird eine abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) festgesetzt, da der geplante Baukérper langer als 50 m ist. Die Konzepti-
on des vorgeschlagenen, linearen Baukorpers ergibt sich auch aus den Anforderun-
gen des Baumschutzes, des Frischluftkorridors, der denkmalschutzrelevanten
Sichtachse, einer Vielzahl von Versorgungsleitungen verschiedener Versorgungsun-
ternehmen nordwestlich der ErschlieRungsstral3e der Bereitschaftspolizei und der
stadtebaulich notwendigen Begrenzung auf 4 Vollgeschosse.
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Fur Nebenanlagen wie Carports und eine Trafostation werden ebenfalls Flachen
durch Planzeichen im Planteil festgesetzt. Die Flache fir die Trafostation wird an
der westlichen Grenze des Geltungsbereiches festgelegt. Diese Situierung wird be-
dingt durch verschiedene Anforderungen. Die Trafostation muss fur das Versor-
gungsunternehmen von drei Seiten zuganglich sein, kann dementsprechend nur
aulRerhalb des Sicherheitszaunes geplant werden. Dabei muss sich die Trafostation
auf staatlichem Grund befinden und kann nicht auf einer 6éffentlichen Flache ange-
ordnet werden.

Naturschutzrelevante Eingriffe, die im Zusammenhang mit der Errichtung der Tra-
fostation entstehen werden durch die Ausgleichsflachen (siehe Umweltbericht) be-
ricksichtigt.

Herstellung geplantes Gelénde

Zur optimalen Anpassung der kiinftigen Neubauten an die vorhandene Gelandesitu-
ation, auch zur Sicherung einer angemessenen Einbindung in das bestehende
Ortsbild, werden im Planteil des Bebauungsplans herzustellende Gelandehdhen
durch Planzeichen festgesetzt. Hier werden markante Punkte wie z.B. Geb&ude-
ecken aufgegriffen. Die Festsetzung erfolgt Uber nachprufbare Hohen Uber Normal-
Null.

Fihrung der Versorgungsleitungen

Samtliche Ver- und Entsorgungsleitungen sind zum Erhalt des Orts- und Land-
schaftshilds und aus stadtgestalterischen Grinden unterirdisch zu fuhren.

Die bestehende Erdgashochdruckleitung der Stadtwerke Munchen wird im erforder-
lichen Umfang verlegt.

Falls erforderlich kbnnen die Grof3en der Schutzabstande der Leitungen in Ruck-
sprache mit den Betreibern zu einem spateren Zeitpunkt geregelt werden.

Schall-Immissionsschutz

In der schalltechnischen Untersuchung des Ingenieurbliros BL-Consult Piening
GmbH, Projekt-Nr. 17-023-16 vom 08.08.2019 wird ausgefuhrt, dass durch die Nut-
zung der Parkplatze und durch Anlieferungen die Immissionsrichtwerte fir reine
Wohngebiete in der Nachbarschaft tagsiiber und nachts eingehalten werden koén-
nen, auch bei einer Nachtnutzung des Polizeihofs.

Ein nachtlicher Betrieb des Notstromaggregats kann als "seltenes Ereignis" gewer-
tet und geduldet werden (Nutzung an max. 10 Nachten pro Jahr).

Ferner darf das Notausfahrttor nur in Notsituationen (siehe TA Larm, Ziffer 7.1:
"Abwehr von Gefahren fiir die 6ffentliche Sicherheit und Ordnung™) genutzt werden.

Zur Abschirmung des Polizeihofs wird eine 2,5 m hohe Larmschutzwand an seiner
Nordwestseite und abknickend an seiner Nordostseite errichtet.

Zwei Stellplatzgruppen zu je 4 Stellplatzen werden Gberdacht (Carports); die Dacher
werden an die Larmschutzwand dicht angeschlossen.

Die Larmschutzwand und die Carportriickwande kdénnen aus beliebigem Material
ohne Licken und Schlitze und mit einer flachenbezogenen Masse von mind.
10 kg/m2 bestehen. Eine schallabsorbierende Verkleidung (einseitig oder auch beid-
seitig) ist zu empfehlen, sie ist aber in den Berechnungen nicht als Voraussetzung
enthalten.

Fassung vom 04.09.2019 Seite 21 von 53



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 176/18 NQT ‘

Polizeiinspektion John-F.-Kennedy-Platz

Um mogliche Storungen der Nachtruhe bei der Ablieferung von Personen, die in
Gewahrsam genommen werden sollen, zu verhindern, wird in die Nordwestoffnung
der Gebaude-Durchfahrt ein Schnelllauftor eingebaut.

Eine schalltechnische Untersuchung ist erforderlich, wenn von den festgesetzten
Schallleistungspegeln fur die Luftungszentrale abgewichen werden soll. Deren Ge-
rausche durfen nicht zu einer Uberschreitung der Immissionsrichtwerte beitragen.
Fur die Geréate wurden maximale Schallleistungspegel so festgesetzt, dass die
Wohnhéauser der Nachbarschaft nicht im Einwirkungsbereich dieser Anlage liegen,
d.h. die Immissionsrichtwerte sind von den Gerauschen der Luftungszentrale um
10 dB(A) zu unterschreiten; geeignete SchallschutzmaflRnahmen nach dem Stand
der Technik (Schalldampfer, Ausrichtung nach Sidosten, Nachtabsenkung der Leis-
tung usw.) sind vorzunehmen. Ggf. kénnen auch héhere Schallleistungspegel zuge-
lassen werden, solange die Immissionsrichtwerte durch die Summe der Gerausche
nicht tberschritten werden.

Die im Sinne der Gerauschvorsorge reduzierten Schallleistungspegel des Notstrom-
aggregats (Abgaskamin; Belluftungskanale) dirfen, wenn der Stand der LA&rmminde-
rungstechnik ausgeschopft ist, um bis zu 15 dB(A) tberschritten werden.

Grinordnung

Um das geplante Gebdude mit seinen Nebenanlagen und befestigten Flachen er-
richten zu kénnen, ist die Fallung von 46 Baumen erforderlich. Der erforderliche
naturschutzrechtliche Ausgleich hierflr erfolgt durch die Bemessung der Ausgleichs-
flachen (siehe Umweltbericht). Darliber hinausgehend werden 10 Bdume im Gel-
tungsbereich als zu pflanzen festgesetzt.

Um die dauerhafte Durchgriinung des Gebietes zu gewahrleisten wird festgesetzt,
dass die Pflanzungen artgerecht zu pflegen und zu erhalten sind und bei Verlust
oder Ausfall von Baumen und Strauchern diese mit den festgelegten Mindest-
pflanzqualitdten innerhalb der n&chsten Pflanzperiode nach dem Ausfall nachzu-
pflanzen sind.

Der Baumerhalt sowie die festgesetzten Neupflanzungen von Baumen sollen zu
einer angemessenen Durch- und Eingrinung des Planungsgebietes beitragen.
Gleichzeitig wird die Einbindung in die Grunstrukturen der Umgebung dadurch ge-
wabhrleistet.

Um die Einbindung des geplanten Baukorpers in das Stadt- und Landschaftsbild zu
unterstitzen sowie um eine Verbesserung des Mikroklimas zu bewirken wird auf
einer Flache von mindestens 360 m? eine Dachbegriinung festgesetzt.
Zur Verbesserung von Wasserhaushalt (Rickhaltung), Stadtklima (Verdunstung),
Lufthygiene (Staubbindung), Energiebilanz (zusatzliche Warmedammung) und Na-
turschutz (Magerstandorte) wird die Begriinung der Dacher festgesetzt.

Pflanzvorschlage fir Baume sind der Pflanzliste unter Hinweise E.1 zu entnehmen.

Die durch Planzeichen festgesetzten Baumpflanzungen kdnnen in ihrem Standort
um bis zu 3,00 m in jede Richtung variieren, wenn hierfur planerische Notwendigkeit
besteht. Dies ist z. B. der Fall, wenn die Lage von vorhandenen unterirdischen Lei-
tungen dies bei der Ausfiihrung erfordert.

Zur Verbesserung der Versiegelungsbilanz werden nicht Gberdeckte Stellplatze mit
versickerungsfahigen Belégen ausgefihrt.
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Zum Schutz der biologischen Vielfalt wird fur die Ansaat innerhalb der festgesetzten
privaten Grinflachen eine autochthone Saatgutmischung eingebracht.

F.7 Begrindung der ortlichen Bauvorschriften

Zur Umsetzung der stadtebaulichen und gestalterischen Ziele werden Festsetzun-
gen zur Gestaltung baulicher Anlagen getroffen (Rechtsgrundlage § 9 Abs. 4
BauGB i.V.m. Art. 81 Abs. 1 BayBO).

Einfriedungen

Um das Gelande der Polizei zu sichern, besteht bereits ein Sicherheitszaun um das
gesamte Areal der Bereitschaftspolizei. Im Norden des geplanten Gebaudes wird
ein Sicherheitszaun speziell fir die Polizeiinspektion in den jeweils erforderlichen
bzw. zuldssigen Hohen geplant. Diese Einfriedungen sind durch die Funktion des
geplanten Vorhabens nutzungsbedingt zwingend notwendig. Der Sicherheitszaun ist
gegen das Einsteigen von auRen, aber auch gegen das Uberklettern von Innen
(flichtende Personen) ausreichend zu sichern. Dementsprechend muss auch bei
der Larmschutzwand sichergestellt sein, dass sie nicht durch Spaliere oder Ge-
wachse mit starker Astbildung als Ubersteighilfe genutzt werden kann. Zum Erfiillen
der Sicherheitsbestimmungen muissen ebenfalls alle Bereiche des Polizeihofes ein-
sehbar bleiben. Dies hat zur Folge, dass durch die Begrinung keine Bereiche ge-
schaffen werden dirfen, die Moglichkeiten bieten sich zu verbergen. Die Begriinung
der Larmschutzwand wird angestrebt, sie muss allerdings mit den oben genannten
Sicherheitsaspekten vereinbar sein.

Durchgehende Zaunsockel, die zu einer 6kologischen Zerschneidung der Lebens-
raume fir Kleintiere fiihren, werden ausgeschlossen sofern dies den Sicherheitsas-
pekten nicht entgegensteht.

F.8 Stadtebauliche Daten / Flachenbilanz
Kategorie Flache m2 Flachenanteil
Flache fir Gemeinbedarf 3.728 69,0 %
StralRenverkehrsflachen 40 0,7 %
Verk_ehrsflachen besonderer Zweck- 605 11.2%
bestimmung
Griunflache 1.030 19,1 %
gesamt 5.403 100 %

F.9 Natur- und Umweltschutz

Innerhalb des Geltungsbereichs sowie in der Umgebung sind keine Schutzgebiete
nach BNatSchG, europdische Schutzgebiete (FFH-Gebiet, Vogelschutzgebiet) oder
amtlich kartierte Biotope vorhanden. Vegetationsbestdnde mit Schutz nach 8§ 30
BNatSchG i.V.m. Art. 23 BayNatSchG sind ebenfalls nicht vorhanden.
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Eine alte Eiche mit dem Status ,Naturdenkmal® befindet sich in unmittelbarer Nahe
nordlich des Umgriffs. Die Beseitigung des Naturdenkmals als rechtsverbindlich
festgesetztes Einzelgeschopf der Natur sowie alle Handlungen, die zu einer Zersto-
rung, Beschadigung oder Veranderung des Naturdenkmals flhren kdnnen, sind
nach MaRRgabe naherer Bestimmungen nach § 28 BNatSchG verboten.

Fur das Stadtbild hat die bestehende parkartige Grunflache mit altem Baumbestand
in den Randbereichen eine hohe Bedeutung.

Das Planungsgebiet wird in der Stadtklimaanalysekarte der Stadt Dachau vom Marz
2018 als Kaltluftleitbahn mit sehr hohem Volumenstrom dargestellt.

Der zu leistende naturschutzfachliche Ausgleich betragt 0,31 ha. Dieser wird durch
das Okokonto der Bayerischen Staatsforsten auf den Flurnummern 1151 (Teilfla-
che) Gemarkung Hattenhofen und 842 (Teilflache) der Gemarkung Hallbergmoos
kompensiert. Die detaillierte Beschreibung der Flachen ist dem Umweltbericht zu
entnehmen.

S (‘:‘f]‘é'i Re G:!'f
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Abbildung 6: Ubersicht Okokontoflache "Isarauen”, nicht maRstablich

Fur den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 176/18 wurde eine
spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) durchgefihrt. Um Verbotstatbestande
bei der Umsetzung des Bebauungsplanes ausschlieBen zu kdnnen, werden in der
saP Maflinahmen zum Erhalt der 6kologischen Funktionalitdt sowie Vermeidungs-
mafnahmen festgelegt.

MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitét
(vorgezogene AusgleichsmalRnahme i.S.v. § 44 Abs. 5 S. 3 BNatSchG)

Um die Belastungen und Flachenverluste fir Baumhohlen bewohnende Vogelarten
und Fledermause zu kompensieren, sind Malinahmen zum Erhalt der 6kologischen
Funktionalitat (CEFg.) der Lebensstatten erforderlich.

Die MaRnahmen zum Erhalt der 6kologischen Funktionalitat (CEFg.) sind in der saP
beschrieben und werden durch einen stadtebaulichen Vertrag gesichert.

Vermeidungsmalnahmen

Es werden MalRBnahmen durchgefiihrt, um Gefahrdungen geschitzter Arten zu ver-
meiden. Zur Begleitung der Umsetzung der MalRBnhahmen wird wahrend der gesam-
ten Bauphase eine fachkundige Bauleitung durchgefuhrt.

Die Ermittlung der Verbotstatbestdnde gemald § 44 Abs. 1 in Verbindung mit Abs. 5
BNatSchG erfolgt unter Berlicksichtigung der in der saP beschriebenen Vermei-
dungsmafinahmen. Deren Durchfiihrung wird durch einen stadtebaulichen Vertrag
gesichert.
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F.10 ErschlieBung des Baugebiets

Infrastruktur

Die ErschlieBung fir den Fahrverkehr erfolgt Uber die bestehende Infrastruktur. Die
ErschlieBung fur Besucher findet Uber eine neu anzulegende Flache auf stadti-
schem Grund statt. Die Anbindung der Notausfahrt erfolgt Gber die Isar-
Amperwerke-Stral3e.

Die Versorgung mit Strom, Gas und Wasser durch die Stadtwerke Dachau ist gesi-
chert. Die Abfallbeseitigung ist durch die kommunale Abfallwirtschaft gewahrleistet.

Niederschlags- und Schmutzwasser-Entwéasserung

Das anfallende Niederschlagswasser wird wie folgt im Planungsgebiet tber drtliche
Versickerung abgefuhrt:

Im Bereich der Parkplatze und des Polizeihofs erfolgt die Ableitung des Nieder-
schlagswassers Uber Entwasserungsrinnen bzw. Sinkkéasten, die einlaufendes Was-
ser aus den befestigten Flachen in begriinte Schotterrasenmulden einleiten. Fassa-
denrinnen an den Geb&audezugéangen werden jeweils mit einem unterhalb des Re-
gelaufbaus im Kiesbett liegenden Dranrohr verbunden, das ebenfalls zu den Ent-
wasserungsmulden fihrt. Uber die Entwasserungsmulden wird das Niederschlags-
wasser einem System von Versickerungs-Rigolen zugefihrt und hier in den Unter-
grund versickert.

Das anfallende Schmutzwasser wird an den 6ffentlichen Kanal angeschlossen und
an die stadtische Klaranlage abgeleitet.

F.11 Grundsticks- und Bodenverhéaltnisse

Die Flursticke 543/4 und 520/3 sind im Eigentum des Freistaates Bayern und das
Flurstiick 543/32 im Eigentum der Stadt Dachau.
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G. Umweltbericht
1. Einleitung
1.1 Ziele der Bauleitplane

Bei der Polizeiinspektion Dachau besteht zusatzlicher Raumbedarf, der mit dem
Neubau des Dienstgebdudes gedeckt werden soll. Um Synergieeffekte zu nutzen,
soll der Neubau auf dem Areal der Bayerischen Bereitschaftspolizei am John-F.-
Kennedy-Platz errichtet werden. Baurechtlich sind hierzu die Anderung des Fla-
chennutzungsplanes sowie die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes notwendig.

Die GroRRe des Geltungsbereiches betragt 0,54 ha. Das Gelande der Bayerischen
Bereitschaftspolizei befindet sich in Nordosten von Dachau. Die geplanten Baufla-
chen befinden sich im unmittelbaren Einfahrtsbereich zum Polizeigelande am John-
F.-Kennedy-Platz und werden auf der Ostlichen Seite von einer internen Erschlie-
Bungsstralle und dem Polinbach begrenzt. Im Westen verlauft au3erhalb des Zau-
nes die Isar-Amperwerke-Stral3e.

GemalR § 2 Abs. 4 BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 und 8 1la BauGB eine Umweltprifung durchzufuhren, in der die voraussichtli-
chen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht be-
schrieben und bewertet werden.

1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpléanen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes

Zielvorgaben aus Fachgesetzen, Programmen und Planen

Folgende fachlichen Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind im
Landesentwicklungsprogramm (LEP) sowie im Regionalplan der Region Minchen
genannt:

Das Landesentwicklungsprogramm nennt folgende Ziele und Leitbilder:

« Neue Siedlungsflachen sind méglichst in Anbindung an geeigneten Siedlungs-
einheiten auszuweisen (LEP 3.3 (2)).
- In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwick-

lung moglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale
der Innenentwicklung nicht zur Verfugung stehen (LEP 3.2 (2)).

Fassung vom 04.09.2019 Seite 27 von 53



T

2

N
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Regionalplan

Die Karte ,Siedlung und Versorgung“ zeigt folgende Ziele der Raumordnung und

Landesplanung:

Abbildung 7: Ausschnitt Regionalplan, Karte: Siedlung und Versorgung (Stand 2014)

Trenngrin (Nr.)

AVAV:g

Regionaler Griinzug gemal Tekturkarte "Siedlung, Freiraum, Verkehr” -

in Kraft getreten am 01.12.2001;

zuletzt geandert durch "Tektur Freiraumsicherung 1" -

in Kraft getreten am 01.01.2008

Regionaler Griinzug mit prioritdrer Funktion Kaltluft- und Frischluftentstehung

Regionales und Oberdriliches Biotopverbundsystem

Das Vorhaben befindet sich auf3erhalb landschaftlicher Vorbehaltsgebiete sowie

festgesetzter Schutzgebiete.

Daruber hinaus nennt der Regionalplan folgende fachlichen Grundsatze:

Die Siedlungsentwicklung soll auf die Hauptorte der Gemeinden konzentriert

werden (RP B 1l 1.2 (Grundsatz)).
Die Siedlungstatigkeit soll nach den notwendigen und realisierbaren Infrastruk-

tureinrichtungen bemessen werden. (RP B Il 1.4 (Grundsatz)).
Insgesamt betrachtet liegen aus der Regionalplanung fir den Geltungsbereich keine

einschréankenden Ziele bzw. Grundsatze vor.
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Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Dachau vom 15.11.2017 ist der
Geltungsbereich als Grinflache (teilweise Uberlagert mit der Darstellung ,Schutz-
und Leitpflanzung®) dargestellt. Um die geplante Polizeiinspektion realisieren zu
kénnen, wird im Parallelverfahren der Flachennutzungsplan gedndert. In der
Flachennutzungsplandnderung Nr. 047/18 werden eine neue Flache fir
Gemeinbedarf fur offentliche Verwaltung und Grunflachen ausgewiesen.

Natura 2000

H. Weder im Vorhabensgebiet noch in seinem naheren Umfeld sind Schutzge-
biete des Natura 2000-Schutzgebietsnetzes vorhanden.

Das néchstgelegene Flora-Fauna-Habitat (FFH)-Gebiet DE 7635-301 ,Ampertal*
befindet sich in einer Entfernung von ca. 430 m. Aufgrund der Entfernung zum
Schutzgebiet sowie zwischenliegenden Siedlungsgebieten, kdnnen erhebliche Aus-
wirkungen auf das Schutzgebiet und Gefahrdungen des Schutzzwecks und der Er-
haltungsziele sicher ausgeschlossen werden.

Rahmenplanung Griin-Blau (2009)

Insbesondere gilt es Planungsvorgaben dieses Leitfadens bezlglich des angren-
zenden Gewassers und der Grinstrukturen in folgenden Zielsetzungen zu bertck-
sichtigen.

« GestaltungsmafRnahmen im Bereich Polinbach am John-F. Kennedy Platz, Er-
lebbarkeit des gesamten Pollnbaches fordern;

« Freihaltung von Korridoren entlang der FlieRgewasser;

. Nachverdichtung vorhandener Stadtquartiere besonders unter dem Aspekt der
Erhéhung der Freiraum- und Wohnumfeldqualitat;

« Schaffung von Freiraum und Quartiersplatzen.

Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) Dachau

Der Geltungsbereich befindet sich aul3erhalb naturschutzfachlicher Schwerpunktge-
biete. Auch sind fir den Geltungsbereich keine besonderen Lebensraume abge-
grenzt.

Darliber hinaus nennt das ABSP fiir das Gelande der Bereitschaftspolizei folgende
Ziele:

« Erhaltung und Férderung von Magerrasen und artenreichem Extensivgriinland;

« Fortsetzung der biotoppragenden Nutzung/Pflege der Magerwiesen, Verzicht auf
Intensivierung und Bebauung der Flachen, Verzicht auf Bepflanzung;

» Erhalt/Férderung trockengepragter Pionierstandorte.
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2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ermittelt wurden

2.1 Projektbezogene Wirkfaktoren und Wirkintensitat

Im Folgenden wird auf konkret zu erwartende Projektwirkungen eingegangen, die
fur die Ableitung der Vermeidungs- und Kompensationsmalihahmen entschei-
dungserheblich sind. Die wesentlichen Projektwirkungen werden nachfolgend nach
Art, Umfang und zeitlicher Dauer beschrieben.

Tabelle 1: Wirkfaktoren und deren Dimension durch das Vorhaben unter Berlicksich-
tigung der Vermeidungsmalnahmen

Projektwirkung | Eingriffswirkungen nach BNatSchG
Anlagebedingte Projektwirkungen
Anlagebedingte Flachenverluste Durch das Vorhaben werden parkartige Griinflachen mit teils

altem Baumbestand beansprucht.

Anlagebedingte Barrierewirkungen und | Zerschneidungs- und Trenneffekte sind durch die bestehen-
Flachenzerschneidungen de Asphaltfliche und den kanalisierten Bachlauf bereits
vorhanden, wobei die Nebenflachen des Baches selbst eine
wesentliche Leitlinie darstellt, die vom Neubau unberthrt

bleibt.
Veranderung der naturlichen Standort- | Errichtung des Gebaudes in einer Kaltluftleitbahn.
bedingungen (Wasser, Boden, Kleinkli- | Durch die Neuversiegelung gehen die natirlichen Boden-
ma) funktionen vollstéandig verloren.

Durch die Versiegelung von Oberflachen verandert sich die
Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers.

Betriebsbedingte Projektwirkungen

Betriebsbedingte Stérungen Die Schallimmissionen auf die umliegende Bebauung wer-
den durch das Vorhaben bzw. dessen Betrieb erhéht.

Baubedingte Projektwirkungen

Baubedingte Flacheninanspruchnahme | Uber den Geltungsbereich hinaus ist mit keinen baubeding-
ten Eingriffen zu rechnen.

Baubedingte Stérungen Durch den Maschineneinsatz und das erhdéhte LKW-
Aufkommen flr Transporte ergeben sich temporare Stérun-
gen durch Larm, optische Reize oder Erschitterungen zeit-
lich begrenzt auf die Baudurchfiihrung.

2.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch / seine Gesundheit / Be-
vOlkerung
221 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen

Umweltzustandes

Larm

Aulerhalb des Gebaudes der Bereitschaftspolizei grenzt Wohnbebauung an. Nord-
westlich der geplanten Polizeiinspektion befindet sich der Umgriff des Bebauungs-
planes 51/90 ,Féhrenweg*, der fir die Bebauung ein reines Wohngebiet (WR) fest-
setzt. Auch die Ubrigen Wohngebiete sind in ihrer Schutzbediirftigkeit als reine
Wohngebiete eingestuft. Vom Geltungsbereich selbst gehen derzeit keine Emissio-
nen aus. Vorbelastungen bestehen vor allem durch den Betrieb der Bereitschaftspo-
lizei.

Stoffeintrage — Staubentwicklung

Vom Planungsgebiet gehen derzeit keine Stoffeintrdge aus.
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Erholung

Das Areal der Bereitschaftspolizei ist fiir die Offentlichkeit nicht frei zuganglich und
deshalb nicht zur Erholung geeignet.

2.2.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durch-
fuhrung der Planung

Larm

Die von dem Betrieb der Polizeiinspektion ausgehenden Gerdusche und ihre Aus-
wirkungen auf die angrenzenden Wohngebiete wurden im Rahmen einer Schall-
technischen Untersuchung (bl-consult 2019) geprift. Insgesamt betrachtet kénnen
die Immissionsrichtwerte fur angrenzende reine Wohngebiete durch den Betrieb der
Polizeiinspektion eingehalten werden. Hierbei sind folgende Schallminimierungs-
mafinahmen zu berlcksichtigen:

« Errichtung einer 2,5 m hohen Larmschutzwand an der Nordwest- und Nordost-
seite des Polizeihofes.

. Zwei Stellplatzgruppen zu je 4 Stellplatzen werden Uberdacht (Carports); die
Déacher werden an die Larmschutzwand dicht angeschlossen.

o Larmschutzwand und Carportrickwande muissen eine flachenbezogene Masse
von mind. 10 kg/m? aufweisen.

. Einbau eines Schnelllauftores in die Nordwestoffnung der Gebaude-Durchfahrt.

Weiterhin werden konkrete Schallleistungspegel fir Notstromaggregat und Lif-
tungszentrale festgesetzt.

Ein nachtlicher Betrieb des Notstromaggregats kann als "seltenes Ereignis" gewer-
tet und geduldet werden (Nutzung an max. 10 Nachten pro Jahr).

Die Auswirkungen durch eine Erhdhung des Verkehrsaufkommens auf angrenzende
Wohn- und Mischgebiete sind von untergeordneter Bedeutung und im Verhaltnis zu
dem ohnehin vorhandenen Verkehr vernachlassigbar.

Stoffeintrage — Staubentwicklung
Von der geplanten Nutzung sind keine schadlichen Stoffeintrage zu erwarten.
Erholung

Der Geltungsbereich ist nicht zur Erholung geeignet, da der Bereich nicht 6ffentlich
zuganglich ist. Auswirkungen sind daher als sehr gering bzw. nicht vorhanden ein-
zustufen.

2.2.3 Geplante Malinahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Im Bebauungsplan festgesetzte Mal3ihahmen:
. Festsetzung einer 2,5 m hohen Larmschutzwand.

« Festsetzung eines Schnelllauftores an der Nordwestoffnung der Geb&ude-
Durchfahrt.

« Festsetzung schallabsorbierender Platten.

« Festsetzung von Schalleistungspegeln fir Notstromaggregat und Liftungszent-
rale.
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2.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen

2.3.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes

Vegetation und Baumbestand

Weite Teile des Geltungsbereichs werden von einem parkahnlichen Grinzug domi-
niert. Der Baumbestand wurde vermessen. Zudem wurden die Baume auf Art-
Niveau erfasst und 6kologisch wertvolle Strukturen mit aufgenommen. Im Ergebnis
zeigt sich ein Uberwiegend naturschutzfachlich wertvoller laubholzdominierter
Baumbestand u.a. mit Buchen, Linden und Eichen - darunter sind auch drei H6hlen-
baume. Unmittelbar an den Geltungsbereich angrenzend befindet sich im Norden
eine alte Eiche mit dem Status: Naturdenkmal.

Im Flachennutzungsplan ist hier eine ,Schutz- und Leitpflanzung“ mit dem Ziel der
Okologischen Stabilisierung sowie der gestalterischen Aufwertung der Landschaft
vorgesehen.

Arten- und Biotopschutz / Biodiversitat

Faunistische Untersuchungen wurden zu den Artengruppen Voégel, Fledermause
und Reptilien durchgefuihrt. Das vorgefundene Artenspektrum erfillt die gestellten
Erwartungen an eine strukturarme Parklandschaft mit einem kanalisierten Bach und
alteren Baumbestanden im Norden des Untersuchungsgebietes, sowie der hoch
frequentierten Sidwest-Pforte in vorbelasteter Lage im stadtischen Raum. Hoch
anspruchsvolle und besonders wertgebende Artvorkommen fehlen.

Unter den Artfunden besonders hervorzuheben ist ein moégliches Brutvorkommen
der Hohltaube (Columba oenas) im Untersuchungsgebiet oder im weiteren Umfeld,
die aufgrund von Ricklaufigen Bestanden in der Roten Liste kontinental, als gefahr-
det eingestuft ist. Dartiber hinaus findet sich ein Brutvorkommen des deutschland-
weit als gefahrdet eingestuften Stars (Sturnus vulgaris) im Geltungsbereich. Hinzu
kommen Brutvorkommen weiter riicklaufiger Arten wie Haussperling (Passer dome-
sticus) im Untersuchungsgebiet und Grauschnapper (Muscicapa striata) im Gel-
tungsbereich sowie im weiteren Umfeld Saatkrahe (Corvus frugilegus), Stieglitz
(Carduelis carduelis) und gro3raumig ricklaufige Gastvogelarten wie die Siedlungs-
arten Mauersegler (Apus apus) und Rauchschwalbe (Hirundo rustica).

Nach den Fledermauskartierungen liegen Nachweise zu mind. 3 Fledermausarten
vor. Die Fledermausdichte lag bei den Begehungen meist in einem niedrigen Be-
reich. Als Arten wurden GrolRer Abendsegler (Nyctalus noctula), Rauhautfledermaus
(Pipistrellus nathusii) und Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) angetroffen
sowie wahrscheinlich auch die Weilsrandfledermaus (Pipistrellus kuhlii).

Die Zauneidechse (Lacerta agilis) konnte trotz gezielter Begehungen nicht nachge-
wiesen werden.

Das Vorhaben befindet sich auf3erhalb gesetzlich geschiitzter Biotope gem. 8§ 30
BNatSchG. Das Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises hebt fur das
Gelande der Bereitschaftspolizei insbesondere den Schutz der vorhandenen Mage-
rasen und Extensivwiesen sowie den Erhalt trockengepragter Pionierstandorte her-
vor. Die Auswertung der Artenschutzkartierung (Bayerisches Landesamt fir Umwelt,
2016) ergab fur das Planungsgebiet keine relevanten Ergebnisse. Die nachstgele-
genen amtlichen Nachweise von seltenen Tierarten liegen im dstlich gelegenen Be-
reich des Sportplatzes der Bereitschaftspolizei und sind fur die Planung nicht rele-
vant.

Fassung vom 04.09.2019 Seite 32 von 53



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 176/18 NQT ‘

Polizeiinspektion John-F.-Kennedy-Platz

MNarr Rist Tirk

2.3.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durch-
fuhrung der Planung

Flachenverlust / Beseitigung

Mit Realisierung der Planung kommt es zur Uberbauung und Versiegelung einer
Flache von 0,41 ha. Weiterhin werden innerhalb des Geltungsbereiches 46 Einzel-
baume geféllt. Baume von naturschutzfachlich hohem Wert werden bestmdglich
erhalten. Die Fallung von drei Héhlenbaumen kann nicht vermieden werden. Hierflr
werden im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Prufung geeignete arten-
schutzrechtliche Kompensationsmal3hahmen vorgeschlagen und mit Baudurchfih-
rung umgesetzt. Bei der Rasenflache handelt es sich im straennahen Bereich um
eine artenarme Auspragung mit geringer Bedeutung fir das Schutzgut. Im weiteren
Verlauf zu den Geholzbestédnden gehen die Besténde in artenarme Extensivwiesen
mit mittlerer Bedeutung fur das Schutzgut Uber.

Gemal § 1la Abs. 3 BauGB werden die Eingriffe naturschutzfachlich ausgeglichen.
Arten- und Biotopschutz / Biodiversitat

Nach § 30 BNatSchG geschiitzte Biotope werden nicht beeintrachtigt. Schutzwirdi-
ge Flachen bzw. Ziellebensraume nach dem Arten- und Biotopschutzprogramm
werden durch das Vorhaben weitgehend nicht betroffen.

Die Auswirkungen auf streng geschitzte Tierarten gemalR Anhang IV Flora-Fauna-
Habitat-Richtlinie (FFH-RL) sowie europaische Vogelarten i.S.v. Art 1 Vogelschutz-
Richtlinie (VS-RL) wurden im Rahmen einer speziellen artenschutzrechtlichen Pru-
fung (saP) untersucht (siehe Kap. 4). In der saP erfolgt auch eine ausfihrliche Be-
schreibung der im Rahmen der Bauausfihrung zu berlcksichtigen Vermeidungs-
mafinahmen (Schutz angrenzender Vegetationsbestéande, Vermeidung baubeding-
ter Individuenverluste - Bauzeitenbeschrankungen, Erhalt von Fledermaushéhlen)
sowie der vorgezogenen Ausgleichsmalihahmen (Anbringen von Fledermaus- und
Nistkasten).

Der Verlust von Gehélzlebensraumen wird durch Neupflanzungen kompensiert.

2.3.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Im Bebauungsplan festgesetzte MalRhahmen:
« Festsetzung von Gehdlzpflanzungen
« Festsetzung von zu erhaltenden Baumen

2.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

24.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes

Schadstoffbelastungen

Die Flurnummern 520/3 und 543/4 der Gemarkung Etzenhausen sind im Altlasten-
kataster verzeichnet. Fur den Geltungsbereich wurde ein geotechnisches Gutachten
(Grundbaulabor Miinchen GmbH, 2018) erstellt. Danach ist Oberboden in Bereichen
kiinstlicher Auffullungen bis zu einer Tiefe von 0,3 m in die Kategorien Z.1.1 und Z
1.2 einzustufen (nach dem Leitfaden zur Verfullung von Gruben, Briichen und Ta-
gebauen).
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Bodenfunktionen/Bodenarten

Das Gelande der Bereitschaftspolizei befindet sich am Rande des Dachauer Moo-
ses. Dies stellt einen Teil des Niedermoores dar, das sich am Nordrand der Minch-
ner Schotterebene langs der Amper und beiderseits der Isar bis zum Sudrand des
Tertidren Hugellandes erstreckt. Die quartaren Schotter erreichen im Bereich des
untersuchten Grundstlickes eine Machtigkeit von ca. 6 m.

2.4.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durch-
fuhrung der Planung

Durch Uberbauung und Versiegelung gehen im Umfang von 0,41 ha die Bodenfunk-
tionen (Lebensraumbedingungen fir Fauna und Flora, Grundwasserneubildung,
Wasserriickhaltung) verloren. Demgegeniber kénnen sich auf den geplanten Griin-
flachen im Umfang von ca. 0,10 ha nach Fertigstellung der Bodenmodellierungen
die Bodenfunktionen wieder regenerieren. Die Empfehlungen des o. g. Gutachtens
sind, insbesondere auch aufgrund der in Teilbereichen vorliegenden Einstufung als
Altlastenverdachtsflache, bei der weiteren Ausfiihrungsplanung zu bericksichtigen.

2.4.3 Geplante MalBhahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Im Bebauungsplan festgesetzte MalBhahmen:
. Baumpflanzungen/Grunflachen

« Dachbegrunung

«  Wasserdurchlassigkeit der Stellplatze

« Das anfallende Niederschlagswasser wird vor Ort bzw. nach Vorfilterung durch
Rigolen versickert.

2.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Flache

25.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes

Laut § 2 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG, 2017) ist
.Flache” als Schutzgut im Sinne des Gesetzes zu werten. Der Geltungsbereich be-
findet sich auRerhalb regionalplanerisch ausgewiesener landschaftlicher Vorbe-
haltsgebiete sowie regionaler Grinzige. Als innerértliche Grinflache kommt der
Flache nicht zuletzt wegen des historischen Umfeldes eine mittlere bis hohe Bedeu-
tung zu.

2.5.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durch-
fihrung der Planung

Mit Umsetzung der Planung werden innerhalb des Geltungsbereiches 0,41 ha Fla-
che versiegelt bzw. Gberbaut. Zudem wird der FlAchenbedarf durch eine kompakte
Bauweise auf ein Minimum reduziert und die bestehenden Griunflachen soweit mdg-
lich erhalten.

Das Schutzgut Flache spiegelt sich auch in den Ergebnissen der anderen zu be-
trachtenden Schutzguter wieder, da auch hier die Flacheninanspruchnahme die
Grundlage fur die Beschreibung der zu erwartenden Umweltauswirkungen darstellt.
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253 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Bauliche MaRRnahmen beschréanken sich auf das unbedingt notwendige Ausmalf.
Flachenverluste werden durch naturschutzfachliche Ausgleichsmal3hahmen kom-
pensiert.

2.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

2.6.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes

Oberflachengewasser

Der Geltungsbereich ist frei von Oberflachengewéssern. In ca. 45 m Abstand zum
Baukorper fliel3t in dstlicher Richtung der in diesem Bereich kanalisierte Pollnbach
von Siden nach Norden.

Grundwasser

Der Grundwasserstand lag am 08.01.2018 bei 474,2 m . NN. Das entspricht ca.
2,5 m unter der Gelandeoberkante. Der hochste Grundwasserstand liegt bei 476 m
U. NN. Das Grundwasser flie3t in nordwestlicher Richtung. Im Geltungsbereich lie-
gen keine Trinkwasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete oder wassersen-
siblen Bereiche vor.

2.6.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durch-
fihrung der Planung

Der in der Rahmenplanung Grin-Blau vorgegebene Abstand von mindestens 30 m
zu Gewassern wird eingehalten. Das anfallende Niederschlagswasser wird vor Ort
versickert. Die Dachbegrunung sorgt fur einen verzégerten Oberflachenabfluss. Die
Auswirkungen auf den Landschaftswasserhaushalt sind daher als gering zu werten.

2.6.3 Geplante MalBhahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Im Bebauungsplan festgesetzte MalBhahmen:

Das anfallende Niederschlagswasser wird vor Ort bzw. nach Vorfilterung durch
Rigolen versickert.

Festsetzung einer Dachbegrinung.

2.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/ Luft

2.7.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes
Klima

Die jahrlichen Niederschlagssummen liegen zwischen 750 und 800 mm. Die lang-
jahrige Durchschnittstemperatur liegt im Jahresmittel zwischen 7,0 und 8,0 °C.
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Luft

Laut Klimaanalyse (Geo-Net umweltconsulting GmbH vom 02.03.2018) stellt der
Geltungsbereich einen Teilbereich einer bedeutsamen ortlichen Frischluftschneise
dar, die sich in norddstlicher Richtung entlang des Pollnbaches bis in die landlich
gepréagten Bereiche aufRerhalb des Stadtgebietes erstreckt. Das Luftaustauschvo-
lumen wird dabei als sehr hoch eingestuft. Uberdies wird der Flache Kaltluftliefervo-
lumen im hohen Bereich zugeschrieben. Diese Kaltluftbahn ist fir die Bebauung
zwischen Friedenstrale und Theodor-Heuss-Stral3e wichtig, da besonders im Be-
reich zwischen Pollnstra3e und Theodor-Heuss-StralRe weniger ginstige bioklimati-
sche Situationen bestehen, insbesondere starke Warmebelastung am Tag.

2.7.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durch-
fihrung der Planung

Der Geltungsbereich befindet sich in einer bedeutsamen Kaltluftbahn, die im Umfeld
des Geltungsbereiches eine Breite von rund 160 m (derzeit unbebauter Raum) auf-
weist. Durch die Ausrichtung des Baukorpers parallel zur Luftleitbahn, sind die Aus-
wirkungen auf die Kaltluftbahn bestméglich minimiert. Unter Bertcksichtigung einer
Gebéaudebreite von ca. 13 m verbleiben auch nach Umsetzung des Vorhabens aus-
reichend Flachen ohne Bebauung, die weiterhin als Kaltluftoahn zur Verfligung ste-
hen. Zudem wurde bei der Situierung des Vorhabens auf einen bestmdglichen Er-
halt der Geholzbestande geachtet. Ein vollstandiger Erhalt der Bestandsbaume im
Bereiche des Platzes ist nicht moglich, da der Bereich im stadtebaulichen Kontext
auffindbar und aus Sicherheitsgriinden ausreichend einsehbar sein soll. Die verblei-
benden Rodungsbdume im Bereich John-F.-Kennedy-Platz haben einen maximalen
Stammdurchmesser von 36 cm, meist jedoch nur rund 20 cm, so dass lediglich von
einer mittleren Bedeutung der betroffenen Gehdlzbesténde fir das Lokalklima aus-
zugehen ist.

Die Temperatur der oberflachennahen Luft im Plangebiet selbst wird sich an hei3en
Tagen durch Gebauderiickstrahlung und die versiegelten Flachen im Vergleich zum
Istzustand leicht erhéhen. Die umliegenden Park- und Waldflachen kdnnen jedoch
eine ausgleichende Funktion tbernehmen. Weiterhin wirkt sich die geplante Dach-
begriinung positiv auf das Lokalklima aus. Auswirkungen auf das Klima und eine
besondere Empfindlichkeit gegentiber den Folgen des Klimawandels sind nicht er-
kennbar.

2.7.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Im Bebauungsplan festgesetzte MalRnahmen:
Pflanzung von Baumen

Dachbegriinung
2.8 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild
2.8.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen

Umweltzustandes

Im Bestand stellt sich das Umgriffsgebiet als Grinanlage mit altem Baumbestand
dar. Die vorwiegend heimischen Geholze bereichern das Landschaftsbild. Heraus-
ragend hierbei ist, knapp aul3erhalb des Geltungsbereichs, eine alte Eiche mit ei-
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nem Stammumfang von 418 cm, die zugleich als Naturdenkmal festgesetzt ist. Vor-
belastet ist das Areal durch drei vorhandene Betonmasten im Abstand von 10, 50
und 90 m. Der Geltungsbereich stellt damit einen hochwertigen Bereich fir das
Landschaftsbild dar. Die Umgebung des Geltungsbereiches war Teil der Erschlie-
Bungszone fir die Munitionsfabrik und das spétere Konzentrationslager. Die dama-
ligen Wegebeziehungen bestehen bis heute fort und haben somit eine besondere
kulturhistorische Bedeutung.

2.8.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durch-
fihrung der Planung

Das Vorhaben betrifft einen hochwertigen Landschaftsausschnitt der Stadt Dachau.
Der bestmdgliche Erhalt der landschaftsbildprdgenden Baume ist daher zu gewahr-
leisten. Durch Umplanungen im Bereich Polizeihof und Schallschutzwand kann eine
durchgehende Gehdlzreihe zur Isar-Amperwerke-Strafl3e erhalten werden und ge-
wahrleistet somit eine Eingrinung zu den angrenzenden Wohngebieten hin.

Die geplante Neupflanzung von Badumen dient der landschaftlichen Einbindung des
Gebaudes in die Umgebung und unterstreicht historische Wegebeziehungen.

2.8.3 Geplante Malinahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Im Bebauungsplan festgesetzte MalRhahmen:
Erhalt und Festsetzung von Gehdlzen zur Einbindung in die Landschaft.

2.9 Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter

2.9.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes

Kulturguter

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich ein Teilbereich des Bodendenkmals
Nr. 751901 (untertiatige Befunde des ehemaligen militarischen Ubungslagers aus
der Zeit von 1933 bis 1945).
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Abbildung 8: Bodendenkmal (rote Flache), Quelle: Bayernatlas (2019)

Weiterhin befinden sich im Umfeld des Geltungsbereiches zahlreiche Baudenkmaler
des ehemaligen Konzentrationslagers Dachau. Das gesamte Areal ist grof3flachig
als Ensembles-Denkmal (Nr. E-1-74-115-2) ausgewiesen. Nordlich der Isar-
Amperwerke-StralRe befindet sich zudem das Baudenkmal Nr. D-1-74-115-83 ,Res-
te der Eisenbahntrasse und Gleisanlagen westlich der Stralte*.
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Abbildung 9: Baudenkmaler und denkmalgeschiitzte Ensembles, Quelle: Bayernatlas (2019)

Historische Blickachsen und Wegebeziehungen befinden sich in Nord-Sud-Richtung
entlang der Isar-Amperwerke-Strale und vom John-F.-Kennedy-Platz in Richtung
Naturdenkmal und dem Gebaude (FINr. 520/2, Gem. Etzenhausen) im nérdlichen
Bereich des Marienplatzes, ebenso vom John-F.-Kennedy-Platz entlang der Stral3e
der KZ-Opfer.

Landwirtschaft
Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine landwirtschaftlichen Flachen.
Infrastruktur

Durch die bestehende Zufahrt (interne Erschief3ungsstraf3e) zur Bereitschaftspolizei
und Uber den John-F.-Kennedy-Platz ist das geplante Gebaude an das ortliche Ver-
kehrsnetz angebunden.

Sachguter
Weitere Sachguter im Sinne der gesetzlichen Vorgaben sind nicht vorhanden.

2.9.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durch-
fihrung der Planung

Kulturguter

Die historische Sichtachse auf das ehemalige Eingangsgebaude der Pulver- und
Munitionsfabrik bzw. der spateren SS-Kaserne kann durch die Verortung der Bau-
korper sowie der hoheren Bepflanzung freigehalten werden.

Die geplante Neugestaltung des John-F.-Kennedy-Platzes fuhrt zu einer Verbesse-
rung des Umfeldes. Im Rahmen eines gesonderten Projektes ist es vorgesehen im
Bereich des John-F.-Kennedy-Platzes einen Informationsbereich mit Informationsta-
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feln und Sitzgelegenheiten an zentraler Stelle zu schaffen und so den ,Weg des
Erinnern um eine weitere Station zu erweitern.

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem ei-
genstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbe-
hdérde zu beantragen ist.

In Hinblick auf das kulturhistorisch sehr sensible Umfeld, sind durch die Umsetzung
der Planung unter Berucksichtigung der oben genannten Aspekte keine negativen
Auswirkungen auf die Kulturglter zu erwarten.

Infrastruktur

Die vorhandene Infrastruktur bleibt bestehen. Die ErschlieBung erfolgt Uber die be-
stehende Zufahrt der Bereitschaftspolizei und den John-F.-Kennedy-Platz. Dieser
wird neu gestaltet. Die neu anzulegende Flache liegt zum Teil auf stadtischem
Grund. Zur Isar-Amperwerke-StraRe wird eine Notausfahrt vorgesehen. Die Um-
weltauswirkungen sind folglich als gering einzustufen.

29.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Im Bebauungsplan festgesetzte Mal3ihahmen:

Festsetzung linearer Baumpflanzungen zur Freihaltung und Unterstreichung histo-
risch bedeutsamer Wegebeziehungen und Sichtachsen.

Die Bauarbeiten erfolgen in Abstimmung mit dem Landesamt fur Denkmalpflege.
Eventuell zu Tage tretende Funde werden unter fachlicher Aufsicht dokumentiert
und gesichert.

2.10 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-
durchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt der Bereich einschlielich der feststellba-
ren Vorbelastungen unveréndert erhalten. Bei ausbleibender Pflege der Grunflachen
und des Baumbestandes wurde sich der Bereich langfristig in einen naturnaheren
Zustand entwickeln. Insbesondere der Baumbestand wirde unter Beriicksichtigung
der 0. g. Voraussetzung aus naturschutzfachlicher Sicht weiter an Wert gewinnen.

2.11 Risikoabschatzung im Falle von Unfallen oder Katastrophen

Im Rahmen der Risikoabschatzung werden sowohl vorhabenexterne Ereignisse
berticksichtigt, als auch Ereignisse, die vom Vorhaben selbst hervorgerufen werden
kénnen. Insgesamt betrachtet ist kein erhdhtes Risiko gegentber Unféllen oder Ka-
tastrophen erkennbar. Das Vorhaben liegt auRerhalb von Uberschwemmungsgebie-
ten sowie eines Extremhochwasserereignisses (HQ-extrem). Vom Vorhaben ausge-
hende Risiken sind nicht zu erwarten. Weiterhin befindet sich der Geltungsbereich
gemal DIN EN 1998-1(ec8) in keiner Erdbebenzone (vgl. Grundbaulabor Miinchen
2018).

2.12 Kumulative Auswirkungen unter Berticksichtigung von Vorhaben
benachbarter Plangebiete

Nicht erhebliche, vorhabensbedingte Umweltauswirkungen kénnen ggf. im Zusam-
menwirken mit benachbarten Plangebieten zu erheblichen Umweltauswirkungen
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fuhren. Daher ist zu prifen, ob von weiteren Plangebieten Wirkungen ausgehen, die
in der Summe oder durch Synergieeffekte zu einer erheblichen Umweltauswirkung
fuhren kdnnen. Dies erfolgt unter Berlcksichtigung etwaiger bestehender Umwelt-
probleme in Bezug auf mdglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltre-
levanz oder auf die Nutzung von nattrlichen Ressourcen. Da im Umfeld jedoch kei-

ne weiteren Vorhaben geplant sind, sind etwaige Verstarkungseffekte nicht zu er-
warten.
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3. Naturschutzfachliche Eingriffsregelung

3.1 Bewertung des Ausgangszustandes/ Einteilung in Kategorien

Zur Bewertung des Ausgangszustandes werden die betroffenen Flachen beziglich
jedes Schutzgutes gemal Vorgaben des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft (2003) in verschiedene Kategorien eingeteilt. Danach handelt es
sich um Flachen folgender Kategorien:

Tabelle 2: Ubersicht der im Geltungsbereich ermittelten Kategorien*

Kategorie Bestand

Kategorie | Tritt- und Parkrasen; privates Grun (strukturarm)

Park- und Grunanlagen mit Baumbestand alter Auspragung; Baum-, Gehdlzgruppen
Kategorie Il | laubholzdominiert, StD>50; Gebilsche-, Strauchgruppen stickstoffreicher, ruderaler
Standorte; artenarmes Extensivgriinland

* Die Bebauung/Versiegelung bereits versiegelter Flachen stellt keinen Eingriff dar; diese Flachen werden daher
nachfolgend nicht berticksichtigt.

AN I

{7

Legende siehe Bestandsplan

9

2
'0"50

—
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Tabelle 3: Ermittlung der Kategorien beziiglich jedes Schutzgutes
Kategorie
Bestand : _
Arten ”I‘d LEREMS Boden Wasser Klima Landschaftsbild LTI
raume tung
Il unten
| unten .
Tritt- und Parkrasen; priva- | artenarme, anthropo- anthropogen tber- | unten Kategorie |
tes Grun (strukturarm) gen beeinflusste Bio- pragt, Bodendenkmal, strukturarm g
toptvoen keine seltenen Boden-
ptyp typen I unten
Park- und Griinanlagen keine Oberflachenge- Il oben
mit Baumbestand alter wasser, aulerhalb von Frischluftkorridor
Auspréagung; Baum-, Ge- Il unten Uberschwemmungs-
hélzgruppen laubholzdo- Il oben anthropogen iber- geble'tt?ln U%d wgshser- Il unten
miniert, StD>50; Gebu- naturnahe pragt, Bodendenkmal, | SENS!OIEN Bereichen Landschaftsbildpragen- | Kategorie I
sche-, Strauchgruppen Strukturelemente keine seltenen Boden- der Baumbestand
stickstoffreicher, ruderaler typen
Standorte, artenarmes
Extensivgrunland
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Ubersicht Kompensationsfaktoren

T

S
2/

0: keine Auf-/ oder Abwertung durch Neugestaltung

0,4: Uberbauung/ Versiegelung von Kategorie | (Typ A)

0,8: Uberbauung/ Versiegelung von Kategorie Il (Typ A)

1,0: Uberbauung/ Versiegelung von Kategorie Il (Typ A)

godd
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3.2 Einstufung der Planung und Kompensationsfaktoren

Der Geltungsbereich hat insgesamt eine Gréf3e von 0,54 ha. Die Eingriffsflachen
sind als Bereiche mit hohem Versiegelungs-/Nutzungsgrad (Typ A) einzustufen.

Fur die betroffenen Flachen der Kategorie | gibt der Leitfaden ,Bauen im Einklang
mit Natur und Landschaft (2003)“ eine Faktorspanne von 0,3 — 0,6 an. Fir die ar-
tenarmen Rasen- bzw. Grinflachen wurde ein niedriger Faktor von 0,4 vergeben.
Fur die Flachen mit mittlerer naturschutzfachlicher Bedeutung (Kategorie II) wurde
bei einer Faktorspanne von 0,8 — 1,0 entsprechend der jeweiligen naturschutzfachli-
chen Bedeutung und Strukturvielfalt ein niedriger Faktor von 0,8 fir artenarmes Ex-
tensivgrinland sowie Hecken- und Gehdlzstrukturen bzw. ein hdherer Faktor von
1,0 fur altere Geholzbestande angesetzt. Bei der Wahl der Kompensationsfaktoren
wurde die Festsetzung einer Dachbegriinung als Minimierungsmaflinahme bertck-
sichtigt.

3.3 Ausgleichsbedarf

Zur Ermittlung des naturschutzfachlichen Ausgleichsbedarfs wird der ermittelte Fak-
tor mit der jeweiligen vom Vorhaben betroffenen Flache multipliziert. Fur die Ermitt-
lung des Ausgleichsflachenbedarfs werden von der 0,54 ha grofen Gesamtflache
0,41 ha bericksichtigt. Diejenigen Flachen, die keine Nutzungsanderung durch das
Bebauungsplanverfahren erfahren bzw. auf denen es zu keiner fiir die Berechnung
des Ausgleichsflachenbedarfs relevanten Auf- oder Abwertung kommt, bleiben un-
bericksichtigt.

Tabelle 4: Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs

. N betroffene Ausgleichs-
Kategorie | Eingriff Faktor Flache (ha) bedarf (ha)
keine Auf-/ oder Abwertung durch die 0 013 0
Neuplanung
I (Typ A) Versiegelung/Uberbauung 0,4 0,14 0,06
Il (Typ A) | Versiegelung/Uberbauung 0,8 0,10 0,08
Il (Typ A) | Versiegelung/Uberbauung 1,0 0,17 0,17
Summe 0,54 0,31
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3.4

Ausgleichsmalinahmen

Gemal § 1 a Abs. 3 BauGB werden Eingriffe in Natur und Landschaft ausgeglichen.
Entsprechend der Ermittlung des Ausgleichsbedarfs entsteht ein Ausgleichserfor-
dernis von 0,31 ha. Der Eingriff kann auf3erhalb des Geltungsbereiches lber zwei
Okokontoflachen der Bayerischen Staatsforsten auf folgenden Flachen kompensiert

werden:

1. Okokontofliche: ,,Rotes Moos*

Naturraum Unterbayerisches Hugelland und Isar-Inn-Schotterplatten (D65)
(nach

Szymank):

Landkreis: Furstenfeldbruck

Gemeinde: Hattenhofen

Gemarkung: Hattenhofen

Flurstick: 1151 (Teilflache)

FlachengroRe | 1.550 m2

d. beanspruch-
ten Teilflache:

Beschreibung:

Das ,Rote Moos* befindet sich in einem ehemaligen, durch Torfab-
bau zerstorten Hochmoorgebiet. Durch RenaturierungsmalRnahmen
soll sich das Waldgebiet zu einem 6kologisch wertvollen Niedermoor
entwickeln. Dabei entsteht ein strukturreiches Mosaik aus Sumpf-
und Erlenbruchwaldern, sowie binsen- und seggenreichen Nasswie-
sen, das vielen seltenen Spezialisten im Tier-und Pflanzenreich eine
neue Heimat bieten kann.

Naturschutz-
fachliche Auf-
wertung:

Das Aufwertungspotenzial des Okokontos wurde nach den Vor-
gaben fir die Bayerische Kompensationsverordnung ermittelt. Bei
der fir das Vorhaben herangezogenen Flache handelte es sich
urspriinglich um strukturarme Altersklassen-Nadelholzforste, alte
Auspragung (N713), die mit 6 Wertpunkten bewertet werden. Als
Zielzustand werden Sumpfwalder mittlerer Auspragung (L432) mit
12 Wertpunkten angeben. Dies entspricht einem Aufwertungspo-
tenzial von 6 Wertpunkten pro m2.

Aus Sicht des Leitfadens in der Bauleitplanung ist hier von einer
Aufwertung um eine Wertstufe auszugehen (Aufwertung von Fla-
chen mittlerer Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild
zu Flachen mit hoher Bedeutung). Danach hat der Nachweis im
Verhaltnis 1:1 (Ausgleichsflachenerfordernis : Ausgleichsflachen-
nachweis) zu erfolgen.
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Abbildung 10: Ubersicht Okokontoflache "Rotes Moos", nicht maRstablich

2. Okokontofliche: ,,110-kV-Hochspannungsleitung siidwestlich Erching*

Naturraum Unterbayerisches Hiigelland und Isar-Inn-Schotterplatten (D65)
(nach

Szymank):

Landkreis: Freising

Gemeinde: Hallbergmoos

Gemarkung: Hallbergmoos

Flurstiick: 842 (Teilflache)

FlachengroRe
d. beanspruch-
ten Teilflache:

1.550 m2

Beschreibung:

Die Okokontoflache befindet sich in den Isarauen und liegt in ei-
nem Schutzstreifen einer 110-kV-Hochspannungsleitung. Ein
Grof3teil der untersuchten Flache ist gehdlzfrei; randlich finden
sich teils niedrigwuchsige Gehdlze wie Waldmantel oder Vor-
waldstadien sowie vereinzelt junge, niedrige Bestande von Hart-
holzauewaldern. Die griinlandartigen Bestande sind offensichtlich
durch regelméRiges Mulchen im Verlauf des Sommers gepragt;
hinzukommen gelegentliche, eher extensive Beweidungsdurch-
gange. Es ist ein Feuchtegradient zu erkennen, der die derzeitige
Vegetation pragt und fur die Ableitung von Zielzustdénden mali3-
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geblich ist.

Die Okokontoflache befindet sich im FFH-Gebiet ,Isarauen von
Unterféhring bis Landshut® (7537-301) sowie im Landschafts-
schutzgebiet (LSG 00384.01).

Naturschutz- Das Aufwertungspotenzial des Okokontos wurde sowohl nach
fachliche Auf- | den Vorgaben fir die Bayerische Kompensationsverordnung als
wertung: auch fur den Leitfaden fur die Bauleitplanung ermittelt. Die ge-

samte Flache weist, je nach Ausgangszustand und zu erreichen-
de Zielbiotope unterschiedliche Aufwertungspotenziale auf. Daher
wurden unterschiedliche Anrechnungsfaktoren (0,3; 0,5; 1,0)
festgelegt. Fur das vorliegende Vorhaben wurde innerhalb der
Okokontoflache auf Flachen mit einer Anrechenbarkeit von 1,0
zurlckgegriffen. Dies gilt fur Intensivgriinland, bzw. mafig exten-
siv genutztes, artenarmes Grinland sowie als artenarmes Exten-
sivgriinland erfasste Bestande, die in artenreiche Bestande bzw.
bei Standorteignung in basiphytische Trocken-/Halbtrockenrasen
entwickelt werden kénnen (Aufwertung von einem Gebiet mittlerer
Bedeutung in ein Gebiet hoher Bedeutung).

Legende

- Vertragsflachen Staatliches Bauamt Freising
- Okokontoflache Magerrasen Isarau 1

7 A N \J i =+
Abbildung 11: Ubersicht Okokontoflache "Isarauen”, nicht maRstéblich

Die Vorgaben des Leitfadens und damit das rechnerische Ausgleichserfordernis von
0,31 ha wird mit der Umsetzung der Okokontoflachen ,Rotes Moos* (0,155 ha) und
LIsarauen® (0,155 ha) voll erfllt.
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4, Spezielle artenschutzrechtliche Prifung

Fiur das Vorhaben wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prufung (saP) durch-
gefuhrt.

Danach sind durch das Vorhaben nachweislich oder potenziell europarechtlich und
streng geschutzte Tierarten gem. Anhang IV FFH-RL aus der Gruppe der Saugetie-
re und europdische Vogelarten i.S.v. Art. 1 VS-RL betroffen.

Direkte Lebensraum- und/ oder Individuenverluste konnen durch die in der saP dar-
gestellten, zwingend umzusetzenden Vermeidungs- und vorgezogenen Aus-
gleichsmalRnahmen (CEF) ebenso wie relevante starkere Storwirkungen auf ein
unerhebliches Mal3 reduziert oder ganzlich ausgeschlossen werden. Erganzende
Mafl3nahmen zur Sicherung der 6kologischen Funktionalitat sind hierfiir erforderlich.

Unter Beriicksichtigung der dargelegten MalRnahmen werden keine naturschutz-
rechtlichen Verbotstatbestédnde des § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfillt. Die
Erteilung einer Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG ist daher nicht erforderlich.

Fur die Umsetzung der Vermeidungs- und CEF-MalBnahmen ist die Durchflhrung
einer fachkundigen Bauleitung erforderlich.

5. Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern und Zielkonflikten

Bei der Bewertung der Umweltauswirkungen des Vorhabens sind Abhé&ngigkeiten
zwischen den einzelnen Schutzgitern zu nennen, die innerhalb der raumlichen
Funktionsbeziehung planungsrelevant sein kénnen.

Die mit der Umsetzung der Gemeinbedarfsflache einhergehenden Versiegelun-
gen/Uberbauungen haben Auswirkungen auf den Boden- und Wasserhaushalt, das
Lokalklima sowie auf Tiere und Pflanzen.

Nachhaltige sich gegenseitig beeinflussende bzw. verstarkende Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgutern sind jedoch nicht zu erwarten.

6. In Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten

Fur den Neubau kommen nur staatliche Grundstiicke im Stadtgebiet Dachau in Fra-
ge. Um Synergieeffekte zu nutzen, sollen beide Polizeidienststellen, die sich im
Raum Dachau befinden zusammengefasst werden. Die Unterbringung der Polizeiin-
spektion ist deswegen auf dem Gelande der Bayerischen Bereitschaftspolizei vor-
gesehen. Fir beide Dienststellen muss eine separate ErschlieBung von einer 6ffent-
lichen Verkehrsflache gewahrleistet sein. Diese beiden Kriterien erfullt nur die Teil-
fliche am John-F. Kennedy-Platz. Andere mdgliche Flachen auf dem Gelande der
Bereitschaftspolizei befinden sich entweder nicht unmittelbar am Rand der Liegen-
schaft oder sind nicht an eine 6ffentliche ErschlieBung angebunden.
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7. Zuséatzliche Angaben

7.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten techni-
schen Verfahren bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf
Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben auf-
getreten sind

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbalargumentativ unter Berick-
sichtigung der vorliegenden Fachgutachten. Die Auswertung der Datengrundlagen
und die Vorgehensweise bei der Bewertung erfolgen nach einschlagiger Fachlitera-
tur.

7.2 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf
die Umwelt

Gemal 8§ 4c BauGB hat die Stadt Dachau die erheblichen Umweltauswirkungen zu
Uberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frih-
zeitig zu ermitteln und um sich die Mdglichkeit zu verschaffen, geeignete Abhilfe-
mafRnahmen zu ergreifen. Hierbei werden eine Herstellungs- und Funktionskontrolle
der Freiflachen mit entsprechenden Pflanzungen nach Fertigstellung und nach ei-
nem Zeitraum von 3 Jahren empfohlen.

8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Dachau beschlie3t die Anderung des Flachennutzungsplanes Nr. 047/18
sowie die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 176/18 Poli-
zeiinspektion John-F.-Kennedy-Platz. Die Grole des Geltungsbereiches betragt
0,54 ha. Das Gelande der Bayerischen Bereitschaftspolizei befindet sich in Nordos-
ten von Dachau. Die geplanten Bauflachen befinden sich im unmittelbaren Ein-
fahrtsbereich zum Polizeigelande am John-F.-Kennedy-Platz und werden auf der
ostlichen Seite von einer internen ErschlieBungsstraBe und dem Pollnbach be-
grenzt. Im Westen verlauft auBerhalb des Zaunes die Isar-Amperwerke-Stral3e.

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 und 8 1la BauGB eine Umweltprifung durchzufuhren, in der die voraussichtli-
chen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in vorliegendem Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden. Schutzgutbezogen sind folgende Ergebnisse zu
verzeichnen:

Mensch

Unter Berlcksichtigung der festgesetzten Schall-Minimierungsmafl3nahmen (Schall-
schutzwand, Sektionaltor) werden durch den geplanten Betrieb der Polizeiinspektion
die Anforderungen der TA-L4rm eingehalten.

Tiere und Pflanzen

Mit der Realisierung der Planung gehen Uberwiegend Flachen mit geringer bis mitt-
lerer naturschutzfachlicher Bedeutung verloren. Zusatzlich werden innerhalb des
Geltungsbereiches 46 Baume gefallt. Hochwertige Bestande und Baume werden
bestmdglich erhalten. Die Bewertung des Eingriffs sowie die Ermittlung von Aus-
gleichserfordernissen erfolgt nach den Vorgaben des einschlagigen Leitfadens
.Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft (2003). Artenschutzrechtliche Ver-
botstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 - 4 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG sind nicht ein-
schlagig.
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Boden

Mit dem Vorhaben wird eine Flache von 0,41 ha beansprucht und dauerhaft versie-
gelt oder uUberbaut. Der anzutreffende Bestand ist anthropogen uberprégt. Es sind
keine seltenen Bodentypen anzutreffen. Durch Uberbauung und Versiegelung ge-
hen die Bodenfunktionen (Lebensraumbedingungen fir Fauna und Flora, Grund-
wasserneubildung, Wasserriickhaltung) verloren. Demgegeniiber kdnnen sich auf
den Grunflachen nach Fertigstellung der Bodenmodellierungen die Bodenfunktionen
wieder regenerieren.

Flache

Bei der Situierung des Baukdrpers wurde der Erhalt der historischen Sichtachsen
und Blickbeziehungen berilcksichtigt. Zudem wird der Flachenbedarf durch eine
kompakte Bauweise auf ein Minimum reduziert und die bestehenden Grinflachen
soweit mdglich erhalten.

Wasser

Das anfallende Niederschlagswasser wird vor Ort durch Mulden oder Rigolen versi-
ckert. Auswirkungen auf den Landschaftswasserhaushalt sind damit bestmdglich
minimiert. Oberflachengewé&sser sind nicht betroffen.

Klima/ Luft

Durch die geplante Versiegelung wird die Flache in ihrer Funktion als Kaltluft- und
Frischluftleitbahn randlich beeintrachtigt und es kommt zu einer leichten Erhéhung
der oberflachennahen Lufttemperatur an heil3en Tagen durch die Geb&uderick-
strahlung und die versiegelten Flachen. Die umliegenden Park- und Waldflachen
kénnen jedoch eine ausgleichende Funktion tbernehmen. Klimatische Auswirkun-
gen sind nicht zu verzeichnen.

Landschaftsbild
Der Geltungsbereich stellt einen hochwertigen Bereich fiir das Landschaftsbild dar.

Durch Pflanzung von Baumen wird das Gebaude in die Landschaft eingebunden.
Historische Blickachsen bleiben erhalten.

Kultur- und Sachguter

Es gehen keine landwirtschaftlichen Nutzflachen verloren. Negative Beeintrachti-
gungen fur die bestehenden Verkehrsanbindungen sind nicht zu verzeichnen. Auf-
grund des vorhandenen Bodendenkmals sind denkmalpflegerische Belange zu be-
ricksichtigen. Weitere Sachguter sind nicht betroffen.

AusgleichsmalRnahmen

Gemal § 1 a Abs. 3 BauGB werden Eingriffe in Natur und Landschaft ausgeglichen.
Entsprechend der Ermittlung des Ausgleichsbedarfs entsteht ein Ausgleichserfor-
dernis von 0,31 ha. Der Ausgleich kann Uber die Okokontoflachen ,Rotes Moos*
(FINr. 1151, Gemarkung Hattenhofen) und ,Isarauen” (FINr. 842, Gemarkung Hall-
bergmoos) der Bayerischen Staatsforsten erfolgen.

Aufgestellt:
Dachau, Xx.XX.XXXX

Dietmar Narr
Landschaftsarchitekt BDLA
Stadtplaner
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9. Datengrundlagen, Literatur

Verzeichnis der Datengrundlagen

Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege (Stand 2019): Online-Informationsdienst
.BayernViewer Denkmal®.

Bayer. Landesamt fir Umwelt (Stand 2016): Online-Informationsdienst ,Uber-
schwemmungsgefahrdete Gebiete®.

Bayer. Landesamt fur Umwelt (Stand 2016): Online-Informationsdienst ,GeoFachda-
tenAtlas®.

Bayer. Landesamt fir Umwelt (Stand 2016): Biotopkartierungsdaten (Artenschutz-
und Biotopkartierung) sowie Schutzgebietsdaten aus dem Bayerischen
Fachinformationssystem Naturschutz (FIS-Natur).

Bayerisches Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen (Hrsg.,
2013): Landesentwicklungsprogramm Bayern, Minchen.

Bayerisches Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen (Hrsg.,
1995): Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern, Dachau.

Bayer. Vermessungsverwaltung (Stand 2016): Amtliche Flurkarte und Luftbilder
Mal3stab 1:5.000 aus den Geobasisdaten (©) der Bayerischen Vermessungs-
verwaltung. Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht geeignet.

Bl-Consult Piening GmbH, Schalltechnische Untersuchung, 08.08.2019.
BI-Consult Piening GmbH, Schalltechnische Untersuchung, 18.04.2018.
BI-Consult Piening GmbH, Vorabstellungnahme, 24.01.2018.
Grundbaulabor Miinchen GmbH, Geotechnisches Gutachten, 05.02.2018.

Literatur

Bayer. Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen (Hrsg., 2003):
Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft: Eingriffsregelung in der Bauleit-
planung — Ein Leitfaden (ergédnzte Fassung). Miinchen.

Bayer. Staatsministerium des Innern (Oberste Baubehorde, 2007): Der Umweltbe-
richt in der Praxis - Leitfaden zur Umweltprifung in der Bauleitplanung (er-
ganzte Fassung). 2.Auflage, Miinchen.
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10. Anlagen
10.1 Bestandsplan
10.2 Vorhabenplan
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Auflistung der Baume innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
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