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SATZUNG

Die Stadt Dachau erlidft auf Grund der §§ 9 und 10 des
Bundesbaugesetzes (BBauG) i.d.F.der Belanntmachung vem 18.5,1976
(BGB1 I 5.2256), der Verordnung iber die bauliche Nutsung der Grund-
gtiicke (Baunutzungsverordn - BauNV0) i,d.F.der Bekanntmachung

vom 15.9.1977 (BGB1 I §,1763), der Verordnumg iiber Testsetzungen

im Debauungsplan vom 22.06.1961 (¢vB1 5.161), des Art.107 der Bayer.
Bauordnung (BayB0) i.d.F. der Bekanntmachung vom 1.10.1974 (Gvel
$.513) und des Art.23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern
(60) i,d.F.der Bekanntmachung von 5.12.1973 (GVB1 £.599) den

Bebauungsplan 22/77
> An der Danziger Strale <

fiir das Gebie} zwischen der Danziger Stralle und der Sehleilheimer
Stralle als Satzung.

1

S

ri F

1.1

1.2

1.3

1.7

Das Gebiet siidlieh der Sehwarszhilzlstrale bzw. siidlieh der Ab-
grenzun unterschiedlicher Nutzung wird als allgemeines Wohn-
gebiet iwn} festgesetzt (§ 4 BauNVO). Ausnahmen gem.§ 4 Abs.3/1
BauNV0, Betriebe des Beherbergungsgeverbes, sind gulissig. Wei-
tere Ausnahmen im Sinne des § 4 Abs.3 BauNVO sind micht guliissig.

Das Gebiet nérdlich der Sechwarzhilzlstrate und noérdlich der Ab-
grenzung unterschiedlicher Nutzung wird als reimes Wohngebiet (wn)
festgesetzt (§ 3 BlnHVﬂg.

Auspnahmen im Sinne des 3 3 Abs.3 BauNVO sind nicht zulissig.

Das Mal der baulichen Nutzung ist durch die mit Baugrenzen ge<
gebene Grundfliche und dic Geschofzahl bestimmt.

Die Zahl der im P;;g_aqlggwie!.ngn Vollgeschosse ist zwingensd

festgesetzt,

Die Fliichen notwendiger Garagen, die unter der Gelindeoberfliche
hergestellt werden) kbnnen der zuldssigen Grund- und Geschol=
fliiche nieht hinzmgerechnet werden. Die Anvendung des § 21a Abs.S
BauNV0 wird ausgeschlossen.

Der Grundstiicksfliche im Sinne des § 19 Abs.3 BauNVO kann die an-~
teilige Fliiche aus den Grunds tileken fiir Gemeinschaftsgaragen hin-
sugerechnet werden (§ 21a Abs.2 BaulV0).

Untergeordneie Nebenanlagen und Einrichtungen sind nicht gulissig
(§ 14 Abs,1 BaulvVo).



2, Bauweise

=

=]
3

0.1 Soweit sieh Abstandsflichen ergeben, die geringer sind als die nach

Art.6 und 7 BayDO zuldssigen, wverden diese audriicklich zugelassen.

Soveil im Debeumngsplan Zusammenbauten und Grenzbebauungen vorge-
eehen sind, sind diese verbindlieh.

2,5 Ziffer 2.1 und 2.2 gelten jedoeh nmur, wenn bestehende Grundstiicka=

grenzen nicht geiindert oder bei einer Grundstiicksaufteilung die
im Bebauungsplan vorgeschlagenen Grengen fiir die Teilgrundstiicke
sowie die im Bebawungsplan festpgelegte Bebaunung eingehal ten werden.

%;% Die Erdgeseholfuibedenhbhe der Wohngebiude wird auf maximal 0,30 m

k.

iiber Gehsteigoberkante festgesetzt.

«2 Die Declienoberfliche der Tiefgarage hat mindestens 0,60 m unter

der Erdgu:choﬂfnﬂbadunhﬁhe der Vohngebiiude zu liegen.

Stellplitze und Garagen

4.1 Die Berechnung der Stellpliitze riechtet sich nach den Richtzahlen

fiir Krnttfahr:ougntellplﬁtle enisprechend der Bekanntmachung des
Bayer.Sta:tnuininteriunl des Innern vem 23.11,1972 Nr.,I1 B & -

L,2 Die Errichtung von oberirdischen Stellpliitzen, Parkpliitzen und

&3

Garasgen ist nur aufl den im Bebauungsplan hierfiir festgesetzien
TFliichen sulidssig.

Tisfgaragen sind so ansulegen, dall die:e vom gewachsenon Gelinde
bis sur Deckemoberkamte eine Erddeckung von mindestens 0,60 m
erhalten. Die Erddeeckuwng ist in faechlieh eimvandfreier Art, ins-
besendere hinsiehtlieh der Be~ und Entwiisserung, suszufiihren. Das
Gellinde mul eine Bawsbepflansung aufnehmen konnen. Soweit net-
wendig, sind emtsprechende baulighe Anlagen bzw. Verriehtiungen
(2.5, Betonkisten) als Halter filr grélere Diume vorzusehenm.

9.1

Simtliehe Yohnbauten sind mit Satteldiechern auszufiihren. Die Dach=
neizungen sind dureh zeichnerische Festsetzungen festgelegt.

l%s Deckungsmaterial darf bei dem mehrgeschossigen Wohmbauten nur
fiegeldeckung verwvendet werdem.

B-i Garagen und erdgeschossigen Nebenanlagen sind Satteldiicher mit
20® - 259 und Pultdicher mit ca, 15° zulissig.

Als Deckungsmaterial diirfen auler Ziegeldeckung auch Bleechdeckung
und Bitumenschindeln vervendet werden. .

Blechdeckungen sind dunkel zu streichen.



543
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VWeisungen der Stadt steubfrei auszubauem.

In Hausgruppen sind die eimzelnen Gebiude (¥Wohngebiude uad Garagen)
in der Huleren Gestaltung aufeinander abszustimmen z.B. in Material,
Parbe und architektomischen Details.

An den Vohngebliuden ist das Daech am Giebel ca. 20 em und an der
Traufe ca. 50 om tiberstehend sussufilhren.

An den Garagen sind Dachvorspriinge nieht gestattet.

Daehaufbauten und -ausbauten sind bei Dachneigungen unter 55° mieht
saldssig.

Der Ausban des Dachremmes ist wie folgti festgesetszts

a) Der Ausbau fiir Aufenthaltsriume wu® dem Art.61 BayBO entsprechen.
Ausnahmen mach Art.61 Abs.3 BayB0 sind nieht zuliissig.

b) Der Ausbau fiir ‘ohnmngen ist bei flachgencigteam Diehern (Reihen~
hausanlagen mit einer Dachmeigung vom 259 - 50*) nieht zuldssig.

¢) Der Ausbau fiir Nebenriime, die keine iufenthaltsriume im Sinne
des Art.58 Abs.l BayBO sind, ist sulfissig. -

Im reinen Wohngebiet sind Werbeanlagen nieht guliissig.

Im allgemeinen Wohngebiet sind Werbeanlagen mur in besehrinkter Aus-
filhrung sul@ssig.

Werbeanlagen auf Dichern, Giebeln and Traufen, freistehenden DBrand-
manern und Nasenschilder, die mehr als 14,0 m iiber die Gebiiudeflucht
hinausragen, sovie farblich grelle und verunstaltende Anfenwerbungen
sind nieht zulissig.

Sonstige gesetzliehe Vorschriften iiber Anlagen der Auflemwerbung
bleiben unberiihrt.

Die im Privateigentum verbleibenden &ffentlichen Verkehrsfliechen
(Straten, Wege, Plitse, Parkfléichen) sind verkehrssicher nach den

Die im Pri.ateigentum verbleibenden 6ffentlichen Verkohrsfliehen
sind, mit Ausnahme der Parkplitse nnd deren ufahrten, nur fiir den
Fuiginrer= und Pahrradverkehr zugelassen und diirfen mit Kraftfahr-
zeugen nur im Not- und Katastrophenfall befahrem werden,

Die Delange des Feuer- und Katastrephenschutzes sind beim Ausbau
der Wege zu hnrﬁek:iehtigen,{Khrvenan:hildnng, Wegbreite, Trag-
und Decksehicht in ausreichender Stlirke, Verbreiterung dureh llart-
rasensteine nlv¢).

Die im Privateigentum verbleibenden &ffentlichen Griinstreifen (Ver-
kehrsgriin) und Griinflhichen sind nach den Weisungen der Stadt und
dem Griinordnungsplan landschaftsgiirtnerisech ansprechend zu gestal-
ten und zu bepflanzen.



5.11 Die im Privateigentum verbleibenden Gffentlichen Kinderspielplitize
sind in den dureh Planzeichen festgesetztenm Bereichem in auarei-
chender Gréfe entsprechend DIN 13034 anzulegen und auszustatten
(Bekanntmachung des Bayer.Staatsninisteriums des Innern vom
30.11.1972 Nr II B 8 - 9142/7 - 51, MABL Nr.52 vom 29.12,1972),

5.12 Die im Privateigentum verbleibenden éffentlichen Verkehrsfliichen,

: Griinanlagen, Kinderspielplitze und Kanidle gind als Gemeinschafts-
anlagen aussufiihiren und durch die Geme inschaft herzustellen, szu
anterhalten und zu vervalten (Art.69 und 70 BayDO).

5.1% Die tffentliechen Griinanlagen und Kinderspielplitze, sowie die pri=-
vaten Griinstreifen entlang den Stra’enbegrenzungen und die Vor-
giirten sind entsprechend dem Griinordnungsplan zum Bebawuagsplan
auszufilhren.

Die Erstbepflanzung der Griinstreifen entlang den Strafenbegrensun-
gen und den Vergiigten bei den Reihenhausanlagen ist durch dem Bau~
triiger und ~ poweit ein soleher nieht vorhanden -~ durch den Bau-
werber durchzufiihren.

Der Griinorinun~enlan, Plan vem Dezember 137y in der Fassung vom
10.10.1973 ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

5.14 Wischetroekenpliitze sind so ansulegen, dal! diese von den “ffent-
lichen Verkehrsfliichen nigcht einzusehen sind.

5,15 Einfriedungen entlang den Vorgiirten sind nicht gestattet. Zulissige
Einfriedungen sind im Griinerdnungsplan festgesetst,

5,16 Seweit Einfriedungen gugelassen werden, sind diese in einheitlicher
festal tung ausgufiihren. Zulissiy sind Maschendrahtziiune inmerhalb
von Buschanpflanzungen.

Die Hiéhe der Einfriedung wird auf 1,0 m iiber Oberkante der Verkehrs-
fliche festgelegt. Zwischenpfostenm (Stahlrohr) sind auf der Innen-
seite anzuordmen. Der Zaumsockel darf 10 cm iiber Oberkante der Ver-
kehrsfléiche nicht iiberschreiten.

5.17 Zugangs- und Zufahrtstore in Einfriedungem sind so anzulegen, da’
sie nicht mach der Strallenseite geéffnet werden kinmen.

5.18 Die nicht eingefriedeten Grundstiicke und Griinflidchen sind gegen die
iffentl ichen Verkehrsfliichen mit lLeistensteinen einzufassen. Diese
diirfon eine Hihe von 10 em iiber Oberkante Verkehrsflidehe nicht iiber-
schreiten,

5.19 Inmerhalb der im Plam festgesetzten Sichtdreiecke diirfen Linfriedun-
gen, Anpflansungen, die Lagerung vom Materialien und bauliche Anla-
gen jeglicher Art eime Héhe vom 1,0 m micht iiberschreiten. Ausge-
pnommen cinzelstehende hochstimmige Bidume mit einem Astansatz iiber
3,0 m. :

6. Yersorgung und Emtsorgung

6.1 Versorgungsleitungen und Entwiisserungsanlagen sind im éffentlichen
bzw. 6ffentlich-rechtlich gesicherten Raum unterzubringen.



6.2 PFreileitungen fiir elektrische an:or;ung, Telefon usw. sind nieht
gestattet, es sei demn, dall sie durch anderweitige gesetzliche lle=~
gelungen erlaubt sind.

6.3 Fernseh- und Rundfunkantennen sind als Gemeinschaftsanlagen auszu-
fiihren. Als kleinste Gemeinschaft ist ein zusammenhiingender laus-
block festgesetszt.,

Zuleitungen diirfen nicht iiber die Aullenfront der Bauten gefiihrt
werden,

6.4 Plitze fiir bewegliche Abfallbehiilter sind entsprechend den zeichne-
rischen Festsetzungen zusammenzufassen und in geschlossene Anlagen
unterzubringen. Diese Anlagen sind mindestens 2,50 m, jedoch niecht
mehr ale 5 m hinter der Verkehrsfliche anzuordmen. Die Miillsammel-
pliitze sind, soweit sie micht in den Garagenbauten untergebracht
sind, dureh Anpflanzungen von der Verkehrsfliche abzuschirmen.

im Sinne des § 9 Abs,O

Dem Immissionsschutz -Sghallschutz~ ist durch Ma nahmen am Objekt
entsprechend den hierfiir geltenden Vorschriften dadurch Rechnung

zu tragen, dal Aulenfenster und Audentiiren von Aufenthaltsriumen

Schallschutzklasse II gemidd VDI 2719 aufweisen miissen.

8. Baugrundstiicke
8.1 Bei einer Aufteilung der Flidche in Einzelgrundstiicke diirfen diese
bei Reihenhausanlagen eine Grile vom 165 rm cinschl.Anteil aus

delm urundstuck der Uemelnschattsgarage nichti unierschrelten und
darf die Eingelnutzung eine GRZ von 0,377 und eine GFZ von 0,75
nicht iibersehreiten.

8.2 Bei einmer Aufteilung der Fliiche in Einzelgrundstiicke diirfen diese
bei mehrgeschossigen Wohmnblocken eine Grile womn 300 m2 nicht unter-
schreiten und darf die Finzelmutzung eine GRZ von 0,35 und eine
GFZ von 0,8 nicht iiberschreiten.

A1, Zeichnerische Festsetzungen

Die zeichnerischen Festsetzungen und Hinweise sind im nebenstehen-
den Plan und im Griinerdmungsplan enthalten.

111, Hinweise

Im Bereich der Gffentlichen und privaten Griinfliichen und Grundstiicke
sollen giftige Gewidehse mieht gepflanzt werden (Bekanntmachung des
Bayer.Staatsministeriums des Innerm vom 21,6.1976).

Dieser Bebauungsplan wird mit der Bekanntmachung nach § 12 BBauG
rechtsverbindlich.
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BEGRUNDUNG

(§ 9 Avs. #aut)

Anlai zur Bebaunungsplanfiestsctzung

1y

Die Baywobau-Baubetireuungs—GmbH, Minechen, hat im September 1975 fiir die noch
nicht bebauton Grundstiicke F1,Nr.573/7 Gemeriung Dachau (Geresteck) und
F1,Nr.573/9 Gemarkung Dachau (Welseh) im Gebiet swischen Danziger Strase

und der Sghleifheimer Stralle Antrag auf Wohnbebauung peatellt, Um eine ge-
ordnete stidtebanliche Entwigklung in diesem Gebiet zu erreichen, sulte bel
der Ausarbeitung des Debauungsplanes bew, zur Bebauungeplanfestsetrung auch

| dng dritte noeh nieht bebaute Grundstick F1.,Nr.573/11 in die Debauungslkon=

zeption und Planung einbezogen werden. Nach anfinglichem Zépern war dor
Grundeigentiimer Burgmeier berelt, sich an der Debauungsplanfestsetzuny zu
beteilipgen,

Der Bauaussehull des Stadtrates hat sieh in mehreren Sitsungen mit den Vor-

verhandlungen und Vorplanungen befatt und sich prundsiitzlich bereit erlklirt,

das Gebiet der Bebauung zugufithren,

Das Goebiet und sein Geltungshereich

Das {iir die Debauungsplanfestsetzung vorgesehene Gebiet liegt im Stadtteil -
Dachau~0at inmitten einer offenen, im Grilnen gelegenen gwei-~ und dreige-
schogaipgen Wohnbebauung.

Das Gellinde wird bogrenzt im Osten und VWesten von o.a, Debauung, im Nexrden
von der Danziger Strafle und im Siiden ven der SehleiBheimer Strales. bBs be-
findet sieh ausschlieBlich im privaten Uigenium,

Das gesamte Gebiet isl ea. 3,3 ha grof. Das Gelindo ist eben, mufl aber fir
die Wohnbebauung ecinen guten Moter auwfgefiillt werden. Der Boden besteht

aus sandigem bzw, sehluffigem Kies. Der Untergrund ist fiir die vorgeschiene
Bebauung ausreichend tragfihig., Z.Z2t. werden die Grundstiicke landwirtschaft-
lich genutzt, Der Grundwasserstand ist verhiltniamiifig hoech, er liegt im
Durehschnitt 1,50 m -~ 1,80 m unter deom natlirlichen Gellinde., Auf dem Geliinde
bofindet sieh ein #lterer Baumbestand, der erhalten bleibt,

Ywoeek der Debauungsplanfestsetaung

Um eine goordnetc stiidtebauliche Entwieklung zu erroichen und die vorgese-
hene ortsplanerische Konzeption zu sichern, ist die Aufstellung eines Bew
banungsplanes notwendig. Das dffentliche Bedilrfnis ist gepgoben. Der Stadt-
rat hat deshalb mit den Beschliissen vom 8.2.1977 und 17.4.,1977 die Auf-
stellung eines Bebauungsplanes beschlossen.

Ortsplapung und planungsrechtliche Varaussetzungen

Tm Fléchennuizungsplan der Stadt, genchmigt durch die Regierung ven Ober-~
bayern mit HE vom 25.1.1971 und 4,,2,1971 1st das Gebiet als Wohnbaufliiche
ausgevieaen. .

bas Gebiet liegt am bstlichen RNand der Wohmbebauung und ist vom Stadtteil-
zentrum Dachau-Ost eca. 1/2 km sowie vom Altstadtzentrum ca, 2,8 lIm entfernt.
Uer Versorpung dient aufller o.a. Geschiiftsvierteln ein in umnmittelbarer Nihe
an der Danziger Strafe liegendes Einkaufszeutrum (Kronenﬁinkaufszentrum).
Die notwendigen Einrichtungen der Infrastruktur sind ehenfalls in o,a. Stadt-
zentren vorhanden,

Die Bebauung des Gebiotes wurde erst mil der vor wvenigen Jahren verlegten
Kanalisation in der Dangiger Strafe und von-Lichenderf{f~Stratie ermoglicht.

Der Bebauungsplan beriicksichtigt den mit Beschlul vom 15.7;1977 verabschio-
deten 2.Stadtentwicklungsplan, so dall aus dieser Sichti gegen dle vorgemehone
Bebauung und insbesondere gegen die finanziollen Belastungen keine Bedenken

Das Gebiet igt(d&rch die vorhandenen Strafien an den prtlichen u

\a iitherdrt—~



“1ichen Verkehr ausreichend angeschloasen, Die Omnibus linien fiir den oriw
lichen und iibertrtlichen Nahverkehr liogen auf diesen Strafen. Der Bahnhof
und die S~Babn~laltestelle gind 2 km entfernt. Die Verbindung zum Bphnhof
igt durch die stidtischen Omnibuslinien gesichert.

Bebauungsplan.
Planungsgedanken, Planungeziele

Maf Grund der in unmittolbarer Umgebung vorhoandenen offenen zwel= und drei=-
geschoasigen Bebauung wurde auch fir das Noubaugebiet eine miglichst offene
zweigeschogsige Bebavung und zwar in Form von Relhenhausanlagen gewBhlt,

Ba wurden mehrere Vorschlidge ausgearbeitet, Der Bauvausschufl entschied sich
im Grundsbfitzlichen laut den Desehlilssen vom 27,9.1976 und 24.1,1977 fiir

die vorliogende Hongeption. Dieser Bebauungsvorschlag wurde in ortsplone-
rischer Hinsicht mit der Reglerung von Oborbayern vorbeeprochen.

Der Plan will bel eiper miigliohst nouzeltlichen ortsplanerischen Lisung
eine gute Binfiigung der neuen Dobaunung in die vorhandene silidtebaulich
aber nicht hedeutsame Bebauung erreichen, Die vorgesehene Konzeption mit
nicht zu langen zueinander gut plazierten wmweigeschossigen Reihenhausan=
lagen, die in grole Griinflichen gebettet und nur durch FuBwege erschlossen
sind, moll eine stidtebauliceh reigvolle Lisung mit guter Wohngualitdt er~
moglichen, Die Anordamung der Garagentirakie am Rande der Bebauung, wie ausch
die Unterbindung dos durchgehenden Kfz-Verkehrs von der SchleifBheimer Strale
zur Danzipger Strafe dienen diesem Planungsgedanken.

Die Bebauung an der SchleilBheimer Strafe soll in Anpassung an die Getlich
gelegoene Altbebauvung wie diese mit Steildiiehern (ca.s8% « 520) ygraechen
werden, Das Dachgeschof ist in diesen Fidllen aushoufihig. Im Innern des
Neubaugebietes wurde das flachgeneipgte Dach, Pachgeschofl niecht ausbaufihip,
gewihlt, um bei den Reihenhidusern dle Nutsung nicht zu hosh zu trelben und
Tweit~ bzw, Binliegerwohnumgen zu vermeiden., Bin Adsbau fiir Nebenrdume ist
mbiglich,

Die vorhandene Baumreihe, Hltere griBere Biume, wie Ahornbéume, Waiden und
Birken, mit einem Stammdurchmesser azwischen 0,40 m wﬂl 0 m, bleibt nicht
blofl erhalten, sondern gibt mit einer ergdnzenden neuen Daumanpflangung
eine von Nord naeh Si#d laufende in sich verseotizte Griipachse, nach der die
Bebauung ausgerichtet wurde. Diese Neuanpflaonzung soll mit gréferen Biu-
mon mit einem Stammumfang von mindesiens 25 - 30 cm erfolgen.

Spiel-~ und Erholungsflichen wurden reichlioh ausgewiesen., Besonderer Wert
wird suf eine einheitliche Gestaltung der Randbepflanzung der Grundstiilcke
insbesondere entlang von tffontlichen Strallen und Wegen :sowle der Vorgiir-
ten gelegt. Der Grinmordnungsplon versucht entsprechend dem Motto "Wohnen
im Grinen" eine laondschaftasgirinerisch ansprechende Lisung zu bisten.

+2 Leitgedanken fiir die Festsotzungen (Planungsaiele)

Un o.a, Ziel oines rubigen Wohngebietes anueh rechtlich zu unterstiitzoen,
vurde das nérdlich der Sghwarghélslatralle liegende Gelidnde als reines
Wohngebiet ausgewiesen. Diese Auswelsung war leider fir das stidliche Go- it
léinde aus Griinden des Immimsionsechutzes (Léymsehutzes) nicht mbglich, 3
Dicses Geblet mulite nls allgemeines Wohnpgebiet festgesetzt werden, Ause- !
nahmen naech § 3 Abs.35 und § 4 Abs.3 BauNV0 wurden ebenfalls, wa o.a.Ziel
zu erreichen, nicht mugelassen, Ledipglich im allgemeinen Wohngebiet wird
auf Wunsoh des Grundeigentiimers DBurgmeler die Ausnahme flir Beherbergunge.
betriebe gem.§ 4 Abs.3/1 BauNV0 zugelassen.
Ein grofer Teil der sohriftlichen Pestsetmungeu betrifft die Bauweise und
dullere Gestaltung der bauliclien Anlagen und ihrer Umgebung und dient daw-
" mit der Verwirklichung der Bebauungskonzeption tind des Planungagedaakens.
Da ein grofler Teil der dffentlichwrechtlichen Flichen wie Wege, Griinanw




-~ lagen, Kindsrapielpliitze wew. im privaten Bigentum bleiben, wird sur Hers
stellung eovis sar Sicherdng und Hegelung des Unterhalties besonderer

- Jert auf die Wildung von Gemeinamchaften gelegt (Abs.5.13 der schriftli-
chen Fostaotsungen). Auf diesor Besis ist auch die Herstellung sowie der
Unterhalt und die Verwaltung der privaten Kaniile, der Gemeiumschaftsgoa-~

. rogen und der Fernsehantennen su regeln. Weltere Festsotzungen werden
noch in nashsiehenden Punkton engesprochen,

: Binwehmer, Webnungen und Nutszungen

1ich nashlassen wird, so dall die dermeitigen Lirmpegel nioht zur Berech~

Die Bebouung ermiglicht die Drrichtung von ea. 94 VWohnungen, davon 76
Yohnungen in 11 deilhenhausanlagen und ea. 18 Wohnungen in 2 Bliécken.

In einem Heihewhaus ssll nur eine Wohaung untergebracht werden. Ea besteht
die Moglichkeit, dal in dem Gebiude mwischen der Sohwarzhdlazlstrale und
der Sehle:Bheimer Strale nuf Grund der giinstigen Lage ein Hotel errich-
tet wird. Dei eiher Deyechnungsgrundlage von 3,5 Einwvohner pro Wohnein-
heit dlirfte das Gebiet sa. 330 Einwohner aufnehmen.

Die Grundflichensahl (GRZ) fiir das gesamte Baugebiet = 0,28
Die GescholflHchenzahl (GFZ) fur das gesamte Daugeblet = 0,58
Die GRZ fiir die leihenhausanlagen = 0,30
Die GPZ fir die Reihenhausanlagen = 0,60
Die GRZ auf dem kleinsten Relhenhausgrundstlick = 0,37
Die GFZ auf dem klsinsten Reihenhausgrundwtick = 0,74

Das Bruttowohnbaulanad = 28,650 qm = 100 %
Die 8ffoentlichen Verkehrms~ und Grinflichen

a) in Bifentlicher Hand 2.390 gy = 8,34 &
b) in Privateigentum 7.130 @ = 24,88 &
Das Nettowohnbauland 19,130 qm = 66,78 %

Die Bebouung ergibt eine

Bruttowohnungedichte ven ean. 33 Wohnungen je ha Bruttowohnbauland
Brutteeinwvohnerdichte von 1158 Binwohner je ha Bruttowohnbaulmnd
Nettowohpungadichte von 59 Wohnungen je ha Nettowohnbauland

Nettoeinwohnerdichte von 172 Einwohner je ha Nettowohmbauland

Bodenordnende Mabnahmen sind nicht erforderlich.

Stellplétze, Garagen- und Parkfldchen

Fntspxechend den schriftlichen Festsotzungen ist fiir jede Wohneinheit
ein Garagenstellplatz vorzusehen, Die Stellpléitze sind in oberirdischen
Garagdn untergebracht. Lodiglich beim Block zwischen Schwarzhilalstrafle
und SehleiBheimer Strafe ist im Hinblick anf die Errichtung eines Hotels
eine Tiefgarage festgesetzt, Es erscheint notwendlg, die Garagen fiir die
deihenhiuser als Gemeinschaftsanlagen ausgufilhren. Auf Abs.5.2 wird
hingewiesen. '

Grilnfldohen und Kinderspielplédtze

Kinderspielflichen sind gemil den schriftlichen und weichnerischen Yest-
setzungen entsprechend DIN 18034 ansulegen und auszustatten. Der Bebau~
ungsplan eieht Kinderspielplitge mur filr Kinder bis zu 12 Jahren vor,
splelflichen fiir Jugendliche (Bolapliitze) und Lrholungsfliichen liegen

in gumutbarer Bntfernung auferhalb des Gebietes (&.B. Goldnde des
stidtischen Bauhofes im Stadtteil} Dychau~0st oder Gelénde an der Amper
in Daghau~0st u,vem.),

'

Immissionsschutsz

Dureh den Verkehr an der Schleifheimer Sirafle tritt insbesondere wih-
rend des Berufsverkehrs eine gewisse Lidrmbelistigung auf. s wird da-
rauf hingewiesen, dall durch den in Kirze stattfindenden Ausbau der neuen
B 471 der Verkehr auf dor alten B 471, der SchleifBheimer StraBe, betrichite~
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nung der Lirmbelidstigung herangezogan wverden sollen. Den Forderungen dexr
Reglierung von Oberbayern ~Abteilung Immissionsschutz~ wird aber soweit
Rechouns petragen, daf in den gehriftlichen Fgstsetaungen Mafnohmen am
Objekt, das heift fir dos gesamte Baugebiet fiir alle Auflenfenster und
Aullentiiven vos Aufenthaltsriumen Sohallschutzklasse II gomdl VDI 2719
verlangt werden., Aulerdem werden die nilchst der Sehleidheimer Strale
und parallel gzu ihr liegenden zwelgeschossigen BDauten mit Steildiéichern
versehen, so dal hier eine gevisse, wenn puch nicht durchgehende Schall-
abschirmung zwa Baugebiet entstcht, Weiterhin wurde, um den Forderungen
annthernd lechnung zu tragen, das nichst der Schleibheimer Strafle und
siidlich der Schwarzhilzlstrafle licgende Baugebiet als allgemeines YWohn~
; rabiot ausgewiesen.

. G. wBrschlielung, Versorgung wid Inisorgung

Die Hrschliefung {(Straten, Kemalisation, Trinkvasserversorgung und Strom)
ist an das Geblet herangefithrt und liegt in den nnschlielenden Stralion.
Lediglich fir das dstliche Teilgebliet, Grundstiick Fl.Nr.573/11 (Burgw
meier) fehlt noch flir den Ansehlul der Entwiisserung der llauptsammler.

 Dieser wird wahrseheinlich erst in einigen Jahren zur Ausfilhrung kommen.
Diese Sehwieriglkeit wird aber bei einer vorzeitigen Bebauung o.n, Grund-
atiioles durch dle Errichtung eines Provisoriums, das heifit durch die
Fyrichtung einer Pumpstation mit AnschluB an den bereits vorhandenen
Konal in der Danziger Strale behoben. Wie die Notwendigkeit o.n.Pump~
dtatien meigt, liegt der Kanel in der Danziger Strale fir einen end-
giiltigen Kanalanschlull des tstlichen Teilgebietos zu hoch,

Imnerhalb dea Gebietee istl zur Irsehliefung und fir den Amschlul an
das ¢rtliche Straionnctz eine von Nord naoh Stid laufende 6ffentliche
Ortsstrabe mit Ansehluf an die Schleifheimer Stralfle (B 471) an die
Marienburger Strafle und an die Sehwarzhtlzslastrale (6ffentliche Orts-
gtrafien) geplant., Dem Anschlull an die Dundesstrafe 471 wurde durch das
Stralenbauamt Minehen zugestimmt,

0,8,0rtastraide mit den Anschliissen an die vorhandenen Strailen kommt

in Bigentum der Stadt und wird dereh die Stadt hergestellt, instands
. gebalien und unterbaltem., = .. o

In der Marienburger Strafe und Schwarshilzlsiraie sind auf Grund derx
singegangenen Bedenken und Anregungen belm Stralensusbau imnerhaldb wie
puflerhalb des Galtungsbereliches verkehrgheruhigende Malnpahmen wic Sohwel-
lon und BEmgatellen mit Baumanpilanzungen durchzufilhren.

Das Innere des Wohnbaugebloetes wird durch beachrinkt dffentliche Wege
erschlossen, Der Verkehr auf diesen Wegen ist heschrinkt auf Full~ und
Radverkehr, Mit Kraftfabrzeugen sollen diese Eyrsohliefungawege nur im
Note und Katastrophenfall befahren werden.

Die Wege wie aouch die Griinfliichen sind als Bigentiimerwege entsprechend
dem Art.53/e DayStrWG gu widmen, A

Diese Woge bleiben im Elgentum der Grundoeigentiimer und sipd durch diese
hersustellen, ingtandzuhalten und zu unterhalten, Die Erschliefung und
Naghfolgelasten (stddtieche Orisstrafe und stddtischor Konal) sind mit
den FrschlieBungs~ und Nachfolgelastenvertriigen wem L, und 18.7.1977 ge~
rogelt und pgesichert, 4 :

Die Versorgung mit Trinkwasser und mit eleoktrischom Strom erglbt keine
Probleme., Iir die elektrische Versorgung sind entsprechend der Stel-
lungnahme des stidtisghen E-Werkes zwei Trafostationen notwendig, die

im Plan berioksichtigt sind. '

Die Milllabfuhr filr dieses Geblet wird von der vorhandenen Miillabfuhr
iibeynommen. Diese Entsorgung wird dureh ein Privatunternchmen durchge-
fiihrt, des sich seit Jabren bestens bewihrt hat.

'y Nachfolgemainehmen (Infraetruktur)

Auf Grund der astagnierenden Finvohnerzahl sind die vorhandenen Kinder-
gaiten ém Stadtteil Dachau~Ost filr die zu erwaritenden Kleinkinder ausw~
reichend. '
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Augh die¢ vorhandenen Schulen wie Grund- und Haupischule Uachnu=Oat, De~

rufsschule und 2 Gywnaslen sind aus o.a. Grund in der Lage.

wartenden Hehillor aufszunebmen.

Auf dle weiteron drtlichen und itbertrtlichen
der Infrastruktur ven der Verwal tunp tiher dic sovzialen und

Hinrightungen

dle mu exrw

und inlagen
resundlhied fy-

technischen Binrichtungen bis zu den kulturellen Anlagen (z.B.Landratsm
amt, Stadtverwaltung, Gesundheitsamt, Vormessungsamt, Verkehrasbetriche,
Bundospost, Landespolizei, Krankenhaus, Veransialtungshaus, Kirchen
asv, ) it die stiidtebaulioche Malmahme nmur von peringem Mine
anmiitelbare finanziell nichl vertrethare Belastung ist llir die Stadt
nicht zu exrwarten.

Sinfiaun, 04

Koaten, dic durch die stiddtebouliche Mafnahme entstehen
(itberschliigige Crmiitlung)

Srstelluny der Anlagen und Uinriehtungen

1 Brasehliefung
Gosamt- Kosten~
Mo lnahme koeton deckung Bemorkunygen
DM DM
a) Bffegtl.Straﬂe? 90 % dureh An~ Hinsehl.Straon-—
“9? ¥erkehfsgrun 300,000 lieger; 10 ¥ entwitgserung und
(Ligentum Stadt) ' dureh die Stadt StraBenbeleushtung
b) Offentl,Eigentiimere Kosten deor Her- Gemeinschaftsanl,
wege und Verkehrs- 570,000 stellung werden Digentiimerwey gen.
griin (Eigentum durel die Pigenw Art.S}/c
Anlieger) tlime: Ubernomaen BayStriG
¢) Uffentl,Grinflichen Hertnn d.llor= Gemeinschaflsanl,
und Kinderspiele 130,000 gieitun, worden lpgentimerwep gemn,
plitze (Ligentum dargr die Digen~ Art.53/o
Anlieger) tiimds  hernammen Bay 311G
d) Keanalisation Kosten worden einsehl, Pump-
(Abwasserleitungen 200,000 dursh Anlisger-~ gtation, Kliran-
Pigentum Stadt) leistungen ge~  lagenanteile
: deolt (mach nieht enthalten
Satzung)
¢) Kanalisation Kosten der ler~ Gemeinsehafis~
(Abwasserleitungen) 160.000 stellung werden anlage
Bigentum Anlieger durch die Digen=
timer iibernommen
£) Trinkwasser- ; Kosten wevden
versorgung 261,000 durch Anlieger-
' loistungen go-
declt
g) Stromversorgung 317,000 Anteil Stodd- ceinschliedlich
werke 91,000 DM Trafogtationen -
Anteil Anlieger
226,000 DM
Gesamtbetrag 1.9;8.000

1,2 Anlagen fiir verwvaltungstechnische, soziale, gesundheitsicechnische

und kulturelle EBinriehtanpe

n (Naohfolgqlasten)




Anteilige Kosten fiir die z.%t, im Bau befindliche brholungefliche im
stidtischen Dauhof 30,000, DM, »

Weltere anteiligo Nachfolgelasten sind im Detail nicht erfabbar, da

diege wie unter Abs.7 der Begriindung angefiihrt, von den vorhandenen

Anlagen ohne neue Aufwendungen aufgenommen werden lkonnen.

2.2 Ipstandsetzung und Unterhalt der Anlagen und dinrichtunsen (ﬁberschlﬁm
gig ermittelte Xosten pro Jahy, die dureh die Stadt aufzubringen sind)

',2,1 a) Straben- und Verkehrsgriin (Higentum Stadt) . 3.400,~ DM
b) Kanalisation (Digentum Stadt) 2,500,~ DM
¢) Trinkwasserversorgung ' 500,~ DM

(wird duvoh die Vasserw
zebiihren gedeclkt)

d) Stromversorgung 1.500,~ DM
(wird durch den Stromm
preis pedeckt)

Gesamtsumne 2 _ 7.900,~ DM
Gesomtsunme der reinen Unterhaltse
kosten = 7,900 - 2,000 DM = 56900, DM

3.2.2 Anlagen fiir verwaltungstechnische, sozianle, gesundheitstechnische
und kalturelle Binrichtungen.

Die Unterhaltskosten steigen nmur minimol, da die gtidtebauliche Mafle
nahme ouf die vorhandenmen EBinrichtungen nur voen geringem Dinflufl ist.

Schlufibemerkung?

Die Bebauung des Gebietes mit Reihenhdusern wird im westlichen Teil durch
die Baywobau Minchen und im 6stlichon Teil durch die Wowobau Wolfratshau-
sen umgehend durohgefiihrt, so dall vorausgsichtlich im Frithjahr 1979 die
Reihenhéuser bezogen werden konnen, Die Bebauung des siidlichen Teiles d~w
?nggebietos, im allgemeinen Wohngebiet, wird erst in einigen Jahren erw
folgen.

;

Mit der Errichtung von Eigonheimen in Reihenhiiusern ist auch der wiinschense~
werten Eigentumsbildung Rechnung getragen.,

q
3

Bg it nicht zu erwarten, da® die Verwirklichung der Planung sieh nach-
teilig auf die persénlichen Lebensumstiinde der in dem Gobiet wohnenden
ader arbeitenden Menschen auswirken wird, Bim Sozialplan (§ 13 Abs.D BBauG)
iat daher nieht erforderlich.
Der Bebauungsplen wurde durch das Stadtbanami gefertigt. Die Konzeption
. des Bebauungsplanes wurde in Zusammenarbeit mit dem Bautriger, der Baywobau
Milnehen und in Abstimmung mit dom Grundeigentilmer Burgmeier erarbeitet,
Dey Griimordnungsplan wurde dureh das Planungsbiire Dauer und Kiesor,
Miinghen, in Abstimmung mit der Stadt Dachau gefertigt.
Bei der Anfstellung des Debauungsplanes wurden enisprechend § 2 Aba.,5 und
& 2a Aps.6 BDauG die Tridger G{fentliecher Belange, soweit dics fiir des
kleine Baugebict notvendipg war, beteiligt und die Regierung von Oberbayorn
gehirt, .
Den Anrepungen und Bedenkon wurde, soweit dies nach Meinung dey Stadt orts-
planerisch vertretbar ist, lechnung getragens.




VERFAHRENSHINWEISE

Der Fntwurf des Bobauwungsplanes wurde mit der
Begriindung gemaB § 2 Abs.b6 BBauG vom 2,1.1978
mit 2,.2,1978 6ffentlich ausgelegt,

Dachau, 14,3,1975 STADT DACHAU

gez,

Dr, Reitmeier
Oberbiirgermeister

Die Stadt hat mit den Beschliissen des Stadt-
rates vom 11.3.1978 und vom 10.10.1978 (§ 13
DBauG) den Bebauungsplan gemdfl § 10 BBauG
als Satzung beschlossen. '

Daghau, 6.12,1978 : STADT DACHAU

ges .,

Dr. Reitmpler
Oberblirgpermeistor

Die Regierung von Oberbayern hat den Bebauungs-
plan mit den Bescheiden vom 28.4,1978 und
27.9.1978 Nr.220/3 - 6102 — DAH ~ 5 - 1

cemif § 11 BBauG genehmigt.




Dachau, 6.,12.1978 STADT DACIAU

g‘eZ e

Dr. Reitmeier
Oberbiirgermeister

Der genelmigte Bebauungsplan mit BDegriindung
liegt gemidN § 12 Satz 1 BBauG ab 23.10.1978

zu jedermanns Linsieht 6ffentlich aus. Die Go-
nehmiguns und die Auslegung sind am 23,10.1978
prisiiblich dureh Verdflontlichung im Amibsblatt
bekanntromacht worden. Der Debaunungsplan ist
damit noch § 12 Satz 3 BBauG rechtsverbindlich,

Dachau, 6.12.1978 STADT DACHAU

Dr. Neitmedier
Obarbiirgermeister
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