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1. Vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr.23/78
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PLANZEICHEN
A) fur die Festsetzungen

Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

e e Gemeinbedarfsflachen
MRS nach Festsetzung im Plan
Zahl der VollgeschoBe
1 als Hochstgrenze | Dacpge;cnoB—Au;bau :
Zahl der VollgeschoBe . zuldssig, soweit kein
=] als Mindestgrenze weiteres Vollgeschod
Zahl der VollgeschoBe (Art.2 Abs.5 BayBO)
(:) zwingend
1D drittes VollgeschoB liegt im Dachraum
0.4 Grundflachenzahl

GeschoBflachenzahl

BAUWEISE -, LINIEN - SRENZEN - GESTALTUNG

Bestehenbleibende Aufzuhebende Festzusetzende
ST — s W) — ) S— - o . ~anm SenT H————————— £, 21] 1n1le
[ =& max wmE Ak __1u_ 3 mld SR G ST BB “-_Baugfenze

offene Bauweise

of fene Bauweise, nur Einzelhduser zuldssig
offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser
zZuldssig

offene Bauweise, nur Hausgruppen zulassig

Firstrichtung

StraBenbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiger
Verkehrsfldachen

Sammelstrafen mit Verkehrsgrin
(Flachenunterteilung nicht bindend)

O
o\
g geschlossene Bauweise
b - .y
i i
dgffentliche Wohnwege, befahrbar
(Gestaltung siehe Grinordnungsplan)
RS i beschrankt offentliche Wege und Platze, nur fiur
private Zufahrten und nur im Notfall befahrbar
(Flichenunterteilung nicht bindend, Gestaltunj
siehe Griinordnungsplan)

P dffentliche Parkplatze
I Il
| qul pi ] Garagen mit Zufahrt
AAAAA
rHT;_l Hausgaragen = Garagen im ErdgeschoB
L E.J von Wohnhdusern, mit Zufahrt
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Gemaginschaftsgaragen mit Zufahrt

Gemeinschaftstiefgarage

Rampe iiberdacht und seitlich
geschlossen

Durchgang

Trafostation

Gas-Regleranlage

Einrichtung zur Millentsorgung
4,5 m uber

Larmschutzwall, Hohe ca.

Gleisanlage

o¢ffentliche Griinanlage

Kinderspielplatz 6-12 Jahre

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

festsetzende MaBzahl

B) fur die Hinweise

bestehende Gebaude

abzubrechende Gebdude

Grundstiicksgrenze
vorgeschlagene Grundstiicksteilung

vorgeschlagene Baukorper mit
Hauszugang

Flurstiicksnummer

Bezeichnung der Teilgebiete

Bezeichnung der Haustypen
Graben - Bach

Wasseranlage

e |

Bushaltestelle



Flachen fiir Bahnanlagen

Schwelle StraBe/Wohnweg

EPWETTET Privatweg
U e e bestehende Wasserleitung
5 hinweisende MaBzahl

Schriftliche Festsetzungen

Die Stadt Dachau erlaBt aufgrund der §§ 2, 2a, 9 und 10 in Verbindung mit

§ 13 BBauG des Bundesbaugesetzes (BBauG) 1.d.F. der Bekanntmachung vom
18.8.1976 (BGB1. I S. 2257) der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVD) vom 15.9.1977 (BGBl. [ 5. 1763)
der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie ilber die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1981 - PlanzV 81) vom
30.7.1981 (BGB1. I S. 833) des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 2. Juli 1983 (GVBl. S. 419) und des Art. 23
der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) 1.d.F. der Bekannt-
machung vom 26. Oktober 1982 (GVBl. S. 903) den

BEBAUUNGSPLAN NrT. 23/78/a

im Bereich der Joseph-Effner-StraBe in Qathau-5id

zur Anderung der Satzungen des Bebauungsplanes Nr. 23/78 fir das Gebiet

an der Joseph-Effner-StraBe in Dachau-5id.

§ 1

Die planerischen Festsetzungen im Bebauungsplan 23/78 der Stadt Dachau vom
Februar 1979, genehmigt mit RE der Regierung von Oberbayern vom 18.2.1980
Nr. 221/1-6102-DAH 3-5 und rechtsverbindlich geworden mit der Bekannt-
machung am 1.8.1980, werden im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 23/78 F1.Nr. 1435/254 Gemarkung Dachau aufgehoben. An Stelle
dieser Festsetzungen treten die im Plan 23/78/a getroffenen neuen plan-

lichen Festsetzungen.

§ 2

Dieser Bebauungsplan wird mit der Bekanntmachung nach § 12 BBauG

rechtsverhindlich.



Begrundung

Bebauungsplan Nr. 23/78/a
Joseph-Wenglein-Weg, Max-Liebermann-StraBe, tduard-Schleich-Weq,
Joseph-Effner-Strafle

Vereinfachte Teilanderung des Bebauungsplanes Nr. 23/78

Ausgangslage

Der seit dem 1.8.1980 rechtsverbindliche Bebauungsplan ist entsprechend
den baulichen und sonstigen Festsetzungen tberwiegend vollzogen.
Zwischenzeitlich liegen auch Erfahrungen und Erkenntnisse vor, die
fur noch nicht gebaute Bereiche bericksichtigt werden kdnnen.
Insbesondere zahlen hierzu Gesichtspunkte, die fiir wirtschaftliche
Gebaudetiefen und baulich geschlossene, wenig untergliederte Bau-
korper sprechen. Weiterhin sind auch die Forderungsrichtlinien fir
den offentlich gefdrderten Wohnungsbau bei der Anordnung von Tief-
garagen geandert worden.

Nach Priifung der Bebauungsplanfestsetzungen am konkreten Planungs-
fall hat der durchfiihrende Wohnungsbautriger Nachteile feststellen
konnen, die mit geringfiigigen Anderungen des Bebauungsplanes be-
hoben werden kdnnen. Seit dem 2.2.1984 liegt der Stadt ein Anderungs-
ersuchen der stadtischen Wohnungsbaugesellschaft vor, das Ver-
anderungen im Bauliniengefiige, in der Hohenentwicklung, der GeschoB-

flachenzahl, der Dachform und der Tiefgaragen vorsieht.

Baubestand und Planungsziel

Die Umgebungsbebauung ist dstlich und siidlich durch die Bebauung

entsprechend dem Bebauungsplan gepragt, westlich der Joseph-Effner-
Strafle befinden sich Gebdude, die im Hinblick auf die Héhenentwick-
lung, Dichte und Langenausdehnung auf das Planungsgebiet stark ein-
wirken. Daher erscheint es zweckdienlich, mit der Gebdudemasse eine
angemessene Antwort zu finden. Dies ist nur moglich mit einer Teil-

verlagerung bzw. Erhohung des Baurechts zur Joseph-Effner-Strafle.

Bebauungsplanentwurf

Die Art der baulichen Nutzung wird beibehalten. Bauraum wird zu
Gunsten eines Gebaudes entlang der Joseph-Effner-StraBe erweitert
und an der Ecke Joseph-Wenglein-Weg mit Max-l iebermann-5trafe

vereinfacht,



An der Eduard-Schleich-StraBe wird die Grenze unterschiedlicher
Hohenentwicklung nach Osten verscheben, um einen langsgestreckten
Baukdrper zu erhalten. An der Joseph-Effner-StraBe wird das
Bauliniengefiige und die Hohenentwicklung zu Gunsten eines Gebdudes
von durchgehend II Vollgeschossen verdndert. Die Zufahrt zur
Tiefgarage und die Anordnung der Stellplatze in der Garage wird

zu Gunsten einer einfacheren Gesamtsituation verdndert. Die GFZ°
wird, um die raumlichen Absichten zu erreichen, geringfiigig

auf 1,3 erhoht.

Da die vorgesehenen Anderungen die Grundziige des Bebauungsplanes
Nr. 23/78 nicht beriihren und durch die neue Planung eine Ver-
besserung der Situation erreicht wird, die auch die benachbarten
Grundstiicke in ihren Belangen nicht beriihrt, wird ein verein-
fachtes Anderungsverfahren gemidd § 13 BBauG durchgefiihrt. Eine
Beteiligung der Trdger dffentlicher Belange ist fiir die Anderung
nicht erforderlich. Offentlich rechtliche Belange stehen der
Anderung nicht entgegen. Dierﬁeteiligungen gemal § 13 BBauG, ins-

besondere die der Nachbarn werden durchgefiihrt werden.

Verfahrenshinweise

Die Stadt Dachau hat mit Beschlul des Stadtrates wvom
den Bebauungsplan gemiB & 10 BBauG als Satzung beschlossen.

Die Regierung von Oberbayern hat den Beba an mit Bescheid

vom 11 BBauG genehmigt.

Der genehmigte Bebauungsplan mit Begriindung liegt gemad § 12 Satz 1
BBauG ab zu jJedermanns Einsicht offentlich aus.

Die Genehmigung und die Auslegung sind am ortsiblich
durch Veroffentlichung im Amtsblatt bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit nach § 12 Satz 3 BBauG rechtsverbindlich.
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