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Die Stadt Dachau erldBt . aufgrund des § 2, Abs. 1, §§ 9 und 10 des
Bundesbaugesetzes (BBauG) Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern (GO) und Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) diesen
Bebauungsplan Nr. 27/83 "Hermann-Stockmann-Strafe" der Stadt Dachau als

SATLUNG

Cliederung:

1) Verfahrenshinweise
2) Plandarstellung

3) Festsetzungen durch Text

4) Festsetzungen durch Planzeichen
5) Hinweise

6)

7) Beariindung
VERFEFAHRENSHINNELSE

Kennzeichnung und nachrichtliche Ubernahmen

Die offentliche Darlegung und
Aphorung nach § 2 a Abs. 2 BBauC
wurde von 105 - 25.5.1984
durchaefiihrt. (BACHAUER VOLKSBOTE -
AMISBLATT )

Dachau, den 4.6.1885

Dr. Reitmeier
| Oberbiirgermeister

Die Stadt Dachau hat mit BeschluB
des Stadtrates vom 8.7.1986

den Bebauungsplan gemdB § 10 BBauG
als Satzung beschlossen.

Dachau, den 4.8.1985

Dr. Reitmeier
Oberbirgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes
wurde mit der Begriindung gemaf
§ 2 a Abs. 6 BBauG von 28.L.1985
bis 28.5.1986

offentlich ausgelegt. ! DACHAUER
VOLKSBOTE - AMTSBLATT )
Dachau, den 2.6.1986

;Dr. Reitmeier
Oberbiirgermeister

Die Regierung von Oberbayern hat
den Bebauungsplan mit Bescheid

vom M.1.1986 Nr. 221/1-4622, 1-DAH
gemdB § 11 BBauG genehmigt. 3-4(85)

Dachau, den 12.12.138%

Dr. Reitmeier
Oberbiirgermeister

Die Genehmigung und die Ausleaung
sind am 26.11.86

ortsiiblich durch Verdffentlichung

im Amtsblatt bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit nach

§ 12 Satz 3 BBauG rechtsverbindlich.

Dachau, den 16, 12. 1986

Dr. Reitmeier
Oberblirgermeister
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Fostcsetzungen durch Text:

Es wird "Allgemeines Wohngebiet" (WA) und an der Kurfiirst-
Kar1-Theodor-Strafe "Reines Wchngebiet” (WR) i.S. der

§§ 3 und 4 BauNVO bzw. "Mischgebiet" (MI) i.S. d.

§ 6 BauNVO fir die F1.Nr. 1124/19 festgesetzt.

Nebenanlagen i.S. d. § 14 BauNVO sind nur auBerhalb des
Gebietes mit zu erhaltendem Baumbestand zuldssig.

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind 2 Vollgeschosse als
Hochstgrenze festgesetzt. Das 2. VollgeschoB ist das
DachceschoB.

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) ist nur Walm- oder Mansard-
dach zuldssig. Im reinen Wohngebiet (WR) ist nur Satteldach
zuldssig.

Die Kellergeschosse der Baudenkmdler auf F1.Nr. 1122 und
1124/3 werden bei der GFZ nicht beriicksichtigt, auch wenn
diese Yollgeschosse i.S. d. Art. 2 (4) BayBO sind.

Die Stellplatze und CGaragen sind auf die iiberbaubaren
Grundstiicksteile begrenzt. Garagen an der Grundstiicksgrenze
dirfen eine maximale Wandhohe von 2,75 m und eine Dach-
neigung von 45° nicht liberschreiten.

Der im Plan dargestellte Streifen entlang des Griobenbaches
ist in seinem Baumbestand als erhaltenswert festgelegt.
Das Fdallen und Verdnderung des vorhandenen Baum- und
Strauchbestandes bedarf der vorherigen Genehmigung.

Das MaB der Yutzung wird auf GRZ = 0,2
und GFZ = 0,3 bei WR; GFZ = 0,35 bei WA
und GFZ = 0,4 bei M+ WA festgesetzt.

Die maximalen Gebaudeabmessungen werden auf
12m x 16m festgesetzt.
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Baume zu erhalten

Besteherde Gebaude

Abzubrechende Gebidude
Flursticksnummer
Grundstlicksarenze

FuBangersteg
DG = VG DachgeschoB - VollgeschonB

KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTL. UBERNAHMEN

Dem Denkmalschutz unterliegende Bauwerke



Bearindunag

.Ausganaslaqe

Im derzeit aeltenden Flachennutzunasplan ist fiir das
Planungsgebiet Wohnbaufliche und Griinfliche daraestellt.
Der Flachennutzungsplan-Vorentwurf sieht fir das Planunas-
gebiet Allaemeines Wohnoebiet (WA) und die Erhaltung der
Schutz- und Leitpflanzuna entlang des Grobenbaches Yor:
Nordlich an der Miinchner StraBe arenzt ein kleines
Mischgebiet (MI) an.

Rechtsverbindliche Bebauunasnline oder ubergeleitete
Plane, die nach § 173 Abs. 3 des Bundesbaugesetzes
weiterhin Gliltigkeit haben, oibt es fir das Planungsgebiet
nicht.

.Bestand

Im Planungsgebiet befinden sich 12 Einzelgebaude, davon
zwei Doppnelhduser an der Kurfiirst-Karl-Theodor-StraBe.
Fiinf Gebdude sind Baudenkmdler im Sinne des Art. | des
Denkmalschutzaesetzes (DschG) von 1973 und in die Denk-
malliste aufoenommen worden.

Das Planungsaebiet hat entlang des Grobenbaches eine
Schutz- und Leitpnflanzung, die sich teilweise bis zur
Hermann-Stockmann-StraRe erstreckt. Das Ergebnis der
Baumbestandserhebung vom Januar 1984 zeigt, daB der iiber-
wieaende Teil des erhaltenswerten und sehr erhaltens-
werten Baumbestandes nicht nur Schutz- und Leitnflanzung
des Grobenbaches ist, sondern auch gleichmdBig auf dem
Planunasgebiet verteilt ist. Die Hermann-Stockmann-StraRe
ist eine wichtige 6ffentliche VerkehrsstraBe, die die
Altstadt iiber die Miinchner StraBe mit Dachau-Siid ver-
bindet. Das Verkehrsaufkommen ist jedoch unbedeutend
geaeniiber den HauptverkehrsstraRen, so daB die Belastung
im Verkehrsplan zur Aktualisierung des Flachennutzungs-
planes vernachlaBiat wurde.

7.2. Planungsziel

Mit der Bebauungsplanuna soll erreicht werden, daB die
vorhandene Schutz- und Leitoflanzung entlang des Gridben-
baches aesichert wird und die vorhandene aufgelockerte
Baumpflanzune ihre Gliederungsfunktion bis zur Hermann-
Stockmann-StraBe behdlt. Im rickwdrtigen Schutzbereich sol1,
um dieses Ziel zu erreichen, auf Bebauung weitestgehend
verzichtet werden.

EineBachuferbebauuna jeder Art sollte daher unterbleiben,
auch sollte in diesem Bereich auf eine Befestigung des
Bodens fir Laaerzwecke und Kfz-Stellpldtze verzichtet werden.
Im vorderen Grundstiicksbereich befinden sich iberwiegend
die vorhandenen Gebdude, von denen die vier in der Denkmal-
liste eingetraaenen nplanunasrechtlich beriicksichtigt

werden sollen. Weiterhin ist die Kornuna der Bebauung,

e€s handelt sich um Einzelaebdude, die uberwiegend in die
Tiefe orientiert sind, beriicksichtiat worden.

Da auch der Baumbestand, soweit er erhaltenswert und sehr
erhaltenswert ist, berilicksichtiqt werden §011, ist eive
~flexible Festsetzuna des Planungsrechts anzustreben.

Die Hohenentwickluna sollte aus dem Bestand heraus ent-
wickelt werden, es bietet sich daher an Gebaude zu
ermoglichen, die zwei Vollaeschosse haben, wobei das

2. VolloeschoB zugleich DachgeschoB sein soll.

Um diese Ziele zu erreichen, hat der Stadtrat am
3. November 1983 beschlossen, einen Bebauungsplan aufzu-
stellen.
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Bebauunasplan

Der Bebauunasnlan umfaBt das unter 1. beschriebene und

im Plan dargestellte Gebiet. Es werden Baugrenzen im
vorderen Grundstiicksbereich festoesetzt, die die Baudenk-
mdler und den erhaltenswerten und sehr erhaltenswerten
Baumbestand beriicksichtiaen. Entlang des Grébenbaches wird
ein Bereich mit zu erhaltendem Baumbestand festgesetzt.

-Art der Nutzuna

Unter Beriicksichtiquna der vorhandenen Nutzung wird
Allgemeines Wohngebiet (WA) und siidlich an der Kurfiirst-
Karl-Theodor-StraBe Reines Wohnaebiet (WR) festgesetzt.

-MaB der Nutzung

Das bestehende MaB der Nutzung ist geprdqt durch zwei
Baudenkmdaler, dessen Untergeschosse Vollgeschosse sind.
Ein Gebdude erreicht eine GeschoBfldchendichte von 0,41
(Y. NE. 1124724) . Do o5 Sich hievhei un &inen Einzelfal)
handelt, der nicht fiir die weitere Bebauuna maBgebend
sein soll, wird eine GFZ v. 0,3-0,4 festgesetzt. Als GRZ
wird, um eine differenzierte Ausnutzuna der GFZ zu
ermdoalichen 0,2 festaesetzt.

-Gebdudehthen, Einbinduno in die Umaebung, Dachform

Die Hohenentwickluno wird mit 2 Vollgeschossen festge-
setzt. Das 2. VollaeschoR soll zualeich das DachgeschoB
sein. Als Dachform werden Mansarddach oder Walmdach als
miglich festaesetzt. Spitzboden werden nicht zuaelassen.
Um eine bauliche Einbinduna in die Umaebunq zu aewdhr-~
leisten, werden Gebdude von hochstens 16 m Tiefe und

12 m Breite zunelassen.

. Bauraume, Gebdudeabbriiche

Die Baugrenzen werden so festgesetzt, daR der Geb3ude-
bestand beriicksichtigt wird.

Baumbestand, Benflanzung

Der festgesetzte Bereich mit zu erhaltendem BRaumbestand
darf baulich nicht aenutzt werden. Ersatzpflanzunaen
und Ergdnzungen sind erforderlich. Der erhaltenswerte
Baumbestand in den vorderen Grundstiicksbereichen ist
bei der Bauplanung zur berlicksichtigen.

Stellpldatze

Stellnlédtze sollen in Tiefaaragen als Sammelgaragen
moglich sein. Sie dirfen sonst nur im Bauraum untergebracht
werden.
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