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Batzuneg

Bebawungsplan Nr. 2/62
‘der Stadt Dachau

9.
"&
Die Stadt Dechau erlHft als Satzumg suf Grund der §§ 9 und 10 des
Bundesbaugésetzss (BBauG) vom 2};6 1960 (BGBl. I S. 341), der Ver-
-ordnung iiber die bauliche Nut der Grundstficke (Baunutzungever-
ordnung -BauNVO-) vom 26. 6. BGBl. I S. 429), des Art. 107 der
f Bayer. Bauordnung (BayBO) vom 1 8.1962 (MABlL., S. 179) und Art. 23
: der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) vom 25.1.1952

(BayBS I S. 461) folgenden, mit EntachlieBung der Regierung von

Oberbayern vow—8.11. 1963 Nr. II A 2 e - IV B 5 - 15 500 o 1 ge-

nehmigtOn :

AR A

Bebauwuu nfg"i plean

Nr. 2/62

- fir das Geblet zwischen Sudetenland-,
*.-8ohleifheimer-, Bayern- und Wilrmstrafe

‘§1
Der Bebauungsplan besteht aus dem Plan vom September 1962 und den
nachstehenden Vorschriften.

%

§ 2. .

Das Gebiet ist sls allgemeines Wohngebiet festgesetat. i
L o s e : N

§ 3 . , DTN o - e

(1) Aulnahmlwolso worden auf den im Plan sekonnzeiohneton'Teilgt~<
bieten (TA) Tankstellen sugelassen.

(2) Autnnhmlwoiuo kénnen luf den im Plan cckcnn:oiuhneten @ailco-

nohon den Strafen L und A kleine lihorbcrguncnbntrieba und An
lagen f{ir Verwaltungen zugelassen werden, venn diese nach An
sahl, Art, Lage, Umfang und der Zwookboltinlung der nsionuf%~v“‘
déc Baugebietes nioht widersprechen, - - . g

(3) Weitefs Ausnahmen sind nioht’ Iﬁ;;llif.‘

(1) Gataaon und Stollplutno qind nur nowoii gsulkesig als rie im -
Plan ausgeviesen sindi’ Sbﬂtif adhter Bedars sus denm Grun&ntﬂuk' :
cder dem Baugebiet nashgeviesen wird, kinnen im Rahmer des'

? 12 der Bsunutsungeverordnung (BauRVO) vom 26.6.,1962
BGBl. I 8. 429) ausnahmsweise weitere Garagen sugelsesen
werden. 8ie diirfen ortsplanerisochen Glnichtlpunktsn niocht
vid.rsprcehan. , ,




(2)‘Untargeordnote Nebenanlégen und Einrichtungen 8ind nicht zullssig.

(3) Die der ¥ffentlichen Versorgung des Baugebietes mit Eloktrizitat,
Gas, Widrme, Wasser usw. sowie zur Ableitung von Abvasser dienen-
den. lebonunlagen kénnen ausnahnsweise zZugelassen werden.

§5

Das MaB8 der bawlichen Nutzung iset duroh die mit Baulinien und Bau-
grenzen gegebene Grundfliéiche und die GesshoBzahl bestimmt. Die bau-
liche Kutzung darf das zullssige MaB nach § 17 dor Bau¥vVo nioht
tiberschreiten. _ ® .

§ 6

(1) In diencn Bobsuunssplan werden ‘darch Baulinien und Baggronaon
fiberbaubare Flédchen festgelegt, bei deren voller baulichen Aus-
nutzung sich Abstandsfliochen ergeben, die die Mindestflichen
nadh Art. 6 und 7 BayBO unterschreiten. Diese geringeren Ab-
standsfliichen werden hiorlit auldrﬂoklioh als sullseig feat-

.gesetzt. ‘

(2) Sowsit im Bebauungsplan eine Grenzbebauung vorgeasshen ist,
wird diese hiermit als verbindlich festgesetst.

(3) Vorstehendes gilt jedoch nur, soweit bestehende Grundstiicks-
grenzen nicht gedndert oder bei der Grundstiicksaufteilung die
im Plan vorgeschlagenen Grenzen fiir die Teilgrundstiioke ein- .
gehalten wordcn.

DT N

Die Zahl der 1m Plan aunsawieaonen Vollgonchoﬁo ist zwinsond fent-
go-ctzt4 :

e e :
In Reihenhausanlagen (geschlossene Bauweise mit Erd~ und 1 Ober-
geschof, lnnilidnheimcg sind pro Wohngebliude niocht mehr als
2 Vohnungen aulgilis. C co e

§9

(1 Duchsuf- und uauubuutcn sind nicht uullllis. e

(2) Als ncukunclmstcrinl :ur chhor darf nux. hA:th Hntoriul ver-
wvendet. werdens . ..o

(3) Bleohdeokungen sind nur fiz Fl&ﬁhalahur bui uirtcia und nr&- :
gcochagiccn lubenunlagon, upyiu WOhnnnlgson ibez 3 GesohoBen
zulhds &

§ 10

(1) Einttiadunnin untlangéﬁquntlinycr Btr@ﬂon. wo ., Flltl.;
Grinanlagen khd innumhulb dur gplipgsndnn Torgl rton lind
unaulﬂusig. :




-

Y

(2) Busnahmsweise kdnnen diese Einfriedungen zugelassen werden, wenn
‘8ie der Gestaliung und Eigenart des Baugebietes nicht widerspre-
chen. Die Weitridumigkeit im offenen Griin darf hierdurch nicht be-
eintréichtigt werden. Ausnahmen sind nicht zulidssig bei Vorgkrten
(Abstand der Baugrenze oder Baulinie von der StrafSen- und Griin-
fl&ohenbegrenzungslinie) von 3,0 m und weniger.

(3) Soweit Einfriedungen zugelassen werden, sind diese innerhalb
eines Bauguartieres in einheitlicher Gestaltung durchzufiihren
und diirfen eine Hthe von 1,0 m iiber Gehsteigoberkante nicht.
ilberschreiten.

- Zugangs- und Zufahritstore in der Einfriedung aind so anzulegen,
daB8 diese nicht nach der StraBSenseite gesffnet werden kdnnen.

§ 11
(1) Vorghirten sind gartnerlsch zu gestalten und ansprechend zu be~
pflanzen, , ‘

(2) Entsprechend Art. 8 Abs. 2 BayBO sind geniigend grode Kinder-
splelplatze anzulegen.

(3) Waaohetrockenplatze diirfen in Vorgédrten nicht angelegt we:den.
Ausnahmen sind zuldssig, soweit die Lage des Grundstiickes und
des Gebdudes diese gebietet.

§ 12

Werbeanlagen auf Dichern, Traufen, Giebeln und freistehenden Brand-
mauern sind nicht zuldssig. Sonstige gesetzliche Vorschriften iiber
Anlagen der AuBenwerbung bleiben unberiihrt.

§ 13

Innerhalb der im Plan festgesetzten Sichtdreiecke diirfen Einfrie-
dungen, Anpflanzungen, die Lagerung von Materialien und bauliche
Anlagen jeglicher Art eine Hthe von 1,0 m nicht Uberschreiten.

§ 14

AuBer den im Plan festgesetzten Einfahrten sind bei dringendem
Bediirfnis ausnahmsweise weitere Einfahrten zulissig.

§ 15

(1) Die ﬁffentlichen Versorgungsleitungen und Entw&sserungaan-
lagen sind grundsitzlioch im $ffentlichen Raum unterzubringen.

(2) Oberleitungen fir elektrische Veraorgung, Telefon usw. sind
nicht gestattet.

(3) Fernseh- und Rundfunkantennen sind pro Gebhudeblock als Ge=
meinschaftsantennen auszufiihren oder unter der Dachhaut an~
zuordnen. .



§ 16 | .

(1) Baugrundetiicke, fiir die eine geschlossene Bauweise und eine Bau-
staffel mit Erd- und 1 ObergeschoB festgesetzt sind (Reihenhaus-

‘anlagen), miiseen mindestens 180 qm gros sein.

“(2) Baugrundstiicke fir h&hgre Bebauﬁngén miissen mindestens 450‘Qn\
- '8roB und im Hinblick auf die festgesetzte Bebauung mit § 17 dér
BauNV0 vereinbar sein. :

§ 17

Dieser‘Bebauungsplan wird mit der Bekanntmachung nach § 12 BBauG
rechtsverbindlich. : :

Dachau, 1,4./31.12.1963 Stadtrats

‘ 0o ¢
1. Biirgermsister

Die Genehmigung des Bebauungsplanes sowie Ort und Zeit der &ffent-
lichen Auslegung des Bebauungsplanes und der Begrindung wurden orts-
iblich durch Veriffentlichung im Amtsblatt fiir die Stadt Dacheu

- Dachauer Volksbote - vom 14.1.1964 Nr. 7, bekanntgemacht.

Der Besbauungsplan und die Begriindung haben im Rathaus, Stadtbauant,
auf die Dauer eines Monats vom 14.1.1964 mit 14.2.1964 aufgelegen.

Der Bebauungeplan ist mit dem Tage der B.kanntmaohung an 14.1.1964
.Techteverbindlich geworden (§ 12 BBauG). : ,

DGOhau, 6oe0osso0bs e 19 X
0 Stadtverwaltungi |
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Begrindungs

Lage des Baugeléndess

Das zur Bebauungsfestsetzung vorgesehene Gebiet liegt in
Dachau-0st und ist ringsum von folgenden 4 verkehrswichtigen
StraBen eingefaBt: .

1. BayernstraBe, StaatsstraBe Nr. St 2547

2. SchleiBheimer StraBe, Bundesstrafe Nr. I 471
3. SudetenlandstraSe, Ortsstrafe éSammelatraBe
4. WirmstraBe, ‘ OrtsstiraBe (SammelstraBe

Allgemein%sg

Das zur Bebauungsfestisetzung vorgesshene Gebiet war im Wirt-
schaftsplan der Stadt Dachau vom 25.2.1952 (gebilligt mit ME
vom 1649:1953 Nr. IV B 3 = 9112 a 51) als Industriegelinde
ausgewiesen. Auf dem ehemaligen Industiriegeliinde entstanden

1 stédt. Fuhrpark, F1Nr. 2157/10 und 1 Gewerbebetrieb (Pichtl-
scherer), FlNr. 2157/6. : :

Da dieses Industriegebiet infolge des starken Wachstums der
Stadt, besonders im Stadtteil Dachau-0st, ringsum von Wohn-

- siedlungen eingeschlossen wurde, neues Wohngebiet dringend

zur Verfiigung gestellt werden muBte, vor allem hinsichtlich
der Ansiedlung von Fliichtlingen aus dem Wohnlager Dachau-0st,
entschloB sich die Stadt mit BeschluB vom 8.10.1957 Kr. 196
das bisherige Industriegeliinde aufzugeben bzw. zu verlagern
und zum Wohngebiet zu erkliéren. Die Wirtscheftsplaninderung
wurde mit RE vom 16.1.1960 Nr. IV 6 - 15507 o 3 seitens der
Regierung gebilligt. Die Bebauungsfestsetzung erstreckt sioch
auf das gesamte Gelinde, das innerhalb der unter Ziffer i ge-
nannten StraSen liegt. E

Es unterteilt sich in den

a) siidlichen Streifen, oca. 80 m breit
unmittelbar an der SchleiBheimer StraBe gelegen. Dieses
Geléinde (Ortsteil Augustenfeld) ist Altbaugebiet mit ver-
héltnismiiBig zahlreichen Bauliicken.

Um eine geordnete bauliche Entwicklung zu erzielen wurde
dieser Btreifen in die Bebauungsfestsetsung des Gesamt-
geléndes einbezogen; ‘

b) unbebauten mittleren Teil, der einer Baulandumlegung be-
darf (siehe Planbeilage zur Begriindung) und

¢) den nbrdlichen Teil (nicht Baulandumlegungsgebiet),
welcher selt ca. 3 Jahren notgedrungen entsprechend
dem Bebauungsentwurf einer Bebauung zugefilhrt wurde.
Zum Zweck der Lagersufldeung Dachau-0st entstanden
zwischenzeltlioh auf diesem Gellndeteil Wohnblsoke
und auBerdem: o



}1 Volksschule (die Barackenschule im Lager Dachau-0st
- muBte abgebrochen werden) und '

1 katholische Kirche und 1 protestantische Kirche
(im Rohbau) o

anstehenden Baugelédndess

Gesamtes
- Beschreibungs Flﬁ:he wﬁﬁzﬁ:ﬂgsvermogen
gen (x3,5) Personen
-a) Streifen entlang |+
 der SchleiBhei-

mer StraBe -

Altbaugebiet - i} :3.9259 | - 142 rd. 500
b) Umleguhgagebiet "*m28%5T9T 1598 » 5 600
¢) ndrdliches Gebiet 14.5676 388 " 1 400

zusammen | 47.0132 | 2 128 7 500

Der neue Stadtteil in Dachau-0st faB8t demnach rd. 1500
Einwohner, von denen .

ga.. 200 Personen im Altbaugebiet an der SchleiBheimer
StraBe bereits ansdssig sind und . ,

rd. 1100 Personen im nirdlichen Geléndeteil nach 1957
angesiedelt wurden, “n o

80 daB noch ca. 6 200 Personen iam Laufe der Jahre Auf-
nahme finden kénnen. s '

Nachdem im gesamten Stadtbereich der Familieneigenheinm-
bau stark vorherrscht, besonders auch im direkten An--
schlu8 rund um das zur Bebauungsfesitsetzung vorgesehe-:
ne Gebiet, und noch groBe MSglichkeiten fir den Eigen-
heimbau geléndemiBig offensiehen, legt die "Bebauungs~
pianung Dachau-Ost" das Schwergewischt auf die Bebauung . -
von Miet- und Eigentumswohnungen und die damit verbun-
dene hohere Bebauung. Vor -allem liegt an der Peripherie..
des ‘Gelindes bereits die stidtische Kanalisation und: ~
" Wasserleitung, wdhrend ftir die anderen Ortsteile der =
Kanalisationsbau erst iiber relativ lange Strecken hinweg

diesen Gebieten zugefiihrt werden miiBte.

Der ungefidhre Anteil der Reiheneigenheime betrhigt ca: -«
100 Wohnungen :(ohne die Baulfickensuffillung innerhald:
des Streifens entlang dex SchleiBhedimer Strafe) gegen~:
iiber 1 890 Mietwohnungen. - . ‘. .i::.0 e




4.)

50)

6.)

Baunutzung:

Die der Versorgung der Bewohner des neuen Baugebietes die-
nenden Liden, kleineren Betriebe, Tankstellen, Kirchen,
Schulen, Kindergirten usw. sind auf den im Plan und der
Satzung bezeichnaten Fléchen ausgewiesen.

Das MaB der baulichen Nutzung der Grundstucke - festgelaet
durch die mit Baulinien und Baugrenzen gegebene Grundflioche
und die- Gesuhoﬂzahl, entspricht dexr Baunutmungsverordnung.

~ Die Bebauungsdichte der einzelnen Bauquartiere ‘bewegt sich
-nach dem MaB der GeschoB8fldchenzahl entsprechend der Ge-

bdudehthe zwischen 0,45 und 1,00.

Gesteltung des neuo' _Baugebietes:
Der Bebsuungsplan, der bereits oinigemale mit der Regie.

rung von. Oborbayorn vorbesprochen wurde, sieht eine még-
1iohst weitrﬁumige, im offenen Griin gelegene Bebauung vor.

(ffentliche Grﬂnanlagen mit Spazierwegen sind, ebanao wie
Kindctnpiclpl&tze, eingeplant. .

Die in den Satzungen festgelegte Unzulﬁssigkeit von Ein-
friedungen ist in der méglichst im offenen Griln gelegenen
Bebauung begrindet. Die in den Satzungen gegebene Méglioh-
keit der Ausnahme soll, sowelt dies vertretbar erscheint,
im Interesse der Gestaltung doa Baugcbietes dur selten
praktiziort WQrdono ‘

Die Bebauung am 6ffentlichen Platz an der Ludwig—mrnst-
StraBe und ontlang der westlichen Seite der Ludwig-Ernst-
StraBe zwischen den StraBSen L und A ist besonders fiir den
Ausbau von Ldden, die der Versorgung des Gebietem dienen,
als scgenanntes Ladengebiet, vorgesehen. . a

Daohpuf— und -ausbauten sind ontspreahond dem Bebauungs-
plan night:sugelassen. Diese Festsetsung ist wegen der ge-
ringen Dachuneigungen notwendig und soll auBerdem. maglichst
den Auabau der DachgeschoBe verhindcrn,

Die in § 12 der Vorachriften angefhhrten Einuohrankunson
fir Werbeanlagen sollen nur die gribste Verunstaltung ver-
hiiten-helfeny Soweit Detallvorschriften nicht sohon. in der
BayBO bnhandalt sind, ist dies in einer kiinftigen Ortsvor-
achrift zu rcgoln.

Verkehr:

Der neue Stadtteil liegt insofern verkehrsginstig, als er
von::4 sthdtischen HauptverkehrssiraBen bzw. SammelstraBen

-umgeben ist und an dieses Verkehrsnetz angeschlossen werden

kann. -



7.)

-4 -

Die an der Westseite des neuen Stadtteiles vorbeifiihrende
BayernstraBe wird nur mit einer Ausfahrt belastet. Auf den .
AnschluB zur BayernstraBe in Richtung zur Innenstadt Dachau
und nach Miinchen kann auf keinen Fall verzichtct wcrdono

Das StraBenbauamt Miinchen stimmte dieser Ausfahrt bereits
anlédBlich der Behdrdenvorbesprechungen laut Bchreiben vom -
26.7.1958, 19.12.1962 und 18. 2.1963 grundsitslich zu. Auch
die Regierungsstellen (Hoch- und Tiefbau) bestétigen in
einer mit dem Stadtbausmt Dachau und dem StraBenbauamt
Minchen gemeinsam gefilhrten Besprechung, da8 der Ausfahrt

‘an der vorgesehenen Stelle im offiziellen Verfahron zZuge -

stimmt wird.

Innerhaldb dea neuen Baugebietos wurden die &ffentlichen
StraBen; Parkplédtze, Wege und Plitze entsprechend den
heutigen Verkehrsverhilinissen in verschiedener Breite.
vorgesehen, wobei teilweise entlang der breiteren Strasen,
Griinstreifen eingelegt wurden, welche die Fahrbahnen von
den Gehateigen trenmnen.. : » . ,
her die Einmﬁndung der ErschlieBungsstraBen in die B 471
und die St 2547 sind Vereinbarungen zwischen den jeweiligen
Strafenbaulasttriégern erforderlich, die vom StraSenbauanmt
Miinchen erstellt werden.

Auf die Auaweisung ausreichender Abstellfléchen und Garagen
wurde gréBter Wert gelegt, denn es hat sioh klar erwiesen,
da8 der Parknot nach Entatehung eines Stadtteiles nicht
mehr abgeholfen werden kann.

‘Das gesamte Bebauungsfestsetzungsgobiot z&hlt ungefahr

2 100 Uohnungono

Es bietet die Mogliehkeit zur Unterbringuns von rd° 1 120
Garagen; 150 ausgowiesenen privaten Abstellpl&tzen und 400
8ffentlichen Abstellplitzen (Parkplétze).

Um das Gelinde der Bebauung zufilhren zu kdnnen, ist fiir den
mittlersn Teil (siehe Umlegungsgrenzen in der Planbeilage)

eine Umlegung unumgéinglich. Aufier der Stadt als Grundbesitzer

8ind an der Baulandumlegung noch 4 Privatgrundbesitzer be-
teiligt. Der Bebauungsplan bildot die verwaltungsrechtliche
Grundlage zur Uulcgungo S

Die Vorarbeiten zum Umlogungsrerfahron sind inzwisohen ehen-
falls soweit gediehen, dasB eine Einleitung erfolgqn kann.




""""""

///// 8+ ) ErschlieBungi

' Soweit das Geldnde bereits: bebaut ist, wurde auch die Er- -
schlieBung, mit Ausnahme des Strchnoberbaues, durchgefiihrt.

Die voraussichtlich entstshenden EreohlieBungskosten 8ind
in der gesondsrten Aufstellung enthalton und naoh dem heuti-
gen Preisindex errechnet..

Die Besiedelung des neuen Baugelindes kann sich nur stetig
im Laufe der Jahre abwickeln, weil auch gleichzeitig die Er-
schlieSungsmaBnahmen, die hohe Kosten verursachen, durchge-
fiihrt werden miissen.

9.) Bebaunqﬂgfestéetzungz”

Un eine geordnete neuzeitliche stddtebauliche Entwicklung zu
erreichen, -ist die Bebauungsfestsetzung fiir diesen neuyen
- Stadtteil nach dem Bundesbaugesetz durchzufiihren. Das &ffent-
~ liche Bediizfnis ist gemidB dem obigen Bericht gegeben. Dabei
.- 18t auSerdsm zu beriicksiohtigen, daB eine rasche. -Abwicklung:
o dndingend:: érSOhcint, um "fUr den Sozialen Wohnungsbeu im all- .
. gemeinen und fir die Lageraufltsung Dathau-0st. im besonderen -
weitere E&ugrun&atuckc~in Kurne S ATh Varfﬂgung stollen Zu .
konnen. .

10.) Aufatall 5 #ber die iibersohlégig ermittelten: xo-ten, welche

gg die sthdtebaulic he MaSnahme entstehens

Aaﬁgnsoharfung der Anlagen und Einrichtungen

.

| e hprdita ausg.fﬂhrt ook sussufihren
MaBnahme ‘Gesamt~ Anteil Gepamt- s Anteil
- koateny [47118°T | g gyaat || kowtens [AR11%€°T | 4 gyus

) Erschlies- g | S '

ik sung

4
PYStraBenher- | ‘

stellung ein-|

schl.B8tras- .

senentwisse- , :

rung und Grin4 |- ‘ H N :

anlagen 1 437.1968 | 346.042 | 91.156 13289.105 [2834.034 | 455.070
b)Kanalisation 5225710 375,397 | 149.313 ||1016.250 | 748.875 | . 267.375
c)Stradenbe- : i B ‘ ' o
~ leuchtung 8 700 oee=oof 8700 fI 225.000 - ~225.000
d)Wasservarsor-‘ . - ' -

gung - - 105,000/ 80.000 | 25,000 || 210,000 | 140,000 | & 70.000

Uvertrag . [1073.608 | 799.439|274:169 14740.355 |3722:909 | 1017.445




T T S

-6 - .
U Bcreitg aupgefithrt = - = ol -~ nooch aussyfiihren 1
~ Gesamt- Lo lAntell Gesamt- : Anteil
MeSnahme | xosten: |AP11%8eT |4.54aqy - pheg; [ARIA%6OT |4 54ag
tbertrag 10734608 | 799.439 |2744169 4740.355 |3722.909 | 1017.445
¢)Stromver- ’ , .
sorgung ‘ | 441.000 | 59.000 |382.000 B 800.000 | 370,000 | 430.000
|Gesamtkosten 1514.608 | 858.439 |656.169 || 5540.355 [4092.909 |1447.445

4liche und ver-

mit Kuliuriaal (?uf,v wsfg: g;ﬁw§;$“ ey o
Gynnaaﬁikaatl) w1 2505000 4= 1 500.,000,=~
; b :‘ ’ EEEEE SN . 550.000' - deo

b) Kindorgarton
1. 250,000, == 1 850,000 =~

Weitere Einrichtungen werden seitens anderer Institutionen
getragen wie Staat, Kirche, kirchliohe und staatliche Hilfe-
wérke; Barnken usw.

Brweiterungen allgemein dem gesamten Stadtgebiet zur Verfi-
gung stehender Binrichiungen, ».B. Omnibuslinien, Ober~
sohulpu,Eta#tvorngliunawwIxiﬂ&hn£ usw, aufgerund des 380 :
v&lhdrungnsuwuohmcn,»:uanidmknhﬁ ‘eirigereshnati.. ey

B. Unterhalt dey LEI%B‘H?IM@ Eiﬂmﬁahﬁungbnfﬁbﬁ.dahr

MaBnahme Unterhalt pro Jahr

‘1+) ErschlieBung

a) Strafen und Grﬁuanlngin . 894000,+~ DN ' B ;
b) Kanalisation : R 15 00, «« DM ' 5
o Straaunbeleuehtung . 64000, - DM
d) Wasserversorgung . . . 4.900,—; DM
@) Stromversorgung . . - :~:50.000,-~ DM g

164,000, -~ DN



LS |

| ' -7 -
Z,) Anlagen fiir kulturelle, soziale, gesundheitliche uhd

yerwaltungstechnische Einrichtungen:

a) Schule | | 76.000, -= DM
b) Kindergarten ‘ 35,000,-~ DM

111.000,~- DM
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