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Die Stadt Dachau erldBt auf Grund des § 2 Abs. 1 §§ 9 und 10 des
Baugesetzbuches (BauGB), Art. 23 der Gemeindeordnung flr den Freistaat
Bayern (GO) und Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BauBQO) diesen
Bebauungsplan

als

SATZUNG
GLIEDERUNG

1. Verfahrenshinweise 5. Kennzeichnung und nachrichtliche
2. Plandarstellung Ubernahmen

3. Festsetzungen durch Planzeichen 6. Festsetzungen durch Text

4. Hinweise 7. Begriindung

1) VERFAHRENSHINWEISE

Die éffentliche Unterrichtung und Die Stadt Dachau hat mit Beschlul3
Erdrterung nach & 3 Abs. 1 BauGB des Stadtrates vom 03.12.91
wurde vom 23.04.90 bis 11.05.90 den Bebauungsplan gemaR § 10
durchgeflihrt. als Satzung beschlossen.

achau, den 21.09.92 Dachau, den 21.09.92

Dr. Reitmeier
Oberburgermeister

r. Reitmeier
berblirgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes Die Regierung von Oberbayern hat
wurde mit der Begn’.indung 8em58 den Bebauungsplan mit Bescheid
§ 3 Abs. 2 BauGB vom 26.06.91 vom 11.01.93

bis 26.07.91 \ gem&R § 11 BauGB genehmigt.

offentlich ausgelegt. (Amtsblatt:)

C

achau, den 21.09.92 achau, den  20.01.93

Dr. Reitmeier
Oberbdlrgermeister

r. Reitmeier
berblirgermeister

Minchen, ML‘TM'\_[??S

Die Genehmigung und die Auslegung
sind am  20.01.1993
ortstiblich durch Veréffentlichung
im Amtsblatt bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit nach

r § 12 Satz 4 BBauG in Kraft getreten.

Dachau, den 20.01.1993

r. Reitmeier
berblrgermeister




2) PLANDARSTELLUNG
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3) FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
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WA 1 - 3

II1+0

DG =VG

GF = 288m?

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung
Allgemeine Wohngebiete

Mag der baulichen Nutzung

Zahl der VoligeschoBe als Héchstgrenze und
Dachausbau

DachgeschoR ist gleich Vollgescho
GeschoRflachenzahl, z.B. 0,6
288 m? pro

max. zul. GeschoRflache, z.B.

Grundstiick

Bauweise

Baulinie

Baugrenze

offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser
zuldssig,

je Doppelhaushélfte max. 1 Wohneinheit zuldssig
Satteldach

Dachneigung gleich oder kleiner z.B. 48 Grad

Firstrichtung bei Sattelddchern auf Wohngebauden,
Nebengebduden und Garagen

Verkehrsflachen
StraBenbegrenzungslinie

6ffentliche Verkehrsflache

Sonstige

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Gebé&ude zu entfernen

Garagen

MaRfestsetzung z. B. 5 Meter



3.7

3.7.1
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4. HINWEISE
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Griinflichen

Bdume zu pflanzen auf privaten Fldchen als
hochstdmmige, einheimische Laubbdume

Arten:
Esche, Erle Birke, Eiche, Weide, Linde, Ahorn

Zu entfernende Bdume

Bdume zu erhalten

bestehende Gebdude

vorgeschlagene Form des Baukdérpers
Flursticknummer

Grundstlicksgrenzen

aufzuhebende Grundstiicksgrenzen

vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

hinweisende MaRzahi, z.B. 9,5 Meter

Die Detailausbildung und Bepflanzung der
offentlichen Verkehrsflichen (verkehrsberuhigte
Wohn- und SpielstraBen) bleibt der Stadt
vorbehalten.

Fur die Ausbildung von Kinderspielpldtzen wird auf

DIN 18034 "Spielpldtze fir Wohnanlagen"
hingewiesen.

5) KENNZEICHN. U.NACHR.UBERNAHMEN



6) FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
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6.1.1
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6.3
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6.4

6.4.1

6.4.2

6.4.3

6.4.4

Art der baulichen Nutzung

Das gesamte Bauland ist als "Aligemeines
Wohngebiet" (WA) festgesetzt.

Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht
zuldssig.

r ich nd B

Balkone, Wintergdrten und Loggien bleiben bei der
Ermittlung der GeschoRfldche unberlcksichtigt.

Die DachgeschoBe missen VollgeschoBe sein
(siehe Pos. 3.3.3)

Garagen und Nebengebdude dirfen auch ein
Pultdach mit gleicher Dachneigung wie das
Hauptgebédude haben.

Hausgruppen und Doppelhéduser, sowie
Reihengaragen, Doppelgaragen und 2zusammen-
gebaute Nebenanlagen mussen gleiche Trauf- und
Firsthéhen erhalten.

Itungsfest ngen dude

Alle Gebdude, Garagen, Nebengebdude, Mauern
und Einfriedungen sind in Form, Material und Farbe
aufeinander abzustimmen und im Sinne eines
organischen Stadtbildes zu gestaiten.

Sattelddcher sind nur in naturroter Dacheindeckung
zuldssig. Glasddacher (Wintergérten) sind aus-
nahmsweise zuldssig.

Alle Fassaden sind farblich hell und zurickhaltend
zu gestalten.

Freianlagen

Alle Freifldchen sind zu begrinen.

Einfriedungen zu den o&ffentlichen Fldchen sind
offen, als senkrechte Holzstaketenzdune oder
hinterpflanzte Maschendrahtzdune auszuflhren.

Die Hohe aller Einfriedungen, aulBer den unter 6.5.4
genannten, wird auf maximal 1,30 m festgesetzt.
Zaunsockel sind unzuldssig.

Privatgdrten sind mit einheimischen, land-
schaftsgebundenen Gehdlzen zu bepflanzen.



6.5

6.5.1

6.5.2

6.5.3

6.5.4

Durch den angrenzenden Krankenhausbetrieb
kénnen folgende Gerduschquellen auf das
Baugebiet einwirken:

1. Hubschrauberbetrieb
Durch Krankentransporte mit Hubschraubern ist
in unregelmédBigen Abstdnden mit erheblichen
Gerduschimmissionen zu rechnen.

2. Krankenhausparkplatz
Durch PKW-Betrieb auf dem Parkplatz ist
wéhrend der Nachtzeit mit Richtwertliber-
schreitungen zu rechnen.

Als Schutzvorkehrungen hiergegen werden folgende
MaBnahmen festgesetzt:

Hubschrauberbetrieb:

Wegen der, wenn auch seltenen, hohen
Gerduschemissionen durch Krankentransporte mit
Hubschraubern ist bei ausgebautem Dachgeschol3
die Dachkonstruktion mindestens mit einem
bewertetem Schallddmm-Ma3 von R/'W = 45 dB
(A) auszufihren.

Parkplatz: :

Die dem Parkplatz zugewandten Fenster von
Schilafrdumen an den Gebduden in WA 1 und WA 2
ddrfen keine Sichtverbindungen zu diesem Parkplatz
haben.

Schlafrdume mit Fenstern, von denen aus
Sichtverbindung zum Parkplatz besteht, mussen
Laftungsmdéglichkeiten erhalten, die wéhrend der
Nachtzeit das Geschlossenhalten dieser Fenster
ermdglichen.

Einfriedung:

Die westlichen Einfriedungen der Geb&ude, die an
den Parkplatz angrenzen, sind so auszufiihren, daRR
sie gleichzeitig eine Larmschutzfunktion auch flr
die Gartenbereiche haben.

Die Einfriedungen sollen hier abweichend von 6.4.3
mindestens 2 m hoch sein und begrint werden. Die
Werte des Schallschutzgutachtens sind einzuhalten.

Geldndehdhe:
Die vorhandene Tieflage des Baugeldndes von ca.
1 m gegeniber der Parkplatzfldche ist einzuhalten.



7) BEGRUNDUNG
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7.3

7.4

7.5

Anl r Pla

Offentliches Interesse zur Schaffung baureifer
Grundstiicke

Fldchenn n

Die Planung ist aus dem rechtsgdltigen
Flachennutzungsplan der Stadt Dachau entwickelt.

Bestand

Das Grundstiick war landwirtschaftlich genutzt. Die
im Nordteil der Grundstiicke angesiedelte Hofstelle
ist aufgelassen. Das ehemalige Wohnhaus wird
weiterhin von den friheren Hofinhabern genutzt.
Das Gelénde ist fast eben.

Planungsziele

Lockere Bebauung, Il + D, zum bestehenden
Krankenhaus | + D, Garagen und Wohngeb&ude mit
geneigten Sattelddchern in ortstypischer Bauweise.
Offene Bauweise entsprechend der vorgegebenen
Gebietsstruktur.

Um eine kleinteilige, mdglichst einheitliche
Geb&udeanordnung zu erreichen, sind die Baurdume
sehr knapp gefat und fUr die einzelnen Baurdume
GeschoRflichen statt einer GFZ festgesetzt
worden.

Da fir die Dachneigung keine Mindestwerte
festgesetzt sind, wurde die Festsetzung
aufgenommen, da® DachgeschoRe gleich
VollgeschoRe sein miissen, um eine einheitliche und
ortstypische Dachlandschaft zu erreichen.

Planun isti Zahlen

Berechnung der Nutzflachen:

Grundstlcksflachen 7.214m? = 100 %
(FI.Nr. 617, Gemarkung Dachau)
Nettowohnbaufldche 6.488 m? = 89,9 %
ErschlieBungsstral3e 726 m?* = 10,1 %
Mégliche Bebauung:

| + Dbzw. Il + D; DG = VG

Mdégliche GeschoRflache:

WA 1: 11x12x3+ 16x12x3x2 = 1.548 m?
WA 2: 10x144 m? = 1.440m?
WA 1: 4 x216 m? = 864 m?

3.852 m?



7.6

Mittlere GeschoRfldche:
3.852 :6.488 = 0,59

Zahl der neuentstehenden WE
9x2 + 6 = 24 WE

Einwohnerzuwachs:
24 x 3,5 = 84

Kosten:

Fir die Verwirklichung des Bebauungsplanes
werden voraussichtlich fir die Stadt Dachau
folgende Kosten anfallen, die entsprechend den
gesetzlichen Bestimmungen teilweise nicht den
stddtischen Haushalt belasten werden.

StraB3enbau

Kanalisation

Wasser und Strom

Baumpflanzungen auf éffentlichen Fléchen,
Spielfldchen

MaRnahmen fiir die Baureifmachung

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen
sind das Ergebnis einer gerechten Abwagung aller
erkennbaren éffentlichen und privaten Belange
gegen- und untereinander



