STADT DACHAU

BEBAUUNGSPLAN Nr.4/65

fur das Gebiet an der Fladstrafle und
FlurstraBe in Dachau. '

k D€P. 1944
- DACHAU, im ﬂuh—?ﬁ__

STADTBAUAMT DACHAU: STADT DACHAU:

-

/ (Treu}“?/ ———

StaEdtha.ural. 1. Birgermeister,
__‘_
ul it
T sl VOIL




Aufstellung - Andersng—

genehmigt mit RE vomz 7oy
\Ir TAZe- RS -15500 © 2

T _,-:,- Bebauungeplan ist mit dem
age der Bekanntmachung am
22 12.1965 rechtsverbi indlich

geworden (§ 12 BBauG)

A) Fur die Festsetzunge n:
Grenze des Geltungaber%’
StraBen-u.Griinflédchenbe
Vordere,Baugrenze

Seitl.u.rﬁckwartige Bau,

Gffentl. Verkehrsfliche

G Fldchen fiir Garagen,z elassen Pult- oder
Flachddcher, max. Hohe §3.50 m

Stellung der baulichen [Anlage und Art der
Dachform durch Angabe dier Firstrichtung:

e s B fiir Satteldédcher

) Ty fir Walmdiécher

€ +1 ~ Zuldssig Erd- und 1 Vol!lgeschoB Dachneigung 250
' (Zahl d. Vollgeschosse | zw:.ngend.

-+—-' 8 —4 Pestzusetzende MaBe (rqite MaBzahlen)

Weitere Faatsetzungen iehe Vorschriften zum

v _' --Knrmale E:Lnfahrten zu (faragen u.Grundstiicken
- Bebauungsplan 4 65



i
|
Bestehende GrundstﬁekaJ

3

B) Fiur die Hinweise:

Aufzuhebende Grundstiich

Vorschlag fiir die Teily

Neuplanung auBerhalb de

Vorhandene Wohngebiude

rrenzen

:sgrenzen

ing der Grundstiicke

sr Festsetzung

mit Angabe der Stellung

der baulichen Anlage u%fd der Dachform:

e

%ﬁ% A) fiir Satteldach
/%‘E{‘Ef B) fiir Walmdach
M~ Vorhendene Nebengebiuad
G Vorhandene Garagen
E Vorhandense
E + DG " " E:

Bebauung, a%dgeachosaig

"%d-u.nachgeaohoﬂ ausgebaut

:;d-u-1 VollgeschoB

Vorhandene MaBe (schwa:

K 807110

Abbruchgebédude

]

rze MaBzahlen)

Vorhandener Entwﬁsseru?gakanal m.Querschnittangabe



=]

Dachau

1265
126504

- —

Am Unteren barkd

1273020
1273

1246

Herzog-alkrecht- Str

127315

12738

127316

=

1273n4

1273501
1236

12361 2 1273023

Flad=tr.

/’ 127 414 z

12741

- 127412

127503

127502

12750

T

& &%

s s " TR+ S S

12717 i
bake mighard-Hagnes-St-
127118 ‘ '
1152 R
Abt. Stadtplanung'und Hochbau -1 :1.000
-Mail: | hau.
1277THM S 1?4.:-&' stadtplanung@dachau.de
12776 19775 -

Nutzung der Daten aus dem Amtlichen Geoinformationssystem (GRUBIS) der Bayerischen Vermessungsverwaltung




O

“Das MaB der bahlichen>Nhtzuhg ist durch die miﬁ Bauiinien und Baugrenzen

Satzung

‘Bebauungsplan Nr, 4/65 -
- SR E - der S%adt’DachauI to

’ ’ " T . ol [T
Die Stadt Dachau erldBt als Satzung auf Grund der §§~9 und lo.des Bundese
baugesetzes (BBauG) vom 23.6.1960 (BGBL. I S.. 341), der Verordnung iiber
die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -BauliVO-) vom
26,Juni 1962 (BGBl. I S 429), des Art. lo7 der Bayer. Bauordnung (BayBO)
vom 1.8.1962 (GVBl. 8.179) und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Frei-
staat Bayern (GO) vom 25,1.1952 (BayBS I S. 461) folgenden
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Bebauungsyplan

NI‘. 4/65 - —~ —

fir das Gebiet an der FladstraBe und FlurstraBe

§ 1

Der Bebauungsplan besteht aus dem Plan vom Dezember 1964 und den nach-
stehenden Voyschriften. » : : - hoC '
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(1) Das Gebiet ist als allgemeinesAWohngebiet_festgesetzt, _ y
(2) Ausnahmen nech § 4 Abs.3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind nicht
zuldseig.

§ 3 .

(1) Garagen und Stellplédtze sind nur soweit zuléssig, als sie im Plan
ausgewiesén sind. Soweit echter Bedarf aus dem GrundsticK oder dem ’
Baugebiet nachgewiesen wird, kdnnen im Rahmen des § 12 der BaulNVO
ausnahmsweise weitere Garagen zugelassen werden. Sie diirfen orts-
bplanerischen Gesichtspunkten nicht widersprechen.

(2) Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen sind nicht zulissig.

(3) Die der 6ffentlichen Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitit,
Gas, Widrme, Wasser usw. sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden
Nebenanlagen kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden.

§ 47 o . T
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gegebene Grundfléche und die GeschoBzahl bestimmt. Die bauliche Nutzung
darf das Zuldssige MaximalmaB nach §'17 der BauNVO nicht iiberschreiten.
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§5

(1) In diesem Bebauungsplan werden durch Baulinien und Baugrenzen '
iberbaubare Fléchen festgelegt, bei deren voller baulichen Augw-
nutzung sich Abstandsfléchen ergeben, die die Mindestflichen nach
Art.6 und 7 BayBO unterschreiten. Diese geringeren Abstandsflichen
werden hiermit ausdriicklich als zulédssig festgesetzt.

(2) Soweit im Bebauungsplan eine Grenzbebauung vorgesehen ist, wird
diese hiermit als wverbindlich festgesetzt.

- (3) Vorstehendes gilt jedoch nur, soweit bestehende Grundstucksgféhzeni
-+ nicht ged@ndert oder bei der Grundstucksauftellung die im Plan Vo=
o7 jgeschlagenen Grenzen fiir dle Te11grundstucke elngehalten werden."

— ; e - .1 » Ll § 6
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Die Zahl der im Plan ausgewiesenen VollgeschoBe ist zwingend festge~
setzt,

§ 7

(1) Dachauf- und -ausbauten sind micht zuldseig.

(2) Als Deckungsmaterial fiir Dicher darf nur hartes Matbrial verwendet
werden.,

(3) Blechdeckungen sind nur fir Flachdécher bei Garagen und erdgeschoBigen

Nebenanlagen zuldssig. :
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Einfriedungen sind innerhalb des Bauguartieres in einheitlicher Gestaltung
durchzufiihren und dlirfen eine Hohe von 1,30 m iiber Gehsteigoberkante nicht
liberschreiten. Der Zaunsockel darf 0,30 m iiber Gehsteigoberkante nichit
{iberschreiten. ZW1schenpfosten sind verdeckt anzuordnen.

ZugangSm und Zufahrtstore in der Binfriedung sind 80 anzulegen, daB diese
nieht nach der StraBenseite gedffnet werden kdnnen.

v 9 @)
(1) Vorgdrten sind gértnerisch zu gestalten und ansprechend zu bepflanzen.
(2) Waschetrockenplatze diirfen in Vorghrten nicht angelegt werden.
| r § 10(
5

AuBer den im Plan festgesetzten Elnfahrten sind nur bei dr1ngendem Bew
diirfnis ausnahmsweise weitere Einfahrten zuldssig. :
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(1) Die 6ffentlichen Versorgungsleitungen und Entwisserungsanlagen sind
grundsétzlich im Sffentlichen Raum unterzubringen.

2) Obexleitungen fur elektrlsche Versorgung Telefon usw. sind nicht ge-
tattet ’
stattet, : .

(3) Fernsehw und Rundfhnkanteﬁnen gind pro Gebéude als Gemeinschaftgw-
antennen auszufiithren oder unter der Dachhaut anzuordnen.,



§ 12
Baugrundstiicke, fiir die eine Bebauung mit Erd« und 1 Obergeschof festgew

setzt ist, miissen mindestens 450 qm groB und im Hinblick auf die festge-
setzte Bebauung mit § 17 der BauNVO vereinbar sein.

§ 13

Dieser Bebauungsplan wird mit der Bekannitmachung nach § 12 BBauG rkchts-
verbindlich.

Dachau, im Juli 1965 Stadtrat:

3¢ k)
1l.Blirgermeigter
(22, % 5C)

Der Bebauungsplan wurde mit EntschlieBung der Regierung von Oberbayern
vom 9.12.1965Nr.II A 2 e-IV B 5-15 500 o 2 genehmigt. (§ 11 BBauG).

Die Genehmigung des Bebauungsplanes sowie Ort und Zeit der &ffentlichen
Auvglegung des Bebauungsplanes und der Begriindung wurden ortsiiblich durch
Verdoffentlichung im Amtsblatt flir die Stadt Dachau -~ Dachauer Volksbote =
vom 23.12.1965 Nr. 200 bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan und die Begriindung liegen ab 23.12.1965 im Rathaus,
Stadtbavamt, 8ffentlich auf.

Der Bebauungsplen ist mit dem Tage der Bekanntmachung am 23.12.1965
rechtsverbindlich geworden §§ 12 BBauG).

Dakhau, den 3.1.1966

Stadtverwal tung:
a—

Tenderich) ;
echn.Stadtamtmann
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Begrindung:

Das zur Bebauungsfestsetzung vorgesehene Gebiet liegt an der Pladstr. und
FlursitraBe in Daohau. Dap Gebiet. befindet sich innerhalb des im Zusammen-
hang bebauten Ortste:les und 1st.m1t Altbebauung umgeben. Die bigher innerw
halb der Altbegauung landwirtschaftlich genutzte Flidche ist als- Bebauungs-
liicke zu bezeichnen. Im Wirtschaftsplan der Stadt Dachau (Flachennutzungsm
plan) 1st das Geblet als Baugeblet Lausgewiesen. o ey :

Die vorhandene 59bauung um dleses Tellgeblet dment vorw1egend"dem.Wohnen
Entsprechend dleser Gegebeﬂhelt wurde die. Festsetzung alg- allg@melnes Wohn-
gebiet gemdB § 4 BauNvo gewdhlt. Um im Hlnbllck auf das gesamte Baugebiet
eine Festsetzung als reines Wohngebiet § 3 BaullV0) zu vermeiden und trotz-
dem ein ruhiges Wohnen' zu ermogllchen, wurde auf die Ausnahmem@glichkeiten
nach § 4 Abs.3 BaulNVO verzichtet. Auch dle§1m Plan festgesetzte Anordnung
der Bauten, die Bebauungsdichte und die einzelnen Vorschriften entsprechen

obenangefithrten Uberlegungen.

Die ErschlieBung einschlieBlich Kanalisation ist bereits an das Baugebiet
herangefithrt. StraBen in Baustufe I (KiesstraBen) befinden sich bereits
im Baugebiet. Zum Teil sind vorhsndene StraBen noch auf eine Ausbaubreite
von 8,50 m zu verbreitern.

Die durch die Bebaulungsfestsetzung mbgliche geringe Auffullung des Bhuge-
bietes mit ca. 16 Wohnungen ist auf die vorhandenen sozialen, verwaltungs-
technischen und kulturellen stéddtischen Einrichtungen ohne EinfluB. Es ent-
stehen der Stadt also lediglich die Kosten der endgiiltigen ErschlieBung.
Die tliberschléigig ermittelten Kosten der BrschlieBung betragen:

A) Erstellung der Anlagen und Binriehtungen:

A Gesamtkosten: Anteil der Stadt:
MaBnahme: M M
1.) StraBenherstellung (einschl,
StraBenentwisserung) 120,000, =~ 12,000y wm
2,) StraBenbeleuchtung : 4,000 ywm 400y~
3,) Kanalisation 23,000y~ 60000 ymm
4s) Wasserversorgung 56000 gy -
5.) Stromversorgung 44000 ywm —_—
ErschlieBungskosten 156,000 ,m- 18,400, =

B) Der Unterhalt der Anlagen und Einrichtungen

fir obenangefiihrte ErschlieBungsanlagen beliuft sich pro Jahr auf
caa 2.500,== DM.
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Bereits seit einigen Jahren laufen seitens der Erbengemeinschaft Posch
Antréige auf Teilung und Bebauung des Grundstiickes FlNr. 1275 Gemarkung
Dachau. Die Regelung der Bebauung und BrschlieBung ist Voraussetzung ZUr.
Verwirklichung der vorgetragenen Wiinsohe. Eine Einigung besonders hin- o
sichtlich der StraBenfiihrung konnte auf veiném Verhandlungswege, ohne .
Festsetzungsverfahren, nieht erreicht werden. Um die Angelegenheit einer
Regelung zuzufiihren und eine geordnete stddtebauliche Entwicklung ZU @Y
reichen, verbleibt nili- keine andere Moglichkeit, als fir dieges kleine
Teilgebiet eine Bebauurgsfestsetzung nach dem Bundesbaugesbtz durchzue
fﬁhréh“und~eihéanebauungspléhiaufzuStél1ena_D@é‘Bffentliche>3edﬁrfnis’
ist entsprechend obenangefiihrtem Sachverhalt gegeben, Der Stadtrat hdt -
dahkr mit BeschluB vom 14.4.1964 Nr. §36 die Aufstellung ‘eines Bebauwpgsw
planes gemdB § 2 Abs.1 BBauG Peéchlosééh. P - o
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