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1

1.1

VERFAHRENSHINWEISE:

Der Stadtrat hat am 10.07.1990 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 51/90
JFéhrenweg“ beschlossen. Der Aufstellungsbeschluft wurde am 10.09.1990
ortstiblich bekanntgemacht.

Dachau, den 2% Julj 1998 Kurt Piller %}L %z
Oberblrgermeister ¥y U——-

1.2

Der Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes wurde mit der Begriindung
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und § 2 Abs. 3 BauGB-Maf3nahmen Gesetz 6ffentlich
vom 30.5.1997 bis 30.6.1997 offentlich ausgelegt. Die Trager dffentlicher Belange
wurden von der Auslegung informiert.

Dachau,den 2 & 1,1i 1998 Kurt Piller 7)
dul Oberblirgermeister W &(f/"

1.3

Mit Beschluf® des Bauausschusses vom 13.11.1997 wurden Anderungen im Be-
bauungsplanentwurf beschiossen.

Nach § 3 Abs. 2 wurde der Bebauungsplanentwurf erneut in der Zeit von 29.12.1997
bis 29.1.1998 ausgelegt. Die Trager offentlicher Belange wurden von der Auslegung
informiert.

Dachau, den : 4008 Kurt Piller /71'
2% Juli Oberbiirgermeister mv ;(/(’

1.4

Die Stadt Dachau hat mit Beschlul des Stadtrates vom 07.07.1998 den
Bebauungs- und Griinordnungsplan als Satzung beschlossen.

Dachau, de 2 & Jyli 1998 Kurt Piller / G
Fena 8 Juli Oberbiirgermeister Z‘/b 7L 7?6(‘ ’

1.5

Der BeschluR des Bebauungsplanes nach § 10 Abs. 3 BauGB wurde am
27.7.1998 ortstblich bekanntgemacht. Der Bebauungs- und Griinordnungsplan
wird seit diesem Tag zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Der Bebauungsplan
tritt damit nach § 10 BauGB in Kraft. Auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215
BauGB wurde in der Bekanntmachung verwiesen.

Dachau. d . Kurt Piller
achau, den 9 & jy|j 1998 Oberburgermeister W 7%{\’
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN:

Die groe Kreisstadt Dachau erlaft auf Grund §§ 2, 3, 4, 8, 9 und 10 des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 in Verbindung mit dem BauGB MallinhahmenG vom 28.04.1993, Art.
23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO), Art. 98 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO), in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.1.1990 (BGBI.l, S. 132) und der Verordnung Uber die
Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.| 1991,
S. 58) diesen Bebauungsplan als

SATZUNG.

Art der baulichen Nutzung

Fir den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans wird reines
Wohngebiet (WR) gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

MaR der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung geht aus der Plandarstellung hervor.

Bauweise, Bauhdhen, Baulinien, Baugrenzen

Fur das Baugebiet wird offene Bauweise festgesetzt.

Die Oberkante des RohfuBbodens des untersten VollgeschoBes wird mit
héchstens 0,3 m ber der Hohe des Gehbahnanschnitts der nachstgelegenen
offentlichen Verkehrsflache festgesetzt.

Soweit sich bei Ausnutzung der Uberbaubaren Grundsticksflachen

Abstandsflachen ergeben, die geringer sind als nach Art. 6 und 7 BayBO
zulassig, werden diese ausdriicklich zugelassen.

Dacher

In den Bauquartieren sind nur geneigte Dé&cher und angelehnte Pultdacher
zulassig.

Die festgesetzten Firstrichtungen sind bindend.

Anlagen zur Energiegewinnung (z.B. Sonnenkollektoren) sind zulassig.
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Stellplétze und Garagen

Stellplatze und sonstige befestigte Flachen auf den Baugrundstiicken sind mit
einem wasserdurchldssigen Unterbau zu versehen, soweit nicht andere
Vorschriften eine Versiegelung erfordern.

Altlastenverdachtiges  Material ist beim  Aushub  unverziglich  der
Buauafsichtsbehorde und der Immissionsschutzbehérde zu melden.

Freiflichen und Griinordnung

Die vorgesehene Nutzung der nicht Gberbauten und nicht als Stellplatze, Wege
oder Lagerflachen genutzten Grundstiicksflachen, der Nachweis des
Versiegelungsgrades, MaRnahmen =zur Grinordnung insbesondere zur
Vegetationsplanung, sind vom Bauherren in  einem gesonderten
Freiflachengestaltungsplan darzustellen, der gem. § 1 Art. 5 BauVorlV mit dem
Bauantrag einzureichen ist.

Private Griinflaichen sind zu begrtinen und mit Bdumen und Strauchern zu
bepflanzen. Die gepflanzten Baume und Straucher sind zu pflegen, zu erhalten
und bei Ausfall durch Neubepflanzung der gleichen Art und Sorte zu ersetzen.

TEXTLICHE HINWEISE:

Die aus dem Grundstick mit der Flur-Nr. 540/112 wegzumessende und zu
begriinende Teilflaiche kann erst dann entsprechend der planiichen Darstellung
realisiert werden, wenn die auf dem Grundstiick mit der Flur-Nr. 540/10
vorhandene Garage beseitigt worden ist.

Fur die Anzahl der notwendigen Stellplatze und die allgemeinen Anforderungen
an die Stellplatze gelten die Stellplatzrichtlinien der Stadt Dachau vom
26.10.1992.

Auf einer Teilflache der Isar-Amperwerke Flur Nr. 540/22  soll wegen
vorhandener Fernmelde- und Mittelspannungskabel fir die geplante
Garageneinfahrt sichergestellt werden, dal die Kabeltrasse bei Stérungen
jederzeit zuganglich sein muB, und deshalb nicht betoniert werden darf. Eine
Teerung oder Pflasterung der Garagenzufahrt ist méglich. Abhéngig von der
Verlegetiefe der Kabel kénnen zusatzliche Sicherungsmalinahmen flir die Kabel
notwendig werden, deren Kosten der Veranlasser zu tragen hat. Dies gilt auch fur
die Wiederinstandsetzung der Wege nach stérungsbedingten Aufgrabungen.

Die Schutzstreifenbreite der Kabeltrassen fiir Aufgrabungen betragt je 1 m von
dem jeweiligen &uReren Kabel. In diesem Bereich sind Grabarbeiten ohne
Zustimmung der Isar-Amperwerke nicht erlaubt.

Uber die Kabeltrasse dirfen keine Baume und tiefwurzelnden Straucher
angepflanzt werden. Fir eine derartige Bepflanzung betrégt die Schutzzone nach
DIN 18920 (Baumschutz) je 2,5 m.
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4 BEGRUNDUNG:

AnlaB

Der Bebauungsplan Fohrenweg geht auf die Auflassung des Bahngleisstlicks vom
Bahnhof Richtung Isar-Amperwerke (ehem. KZ-Zufahrt) zurtick. Die Bahnflache wurde der
Stadt Ubereignet und erméglichte im sldlichen Bereich einen kombinierten Geh- und
Radweg von der SchleiBheimer StraRe bis zur Erich-Ollenhauer-Stralle bzw.
Sudetenlandstrale. Von der Sudetenlandstrafle bis zum Eingangstor der Isar-
Amperwerke ist ein kombinierter Geh-und Radweg, sowie die M®dglichkeit der
Erschliefung der westlich gelegenen Grundstlicke geschaffen worden. Hierdurch war der
riickwartig gelegene Féhrenweg entlang des westlichen Geltungsbereichs in dem nicht
notwendigen Teil , gem. Beschlul des Stadtrates an die anliegenden
Grundstiickseigentimer zurtickibereignet worden. Dieser Vorgang ist abgeschlossen.

Die neue ErschlieBungsqualitat ermdglicht von der RoRwachtstraRe zwei Geh- und
Radwegeverbindungen zum John-F.-Kennedy-Platz. Diese Méoglichkeiten sind durch
Eigentum der Stadt gesichert. Ein Teilsttick ist privat und soll durch Wegerecht gesichert
werden, falls die Ubereignung nicht zustande kommit.

Eine StraRenverbindung von der RoRwachtstrafle zur Isar-Amperwerstrafie ist in diesem
Zusammenhang nicht sinnvoll und zweckdienlich, da sie einen Schleich-und Sickerverkehr
erzeugen wiirde und dies auf Strallen, die nicht nach den heutigen Regeln der
StraRenbaukunst ausgebaut sind. Eine Verbindung von der RolRwachtstrale zur |sar-
Amperwerkstrafte fur den Fahrverkehr scheidet somit aus.

Ausgangslage

Im geltenden Flachennutzungsplan ist fiir das Plangebiet reines Wohngebiet vorgesehen.
Auf dieser Grundlage wird ein Bebauungsplan entwickelt, der auch reines Wohngebiet
festsetzt. Das MaR der baulichen Nutzung und die Organisation der Geb&ude ist so
gewahlt, daf sie sich dem Rahmen der Umgebungsbebauung anpafit. Es sind somit nur
zweigeschossige Gebaude mit Satteldachern vorgesehen. Diese Geb&ude sind als
Eigenheime bestens geeignet.

Bei der Planung ist weitestgehend der bauliche Bestand berlicksichtigt und in seiner
baurechtlichen Situation verankert worden. Baurechtsminderungen sind nicht vorgesehen.
Die zwei verbliebenen Baracken auf dem nérdlichen Teilgebiet sind zum Abbruch
vorgesehen. Der éffentliche Weg im nérdlichen Bereich, der zum Teil tber diese Flache
fiihrt, konnte bisher nicht verwirklicht werden, da die Baracken noch nicht abgebrochen
worden sind. Dieser Weg kann und wird dann umgehend verwirklicht werden.

Verbleibendes Grundstiick

Am noérdlichen Ende des Geh-und Radweges (ehem. KZ-Zufahrt) ist gem. dem BeschluR
des Stadtrates ein Teil des Gleises als Erinnerungsstiick und Mahnmal verblieben. Dieser
Teil ist als 6ffentliche Flache im Bebauungsplan aufgenommen worden. Das Gleisstiick ist
demnach auch fiir die Beibehaltung vorgesehen (StraRenbegleitgriin).
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Planungsziel

Mit dieser Bebauungsplanung soll den Zielen der Stadt und den Zwecken einer
geordneten Bebauung eine rechtliche Grundlage gegeben werden.

Nachdem die Ruckibereignung des Fohrenweges abgeschlossen ist und die
Ubereignung des ehemaligen Gleisstiicks an die Stadt abgeschlossen ist und auch der
Geh-und Radweg entlang der Isar-Amperwerkstralle zwischenzeitlich hergestellt wurde,
kann eine geordnete Bebauung angegangen werden. Zwischenzeitlich sind auch auf
dieser Grundlage einige Baugenehmigungen ausgereicht worden, die den Zielen und
Zwecken und den beabsichtigten Festsetzungen des Bebauungsplans voll entsprechen

Planungsstatistische Zahlen

9.800
2.100
6.100

1.880
0,31
3.760
0,62

Dachau, den 17.06.1998

Planfertiger Stadtbauamt Dachau / Abt. Hochbau/Stadtplanung
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