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BEEBAUUNGSPLAN NR.: 54/90 , "JOSEPH - EFFNER - STR."
3. Anderung des Beb.planes Nr. 23/78

Die groBe Kreistadt DACHAU er13Bt szufgrund §§ 2,3,4,8,9,10,11 und
12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 8.12.86 (BGB1.I
5. 2196), 1n Verbindung mit dem Wohnungsbau-Erleichterungsgesetz
(WoBauErlG) vom 17.5.1990 (BGB1 I 5. 826), Art. 23 der Gemeinde-
ordnung fir den Freistaat Bayvern (Gemeindeordnung GO)), Art. 91
der Bayer. Bauordnung (BayBO), der Verordnung iber die baulichs
Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -), in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.1.1990 (BGB1 I 5. 132) und
der 5. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplidne und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1981 (PlanzVo
81) vom 30.7.1981 (BGB1 I S. 833) diesen Bebauungsplan als
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1.

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT:

Die Bebauungsplanzeichnung (E = Plandarstellung) ist
Bestandteil dieser 3Satzung.

Geltungsbereich:
I BN B Grenze des r3umlichen Geltungsbereichs
Art der baulichen Nutzung:

Das Bauland ist nach § 89 BauGB in Verbindung mit § 3
BauNV0O als Reines Wohngebiet ( WR ) festgesetzt.
Ausnahmen nach §3(3) BauNVO sind nicht zulassig.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes 23/78 der groBen
Kreisstadt DACHAU , genehmigt mit RE der Regierung von
Oberbayern vom 18.2.1980 sNr. 221/1 - 6102 - DAH 3-5,
rechtsverbindlich mit der Bekanntmachung am 1.8.1880,
werden im r3umlichen Geltungsbereich des Beb.plans

Nr. 54/90, F1.Nr. 1435/274 der Gemarkung Dachau, auf-
gehoben.

Der Gridnordnungsplan vom Februar 1978, in der Fassung v.
15.4.1980 ist Bestandteil dieser Satzung und zwingend

Zu beachten, soweit er durch diese Satzung nicht gedn-
dert ist. (Streichen der Mittel- und Kleinbdume im Bereich
von Verkehrsfldchen und Zufahrten beachten! Siehe hierzu
Plandarstellung)

Zu den einzelnen Bauantragen ist jeweils ein Freiflachen-
gestaltungsplan vorzulegen.

Oberirdische Stellplatze und deren Zufahrten dirfen nur
mit versickerungsfidhigen Materialien (z.B. Riesel,
Rasenpflaster etc.) befestigt werden.

Fir die Einzelbauantrdge ist ein geprufter Schallschutz-

nachweis insbesondere fir die Emissionen durch das ge-
plante Parkdeck vorzulegen.

Kniestock max. 0,6 m



2. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN:

WR Reines Wohngebiet nach § 3 BauNVO
SD Satteldach, Dachneigung € 47 Grad
_ Firstrichtung
II + D Zahl der vollgeschoBe,{z.B. 2 VollgeschoBe und Dach-

geschoB, DachgeschoB = VollgeschoB)

0,4 Grundflachenzahl (z.B. GRZ max. 0,4)

GeschoB8flachenzahl (z.B. GFZ max. 0,95)
Foop g R
e

Baulinie

Baugrenze

— e e - Aufzuhebende Baulinie
—_— e — e — Aufzuhebende Baugrenze
g Geschlossene Bauweise
— StraBenbegrenzungslinie

IE . i 8ffentliche Verkehrsfl3chen

Beschrankt o6ffentliche verkehrsfl3chen

(Nur fir private Zufahrten und in Notf3llen
befahrbar)

Aufzuhebende Verkehrsflachen

Nicht zu pflanzende B&ume
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£ S3ffentliche Parkpidtzs
TP St

t=l1inlatze

S Gemeinschaftssteliplitze (Parkdeck)
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Gf1 800 m! max. Uberbaubare Grundfl3che = 800 m!
TH 5,0 m Traufhdhe max. 5,0 m
DN max 12° max. Dachneigung 12°

B8B. HINWEISE:

% Zestehende Geb3ude

—_—— Bestehende Grundsticksgrenzen

- Yorgeschlagene Baukdrper mit Hauszugang
14351274 Flurstlcksnummer

(];% Bezeichnung der Teilgebiete (Bauquartiere)
P Privatweg

3 Hinweisende MaBzahl (z.8. 3 m)



C. BEGRIOINDUNG :

Sebauungsplan 54/90 "lJoseph-Effnerstr.",(3.Anderung des

Bebauungsplanes 23/78

Anderungsbereich: Wilhelm-von-Kobell-Weg, Max-Lisbermann-sStr.,
Simon-Warnberger-wsg.

1. AUSGANGSLAGE:

Der seit dem 1.8.1980 rechtsverbindliche Bebauungspian 23/78
ist entsprechend den baulichen und sonstigen Fastsetzungen
Uberwiegend vollzogen.

Im Baugquartier G,{(Bereich Wilhelm-von-Kobell-W=g, Max-
Liebermann-Str.,Simon-Warnberger-weg) ist aufgrund der ver-
dnderten Anforderungen und Gegebenheiten auf dem Wohnungs-
markt geplant, Sozialwohnungen,{(2, 3 und &4 - Zimmerwohnungen)
zu errichten. Entsprechend dem bisherigen Vollzug des Bebau-
ungsplans ist es =rforderlich, fir den jetzt vorliegenden
dringenden Wohnbedarf der Stadt an preiswerten und aus-
reichend groBen Sozialwohnungen nach dem 1. Forderungsweg
eine realistische Konzeption zu finden.

Aufgrund des vorliesgenden dringenden Wohnbsdarts hat der
Stadtrat der GroBen Kreisstadt Dachau beschlossen, den
rechtsgidltigen Bebauungsplan Nr. 23/78 in Verbindung mit

dem Wohnungsbauerleichterungsgesetz zu andern.

Unter Wertung aller Belange ist die durch die Anderung
erreichte Verdichtung vertretbar.

Eine wesentliche Erhdhung des Bedarfs an Kindergarten- und
Schulplatzen ergibt sich dadurch nicht. Dariberhinaus wird
den grundsdtzlichen Erfordernissen nach Kindergartenpldtzen
durch die zur Zeit laufende Planung eines neuen Kindergartens
in Dachau 5id und dessen Fertigstellung ca. Ende 1990 voll
entsprochen.

2. BEBBAUUNGSPLANENTWURF :

Der Bebauungsplan Nr. 54/90 enth31t die fir die vorliegende
Planungsabsicht gednderten Baulinien, Baugrenzen und Wege-
fuhrungen, sowie die auch st3dtebaulich winschenswerte Zu-
sammenfassung der Stellpldtze in einem Parkdeck.

Die stark gegliederten Baukdrper des Bebauungsplans 23/78
werden zugunsten baulich geschlossener, wirtschaftlich zu
errichtender und fir den Bedarf des Sozialen Wohnungsbaus
geeigneter und férderungsfdhiger Baukdrper gedndert.

Die damit verbundene Verlagerung des Baurechts erfordert
ein Gebdude grdéBerer Hohenentwicklung an der Kreuzung Max-
Liebermann-Str./Simon-wWarnberger-weg. Diese L&sung ist auch
stddtebaulich winschenswert. Das dreigeschossige Gebadude
ist eine Bereicherung fir das Baugebiet und wertet es auf.
Es dient der Orientierung und hat fir die bestehende Bebau-
keinerlei Nachteile. Besonnung, Belichtung und Beliftung
sind gewdhrleistet. Nachbarschitzende Abstandsflachen werden
nicht im entferntesten durch die geplanten BaumaBnahmen be-
rdhrt.

Das uUberplante Gebiet ist gut fir den sozialen Wohnungsbau
geeignet und durch die Joseph-Effner-Str. ausreichend
erschlossen, deren Kapazitdt auch nicht in Zweifel gezogen
werden kann.



FARKDECK:

Eine flachensparende Ldsung fur den Stellplatzbedarf wird
mit der Errichtung eines Parkdecks erreicht; zugleich
schirmt =2s den Grinbereich im Inneren des Quartiers von
Emissionen der Joseph-£ffner-3tr. ab. Eventuell auftretende
Beeintrichtigungen der angrenzenden Wohnungen durch das
Parkdeck bzw. den dadurch ablaufasnden Verkehr sind durch
eine schalltechnische Untersuchung im Zusammenhang mit den
Einzelbauantridgen zu untersuchen. Hier kdnnen Probleme auch
im Zusammenhang mit der Zituierung der Aufenthaltsriume er-
ortert und geldst werden.

Eine Tiefgarage konnte nicht in Betracht kommen, da sie =ine
Unterbauung fast des ganzen Grundsticks bedeuten wirde. Auch
ware deren Finanzierung im Rahmen des sozialen Wohnungsbaus
nur bedingt méglich. Durch die Stapelung der Stellpli3tze in
zinem Parkdeck wird =in Innenhof geschaffen, der fir die neu
2ntstehende wWohnanlage von groBer Bedeutung ist.

Oie Zufahrt des Parkdecks von der Joseph-Effner-str. wird
ais sinnvoll angesehen. £ine Verlegung der Zufahrt in =ine
Nebenstrage wirde in diesen Bereichen zus3dtzliche Emissionen
entstehen lassen.

PLANUNGSSTATISTISCHE ZAHLEN:

Bruttowohnbauland 6800 m2 (0,69 ha)
Verkehrsflache 1000 m2
Baugrundstick §19 BauNVvO 5900 m2 (0,59 ha)

Erreichbare Grundflache 1789 m2
Erreichbare GeschoBfl3che 5485 m2
{DachgeschoB = VollgeschoB)

GFZ max. 0,83
GRZ max. 0,30
wohneinheiten (ca.) 58 84 WoE/ha (Brutto)

Einwohner {(ca.) 175 254 EW/ha (Brutto)



D: VERFAHRENSHINWEISE:

Die Beteiligung nach § 4 BauGB
wurde vom 16.10.91 bis 6.11.91
durchgefihrt.

achau, den 11.2,1992

r. Reitmeier
berbirgermeister

N N

Die Stadt Dachau hat mit Beschlus8
des Stadtrates vom 03.12.1991

den Bebauungsplan gem38 § 10 BauGB
als Satzung beschlossen.

Dachau, den 11.2.1992

Dr. Reitmeier
Oberbirgermeister

&er Entwurf d. Bebauungsp1anes\
urde mit der Begrindung gemas
§ 3 Abs.2 BauGB und § 2 Abs.3
woBauErlG von 23.10. - 6.11.91
offentlich ausgelegt. Die Er-
orterung nach § 2 Abs.3
wWoBautErlG fand am 12.12.90
statt.

Dachau, den 11.2.1992

4

Reitmeier
Oberbirgermeister

Dr'

Der Regierung von Oberbavern wurde
der Bebauungsplan am 13.2.92

gema@B § 11 BauGB angezeigt.
Dachau, den 13.2.1992
Dr. Reitmeier '

Oberbirgermeister

\

Die Genehmigung und_die
Auslegung sind am 20, iz 1992
ortsiblich durch veroffentli-
chung im Amtsblatt bekannt-
gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit
nach § 12 Satz 3 BauGB rechts-
verbindlich.

achau, den 23.03.1992

. Reitmeier
erbirgermeister

Die Regierung von Oberbayern hat mit

eine Verletzung von Rechtsvorschriften

nach § 11 Abs. 3 BauGB nicht geltend
gemacht.

Regierung von Oberbayern
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