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BEBAUUNGSPLAN mit GRUNORDNUNGSPLAN, Nr. 56/90
"ERASMUS - REISMULLER -STR."

Die groRe Kreistadt DACHAU erlaRt aufgrund §§ 2,3,4,8,9,10,11 und 12 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung vom 8.12.86 (BGBLI s. 2196), in Verbindung mit dem Wohnungsbau-
Erleichterungsgesetz (WoBauErlG) vom 17.5.1990 (BGBI | S. 926), Art. 23 der
Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung GO)), Art. 91 der Bayer.
Bauordnung (BayBO), der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO -), in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.1.1990
(BGBI | S. 132) und der 5. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die

Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1981 (PlanzVO 81) vom 30.7.1981 (BGBI |
S. 833) diesen Bebauungsplan als

SATZUNG.

Inhalt: A. Festsetzungen
B. Hinweise
C. Begriindung
D. Verfahrenshinweise

E. Plandarstellung

Inkrafttreten des Bebauungsplans:

Dieser Bebauungsplanentwurf wird mit der Bekanntmachung nach § 12 BauGB
rechtsverbindlich in Kraft treten.

Planverfasser: GroRe Kreisstadt DACHAU:

Dr. Reitmeier
ung Oberbirgermeister




1. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT:

1.1 Die Bebauungsplanzeichnung (E = Plandarstellung) ist
Bestandteil dieser Satzung.

1.2 Geltungsbersich:

1.2.1 CC3C3 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
1.2.2 e e oooo- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
1.3 Art dér bauiichen Nutzung:

Das Bauland ist nach § 9 BauGB in Verbindung mit § 3

BauNVvVO als Reines Wohngebiet (WR) festgesetzt.

Ausnahmen nach § 3 (3) BauNV0O sind nicht zul3ssig.

Im SUden des Plangebiets, entlang der SchleiBheimer sStr.,
ist nach § 4 BauNVO Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt
Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO sind nicht zuldssig.

1.4 MaB der baulichen Nutzung:

0,6 Grundflachenzahl, z.B. 0,86

GeschoBfl3dchenzahl, z.B. 0,8

1.5 Oberirdische Stellplatze und deren Zufahrten dirfsn nur
mit versickerungsfdhigen Materialien (z.B. Riesel,
Rasenpflaster etc.) befestigt werden.

1.6 In den Bauquartieren [1] + [] ist ein Ausbau der
' DachgeschoBe nicht zuldssig. Kniestock ist nicht zuldssig.

1.7 Im Bauquartier [:]ist ein DachgeschoB als Vollgescho8
zulassig. Kniestock ist nicht zuldssig.

1.8 Nebengeb3ude, Garagen, die Trafostation und berdachte
Rampen zu den Tiefgaragen werden zwingend festgesetzt
in erdgeschoBiger Bauweise mit Sattel- bzw. mit Pult-
d3chern. Dacheindeckung wie Hauptgeb3ude.

1.8 Soweit sich bei Ausnutzung der Uberbaubaren Grundstiicks-
fla@chen Abstandsflichen srgeben, die geringer sind als
nach Art. 6 und 7 BayBO zul3ssig, werden diese ausdriick-
1ich zugelassen.

1.10 HOhenlage der FuBbodenoberkante (FOK) maximal 30 cm Uber
Strassenoberkante (Gehwegeanschnitt).



T.11 GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN:

1.11.1

L1103

Alle Gebdude, Garagen, Nebengeb3ude, Mauern und Ein-
friedungen

sind in Form. Material und Farbe aufeinander sbzustimmen
und im Sinne eines organischen Stadtbildes zu gestal -
ten.

satteldacher und versstzte Pultdichsr sind nur in natur-
roter Dacheindeckung zuldssig. Glasd3cher {(Wintergarten)
sind ausnahmsweise zuldssig.

Alle Fassaden sind farblich hell und zuriickhaltend Zu gs -
staltsen.

.12 BEGRIONUNG:

1.12.1

1.12.2

1.12.3

Der vorhandens Gehdlzbestand. auch an der Wirm (Obstasholze
und grdBere Einzelbdumes) ist zu schitzen und zu =rhaltan.

Altle Freiflachen sind zu begrinen. Es sollen vorwiegend
heimische, standortgerechte B3ume (z.B. Linde, Ahorn,
Eiche, Erle, Esche, Birke und alle Arten von Obstb3umen)
und Strducher (z.B8. HaselnuB, Liguster, Heckenrose,
Kornelkirsche usw.) verwendet werds=n. Entlang der Westseite
3ind nur heimische Arten zu verwenden.

Bauantragen ist ein freiflachengestaltungsplan beizugeben,
der auch den Bestand an Gehdlzen und B3umen darstellt.



2. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN:

WR Reines Wohngebist nach § 3 BauNVvo

WA Allgemeines wohngebiet nach § & BauNVo
SD Satteldach

259 Dachneigung, z.B. 25 Grad

E— Firstrichtung

III Zahl der vVollgeschoBe als Héchstgrenze

II + D Zahl der VollgeschoBe als Hochstgrsnze,
(z.B. 2 vollgeschoBe und DachgeschoBi,
Dachgescho8 = Vollgeschos)

0,6 Grundflachenzahl (z.B. GRZ max. 0,6)

GeschoB8flachenzahl (z.B. GFZ max. 0,8)
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Baulinie

Baugrenze

StraBenbegrenzungslinie
Gffentliche verkehrsflidchen
Beschrankt &ffentliche Verkehrsfli3chen fir Geh- und

Radweg

Stellplatze

Tiefgarage als Gemeinschaftsanlage

Rampe, Uberdacht und seitlich geschlossen
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tf? King=rspieliplaiz
¢_JL1%M# Festzusstz=nde MaBzahl, z.B. 2,3m

Yorhandens GroBbdume an der Ostgranzse
zu =rhalten

B8aume auf privaten Fl3chen zu pflanzen
2135 hochst3mmige =inheimische Artsn. (s 1.12)
MindestpflanzgrdoBe 18-20 cm Stammumfang

HINWEICE:

W Szstehenbleibends Geb3ude

1:? x. Abzubrechende Gebdude

B 8estzhenbleibaende Grundsticksgrenzsen

O Aufzuhebende Grundsticksgrenzen

- Vorgeschlagens 2aukodrper
Z4B 51316 Flursticksnummer
z.8. Bezeichnung der Teilgebiete (Bauguartisre)
=) Privatweg

’ 2ufahrt

[ o sie @) Str3ucher

HRERREE 286schung

—————————— VYorhandene Fahrbahnbegrenzung

F Feuerwehrzufahrt



C. BEGRIUNDUNG:
1. Grundlagen:

Die Uberplanten Fl3chen sind im rechtsgiiltigen Flichen-
nutzungsplian als Rzines Wohngebiet und im Siden (entlang der
SchleiBheimer 3tr.) als allaemeines Wohngebiet dargestellt.
R=chtsverbindliche oder Ubergeleitste Bzbauungspline

liegen fir das dberplante Gebiet nicht vor.

Es grenzt o6stlich der Bebauungsplan Nr. 22/77 an.

Das Plangebiet figt sich ortsplanerisch in die Umge-

bung ein.

2. Bestand:

Das Gebiet ist t=ilweise mit =infachen wWohn- und Behelfs-
bauten bebaut. Diese sollen abgsbrochen werden, da sie
nicht mehr sanierungsf3hig sind.

Das Gelande ist =ben. Die ErschlieBung ist iber die

Erasmus - Reismuller - Str. gegeben.

Erhaltenswerter Baumbestand ist an der Ostseite vorhanden.
Er ist in die Plankonzeption aufgenommen und als erhaltens-
wert festgesetzt.

Cas Gelande ist Privatbesitz bis auf die Stragenfliche.

3. Planungsziele:

Mit der Schaffung von Baurecht im vorliegenden Baugebiet
5011 dem dringenden Wohnraumbedarf in der Stadt Dachau und
insbesondere fir die Arbeitnehmer des Grundeigentimers, die
zum Teil in den jetzt vorhandenen Behelfsheimen untergebracht
sind, Rechnung getragen werden.

Der 3Stadtrat der Stadt Dachau hat deshalb in seiner Sitzung
am 4.12.90 beschlossen, =in beschleunigtes Aufstellungs-
verfahren nach dem Wohnungsbauerleichterungsgesetz durch-
zutihren.

Es soll ausschlieBlich Wohnbebauung verwirklicht werden.
Hohenentwicklung und MaB der Nutzung orientieren sich an der
umgebenden Bebauung und den M3glichkeiten, dem dringenden
wohnbedarf nachzukommen.

Entsprechend den Zielen der Stadt Dachau, die Bachufer der
Gffentlichkeit zugdnglich und betretbar zu machen, wird ent-
Tang der Wirm ein kombinierten Geh- und Radweg festgesetzt.

. Grinordnung und Stellplatze:

Oie Festsetzungen zu Baumbestand, Baum- und Strauchpflan-
zungen sowie zu Spiel- und PKW - Stellplatzen sollen ein
durchgrintes Freifldchensystem zur gemeinschaftlichen

und privaten Nutzung entstehen lassen. Oberirdische stell-
platze bleiben auf den Bedarf an Besucherstellplitze be -
schrankt. Die den Wohnungen zugeordneten Stellplatze werden
in Gemeinschaftstiefgaragen untergebracht. Die Zahl der =rf.
Stellplatze ist nach den Stellplatzrichtlinien der sStadt
Dachau vom 29.4.1992 zu ermitteln.
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Tachnische und Skologische Vorausssetzungen:

nie erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen sowiz die
2elanae des Brandschutzes (Feuerwehrantahrtszonsn) sind bei

der Flanung berilcksichtigt worden.

Altlasten sind nach Aktenliage der Stadt nicht bekannt.
| armbesintrichtigungen =ntliang der SchleiBheimer

Str.

31 nd

fir das angrenzende allgemeine Wohngebiet nicht gegeben.

Kostenschdtzung und Wirtschaftlichkeit:

0a die Erasmus - Reismill=sr - Str. =ntgliltig ausgebaut
werden auf die Stadt nur unwesentliche Kosten zukommen.
0ie Flanung ist somit als ausgesprochen kostenginstig an-

zus=hen.

Folgevarfahren wis Umlegungen oder Ent=ignungsverfahren
3ind nicht zu =rwarten.

flanungsstatistische Zahlzn:

Nettowohnbauland sinschli=glich der &6ffentlich zu
widmenden Wege:

Baugebiet WEST [1]1+([3] ca. 6.600 m2
Baugebist 0ST (2] ca. 4.760 m2
Summe : ca.11.360 m2
Summe der max. GeschoBfl. 8.610 m2
GFZ (Im Mittel) 0,76

Erreichbare Wohneinheiten:

Baugebiet WEST [WR 1]+[{WA 3] ca. 65 WE

Baugebiet 0ST [WR 2] ca. 40 WE
Summe : ca. 105 WE
Einwohnerzahl: ca. 260 E
Derzeit in Einfach- und Beehelfswohnungen

untergebracht ca. 85 E

£inwohnerzuwachs ca. 175 E

ist,
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VERFAHRENSHINWEISE:

Cie Bete ng nach § 4 BauGB | Die 3Stadt Dachau hat m1t F1§§T1uﬁ
ﬁd wiaii i53]des Stadtrates vom .ft?
durchget . den Bebauungsplan gemaﬁ § 10 BauGe

als Satzung beschlossen.

: iligun
' wurde v?“l& Mal 9%bis
i uhrt

Dachau, den {ji .. 343

>
Dr, Reitmeier Or. Reitmeier

Oberbiirgermeister Oberbilirgermeister

&bw‘EntwurT d. Bebauungsplan= Cer Regierung von Ube aﬂern1ﬁ?rde
o, 19l

wurde mit der Begrindung gema der Bebauungsplan am ¢
S 3 Abs.2 BBauG und § 2 Abs 3 gemas § 11 BauGB angezeigt.
woBauEr1G 4a@ntia 195k g oot 100

5ffentlich ausgelegt. Die Er—
orterung nach § 2 Abs.3

WoBautrlG fand am[]R sun 199
statt. St 200
pachau, den 04 ¢ 1933 Cachau, den 04 w22 1353

Dr. Reitmeier
Oberblirgermeister Oberblirg=rmeister

r. Reitmeier

w:'ia G=nehmigung und1€ N Verftahrensstand:
Auslegung sind am ‘10 0¢ b 1983 Genehmigungsvermerk der
ortsublich durch Verdffentli- Regierung von Oberbayern:
chung im Amtsblatt bekannt- arz 1993
gemacht worden. Miinchen, . géLb&E“““““
Cer Bebauungspian ist damit Regierung von Obe,

uyer
nach § 12 Satz 3 BauGB rechts- ,
varbindlich.

q }-' v % MmN x At AL
M Cachau, den U9, Km SpemrSleﬂhfﬁg;

Dr. Reitmeier
OberblUrgermeister
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