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B) Fir die Hinweise:

Bestehende Grundsticksgrenzen
Keue Grundstiicksgrenzen (durcl bodenordnerde MaBnahuen)

Aufzuhebende Crundstiicksgrenzen
Vorschlag fiir die Teilung der Grundstiicke
(neue Grundstiicksorenzen

Unterteilung privater und dffentlicher Flichen

Hohenlinie

Vorhandene Wohngebiude nit Angabe Uber die Stellung
der baulichen Anlage und iliber die Dachform:
;QZ/;éﬂ A) Satteldach
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B, Walnd:
s, B) Walandach

HIHIRHARI Vorhandene Heberanlagen oder (aragen

1 Geschott (HrdgeschoB)
2 GeschoBe (er- und 1 Cbergeschoﬁ)

Steildach, DachgeschoB ausgebsut oder Ausbau moglich

Vorhandene MaBe (schwarze Malzahlen)

Plurstiicksnunner
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Satzung

Bebauungsplan Nr. 5/65
der Stadt Dachau

‘Die Stadt Dachau erléft als Satzung auf Grund der §§ 9 und 10 des

Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 23.6,1960 (BGBl.I S.341), der Verord-
nung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-
nung - BauNVO-) vom 26.6.1962 (BGBl.I S.429), des Art.107 der Bayer.
Bauordnung (BayBO) vom 1.8,1962 (MAB1.S.179) und Art.23 der Gemeinde-

“ordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) vom 25.1,1952 (BayBS I S.461)

folgenden

<

Bebauwuung s‘p 1 éin

Nr.5/65

fir das Gebiet siidlich des
Waldfriedhofes

-

3 1 A el ey ‘(-ca(f’\dmci Vo A4 .11 £

Der Bebauungsplan besteht aus dem Plan vom Juni 196§Vﬁnd nachstehen-
den Vorschriften. :

§ 2
(1) Dags Gebiet ist als allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

(2) Ausnahmswelse sind auf dem im Plan gekennzeichneten Teilgebiet,
Teilfl&che aus FlNr.695/2; Gartenbaubetriebe zulidssig.

(3) Weitere Ausnahmen sind nicht zuldssig.

§ 3

(1) Garsgen und Stellplgtze sind nur sowelt zuldssig, als sie im .
Plan ausgewiesen sind. Soweit echter Bedarf aus dlem Grundstlick dder
dem Baugebiet nachgewiesen wird, konnen im Rahmen des § 12 der Bau-
nutzungsverordnung ausnahmsweise weitere Garagen zugelassen werden.
Sie dlirfen ortsplanerischen Gesichtspunkten nicht widersprechen.

e
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(2) Zusammenh&ngende Garagen bzw. Garagengruppen sind in gleicher Ge-
staltung mit gleicher Dachausbildung und biindiger Vorderfront auszufiih-
ren. ' '

Ausnahmen hinsichtlich/der Hdhe und Vorderfront sind nur moglich, so-
weit dies durch das Geldnde bedingt oder stéddtebaulich erwiinscht ist.

(3) Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen eind nicht zuldssig.

(4) Lediglich auf F1NT.695/2, Gartenbaufliche zwischen dem Waldfried-
hof, den StraBen B uhd D und der Prédlat-Pfanzelt-StraBe, kdnnen Neben-
_anlagen fiir den Bedarf des Betriebes, z.B. Gewdchshiuser u.d. zugelas-
gsen werden. Solche Anlagen, einschl. der nach der Bayer.Bauordnung ge-
nehmigungs- und anzeigefreien Vorhaben, haben von der StraBenbegrenzungs-
linie einen Mindestabstand von 5,0 m einzuhalten.

(5) Die der 6ffentlichen Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitéts,
Gas, Wdrme, Wasser usw., sowle zur Ableitung von Abwasser dienenden
Nebenanlagen konnen ausnahmswelse zugelassen werden.

' ¥4

Das MaB der baulichen Nutzung ist durch die mit Baulinien und Baugrenzen
gegebene Grundflidche und die Geschofzahl bestimmt. Als maximale MaBe wer-~
den die Hochstwerte nach § 17 BauNVO festgesetazt.

§5
(1) In diesem Bebauungsplan werden durch Baulinien und Baugrenzen iiber-
baubare Fldchen festgelegt, bei deren voller baulichen Ausnutzung sich
Abstandsflichen ergeben, die die Mindestfléchen nach Art.6 und 7 BayBO
unterschreiten. Diese geringeren Abstandsflichen werden hiermit ausdrick-
lich als zulédssig festgesetzt,

(2) Soweit im Bebauungsplan eine Grenzbebauung vorgesehen ist, wird die-
se hiermit als verbindlich festgesetzt.

(3 Vorstehendes gilt jedoch nur, soweit hestehende Grundstiicksgrenzen
i

nicht gedndert oder bei der Grundstiicksaufteilung die im Plan vorge-
schlagenen Grenzen fiir die Teilgrundstiicke eingehalten werden.

§ 6

Die Zahl der im Plan ausgewiesenen Vollgeschosse ist zwingend festgesetzt,
¢
S 7

In Reihenhausanlagen (geschlossene Bauweise mit Erd- und 1 ObergeschoB,
Familienheime) sind pro Wohngebdude nicht mehr als 2 Wohnungen zuldssig.

f{::}‘



o

(1) In Hausgruppen, z.B. Reihenhéuser, oder in der geschlossenen
Bauweise, z.B. Wohnblodcke, ist auf einheitliche Haustiefen und gut
abgestimmte Gestaltung zu achten.

(2) Ausnahmen hinsichtlich der Haustiefen sind mdglich, wenn diese
aus stéddtebaulichen und architektonischen Grinden vertretbar sind.

§ 9

An Giebel und Traufe ist dasm Dach liberstehend ausgzufiihren.

§ 10
(1) Dachauf- und -ausbauten sind nicht zuldssl g.

(2) Als Deckungsmaterial fur Didcher darf nur hartes Material verwen-
det werden. -

(3) Blechdeckungen sind nur fir Flachdécher bei Garagen und erdge-
gchogsigen Nebenanlagen zulésgig.

§ 11

Bei zweigeschossigen Einzel- und Doppelhéusern ist aus a rchit ekto~
nischen Grinden eine Mindestlédnge von 11,0 m erforderlich.

§ 12

" Die ErdgeschoBfuBbodenhdhe wird mit 0,30 m iiber Gehstemgoberkante'

festgelegt.

Ausnahmen sind zuldssig, sowelt groBere Abstinde der Gebdude von
der StraBe und das bewegte Geldnde dies erfordern. In diesen Fdllen
wird die ErdgeschoBfuBbodenhdhe bergselts auf 0,30 m {iber dem na-

. tiirlichen Gel#nde festgesetzt.

§ 13 : )

(1) Einfriedungen sind in einheitlicher Gestaltung als farbig be-
hendelte, gehobelte Lattenzdune durchzufithren. Die Hohe der Z&une
wird auf 1,0 n lber Gehsteigoberkante festgelegt; der Zaungockel

darf 0,25 m ab Gehsteligoberkante nicht {iberschreiten. Zw1schenpfosten
sind verdeckt anzuordnen.

(2) Zugangs- und Zufahrtstore in der Einfriedung sind so anzulegen,
daB sie nicht nach der StraBenseite gedffnet werden konnen.
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§ 14

AuBer den im Plan festgesetzien Einfahrten sind nur bel drlngendem
Bediirfnis ausnahmsweise weitere Einfahrten zu1a581g.

§ 15

(%) Vorgéften sind ghrtnerisch zu gestalten und ansprechend zu be-
pflanzen.

(2) &Entsprechend Art.8 Abs.2 BayBO sind genugend groBle Klndersplel-
plédtze angulegen. S . Co

(3) Waschetrockenplédtze diirfen in Vorgidrten nicht angelegt werden,
Ausnahmen sind zuldsslg, soweit die lage des Grundstiickes und des
Gebdudes dies gebietet.

§ 16
Werbeanlagen auf Dichern, Traufen, Giebeln und fréistehenden Brand-

mauvern sind nicht zuldssig. Sonstige gesetzllche Vorschr:ften {iber
Anlagen der AuBenwerbung bleiben unberuhrt. :

S 17

(1) Die offentlichen Versorgungsleitungen und Entwéisserungsanlagen
§ind grundsétzlich im 6ffentlichen Raum unterzubringen.

. . .
(2) Oberleitungen fiir elektrische Versorgung, Telefon usw, sind
nicht gestattet. s

(3) Fernseh- und Rundfunkantennen sind pro Gebdudeblock als Gemein-
schaftsantennen auszufiihren oder unter der Dachhaut anzuordnen.

§ 18_

Fiir Baugrundétﬁcke werden nachstehende MindestgrdBen festgesetzt.
Diese miissen aber im Hinblick auf die festgesetzte Bebauung mit
§ 17 der BaullVO und den Vorschriften dieser Satzung vereinbar sein:

a) fiir 2~geschossige Hinzelhiuser 550 gm

b) fiir 2-geschossige geschlossene Hausgruppen (Reihenhiuser) ,
pro Binzelgrundstick : h ] 200 qm

¢) fir héhere Bebauung in geschlossener Bauweise (Wohnbbdcke)
“pro BEinzelgrundstiick < 1000 qm




§ 19

Dieser Bebauungsplan wird mit der Bekanntmachung nach § 12 BBauG
rechtsverbindlich.

&

44, 44.1:7 =
Dachau, “Hab=Tre Stadtrats

(Dr.Reitmeier)
1eBlirgermeister

Der Bebauungsplan wurde mit EntschlieBung der Regierung von Oberbayern
vom 30.7.1968 Nr. II/2 £-IV/35-6102 DAH 1 genehmigt (§ 11 BBauG).

Die Genehmigung des Bebauungsplanes sowie Ort und Zeit der 6ffentli-
chen Auslegung des Bebauungsplanes und der Begriindung wurden ortsiib-
lich durth Versdffentlichung im Amtsblatt fiir die Stadt Dachau -
Dachauer Volksbote - vom 10, 8. 1968 Nr. 124 bekanntgemacht.

lagen vom 13.8. mit 13. 9. 1968
Der Bebauungsplan und die Begriindung EKEXZXXXXK im Rathaus,
Stadtbauamt, 6ffentlich auf.

Der Bebauungsplan ist mit deesdssse der Bekanntmachung mm
rechtsverbindlich geworden (§ 12 BBauG).

_qufz_wzjaq\s jef?vfgf O, Dachau, den 21. 8. 1968

Stadtverwaltung:

08 R, 2046

(Dr. Reitmeier)

DC‘{CI’\QM/V 09,42 2046 1. Biirgermeister

Florian Hartmann
Oberbiirgermeister
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Grolle Kreisstadt Dachau Dachau
Beschluss Beschlussnummer: 219
Ergebnis: einstimmig
Erstelit durch: Stadtbauamt Erstellungsdatum:
Beschlussdatum:  20.07.2004
Aktenzeichen: BP5/65
Sachbearbeiter: Herr Sagmeister
Beratungsfolge: Termin: Status:
Bauausschuss 20.07.2004  Beschluss offentlich
Stadtratsreferent:

StR Koch i. V. fiir StRin Keimerl

Bebauungsplan Nr. 5/65 fiir das Gebiet siidlich des Waldfriedhofs
Richtlinie zur Ermessensausiibung

Sachverhalt:

Der Bebauungsplan Nr. 5/65 wurde am 10.08.1968 bekannt gemacht. Der Bereich nérdlich der
PacellistraBe wurde in den 80er Jahren geindert von Gértnerei zu Wohnbauland. Diese Anderung
wurde bekannt gemacht am 25.01.1989.

Der Bebauungsplan ist auch iiber 35 Jahre nach Inkrafttreten noch nicht vollsténdig realisiert. Ande-
rerseits wurden bereits eine Vielzahl von Bauvorhaben mit Befreiungen von Festsetzungen des Be-
bauungsplanes genehmigt, insbesondere Befreiungen von den festgesetzten Baurdumen.

Zuletzt wurden vermehrt Wiinsche nach einer VergroBerung des Baurechts in diesem Gebiet an die
Stadt heran getragen. Unter Wiirdigung des Prinzips des flichensparenden und nachhaltigen Bau-
ens, das in den letzten Jahrzehnten an Bedeutung gewonnen hat, soll diese Richtlinie (s. Anlage) der
Unteren Bauaufsicht eine Vorabschitzung des Einvernehmens gemif § 36 BauGB bzw. Art. 70
Abs. 2 BayBO erméglichen.

Nicht beriihrt von der Richtlinie sind die Geschosswohnungsbauten im Stidosten des Geltungsbe-
reichs.

Diese Beschlussvorlage sowie die Richtlinie zur Ermessensausiibung sind mit dem Rechtsamt abge-
stimmt.

Stellungnahmen anderer Amter / Abteilungen:




Haushaltsmiiflige Auswirkungen:

Beschlussvorschlag:

1. Die Richtlinie zur Ermessensausiibung wird gebilligt.

2. Befreiungen von Festsetzungen des Bebauungsplanes sind entsprechend dieser Richtlinie zu
behandeln. Eine Behandlung der auf Grundlage dieser Richtlinie vorgesehenen Befreiungen im
Bauausschuss ist nicht mehr erforderlich.

Beratung:

Der Vorsitzende erldutert den Sachverhalt.

StR Piller spricht sich dagegen aus, bereits existierende Beschliisse fiir das Gebiet durch die Richt-
linie zur Ermessensausiibung auszuhebeln.

Der Vorsitzende sowie StRin Schmidt-Podolsky erkléren, die Richtlinie zur Ermessensaustibung sei
nur fiir kiinftige Einzelfille wirksam.

Herr Simon bestitigt, Ziel dieser Richtlinie sei die Gleichbehandlung vergleichbarer Fille fiir die
Zukunft.

Beschluss:
1. Die Richtlinie zur Ermessensausiibung wird gebilligt.

2. Befreiungen von Festsetzungen des Bebauungsplanes sind entsprechend dieser Richtlinie zu
behandeln. Fine Behandlung der auf Grundlage dieser Richtlinie vorgesehenen Befreiungen im
Bauausschuss ist nicht mehr erforderlich.

Protokoll

4.0 zur Kenntnis mit der Frage: muss hier formal noch irgend etwas beachtet werden?
5.1 zur Kenntnis

5.4 mit der Bitte, die Richtlinie zur Ermessensausiibung ab sofort umzusetzen.

5.0 Wiedervorlage 30. Oktober 2004



Grofe Kreisstadt Dachau

Bebauungsplan Nr. 5/65 fiir das Gebiet siidlich des Waldfriedhofs

Richtlinie zur Ermessensausiibung

Priaambel

Der Bebauungsplan Nr. 5/65 wurde am 10.08.1968 bekannt gemacht. Der Bereich ndrdlich
der PacellistraBe wurde in den 80er Jahren geéindert von Gértnerei zu Wohnbauland. Diese
Anderung wurde bekannt gemacht am 25.01.1989.

Der Bebauungsplan ist auch iiber 35 Jahre nach Inkrafttreten noch nicht vollsténdig realisiert.
Andererseits wurden bereits eine Vielzahl von Bauvorhaben mit Befreiungen von
Festsetzungen des Bebauungsplanes genehmigt, insbesondere Befreiungen von den
festgesetzten Baurdumen. :

Zuletzt wurden vermehrt Wiinsche nach einer VergroBerung des Baurechts in diesem Gebiet
an die Stadt heran getragen. Unter Wiirdigung des Prinzips des flichensparenden und
nachhaltigen Bauens, das in den letzten Jahrzehnten an Bedeutung gewonnen hat, soll diese
Richtlinie der Unteren Bauaufsicht eine Vorabschitzung des Einvernehmens geméf § 36
BauGB bzw. Art. 70 Abs. 2 BayBO erméglichen.

Nicht beriihrt von der Richtlinie sind die Geschosswohnungsbauten im Stidosten des
Geltungsbereichs.

1. Art der baulichen Nutzung

Eine Befreiung von der festgesetzten Art der baulichen Nutzung (Allgemeines Wohngebiet)
soll nicht erteilt werden.

2. MaB der baulichen Nutzung

Eine Befreiung von den festgesetzten riickwértigen und seitlichen Baugrenzen insbesondere
zur Erreichung einer ausreichenden Gebéudetiefe kann erteilt werden. Die Abstandsflachen
gemif} BayBO sind einzuhalten.

Von den festgesetzten Baulinien soll nicht befreit werden.

Eine Befreiung von der Anzahl der Vollgeschosse ist moglich, wenn die Wandhohe von 6,2 m
ab OK RohfuBboden nicht tiberschritten wird und die Dachneigung 42° nicht {iberschreitet.
Ein konstruktiver Kniestock bis hochstens 0,5 m ist moglich. Bei Gebaudegruppen sind
Wandhohen und Dachneigung aufeinander abzustimmen.

Durch diese Befreiung wird die mit der Festsetzung von 2wei Vollgeschossen verfolgte
Gebaudestruktur und Dachlandschaft erhalten.

Bei Gebsudegruppen ist bei Befreiungen eine einheitliche Losung aller betroffenen Nachbarn
erforderlich.



3. Anzahl der Wohnungen in Wohngebiiuden

Eine Befreiung ist méglich bis zu maximal 3 Wohnungen, wenn fiir jede Wohnung
mindestens ein Stellplatz real nachgewiesen wird.

4. Stellplitze

Die Anzahl der bauordnungsrechtlich erforderlichen Stellplétze ergibt sich aus der
Bayerischen Bauordnung in Verbindung mit den stédtischen Stellplatzrichtlinien.

Die Stellplétze sind bevorzugt auf dem eigenen Grundstiick, ausnahmsweise auf
nahegelegenen Grundstiicken nachzuweisen. Die Vorgartensatzung soll dabei beachtet
werden. Ausnahmen bediirfen einer Einzelfallpriifung, wobei die Ausnahmen zu beantragen
und zu begriinden sind. Dabei ist der Nachweis einer qualitativen Gestaltung des Vorgartens
zu erbringen. Die Stellplétze sollen auf dem Grundstiick moglichst stralennah untergebracht
werden, um die Versiegelung zu minimieren.

Stellplitze, die nicht nachgewiesen werden konnen, sind abzuldsen; dabei ist Punkt 3. zu
beachten.

5. Dachgestaltung

Ziel ist ein ,,ruhiges* Satteldach. Nicht zugelassen sind Walm- oder Kriippelwalmdécher.
Dachaufbauten sind mit einer Breite von maximal 1/3 der Dachlénge méglich. Die gesamte
AuBenbreite eines einzelnen Elements darf 1,5 m nicht {iberschreiten. Der Abstand zum
Dachrand muss mindestens 1,0 m und zur Kommunwand mindestens 1,25 m betragen.
Dachterrassen, Dacheinschnitte u.4. sind ausgeschlossen.

6. Mindestgrifie der Baugrundstiicke

Im Sinne der erwiinschten Nachverdichtung konnen Befreiungen von den festgesetzten
Mindestgrofien der Baugrundstiicke erteilt werden.

5.12/dsa
01.07.2004



Auszug aus dem Sitzungsprotokoll des Stadtrates Dachau vom 26 ,1,1971

BeschluB Nr. 638

Yon 33 ordnungsgemdB geladenen Mitgliedern des Stadirates sind 24 anwesend
BeschluBfahigkeit ist somit gegeben.
In nighim~ Sffentlicher Sitzung wurde einsiimmig — mit 21 gegen 3 Stimmen

folgendes beschlossen:

Betreff: Anderung des Bebauungsplans 5/65

BeschluB:

Der Stadtrat beschlielt die /nderung des Bebauungsplans 5/65
gem. § 13 BBauG dshingehénd, daf im Dereich westlich der
Prilot-Wolker-3tralie wahlwaiﬁg Wolm~ oder Sattelddcher in
giner Dachneigzung von 20 - 257 errichitet werden diixfen,

Begrindung:

it BeschluB vom 14,11.1967 Hr.210 hat der Stadtrat den
Bebauungeplan Hr.5/65 flir das Geblet slidlich des Waldfriedw
hofes als Satzung erlassen. Hach diesem Debavungsplan dliyre-
fen nur Satteldicher nit ca. 25 Grad Nelpgung supgeflhrt were
den.

Am 174121970 und 13.1,1971 stellte Stadtrat Herzmog Antrag
auf Anderunsg des Behauungsplens, wonsch im "Baugeblet Welde
friedhof® sowohl Satteldicher als auch Walmdidcher zugelapsen
werden sollen,

Im Bereich westlich der Prilat-~vWolker-Siralle gewlihrleisten
die relativ grolen Grundstiicke eine lockere Bebauung. binige
der Gpundsilicke sind berelits bebaut., Lo in der ummittelbaren
{Bhe deg Gelindeteiles berelts Hiuser mit Walmddchern stehen,
hesteht kein Hinderungsgrund gegen dle Trrichtung von Walme
dédchern in diesem Abpohnitt des Baugehleis,

Vegen der vorgesehenen engen Hebauwing und der kleinen Bauy-
parzellen konnte dagegen fir des Gebiet OSstlich der Prilate
“Wolker-StraBe elne Abwelchung von den festgesetzten Sattel-
dachformen nicht zugelassen werden,

Die finderung des Bebauungsplans wird gem. § 13 BBauG ohne
Auslegung und Genehmigung rechtgverbindlich, well gile die
Grundstilecke der #Flanung nicht berihrt und fir die Nutzung
der hetroffenen und der benzchharten Grundstilcke unerheblich
int.

Der BeschlufB wurde wmit 21 gegen 5 Stimmen in Offentlicher
Sitzung nach der Emplehlung des Beuausschusses vom 18,1,1971
(Besehluf Nr.508) gefaBliefd irat Dachau
.03 goz. Dr. Reltmelor
1., Burgermeister gez. Meigel
Stadlantmaun

brungsnroiowoll






