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~VERFAHRENSHINWEISE

Die Regierung von Oberbayern hat

Die Stadt Dachau hat mit BlESCh‘lUB den Bebauunqsn]an mit Bescheid
des Stadtrates vom 104 84 N« A% © vom 18.7.84 Nr.221/1- 4522 .1DAH 3 -5 (84)
den Bebauungsplan gemaPf § 10 BBauG gemdR 5 11 BBauG genehmigt. .

als Satzung beschlossen.

Dachau, den 2.5.1984

Dachau, den 17.5.84

Dr. Rejtmeier
Oberbirgermeister

Or., Reitmeier
Oberbirgermeister

Der genehmigte Bebauungsplan mit Begrindung liegt gemal % 12 Satz 1 BBaub
ab 78/29.7. 84 ?u jedermanns Einsicht offentlich aus.

Die Genehmigung und die Auslequng sind am 28./29.7.84 ortsublich

durch Verdffentlichung im Amtsblatt bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit nach § 12 Satz 3 BBauG rechtsverbindlich.
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SATZUNG

Die Stadt Dachau erldft aufgrund der §§ 2, 2 a, 9 und 10 in Verbindung mit
§ 13 BBauG des Bundesbaugesetzes (BBauG) i.d.F. der Bekanntmachung vom
18.8.1976 (BGB1. 1 S. 2257) der Verordnung uber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnuna - BauNV0) vom 15.9.1977 (BGB1. I S. 1763)
der Verordnung iiber die Ausarbeituna der Bauleitpldne sowie ulber die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnuna 1981 . PlanzV 81) vom
30.7.1981 (BGB1. I S. 833) des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

i d.F. der Bekanntmachung vom 2. Juli 1983 (GVB1. S. 419) und des Art. 23
der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) i.d.F. der Bekannt-
machung vom 26. Oktober 1982 (GVB1. S. 903) den

_BEBAUUNGSPLAN Nr. 5/65/a

im Bereich der Kohlbeck-, Etzenhausener StraBe, F1.Nr. £94/17 Gemarkung Dach

zur KEnderuna der Satzunaen des Bebauungsolanes Ny. §/65 fir das Gebiet
siidlich des Waldfriedhofes.

51

Die planerischen Festsetzungen im Bebauunasplan 5/67 der Stadt Dachau vom
Juni 1965, genehmigt mit RE der Reaierung von Oberbayern vom 30.7.1968
Nr. 1I/2 f-1V B 5-f102 DAY 1 und rechtsverbindlich ageworden mit der
Bekanntmachuna am 10.8.1969, werden im raumlichen feltungsbereich des
Bebauunasplanes Nr. 5/65 F1.Nr. 694/17 aufgehoben. An Stelle dieser
Festsetzungen treten die im Plan 5/65/a cetroffenen neuen planlichen
Festsetzungen.

§ 2
Das Dachgeschof darf kein Vollgeschof sein.
§ 3

Stellplatze diirfen nur im Bauraum untergebracht werden. Sonst nach
Planfestsetzungen.

§ 4
Die Traufhohe wird auf maximal & m festgesetzt.
&5

7u den Gartenseiten sind nur Dachgauben zuldssig, die untergeordnete ‘
Bauteile sind und mindestens 0,5 m Dachfldche bis zur Traufhohe aufweisen.

§ 6

Dieser Bebauungsplan wird mit der Bekanntmachung nach & 12 BBauG
rechtsverbindlich.



BEGRUNDUNG

Bebauungsplan Nr. 5/65/a
Kohlbeck-, Etzenhausener Strale
Vereinfachte Teilidnderung des Bebauungsplanes Nr. 5/65

Begriindung des Planentwurfes

Ausgangslage

Seit 1965 gilt der rechtsverbindliche Bebauungsplan

Nr. 5/65 fir das Gebiet siudlich des Waldfriedhofes,

der Grundziige der stddtebaulichen Entwicklung beriick-
sichtigte, die heute zum Teil durch die verdnderten
Anforderungen an das Wohnen und die ErschlieBungser-
fordernisse als iliberholt anzusehen sind. Daher konnten
_auch Abweichungen vom Bebauungsplan auf dem Befreiungs-
wege als mioglich angesehen werden.

Seit dem 2.11.1983 liegt der Stadt Dachau ein Antrag

auf finderung des Bebauundsplanes fiir den Bereich Kohl-
beck-, Etzenhausener StraBe, Fl.Nr. 694/17, vor:
Beabsichtigt wird eine Bebauung parallel zur Kohlbeck-
straBe, die nicht den Festsetzungen entspricht.

Der BauausschuB hat am 23.11.1982 eine Bebauung entlang
der KohlbeckstraBe als midglich beurteilt, die eine GFZ
von 0,6 und einen Bauraun von 30 m x 11 m einhédlt und
das bisherige MaB der Nutzung somit nicht iberschreitet.

Baubestand und Planungsziel

Die Umgebungsbebauung ist durch Ein- und Mehrfamilien-
hduser geprédgt. An der Nordseite der Kohlbeckstrale be-
findet sich die Landwirtschaftsschule. Nordéstlich ge-
werbliche Nutzung. Bei Beriicksichtigung der baulichen

und sonstigen Gegebenheiten der Umgebung und zur Schaffung
eines rubigen Innenbereiches ist es zweckmdBig, die Gebdude
parallel zur Kohlbeckstrale anzuordnen. Auch konnte, und
dies ist die Absicht des Eigentiimers, das bestehende Eck-
gebdude erhalten werden. Im westlichen Bereich des Grund-
stiickes befinden sich B#ume, die erhalten werden kdnnten.
Nach Siden sollte mit einer Pflanzauflage den Interessen
der Nachbarn Rechnung getragen werden. Stddtebaulich kann
durch die veranderte Anotdnung des Gebaudes die UmgebBungs-
situation und den Bediirfhissen auf giinstigere Lage auf

dem Grundstiick entsprochen werden.

Bebauungsplanentwurf

Die Art der Nutzung wird nicht verédndert, es verbleibt

bei WA. Der Bauraum wird auf 30 m x 11 m festgesetzt,

die GFZ betrigt 0,6, wobei das bestehende Gebaude im
Bauraum beriicksichtigt wird. Die Stellpldtze werden auf
den Bauraum beschridnkt, wohei eine Garage an der sudlichen
schon vorhandenen Grenzbebauung festgesetzt wird.
Wediterhin wird eine Hohenentwicklung von zwei Vollge-
schossen festgesetzt mit einem DachgeschoB bis zu 45°,
wobei das DachgeschoB kein VollgeschoB werden darf.




An der westlichen Grundstiicksgrenze wird eine Fléche
mit zu erhaltendem Baumbestand festgesetzt. An der
stidlichen Grundstiicksgrenze befindet sich eine Fliiche,
die mit Strduchern und Bdumen zu bepflanzen istl.
Ebenso soll der Vorgartenbereich begriint werden.
Aufgehoben werden die Baugrenzen im sidlichen Teil des
Grundstiickes an der Etzenhausener StraBe und der Bau-
raum im riickwartigen Grundsticksteil.

Da die vorgesehenen Anderungen die Grundziige des Be-

bauungsplanes Nr. 5/65 nicht berldhren und durch die

neue Planung eine Verbesserung der Situation erreicht

wird, die auch die benachbarten Grundstiicke in ihren
ichi ¥ i in vereinfachtes

Anderungsverfahren gemaB § 13 BBaulG durchgefihrt.

Fine Beteiliqung der Tréger offentlicher Belange ist

fir die Anderung nicht erforderlich. {ffentlich rechtliche
Belange stehen der Anderung nicht entgegen. Die weiteren
Beteiligunger gem&B8 § 13 BBauG, insbesondere die der
Nachbarn werden durchgefihrt werden.
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