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1.2

1.3

1. Verfahrensvermerke

2. Plandarstellung

J. Festsetzungen durch Planzeichen

4. Hinweise durch Planzeichen

5. Textliche Festsetzungen und Hinweise
6. Begriindung

Die Broschiire mit den textlichen Festsetzungen und Hinweisen
sowie die Begriindung sind Bestandteil des Bebauungsplans.

Verfahrensvermerke gem. BauGB

Der Stadtrat der Stadt Dachou hat am 09.4.9/ die Aufstellung
des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschiufi
wurde am 22.4. 9/ ortsiiblich bekanntgegeben.

Der Stodirat der Stadt Dachau hat am 02.0.L den
p Bebauungsplan gebilligt und den Beschiufi zur frith—
zeitigen Biirgerbetelligung und Anhrung der Trdger

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung

) vom 49.5. 92 wurden gemdfi § 3 Abs. 2 BauGB in der
| Zeit vom 22.6,92 bis /3.7.92 mit der ortsiiblichen
ntmachung vom 22.00,92 offentlich ausgelegt.




1.4

1.6
17

Der Stadtrat hat am 09.3.93 den Bebauungsplan in der Fassung
vom 05.4/92gemdp § 10 BouGB als Satzung beschlossen.

. Reitmeler

lirgermeister

Bebauungsplan wurde am /0.£.93 angezeigt.

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens wurde am 02.//.93
ortsilblich bekanntgemacht.

Der Bebauungplan tritt damit nach § 12 BouGB in Kraft.

Auf die Rechtsfolgen der 8§44 und 215 BauGB wurde
der Bekanntmachung verwiesen.

Eine Verletzung von Rechtsvor-
schrlften wird nicht geltend
gemacht (s.RS vom 19 10,93 Nr.
220-4622 DAH 3-13/ 93
Miinchen, den 11.11

Reg ung Ober ay n
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STADT DACHAU

Bebauungsplan Nr. 61/91 "Augsburger /Krankenhaus-/Géschlstrafie"”

mit integrierter Griinordnung

3. Festsetzungen durch Planzeichen

3.1 Abgrenzungen

311 N Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
312. —o—@—0— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

3.2.  Artder baulichen Nutzung

321 wB Besonderes Wohngebiet gem. § 4a BauNVO
Die Ausnahmen nach § 4a Abs. 3 Nr. 2 und 3
sind nicht zugelassen (§ 1 Abs. 6 Nr. 1)

3.3. MaB der baulichen Nutzung

330% 0,6 Grundflichenzahl, z.B. 0,6

3.3:2 GeschoBflichenzahl, z.B. 1,6

3i3.3. 1l Zahl der Vollgeschosse zwingend,: z.B. zwei Vollgeschosse
zwingend

3.34, D DachgeschoB als VollgeschoB

335 TH 11,50 maximal zuldssige Traufhohe iiber Oberkante Gehweg
z.B. 11,50 m

3.3.6 25 Mabangabe, z.B. 2,5 m

3.4. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
3.4.1. g geschlossenc Bauweise

3.4.2. o offene Bauweisc

DAHB61.DOC
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3.4.3, S il Baulinie

A i Baugrenze

3.4.5. &—> Firstrichtung bindend

3.4.6. 38°-42° vorgeschricbene Dachneigung, z.B. 38 bis 42 Grad

3.4.7. = Durchgangs- bzw. Durchfahrtsiiberbauung iiber éffentlich

gewidmeten bzw. offentlichen Fuiwegen im ErdgeschoB, die
zwingend von Bebauung freizuhalten sind

3.5. Verkehrsfliichen

351 — StraBenbegrenzungslinien

352 StraBenverkehrsflichen

353 verkehrsberuhigter Bereich

354 G offentlich gewidmeter FuBweg bzw. Fubgiingerbereich

’ auf privater Freifliche gem. Art. 53 Nr. 3, BayStWG

355 E Garagenzu- und -aqusfahrt

3.6.  Sonstiges

361 O Fléche fiir Trafostation

362 _TGa Fliche fiir Tiefgarage

3.6.3. GGa Gemeinschaftsgarage (offentliche Nutzung)
3.6.4. & Gebaudeseite mit erhdhier Schallimmission, Fenster von

Schlaf- und Kinderzimmern sind nicht zulissig

3.7.  Griinordnung
371 M private Griinfliche
37 ) Spielplatz

DAHB61.DOC
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373 [ } zu entfernender Baum

3.74. zu erhaltender Baum

375 @ zu pflanzender Laubbaum

3.7.6. zu erhaliende Striucher

377, zu pilanzende Straucher

4. Hinweise durch Planzeichen

4.1. Hinweise

+.1.1. / / bestehende Gebaude
£
412, abzubrechende Gebiude
4.1.3. m zu erhaltendes Baudenkmal
414 ;| T besichende Grundstucksgrenzen
4,15 vorgeschlagener Baukorper
4.1.6. FW offentlicher GuBbweg
4.1.7. PB Parkbucht, Parkstreifen ?
118 % Abbiegespur |

i
i
£
¥
[
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Innerhalb des gesamten Geltungsbereichs wird die hochstzulissige Grundflichenzahl (GRZ)

Die Zahl der Vollgeschosse ist in der Planzeichnung angegeben. Dachgeschosse (D) diirfen

Fiir dic Baugebiete nordlich und siidlich der Augsburger StraBe wird geschlossene Bauweise
festgesetzt. Fiir das Baugebiet siidlich der MittermayerstraBe/sstlich der Augsburger Strafe

Ein oberirdisches Vortreten von Bauteilen vor Baulinien und Baugrenzen gem. § 23 Abs. 2 und 3
BauNVO wird nicht zugelassen. Ausnahmsweise zuléssig ist das Vortreten vor Baulinien und Bau-
grenzen von untergeordneten Bauteilen i.S. des Art. 6 Abs. 3 der BayBO bis max. 20 % der Fassa-

Es ist nur ein konstruktiv notwendiger Kniestock bis maximal 20 cm zugelassen. Der Kniestock

Die Traufwandhéhe darf bei den Gebduden mit der Festsetzung II + D maximal 7,50 m, bei den erd-
geschossigen Anbauten maximal 3,00 m betragen. Als Traufwandhshe gilt das Mab von der fertigen
Gehsteigoberkante bis zum Einschnitt der AuBenkante der Umfassungsmauer in die Oberkante der

Die Traufwandhohe der Gemeinschaftsgarage (GGa) mufl mindestens 80 cm tiefer als die Trauf-

8 _Textliche Festsetzungen und Hinweise
S.1.  Art der baulichen Nutzung
5.1.1.  Fiir den gesamten rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans
wird besonderes Wohngebict gemih § 4a BauNVO festgesetzt
5.1.2.  Vergniigungsstitien und Tankstellen werden nicht zugelassen
S.2.  MabB der baulichen Nutzung
5241,
auf 0.6, die hochstzuldgssige GeschoBflichenzahl (GFZ) auf 1,6 festgelegt.
5.2.2
als Vollgeschosse ausgebaut werden.
3.3. Bauweise, Bauhohen, Baulinien, Baugrenzen
551
gilt offenc Bauweise.
$:3.2:
denlinge.
533.
wird gemessen von der Oberkante der Rohdecke bis zur Pfettenoberkante.
5.34.
Dachhaut an der Traufseite.
5:315;
wandhohe der umschlicBenden Bebauung sein.
S5.4. Dicher
54.1.

Es werden nur symmetrische Satteldicher zugelassen. Die zuldssige Dachneigung ist in der
Planzeichnung jeweils angegeben.

DAHB61.DOC
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5.4.2.

5.4.3.

344,
5.4.5.

5.4.6.

5.4.7.
54.7.

5.4.8.

i

5.5:1,

332

5.6.

Sl

5T

5.72

~RricE

Das in der Planzeichnung festgesetzte Flachdach iiber der Gemeinschaftsgarage (GGa) ist als
begriintes Dach auszufiihren.

Die in der Planzeichnung festgesetzten erdgeschossigen Anbauten miissen als transparente
Stahl-Glaskonstruktion ausgefiihrt werden, Vorgeschricben werden Pultdicher mit ciner Neigung
bis 14 Grad.

Die festgesetzte Firstrichtung ist bindend.
Dachiiberstinde an Ortgéngen und Traufen sind nicht zuldssig.

Gauben und liegende Dachfenster sind insoweit zuldssig, als sie in der Summe ihrer Breiten
ein Viertel der Dachliinge nicht iiberschreiten. Dacheinschnitte sind unzulissig.

Anlagen zur Energiegewinnung (Sonnenkollektoren) sind zulissig.
Als Dachdeckung wird naturroter Zicgel oder gleichfarbiger Betonstein festgesetzt.

Folgende Kaminkopfausbildungen sind zuldssig:
- verputzt und gestrichen wie Hauptgebiude,
- blechverklcidet

Aligemeine Gebiiudegestaltung

Putze sind in hellen Erdfarben zu gestalten, Farbkombinationen und farblich abgesetzte Sockel
sind nicht zulissig. Gemusterte Putze sind nicht zuléssig,

Abgrabungen und Abbéschungen zur Freilegung der Keller sind nicht zulissig.

Einfriedungen

Einfriedungen sind nicht zulissig.

Stellpliitze, Garagen, Tiefgaragen

Offene Stellplitze sind nur innerhalb der dafiir festgesetzten Flichen zuldssig.

Tiefgaragen sind unter simtlichen, in der Planzeichnung festgesctzten Neubauten und unter der
cbenfalls in der Planzeichnung abgegrenzten Hoffliche zuldssig.

Die Zufahrt zu einer oder mehreren Tiefgaragen und zur Gemeinschafisgarage darf nur gemeinsam
uiber die in der siidlichen Indersdorfer StraBe festgesetzte Zufahrt erfolgen. Die Zufahrtsrampe muf im
Gebiude licgen.

DAHB61.DOC 6
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574

5.8.

5.8.1.

9.9

5:913

3.9.2,

3.93.

5.9.4.

3.9.5,

5.10.

5.10.1.

5.10.2.

5.10.3.

5.104,

Sl

Sl el

TiefgaragenfuBbdden miissen auch in der untersten Ebene undurchlissig fiir fliissige Stoffe
hergestellt werden.

Feuerstiitten

Fiir die Hauptheizung werden Feuerstitten, die mit festen Stoffen betrieben werden, ausgeschlossen.

Sonstiges
Miilltonnen sind in die Gebdude zu integrieren.
Trafordume sind nur an der im Bebauungsplan durch Planzeichen festgesetzten Fliche zulissig.

Bauvorhaben sind gegen auftretendes Grundwasser zu sichern.

Stellplitze und Zufahrten sind wasserdurchlissig herzustellen, damit das Nicderschlagswasser
versickern kann,

Vor den Anwesen Augsburger StraBe 34 und Mittermayerstrae 2a miissen auf der offentlichen
Verkehrsfliche Aufstellméglichkeiten fiir Hubrettungsfahrzeuge nach DIN 14 090 vorgeschen
werden.

Immissionsschutz

In den neu errichteten Gebiuden entlang der Augsburger-/MittermayerstraBe, hierzu zihlt auch
das Gebiude unmittelbar nordlich der ausgewiesenen Griinfliche, diirfen in die den o. g. Strafien
zugewandten Gebdudeseiten keine Fenster von Schlafriumen eingebaut werden. Diesc Forderung
gilt auch fiir Fenster von Kinderzimmern,

Alle iibrigen Fenster von Wohn- und Aufenthaltsriumen der in Ziffer 5.10.1. genannten Gebédude

mit Sichtverbindung zur Augsburger- und Mittermayerstrabe miissen der Lérmschutzklasse 3 nach
der Richtlinic VDI 2719 entsprechen.

Di¢ Einhaltung dieser Larmschutzklasse ist unter Beriicksichtigung von Schallbriicken (z.B. Rolladen-
kéisten) zusammen mit dem Bauantrag nachzuweisen,

Das bewertete Schalldimmab von Dichern der in Ziffer 5.10.1. genannten Gebiduden muf auf der
der Augsburger- und MittermayerstraBe zugewandten Seite mindestens 40 dB(A) aufweisen.
Dicse Forderung eriibrigt sich, wenn Dachgeschosse nicht zu Wohnzwecken genutzt werden.,

In cinem Abstand von 15 m zur Tiefgaragenzufahrt diirfen keine Fenster von Schlafrdumen cingebaut
werden.

Freifliichen und Griinordnung
Die Griinordnung ist in die planzeichnerische Darstellung eingearbeitet.

DAHEB61.DOC 7
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S

3. dk31

5.11.4.

Sel1i5)

5.11.6.

S,

Die Freifléichen der Grundstiicke (private Griinflichen) sind zu begriinen und mit Biumen und
Stréuchern zu bepflanzen, Die gepflanzten Biume und Striucher sind zu pflegen, zu erhalten und
bei Ausfall durch Neubepflanzung der gleichen Art und Sorte zu ersetzen,

Mit den Bauantriigen sind jeweils F reiflichengestaltungspliine vorzulegen.
Tiefgaragen miissen im Bereich der Griinfléiche mindestens 60 cm Oberbodendeckung aufweisen.

Die Bepflanzung im Geltungsbereich des Bebauun gsplans ist mit folgenden Biumen und Striuchern
durchzufijhren:

Baumarten:

Acer in Arten - Ahorn
Aesculus in Arten - Kastanie
Corylus colurna - Baumbhasel
Crataegus in Arten -~ Dorn
Fagus in Arten - Buche
Robinia in Arten - Robinie
Quercus in Arten - Eiche
Sarbus in Arten - Eberesche
Tilia in Arten - Linde
Obstbiiume

Straucharten;

Standortgerechte Wild- und Bliitenstraucharten.

Die Verwendung immergriiner Gehélze der Arten Thuja (Lebensbaum), Chamaccyparis
(Scheinzypresse) und Junipers (Wacholder) ist nicht zuléssig.

Baumgrofe

Als Baume sind Exemplare mit einem Stammumfang von mindestens 18 - 20 cm zu verwenden.

Strauchgrife

Als Straucher sind Gehélze der GroBe 100 - 150 cm zu verwenden.

DAHB61.DOC
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6. Begriindung

gem. § 9 BauGB zur Aufsiellung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 61/91 "Augsburger-/
Krankenhaus-/Ggschlstraie" der Stadt Dachau

Geltungsbereich:

FL.Nr. 463, 466, 478, 535/3, 612, 612/2/4/6, Teilflichen von FLNr. 473, 530/5, 535/3, 647, 720/5
Gemarkung Dachau

A Planungsrechliche Voraussetzungen

¥ Der gesamte rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist mit Ausnahme der Krankenhaus-,
Augsburger und Mittermayer Strabe im genchmigten Flichennutzungsplan als "Besonderes Wohn-
gebiet" (WB) dargestellt.

B. Lage

Am nordlichen Rand der historischen Altstadt von der Goschlstrabe im Norden, der Indersdorfer
Strabe im Westen und der Krankenhausstrafic im Osten begrenzt. Sitdlich der Augsburger/
Mittermayer Strafie licgen die Grundstiicke FLNT. 463, 478 und 530/3/Teil im Geltungsbereich.
Westlich der Indersdorfer StraBe zihlt cin Teil der FLNr. 473 zum Geltungsbereich.

& Beschaffenheit
Das Gelinde ist leicht nach Siiden geneigt.
Auf der FLNr. 466 befindet sich hinter dem Gebiude Augsburger Strafe 42, das unter Denkmalschutz

steht, eine landwirtschaftliche Hofstelle. Ostlich schlieBt sich ein Autohaus mit Werkstitte an

(Augsburger Strabe 38). Auf der FL.Nr. 463 steht mitten in der Augsburger StraBe ein Geschiiftshaus.
FLNr. 478 ist mit einem Wohnhaus bebaut.

Im Rahmen der Neuordnung des Bereichs sollen mit Ausnahme des denkmalgeschiitzten Gebéiudes
alle baulichen Anlagen durch Neubauten ersetzt werden.

Siidlich der Goschlstrabe und ¢stlich der Indersdorfer StraBe (nordlicher Teil) stehen auf privatem
Grund erhaltenswerte Laubbidume (Eschen). Westlich des Baudenkmals Augsburger StraBe Nr, 42
gibt ¢s cine Obstbaumwicse und einen Bauerngarten. Auf der restlichen Fliche der Hofstelle finden
sich vereinzelt Obstbiume,

Auf dem Grundstiick F1.Nr, 478 befindet sich eine grofie, erhaltenswerte Eiche.

Im 6ffentlichen Strafenraum der Augsburger Strabe stehen Akazien; in der KrankenhausstraBe
ist cine Allee aus Rotdorn gepflanzt.

D. Bodenordnende Mafinahmen

Eine private Umlegung ist im Bercich innerhalb der Géschl-, Krankenhaus-, Indersdorfer- und
Augsburger/Mittermayer StraBe notwendig.

DAHB61.00C 9
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E. Bauliche Nutzung

Flichenzusammenstellung:

iiberbaubare Fliche 0,434 ha

private Griinflsiche 0,155 ha

offentl. gewidmete Fubgéingerfliche 0,173 ha

sonst. nicht iiberbaubare Fliiche 0,008 ha

Nettobaufliche 0,770 ha
Verkehrsfliache 0,518 ha
Gesamtfliche 1,288 ha

Ca. 120 Stellplitze sind in einer Tiefgarage und im oberirdischen Parkbau moglich.
Dic mégliche GeschoBfliche fiir dic Gemeinschaftsgarage betriigt 2100 m2.

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans kann eine BruttogeschoBfliche (BGF) von
9230 m2 realisiert werden méglich.
K. Erschliefung

1% Die Erschliefung des Gelindes ist durch die Goschl-, Krankenhaus-, Indersdorfer-/Augsburger und
Mittermayer Strafie gesichert.

Dic Zufahrt zur Ticfgarage und zur Gemeinschafisgarage in der westlichen Halfte des Baugebiets
muf  gemcinsam iiber die siidliche Indersdorfer Strabe erfolgen.

Zwischen der Einmiindung Goschlstrabe in dic KrankenhausstraBe und der Augsburger StraBe ist
cine offenlich gewidmete FuBgingerfliche geplant.

2 Wasscrversorgung, Abwasserbescitigung und Stromversorgung erfolgt durch die Stadt Dachau.
3. Die Gasversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Miinchen.

4. Miillbescitiguﬁg crfolgt durch das Vertragsunternchmen Fa. Mannert, Gersthofen.

5 Dic ErschlieBung wird von der Stadt Dachau ausgefiihrt.

G. Griinordnung

Durch die Uber- bzw. Unterbauung der landwirtschaftlichen Hofstelle entfallen grofic Teile der
Streuobstwiesen. Erhalten wird der Baum- und Heckenbestand siidlich der Gléschlstrafe und
ostlich der Indersdorfer Strafie sowic der Bauerngarten an der Augsburger Strabe. Die Flichen
werden als private Griinflichen ausgewiesen. Der vorhandene Baumbestand ist durch Neupflanzun-
gen zu erganzen,

Im Durchgangsbereich zwischen der Augsburger Strafic und der Goschistrabe werden private
Griinflichen mit Baumpflanzungen festgelegt. Der Bereich bietet sich fiir einen Spiclplatz an.

Die Eiche auf der F1.Nr. 478 ist zu erhalten. Zum Schutz des Wurzelraums die iiberbaubare Fliiche
auf dem Grundstiick entsprechend schmal festgelegt.

Die Akizienpflanzungen in der Augsburger Strabe sowie dic Rotdornallee in der KrankenhausstraBe
werden erweitert.

DAHB61.DOC 10
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H. Immissionsschutz

1. Der Kfz-Verkehr auf der Augsburger-/MittermayerstraBe verursacht Lirmpegel von etwas
66 dB(A) tags (6.00 - 22.00 Uhr) und 57 dB(A) nachts (22.00 - 6.00 Uhr). Daraus ergeben sich
Uberschreitungen der in der DIN 18005 festgelegten Orienticrungswerte von ca. 6 dB(A) tags
und 12 dB(A) nachts.

2 Bei Aushubarbeiten kann insbesondere im Bereich der ehemaligen Tankstelle mit Kraftstoffen
verunreinigles Erdreich anfallen,

G. Beschliisse

1. Aufstellungsbeschiub
gemil Bauausschufd vom
gemil Stadtrat vom

amtl. Bekanntmachung vom

24 Beschlub zur frithzeitigen Biirgerbeteiligung und Anhérung der Triger 6ffentlicher Belange
Bauausschufl vom 27.04.1992
Stadtrat vom 02.06.1992

3. Auslegungsbeschlufy

Bauausschub vom 22.10.1992
Stadtrat vom 20.11.1992

DAHB61.D0C 11
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