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1. VERFAHRENSHINWEISE:

-3

12

1.3

Der Stadtrat beschiof? am 13.07.93 die vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 36/86 ( § 13 BauGB)

Den Eigentumern der von den Anderungen betroffenen Grundsticke und den von
den Anderungen beriihrten Tragern éffentlicher Belange wurde vom 42.08.93
bis A0.08.93 die Gelegenheit zur,

Dachau, den 06.42.93

Dr. Reitmeier
Oberbirgermeister

\

Die Genehmigung bzw. die Anzeige ist am A9 M.93... ortsiiblich durch
Veréffentlichung im Amtsblatt bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist nach § 12 BaGB rechtsverbindlich.

Dachau, den %,/2 05 Dr. Reitmeier
Oberbirgermeister
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3. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

3.1. BB B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

3.2 Art der baulichen Nutzung

3.2.1. GE Gewerbegebiet
3.2.2. GE 12 Bauraum, z.B. GE 1.2.

3. MaR der baulichen Nutzung

331. (RZ 04 Grundfiachenzahl, z.B. 0,4

3.3.2. GFZ 16 Geschof¥flachenzahl, z.B. 1,6

333. TH<120 Traumohe als Hochstgrenze, z.B. 12,0 m
334. TH 120 Traufhéhe zwingend, z.B. 12,0m

3.3.5. I Zahl der VoligeschoRe, z.B. I

336. [JG#V(@E DachgeschoR ist kein VollgeschoR

3.4. Bauweise,- Linien,- Grenzen,- Gestaltung
.3.4.1. T Baulinie

342. =msessmess  Baugrenze

3.5. Verkehrsflachen

3.5.1 semsmmns  Otrallenbegrenzungslinie

3.6. Sonstiges
3.6.1. —e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
3.6.2. —x——  Abgrenzung unterschiedlicher Héhenentwicklung

3.6.3. &) Trafostation

3.6.4. MaRzahl, z.B. 18m
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Grinflachen
private Flachen zu begrinen und mit Strauchern zu bepflanzen
Baume zu pflanzen (heimische, standortgerechte Baume)

Gewasser, Bach

abzubrechende Gebaude, z.B. Hausnummer 16
Flursticknummer, z.B. 1095/2
Grundsticksgrenze

vorgeschlagene Grundstiicksteilung

offentliche Verkehrsflache, Fahrbahn

Rad- und FuRweg

- zu begriinende éffentiiche Verkehrsflache, Strassenbegleitgriin

E

Feuerwehrzufahrt
Standort fir Wertstoffsammelstelle

Kennzeichnung des Anderungsgebietes

KENNZEICHNUNG UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

HP T

Knotenpunktberechnung, Kreuzungsgestaltung sowie
erforderliche Sichtfelder fir Staats- und Bundesstrae

Héhenpunkt, z.B. Nr. 74, Héhe 483,390 Uber NN



6. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Die GroBe Kreisstadt Dachau erlaft

aufgrund der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB, des Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO), der Art. 91 und 7 Abs. 1 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (BauNVO) und des Art. 3 des Gesetzes iiber den Schutz der Natur, die
Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien Natur (BayNatSchG)

folgende Satzung:

6.1. Art der baulichen Nutzung

6.1.1. Die Baugebiete werden nach § 9 BauGB und § 8 BauNVO als
Gewerbegebiete (GE) festgesetzt.

6.1.2. In den Gewerbegebieten sind Betriebe des Beherbergungsge-
werbes, Lagerhaduser, Lagerplatze und Tankstellen nicht zulassig.
Gewergebetriebe sind nur dann zuléssig, wenn sie nicht wesentlich stérend im
Sinne des § 6 Abs. 1 BauNVO sind. Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind
ausnahmsweise nur in GE 1.1, 1.2, 2, 3.1, 3.2, 3.3 zulassig.

6.1.3. In den Gewerbegebieten sind Vergnlngungsstatten, insbesondere
Spielhallen nicht zuldssig.

6.1.4. In den Gewerbegebieten 1.1, 1.2, 2, 3.1, 3.2, 3.3 sind die
ausnahmsweise zuldssigen Anlagen fir sportliche Zwecke nicht
zulassig.

6.1.5. In allen Gewerbegebieten (GE 1-9) sind die ausnahmsweise zuldssigen

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter auf max. 2 Wohneinheiten, bezogen

auf das Baugrundstiick, begrenzt, wobei die Grenzen des § 39 II. WobauG
mafRgebend sind.

6.1.6. Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind ausgeschlossen. Das gleiche gilt
fur bauliche Anlagen, soweit sie nach der BayBO im Bauwich oder in
den Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden kénnen.

6.2. MaR der baulichen Nutzung
6.2.1. Innerhalb des Geltungsbereichs wird die Grundflachenzahl

in den Gewerbegebieten GE 1-6 und 9 auf 0,4 festgesetzt,
im Gewerbegebiet GE 7 auf 0,6.
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Fir die Gewerbegebiete 1-8 wird die GeschoRflachenzahl
auf 1,6 festgesetzt , fiir das Gewerbegebiet GE 9 auf 1,0.

Fir die Baugebiete gelten die festgesetzten Trauthéhen regeimalig
bezogen auf den Gehbahnanschnitt der angrenzenden ErschlieBungs-
strale.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen und Gestaltung

Die Hoéhenlage der FuBbodenoberkante des 1. VoligeschoRes wird auf
héchstens 0,6 m Uber Gelandeoberkante, bezogen auf den Gehbahnanschnitt
der angrenzenden ErschlieBungsstrale, festgesetzt.

Ein oberirdisches und unterirdisches Vortreten vor Baulinien und
Baugrenzen mit Gebdudeteilen (z.B. Erker, Schutzdacher usw.) gem.
§ 23 Abs. 2 und Abs. 3 BauNVO wird nicht zugelassen.

In den Gewerbegebieten entlang der Munchner Stralte 1.1,1.2, 2, 3.1, 3.2,
3.3 sind die Trauflinien als Traufkanten deutlich sichtbar herauszuarbeiten

Dacher, Dachneigungen und Dachaufbauten

In den Baugebieten sind nur geneigte Dacher zuldssig. Als Ausnahme
sind nur dann Flachdéacher zuldssig, wenn gewichtige betriebliche Griinde
vorliegen. Flachdacher sind zu begrinen.

In den Gewerbegebieten an der Minchner Stral3e 1.1, 1.2, 2, 3.1,
3.2, 3.3, sind Dachaufbauten nicht zulassig.

Bei der Errichtung von geneigten Dachern darf der First die Traufhdhe
max. um 3,5 m Uberschreiten.

Werbeanlagen

Werbeanlagen auf privaten und &ffentlichen Grundsticken und
Verkaufsflachen sind in jeder GréRe genehmigungspflichtig.

Werbeanlagen sind oberhalb der Traufhéhe und oberhalb des 2. Voll-
geschofes nicht zuldssig.

In den nicht Gberbaubaren Grundsticken sind Werbeanlagen ausnahms-
weise nur dann zuldssig, wenn die Nutzungsart dies bedingt.

Werbeanlagen dirfen nicht beweglich, grell leuchtend oder ange-
strahlt sein. Sie sind mit den Fassaden gestalterisch zu ent-
wickeln.
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Einfriedungen

Im Planungsgebiet sind Einfriedungen entlang der éffentlichen
Verkehrsflachen nur mit naturlasierten Halbstangenzdaunen oder
Naturhecken zugelassen, deren Hohe 1,3 m nicht Gberschreiten.

Zufahrten

Zu- und Ausfahrten von Baugrundstucken sind, soweit betriebliche
Belange nicht entgegen stehen, paarweise nebeneinander anzuordnen.

Stellplatze, Garagen, Tiefgaragen

Oberirdische Garagen, Garagenanlagen und Tiefgaragen sind nur
innerhalb der festgesetzten Baurdaume zulassig.

Die erforderlichen Stellplatze kénnen auch in Tiefgaragen oder
Gemeinschaftstiefgaragen nachgewiesen werden. Bei der Errichtung

von Tiefgaragen dulerhalb Gebauden, sind deren Decken um mind. 0,6m
unter Geléndeniveau abzusenken und entsprechend hoch mit Ober-
bodenschicht zu Uberdecken.

Oberirdische Stellplatze darfen nicht vollstéandig versiegelt werden.

TiefgaragenfuBbdden missen, auch in der untersten Ebene, so ausge-
bildet sein, dal sie undurchldssig gegeniber Flissigkeiten sind.

Feuerstétten

Fir die Hauptheizung werden Feuerstatten ausgeschlossen, die mit
festen Brennstoffen betrieben werden.

Ausnahmsweise kénnen fur den Betrieb in Notfallen zusatzliche
Feuerstatten fur feste Brennstoffe zugelassen werden.

Griinordnung

Die nicht Gberbauten Flachen der Baugebiete, mit Ausnahme der
Flachen fur Stellplatze, sowie der flir den Betriebsablauf be-

nétigten Flachen, sind zu begriinen, mit Baumen und Strauchern
standortgerechter Arten zu bepflanzen und in dieser Weise zu
erhalten. Ausgefallene Baume und Straucher sind nachzupflanzen.
Nachpflanzungen haben den Giteanforderungen der entfernten Be-
pflanzung zu entsprechen.
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Die Bepflanzung der Baugrundstiicke, der éffentlichen Griinanlagen
und der &ffentlichen Verkehrsfldchen ist vorzunehmen und in dieser
Weise zu erhalten, artentsprechend zu pflegen und zu unterhalten.

Pro 500 m? Grundstlicksgroe ist mindestens ein Baum zu pflanzen.
Vorhandene Baume kénnen auf die Mindestverpflichtung angerechnet
werden, wenn sie erhaltenswert sind.

Oberirdische Stellplatzanlagen sind sinzugrinen und mit Pflanz-
streifen fiir Baume zu gliedem. Es ist ein Baum fir S Stellplatze

zu pflanzen. Stellplatzflachen durfen nicht versiegelt werden (zuléssig
sind z.B. Schotterrasen oder Pflasterflaiche mit Rasenfugen) ,soweit
nicht nach anderen Rechtsvorschriften eine Versiegelung des
Bodens erforderlich ist.

Im Zuge der Grundstiicksteilung von Baurdumen sind beidseits des
Grenzveriaufs je 1,5 m breite Pflanzstreifen auszubilden.

Die vorgesehene Nutzung der Freifldchen und deren Bepflanzung ist
vom Bauherm in einem gesonderten Freiflachengestaltungsplan dar-
zustellen, der gemaR § 1 Abs. 5 bauaufsichtliche Verfahrensverordnung
(BauVerfV) mit dem Bauantrag einzureichen ist.

Larmschutz

Zum Schutz vor Verkehrslarm sind bei der Errichtung und Anderung
von Gebauden mit schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen Schallschutz-
vorkehrungen zu treffen.

Aufenthaltsraume von Wohnungen und vergleichbar genutzten Rdumen
sollen gegen AuRenlarm durch technische Vorkehrungen, (z.B. Schall-
schutzfenster), so geschitzt werden, dal® bei geschlossenen Tiren

und Fenstern am Tag ein Innenl&rmpegel von 35dB (A) und bei Nacht
ein solcher von 30dB (A) nicht Gberschritten wird.

Diese Innenraumpegel kénnen bei Burordumen um 5dB (A) Gberschritten
werden.

Bauliche und sonstige Anlagen sind so anzuordnen und auszubilden,
daR deren Emissionen die angrenzenden Gebiete, insbesondere das
Wohnen im westlich angrenzenden Wohnquartier an der Joseph-Effner-
StralRe nicht mehr stéren, als bei dem entsprechenden Gebietstyp

nach der Baunutzungsverordnung zuléssig ist.

Absatz 1 gilt auch fiir Anderungen, Nutzungsanderung und Erweiterung
baulicher und sonstiger Anlagen.
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan wird mit Bekanntmachung gem. § 12 BauGB
rechtsverbindlich.



7.1.

7.2.

7.3.

BEGRUNDUNG

Ausgangslage

Das Planungsgebiet befindet sich zwischen der AuReren Miinchner Strale

(B 304 Neu), dem Kreuzungsbauwerk mit der B 471 (Neu), der Bahnlinie
Minchen - Dachau und einem im Norden gelegenen kleinen Gewerbegebiet.
Der Stadtrat hat am 09.12.1986 beschlossen, flr das im Fldchennutzungsplan
als Gewerbegebiet dargestelite Bauland einen Bebauungsplan aufzustellen.
Der AufstellungsbeschiuB fand wéhrend der Zeit des Flachennutzungsplan-
Verfahrens statt. Ubergeleitete Bebauungspléane gibt es nicht. Anla zu dem
AufstellungsbeschiuR war die Voranfrage zur Errichtung eines Autohauses mit
AnschluR an die bestehende Bebauung. Die ErschlieBung des Gebietes ist ca.
40-50 m sudlich der Schwaigstrale geplant. Sie soll mittels einer Strale erfol-
gen und die rickwartigen Flachen erschliefen. Flr die Anbindung des
Gewebegebietes mit dem Wohngebiet auf der Bahnwestseite soll eine Fu3- und
Radwegeverbindung unter der Bundesbahn geplant werden.

Bestand

Nordlich des Baugebietes befindet sich gewerbliche Nutzung. West-

lich befindet sich die Bahnlinie Minchen - Dachau. Jenseits der Bahnlinie
befindet sich das Wohnquartier Dachau - Std an der Joseph-Effner-Strale,
das im Hinblick auf die Schallemissionen besonders zu bericksichtigen ist.
Sadlich des Gebietes befindet sich AuRenbereich bzw. landwirtschaftliche
Nutzflache und Gartenbauland.

Ostlich des Baugebietes befindet sich das Kreuzungsbauwerk der

B 471 mit der Munchner Strale (B 304). Jenseits der Minchner Stralle
befindet sich ein Mischgebiet. Dieses Mischgebiet ist entlang der Minchner
StraRe als Gewerbezone vorgesehen.

Auf dem Baugebiet befindet sich ein Gebdude. Dieses Gebaude soll
abgebrochen werden. Das Gebiet ist derzeit durch die Rothschwaige-
strafle erschlossen. Die Rothschwaigestralle soll zukinftig als FuR-

und Radweg vorgesehen werden. Die Flache ist derzeit Gberwiegend
landwirtschaftliche Nutzflache. Bepflanzung befindet sich teilweise an den
Randern.

Altlasten sind keine bekannt. Bauliche Anlagen und Gebé&ude sind,

ebenso wie historische oder prahistorische Anlagen, nicht bekannt.

Planungsziel

Die ca. 10 Hektar groRRe Flache soll zur Schaffung von hochwerti-

gen gewerblichen Arbeitspldtzen dienen. Die besondere Lage an der

B 471 und der AuReren Minchner StraRe geniigt hochwertigen Standort-
anforderungen.

Daher ist auf eine gute Organisation des gewerblichen Gebie-

tes besonders zu achten, wobei auf Gestaltungsmerkmale entlang der
Minchner Strale, das Eingangstor zur Stadt Dachau, besonders geach-
tet werden muB. Weiterhin ist auf die naturrdumliche Umgebung zu
achten. Es schlieft sich unmittelbar dem AuRenbereich an, der
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entsprechend dem Regionalplan in diesem Bereich durch einen
uberdrtlichen Griinzug mitgepragt ist. Westlich der Bahnlinie
Minchen/Dachau befinden sich hochwertige Wohngebiete. Diese Wohn-
gebiete mussen durch entsprechende Regelungen im Bebauungsplan be-
sonders berticksichtigt werden. Dies betrifft sowohl das optische
Erscheinungsbild als auch Emissionen. Entlang der Minchner Stralle

soll auf hochwertige Gestaltung Wert gelegt werden. Eine Straen-
randgliederung ist uneriaRlich. Besonderen Wert ist auch auf eine
gegliederte Hohenentwickiung von Nord nach Sid zu legen, wobei die
Sichtbeziehungen vom Dachauer Schlof3 nach Minchen bzw. dem Alpen-
vorland und Gebirge freizuhalten sind. Daher wird auch auf eine ansprechende
Dachlandschaft besonderen Wert gelegt. Flachdécher sind zu vermeiden.
Auf eine starke Durchgriinung des Gebietes und Begriinung der Bau-
grundstiicke wird Wert gelegt. Insbesondere sollen die Vorgéarten

intensiv begrunt werden und nicht fur gewerbliche Nutzung zur Ver-
fugung stehen. Der Versiegelung des Bodens soll weitestgehend ent-
gegengewirkt werden. Hierfur sollen besondere Satzungsbestimmungen
vorgesehen werden. Hierbei ist den besonderen Anforderungen des Um-
weltschutzprogrammes der Stadt Dachau zu entsprechen. Nichtgewerb-
liche Nutzungen sollen weitestgehend ausgeschlossen werden. Hierzu
zahlen insbesondere Vergniugungsstatten und Wohnungen. Entsprechende
Vorkehrungen sind hierfur vorgesehen. Entlang der Bahnlinie ist

eine starke Begrinung vorzusehen, ebenso ist die neu zu gestaltende
Rothschwaigestra3e als Fu- und Radweg zu entwickein. Der AnschiuB
zum Wohnquartier Dachau-Sid ist hierbei deutlich und zweckdienlich
herauszuarbeiten.

Bebauungsplan
GroéRen

Das Planungsgebiet ist ca. 10,2 Hektar gro3, davon sind 2,35 Hektar
offentlicheVerkehrs- und Grinflache, 7,8 Hektar gewerbliches Bauland und
0,13 Hektar Mischbauland.

Durch die Festsetzungen im Bebauungsplan sind ca. 164.000 m?
GescholRflache (GF) fir bauliche Nutzung mdglich.

Art der Nutzung

Als Art der Nutzung wird Gewerbe (GE) festgesetzt. Die Mdglich-

keiten der BauNVO werden dahingehend genutzt, dal unerwinschte
Nutzungen in Teilbereichen ausgeschlossen werden, um eine den

Zielen entsprechende Ausnutzung des Baugebietes mit hochwertigen
Arbeitsplatzen zu erméglichen. Demnach sind Abweichungen von § 8
BauNVO vorgesehen, die den besonderen rdumlichen Gegebenheiten
und den Zielen der Planung und des Umweltschutzprogrammes Rechnung
tragen. Dabei sind gestalterische und Emissionsgesichtspunkte mit

von Gewicht.
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MaR der Nutzung

Das Maf der Nutzung ist gepragt durch die Qualitat der ErschlieBung

und die Lage zum értlichen und Uberértlichen Verkehrssystem. Mit

der GFZ von 1,6 fur die gewerbliche Nutzung und 1,0 fur die Misch-
nutzung ist den Gegebenheiten Rechnung getragen worden.

Die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und 0,6 soll den Rahmen der Nut-
zungsmaéglichkeiten vergréBem helfen. Eine Baumassenzahl (BMZ) ist
nicht vorgesehen, da von maximalen GeschoRhéhen von 3,5 m ausge-
gangen wird. Uberhéhen sind in die Geschofflidche demnach einzurechnen.

Gebaudehdhen, Bauweise, Dachgestaltung

Die Héhenentwicklung ist nach den Vorstellungen der Nutzungs-
gliederung und der Lagesituation vorgezeichnet. Entlang der

Miinchner Strae sind Trauthéhen somit bindend an den Baulinien
vorgesehen. Die Traufhéhen sind dabei deutlich herauszuarbeiten.

Ebenso ist die Bauweise geregelt, um eine geordnete und geschlossene
Bebauung im Rahmen der Baurdume zu ermdglichen. Hierdurch soll eine
hochwertige Bauqualitat erreicht werden. Die Dacher sollen gestal-

tet werden, um in der besonderen Lage zwischen SchloRberg und Minchen
bzw. Alpenvoriand und Alpen gestalterische Beeintrachtigungen zu
vermeiden. Déacher sollen daher gestaltet werden, und es soll auch weitest-
gehend auf Dachaufbauten verzichtet werden, da diese in der Regel

aus den Dachemn stark herausragen.

Auf eine positive Einfiihrung der Dachlandschaft ins Dachauer Orts-

bild (hierbei ist auch das Wohnquartier in Dachau-Sid ein MaR-

stab), wird besonderen Wert gelegt. Flachd&cher sind insbesondere

bei den héheren Gebduden nicht erwiinscht, da sie als versiegelte
Flachen, zusatzlich auch technisch und klimatisch, nachteilig sind.

Sollten sie erforderlich sein, sind sie zu begrinen, wobei auf Art.

3 Abs. 4 BayNatSchG hingewiesen wird.

Baulinien, Baugrenzen

Entlang der Minchner Strale sind Baulinien vorgesehen, um eine
geordnete StraRenrandbebauung zu erméglichen. Weiterhin sind die
baulichen Nutzungen lediglich an Baurdume gebunden. Aulerhalb der
Baurdume sind weder Uber- noch unterirdische Nutzungen zuléssig.
Diese Flachen sollen als gliedernde Grinrdume zwischen den Be-
triebseinheiten bzw. den Gebauden das Gebiet auflockern und grin
durchgliedemn helfen.

Die Gliederung erscheint in unmittelbarer Nahe zum Dachauer Moos
aus kleinklimatischen Gesichtspunkten zusatzlich unerialich. Die
GroRzuigigkeit der vorgesehenen Baurdaume 148t einen groRen Hand-
lungsspielraum fir individuelle bauliche Ausgestaltung, die den
mannigfaltigen Betriebsanforderungen entsprechen kann. Die Grenzen
sind lediglich im Hinblick auf die besonderen Gegebenheiten der
Umgebungsbebauung ausgerichtet.
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Begrinung, Baumbepflanzung

Der Versiegelung der Flachen soll durch die Bepflanzung der
Vorgérten und der Parkplatzflichen entgegengewirkt werden. Die
vorgesehene anteilige Bepflanzung je m? Grundstlicksflache und je
Stellplatz soll das Gewerbegebiet positiv gestalten helfen. Eine
qualitative Freiflachengestaltungsplanung ist erforderlich, sie

soll in einem entsprechenden Plan nachgewiesen werden.

Kraftsfahrzeugstellplatze, Zufahrten

Die Flachen fiur Kraftfahrzeuge und Zufahrten sollen nicht versie-

gelt werden, soweit andere Vorschriften hier nicht entgegenstehen (z.B.
Tankstellen). Weiterhin sind die Stellplatze entsprechend den Regeln
der Garagenverordnung sowie den Stellplatzrichtlinien des Staats-
ministeriums des Inneren nachzuweisen. .Die zusatzlichen Vor-
schriften fir den Stellplatznachweis der Stadt Dachau sind ebenfalls
anzuwenden. Dariiberhinaus soll Hintereinanderaufstellung von
Kraftfahrzeugen nur dann zugelassen werden, wenn dadurch Betriebs-
einheiten angesprochen werden und eine deutliche Reduzierung der
Flachenversiegelung erméglicht wird.

Tiefgaragen sind, soweit sie nicht unter Gebauden liegen, zu (ber-
decken. Die FuRbéden der Tiefgaragen missen wegen der Gefahr
der Verunreinigung des Grundwassers undurchlassig gegen Fiussig-
keiten ausgebildet werden.

Brennstoffe

Um die Abgassituation in dieser besonderen Lage in Richtung Ober-
augustenfeld gering zu halten (Hauptwindrichtung Geiselbullach),

ist im Satzungstext vorgesehen, feste Brennstoffe auszuschlielen.

Die Verwendung von festen Brennstoffen widerspricht dem Umweltpro-
gramm der Stadt Dachau und ergibt dariber hinaus erhebliche
gesundheitliche Beeintrachtigungen durch die nicht unerhebliche,
zeitweilige Nebelbildung in der ehemaligen Moorlandschaft im

Bereich Augustenfeld.

Umlegung

Eine amtliche Umlegung ist nicht erforderlich, da Gber die Ver-
kehrsflachen hinaus keine Flachen abzutreten sind und eine private
Umlegung méglich ist.
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Kosten

Fur die Verwirklichung des Bebauungsplanes werden voraussichtlich
fur die Stadt Dachau folgende Kosten anfallen, die entsprechend den
gesetzlichen Bestimmungen nicht nur den stadtischen Haushalt belasten:

Stralenbau

Kanalisation

Wasser und Strom

Baumpflanzungen auf éffentlichen Fiachen
MaRnahmen fir die Baureifmachung

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen sind das Ergebnis

einer gerechten Abwagung aller erkennbaren &ffentlichen und privaten
Belange gegen- und untereinander.

Fldchenzusammenstellung

Uberbaubare Flache: ca. 53.200 m?
private Flache: ca. 25.400 m?
offentl. Grunflache: ca. 8.000 m?
offentl. Verkehrsflache: ca. 15450 m?
Nettobauflache: ca. 78.600m2
offentl. Flachen: ca. 23.500 m2
Gesamtflache Plangebiet: ca. 102.100 m?

zu erwartender Einwohnerzuwachs ca. 80 E

8

Geschossflachen

Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes nach § 13 BauGB
Die 1. Anderung des Bebauungsplanes umfaRt drei kleine Teilgebiete (A,B,C):

A. Die Gewerbegebiete GE 2.1 und 2.2 (alt) werden zu einem gréReren,
zusammenhangenden GE 2 (neu) zusammengelegt. Die Grundsticksteilung mit
privaten Grinflidchenstreifen (ca.670 m?) entfallt.

B. Die Grinflachenstreifen zwischen dem GE 1.2 und dem GE 8.1 (ca.630m?)
entfallen. Die Abgrenzungslinie unterschiedlicher Nutzungen bleibt bestehen.

C. Zwischen dem GE 8.1 und GE 8.2 ist auf der Flache des GE 8.2 ein
offentlicher FulR- und Radweg als Verbindungsachse mit BahnunterfUhrung zum
bestehenden Wohngebiet auf der Bahnwestseite geplant. Dieser ifentliche
Weg ist mit 5 m Breite und mit je einem 3 m breiten éffentlichen Grinstreifen auf
beiden Seiten festgesetzt (ca.570 m?).

Die Grundziige der Planung werden durch die drei Anderungen nicht beriihrt.
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Beschliisse/Daten

A. Bebauungsplan Nr. 36/86 (alt)
Aufstellungsbeschlu:

Amtliche Bekanntmachung:
vorgezogene Burgerbeteiligung
Trager offentlicher Belange:
Billigung im Stadtrat

offentliche Auslegung:
Satzungsbeschiul:

Rechtsverbindlich:

B. Bebauungsplan Nr. 70/93
Beschlu® zu 1. Anderung

Gelegenheit zur Stellungnahme der
betroffenen Eigentimer

Rechtsverbindlich

08.12.1986
29.07.1987
25.01-12.02.1988
19.01-19.02.1988
27.09.1988
12.12.1988-12.01.1989
19.11.1991

10.07.1993

13.07.1993

12.08.1993 bis 10.09.1993

A3
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