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1. VERFAHRENSHINWEISE: 2

1.1 Der Stadtrat hat am 12.07.1994 die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 62/91
nach dem vereinfachten Verfahren § 13 BauGB beschlossen.

1.2 Den Betroffenen wurde vom 09.08.1994 bis 06.09.1994 Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben.

Dachau, den /1,/0,/9%4 Dr. Reitmeier
Oberburgermeister

1.3 Die Stadt Dachau hat mit Beschlu® des Stadtrates vom 04.10.1994 den
Bebauungsplan gemaR § 10 BauGB| als Satzung beschlossen.

Dachau, den /1/0./ 774 Dr. Reitmeier
Oberblrgermeister

1.4 Der Satzungsbeschlu® wurde am 15/16.10.1994 ortsiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan wird seit diesem Tag zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten. Der Bebauungsplan tritt damit nach § 12 BauGB in Kraft. Auf die
Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung verwiesen.
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3.1.

3.2.

3.2.1.

3.2.2.
3.2.3.

3.3.

3.3.1.

. 3.3.2.

3.3.3.

3.4.

34.1.
342
3.4.3.

3.44.
3.4.5.
3.4.6.

34.7.

Festsetzungen durch Planzeichen

MI

Grenze des Geltungsbereiches

Art der baulichen Nutzung

Mischgebiet nach § 6 BauNVO;

Die Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 sind nicht
zugelassen;

die normalerweise zugelassenen Nutzungen nach
§ 6 Abs. 2, Nr. 5,6 und 7 sind nur ausnahmsweise
zugelassen.

Bauquartier, z.B. Ml 1

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

MaB der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze,

z.B. 2 Vollgeschosse + DachgeschoB mit Kniestock
als VollgeschoB

MaBangabe, z.B. 12,0m

maximale Traufhéhe, z.B. 6,60m

Bauweise, Baullnien, Baugrenzen
Baulinie
Baugrenze

Fldchen, auf denen erdgeschossige Anbauten gem.
Ziff. 5.6.1. textl. Festsetzungen zulassig sind

Satteldach
Pultdach

Fassaden, in denen nur Fenster der Schallschutz-
klasse 2 zugelassen sind

Firstrichtung, bindend
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3.4.8 T6a Flachen far Tiefgaragen

3.4.9. A festgesetzte Zufahrt

3.4.10. PHBHTRE- ] privater, nicht iberdeckter Stellplatz auf privater

......................... FreiﬂaChB, z.w.ingend

LWRE] Dfm : - - : ,

341+ EY/ private-tberdachte-Stellplaze-im-EG,zwingend—

3.5. Verkehrsflachen, Sonstiges

3.5.1. StraBenbegrenzungslinie

3.5.2 Verkehrsfldche

3.5.3. £ / / / / Mischflache, verkehrsberuhigter Bereich

4 '—'F‘N o | =T PP
aFe T L] UU"I’QB

35.5. i~ At kombinierter Rad- und FuBweg

3.5.6.  — — — bffentlicher Stellplatz

3.5.7. —_— zwingend zu errichtende Sichtschutzwénde, mind.
2.00 m und max . 2.30 m hoch ( sh. Ziff. 5.7.2. textl.
Festsetzungen )

3.5.8. farata e a e e zwingend zu errichtende Schallschutzwénde, mind.
2,20 m hoch ( sh. Ziff. 5.7.2. textl. Festsetzungen )

3.5.9. ® Flachen fir Milltonnen

3.5.10 O Wertstoffsammelstelle

1. Anderung Bebauungsplan Nr. 74/94:

3.4.12.

ZD

Zeltdach
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3.6. Grinordnung - MaBnahmen zum Schutz zur
Pflege und zur Erhaltung von Natur und
Landschaft

3.6.1. befestigte Flachen (Asphalt, Olympiamastix, Pflaster)

befestigte Fidchen mit geringem Versiegeiun sErad
C

3.6.2.
_ég 5 (Pﬂas;er mit Rasenfuge, Rasengittersteine, otter-
rasen

3.6.3. offentliche Griinflache: fiichige Bepflanzung mit
heimischen Striuchern und Baumen der

D

Traubenkirschen-Eschenwald-Gesellschaft (Pruno-
Fraxinetum)

private Grinflache, nicht iberbaubar und nicht
einzaunbar: flachige Bepflanzung mit heimischen
Strauchem und Baumen der Traubenkirschen-
Eschenwald-Gesellschaft (Pruno-Fraxinetum)

3.6.4.

3.6.5. SIREEESTEILRILS: ﬁrivate Grunflache: flachige Bepflanzung mit

: eimischen Strauchern und Biumen der
Traubenkirschen-Eschenwald-Gesellschaft
(Pruno-Fraxinetum); Baumanteil der zu pflanzenden
Gehdlze max. 2%

-----------------

3.6.6. private Freifldche, gem. textl. Festsetzung nicht
uberbaubar; Grinordnung siehe Ziff. 5.10.2.

3.6.7. . zu erhaitender Baum

3.6.8. . zu pflanzender Baum: Esche (Fraxinus excelsior),
H, StU 20-25

3.6.9. . zu pflanzender Baum: Eiche (Quercus robur),
H, StU 20-25 m.B.
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5.1. Art der baulichen Nutzung

5.1.1. Die Baugquartiere Mi1 bis Mi 4 werden als “Mischgebiet” gem. § 6 BauNVO
ausgewiesen.

512 Die gem. § 6 Abs. 2, Nr. 5,6 und 7 BauNVO allgemein zugelassenen Nutzungen
sind nur ausnahmsweise zulassig.

5.1.3. Die gem. § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassenen Nutzungen sind
nicht zugelassen.

5.14. In den Bauquameren Ml 3 und Mi 4+st—gem—§4—Abs—5—BauN¥9—aus—Gmnden—
|st Wohnntzung Aur in den Obergaschossen zulassig.

5.15. Nebenanlagen fiir die Kleintierhaltung gem. § 14 BauNVO sind nicht zuldssig.

52. Man der baulichen Nutzung

52.1. Die maximal zuldssigen GeschoBzahlen sind durch Einschrieb im
Bebauungsplan festgesetzt. (Sh. Planzeichen 3.3.1.)

522 Die maximal zuldssigen Baukérpertiefen sind durch Einschrieb im Bebauungsplan
festgesetzt.

5.2.3 Die maximal zuiﬁssa% n Traufhéhen flr die Hauptbaukdrper sind durch Einschrieb
im BP festgesetzt. (Sh. Planzeichen 3.3.3.)

5.24. Die maximale Traufhdhe fur erdgeschossige Anbauten und Vordacher wird mit
2,50 m festgesetzt.
Ausnahmsweise ist bei Garagen, soweit erforderlich, eine Traufhéhe von max.
3,00 m zuldssig.

5.3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Héhen

5.3.1. Es wird offene Bauweise festgesetzt.

5.3.2. Die Iangere Gebaudeseite ist als Traufseite auszubilden und parallel zur
festgesetzten Firstrichtung zu errichten.

5.3.3. Die Héhenlage der FuBbodenoberkante des 1. Vollgeschosses (ErdgeschoB)
wird mit 0,15 m Uber dem Niveau der angrenzenden ErschlieBungsstraBBe
festgesetzt

5.3.4 Das DachgschoB ist zwingend beidseitig mit Kniestock, 1,0 m Gber OK Dach-

geschoBfuBboden, auszubilden.
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5.4. Dacher

5.4.1 Fir die Dacher der Hauptbaukérper in den Quartieren Mi 1 und Mi 2 sind
symmetrische Satteld&cher mit einer Dachneigung von 37° zulassig.

5.4.2. Dacher von Anbauten und untergeordneten Bauteilen in den Quartieren Mi 1 und
Mi 2 sind als angelehnte Puitd&cher mit einer Dachneigung von 15° zulassig.

5.4.3. Die festgesetzten Firstrichtungen sind bindend.

5.4.4. Dachiiberstande an Ortgéngen und Traufen der Hauptbaukérper in den

Quartieren Mi 1 und Mi 2 sind nicht zul&ssig. Bei flachgeneigten Dachern nach
Ziff. 5.4.2. kdnnen Dachiberstdnde zugelassen werden.

5.45. Far steile Satteldacher nach Ziff. 5.4.1. wird rote Ziegeideckung festgesetzt.

5.4.6. Flachgeneigte Dacher nach Ziff. 5.4.2. sind mit Metalldeckung oder als Glasdacher
(auch in Verbindung mit Sonnenkollektoren) zulassig.

5.4.7. Die Décher der Hauptbaukérper in den Quartieren Mi 3 und Mi 4 sind mit
einer Dachneigung von15° und mit Metalldeckung zulassig.

8.5, Konstruktion und Gestaitung

8.85.1. Die Hauptbaukérper in den Quartieren Mi 1 und Mi 2 sind mit einem glatten
AuBenputz auszubilden, Zierputze sind nicht zulassig.

552 Die Baukdrper in den Quartieren Mi 3 und Mid, sowie Anbauten, untergeordnete
Bauteile und Nebengebadude kénnen auch in leichten AuBenwandkonstruktionen
ausgefiihrt werden, sofern dem nicht andere Rechtsvorschriften entgegenstehen.
Kunststoffverkleidungen sind nicht zulassig.

8.5.3. Fenster von mehr als 1,0 m Breite sind vertikal zu gliedem.

5.5.4. Vertikale Einschnitte an den Giebelseiten der Hauptbaukdrper sind nicht zulassig.
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5.5.5. Zu;' ﬁzg!ichtt.mg der DachgeschoBwohnungen in den Quartieren Mi 1 und Mi 2 sind
zulassig:

1. %achﬂéchenfenster, sofern sie an der Traufe beginnen und max. 0,80 m breit
sind.

2. Glassattel am First, mit einer Teilung wie Dachflichenfenster.

3. Glasdacher, auch in Verbindung mit Sonnenkollektoren, sofern sie an der
Traufe beginnen und maximal ein Drittel der Dachfldche ausmachen, mit einer
Teilung wie Dachflachenfenster.

4. Gauben, nur bei steilen Dachemn (37° Neigung) mit Kniestock, maximal
eingeschossig und bindig in der Fassade liegend, mit einer lichten Fensterbreite
von maximal 1,40 m.

5. Dacheinschnitte und sog. negative Gauben sind nicht zuldssig.
Ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen Dacheinschnitte, die fiir Freisitze in
den DachgeschoBwohnungen erforderlich sind, sofem sie an der Traufe
beginnen und Uberdeckt sind.

5.5.6. Fir Kaminkopfe sind folgende Ausbildungen zuldssig:

1. Verputzt oder gestrichen wie Hauptbaukdrper;
2. Blechverkleidungen;
3. freistehende Blechkamine am Haus mit grauer Verblechung oder in Edelstahi.

5.5.7. Garagentore sind als Holztore oder als Stahitore mit deckendem Anstrich zulssig.
Holzimitate sind nicht zul&ssig.

5.6. Anbauten

5.6.1. Anbauten sind im jeweils ebenerdigen GeschoB, nicht mehr ais 40 % der
Hauptbaukdrperlange in den als Gberbaubar gekennzeichneten Flachen
zulassig. (Sh. Planzeichen 3.4.3.)
Sie sind mit angelehnten Pultddchern gem. Ziff. 5.4.2. auszubilden.

5.6.2. Untergeordnete Bauteile sind gem. § 6, Abs. 3 BayBO nur auf 20 % der
Baukbrperiénge mit 1,50 m Tiefe und 2,00 m Breite zuldssig. Sie sind mit
angelehnten Pultdachern gem. Ziff. 5.4.2. auszubilden. Ausnahmsweise kénnen
Vordacher bis zu einer Tiefe von 1,50 m Uber die gesamte Lange des
Hauptbaukdrpers errichtet werden.

5.6.3. Der Dachanschiuf3 samtlicher Anbauten und untergeordneter Bauteile muf
unterhalb der Traufe des Hauptbaukdrpers erfolgen. Abschleppungen des
Hauptdaches sind nicht zulassig.
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5.7. Einfriedungen

5.7.1. Einfriedungen im Bereich der durch Planzeichen festgesetzten, nicht
einzaunbaren privaten Freiflachen sind nicht zulassig. ( Sh. Planzeichen 3.6.4.)

5.7.2. Die durch Planzeichen 3.5.7. zwingend festgesetzten Sichtschutzwénde ( Héhe

mind 2.00 m und max. 2,30 m ) sowie die durch Planzeichen 3.5.8. zwingend
festgesetzten Schallschutzwande ( Héhe mind. 2,20 m ) sind auszufiihren als:

1. Geschlossene Mauern, verputzt und gestrichen wie Hauptbaukérper,
2. Holzwande mit senkrechter Verbretterung.

$5.7.3. Alle anderen Einfriedungen sind ohne Sockel mit einer Héhe von 0,80 m bis 1,20
m zugelassen als:

1. Drahtgitterzaune,
2. Holzzdune aus senkrechten Halbstangen.

5.7.4. Als Abgrenzung zum Nachbarn sind an den Gebauden Mauern oder
Holzsichtschutzwande bis zur festgesetzten Tiefe der Anbauten zulassig.

5.8. Stellplatze, Garagen, Tlefgaragen

5.8.1. Garagen, Uberdeckte Stellplatze und offene Stellplatze sind nur innerhalb der als
Uberbaubar festgesetzten Grundsticksflachen zulassig.
Sofem sie nicht mehr als 10 % der Grundstiicksflache einnehmen, sind Garagen
und Uberdeckte Stellpldtze nicht auf die zuldssige Grundflache und
GeschoBflache anzurechnen.

5.8.2. Tiefgaragen sind in den Bauquartieren Mi 1, Mi 2 und Mi 3 zuldssig, innerhalb der
Baulinien und Baugrenzen und innerhalb der besonders gekennzeichneten
Flachen. (Sh. Planzeichen 3.4.8.)
Rampen sind in Gebaude zu integrieren oder mit Dachern gem. Ziff. 5.4.2. zu
Uberdecken.

5.8.3. Decken von Tiefgaragen auBerhalb von Gebduden miissen mindestens 0,60 m
unter das vorhandene Geldndeniveau abgesenkt werden. Sie sind
entsprechend hoch mit Oberbodenschicht zu Gberdecken und zu bepflanzen.

5.8.4. TiefgaragenfuBbdden missen auch in der untersten Ebene undurchlassig gegen
Flussigkeiten ausgebildet werden.

5.8.5. Offene Stellplatze und Stauraume vor Garagen diirfen nicht versiegelt werden,
sofern nicht andere Rechtsvorschriften eine Versiegelung erfordem.
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5.9.
5.9.1.

5.9.3.

5.9.4.

5.10.

5.10.1.

5.10.2.

3.11.

5.11.1.

5.11.2.

5.11.3.

5.11.4.

5.11.5.

Nebenanlagen, Sonstiges

Nebengebdude sind nur innerhalb der als iberbaubar festgesetzten
Grundstiicksflachen zulassig.

Miiltonnen sind in die durch Planzeichen 3.5.9. festgesetzten Gebaudeteile zu
integrieren.

Auf der durch Planzeichen 3.5.10. festgesetzten Flache ist eine Wertstoffsam-
meistelle einzurichten.

Feuerstitten

Fir die Hauptheizung werden Feuerstatten ausgeschiossen, die mit festen
Brennstoffen betrieben werden.

Ausnahmsweise kénnen zusatzliche Feuerstatten fir feste Brennstoffe
zugelassen werden.

Grlnordnung - MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Erhaltung von
Natur und Landschaft

Die flachige Bepflanzung mit heimischen Strduchem und Badumen der
Traubenkirschen-Eschenwald-Gesellschaft (Pruno-Fraxinetum) gem. Planzeichen
3.6.3. und 3.6.4. ist im Pflanzraster von 1 x 1 m herzustellen.

Qualitatsmerkmal: Leichte Straucher, mind. 80 - 100 cm, und leichte Heister, mind.
125 - 150 cm. Die Artenauswahl hat sich zwingend an der Pflanzengesellschaft
des Pruno-Fraxinetums zu orientieren.

Die Pflanzfldchen sind ohne Pestizideinsatz zu pflegen. Auf die Enwicklung und
Erhaltung der Krautschicht im Gehdlzbereich ist zu achten.

Anstelle von intensiv geméahten Rasenflachen sind flr die privaten Freiflachen
zweimahdige Wiesenflachen (Blumenwiese) auf néhrstoffarmem Substrat
auszubiiden.

Begriindung: Arten- und Biotopschutz, Biotopvernetzung zwischen Stadtwald
und Neuhimmelreich.

Nadelgehdélze, insbesondere Serbische Fichten, Blaufichten, Tannen und Thujen
sind als Bepflanzungselemente nicht zugelassen.

Ausgefallene Badume und Straucher sind spatestens in der foigenden
Vegetationsperiode nachzupflanzen. Die Nachpflanzungen haben in den
Guteanforderungen der entfernten Bepflanzung zu entsprechen.

Die vorgesehene Nutzung der nicht bebauten Flachen, der Nachweis des
Versiegelungsgrades, MaBnahmen zur Griinordnung - insbesondere zur
Vegetationsplanung - sind vom Bauherrn in einem gesonderten Freiflachenge-
staltungsplan darzustellen, der gem. § 1 Art. 5 BauVerfVO mit dem Bauantrag
einzureichen ist.
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Begrindung

gem. § 9 BauGB zur Aufstellung des verbindlichen Bebauungsplanes Nr. 7./ 9%
der Stadt Dachau

Geltungsbereich: Gemarkung Dachau

FI. Nr. 1334, 1335, 1336, 1337, 1338, 1339,
1342/4 (Teilfl.), 1334 (Teilfl.)

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Im Fidchennutzungsplan ist das Gebiet nérdlich und sidlich eines in Ost-West-
Richtung verlaufenden schmalen Griinzuges als “Allgemeines Wohngebiet” (WA)
ausgewiesen.

Eine Anderung des Fl&chennutzungsplanes entsprechend den Festsetzungen im
Bebauungsplan wird durchgefiihrt.

Lage

westlich der HaupterschlieBung Grébenrieder StraBe. Im Osten schiieBen sich
Schul- und Sporteinrichtungen an, im Westen groBe zusammenhangende
Wohnbauflachen der Stadt.

Beschaffenheit
Das Gelénde ist weitgehend eben.

Fl. Nr. 1339 weist im westlichen Teil einen Garten mit Rasen, im 6stlichen Teil
extensive Rasenflachen und eine wassergebundene Zufahrt auf.

Auf Fl. Nr. 1338 steht in der Mitte ein Einfamilienhaus, an das sich nach Westen
ein aiterer Birkenbestand anschlieBt; das Gebaude an der Grébenrieder StraBe
wird gewerblich genutzt. Die Gérten sind extensiv gepflegt, der Anteil an Altgras
isé g;o B. Hervorzuheben ist der Baumbestand entlang der Grenze zu FI. Nr.
1337.

Fl. Nr. 1337 ist eine nicht genutzte Wiesenflache mit Altgras-Strukturen und
Eschenjungwuchs.

Fl. Nr. 1336 und 1335 sind ackerbaulich genutzt.

FI. Nr. 1334 dient als Zufahrt zu den nérdlich gelegenen Gebauden; im &stlichen
Teil ist der Oberboden abgeschoben, nach Westen schlie Bt ein Altgrasbestand
an.

Das Planungsgebiet gehdrt zum Wuchsgebiet der Traubenkirschen-Eschenwald-
Geseilschaft (Pruno-Fraxinetum), die sich als Folige der Niedermoorentwésserung
hier einstellen wiirde. Der Flurabstand betragt ca. 120 cm.

Bodenordnende MaBnahmen

Eine private Umlegun% ist vorgesenhen im Bereich der Flurnummem 1334, 1335,
1336, 1337, 1338, 1339.
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E.

Bauliche Nutzung

1.

Flachenzusammenstellung Bestand

private Flachen 10485 gm
offentl. ErschlieBung 345 gm
Gesamtflache 1083 gm

Flachenverteilung

Nettobauland 7315 gm (70%)
Mi1 2570 gm

Mi2 2630 gm

Mi3 1015gm

Mi4 1100 gm

ErschlieBung und Grin 3170 gm (30%)
(aus Umlegung)

Gesamtflache (Bruttobauland) 10485 gm  (100%)
vorh. ErschlieRung 345 gm
Gesamtflache Geltungsbereich 10830 gm

Es werden Wohngebéude mit ungefahr 45 Wohneinheiten mit Stellplatzen
in Tiefgaragen, oberirdischen Garagen und auf oberirdischen Stellpiatzen
je 1 Stellplatz pro WE in Tiefgarage oder oberirdischer Garage,

0,5 Stellplatze pro WE als offene Stellplatze, sowie Flachen fir gewerbliche
Nutzung ausgewiesen.

Es ergibt sich eine GeschoRflaiche GF von ungeféhr 5123 gm und eine
GFZ von durchschnittlich 0,7 (GFZ Mi 1 = 0,63, Mi2=10,78 Mi 3 =0,5,
Mi 4 =0,82).

Erhéhung der Einwohnerzahl um ca. 110 Einwohner.
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ErschlieBung

Die verkehrstechnische ErschlieBung der Wohnbebauung erfoigt iber die
Grébenrieder StraBe und die Eschenrieder Strafe.

Wasserversorgung, Abwasserbeseitigung und Stromversorgung ibemimmt die
Stadt Dachau.

Gasversorgung erfoigt durch die Stadt Miinchen.
Millbeseitigung erfoigt durch den Landkreis Dachau.
Die ErschlieBung wird durch die Stadt Dachau ausgefiihrt.

Granordnung - MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Erhaltung von Natur
und Landschaft

Die Festsetzungen zur Griinordnung steilen einen Beitrag zur Entlastung des
Landschaftshaushalts (insbes. des Wasserhaushalts) und zum Arten- und
Biotopschutz dar.

Das Planungsgebiet ist ein wichtiges Kettenglied im stidtischen Biotopverbund
zwischen dem weitlidufigen Stadtwald im Osten und dem kiinftigen Bebauungs-
gebiet Neuhimmelreich im Westen.

Der Bebauungs- und Grilnordnungsplan enthait nachstehende Biotop-Bausteine
bzw. Strukturelemente:

3.1. vorhandene éltere Birken im Sidwesten
3.2. groBkronige Eichen und Eschen als straBenbegleitende Biume

3.3. flachige Strauchbeflanzung mit naturbetonter Krautschicht unter
groBkronigen Baumen

3.4. flachige Baum- und Strauchbepflanzung mit naturbetonter Krautschicht auf
_ den privaten Freiflichen

3.5. extensive, blitenreiche Wiesenflachen auf den privaten Freiflachen.
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H. Eri&uterungen

Nach dem BeschluB des Bauausschusses soll das Baugebiet zwischen

Grébenrieder StraBe und Eschenrieder StraBBe den wichtigen Verkehrsanschiu

der kiinftigen Stadterweiterung “Himmelreich” an die HaupterschlieBung

glrgbenrieder StraBe und damit an die AnschiuBstelle Dachau-Siid der B 471
iiden. :

Der Ausbau der enstehenden Kreuzung zu einem Kreisverkehr mit be%leitender
Bebauung fihrt dariber hinaus zur Enstehung einer stadtebaulichen Eingangs-
situation zu den siidlichen Stadtteilen.

Eine solche Kreuzungsausbildung soll den ankommenden Verkehr bremsen, das
Abbiegen in die Eduard-Ziegler-Strafe erleichtem und die Situation in der
unibersichtlichen Kurve entscharfen.

Bis zur endgultigen Ausbildung der Kreuzung mit der Grébenrieder StraBe soll die
neue Erschiie BungsstraBe als EinbahnstraBe von der Grobenrieder - zur
Eschenrieder StraBe gefiihrt und damit ein Einmindungsverkehr im Bereich der
Innenkurve vermieden werden.
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L Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 74/94 ( ehem. 62/91)

Der zwischenzeitlich rechtsverbindliche Bebauungsplan wird im siidlichen
Bereich bereits entsprechend den Baugenehmigungen vollzogen, nachdem auch
eine private Umlegung durchgefiihrt wurde. Hierbei ist der Stadt die 6ffentliche
Verkehrsfliche (zukiinftige Zufahrt zum Baugebiet Himmelreich) zugewiesen
worden. Auch hat die Stadt ein Baugebiet zugeteilt bekommen, nérdlich der
Spange zum Himmelreichgebiet (Giindinger StraBe, direkt an der Grébenrieder
StraBe). Somit ist das wichtigste Ziel des Bebauungsplanes erreicht worden.

Im Hinblick auf die Bebauung im &stlichen Bereich am Kreisverkehr, wurden auf
Anregung der Beteiligten auch ardere Bauformen, als die bisher vorgeschlagene
Rundbebauung gepriift, die den Nutzungsgesichtspunkten eher entgegen kommen
kann. Die nur als formal zu verstehende Bebauung ist eindeutig auf den
Kreisverkehr hin orientiert und ist schwer nutzbar. Auch ist der &stliche Teil des
Kreisverkehrs kaum bebaubar. Der Kreisverkehr in diesem Bereich ist in einer
offentlichen Griinfliche gelegen und daher auch im Bebauungsplan nicht
aufgenommen worden.

Um die wichtige Position nach Westen zu entwickeln und einen zukiinftigen
Kreisverkehr als Option aufrechtzuerhalten, wurden andere Bauformen gepriift.
Hierbei zeigt sich, daB mit einer dreigeschossigen Wiirfelbebauung, mit flachem
Zeltdach bei gleichem Baurecht, der Situation am ehesten gerecht werden kann.
Diese Bebauungsform kann mit und ohne Kreisverkehr eine der Bedeutung der
Lage entsprechende Signalwirkung ermdglichen. Lage und Mafl der Gebdude
wurden gedndert, jedoch ohne die Grundziige der Planung zu berithren. Auch
wurden Anpassungen an die bestehenden Verhiltnisse (Baumfillungen und
private Umlegung im Plan mit aufgenommen).

Es wird wegen der aufgenommenen Anderungen das Verfahren nach § 13 BauGB
durchgefiihrt.
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l. Beschliisse

1. Stadtratsbeschluf zur vereinfachten
Anderung, §13 BauGB vom 12.07.1994

2. Stellungnahme der Betroffenen
mit Frist vom 09.08.1994 - 06.09.1994

3. Stadtratsbeschlu, Satzungs-
beschiu® vom 04.10.1994

4. Bekanntgabe im Amtsblatt,
Rechtsverbindlichkeit vom 15/16.10.1994
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