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GROSSE KREISSTADT DACHAU, BEBAUUNGSPLAN NR. 76/95 Stand: 05.03.1996
"GEWERBEPARK AM SCHWARZEN GRABEN"

VERFAHRENSHINWEISE:

1.1 Der Stadtrat hat am 09.05.1995 die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 55/90 und die
Auslegung sowie Anhdrung der Tréger o6ffentlicher Belange b n.
Rurt Biffey

Obeybifgermei
Dachau, den 17, MAI 1996
} r (f
1.2 Die friihzeitige Biirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom 19.06.1995 bis zum

03.07.1995 durchgefiihrt mit ortsiiblicher Bekanntmachung vom 17/18.06.1995.
Kurt Piller
Oberhirgermeister

Dachau, den 1 ?, MAI 55"9’5 f
1.3 Die Anhérung der Trager offentlicher Belange wurde in de Zret'rllgjfl zum 19.07.1995 durchgefiihrt.
u i

er

T, Oberpirgermei
Dachau, den | 7. MAI 1325 2 '

1.4 Der Bebaungsplanentwurf und die Begriindung wurden gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom
30.10.1995 bis zum 30.11.1995 mit der ortsiiblichen Bekanntmachung vom 20.10.1995 &ffentlich

ausgelegt. Kurt Piller

Oberbirgermeister
Dachau, den 1 7. MAl 1998 %
i [l

1.5 Die Stadt Dachau hat mit BeschluR des Stadtrates vom 05.03.1996 den Bebauungsplan

gemaR § 10 BauGB als Satzung beschlossen. Kurt Piller
Oberblrgermeiste
Dachau, den 17, MAI 1996
W o ,'/6/ ff_
1.6  Der Bebauungsplan wurde am 17HA|1998 gem. § 11 BauGB angezeigt.
Kurt Piller

Oberbiirgermeister
Py q
1.7 Der Satzungsbeschluf wurde am ‘\)/{'?*{C ortsiiblich bekannt gemacht. Der
Bebauungsplan wird seit diesem Tag zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Der Bebauungsplan
tritt damit nach § 12 BauGB in Kraft. Auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB wurde in

der Bekanntmachung verwiesen. Kurt Piller
Oberbiirgermeistér

Dachau, den /4 /47 %) 7L |
I

Dachau, den 1 7. MAI 1995



1.8

Der Bebauungsplan Nr. 76/95 wurde mit Anzeigebescheid der
Regierung von Oberbayern vom 08.07.96, Az. 220-4622-DAH-3-2(96),
sanktioniert. Eine Verletzung von Rechtsvorschriften nach

§ 11 Abs. 3 BauGB wurde nicht geltend gemacht.

Minchen, den 20.11.96

k.

Klaus- Peter chmi

Itd. Regierungsdir Regierung von Oberbayern



Die GroBe Kreisstadt DACHAU erlaBt auf Grund §§ 2,3,4,8,9,10,11,12 und 13 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung vom 8.12.86 (BGBI. | , S. 2196), Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern, (Gemeindeordnung GO), Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Verordnung iber die
bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO), in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132) und der 5. Verordnung iiber die Ausarbeitung der
Bebauungspléne und die Darstellung des Planinhalts ( Planzeichenverordnung 1981 (PlanzVO 81) vom
30.07.1981 (BGBI. I. S. 833) diesen Bebauungsplan als

SATZUNG

1. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN:
Die Festsetzungen durch Planzeichen des Bebauungsplanes Nr. 55/90 "Gewerbepark am
Schwarzen Graben" vom 11.03.93 behalten weiterhin Giiltigkeit.

2. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT:
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 55/90, "Am Schwarzen Graben" vom 11.03.93
behalten weiterhin Giiltigkeit.

BEGRUNDUNG

Aufgrund einer Anfrage des Grundstiickseigentiimers und Betreibers des Bau- und Gartencenters
hat der Stadtrat am 20.03.95 die Anderung des Bebauungsplanes fiir das Baugebiet GE (b) 6 und
einen Teil des SO 2 und 9.5.95 die Anderung der Flachennutzungsplan-Darstellung fiir das
Baugebiet GE (b) 6 von Gewerbe- in Sondergebiet beschlossen.

AnlaR fiir die Anderung sind der Wunsch nach Trennung von Bau- und Gartencenter mit
entsprechender Umorganisation und vertretbarer Erweiterung.

Das Ge (b) 6 ist rdumlich und funktionell bestens hierzu geeignet und war auch urspriinglich als
Sondergebiet vorgesehen. Der nach der friihzeitigen Biirgerbeteiligung und Anhérung der TOB
verdnderte Umgriff wird als Gartencenter festgesetzt.

Die landesplanerische Beurteilung vom 19.08.94 in Ergdnzung zu der vom 12.10.92 stellt fest, da
Auswirkungen auf die Verwirklichung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung nicht zu
erwarten sind. Im Rahmen des Verfahrens sind die Angaben durch die hohere
Landesplanungsbehérde bestétigt worden.

Eine wesentliche Anderung der baulichen Konzeption ist nicht vorgesehen. Das vorhandene
Baurecht aus dem Bebauungsplan Nr. 55/90 fiir das Sondergebiet 2 und das GE (b) 6-Gebiet wird
durch das erweiterte Sondergebiet SO 2, SO 2 (sidlich) nicht erhéht.

Die bauliche Konzeption nimmt die Restriktionen des giiltigen Bebauungsplanes im Hinblick auf die
erhthten Schallimmissionen auf.

Die Festsetzung 3.4.5 und 3.4.6 hierzu wird nicht nur beibehalten sondern durch die neue
Konzeption erweitert.

Der Anteil an freier und versiegelter Fliche wird nicht verdndert. Der im Plan aufgenommene und zu
schiitzende Baum wird durch die Neuplanung in einem Bereich von ca. 17,5 x 17,5 m erhalten
werden. Dies ist auch die ausdriickliche Absicht des Bauherren.

Grundlage fiir die Plankonzeption sind die Skizzen des Bauherrn und die Beschlisse des
Bauausschusses vom 21.06.93, 19.09.94, 21.11.94 und 20.03.95 sowie 18.09.95. Demnach wird
durch die Festsetzungen eine GF von ca. 9000 gm erreicht und eine Stellplatzzahl von ca. 350
nachgewiesen. (SO2 und SO2 (siidlich)).

Zur Frage der Zufahrt wird ausdriicklich eine direkte Anfahrt von der Alten Rémerstralle
ausgeschlossen. Ebenso hat die Feuerwehrumfahrung auf eigenem Grundstiick stattzufinden. Der
siidlich angrenzende FuB- und Radweg ist hergestelit und hierfiir nicht geeignet. Es wird empfohlen,
die Zufahrt zum Parkplatz von der FraunhoferstraBe in die NewtonstraBe zu verlegen. Der
abflieRende Verkehr ist (iber eine Einbahnregelung nach Siiden vorzusehen.

Grofe Kreisstadt Dachau, den 05.03.1996




BPL NT. 76195
#-"Am Schwarzen Graben".
2. Anderung von BPL Nr 55/90
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Stadtbauamt

gez. Kistler
13.09.1995



