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VERFAHRENSHINWEISE:

Der Stadtrat hat am 13.02.1997 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 90/97
.BahnhofstraRe” beschlossen. Der AufstellungsbeschiuR wurde am 14.03.1997
ortstiblich bekannt gemacht.

Die frihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde vom 1.9.1997
bis 22.9.1997 und die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach § 4
BauGB wurde bis 26.9.1997 durchgefihrt.

Dachau, den %0./2 9 ¢ Kurt Piller /7(—
Oberbilirgermeister W ¢ Wr

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2
BauGB vom 09.02.1998 bis 09.03.1998 éffentlich ausgelegt.

Dachau, den 0. /2. %€ Kurt Piller /ﬁf
Oberburgermeister "'B/ r

Die Stadt Dachau hat mit BeschluR des Stadtrates vom 08.12.1998 den
Bebauungsplan als Satzung beschlossen .

Dachau, den 3@ IR. %8 Kurt Piller /“‘//7( @U’—
Oberbirgermeister

Der BeschluR des Bebauungsplanes nach § 10 Abs. 3 BauGB wurde am
.171.499%  ortstiblich bekanntgemacht. Der Bebauungs- und Griinordnungsplan
wird seit diesem Tag zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Der Bebauungsplan
tritt damit nach § 10 BauGB in Kraft. Auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215

BauGB wurde in der Bekanntmachung verwiesen.

Dachau,den 3 0./D. 4K Kurt Piller
Oberburgermeister m‘b?‘ \f—'
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN:

Die groRe Kreisstadt Dachau erlaRt auf Grund §§ 2, 3, 4, 8, 9, 10, 11, und 12 des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8.12.1986
(BGBLI, S. 2253), Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO),
Art. 98 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Verordnung Uber die bauliche
Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverordnung - BauNVO), in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.1.1990 (BGBI.l, S. 132) und der Verordnung Uber die
Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.I 1991,
S. 58) diesen Bebauungsplan als

SATZUNG.

Bauweise, Hohenlage der Gebdude
Fur das Baugebiet wird geschlossene Bauweise festgesetzt.

Die Oberkante des ErdgescholRrohfullbodens darf hdchstens 0,3 m Uber dem
Gehbahnanschnitt liegen.

Gestaltung
Die Fassaden sind in hellen Erdfarben zu gestalten.

Abgrabungen und Abbdschungen zur Freilegung der Keller sind nicht zulassig.

Stellplatze, Garagen und Tiefgaragen

Oberirdische Stellplatze auf den Baugrundsttcken sind nur auf den dafar
festgesetzten Flachen zuldssig.

Stellplatze und sonstige befestigte Flachen auf den Baugrundsticken sind mit
einem wasserdurchlassigen Unterbau zu versehen.

Die Erduberdeckung von Tiefgaragen soll mindestens 0,6 Meter betragen.

Freiflachen und Griinordnung

Die nicht Uberbaubaren, gartnerisch anzulegenden Grundstucksflachen sind zu
begrinen und mit Badumen und Strauchern zu bepflanzen. Baume und Straucher
sind zu pflegen, zu erhalten und bei Ausfall durch Neupflanzung der gleichen Art
und Sorte zu ersetzen.
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Immissionsschutz

Rampen zu Tiefgaragen sind geschlossen zu umbauen, zu Gberdachen und mit
larmdammenden Materialien auszukleiden. Die Bedienung der Zufahrtstore ist mit
Funkantrieb vorzusehen.

Abluftschachte von Tiefgaragen sind soweit erforderlich so anzuordnen, daR sie
Uber dem First des zugehdrigen Gebaudes ins Freie minden. Die Mindung soll
ohne Uberdachung ausgefuhrt werden.

TEXTLICHE HINWEISE:
Die Bauvorhaben sind gegen Grundwasser zu sichern.

Fur die Anzahl der notwendigen Stellplatze und die allgemeinen Anforderungen an
die Stellplatze gelten die Stellplatzrichtlinien der Stadt Dachau vom 26.10.1992.

Altlastenverdéachtiges Material ist beim Aushub unverziglich zu melden.



4

4.1

411

4.2

421

422

423

424

4.2.5

4.3

431

432

44

4.41

442

443

4.5

451

452

453

-6 -

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN:

WB

GR =762
GF = 2286

WH = 9,75

FH=12,75

A
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SD, ZD, PD < 25°

Art der Baulichen Nutzung

Besonderes Wohngebiet gemaR § 4 a BauNVO

MaR der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze, z. B. drei
Vollgeschosse

Grundflache, z.B. 762 m?

Geschofflache, z.B. 2.286 m?

Wandhéhe tber dem Gehbahnanschnitt / Gber der
nattirlichen Geléandeoberflache (fur den rickwartigen
Bauraum - FI.Nr. 950/5) als HéchstmaR, z.B. 9,75 m
Firsthohe Uber dem Gehbahnanschnitt als
HéchstmaR, z.B. 12,75 m

Baulinien, Baugrenzen

Baulinie

Baugrenze

Gestaltung

Firstrichtung

Steigungsrichtung des Pultdaches

Satteldach, Zeltdach, Pultdach, z.B. héchstens 25
Grad Dachneigung

Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

Ein- und Ausfahrt
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Durchfahrt im ErdgeschoR

Griinordnung

zu pflanzender Baum

zU erhaltender Baum

nicht Uberbaubare, gartnerisch anzulegende
Grundstucksflache

Sonstige Festsetzungen durch Planzeichen
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen
Zweckbestimmung:

Stellplatz / Garage / Tiefgarage
Schallschutzwand, Héhe 2,00 - 2,20 m, mit

larmdammender Verkleidung und beidseitiger
Begriinung (Rankgerust)

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN:
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bestehende Haupt- / Nebengebiude

nicht erhaltenswerter Gebaudebestand
Flurnummer z.B. 950/4

bestehende Flursticksgrenzen

Vorschlag: aufzuhebende Flurstiicksgrenze
Langenmal, z. B. 10,0 Meter
unverbindliche RegelmalRe, z. B. 6,50 Meter
FuBweg

Radweg
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Fahrbahn

offentliche Parkplatze

Verkehrsflachengrin

aufzuhebende StralRenraumeinteilung

Rampe

nicht erhaitenswerter Baum

Baumnummer
Nr.1,2.,3,5
Nr. 4

Nr. 6

Nr.7

Esche

Rotdorn

Wildaufwuchs, Birken und Pappeln
Birne



6 BEGRUNDUNG:

AnlaR

Der AnlaR fur die Aufstellung dieses Bebauungsplanes ist eine Bauanfrage fur eine
StraRenrandbebauung und eine rickwartige Bebauung auf der Fl. Nr. 950/5.
Entsprechend der Umgebungsbebauung ist hier nach § 34 BauGB eine rlckwartige
Bebauung nicht vorgegeben.

Im Hinblick auf die Gesamtsituation in diesem Bereich zeigt sich, dal die Fl. Nrn. 950/5,
950/4, 950/2 uberplant werden miissen, um hier eine geschlossene, qualitativ
hochwertige, der stadtebaulichen Situation angemessene Randbebauung zu ermaglichen.
Derzeit befinden sich auf den Grundstiicken Gebaude, die der Umgebung nicht
entsprechen. Auf dem unbebauten Eckgrundstiick (FI. Nr. 950/2) befindet sich seit Jahren
ein Verkaufskiosk, der die Situation in diesem Bereich nicht attraktiv gestaltet.

Dariiber hinaus hat der zustandige Bauausschul’ beschlossen, im Bereich der Munchner
StraRe, der BahnhofstraBe und der FrihlingstraBe stralRenbegleitende Radwege
einzubauen. Im Bereich der Minchner StraRe ist dies wegen erheblicher
Vollzugsschwierigkeiten vorerst nicht gelungen. In der Frihlingstrale jedoch ist ein
Radweg verwirklicht worden, der bis zum Bahnhofsplatz reicht. Von der Minchner Strale
bis zum Bahnhofsplatz sind die technischen Voraussetzungen entsprechend den
vorgelegten Ausbauplanen méglich; jedoch im Bereich dieser drei Grundstlicke derzeit
nicht verwirklichbar, da die Grundstiicksflachen tber die StraBenfluchtlinie hinausreichen.

Mit diesem Bebauungsplan werden auch die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
einen 6ffentlichen FuR- und Radweg an dieser Stelle geschaffen.

Fiur die erforderlichen Grundstiicksabtretungen hat es freihdndige Verhandlungen
gegeben, die jedoch nicht erfolgreich waren. Daher hat der Bauausschull auf der
Grundlage der vorgelegten Bauanfrage und im Zusammenhang mit der Ful- und
Radwegeplanung im Bereich BahnhofstraRe die Uberplanung dieses Teilbereiches fur
richtig angesehen.

Planung

Das Teilgebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan als besonderes Wohngebiet (WB)
dargestellt. Der Bebauungsplan kann aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden.
Es ergibt sich hier die Méglichkeit, mit einer Wohn- und Geschéftsbebauung, die sich
nach Siuden und Siudwesten 6ffnet, den StraRenraum zu fassen. An der Ecke mit der
Augustenfelder StraRe befindet sich eine raumliche Situation, die es zu schlielen gilt. In
der Augustenfelder StraRe grenzt offene Bauweise an, der mit einem Bauwich
entsprochen werden kann.

In der BahnhofstraRe befinden sich im Bereich vor der vorgesehenen Bebauung vier
Baume (rotbliihende Kastanien), auf der gegeniiberliegenden Seite drei Baume (ebenfalls
rotblihende Kastanien) und in der Augustenfelder Strale einige kleinere Baume, von
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denen eine Esche als erhaltenswert qualifiziert wurde. Die weiteren Baume missen im
Rahmen der Bebauung weichen. Im rickwartigen Bereich ist eine Flache fur eine
Tiefgarage vorgesehen, die auch als Teiltiefgaragen ausgebildet werden kénnen. Entlang
der Grundsticksgrenze, die gleichzeitig Grenze des Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes ist, ist eine Baumbepflanzung mdéglich, die nicht auf der Tiefgarage zu
stehen kommt und somit eine qualitativ gute Wachstumschance hat.

Im rlckwartigen Bereich wird Baurecht in Form eines Baukérpers von 10 m x 10 m mit
einer Hohenentwicklung von einem Vollgescho® und ausbaufdhigem DachgeschofR
vorgesehen. Hier kdnnte ein Birogebdude oder auch ein Wohngebdude untergebracht
werden.

Immissionsschutz

Da die Zufahrt zur Tiefgarage zu unzuldssigen Beeintrachtigungen in der Nachbarschaft
fihren kénnte, wird festgesetzt, dak die Rampe ,eingehaust" zu errichten ist. Zuséatzlich
wird an der Grenze zur nachstgelegenen Wohnbebauung eine Schallschutzwand mit
beidseitiger Begrinung festgesetzt.

Um unzumutbare Geruchsbeeintrachtigungen zu vermeiden, wird die Flhrung der
Abluftschachte der Tiefgaragen uber den First des zugehérigen Gebaudes festgesetzt.

Planungsstatistische Zahlen

Geltungsbereich des Bebauungsplans 4.068 m?
davon

offentliche Verkehrsflache 2.104 m?

Nettobauland 1.964 m?
Grundflache 862 m?
Geschol¥flache 2.436 m?
Geschol¥flachenzahl (GFZ) 1,24
Grundflachenzahl (GRZ) 0,43

Bei Annahme von 50% Laden-/ Bironutzung und 50% Wohnnutzung ergibt sich eine

GF fur Laden-/ Buronutzung von 1.218 m?
GF fur Wohnnutzung von 1.218 m2

Dies entspricht einer zu erwartenden Zahl von ca. 25 Einwohnern.

Dachau, den 08.12.1998

Planfertiger Stadtbauamt Dachau / Abt. Hochbau/Stadtplanung
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