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1. VERFAHRENSVERMERKE:

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

Der Stadtrat hat am 13.02.1997 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 91/97
"Am Schwarzen Graben" beschlossen.
Der AufstellungsbeschluR wurde am 11.04.1997 ortsiblich bekannt gemacht.

Die vorgezogene Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde vom 28.4.97
bis 28.5.97 und die Beteiligung der Trager éffentlicher Belange nach § 4 BauGB
wurde bis 28.5.97 durchgefihrt.

Dachau, den 2J.40. #7¢ Kurt Piller %/L /ﬁ/{f’
Oberbirgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2
BauGB vom 09.02.98 bis 09.03.98 éffentlich ausgelegt.

Dachau, den 29. 0. A998 Kurt Piller W@O

Oberbirgermeister

Die Stadt Dachau hat mit BeschluR des Stadtrates vom 13.10.98 den
Bebauungsplan als Satzung beschlossen .

Dachau, den 2. 70. 7994 Kurt Piller %]L ( %(/

Oberbirgermeister

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens wurde am £J.10. .’.’.?E?."?ortsublich
bekanntgemacht. Der Bebauungsplan wird seit diesem Tag zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten. Der Bebauungsplan tritt damit nach § 12 BauGB in Kraft.
Auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung

verwiesen.
wa /Qg(/-—'
Dachau, den 2 J. 70. /99& Kurt Piller

Oberbiirgermeister



3.

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

-4-

Die groRe Kreisstadt Dachau erlaRt auf Grund §§ 2, 3, 4, 8, 9, 10, 11, und 12 des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8.12.1986
(BGBL.I, S. 2253), Art. 23 der Gemeindeordnung fYr den Freistaat Bayern (GO),
Art. 98 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Verordnung Uber die bauliche
Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVQO), in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.1.1990 (BGBI.l, S. 132) und der Verordnung Uber die
Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.I 1991,
S. 58) diesen Bebauungsplan als

SATZUNG.

Festsetzungen durch Planzeichen

. Grenze des Geltungsbereiches

—— StraRenbegrenzungslinie

Hinweise durch Planzeichen

. zu pflanzende Baume
TLT MaRangabe z.B. 2,5m
FB StralBenverkehrsflache (Fahrbahn)
F+R kombinierter Ful- und Radweg

Parkbuchten

Stralenbegleitgrun



4. Begriindung:

Der Stadtrat hat nach Empfehlung des Bauausschusses vom 24.09.1996 am 08.10.1996
die frihzeitige Burgerbeteiligung und Anhérung der Trager offentlicher Belange fur die
Anderung des Flachennutzungsplanes im Gewerbegebiet "Schwarzer Graben" beschlos-
sen.

Am 13.02.1996 hat der BauausschuR3 die Bedenken und Anregungen sowie die AuRerun-
gen der Tréager offentlicher Belange gewdurdigt und dem Stadtrat die Auslegung fir eine
geanderte Planfassung empfohlen. Der Stadtrat hat am 04.03.1996 beschlossen, die
Auslegung der Planfassung durchzufuhren.

Zugleich hat der Bauausschulz am 13.02.1997 beschlossen, einen Bebauungsplan fur die
ErschlieBungsstralRe des zukinftigen Gewerbegebietes aufzustellen. Auf die Notwendig-
keit und ortliche Bedeutung dieser Strale ist im Zusammenhang mit einer méglichen
Osttangente ist in der Begriindung zum Flachennutzungsplan eingegangen worden.

Die geplante Stralle verbindet die SchleiRheimer StralRe mit der schon fertiggestellten
Kopernikusstrale in Hohe der Gauf3strale. Sie wird in gleicher Ausbauqualitat ausgefiihrt
werden. Somit ist ein weiterer Kreisverkehr innerhalb des Baugebietes vorgesehen und
entsprechend der vorgesehenen Planung ein Kreisverkehr an der SchieiRheimer StralRe
geplant. Dieser Kreisverkehr hat wegen der Bedeutung dieser Strale eine andere
Ausbauqualitat.

Es ist nur eine Strale geplant, da diese StraRe frihzeitig errichtet werden soll, um bei der
zukunftigen Bebauung des gesamten Gewerbegebietes hier Erleichterungen zu ermégli-
chen und zugleich frihzeitig den Fahrverkehr von der SchleilRheimer StralRe in das Ge-
werbegebiet zu fuhren, ohne die vorhandene Kreuzung Alte Rémerstrale/SchleilRheimer
Stralle zusatzlich zu belasten. Diese Kreuzung (SchleiRheimer StralRe/Alte Rémerstrale)
soll im Zuge der weiteren Bauausfuhrung der Alten Rémerstralle ebenfalls umgebaut
werden entsprechend der Darstellung im Flachennutzungsplan mit einer Verschwenkung
und einem Kreisverkehr den BedUrfnissen angepallt werden.

Die hier geplante innere ErschlieRungsstrale ist erforderlich geworden, nachdem der
Stadtrat auf eine gewerbegebietsnahe Ostumgehung verzichtet hat. Die urspringliche
Anbindungsmaglichkeit in das Gewerbegebiet war in Hohe der verlangerten Fraunhofer-
stral’e vorgesehen. Da diese 3. bzw. 4. Anbindung des Gewerbegebietes entfallen ware,
ist durch diese Lésung eine Anbindung erméglicht worden, die die Verkehrsstréme ent-
sprechend den Fahrbedurfnissen entgegenkommt. Insbesondere wird der Durchgangs-
verkehr durch diese L&sung herausgehalten werden kénnen, so dal? diese Stralle eine
reine innere ErschlieRungsstralle werden wird. Es ist davon auszugehen, dal} der Durch-
gangsverkehr zukunftig Uber eine Tangente in Richtung Autobahn gefthrt wird.

Es ist ein reiner StraRenbebauungsplan vorgesehen, da entsprechend den Stadtratsbe-
schlussen vor Aufstellung eines Baulandbebauungsplanes ein entsprechender stadtebau-
licher Vertrag erforderlich ist, der die Herstellung und Ubereignung der Verkehrsflachen
regelt und dartber hinaus Regelungen fur gewerbepolitische Ziele enthalten soll.
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DarUber hinaus beabsichtigt der Stadtrat nach Vollzug des derzeitig rechtsverbindlichen
Bebauungsplan "Schwarzer Graben", fur den sudlichen Bereich eine entsprechende Ge-
werbestruktur- und Bedarfsanalyse durch Begutachtungen erarbeiten zu lassen. Danach
soll Uber den weiteren sudlichen Bebauungsplan und deren Inhalte entschieden werden.
Die Ergebnisse aus der gewerblichen Strukturanalyse sollen Grundlage fur die Bebau-
ungsplanung werden, daher ist diese Entscheidung dahingehend noch abzuwarten.

Im Zusammenhang mit dem Stralenbebauungsplan sind auch Verédnderungen an der
Schleilheimer Stralle vorgesehen. Dies durch den bereits angesprochenen Kreisverkehr.
Hierbei ist der Full- und Radweg nach UnterschieiRheim betroffen. Durch entsprechende
bauliche MalRnahmen bei der Projektierung soll auf der Grundlage der Inhalte des
Bebauungsplanes eine attraktive und leistungsfahige Zufahrtsituation geschaffen werden.
Die damit méglicherweise erforderliche Regelung Uber die OD-Grenze wird im Rahmen
der Projektierung zu klaren sein.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfalt eine Flache von 1,08 ha.

Dachau, den 23.1.1998

Dr. Hengstenberg
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