STADIT DACHAU
BEBAUU|NGSPLAN Nr.9/67

fur das Gebiet zwischen Sudetenlagndstraﬂe,

Alte RomerstraBe und der Wirm in Da%;hau,

Dachau,im Juni IQEBB
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(Treu) . ' \I [Dr.Reitmeie’

‘1. Blrgermei:

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit
der Begriindung gemdB § 2 Abs. 6 BBauG

von _11,10.1968 it 11.11,1968
offentlich ausgelegt.

: [D achanu,
den_30.1.1969

(;_n‘,;fﬁk_—- _J
(Dr.Reitmeier)
L,Bﬁrgermeister
i
j

Die Stadt Dachau hat mit Beschlufl des

Stadtrates vom 10.12.1968 Nr. 369 den

Bebauungsplan gemiB § 10 BRauG als
Satzung beschlossen,

Dachau,
den 30.1.1909

\ —
{Dr.Reitmeier)
1.Blirgermeister




Die Reg.v.0bb. hat den Bebauungsplan mit
RE vom 15.%.1969 Nr.1I/2 f - IVB 5 =
6102 DAH 8-2 gemdB § 11 BBauG genehmigt.

Dachaun, 3.6.1969
STADT DACHAU

{Dr.Reitmeier)
1.Birgermeister

Der genehmigte Behauun%splan wurde mit
Begriindung vom_25.%.1969 1pis 27.5.1969
gemdB § 12 Satz 1 BBauG Sffentlich aus-
gelegt. Die Genehmigung und die Aualegung
m_-indmam;25J4T}969m_ortsubli__U Y

gffentlichung im Amtsblatt Nr, 22

bekannt gemacht worden,

Der Bebauungeplan ist damit nach § 12
Satz 3 BBaulG rechtsverbindlich.

Dachan
\ den 5. 5.1969

(DrsReitmeier)
1.Birgermeister

Geandert gemaf StadtratsbeschiuB
vom 10.12.1968 Nr. 369



Z ZICHENERKLARUNG:

A) Fur die Festsetzungen:

Grenze des rdumlichen Geltungsbereich§:s

Baulinie
Baugrenze
Strafenbegrenzungslinie

Grenze der anbaunfreien Zone
StralBenverkehrsflichen

Grinfl&ichen

Wasserflichen

Parkanlage

=

Flédchen fir Versorgungsanlagen

3

[

Umgrenzung des Wasserschutzgebietes

Brunnen 7

| Nebenanlagen,
Trafo } zugelassen Flachdidcher

0
;r"r@

Pumphaus

Zahl der Vollgeschossed
Zwingend 1 Geschof (ErdgeschoBige Belpauung)

-Zwingend 2 Geschosse (Erd- und 1 VollgzeschoB)

-

Zwingend 3 Geschosse (Erde und 2 Vollgieschosse)
Zwingend 4 Gescheosse (Erd- und 3 Vollfieschosse)
Zwingend 5 Geschosse (Erd- und 4 Vollfteschosse)

Nur Einzel~ oder Doppelhduser zulissig

IH\.M

Nur Hausgruppen bzw. HausblScke zulds$Hig
Flachdach

Garagen

Fléachen fiir Stellplitze

23b>eRO8O

n
&
|l

Rampe (nichi iberdacht)

Normale einspurige Eine und Aﬁéféhﬁief

A zu den Grundstiicken oder Garagen

Ein- oder Ausfahrten auf die gesamte [.inge

an der Garagenanlage oder Stellplitze

— 5 —4 TFestsetzende MaBe (rote MaBzahlen)



B) Fiir die Hinweise:

Sichtdreieck

Abgrenzung unterschiediicher Nutzung
Weitere Festsetzungen siehe Vorschriffen

des Bebauungsplanes Nr. 9/67.

oG
V27722
AN

576/1

4— 20.00 —-
e

Bestehende Grundstiicksgrenzen

Vorhandene Wohngebidude

Vorhandene Nebengetdude,
Industriebauten

Flurstiicksnummern

Vorhandene MaBe (schwarze Maﬁzmﬁ
Vorhandener Entwisserungskanal %

Unterteilung von Fliéchen
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Satzung

Bebauungsplan Nr.9/67
der Stadt Dachan

Die Stadt Dachau erldBt als Satzung auf Grund der §§ 9 und 10
des Bundesbaugesetzes (PBauG) vom 23.6.1960 (BGBLI.I S.341),
der Vererdnung iiber Festsetzungen im Bebauungsplan vom 22.6.61
(6VB1.5.161), der Verordnung iiber die baunliche Nutzung der
Grandstiicke (Baunutzungeverordnung - BauNutzV0) vom 26.6.1962
(BGB1.I S.429), des Art.107 der Bayer.Bauordnung (BayBO) vom
1.8.1962 (Gv51,5,179g und Art.23 der Gemeindeordnung fiir dem
Freistaat Bayern (GO) vem 25.1,1952 (BayBS I S.461) den

Bebauwangsplan

Nz.9/67

fir das Gebiet zwischen der
SudetenlandstraBe, der Alten
Rémerstrafle und der Wiirm

§1

Der Bebauungsplan besteht aus dem Plan vuﬁ Juni 1968 in der Fas~-
sung der Anderung vem 10,12,1968 und nachstehenden Verschriften.

§ 2

(1) Das Gebiet ist mit Ausnahme der FINr.573/39 Gemarkung Etzen=
hausen als reines Wohngeblet festgesetzt.

(2) Das Grundstiick FlNrQﬁ73/39 Gemarkung Etzenhausen ist -als all~
gemeines Wohngebiet mit der alleinigen Ausnahme nach § &4
Abs.3 BauNutzV0 fir die dort vorhandene Bebauung festgesetzt.

§3

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen sind nicht zuldssig
(§ 14 Abs.3 BauNutzVo).



(1) Soweit sich Abstandsflichen ergeben, die gerimger sind
als die mach Art.6 und 7 BayBO zuldssigen, werden diese
aunsdriieklich zugelassen.

" (2) Soweit im Bebawungsplan eine Grenzbebauung vorgesehen ist,
igt diese verbindlich,

"(3) Abs.1l und 2 gelten jedoch nur, soweit bestghenﬁe Grunde
atuekagrenzan nicht gedndert oder bei der Grundsticksauf-
teilung die im Plan vergeschlagenen Granzen fiir die Teil-
grnndathcke eingehaltan werden, .

§5 - g
(1) Dachriume iber 0,80 m sind nicht zuldssig.

(2) Als Deckungsmaterial fiir Dicher darf nur hartes Material
verwendet werden. =

{3) DPachvorspriinge sind micht gestattet.

, §'6‘,

Werbeanlagen auf Dichern, Traufen, Giebeln, freistehenden Brand-
mauern und selche, die mehr als 50 cm iiber die GebBudeflucht
hinausragen, sind nicht zuldssig. Sonstige gesetzliche Vorschrif-
ten iiber Anlagen der AuSenwerbung bleiben unberiihrt,

§ 7
(1) Hausgruppen und Wohnblocke sind jeweils einheitlich tief zu

erstellen und in der Hufleren Gastaltung gut eufeznander ab=
zustmmmena o : . , .

(2) Ausnahmen hinsichtlich &er Haustiefen sind megliah, wenn sie
: aus st&dtebauiaehen uné arahitektonisehen Grunéaa vertrethar
sind. ST Lo . . , .

& 8
(1) DBinfriedungen sind nieht gestatiet. -

(2) Ausnahmsweise kinnen Einfriedungen an der 'Alten Bémerstrabe,
an der Sudetenlandstrafe und an der HuBeren Umgrenzung des



(3)

(8)

(5)

(1)

(2)
(3)

Baugebietes zugelassen werden, wenn sie der Gestaltung und
Eigenart des Baugebietes nicht widersprechen. :

Soweit Binfriedungen zugelassen werden, sind diese in ein~
heitlicher Gestaltung auszufiihren., Zuliissig sind Drehtziéune
mit Heckenanpflanzung. Die Héhe der Finfriedung wird auf

1,0 m iiber Gehsteigoberkante festgelegt. Der Zaunsockel darf
9,20 m iber” Gehsteigeberkante nicht tiberschreiten. zw1schen~
pfosten sind verdeckt anzuordnen,

Zugangs~ und Zufahrtstore in der Binfriedung sind so anzule-
gen, daB sie nicht nach der StraBenseite geéffnet werden kién-
neén.

AuBer den im Plan festgésetzten Einfahrten sind nur bei drin-
genden Bediirfnis ausnahmsweise weitere Einfahrten zullissig.

§9

Vorgidrten sind gdrtnerisch zu gestalten und anspreehend zu bew
pflanzen.

Wéschetrockenplitze diirfen in Vorgiirten nicht angelegt werden.

Im rickwirtigen Teil der Grundstiicke sind Kinderspielplitze
in ansreichender Grifle anzulegen.

§ 10

Anpflanzungen aller Art diirfen zur Freihaltung der Sicht imnerhalb
der eingeiragenen Sichidreiecke micht hther als 1,0 m gehalten wer-
den. Ebensowenig diirfen dort michigenehmipgungspflichtige Bauten er=-
richtet und Gegensilinde gelagert oder hinterstellt werden, die die
SBtraflenoberkante um mehr als 1,0 m iiberragen.

(1)
(2)
(3)

§ 11

Versorgungsleitungen und Entwiisserungsanlagen sind im 6ffent-
lichen Raum unterzubringen.

Oberleitungen fiir elektrische Versorgung, Telefon usw. sind
nicht gestattet.

Fernseh~ und Rundfunkantennen sind, soweit sie iiber das Ge-
biiude hinausragen, als Gemeinschaftsantennen auszufiihren.
Zuleitungen dirfenm nicht iiber die Vorderfront gefiihrt werden.



§ 12

- Pixr Baugrundstncke werden naahstehende Mindestgrioflen fest~
gegetzts : :

a) bei 5-geschessiger Bebauung mindestens 1,400 qm

-b) bei kmgeschassiger Bebauung mlndestensb 900 qum

¢) bei S-geschossiger Bebauung mindestens 600 qm

d) bei 2-geschodsijger Bebauung windestens 400 ¢m
§ 13

Dieser Bebauungsplan wird mit &er ﬁekanntmachnng nach § 12
BBauﬂ reehtsverbindlzeh.

Dachau, 10.12.1968 ' STADT DACHAU

"(Br.ﬂextmeler)
1,Blirgermsister




1,

2.

3

b

Der Entwurf des Bebauungaplanes wurde mit der Begriindung gemiB
§ 2 Abs.6 BBauG vem 11,10,1968 mit 11.11.1968 ffentlich ausge=~
3.ﬁg'tm 7

Die Stadt hat mit BeschluBl des Stadtrates vom 10.12,1968 Nr.369
den Bebauungsplan gemdf § 10 BBauG als Satzung beschlossen.

Die Regierung ven Oberbayern hat den Bebauungsplan mit Entschlie~
Bang vom 15.4.1969 Nr.II/2 £-IV B 5-6102 DAH 8-2 gemdB § 11 BBauG
genehmipgt.

Der genehmigie Bebauungsplan wurde mit Begriindung vem 25.4.1969
mit 27.5.1969 gemdB § 12 Satz 1 BBauf &ffentlich ausgelegt, Die
Genebmigung und die Auslegung sind am 25.4.1969 ertséiblich durch
Veriffentlichung im Amtsblatt vem 25.4.1969 Nr, 99 bekanntgemacht
worden, Der Bebauungsplen ist damit nmach § 12 Satz 3 BBauG rechts-
verbindlich,

Dachau, den 5.5.1969
\ STADT DACHAU

o\ )
(Dr.Reitmeier)
Mlgﬁﬁrgermeiatar




Begrinduaung

Das zur Bebauungsplanfestsetzung vergesehene Gebiet liegt zwischen
der Sudetenlandsirafle, der Alten Hbimersirale und der Wirm. Im Westen
schliet sich ein 1955 entstandenes Wohngebiet in offener Bauweise an.
Im Osten liegen ein ver wenigen Jahren entstandenes Industrie~ hzw,
Gewerbegebiet und landwirtschaftliche Flichen. Im Norden grenzi das -
Geldnde des Spovivereins 88V Dachau-0si ummittelbar an das neue Wohne
gebiet und im Siiden siidlich der SudetenlandstraBe liegen abgeschirmi
durch einen ca, 15 m breiten Grinstreifen wiederum Industriegrund-
stiicke,

Der Umfang des Geliungsbereiches, im Plan dargestellt, ergibt sich
aus 6.a. Lage. §

Mit Schreiben vom 30.7.19066 stellte Herr Architekt Kairies, Minchen,
Antrag auf Bebauung der FINr.576/1 und 575/4 Gem.Etzenhausen (nun
FiNr.576/1 Gem.Etzenhausen). Der BauausschuB erklirte sich mit Be-
schluB vom 29.9.1966 Nr.7%8 grundsidtzlich mit einer Bebauung dieser
Grundstiicke einverstanden und ist der Auffassung, daf unter den heuw
tigen Gesichispunkien die im alten Wirtschaftsplan vergesehene Auns~
wveisung als Gridflidche nieht zweckmiifig sei. Die zur Bebauung vorge-
gehene Flidche ist im neuwen Flachennntzungsplan, welcher vem Stadirat
bereits gebilligi wurde, als Wohnbaufliiche gusgewiesen. '

Uiz eine geordnete stidtebauliche Entwicklung zu erreichen, hat der
Stadtral mit BeschluB vom 10.9.1968 Nr.3206 die Aufstellung eines Be-
bauungsplanes beschlossen. Das dffentliche Bedilirfnis hierza ist aus
angefilhrten Griinden gegeben, '

Mit Antrag vom 7.5.1968 wurde im Aufirag des Grundstiicksbesitzers
ein Bebauungsverschlag, Plan vom April 1968, durch Herrn Dipl.Ing.
Walter Frisch, Minchen; vorgelegt, welcher als Grundlage fiir den
Bebauungsplan verwendet wurde. Da einer Bebaunung auf dexr Fliache Ecke
Sudetenlandstrafe / Alte Rémerstrafe am Eingang zur stddtischen Be-
bawung erhihte stédtebauliche Bedeutung zukommt und da in unmittel-
barer Umgebung eine sehy lockere Bebauung und nicht bebaubare Fldchen
anschliefen, wurde der geviinschten massierten stiddtischen Bebauung
entasprochen. Das Gebiet soll ausschlieflioch dem Wohnen dienen. Is
sollen ca. 50 Apartments und ea. 60 Dreizimmerwohnungen in drei=~,
vier- und fiinfgeschossigen Wohnbliécken zur Ausfithrung kommen. Diese
Bebauung diirfte auf der fiir die Bebauung vorgesehenen ca. 1 ha groflen
Fléche eine Belegung von 300 Perscmen ergeben.

Auf Grund dieser Planung wurde mit Ausnahme der FlNr.573/39 Gem.
Etzenhausen die Festsetzung als reines Wohngebiet entsprechend § 3
BauNutzV0 gewihlt, Es ergibt sich bei o.a. Belegung fiir das gesanmte
Geldnde eine Geschof8flidchenzahl von ca. 0,8 und eine Grundflichen-~
zahl von ca. 0,23. Der hohen Nutzung konnte deshalb entsprochen wer-
den, da im Westen eine Grinfliche ohne Bebauung und im Nordem der



Sporiplatz mit geringfiigiger Bebauung unmittelbar anschlieBen.
Auf Grund der Grundstncksferm und der dichbten Bebauung sind
Grundsticksteilungen zu vermeiden.

Das Grundstiick Flmr‘573/39 wurde als allgemeines Wohngebiet
mit der alleinigen Ausnahme nach § 4 Abs.3 BauNutzV0Q fest-
gesetzt, da der dort bereits vorhandene Technische @barwan
chungsverein Bayern e.V. dieses Grundstiick mmtzt.

Ber Fassungsbereich und das Wasserschutzgebiet fiir den stddt.
Tiefbrunnen anf FiNr.573/14 Gem.Etzenhausen innerhalb der Griin-
fliche entspricht den Forderungen des Landratsamtes Dachau und
des Bayer.lLandesamies fiir Wasserversorgung und Gewlsserschutz,
Leider muB der engere Bereich (im Plan blau umrandete Fliche)
eingezannt werden, so daf die bffentliche Griinanlage nicht im
vollen Emfang genutzt werden kann. : . R

o
y

Bie zur Exsehlieﬂung ﬁatwendlgen Strafien am Banée des Gebietes
wie SudetenlandstraBe und Alte RimerstraBe sind gegeben, wobei
beide Strafien noch nicht euﬂgﬁltxg ausgeb&at sind, Zur Entwis~
serung des neuen Baugebaetes igt in é,a. StraBen der Schmutzwas~
serkanal verhanden. Auch die Strom~ und Trinkwasserversorgung
sind an das Baugehiet herangefiihrt. Die Erschliefinng und Ver~
sorgung ist lediglich im neunen Baugebiet durchzufiibren.

Die durch die Bebaunngsplanf&stsetzung entstehen&e Anffiillung

des Baugebietes in o.a. GroBe ist auf die bereits vorhandenen

sozinlen, verwaltungsteehniaehen und kulturellen Einrichtungen
der Stadt nur von geringem Einflug.

‘Die nbersehlaglg ermittelten Kosten’ der Ersahlleﬂung, der Nache
‘folgelasten und des ﬂhterhaltes betragenz
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T Gesami-

kosten

T Anteil der.

Btadt
DM

A) ggstellung dex. Angaggn

und Einrxchtnnggn

1.

2.

=

3

6.

Ts

8.

Straﬁeaherﬁtellung einu
schlieBlich StrafBenentw
wigserung im Neubaugebiet

Straﬂenbelgnchtung im
Neubaugebiet :

“KaniaTisation im" "
‘»ﬁenb&ﬁgébiétf

Strafenherstellung bazw,
Endausbau einschlieBlich
Straflenentwisserung und
SiraBenbeleunchtung der
Alten Rﬁmerstraﬁe

Straﬁenherstallung baws
Endausbau einschlieBlich

- Straleneniwdsserung wund

StraBenbgleuchtung der

‘Sud&tenlaadstraﬁe -

Wassarversergung (Rehrnetz~ -

gébithr, Folgelasten fir vere
stirkten Ausbau der Wasserw

- forderungsanlagen; Verlegung

der Leitungen im Gebiet ohae

: Hausansahlusse)

S%romversargung'

a) Verlegung der im neuen
Baugebiet vorhandenen
Erdkabel

b) AuBenanlagen fiir die
Hausanschliisse

Anlegung der Griinanliagen
einschlieBlich der Anlagen
siidlich der Sudetenland-
straBe (auBerhalb des Gel-
tungsbereiches)

ErschliefBungskosten

om

. 66,000,

| 6,000,

50 OBQQ g —

6,600~

keine

(Binnahmes Anteil Ap-

© 60,000 ;0w -

10,0005~

354500y

15,000y~

73.600,"'"‘

45,000,

.- lieger 70,000,~-)
1 6:000,m-

| 1,000,~~

(Leistung Anlzeger

25.000,==)

3574500 yvem

:’?l&p 903,"‘"‘




| Gesamt~ | Anteil der
MaB8nahmne - kosben 1 SBtadt

e o pM 1 DM

B) Nachfolgelasten
je Wehneinheit 6. 000,»« DM = R S T
60 x 6.000,~~ DM = . “ 360,000~ | 210,000,
(Anteil anixeger = 00 % o RN A ¥
2:500,~= = 150.000,~~ DM)
je Apartment 2,.500;~~ DM = A
50 x 2.500,~= DM = : 1 125,000y~ 63',500,“-!
(Anteil Anlieger = 50 x RS T
1.25@,~~ M = 62.5@6,~w DM)

—_— 485.000,-~ | 272.500,~~

¢) Unterhalt der Anlagen
und Einrichtungen : I Jjahrlich ca. 3+ 000 goome

1 '
1

Ein reehtsgnltzger Flaehennutzungsplan bzw, ein wezterge]tender
Wirtschaftsplan ist fiir den Stadtbereich Dachau z.Zt. nicht ge-
geben, Der 1952 aufgestellte Wirtschaftsplan ist am 29.6.1963
auBer Kraft getreten. Der Staditrat hat daber die Aufstellung
eines neuen Flichennuizungsplanes mit BeschluB vom 15. 2. 1966
Nr.774 genehmigt und dem Planungsverband AuBerer Wirtschafts-
_raum Minchen mit der Ausarbeitung dieses Planes beauftragt.
Zwischenzeitlich wurde der Entwurf erstellt und vom Stadtrat
gebilligt. Das Gebiet 1st in diesem Fiaehenuutzungsplan als ,
Wohnbaufliche ausgewzesen,

Der Stadtrat hdlt ﬂeshalb die in § 8 Abs.ﬁ Satz 3 BBauG VoI
gesehene Ausnahme, daB ein Bebauungsplan aafgestellt verden
kann, bevor der Flichennutzungsplan aufgestellt ist, fir ge~
geben., Auflerdem ist fiir dieses kleine Teilgebiet ein Bebauungs-
plan ausreichend, um die gtadtebaullehe Entwicklung zu ordnen
(§ 2 Abs.2 BBauG).

. STADT DACHAU -

N

! (ﬁr»ﬂeitmeiar)
1 Bﬁrgermeister





