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1. Verfahrensvermerke

11

1.2

1.3

1.4

15

1.6

Beschluss der Aufstellung

Der Stadtrat der Stadt Dachau hat auf seiner Sitzung am 08.10.2019 die Einleitung der Flachen-
nutzungsplandnderung 048/19 ,Photovoltaikanlage Etzenhausen nérdlich Prittlbacher StraRe* be-
schlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 17.11.2021 ortsiiblich bekanntgemacht.

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung geman § 3
Abs. 1 BauGB wurde vom 25.11.21 bis 22.12.21 und die frihzeitige Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 25.11.21 bis
22.12.21 durchgefihrt (Planstand: 19.05.2020).

Offentliche Auslegung und Beteiligung der Behorden

Der Entwurf der Flachennutzungsplandnderung in der Fassung vom xx.xx.xx wurde gemaf § 3
Abs. 2 BauGB vom xx.xx.xx bis xx.xx.xx offentlich ausgelegt (Planstand: xx.xx.xx). Zum Entwurf
der Flachennutzungsplanéanderung in der Fassung vom xx.xx.xx wurden die Behdérden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom xX.XX.Xx bis xX.xx.xx be-
teiligt (Planstand: xx.xX.Xx).

Feststellungsbeschluss
Die GroR3e Kreisstadt Dachau hat mit Beschluss des Stadtrates vom xx.xx.xxxx die Flachennut-
zungsplananderung in der Fassung vom xx.xx.xxxx festgestellt.

Dachau, den

Florian Hartmann
Oberbiirgermeister

Genehmigung
Die Regierung von Oberbayern hat die Anderung des Flachennutzungsplanes mit Bescheid vom
...... AZ. e §E@MER 8 6 Abs. 1 bis 4 BauGB genehmigt.

Minchen, den

Regierung von Oberbayern
iLA.

Bekanntmachung

Die Erteilung der Genehmigung der Flachennutzungsplandnderung wurde am .............. gemal § 6
Abs. 5 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Flachennutzungsplan mit Begriindung wird seit
diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehal-
ten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Flachennutzungsplan ist damit
rechtswirksam. Auf die Rechtsfolgen der 88§ 214 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des
Flachennutzungsplans einschl. Begriindung und Umweltbericht wurde in der Bekanntmachung
hingewiesen.

Dachau, den

Florian Hartmann
Oberblrgermeister
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2 Planzeichnung

2.1 Ausschnitt rechtswirksamer Flachennutzungsplan

FNP-Teilanderung 04819
1 "Photovoltaikanlage Etzenhausen nordlich Prittlbacher StraRe"
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2.2 Ausschnitt Flachennutzungsplananderung

g, |

FNP-Teilanderung 04819
¢ "Photovoltaikanlage Etzenhausen nérdlich Prittlbacher StraRe"
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— Entwurf —
Stand 26.04.2022

Flachennutzungsplananderung FP 04819
"Photovoltaikanlage Etzenhausen ndrdlich Prittlbacher StraZe"
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3 Begrundung

3.1 Planungsrechtliche Situation

3.1.1

3.1.2

Anlass der Planung

Die Stadtwerke Dachau planen, zwischen Etzenhausen (GroRRe Kreisstadt Dachau) und der Ge-
meinde Hebertshausen eine Freiflachenphotovoltaikanlage zu errichten. Der private Grundstiick-
seigentimer ist mit der entsprechenden Entwicklung der Flachen einverstanden. Zwischen den
Stadtwerken und dem Grundstiuickseigentiimer wurde ein langfristiger Pachtvertrag tber einen
Nutzungszeitraum von 20 Jahren abgeschlossen.

Die Errichtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage ist im Interesse des Klima- und Umweltschut-
zes, um eine nachhaltige Entwicklung der Energieversorgung zu erméglichen. Die herbei erzeug-
ten Strommengen sollen in das Elektrizitdtsversorgungssystem integriert werden. Damit soll das
umweltpolitische Leitbild der Stadt Dachau umgesetzt werden und die regionale Wertschdpfung
durch erneuerbare Energien ausgebaut werden.

Photovoltaikanlagen sind ein wichtiger Baustein zur verstarkten Nutzung erneuerbarer Energie-
quellen. Am vorliegenden Standort sind die Voraussetzungen fir einen wirtschaftlichen Betrieb
gewahrleistet.

Bauleitplanerische Voraussetzung

Fir die geplante Errichtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage missen die bauplanungsrechtli-
chen Voraussetzungen geschaffen werden. Im Gegensatz zu der Nutzung solarer Strahlungs-
energie in, an und auf Dach- sowie AuRenwandflachen von privilegierten Nutzungen, ist die Er-
richtung einer Freiflachenanlage nicht nach § 35 Abs. 1 BauGB privilegiert. Das Vorhaben ist so-
mit ein sonstiges Vorhaben und ist nach § 35 Abs. 2 BauGB zu beurteilen. Bei diesen Vorhaben
durfen 6ffentliche Belange nicht beeintréchtigt werden.

Im rechtsgultigen Flachennutzungsplan ist die Flache als landwirtschaftliche Flache dargestellt.
Nach § 35 Abs. 3 BauGB, welcher einen nicht abschlieenden Katalog an méglichen Beeintrach-
tigungen offentlicher Belange enthélt, widerspricht das Vorhaben der Darstellung "landwirtschaft-
liche Flache" des Flachennutzungsplans.

Im Plangebiet sollen daher die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, um
die bestehende Landwirtschaftsflache in eine Freiflachenphotovoltaikanlage umzuwandeln.

Dazu wird eine Teilanderung des Flachennutzungsplans durchgefihrt und ein Sondergebiet "Frei-
flachenphotovoltaikanlage" wird ausgewiesen. Um Baurecht nach 8§ 30 BauGB schaffen zu kén-
nen, wird parallel zur Flachennutzungsplananderung ein qualifizierter Bebauungsplan ebenfalls
mit der Festsetzung eines Sondergebietes "Freiflachenphotovoltaikanlage" aufgestellit.

3.1.3 Rechtsgrundlagen

3.2

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.Mérz 2017.
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017.

Ubergeordnete Planungen
Die Aussagen der Ubergeordneten raumbedeutsamen Planungen wie des Landesentwicklungs-

programms (LEP) und des Regionalplans werden zugrunde gelegt. Zitierte Textpassagen sind
kursiv gedruckt.
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3.2.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

Geman der Teilfortschreibung des LEP, die am 01.03.2018 in Kraft getreten ist, wird der Bereich
um Dachau als Verdichtungsraum bezeichnet, wahrend Dachau als Mittelzentrum dargestellt
wird. "Mittelzentren stellen mdgliche Standorte fiir zentral6rtliche Einrichtungen der gehobenen
Versorgung dar."

Verdichtungsraum wird folgendermaf3en definiert:

LAls Verdichtungsraum werden zusammenhangende Gebiete mit tiberdurchschnittlicher Verdich-
tung und hoher Einwohnerzahl bestimmt. [...]".

.Die Verdichtungsraume und der landliche Raum verfligen tber spezifische Eigenheiten. Unbe-
schadet ihrer Eigenstandigkeit sollen sich diese Rdume im Interesse einer ausgewogenen raumli-
chen Entwicklung ganz Bayerns ergéanzen.”

i 3 L P e P B0 [ ey
Aichach lsmherg ¥ Tollng "%0Amper

Langen- I. Ziele der Raumordnung

 bach Langen

% preisin
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Allgemeiner Endlicher Raum

Eitting N_,'\(: _____
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: Neufahrn/b:Freising
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. Metropole
. Regionalzentrum
. Oberzenirum
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Abbildung 1: Ausschnitt LEP Bayern, Strukturkarte (Anhang 2)

Quelle: < https://www.landesentwicklung-bayern.de/instrumente/landesentwicklungsprogramm/ >
(Zugriff: 20.04.2020)

Zum Themengebiet Erneuerbare Energien wird im Landesentwicklungsprogramm Bayern zum
Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien das Ziel formuliert, dass Erneuerbare Energien ver-
starkt zu erschlieBen und zu nutzen sind.

3.2.2 Regionalplan

Die GroRRe Kreisstadt Dachau liegt in der Planungsregion 14 / Minchen und ist das einwohner-
starkste Mittelzentrum in Bayern. Die Stadt besitzt wichtige zentraldrtliche Aufgaben im Nordraum
von Minchen, inshesondere fur die Kommunen des Landkreises Dachau.

Der Regionalplan stellt im Bereich des Plangebiets Folgendes dar: Das Plangebiet befindet sich
im Hauptsiedlungsbereich Hebertshausen am Ubergang zwischen den zwei Landschaftsraumen
.Furstenfeldbrucker Hugelland mit mittlerem Ampertal und Dachauer Moos* sowie dem ,Donau-
Isar-Hugelland“. Es befindet sich zwischen den zwei regionalen Grinzigen ,Tertidres Hugelland
bei Dachau”“ und dem Grinzug ,Ampertal“. Das Plangebiet liegt nicht in einem landschaftlichen
Vorbehaltsgebiet und ist weder Vorrang- noch Vorbehaltsgebiet fiir Bodenschatze.

Gemal dem Regionalplan soll die regionale Energieerzeugung regenerativ erfolgen. Bei der Um-
stellung auf erneuerbare Energien sind insbesondere nachhaltig zu nutzende Biomasse, Ge-
othermie und Solarenergie von Bedeutung. Mit deutschland- und europaweit tiberdurchschnittli-
chen Sonnenstunden und Globalstrahlung bestehen in der Region Miinchen gute Voraussetzun-
gen, die Solarenergie fur Strom- und Wéarmeerzeugung zu nutzen. Die Gewinnung von Sonnen-
energie soll vorrangig auf Dach- und Fassadenflachen von Geb&uden, auf bereits versiegelten
Flachen und im raumlichen Zusammenhang mit Infrastruktur erfolgen.

Die Stadt Dachau verfolgt mit diesem Vorhaben, einer regionalen und regenerativen Energiever-
sorgung gerecht zu werden. Die Freiflachenphotovoltaikanlage wird auf einer landwirtschaftlich
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genutzten Flache erstellt, die in glinstiger Lage zum Netzanschlusspunkt liegt. Daher werden
gréReren Eingriffe zum Netzanschluss nicht erforderlich. Zudem ist der Standort auf Grund der
Né&he zur Bahnflache, gemal} dem Erneuerbare-Energien-Gesetz vorbelastet und daher beson-
ders geeignet.

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden mit diesem Vorhaben nicht
mafigeblich beeintrachtigt, da es sich bei einer Freiflachenphotovoltaikanlage um eine unterge-
ordnete bauliche Entwicklung handelt. Mit der Anlage fur erneuerbare Energien wird zudem ein
Beitrag zum Umweltschutz geleistet.

3.2.3 Waldfunktionsplan

Zurzeit werden die bayerischen Waldfunktionsplane tberarbeitet. Aus Griinden der Darstellbarkeit
kénnen in die Waldfunktionskarte nur groBere Waldflachen aufgenommen werden. In der Nahe
zum Plangebiet befindet sich kein Waldgebiet mit besonderer Bedeutung fiir die Gesamtdkologie.

Generell gehort der Landkreis Dachau zu den waldarmsten Regionen Bayerns.

3.24 Rahmenplanung "Grun-Blau"

Die Planungsziele der Rahmenplanung Griin-Blau sind bei Planungsvorhaben in die Abwagung
aufzunehmen. Fir das Planungsgebiet ist lediglich entlang des westlichen Randbereiches zwi-
schen Bahnkorridor und der Landwirtschaftsflache ein geplanter Entwicklungskorridor / Grunfla-
chenvernetzung dargestellt. Fur diese Entwicklungskorridore wurden geméanR der Rahmenplanung
Grun-Blau folgende Zielvorgaben formuliert:

Erhalt, Ausbau, Aufwertung von vorhandenen Freiflachen
Neuschaffung von Griinziigen und Biotopvernetzungen

Die geringe tkologische Bedeutung des Plangebietes wird bereits dadurch erkennbar, dass fur
die eigentliche Flache des Plangebietes keine Planungsziele formuliert wurden.

Legende
—— Fliessgewasser, Bestand
Bl Stillgewasser, Bestand

B Bestehende Grinflichen und Walder
(inkl. geplante Flachen laut rechtskraftigen
Flachennutzungs- und Babauungsplanen)

Geplante Entwicklungskorridore / Grunflachenvernetzung
inklusive geplanter Grunflachen nach noch nicht rechtskraftigen
Bebauungsplanen, Gutachten und Strukturplanung der Stadt Dachau
— Erhalt, Ausbau, Aufwertung von

vorhandenen Freiflachen
—» Neuschaffung von Griinziigen und Biotopvernetzungen

Vernetzungsachsen im dicht bebauten / besiedelten Bereich
— Bereiche fur stadteigene Férderprogramme
(z.B. zu Baum- und sonstigen Pflanzmanahmen
Ufergestaitungen)
—p Bereiche fur "Mikrogranflachen" und
kleine innerstadtischeTrittsteinbiotope

Abbildung 2: Ausschnitt Rahmenplanung Griin-Blau, Ziele und Malnahmen, (Stand
16.02.2009)

3.2.5 Schutzgebiete und Biotopkartierung

Das Plangebiet wird derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt und hat keine Biotopstrukturen. Le-
diglich am westlichen Rand des Ackers, auRerhalb des Plangebiets, stehen einzelne Laubgehél-
ze. In der weiteren Umgebung des Plangebiets befinden sich Siedlungs- und Gehdlzstrukturen,
kleinteilige extensive Bereiche, sowie der Bahndamm mit seinen Trockenstandorten. Aus der
Umgebung sind landkreisbedeutsame Arten, wie schwarzblauer Wiesenknopf-Ameisenblauling,
Sagehornbiene und Schenkelbiene bekannt.
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Sudlich des Plangebiets in einer Entfernung von ca. 250 Metern befindet sich das Landschafts-
schutzgebiet LSG-00342.01 ,Amperauen mit Hebertshauser Moos und Inhauser Moos" (dunkel-
grun) und das Flora-Fauna-Habitat-Gebiet ,Ampertal“ (ID 7635-301) (blau). In direkten Umfeld
des Plangebietes befinden sich keine ausgewiesenen Schutzgebiete.

Gemal der Biotopkartierung Bayern befinden sich innerhalb des Plangebiets keine Flachen der

amtlichen Biotopkartierung. In den umliegenden Flachen wurden folgende Biotope (hellgriin) kar-
tiert:

e Nr. 7734-0035: Altgrasbestand, Ostlich Prittlbach
Hauptbiotoptyp: Magere Altgrasbesténde und Griinlandbrache (100%)

e Nr. 7734-0034: Hecken, sudlich Hebertshausen
Hauptbiotoptyp: Hecken, naturnah (100%)

e Nr.7734-0135
Hauptbiotoptyp: Magere Altgrasbesténde und Griinlandbrache (50%)

e Nr. 7734-1172: Feuchtbiotopkomplex auf dem ehemaligen Schie3platz Hebertshausen
Hauptbiotoptyp: Vegetationsfreie Wasserflachen in geschiitzten Stillgewassern (15%)

e Nr. 7734-1047: Feuchte- und trockengepragte Grunlander auf dem ehemaligen Schiel3platz He-
bertshausen

Hauptbiotoptyp: Artenreiches Extensivgriinland (55%)

e Nr. 7735-1179: Artenreiche Griinlandbrache auf dem ehemaligen Schiel3platz Hebertshausen
Hauptbiotoptyp: Artenreiches Extensivgriinland (75%)

e Nr. 7734-1050: Artenreiches Extensivgriinland auf ehemaligen Schiel3platz Hebertshausen
Hauptbiotoptyp: Artenreiches Extensivgriinland (70%)

e Nr. 7734-1051: Rohricht, Gro3seggen und Hochstauden am und im ehemaligen SchieRplatz He-
bertshausen
Hauptbiotoptyp: Landréhrichte (40%)

e Nr. 7734-1135: Seggen- und binsenreiche Feuchtwiese nahe der Amper bei Hebertshausen
Hauptbiotoptyp: Seggen- od. binsenreiche Nasswiesen, Stumpfe (40%)

(vgl. geoportal.bayer.de/bayernatlas, Januar 2020)
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3.2.6

Flachennutzungsplananderung FP 04819
"Photovoltaikanlage Etzenhausen ndrdlich Prittlbacher StraZe"

— Entwurf —
Stand 26.04.2022
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Abbildung 3: Biotope, Landschaftsschutzgebiet, FFH-Gebiete (nachrichtlich tGbernommen
aus BayernAtlas, Januar 2020)

Uberschwemmungsgebiete

Im Geltungsbereich sind weder festgesetzte noch vorlaufig gesicherte oder faktische Uber-
schwemmungsgebiete vorhanden.
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3.3 Ziele, Zweck und wesentliche Auswirkungen der Flachennutzungsplananderung

Mit der Teildnderung des Flachennutzungsplans "Photovoltaikanlage Etzenhausen nérdlich Pritt-
Ibacher Stral3e" soll die Nutzung erneuerbarer Energie im Gemeindegebiet ermdglicht werden.
Dadurch kann die Stadt Dachau einen Beitrag zum Ausbau der erneuerbaren Energien leisten.

Die Flache des Plangebietes wird aktuell als intensive Landwirtschaftsflache genutzt. Durch die
Ausweisung eines Sondergebietes fur Freiflachenphotovoltaikanlagen sollen die Eingriffe in Natur
und Landschaft mdglichst gering gehalten werden.

Der raumlichen Entwicklungen im Grof3raum Minchen sind derzeit durch eine hohe Eigendyna-
mik gepragt. Bevoélkerungsentwicklung und -prognose weisen weiterhin auf eine Zunahme der
Bevolkerung in Dachau hin. Die Stadt Dachau reagiert auf diese Entwicklungen unter anderem
durch die ausreichende, bedarfsgerechte Bereitstellung von Bauflachen. Mit der Entwicklung von
Flachen fir Wohn- und Gewerbenutzung missen auch im ausreichenden Umfang Flachen fur die
Energieversorgung zur Verfigung gestellt werden. Dabei kommt dem vertraglichen Miteinander
der Nutzungen, unter Beibehaltung ihrer Entwicklungsmdglichkeiten, sowie dem Erhalt der Quali-
taten von Natur- und Landschaft immer mehr Bedeutung zu.

Im Bereich der erneuerbaren Energien gibt es im Stadtgebiet Dachau aktuell drei Windenergiean-
lagen, aber bisher noch keine Freiflachenphotovoltaikanlage. Daher will die Stadt Dachau auch
gemal ihrer zentral6rtlichen Funktion mit ca. 48.000 Einwohnern den Ausbau von erneuerbaren
Energien vorantreiben. Daher ist die Schaffung neuer Entwicklungsmaoglichkeiten fir Flachen far
erneuerbare Energien im Stadtgebiet Dachau geboten.

Die Stadt Dachau verfolgt mit dieser Teilanderung des Flachennutzungsplans daher das Ziel, den
Ausbau erneuerbarer Energien voranzutreiben.

Ziel und Zweck der Teilanderung des Flachennutzungsplans ist die bauleitplanerische Vorberei-
tung der Schaffung einer Flache fir die Errichtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage.

Die Flache ist so dimensioniert, dass der Bedarf an Solarmodulen zur Erreichung der gewiinsch-
ten Leistungsfahigkeit von 749 kW gewahrleistet ist.

Die fur die Neuerrichtung vorgesehene Flache ist im rechtsgiltigen Flachennutzungsplan als
landwirtschaftliche Flache dargestellt. Diese Darstellung steht bislang der Zulassigkeit des Vorha-
bens entgegen und soll in ein Sondergebiet "Freiflachenphotovoltaikanlage” nach § 1 Abs. 2 Nr.
11 BauNVO i.V.m. § 11 BauNVO geandert werden.

3.4 Beschreibung des Planungsgebiets

34.1

3.4.2

Lage und GréRe

Der Bereich der Flachennutzungsplandnderung grenzt im Westen an einen Feldweg und daran
angrenzend an die ICE Strecke der Verbindung Minchen-Ingolstadt. Im Siiden grenzt er an ei-
nen Feldweg, im Osten an weitere landwirtschaftliche Flachen und daran angrenzend an die Ge-
denkstatte "Ehemaliger SS-Schiel3platz Hebertshausen" und im Norden befinden sich weitere
Landwirtschaftsflachen. In weiterer Entfernung in Richtung Norden beginnt das Siedlungsgebiet
von Hebertshausen.

Das Planungsgebiet weist eine Grol3e von circa 18.070 m2 auf.

Bisherige Nutzung und Bebauung

Die Flache wird derzeit ausschlieBlich zur landwirtschaftlichen Nutzung verwendet. Eine Bohrung,
wie im aktuellen Flachennutzungsplan dargestellt, findet schon seit Jahren nicht mehr statt. Die
nachstgelegene Bebauung im Westen ist der Siedlungsbeginn des Ortsteils Prittlbach der Ge-
meinde Hebertshausen in einer Entfernung von ca. 100 Metern. Im Norden ist die nachstgelege-
ne Bebauung mit dem Ortsrand von Hebertshausen etwa 200 Meter entfernt. Mit einer Entfer-
nung von etwa 200 Metern ist die nachstgelegene Bebauung im Osten des Plangebietes die Ge-
denkstéatte. Im Suden ist die ndchstgelegene Bebauung ein Weiler, welcher in einer Entfernung
von etwa 200 Metern zum Plangebiet liegt. Die Entfernung der Bebauung westlich des Plange-
biets an der Einmiindung der Prittlbacher Stral3e in die Freisinger Stral3e weist zwar die geringste
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3.4.3

3.4.4

3.4.5

3.4.6

Distanz zum Plangebiet auf, aber aufgrund der erh6hten Bahnanlage der Bahnstrecke der Ver-
bindung Miinchen Ingolstadt besteht zwischen dem Plangebiet und der Bebauung keine direkte
Sichtverbindung.

Die Flache befindet sich in Privateigentum und wurde von den Stadtwerken Dachau fur die Dauer
von 20 Jahren, mit einer Verlangerungsoption, gepachtet.

Umgebung

Die Lage des Planungsgebietes befindet sich im Aul3enbereich, der vom Siedlungsbereich von
der Stadt Dachau weiter entfernt ist. Durch die Prittlbacher StralRe in raumlicher N&he ist eine
Anbindung des Planungsgebietes mdglich. Die Lage des Planungsgebietes im 110 m Korridor
der Bahntrasse der ICE Strecke Miinchen-Ingolstadt ermdglicht eine erhéhte Férderung der Pho-
tovoltaikanlage durch das Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG).

Im direkten Umfeld &stlich und siidlich des Plangebiets befinden sich weitere Landwirtschaftsfla-
chen.

Klima / Luft

Die sich noérdlich des Plangebietes befindliche offene Hangleite ist als Kaltluftentstehungsgebiet
einzuordnen. Befinden sich die landwirtschaftlichen Flachen des Umfeldes im vegetativen Zu-
stand mit niedriger Vegetationsdecke, zéhlen diese Landwirtschaftsflachen ebenfalls dazu. Die
Topographie beginstigt den Abfluss der Kaltluft nach Stiiden Richtung Amper und kreuzt dabei
die Prittlbacher sowie die Freisinger Stral3e.

Die Kaltluftlieferung der Grin- und Freiflachen ist gemaf der Stadtklimanalyse Dachau 2018 als
sehr hoch einzuschéatzen. Die Luftaustauschbahnen sind kleinklimatisch wirksam einzustufen,
tragen aber keine Klimaausgleichsfunktion fiir besiedelte Bereiche.

Gewasser

Sudlich des Plangebietes entlang der Prittlbacher Stral3e verlauft der Prittlbach. Die Amper ver-
lauft 600 m sudostlich des Plangebietes. Im Plangebiet selbst bzw. im direkten Umfeld des Plan-
gebietes befinden sich keine Gewasser.

Denkmalschutz

Etwa 200 m 6stlich des Geltungsbereichs befindet sich das Baudenkmal "ehemalige SchieRanla-
ge der SS", das in der Denkmalliste wie folgt beschrieben wird: Freisinger Stral3e 124; Néhe
Freisinger StralRe. Ehem. SchieRanlage der SS, angelegt 1938, bestehend aus sechs langge-
streckten Schie3wallen, betonierten Kugelfangen, Pistolenstand, Unterkunftsgebaude und Reste
einer Einz&unung (Betonpfosten); Ort der Ermordung von vermutlich mehr als 6000 russischen
Kriegsgefangenen. -Ehem. Unterkunftsgeb&ude, um 1938/40 errichteter schlichter Walmdachbau
miterdgeschossigen Fligeln. Im Inneren umgebaut. - Zugehorend: Umz&aunung des Schiel3plat-
zes mit betonierten Portal- und Zaunpfosten. Nahe der Einfahrt Gedenkstein fur die ermordeten
Kriegsgefangenen, 1964 von WillElfes, Minchen.

Eine direkte Sichtbeziehung zum Anlagenstandort ist nur vom Mahnmal ermordeter sowjetischer
Kriegsgefangener gegeben.

Die Gedenkstatte ist gleichzeitig Bodendenkmal ,Archéologische Befunde im Bereich des SS-
Schiel3platzes Hebertshausen mit Exekutionsstatte (1941-1942)". Ein weiteres Bodendenkmal be-
findet sich am Golfplatz Dachau sudlich der Amper in ca. 350 m Entfernung.

Mit dem bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege wurde bereits abgestimmt, dass bei einer
Eingrinung der Freiflachenphotovoltaikanlage mit heimischen und standorttypischen Feldgehdl-
zen sowie einer Hohenbegrenzung der Photovoltaikmodule keine Beeintréachtigung des Denkmals
Zu erwarten ist.
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3.4.7

3.4.8

Altlasten und Vorbelastungen

Bei der durchgefiihrten Kampfmitteluntersuchung wurden einige Verdachtspunkte festgestellt. Bei
den Funden handelte es sich um zivilen Schrott, der von der Flache entfernt wurde. Weiterhin
wurde ein groRes Fundament sowie Betonreste mit Bewehrungseisen festgestellt, welche in einer
Tiefe zwischen 80 cm und 130 cm im Boden verblieben sind. Hierbei handelt es sich um die Uber-
reste der im Flachennutzungsplan als Bohrung Hebertshausen 3 dargestelite Nutzung.

Gemal dem Gutachten kann fir die untersuchte Flache Kampfmittelfreiheit bescheinigt werden.
Als Einschrénkung gilt der Bereich mit den Bauwerksresten.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst lediglich das Flurstiick mit der Flurnummer 1411 (Gemarkung
Dachau). Der Geltungsbereich des Plangebiets umfasst eine Gré3e von ca. 18.070 m2.

3.5 Plananderung

3.5.1

3.5.2

Die Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst den gesamten Geltungsbereich. Sie ist in den
Planausschnitten graphisch dargestellt und wird nachfolgend erlautert.

Landwirtschaftliche Nutzflache

Zurzeit ist das Anderungsgebiet als eine landwirtschaftliche Nutzflache ausgewiesen. Dieser Ein-
trag soll zur Génze durch den Eintrag Sondergebiet "Freiflachenphotovoltaikanlage" ersetzt wer-
den.

Fur die Nutzung Erneuerbarer Energie sind geeignete Flachen im Auf3enbereich erforderlich. Im
Sinne einer vertraglichen Nutzung ist ein bedarfsgerechter Standort zu lokalisieren. Neben dem
ausreichenden Abstand zur Umgebungsbebauung bzw. dem Unterbinden einer direkten Sichtver-
bindung zur Umgebungsbebauung wird dies gewahrleistet.

Die Stadt weicht daher auf die Beanspruchung landwirtschaftlicher Flachen aus. Da die landwirt-
schaftliche Nutzflache relativ strukturarm ist, erfolgt lediglich ein mafvoller 6kologischer Eingriff.
Da die Ausgleichsflachen direkt innerhalb des Plangebietes angelegt werden und auf dem Plan-
gebiet, abgesehen von der Trafostation, keine Versiegelung stattfinden soll, ist sogar mit einer
Verbesserung des 6kologischen Zustandes zur bestehenden Nutzung auszugehen.

Nach Schaffung des entsprechenden Baurechts wird die Errichtung der Freiflachenphotovoltaik-
anlage zeitnah erfolgen, da durch den Pachtvertrag zwischen den Stadtwerken und dem Grund-
stiicksbesitzer die Flachenverflgbarkeit gewahrleistet ist.

Bohrung Hebertshausen 3

Auf dem Flurstiick mit der Flurnummer 1411 der Gemarkung Etzenhausen liegt die Kohlenwas-
serstoffbohrung "Hebertshausen 3". Diese ist im Flachennutzungsplan dargestellt. Die Bohrung
wurde im Jahr 1984 abgeteuft und war olftindig. Bis Anfang 1985 wurden 194 m3 Nasso6l gefor-
dert. Die Férderung wurde eingestellt, da die Bohrung zu 100 % verwasserte. Die Bohrung wurde
anschlieRend verflllt und im Jahre 1991 der Bohrplatz rekultiviert. Nach Auskunft des Grund-
buchamtes ist fiir das Flurstiick Nr. 1411 (Gemarkung Etzenhausen) keine Grunddienstbarkeit fir
eine Olbohrung eingetragen.

Die bisherige Darstellung der Bohrung Hebertshausen 3 wird im Teilbereich der Flachennut-
zungsplanénderung beibehalten und lediglich in "ehemalige Bohrung Hebertshausen 3" umbe-
nannt. Diese Darstellung soll weiterhin als Hinweis dienen, da im Bereich des Betonfundamentes
der Bohrung fiir Gebaude ein Uberbauungsverbot besteht. Eine Errichtung einer aufgestanderten
Photovoltaikanlage ist iber dem Betonfundament zuléssig.
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3.6 Planungsalternativen

Im Sinne des verantwortungsvollen Umgangs mit den Flachenressourcen wurden weitere Alterna-
tiven gepruft. Bei der Identifikation mdglicher Flachen in Dachau fir die Errichtung einer Freifla-
chenphotovoltaikanlage wurden drei Bereiche als alternative Standorte untersucht.

Gemal EEG 2017 sollen sich die Flachen an Bahngleisen (bis 110m vom Dammkdrper), an Bun-
desautobahnen (bis 110m vom Fahrbahnrand) oder auf Konversionsflachen (z.B. ehem. Deponie)
befinden.

Die Flachen zwischen Bahntrasse und Weblinger Weg (Bereich 1) hatten sich aufgrund der Nahe
zur Bahntrasse und einem gut gelegenen Netzanschluss ebenfalls angeboten. Fir diese Flachen
konnte mit den Grundeigentimern jedoch keine Einigung erzielt werden.

Die Flache zwischen der Bahntrasse und dem Rothschwaigeweg (Bereich 2) erwies sich insge-
samt als nur bedingt geeignet, da vor allem die Lage des Netzanschlusses nicht optimal ist.

Das an der Bahnlinie gelegene Flurstiick 1411 (Gemarkung Etzenhausen) im Bereich 3 erwies
sich insgesamt als vertraglichste und wirtschaftlichste Potentialflache.

Die Ansiedlung der Freiflachenphotovoltaikanlage an anderer Stelle im Aul3enbereich ist nicht fla-
chenschonender zu gestalten.

Der Verzicht auf eine Freiflachenphotovoltaikanlage wirde bedeuten, dass mehr Energie durch
Verbrennung fossiler Energietrager, also weniger umweltschonend und weniger nachhaltig, ge-
wonnen werden musste.

3.7 Stadtebauliche Daten/Flachenbilanz

Flachennutzung bisher Anderung
landwirtschaftliche Nutzflache 1,81 ha 0,0 ha
Sondergebiet "Freiflachenpho- 0,0 ha 1,81 ha

tovoltaikanlage"

3.8 Natur- und Umweltschutz

Die Errichtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft
dar. Es wird vor allen Dingen intensiv genutzte, strukturarme landwirtschaftliche Flache umge-
nutzt werden. Es ist davon auszugehen, dass hier keine erheblichen Auswirkungen fir Natur und
Landschaft entstehen. Die Ausgleichsflachen kénnen im Plangebiet selbst hergestellt werden. Es
sind daher keine weiteren Ausgleichsflachen an einem anderen Standort erforderlich.

Die Bodenversiegelung wird auf das unumgangliche Maf3 beschrankt. Die Beeintrachtigung des
Wasserhaushalts soll mdéglichst geringgehalten werden. Befestigte Freiflachen werden nur dort
errichtet, wo es fir eine funktionsgerechte Nutzung des Grundstiicks erforderlich ist. Fur die ge-
samten Flachen innerhalb des Sondergebiets, auch unter den Modulen, soll ein extensives arten-
reiches Griinland hergestellt werden. Innere ErschlieBungswegen haben eine untergeordnete
Rolle und werden lediglich zur Errichtung der Anlage benétigt. Um unnétige Bodenversiegelung
zu vermeiden sind unbefestigte und wasserdurchléssige ErschlieRungswege vorgesehen. Im Be-
bauungsplan werden die aufgefiihrten Vermeidungsmafinahmen durch Festsetzungen naher de-
finiert.

3.9 ErschlieBung des Plangebietes

Das Plangebiet der Teilanderung des Flachennutzungsplans soll Giber den sudlichen Feldweg an
die Prittlbacher StraRe angeschlossen werden.
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1 Einleitung

1.1 Inhalt und Ziele der Flachennutzungsplandanderung

Mit der Teilanderung des Flachennutzungsplans wird der sich zeitgleich im Verfahren befindliche Be-
bauungsplan 178/19 ,Photovoltaikanlage Etzenhausen nérdlich Prittlbacher Strale” in den Flachen-
nutzungsplan eingebunden. Als Gebietsart wird ein Sondergebiet ,Freiflachenphotovoltaikanlage® fest-
gelegt. Der Geltungsbereich umfasst 18.070 m2.

Mit der Anderung von der ,Flache fiir die Landwirtschaft in ein Sondergebiet ,Freiflichenphotovoltaik-
anlage” sollen die Voraussetzungen fur die Bereitstellung einer Flache zur Erzeugung erneuerbarer
Energie durch eine Freiflachenphotovoltaikanlage geschaffen werden. Damit soll das umweltpolitische
Leitbild der Stadt Dachau, im Rahmen einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung umgesetzt wer-
den.

Fur das Vorhaben wird auf der gesetzlichen Grundlage des §2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung
durchgefihrt. Der Umweltbericht folgt den Vorgaben gemaf § 2a BauGB bzw. der Anlage zu § 2 Abs.
4 BauGB und beinhaltet eine grobe Eingriffsbilanzierung. Eine detaillierte Bilanzierung und die genaue
Beschreibung der AusgleichsmalRnahmen erfolgt im Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 178/19
,Photovoltaikanlage Etzenhausen nérdlich Prittibacher Strafle*.

1.2 Ziele des Umweltschutzes und ihre Beriicksichtigung

Flachennutzungsplan

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan der Stadt Dachau, mit Stand vom 13.01.2020, stellt die Fla-
che des Geltungsbereichs als Landwirtschaftsflache dar. Im stdlichen Bereich befindet sich die ,Boh-
rung Hebertshausen 3. Der Geltungsbereich wird von Norden, Osten und Stiden von weiteren Land-
wirtschaftsflachen umgrenzt. Westlich des Plangebiets verlauft ein Feldweg und daran anschlielend
die Bahntrasse der ICE Strecke Miinchen - Ingolstadt. Weiter ostlich befindet sich das Baudenkmal
~ehemalige SS-Schiel3statte” als Sondergebiet, mit Grunflachen, Biotopen und geschitzten Land-
schaftsbestandteilen.

Regionalplan der Region Miinchen (Region 14), Stand 1.04.2019

Der Regionalplan enthalt keine spezifischen Plan-Darstellungen fir das Plangebiet. Das Plangebiet
befindet sich im Hauptsiedlungsbereich Hebertshausen am Ubergang zwischen den zwei Land-
schaftsraumen ,Firstenfeldbrucker Hlgelland mit mittlerem Ampertal und Dachauer Moos* sowie dem
,=Donau-Isar-Hlugelland“. Es befindet sich zwischen den zwei regionalen Grlinzugen ,Tertidres Hugel-
land bei Dachau® und dem Griinzug ,Ampertal“ und bildet dort eine inselartige landwirtschaftlich inten-
siv genutzte Flache. Das Plangebiet liegt nicht in einem landschaftlichen Vorbehaltsgebiet und ist we-
der Vorrang- noch Vorbehaltsgebiet fir Bodenschatze.

Gemal dem Regionalplan soll die regionale Energieerzeugung regenerativ erfolgen. Bei der Umstel-
lung auf erneuerbare Energien sind insbesondere nachhaltig zu nutzende Biomasse, Geothermie und
Solarenergie von Bedeutung. Mit deutschland- und europaweit Gberdurchschnittlichen Sonnenstunden
und Globalstrahlung bestehen in der Region Minchen gute Voraussetzungen, die Solarenergie fur
Strom- und Warmeerzeugung zu nutzen. Die Gewinnung von Sonnenenergie soll vorrangig auf Dach-
und Fassadenflachen von Gebauden, auf bereits versiegelten Flachen und im raumlichen Zusammen-
hang mit Infrastruktur erfolgen.

Die Stadt Dachau verfolgt mit diesem Vorhaben, einer regionalen und regenerativen Energieversor-
gung gerecht zu werden. Die Freiflachenphotovoltaikanlage wird auf einer landwirtschaftlich genutzten
Flache erstellt, die in glinstiger Lage zum Netzanschlusspunkt liegt. Daher werden gréReren Eingriffe
zum Netzanschluss nicht erforderlich. Zudem ist der Standort auf Grund der Nahe zur Bahnflache, ge-
maf dem Erneuerbaren Energiegesetz vorbelastet und daher besonders geeignet.

Arten- und Biotopschutzprogramm der Stadt Dachau
Das Plangebiet befindet sich auerhalb, aber dennoch am Ful3e des Schwerpunktgebiets ,Amper-
leite”. Ziele sind hier der Erhalt und die Entwicklung der Gehdlzstrukturen an der Hangkante. Dartiber
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hinaus gilt fir den Landschaftsraum Ampertal folgendes Leitbild: Verbesserung der Austauschbezie-
hungen der Amperaue einschliel3lich der Leitenhange, mit dem angrenzenden Higelland bzw. dem
Dachauer Moos sind Verbundstrukturen zu entwickeln. Gemal ABSP gehdrt das Plangebiet nicht zu
landesweit, regional oder lokal bedeutsamen Lebensrdumen, landkreisbedeutsame Arten sind aus der
naheren Umgebung bekannt und werden im Kapitel 2.1 beschrieben.

Durch die Planung entstehen neue Gehdlzstrukturen, die einen Austausch mit der Hangkante ermdgli-
chen. Die Anlage von extensivem, artenreichen Grinland wird das Lebensraumangebot der im Unter-
suchungsraumvorkommenden landkreisbedeutsamen Arten erganzen.

Schutzgebiete

Sudlich der Freisinger Stral3e verlauft das Landschaftsschutzgebiet ,Amperauen mit Hebertshausener
Moos und Inhauser Moos* (LSG-00342.01) sowie das FFH-Gebiet ,Ampertal® (ID 7635-301). Das
Plangebiet liegt nicht in einem Schutzgebiet.

Okoflichen )
Flachen aus dem Okoflachenkataster sind nicht bekannt.

2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Boden

Das Plangebiet befindet sich am Ubergang zwischen den Niederterrassen des Ampertals und dem
Tertiaren Hugelland. Das Plangebiet ist weitestgehend eben mit einem leichten Anstieg im Norden,
auf den im weiteren Gelandeverlauf die markante Hangleite der Amper folgt.

Der geologische Untergrund besteht aus Niederterrassen- und Spatglazialterrassenschotter. Gemaf
dieser Ubergangs-Lage kommen drei verschiedene Bodentypen vor, Pararendzina, Kolluvisol und
Braunerde (Ubersichtbodenkarte von Bayern 1:25.000). Der Oberboden hat eine Machtigkeit von ca.
0,3 m, wird durch eine grauschwarze Humusschicht gebildet und ist stellenweise schwach anmoorig.
Darunter tritt eine Schicht aus Auenlehm bzw. Flusssedimenten auf, bevor der Niederterrassenschot-
ter folgt.

Bei der Kampfmittelerkundung konnten Verdachtspunkte identifiziert und geborgen werden, Kampfmit-
tel wurden nicht angetroffen.

Fir das Plangebiet kann gemafl dem Gutachten ,Kampfmittelerkundung und Rdumung* Kampfmittel-

freiheit erteilt werden, ausgenommen von der Freigabe sind Bereiche mit Bauwerksresten die im Bo-
den verblieben sind.
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Abbildung 1 Darstellung der Kampfmittelfreigabe; griin: Freigabe, rot: keine Freigabe

Die derzeitige Funktion des Bodens im Plangebiet ist die landwirtschaftliche Produktion. Durch die im-
mer wiederkehrende Bodenbearbeitung sowie dem Einsatz von Dinger und Pflanzenschutzmittel ist
die Filter- und Pufferfunktion gestort und es kommt zu Stoffeintragen aus der landwirtschaftlichen Nut-
zung.

Eine Bohrung wie im aktuellen Flachennutzungsplan dargestellt, findet schon seit Jahren nicht mehr
statt.

Klima / Luft

Die Stadt Dachau liegt im Ubergangsbereich zwischen einem maritimen, feuchtgeméaRigten und einem
kontinentalen, winterfeucht-kalten Klima. Die Jahresmittel liegt zwischen 7 und 8 °C und ist als maRig
kihl einzustufen. Die durchschnittliche Temperatur wahrend der Vegetationsperiode betragt 12,5 bis
13,5 °C. Die mittleren jahrlichen Niederschlagssummen liegen zwischen 750 und 850 mm und sind
nicht gleichmafig tber das Jahr verteilt. (ABSP Dachau)

Die offene nérdliche Hangleite ist als Kaltluftentstehungsgebiet einzuordnen. Befinden sich die land-
wirtschaftlichen Flachen des Umfeldes im vegetativen Zustand mit niedriger Vegetationsdecke, zahlen
diese temporar ebenfalls dazu. Die Topographie beglinstigt den Abfluss der Kaltluft nach Siden Rich-
tung Amper und kreuzt dabei die Prittlbacher sowie die Freisinger Stral3e.

Die Luftaustauschbahnen sind kleinklimatisch wirksam einzustufen, tragen aber keine klimatische
Ausgleichsfunktion flr besiedelte Bereiche.

Wasser

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser. Die Amper verlauft 600 m sidoéstlich des
Plangebiets. Der sidliche Teil des Plangebiets liegt im wassersensiblen Bereich, aber aulerhalb fest-
gesetzter bzw. vorlaufig gesicherter Uberschwemmungsgebiete. In diesem Teilbereich kann es zeit-
weise zu hoch anstehendem Grundwasser kommen. Der Grundwasserflurabstand betragt circa 80
cm, lokale Vernassungen sind im Einzelfall nach intensiven Niederschlagen oder bei Schneeschmelze
moglich.
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Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Das Plangebiet wird derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt und hat keinerlei Strukturen. Lediglich

am westlichen Rand des Ackers (aufderhalb des Plangebiets), stehen ein paar einzelne Laubgehdlze.
Innerhalb des Plangebiets sind keine Vorkommen landkreisbedeutsamer Tier- und Pflanzenarten be-
kannt.

Der Untersuchungsraum wird insgesamt von der landwirtschaftlichen Nutzung dominiert. In der weite-
ren Umgebung des Plangebiets befinden sich Siedlungs- und Gehoélzstrukturen, kleinteilige extensive
Bereiche, sowie ein Bahndamm mit Trockenstandorten. Im weiteren Untersuchungsraum gibt es ge-
maf Arten- und Biotopschutzprogramm der Stadt Dachau Vorkommen von landkreisbedeutsamen Ar-
ten. Die Vorkommen konzentrieren sich vorwiegend auf die Gedenkstatte ,ehemaliger SS- Schiel3-
platz* mit Altgrasbestanden und extensiven Wiesen. Vereinzelt wurden die Arten auch entlang des
Bahndamms gesichtet. Entlang des Bahndamms gibt es Zauneidechsen Vorkommen.

Folgende Biotope gemal § 30 BNatSchG/ Art. 23 BayNatschG befinden sich in der Umgebung:
e Feuchtbiotopkomplex (Biotopnr.: 7734-1172)

Altgras (Biotopnr.: 7734-0035)

mageres Altgras (Biotopnr.: 7734-0135)

Hecken (Biotopnr.: 7734-0034)

artenreiches Extensivgrinland (Biotopnr.: 7734-1050)
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Abbildung 2 Angrenzende geschutzte Biotope

Durch die immer wiederkehrende Bodenbearbeitung sowie dem Einsatz von Dunger und Pflanzen-
schutzmittel ist die Lebensraumfunktion des Plangebiets fur Flora und Fauna stark eingeschrankt.
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Insgesamt wird das Plangebiet als Flache mit geringer Bedeutung fur Tiere und Pflanzen eingestuft.
Aus der ndheren Umgebung sind jedoch landkreisbedeutsame Arten sowie die Zauneidechse be-
kannt.

Mensch / Gesundheit
Das Plangebiet liegt 6stlich der ICE Strecke Minchen — Ingolstadt und nérdlich der Freisinger Stral’e
und ist daher durch Larmemissionen vorbelastet.

Landschaftsbild / Erholung )
Der Untersuchungsraum befindet sich am Ubergang zwischen dem Ampertal und Higelland. Nérdlich
des Plangebiets befindet sich die naturraumtypische Hangkante der Amperleite.

Das Landschaftsbild wird durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung und den Bahndamm be-
stimmt. Durch bauliche Strukturen ist der Untersuchungsraum visuell und larmtechnisch vorbelastet.
Im Westen verlauft die Bahnlinie der ICE Strecke Minchen - Ingolstadt, im Westen auf Hohe Etzen-
hausen befindet sich die Windenergieanlage Etzenhausen sowie die Windenergieanlage der Firma
Ho6rl und Hartmann. Sudlich des Gebiets verlaufen die Prittlbacher und Freisinger Strale. Weiter im
Norden, oberhalb der Hangkante, grenzt die Wohnbebauung mit Einfamilienhausern von Hebertshau-
sen an.

Das Gelande ist weitgehend eben. Der Bahndamm mit Graben sowie die natlrliche Hangkante im
Norden, als sichtbare Hohenunterschiede, pragen in besonderem Male das Landschaftsbild. Beson-
dere Sichtbezlige gibt es zur dstlich gelegenen Gedenkstatte ,ehemaliger SS-Schiel3platz®.

Abbildung 3 Hangkante, Feldweg zwischen Plangebiet und Bahndamm, Bahndamm, Windenergieanlage Etzenhausen

Das Gebiet ist durch Feldwege flir Naherholungssuchende erschlossen. Der im Westen des Geltungs-
bereichs, parallel zur Bahn, verlaufende Feldweg verbindet den westlichen Teil Hebertshausen, sowie
die S-Bahnstation Hebertshausen mit der Amperaue. Das Gebiet dient als siedlungsnaher Erholungs-
raum, durfte aber auf Grund der Vorbelastung eine eher untergeordnete Rolle einnehmen.
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Kultur- und Sachgiiter

Innerhalb des Plangebiets gibt es keine Denkmaler. Etwa 200 m &stlich des Geltungsbereichs befindet
sich die unter Denkmalschutz stehende, im Jahr 1938 angelegte Gedenkstatte ,ehemaliger SS-
Schielplatz” (Aktennummer D-2-74-115-93) mit seiner denkmaleigenen Eingrinung.

Die Gedenkstatte ist gleichzeitig Bodendenkmal ,Archaologische Befunde im Bereich des SS-Schiel3-
platzes Hebertshausen® (Aktennummer D-1-7734-0180). Ein weiteres Bodendenkmal befindet sich am
Golfplatz Dachau sldlich der Amper in ca. 350 m Entfernung.

Im sudlichen Teil der Flache stellt der Flachennutzungsplan die ,Bohrung Hebertshausen 3“ dar, fir
diese Bohrung liegt aktuell keine Dienstbarkeit vor. Die bisherige Darstellung der Bohrung wird im Teil-
bereich der Flachennutzungsplananderung beibehalten und lediglich in ,ehemalige Bohrung Heberts-
hausen 3“ umbenannt.

Flache

Bei der Betrachtung des Schutzguts Flache wird der Aspekt des flachensparenden Bauens betrachtet.
Im Gegensatz zur Betrachtung des Schutzguts Boden, das sich vorwiegend auf die qualitativen As-
pekte bezieht, wird bei dem Schutzgut Flache der quantitative Aspekt der Flacheninanspruchnahme
sowie die Zerschneidung und Versiegelung betrachtet.

2.2 Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
fiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Anderung zu einem Sondergebiet wiirde die Flache weiterhin als intensive
Ackerflache genutzt werden. Von der landwirtschaftlichen Nutzung ware mit Stoffeintragen durch Din-
gung und Pflanzenschutzmittel zu rechnen. Die Flachen kdnnten nicht zur Erzeugung erneuerbarer
Energien genutzt werden und wirden auch keine Aufwertung als Lebensraum erfahren.

2.3 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Boden

Durch die Ausweisung eines Sondergebiets wird die landwirtschaftliche Nutzung eingestellt und der
Stoffeintrag durch Diinge- und Pflanzenschutzmittel gestoppt. Beim Bau der Freiflachenphotovoltaik-
anlage werden Eingriffe in den Boden erforderlich, die in der Regel gering ausfallen, da eine Freifla-
chenphotovoltaikanlage eine untergeordnete Baumalfinahme fiir die Dauer eines bestimmten Zeit-
raums ist. Die Solarmodule miussen gegrindet, Kabel verlegt und eine Trafostation errichtet werden.

Die geringen Auswirkungen werden sich auf das Sondergebiet beschranken, weiterreichende Auswir-
kungen sind nicht gegeben.

Klima / Luft

Leitbahnen fir die Frischluftzufuhr und den Kaltlufttransport sind eng an die topografischen und mikro-
klimatischen Gegebenheiten gebunden. Da Kaltluft spezifisch schwerer ist, als erwadrmte Luft und des-
halb nur bodennah abflief3t, stéren bereits kleine Barrieren den lokalen Luftaustausch. Auf Grund der
Topographie der Umgebung ist davon auszugehen das von der Hangkante Richtung Amper ein loka-
ler Luftaustausch stattfindet und von dem geplanten Sondergebiet gestort werden kdnnte. Die abflie-
Rende Kaltluft steht nicht im raumlichen Bezug zu besiedelten Bereichen.

Lokal kann es zu Veranderungen der kleinklimatischen Verhaltnisse kommen, regional bedeutsame
Luftaustauschbahnen sind von dem Vorhaben nicht betroffen. Die Auswirkungen auf lokaler Ebene
sind als gering zu bewerten.

Wasser

Es wird angenommen, dass durch die Anderung zu einem Sondergebiet keine nennenswerte Ver-
schlechterung eintritt. Zwar ist im Zuge der Bauarbeiten mit Bodenverdichtungen zu rechnen, auf
Grund des Vorhabens fallen diese jedoch gering und vorwiegen oberflachennah aus.
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Bei der sachgemafien Betreibung einer Freiflachenphotovoltaikanlage ist nicht mit Schadstoffeintra-
gen zu rechnen.

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Durch die Ausweisung eines Sondergebiets wird die landwirtschaftliche Nutzung eingestellt. Das Ein-
stellen von Dinge- und Pflanzenschutzmittelausbringung wird sich positiv auf die Bodenfauna auswir-
ken. Je nach Planung, kann es auf der Flache zu einer Strukturanreicherung kommen und neuer Le-
bensraum entstehen.

Es ist davon auszugehen, dass die Anderung zu einem Sondergebiet sich positiv auf das Schutzgut
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt auswirkt.

Das Zauneidechsenvorkommen entlang des westlich gelegenen Bahndamms wurde im Mai 2020
durch Ubersichtserhebungen gepriift. Auf der landwirtschaftlichen Flache und der Randstruktur konn-
ten keine Zauneidechsen nachgewiesen werden. Bei der Umsetzung des Baurechts aus der Bebau-
ungsplananderung sind zur Vermeidung des Totungsdelikts SchutzmalRhahmen zu treffen.

Mensch
Durch die Ausweisung eins Sondergebiets wird beabsichtigt eine Freiflachenphotovoltaikanlage zu er-
richten, daher kann es baubedingt zu Stérungen kommen.

Mit Blendwirkungen ist nur innerhalb eines Umkreises von 100 m, insbesondere westlich und 6stlich
zu rechnen. In diesen Bereichen befindet sich keine Wohnbebauung. Elektromagnetische Strahlungen
und Felder gehen vom Betrieb einer solchen Anlage nicht aus.

Landschaftsbild/ Erholung

Durch die Ausweisung eins Sondergebiets, wird die Voraussetzung fir eine Freiflachenphotovoltaikan-
lage geschaffen und die baulichen Anlagen an dem Standort konzentriert. Durch die Vorbelastungen
fallen die negativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild geringer aus. Um diese weiter zu minimie-
ren, werden jedoch Mallnahmen erforderlich sein.

Die Auswirkungen auf die Gedenkstatte durch die Sichtbeziehung zur Freiflachenphotovoltaikanlage,
wird nachfolgend unter dem Schutzgut Kultur- und Sachguter behandelt.

Kultur- und Sachgiiter

Auf Héhe des Mahnmals fur die ermordeten russischen Kriegsgefangenen, gibt es in der denkmaleig-
nen Eingriinung ein Sichtfenster Richtung Westen zum Bahndamm. Daher entsteht zwischen dem
Sondergebiet und der Gedenkstatte ,ehemaliger SS- Schiel3platz* eine Sichtbeziehung. Um diese Be-
eintrachtigung zu minimieren, sollte das Sondergebiet landschaftlich eingegriint werden.

Es ist anzunehmen, dass die Eingrinung erst nach ein paar Jahren ihre volle Wirkung entfalten wird.
Vorubergehend, insbesondere im Winter, wird es zu Beeintrachtigungen des Baudenkmals kommen.

Flache

Das Plangebiet umfasst 18.070 m?. Durch die Teilanderung des Flachennutzungsplans wird aus der
Flache fir die Landwirtschaft ein Sondergebiet geschaffen. Es ist beabsichtigt im Bebauungsplanver-
fahren ein Sondergebiet ,Freiflachenphotovoltaikanlage® gemal § 11 BauNVO auszuweisen. Da es
sich bei solch einer Anlage um eine baulich untergeordnete Malnahme mit Versiegelungen in dul3erst
geringen Umfang handelt, ist nur mit geringen Auswirkungen auf das Schutzgut Flache zu rechnen.
Der Naturhaushalt wird unwesentlich beeinflusst.

Das Sondergebiet steht nur fur den Zeitraum der Freiflachenphotovoltaiknutzung zur Verfigung und

kann danach wieder landwirtschaftlich genutzt werden.

Wechselwirkungen
Es sind keine Wechselwirkungen der Schutzglter zu erwarten, die Summationswirkungen oder Se-
kundareffekte hervorrufen.
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3 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung
und zum Ausgleich

3.1 Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Zur Vermeidung- und Minimierung der nachteiligen Folgen fiir Natur und Landschaft durch die Ande-
rung der Flache zu einem Sondergebiet werden folgende MalRnahmen erforderlich, die auf Ebene des
B-Plans weiter auszuformulieren und zu erganzen sind:

e Versiegelungen sind auf das nétigste Malk zu reduzieren

¢ Anfallendes Niederschlagswasser ist vor Ort zu versickern

e Oberbodenlockerung nach Verdichtung durch Baumaschinen
e Entwicklung von extensivem, artenreichem Grunland

3.2 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung und Ausgleichsbedarf

Aufgrund des zu erwartenden Eingriffs verbleiben nach Berlcksichtigung der 0.g. Vermeidungs- und
Minimierungsmalinahmen, Beeintrachtigungen flr das Schutzgut Landschafsbild sowie Kultur- und
Sachguter. Es besteht Ausgleichsbedarf.

Der Ausgleichsbedarf ist gemaf der Planungshilfe zur Anwendung der Eingriffsregelung auf Ebene
der Flachennutzungs- und Landschaftsplanung wie folgt zu ermitteln:

Gebiet: Kategorie | (geringe Bedeutung)
Eingriffsschwere: Typ B (niedriger bis mittlerer Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad)
Kompensationsfaktor: 0,2 (auf Grund der zu erwartenden sehr niedrigen Versiegelung)

Sondergebiet Kompensationsfaktor Kompensationsbedarf
18.070 m? 0,2 3.614 m?

Eine Berechnung des Ausgleichsbedarf, unter Berlcksichtigung weiterer Empfehlungen fur Freifla-
chenphotovoltaikanlagen, sowie eine genaue Beschreibung der AusgleichsmalRnahmen erfolgt auf
Ebene des Bebauungsplans. Es ist anzunehmen das sich der Ausgleichsflachenbedarf verringern
wird, da gemal dem ,Praxis-Leitfaden fir die 6kologische Gestaltung von Photovoltaik-Freiflachenan-
lagen“ des Bayerischem Landesamt fur Umwelt, die heranzuziehende Eingriffsflache in der Regel der
umzaunte Bereich einer Freiflachenphotovoltaikanlage ist und die Eingriinung flr gewdhnlich aufier-
halb dieser Einfriedung liegt. Zudem kann der Kompensationsfaktor, bei entsprechenden Anforderun-
gen und Ausformulierungen der Mal3nahmen reduziert werden.

Es ist anzustreben den Ausgleich in die Planung mit einzubeziehen und unmittelbar mit dem Eingriff
vor Ort herzustellen.

4 Alternative Planungsmaoglichkeiten

Die Flache des Plangebiets bietet sich fir die Errichtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage an, da
die vom Erneuerbaren-Energie-Gesetzes (EEG) 2017 geforderten Abstande zum Bahnkorridor von
maximal 110 m an dieser Stelle des Stadtgebiets gewahrleistet werden. Da die Freiflachenphotovolta-
ikanlagen nach dem EEG 2017 auf vorbelasteten Flachen errichtet werden sollen, sind die mdglichen
Standorte flr Dachau begrenzt.

Bei der Identifikation mdglicher Flachen entlang der Bahnlinie wurden insgesamt drei alternative
Standorte in Dachau untersucht. Das Flurstiick 1411 (Gemarkung Etzenhausen) erwies sich als ver-
traglichste und wirtschaftlichste Potentialflache. Die anderen identifizierten Flachen wurden auf Grund
von nicht gut gelegenen Netzanschlusspunkten oder der fehlenden Zustimmung des Grundstiicksei-
gentimers ausgeschlossen.
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5 Zusatzliche Angaben

5.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltprifung, Hinweise auf Schwierigkeiten

Grundlage fir die Bestandsaufnahme waren der Flachennutzungsplan, der Regionalplan, das Arten-
und Biotopschutzprogramm sowie die im Anhang angegebenen Gutachten ,Gutachten zur Ermittlung
der erforderlichen Rammtiefe flr Stahlprofile als Grindungselemente, 23.01.2020%, ,Kampfmitteler-
kundung und Raumung, 17.01.2020“ sowie eine Ubersichtsbegehung des Geléndes. Die Bewertung
erfolgte nach aktueller Fachliteratur sowie dem Gutachten ,,SolPEG Blendgutachten Solarpark
Dachau, 2.02.2022 und dem Kurzbericht zur Ubersichtserhebung Zauneidechsen, 17.12.2020¢.

5.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkun-
gen der Durchfiihrung

Gemal § 4c BauGB uUberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund
der Durchfuhrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswir-
kungen friihzeitig zu ermitteln und gegebenenfalls MalRnahmen zu deren Abhilfe durchzufihren.

6 Allgemein verstiandliche Zusammenfassung

Die Teilanderung des Flachennutzungsplans schafft die Voraussetzung die Flache als Sondergebiet
fur die Erzeugung regenerativer Energien zu nutzen.

Die vorgesehene Flache ist auf Grund ihrer Nahe zur ICE Strecke Minchen - Ingolstadt, der Prittlba-
cher und Freisinger Stralle, sowie den Windenergieanlagen westlich der Bahnstrecke stark vorbelas-
tet. Es kommt zu einer weiteren Konzentration von baulichen Anlagen. Durch dieses Vorgehen wird es
vermieden wertvolle intakte Landschaften fir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild zu zer-
schneiden oder zu Uberbauen und der Ausbau der erneuerbaren Energien wird gefordert.

Unter Berucksichtigung der in diesem Bericht beschriebenen Vermeidungs- und Minimierungsmalf3-
nahmen wird die Teilanderung des Flachennutzungsplans als umweltvertraglich eingestuft.
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