ne

1Y v §r
- ..&l. -..
\—.-§N'.nnﬂ-.r/.w-- l -.

A —-.
il

ISEK STADT DACHAU

LT A
- ‘--‘
ny
-x.-l.“l‘ '-‘

=
2
ahe

H
..j.
am ¥

- =
= -
L] "

P e

s esp L

A R, =,y

i oo gy
mwrds NAB VR .8
.“!‘ .--.‘ A Feh LBy
b
F oo

-
L

P

| ]
IIIi.l.l.l.l.lr.m i
- Ly

>

b







Stadt Dachau
Integriertes stadtebauliches

Entwicklungskonzept (ISEK)

Nurnberg, Minchen den 07.12.2023

PLANWERK STADTENTWICKLUNG

Dr. Preising, Schramm & Sperr Stadtplaner PartG mbB

AuBere Sulzbacher StraRe 29
90491 Nirnberg PLANWERK

0911 650828-0
kontakt@planwerk.de
www.planwerk.de

DEM RAUM BEWEGUNG GEBEN

SEP StadtEntwicklungPlanung

Jochen Baur Architekten + Stadtplaner

ClemensstraRe 30
80803 Miinchen
089 3866569-0
sep@sep-muc.de
www.sep-muc.de



Stadt Dachau



PLANWERK

IMPRESSUM

AUFTRAGGEBERIN

Stadt Dachau
Konrad-Adenauer-Strale 2-6
85221 Dachau

KONZEPT UND BEARBEITUNG

PLANWERK STADTENTWICKLUNG

Dr. Preising, Schramm & Sperr Stadtplaner PartG mbB
AuBere Sulzbacher StraBe 29

90491 Niirnberg

www.planwerk.de

Dr.-Ing. Tobias Preising, Stadtplaner ByAK, Regionalplaner SRL
Stefanie Auer, Dipl.-Geogr.

Jennifer Ganek, M.Sc. Geogr.

Sarah Scherpinski, M.Sc., Stadtplanerin ByAK

SEP StadtEntwicklungPlanung

Jochen Baur, Architekten + Stadtplaner
Clemensstral3e 30

80803 Miinchen

www.sep-muc.de

Jochen Baur, Dipl.-Ing. Architekt und Stadtplaner ByAK
Marc Weschta, B.Eng.

KARTENGRUNDLAGE

Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation, Miinchen
DATENGRUNDLAGE

Statistisches Bundesamt und Bayerisches Landes-
amt fur Statistik, eigene Erhebungen

GRAPHIKEN UND BILDER

PLANWERK / SEP (sofern nicht anders angegeben)

GEFORDERT DURCH STADTEBAUFORDERUNG (OBERBAYERN

Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept



Inhalt

1.

1.1
1.2
13

1.3.1. Lenkungsgruppe
1.3.2. Schlisselpersonenrunden

1.3.3. Stadtteilspaziergange mit Planungswerkstatten

Einfiihrung

Anlass, Aufgabe und Ziel der Untersuchung

Vorgehen

Beteiligung der Offentlichkeit und Akteure

1.3.4. Ideenwettbewerb

2.1
2.2
2.3

Ubergeordnete Zusammenhinge

Lage im Raum, Funktion, regionalplanerische Einordnung

Ubergeordnete Planungen

Naturrdumliche Einordnung

2.3.1. Gewasser und Hochwasser

2.3.2. Schutzgebiete und Biotope

24

3.1
3.2
3.3

3.3.1. Beschéftigungsentwicklung,-struktur

Historische Entwicklung

Bestandsanalyse

Bevolkerungsstruktur und Entwicklungsprognosen

Wohnungsmarktentwicklung, -struktur

Wirtschaftsstruktur und Einzelhandel

3.3.2. Einzelhandel

34

3.4.1. Bildung, Kinderbetreuung
3.4.2. Offentliche Einrichtungen und soziale Angebote
3.4.3. Medizinische Versorgung, Pflege
3.4.4. Freizeit- und Sportangebot

3.5
3.6
3.7

3.7.1. Bau- und Bodendenkmaler, Ensembles

3.7.2. Ortsbildpragende Gebaude

3.8
3.9

Soziale Infrastruktur, 6ffentliche Einrichtungen und Freizeit

Tourismus und Kultur

Abgrenzung der Untersuchungsgebiete

Stadtgestalt

Freiraum: Natur und Wasser in der Stadt

Verkehr und Mobilitat

3.9.1. StralRe und Motorisierter Individualverkehr

3.9.2. Offentlicher Personennahverkehr

Stadt Dachau



PLANWERK

3.9.3. Radwegenetz
3.9.4. Wichtige FuRRgangerverbindungen
3.9.5. Funktionale Werte und Mangel

3.10 Nutzungen Erdgeschosszone

3.11 Stadtebauliche Werte und Méangel

3.11.1. Bereich Altstadt und Umgebung

3.11.2. Bereich Unterer Markt / Klagenfurter Platz
4. SWOT-Analyse

5. Handlungsfelder und Ziele

5.1 Stadtstruktur

5.2 Offentlicher Raum und Aufenthaltsqualitét
5.3 Mobilitat und ruhender Verkehr

5.4 Nahversorgung und wohnortnahe Angebote

5.5 Wohnen und Arbeiten

5.6 Natur, Klima & Freiraum

6. Entwicklungskonzept mit MaRnahmen

6.1 Stadtebauliche MaRnahmen

6.1.1. Bereich Altstadt und Umgebung
6.1.2. Bereich Unterer Markt
6.1.3. Sanierung von Einzelgebduden

6.2 Malnahmen zur Mobilitat

6.3 Malnahmen zu Stadtklima und Durchgriinung des Stadtraumes

6.4 Kunst in Dachau: MaBnahmen im 6ffentlichen Raum

6.5 Forderprogramme & Management: MalRnahmen zur Aktivierung

6.6 Mallhahmenkatalog

6.7 Handlungsansatze zur Verbesserung der Barrierefreiheit in der Altstadt

7. Vorschlag zur Abgrenzung von Sanierungsgebieten

7.1 Ziele der Sanierung

7.2 Vorschlag Sanierungsgebiete

8. Hinweise zu Monitoring und Evaluation

9. Anhang

Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept



Abbildungen
Abbildung 1:

Abbildung 2:
Abbildung 3:
Abbildung 4:
Abbildung 5:
Abbildung 6:
Abbildung 7:
Abbildung 8:
Abbildung 9:

Abbildung 10:
Abbildung 11:
Abbildung 12:
Abbildung 13:
Abbildung 14:
Abbildung 15:
Abbildung 16:
Abbildung 17:
Abbildung 18:
Abbildung 19:
Abbildung 20:
Abbildung 21:
Abbildung 22:
Abbildung 23:
Abbildung 24:
Abbildung 25:
Abbildung 26:
Abbildung 27:
Abbildung 28:
Abbildung 29:
Abbildung 30:
Abbildung 31:
Abbildung 32:
Abbildung 33:

tion (links)

Oberbirgermeister Florian Hartmann

Stadtgebiet Dachau
Ablauf ISEK-Prozess

Informationen rund um die Biirgerbeteiligung zum ISEK

Stadtteilspaziergang Dachau-Sid

Planungswerkstatt Unterer Markt

Planungswerkstatt Dachau-Ost

Stadtteilspaziergang Himmelreich

Stadtteilspaziergang Altstadt

Planungswerkstatt Altstadt-Waldfriedhof

Beteiligungswebseite zum Ideenwettbewerb

Projektidee stehende Welle fiir Dachau

Projekte im Rahmen des Ideenwettbewerbs (Stand 11/2021)

Karte 1 (Raumstruktur) des Regionalplans der Planungsregion14:

Dachau im Umfeld von Miinchen, aus: STEP 2040 Minchen 2021
Bericht Raumliches Leitbild 2019, Stadt Dachau

Naturraum-Haupteinheiten in Bayern mit Kennzeichnung der Lage Dachaus

Naturnahes Altwasser der Amper

Karte der Flusssysteme in Bayern

Gewadsser im Dachauer Stadtgebiet

Der Grobenbach am Unteren Markt

Von hundertjahrigem Hochwasser (HQ100) betroffene Bereiche

Von Extremhochwasser (HQextrem) betroffene Bereiche

Auszug aus der Gewasserstrukturkarte

Begradigte Amper in Dachau
Mihl- und Viehgassenbach als Kanal

Ausschnitt aus der Karte , Schutzgebiete”:

Moorbodenkarte Bayern:

Rémisches Fernstralennetz im Bereich der Provinz Raetia

Romische und Mittelalterliche StraRen

Die Stadt Dachau mit Schloss von Siiden (oben) und Norden (unten)

Vierseitiges Schloss um 1750

Kiinstlerische Darstellung des Bahnhofes Dachau um 1896 mit Bahnhofsrestaura-

Abbildung 34:
Abbildung 35:

nen.

,Obere Papierfabrik” um 1900

Urpositionsblatt um 1870: Erste denBahnhof umgebende Gebaude sind zu erken-

Stadt Dachau



Abbildung 36:
Abbildung 37:
Abbildung 38:
Abbildung 39:
Abbildung 40:
Abbildung 41:
Abbildung 42:
Abbildung 43:
Abbildung 44:
Abbildung 45:
Abbildung 46:
Abbildung 47:
Abbildung 48:
Abbildung 50:
Abbildung 49:
Abbildung 51:
Abbildung 52:
Abbildung 53:
Abbildung 54:
Abbildung 55:
Abbildung 56:
Abbildung 57:
Abbildung 58:
Abbildung 59:
Abbildung 60:
Abbildung 61:
Abbildung 62:
Abbildung 63:
Abbildung 64:
Abbildung 65:
Abbildung 66:
Abbildung 67:
Abbildung 68:
Abbildung 69:
Abbildung 70:
Abbildung 71:
Abbildung 72:

PLANWERK

Diagramm der Siedlungsentwicklung

Bevolkerungsentwicklung 2000-2021

Bevolkerungsprognose bis 2039

Altersstruktur im Vergleich 2021

Entwicklung der Altersgruppen der unter 18-Jahrigen

Entwicklung der Altersgruppen der 65-Jahrigen und Alteren

Baufertigstellungen zwischen 1990 bis 2021

Bestand Wohnungen 2021

Durchschnittliche HaushaltsgroRe im Vergleich

Durchschnittliche Wohnflache pro Kopf und HaushaltsgrofRe

Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte am Wohnort 2008-2021
Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte am Arbeitsort 2008-2021

Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte nach Wirtschaftsbereichen

Haufigste Herkunft Einpendler, 2021
Ein- und Auspendlerzahl 2008-2021

Haufigste Ziele der Auspendler, 2021

Nahversorgung im Stadtgebiet (Gesamt)

Nahversorgung mit Einzugsbereich (750m) (Lebensmittel)

Betreuungseinrichtungen in Dachau

Bildungseinrichtungen in Dachau

Offentliche Einrichtungen und Angebote im Stadtgebiet

Offentliche Freizeitangebote (2019)

Offentliche Spielplatze

Medizinische Einrichtungen und Pflegeeinrichtungen

Sportstatten im Uberblick (2019)

Ausschnitt Kinder- und Jugendplan

Touristische Daten im Vergleich

Gasteankiinfte 2006 bis 2021
Durchschnittliche Verweildauer pro Gast 2006 bis 2021

Darstellung des GroBumgriffes mitDetailuntersuchungsbereichen..
Gebaude Steinkirchener Str. 1
Gebaude Karlsberg 11

Gebaude Martin-Huber-Str. 1

Max-Mannheimer-Platz

Sparkassenplatz 1-8

Amperauen oberhalb des Stauwehrs.

Ubersicht der Griinland- und Parkflichen (hellgriin)

Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept



Abbildung 73:

Ausschnitt Verkehrsmengenkarte 2015

Abbildung 74:  Parkangebote im Parkleitsystem

Abbildung 75:  Stadtverkehrsplan

Abbildung 77: Ein Radweg an der oberenLudwig-Thoma-Stralle endet und wird auf die Stralle
geflhrt.

Abbildung 78:  Fuhrung des Radverkehrs mittels Angebotsstreifen auf der Fahrbahn.
Abbildung 76:  Unklare Fiihrung des Radverkehrs:

Abbildung 79: Engestelle Reinhold-Griibl-Weg und die bereits tagsiiber recht dunkle Martin-Hu-
ber-Treppe

Abbildung 80: Nutzungen Erdgeschosszone ,Rund um die Altstadt” und ,Barrierefreie Altstadt”
Abbildung 81: Nutzungen Erdgeschosszone ,Unterer Markt” und , Klagenfurter Platz”
Abbildung 82: Raumliche Untergliederung des Untersuchungsbereiches Altstadt und Umgebung
Abbildung 83: Die MittermayerstralRe ist in weiten Bereichen von hohen Robinien gesaumt.
Abbildung 84: Knappe Gehwegbreite auf der siidlichen Seite und Schaden durch Wurzelhub.
Abbildung 85: Deutlich breitere Gehwege auf der nordlichen StraRenseite.

Abbildung 86: Ubergangsbereich der Konrad-Adenauer-Strae / Ludwig-Thoma-StraRe am MD-
Geldnde

Abbildung 87: Gestaltete Platzsituation am ,,Schermhof” mit Gastronomie.

Abbildung 88: Stérende An- und Umbauten, beeintrachtigen ortstypische Bauten._
Abbildung 89: Asphaltierte Parkplatzflachen am Kiihberg schwéachen das Potenzial dieses klein-

strukturierten Areals.

Abbildung 90: Stadtgestalterisches Detail am Ful3e des Karlsbergs.

Abbildung 91: Parkartig gestaltete Auenauslaufer um den Miihlbach am FuRe des Altstadthangs
Abbildung 92: Ortsbildpragende Situationen im Bereich um den unteren Karlsberg und am
Hittlbad

Abbildung 93: Heimatschutzarchitektur an dernérdlichen Ludwig-Thoma-Wiese.
Abbildung 94: Die Freibereiche um die historischeBausubstanz sind ungestaltet. .
Abbildung 95: Blick nach Siiden: Die Festwiesedient Gberwiegend als Parkplatz.
Abbildung 96: Ausschnitt aus der OpenWheelMap fiir den Bereich um die Pfarrkirchein der Da-
chauer Altstadt.

Abbildung 97:  Ubersicht wichtige Wegeverbindungen Altstadt

Abbildung 98: Ubersicht Barrierefreiheit

Abbildung 99: R&dumliche Untergliederung des Untersuchungsbereiches Unterer Markt

Abbildung 100:

Amper.

Kleinteilige, griinderzeitliche Strukturen am Karlsberg zwischen Mihlkanal und

Abbildung 101:
Oberen Papierfabrik ab.

Die groReren Baumassen an derBrunngartenstraRe leiten sich von der ehem.

Stadt Dachau



Abbildung 102:

Stockmann-Villa

Abbildung 103:
StralRe heute.

PLANWERK

Die obere Miinchner StralRe mit Blick zu St. Jakob um 1913 und 2021: Rechts die

Deutliche Unterschiede in der Geschossigkeit der Gebdude pragen die Miinchner

Abbildung 104:
Abbildung 105:
Abbildung 106:
Abbildung 107:
Abbildung 108:

Abbildung 109:
Griinbereich.

Markt an der Minchner Stralte

Durch einen Riicksprung in der Bebauung gebildete Platzsituation_
Ansatzweise Gestaltung von Gehbereichen auf der Westseite

Max-Mannheimer-Platz am Postschul- / Moorbad-Areal

Treppenrampe und Ubergang in den offenen Moorbadpark

Der von drei Seiten der Gebdudeanlage umfasste Hauptplatz mit Durchgang zum

Abbildung 110:
Abbildung 111:
Abbildung 112:

Blick zur zentralen Situation am Sparkassenplatz von Westen

Der siidliche, rechteckige Platz mit Treppenrampe im Hintergrund

Massive Nachverdichtung mit Gebduden groRerer Geschosszahl und Baumasse

hat den MaRstab und Charakter der Villenkolonie deutlich verandert.

Abbildung 113:
schloBl”

Das in prominenter Lage vor dem Sparkassenbau thronende sog. ,Spatzen-

Abbildung 114:
Abbildung 115:

Carl-Thiemann-Haus mit Garten

Urspringliche Villen (schwarz) und spatere Nachverdichtung (blau). Die unter

Denkmalschutz stehenden Gebaude sind rot umrahmt.

Abbildung 116:

mann-Stockmann-StralRe fligen sich in die Umgebung ein.

Abbildung 117:
Abbildung 118:
Abbildung 119:
Abbildung 120:
Abbildung 121:
Abbildung 122:

ke Durchgriinung auf.

Abbildung 123:
den Freiraum

Im Stile von Stadthdusern errichtete Gebaude in der Prinz-Adalbert- und Her-

Bahnhofsgebdude in der Achse der BahnhofstraRe

Parkartige Freibereiche an der Einmiindung GrébmiihlstraRe

BahnhofstraRe, Blick nach Westen.

Promenadeartige Flanierbereiche entlang der westlichen Seite.

Siegerentwurf des Wettbewerbes

Der Platzbereich liegt gegeniiber der StralRe deutlich erhéht und weist eine star-

Die durch die Briistungsmauern des Karlsberg inspirierten Elemente dominieren

Abbildung 124:

Das Segmentbogenpflaster aus frostempfindlichem Porphyr weist an einigen

Stellen Schaden auf

Abbildung 125:

Die zahlreichen, dominanten Mauerelemente, die den Platz zergliedern, geben

nur eine vergleichsweise kleine Aktionsflache frei, die rdumlich eingeschrankt genutzt werden

kann.

Abbildung 126:

Die mit nur zwei Geschossen eher gedrungene Bebauung bildet nur eine wenig

deutliche Platzkante.

Abbildung 127:

schlossenen, Eindruck

Abbildung 128:

Mauern und Pflanztrége inmittender Wege vermitteln einen privaten, abge-

SWOT-Analyse Stadt Dachau

Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept



Abbildung 129:  Ubersicht Handlungsfelder

Abbildung 130:  Nicht-malstabliche Planskizze des StraBenraumes der Mittermayer-straRe nach
Umbau.

Abbildung 131: Die MittermayerstralRe in ihrer bestehenden Aufteilung.

Abbildung 132: Umbau Stufe 01: Neuordnung der sldlichen StraBenseite unter Neupflanzung
von Baumen.

Abbildung 133:  Umbau Stufe 02: Die nérdliche StralRenseite ist neu aufgeteilt; Vollstandiger Er-
satz der Baume ist erfolgt.

Abbildung 134: Nicht-malRstabsgetreue Darstellung einer moglichen Nachverdichtungsvariante
im Bereich SommerstraRe.

Abbildung 135: Nicht-malstabsgetreue Darstellung zur Umgestaltung der Miinchner Strafle

Abbildung 136: Nicht-maRstabsgetreue Darstellung einer moglichen Bachoffnungsvariante im
Bereich der Miinchner Strafe.

Abbildung 137: Die bereits jetzt unerlaubt als Graffitiwand genutzte Artothek als legale Moglich-
keit, talentierte Streetart-Klnstler aus Dachau und Umgebung zu férdern.

Abbildung 138: Die Artothek im ehemaligen Wirtschaftsgebaude der neuen Postschule.

Abbildung 139: Die Konzeptskizze im MaRstab 1:500 zeigt die Neuordnung der ErschlieBung am
Klagenfurter Platz.

Abbildung 140: Skizzenhafte Darstellung einer moglichen Verbindung in die Altstadt:

Abbildung 141: Baumkataster Dachau, Stand 2011 im MafRstab 1:50.000 mit Griinflachen.

Abbildung 142: Offentlicher Trinkbrunnen am Schongauer Marienplatz mit hygienischer Selbst-
entleerung.

Abbildung 143: Baulich vom FlieRgewdsser abgegrenzte Flachwasserzone.

Abbildung 144: Begriinte Fassade eines Wohngebaudes

Abbildung 145:  Umnutzungsbeispiel , Alter Waschsalon Merklinde” Castrop-Rauxel 2022

Stadt Dachau



STADTENTWICKLUNG

Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept



Vorwort

Liebe Dachauerinnen und Dachauer,

das integrierte Stadtentwicklungskonzept (ISEK)
flr das Hauptsiedlungsgebiet Dachau ist hiermit
fertig gestellt. Nach zwei Jahren Arbeit liegt nun
dieses umfassende Konzept fiir die Stadtentwick-
lung der ndchsten 10 bis 15 Jahre vor. Ich freue
mich, dass es zusammen mit |hnen entwickelt
werden konnte! Das ISEK wurde auf Grundlage
des Raumlichen Leitbildes Dachau, an dem Sie
vielleicht auch schon mitgewirkt haben, als wei-
terfihrende und konkretere Planung erstellt.

Sie als Bewohner oder Besucher von Dachau ha-
ben die verschiedenen Beteiligungsangebote — di-
gital und vor Ort — eifrig genutzt. Tolle Ideen und
verschiedene Verbesserungsvorschlage, die das
Leben hier in unserer schonen Stadt noch lebens-
werter machen sollen, sind von Ihnen gekommen
und in die ISEK-Planung eingearbeitet worden.
Die verschiedenen Beteiligungsformate mit allen
Vorschlagen und Protokollen kénnen Sie in einer
zusammengefassten Dokumentation nachlesen.
Die beauftragte Planungsgemeinschaft SEP aus
Miinchen sowie PLANWERK Stadtentwicklung aus
Nirnberg haben eine umfassende Bestandsauf-
nahme gemacht und die vielen Einzelkonzepte der
Stadt sowie lhre Ideen zu einem groBen Werk mit
Planen und MaRnahmen zusammengefigt.

Ich danke der Lenkungsgruppe — bestehend aus
Politikern, Verwaltung und einzelnen Vereins-
vertretern — flr die inhaltliche Begleitung dieses
Planungsprozesses. Mit diesem ISEK besteht die
Moglichkeit, dass einzelne Malnahmen durch
staatliche Mittel gefoérdert werden; erste MaRnah-
men werden bereits vorgezogen gefordert. Zur
unterstiitzenden Umsetzung der verschiedenen

Abbildung 1:

Oberbiirgermeister Florian Hartmann

MaRnahmen werden die zwei Sanierungsgebiete
LAltstadt und Umgebung” sowie ,,Unterer Markt”
ausgewiesen. Hier besteht flr Eigentimer der
Vorteil einer steuerlichen Erleichterung bei der
Umsetzung von VerbesserungsmaRnahmen. Ma-
chen Sie mit und nutzen Sie die Chance, unser Da-
chau noch attraktiver zu gestalten. Ich freue mich
auf die gemeinsame Umsetzung dieser ISEK-MaR-
nahmen!

Ihr

Florian Hartmann
Oberbirgermeister

Stadt Dachau
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1. Einfihrung

1.1 Anlass, Aufgabe und Ziel der
Untersuchung

Das vorliegende Integrierte stadtebauliche Ent-
wicklungskonzept (ISEK), gibt der Stadt Dach-
au Malnahmenvorschlage fir zehn bis 15 Jahre
Stadtentwicklung an die Hand. Es ist ein gesamt-
stadtisches Entwicklungskonzept, das seinen Fo-
kus auf das Kernstadtgebiet legt. Die gleichzeitig
bearbeiteten vertiefenden Untersuchungen fir
die Untersuchungsgebiete (Rund um die Altstadt,
Unterer Markt, Klagenfurter Platz) vertiefen die
Aussagen des ISEKs; flr die besondere Aufgaben-
stellung ,Barrierefreie Altstadt” wurde zudem ein
Plan zur Barrierefreiheit erarbeitet und in das ISEK
integriert.

Die Stadt Dachau hat bisher stdadtebauliche
Malnahmen nicht mit Mitteln der Stadtebaufor-
derung umgesetzt. Neue Aufgabenstellungen und
Herausforderungen machen es notwendig, zu-
klnftig mithilfe der Stadtebauférderung MaRnah-
men zu realisieren. Das ISEK als Gesamtstrategie
fir die weitere Entwicklung der Stadt Dachau ist
somit eine wichtige Grundlage fiir die Aufnahme
in die Stadtebauforderung mit der Begriindung
von Stadtebauférdermallnahmen.

Die besondere Herausforderungen bestehen vor
allem durch den Wachstumsdruck aufgrund der
Lage im Raum Miinchen, aber auch durch Themen
wie die Reduzierung von Belastungen durch den
motorisierten Individualverkehr bei Aufrechter-
haltung der Mobilitat insgesamt, der Nachverdich-
tung, dem demografischen Wandel, der Klimaan-
passung, dem sozialen Miteinander einschlieflich
birgerschaftlichem Engagement u.v.m. Vor allem
die Entwicklung des ehemaligen MD-Gelandes als
urbanes Quartier mit Wohn-, Arbeits- und Versor-
gungsfunktion ist fiir die Stadt Dachau von hoher
Bedeutung, aber auch die Schaffung von barriere-
freien offentlichen Raumen.

1.2 Vorgehen

Die Stadt Dachau hat die Planungsbiiros PLAN-
WERK STADTENTWICKLUNG, Niirnberg und Stadt-
EntwicklungPlanung (SEP), Minchen mit der

FriedenstraBe
Mitterndorf |

Abbildung 2:  Stadtgebiet Dachau

Durchfiihrung beauftragt. Am 04.07.2023 wurde
der Bericht zum ISEK vom Dachauer Stadtrat zu-
stimmend zur Kenntnis genommen.

Augustenfeld

Das ISEK ist stufenweise erstellt worden. Aufbau-
end auf einer

Analyse durch vorhandene Gutachten
und mit eigenen Bestandsaufnahmen,
Gesprachsrunden mit lokalen ,Exper-
ten“, Datenanalysen etc. wurden

Ziele der Stadtentwicklung for-
muliert und daraus

MaRnahmenvorschldge abgeleitet.

Jeweils parallel zu diesen Schritten fand die Be-
teiligung der Blrger am Stadtentwicklungskon-
zept statt; die Ergebnisse der Stadtteilspazier-
gange mit anschlieBenden Planungswerkstatten
sowie der Online-Beteiligung (Ideenwettbewerb)
wurden von den Planungsbiiros bewertet und
nach Abstimmung in der Lenkungsgruppe wei-
testgehend in das ISEK mitaufgenommen.

Durch die Stadt wurde im Vorfeld dieses ISEK be-
reits eine Reihe umfangreicher Gutachten beauf-
tragt, die sich besonders mit der Stadt und ihrer
Einbindung in den Naturraum auseinandersetzen.
Zu nennen ist in diesem Zusammenhang auch
das 2018 erstellte Raumliche Leitbild Dachau, das
mithilfe von umfangreicher Blrgerbeteiligung ein
Paket von neun Entwicklungszielen fir die Stadt
und ihr unmittelbares Umland herausgearbeitet
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hat, welches es in allen nachfolgenden Untersu-
chungen, also auch in diesem ISEK, zu ber{cksich-
tigen gilt. Die im ISEK erfolgte Offentlichkeitsbe-
teiligung im Sinne der Stadtebauférderung wurde
durch die Beteiligung im Leitbild teilweise abge-
deckt. Da eine erneute Beteiligung zu gleichen
Themen und nach wenig zeitlichem Abstand zum
Leitbild auf Unverstandnis und wenig Resonanz
bei der Bevolkerung gefiihrt hatte, wurde im ISEK-
Prozess auf die Partizpation des Raumlichen Leit-
bilds zurlick gegriffen. Die Verfasser des vorliegen-
den ISEK haben sich entsprechend eng mit dem
Raumlichen Leitbild auseinandergesetzt und des-
sen Entwicklungsziele zu wesentlichen Grundbe-
standteilen des MalRnahmenkonzeptes gemacht.
Uber die vorhandenen, von Dritten entwickel-
ten Grundlagen hinaus, wurden durch die Ver-
fasser des vorliegenden Konzeptes eigene
umfangreiche Recherchen zur bisherigen Ent-
wicklung der Stadt Dachau unternommen, die
auch mithilfe historischer Fotos und Karten ge-

stlitzt wurden. Die zu untersuchenden Bereiche
und der inhaltliche Umfang wurden eng mit der
Stadt Dachau und ortlichen Sachverstandigen
(u.a. Lenkungsgruppenmitglieder) abgestimmt.

Kernbestandteil der Analysearbeit waren umfang-
reiche Erhebungen vor Ort im Rahmen von Bege-
hungen der zu untersuchenden Gebiete.

Die Priorisierung sowie die Einstufung nach
Dringlichkeit (Umsetzungsbeginn) wurden vom
Planerteam mit der Stadt abgestimmt. Den Um-
setzungshorizont kann die Stadt Dachau bei Be-
darf noch verandern.

1.3 Beteiligung der Offentlichkeit und
Akteure
Die Beteiligung der Offentlichkeit an der Erstel-
lung des Entwicklungskonzepts fiir die Stadt Da-
chau ist ein zentraler Erfolgsfaktor. Nur durch eine

ISEK GroRe Kreisstadt Dachau - Ablaufschema

ABLAU F Auftaktgesprach (Auftraggeber-Auftragnehmer) ]
D 2 Be —
(STAN 05/ 3) adtre Auswertung Planungsdokumente ]
20.05.2021 Lenkungsgruppe |
Analysephase: Aufbereitung der Inhalte aus dem Leitbildprozess;
08.07.2021 I eigene Erhebungen (Begehun,
Schliisselpersonen-Gesprache Teil 1
-
Stadtteil-Spazierginge mit Birgerwerkstatt Betrieb
ISEK-
) —
07.10.2021 Homepage &
| Lenkungsgruppe I Web-Mapping
SWOT-Analyse, Handlungsfelder l Auswertung Online-
Beteiligung &
03.02.2022 [ Lenkungsgruppe: Festlegung Untersuchungsgebiete I Projektideen
—
30.06.2022 Lenkungsgruppe Erhebung Vertiefungsgebiete:
Altstadidial Analyse stadtebaulicher
TV ISEIGIEN Missstande
ericl -Sitzung:
20.09.2022 Stand zum ISEK
= Stadtgebiet &
Schlusselpersonen- X X
s T 2 Vertiefungsgebiete:
MaRnahmenplanung &
08.11.2022 Lenkungsgruppe Zielsatzeformulierung
BPA-Sitzung 15.11.:
15.11.2022 Altstadtdialog & vorgez. Finalisi BerichtsF
MaRnahmen inalisierung Berichtsfassung
11.05.2023 Lenkungsgruppe
i i Prasentation / Beschluss (Konzept + San.gebiet) fiir TOB-Beteiligung
Juni/ Juli 20 / Beschluss ( biet) f [

Abbildung 3: Ablauf ISEK-Prozess
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breite Diskussion mit den Biirger:innen, welche
parallel zur Konzepterstellung stattfindet, kann
die Qualitat und Akzeptanz der erarbeiteten MaR-
nahmen gewahrleistet werden. Die Planer sehen
die Bevolkerung als lokale Experten, welche wich-
tige

Impulse fir die Inhalte des ISEKs geben. So
wissen die Einwohner Dachaus um Starken und
Schwachen ihrer Stadt und kdnnen einen wichti-
gen Beitrag zur Analyse beisteuern. Mit der Biir-
gerbeteiligung konnen zudem das Verstandnis fiir
andere Meinungen und die Identifikation mit den
Zielen und MaRnahmen gestarkt und damit auch
Verzogerungen bei der Umsetzung dieser mini-
miert werden.

1.3.1. Lenkungsgruppe

Eine Lenkungsgruppe zusammengesetzt aus
Verwaltung, Politik und Fachakteuren wurde fiir
die Dauer der Konzepterarbeitung eingerichtet.
Diese war Ansprechpartner bei der Analyse von
Potenzialen und Defiziten sowie bei richtungge-
benden Entscheidungen im Rahmen der Ziel- und
MaRnahmenformulierungen.

Abbildung 4:
(Quelle: Stadt Dachau 2022)

Prozessbegleitend gab es sechs Lenkungsgrup-
pensitzungen mit Vertreter aus Politik, Verwal-
tung, Verbande, Einzelhandel und kommunaler
Wohnungsbaugesellschaft.

1.3.2. Schliisselpersonenrunden

Im Rahmen der Konzepterstellung sind verschie-
dene Akteure miteinbezogen worden. Zu unter-
schiedlichen Themen und Fragestellung wurde
ein Kreis von Interessierten und auch Betroffenen
in die Arbeit des ISEK Gber Schliisselpersonenrun-
den miteingebunden. Dies waren im Einzelnen:

Nahverkehr und Mobilitdt am 30.08.2021

ADFC Dachau | Deutsche Bahn - Call a bike | Pla-
nungsverband AuBerer Wirtschaftsraum Miin-
chen | Stadtwerke Dachau / Verkehrsbetrieb |
Stadtbauamt - Abt. 5.2 Tiefbau und Abt. 5.1 Stadt-
planung

Wohnen, Soziales, Angebote im Quartier am
27.10.2021

AWO | Beauftragter der Stadt Dachau fiir Men-
schen mit Behinderung | BRK | Biirgertreff Ost e.V.
| Caritas | Jugendbeirat | Stadtverwaltung - Amt
4 Schule, Kinderbetreuung, Jugend, Soziales und
Sport | VDK - Wohnberatung

Informationen rund um die Biirgerbeteiligung zum ISEK
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Die Schlisselpersonenrunden dienten vor allem
dazu den Planer genauere Einblicke in die ortli-
chen Rahmenbedingungen zu ermdglichen. Die
Protokolle zu den Gesprachen befinden sich im
Anhang.

Verwaltung Stadt Dachau am 30.09.2022

Amt 2 Kultur, Tourismus und Zeitgeschichte -
Abt. Tourismus | Amt 4 Schule, Kinderbetreuung,
Jugend, Soziales, Sport - Abt. Wohnungswesen,
Obdachlosenwesen | Hauptamt - Abt. Ordnungs-
amt | Stadtbauamt - Abt. Bauordnung, Denkmal-
schutz, Stadtgrin und Umwelt, Stadtplanung,
Tiefbau | Stabsstelle Klimaschutz

Architekturforum am 06.10.2022

Architekturforum Dachau eV. | KVD - Kinstler-
vereinigung Dachau e.V.

Klagenfurter Platz am 06.10.2022

Interessierte Bewohnerschaft rund um den Kla-
genfurter Platz | Gewerbetreibende am Klagenfur-
ter Platz | Jugendzentrum Dachau-Sud

Uber die drei vorgenannten Schliisselpersonen-
runden wurden tiefer gehende Informationen zu
konkreten MaRRnahmenvorschlagen eingeholt.

1.3.3. Stadtteilspaziergange mit
Planungswerkstatten

Die Stadtteilspaziergdnge mit anschlieRender
Planungswerkstatt wurde Uber die Tagespresse,
Uber die Webseite der Stadt sowie liber Aushédnge
mit Stadtgebiet beworben. Im September 2021
wurden an zwei aufeinanderfolgenden Tage sechs
Veranstaltungen durchgefiihrt. Insgesamt sind ca.
50 Personen dem Aufruf gefolgt.

Dachau-Siid am 10.09.2021
Unterer Markt am 10.09.2021
Himmelreich am 11.09.2021
Dachau-Ost am 11.9.2021
Altstadt am 11.09.2021

zw. Altstadt und Waldfriedhof am 11.09.2021
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Abbildung 5:

Abbildung 6:

Abbildung 7:

Stadtteilspaziergang Dachau-Siid

Planungswerkstatt Unterer Markt

Planungswerkstatt Dachau-Ost

PLANWERK



Abbildung 8: Stadtteilspaziergang Himmelreich

Abbildung 9:  Stadtteilspaziergang Altstadt

Abbildung 10:  Planungswerkstatt Altstadt-
Waldfriedhof

Die einzelnen Spaziergdnge dauerten jeweils
1,5 Stunden mit interessierten Birger, Vertreter
der Stadtverwaltung und dem Planungsteam. Im
Nachgang dazu folgten einzelne Planungswerk-
statten, die auch jeweils 1,5 Stunden dauerten.
Uber die Mitrede-App PlaceM haben Biirgerinnen
und Birger die Moglichkeit erhalten, direkt beim
Spaziergang oder auch im Nachgang zu diskutie-
ren, sich zu informieren und eigene Beitrage zu
eroffnen.

Erginzend zu den 2-tigigen Offentlichkeitsver-
anstaltungen fand ein Altstadt-Dialog im Sommer
2022 statt. Zielsetzung des Biirgerdialogs war es,
die Altstadt hinsichtlich Aufenthaltsqualitét, Ein-
kaufsmoglichkeiten, Barrierefreiheit und verkehr-
liche ErschlieBung attraktiver zu machen.

Weiterfihrende Informationen zu den Routen,
Schwerpunkten, Starken und Schwéchen sowie
ersten Projektideen sind tber die Dokumentatio-
nen im Anhang einsehbar.

1.3.4. Ideenwettbewerb

Fir den ldeenwettbewerb wurde eine eigene
Beteiligungswebseite eroffnet, die dem Zweck der
Projektsammlung im Rahmen des ISEK gedient
hat. Uber die Webseite der Stadt und Presse wur-
de Uber die Moglichkeit dieser Online-Beteiligung
informiert.

In der 1. Phase konnten zwischen dem 01. Okto-
ber bis 31. Dezember 2021 alle interessierten Bir-
gerinnen und Blirger ihre Projektideen einreichen
und gegenseitig kommentieren. In der 2. Phase
zwischen dem 01. Dezember und 31. Januar 2022
bestand die Méglichkeit alle Ideen zu bewerten.

Insgesamt wurden 56 Projektideen eingereicht.
Diese wurden nach Handlungsfeldern sortiert und
aufgelistet. Zu folgenden Handlungsfeldern konn-
ten Ideen abgegeben werden:

Aufenthaltsqualitat und o6ffentlicher Raum
Mobilitat und ruhender Verkehr
Nahversorgung und wohnortnahe Angebote
Natur, Klima und Freiraum

Sonstiges

Stadt Dachau



Abbildung 11:

Abbildung 12:  Projektidee stehende Welle fiir Dachau

Im Handlungsfeld Mobilitat und ruhender Ver-
kehr sind die meisten Projektideen eingegangen.
Eine Auflistung aller Projektideen befinden sich
im Anhang. Einen Kurziiberblick Gber einige Ideen
gibt die Abbildung 13 auf Seite 8.

Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept

Beteiligungswebseite zum Ideenwettbewerb

Uber die Ideen wurde teils rege in der Kommen-
tarspalte diskutiert und Zustimmung erteilt. Fol-
gende drei Projektideen haben besonderen Zu-
spruch erhalten:

Toilettenanlage am Amperspielplatz
Einbahnstrallenregelung Grundschule Ost

Surfwelle Dachau
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Abbildung 13:  Projekte im Rahmen des Ideenwettbewerbs (Stand 11/2021)
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Ubergeordnete Zusammenhange
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2. Ubergeordnete
Zusammenhange

2.1 Lage im Raum, Funktion,
regionalplanerische Einordnung
Die GroRe Kreisstadt Dachau liegt ca. 20 km
nordwestlich der Landeshauptstadt Miinchen im
Landkreis Dachau im Regierungsbezirk Oberbay-
ern.

Innerhalb der Struktur des Landesentwicklungs-
programms Bayern (LEP) bildet Dachau entspre-
chend der Raumstrukturkarte (Planungsstand
2015) ein Mittelzentrum. Dachau ist im Regional-
plan der Planungsregion 14 ,Miinchen” Teil des
Verdichtungsraumes um die Landeshauptstadt,
der die Landeshauptstadt selbst und ihr Um-
land einschlieBlich der jeweils nachstgelegenen,
groBeren Stadte wie Freising, Erding, Ebersberg,
Starnberg und Firstenfeldbruck und damit auch
Dachau umfasst.

Abbildung 14:

Abbildung 15:  Dachau im Umfeld von Miinchen,
aus: STEP 2040 Miinchen 2021

Die Stadt Dachau besteht aus acht Stadtbezirken
und umfasst eine Flache von rd. 34,96 km?. Das
Stadtgebiet liegt an der Amper. Das Schloss Dach-
au bildet den hochsten Punkt (519,4 m) und ist ein
pragender Bezugspunkt flr das Stadtgebiet.

Karte 1 (Raumstruktur) des Regionalplans der Planungsregion 14:

Dachau als Mittelzentrum im Verdichtungsraum Miinchen
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Via Bahnstrecke Miinchen-Ingolstadt und S-
Bahn-Verbindung nach Miinchen sowie Uber die
Autobahnen A 8 (Miinchen-Stuttgart), A 9 (Miin-
chen-Niirnberg) sowie A 92 (Minchen-Deggen-
dorf) ist Dachau an benachbarte Stddte und Re-
gionen angebunden. Der Flughafen Miinchen ist
ca. 30 km entfernt.

2.2 Ubergeordnete Planungen

Parallel zum ISEK-Prozess wird ein neuer Flachen-
nutzungsplan fir die Stadt Dachau aufgestellt. Die
hierfir im Jahre 2018 mit dem Raumlichen Leit-
bild entwickelten Empfehlungen fungieren auch
fur das vorliegende Konzept als Leitlinien. Glei-
ches gilt fiir den im Rahmen des Leitbildes stattge-
fundenen, intensiven Biirgerbeteiligungsprozess.
Wahrend der Erstellung des Raumlichen Leitbilds
sind sehr viele unterschiedliche Anregungen und
qualifizierte Beitrage zur Stadtentwicklung ein-
gereicht worden (ca. 2.100 Anmerkungen). Diese
wurden bereits auf der gesamtstadtischen Ebene
fur die Erstellung des Raumlichen Leitbildes aus-
gewertet. Weitere Anregungen aus dem Blirger-
workshop, insbesondere zu Defiziten und Prob-
lembeschreibungen, wurden auf Stadtteil- und
Quartiersebene sowie fiir raumliche Einzelbe-
reiche fiir das vorliegende ISEK ausgewertet und
weiter untersucht.

Der Datenbestand aus der Analysephase des
Raumlichen Leitbildes wurde in das ISEK integriert
und ausgebaut. Ziel war es, die zahlreichen, be-
reits vorliegenden Daten und Konzepte aus dem
Leitbild fiir das ISEK zu nutzen und zu klaren, wel-
che Stadtbereiche und Quartiere noch genauer
untersucht und konzeptionell weiterentwickelt
werden sollen. Die Untersuchungsgebiete wurden
u.a. auf dieser Grundlage festgelegt.

Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept

Abbildung 16: Logo Rdumliches Leit-

bild 2019, Stadt Dachau

Im Leitbild sind folgende Themenbereiche de-
finiert, welche im ISEK aufgegriffen und jeweils
fortentwickelt wurden:

Flanier-Stadt
Natur-Stadt
Heimat-Stadt
Unternehmer-Stadt
Kultur-Stadt
Kompakt-Stadt
Quartier-Stadt

Teilhabe-Stadt
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2.3 Naturrdumliche Einordnung

Nachfolgend zuammengefasst dargestellte Da-
ten basieren auf Quellen des Bayerischen Landes-
amtes flir Umwelt:

Dachau liegt im Bereich der Naturraum-Haup-
teinheit D65 ,Unterbayerisches Higelland und
Isar-Inn-Schotterplatten”, die Teil des Tertidren
Higellandes sind, an der Grenze zwischen den Na-
turraum-Einheiten 051 ,Miinchener (Schotter-)
Ebene” und 062 ,Donau-lsar-Higelland“, wobei
der Karlsberg und die Amperauen den Ubergangs-
bereich zwischen dem Hiigelland und der Schotte-
rebene markieren, mit der markanten Altstadt auf
der Hangkante im Hugelland.

Abbildung 17:  Naturraum-Haupteinheiten in Bayern mit Kennzeichnung der Lage Dachaus
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2.3.1. Gewadsser und Hochwasser

Die Amper ist der groBte Fluss in Dachau. Sie
bildet zudem, neben der Hangkante des Kar-
Isbergs, eine natirliche Grenze zwischen der
Altstadt und dem unteren Markt. Sie ist ein Ge-
wasser 1. Ordnung der 3. Gewasserkennzahl-
stufe und tragt die Gewasserkennzahl 164. Die
Amper ist, wie die im Stadtgebiet in die Amper
mindende Wirm, Teil des Donau-Stromgebie-
tes und miindet nach ihrem 168 km langen Ver-
lauf in die Isar, zu deren Flusssystem (Einzugsge-
biet) sie zahlt (Einmindung nahe Moosburg). Die
Wirm ist als Zufluss der Amper dieser unterge-
ordnet und tragt die Gewdsserkennzahl 1646.

Das Dachauer Stadtgebiet im Bereich des
Unteren Marktes wird zudem von Béachen
und Kandlen durchzogen. Zu den wichtigs-
ten zahlt der Grobenbach, der offen und
als  sichtbares Landschaftselement  durch
das Gebiet des Unteren Marktes verlauft.
Im Gegensatz dazu verlauft der Viehgassenbach, der vom
Grobenbach abzweigt, in weiten Abschnitten verrohrt.

Im Ubergangsbereich zwischen Karlsberg und
Unterem Markt verlaufen -weitgehend parallel
zur Amper- von der Amper bzw. vom Ascherbach
gespeiste Kandle, der Mihlkanal und der Holz-
gartenkanal. Des weiteren flielSt ein Abschnitt des
SchleiBheimer Kanalsystems zwischen Dachau
und OberschleiRheim (erbaut 1689).

Abbildung 18: Naturnahes Altwasser der Amper

Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept

Abbildung 19: Karte der Flusssysteme in Bayern

Abbildung 20:

Abbildung 21:

Gewdisser im Dachauer Stadtgebiet

Der Grébenbach am Unteren Markt
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Vor allem aufgrund der historischen Urbarma-
chung der Auenbereiche und der anschlieRenden
technischen Nutzung des Wassers fir Industrie-
betriebe (Papierfabriken) mit Begradigungen, Pe-
gelveranderungen und Uferbefestigungen, geho-
ren die Amper und ihre unmittelbaren Zufliisse im
Dachauer Stadtgebiet den ,,deutlich” bis ,vollstan-
dig” verdnderten Gewadsserstrukturklassen an.

Durch das Vorhandensein dieser relativ zahlrei-
chen offenen Gewadsser, ergibt sich im unterhalb
des Karlsberg liegenden Stadtgebiet, je nach An-
nahmeszenario, eine nicht unerhebliche Hoch-
wassergefahrdung.

Abbildung 22:  Von hundertjéhrigem Hochwas-
ser (HQ100) betroffene Bereiche

Abbildung 23:  Voon Extremhochwasser (HQex-
trem) betroffene Bereiche

Abbildung 24: Auszug aus der Gewdsserstrukturkarte

Abbildung 25:  Begradigte Amper in Dachau

Abbildung 26:  Miihl- und Viehgassenbach als Kanal
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2.3.2. Schutzgebiete und Biotope

Das Stadtgebiet wird im Bereich der Amper vom
Landschaftsschutzgebiet ,Amperauen mit He-
bertshauser Moos und Inhauser Moos” durchzo-
gen. Ein Teilbereich des o.g. Landschaftsschutzge-
bietes liegt in Dachau-Siid am Grébenbach und im
Bereich Schinderkreppe. Die Niedermoorflachen
und anmoorigen Bereiche im Stadtteil Himmel-
reich und Augustenfeld stellen wichtige CO? Spei-
cher dar.

Im Stadtgebiet finden sich zudem zahlrei-
che amtlich kartierte Biotope, insbesonde-
re in den Gewasserauen. Dachau ist von aus-
gedehnten Moorflichen mit Uberwiegend
Niedermoor und anmoorigen Bdden, umgeben.

Bereiche entlang der Amperauen sind als FFH-Ge-
biete eingetragen.

PLANWERK

Im Untersuchungsbereich der Stadt Dachau be-
stehen folgende Schutzgebiete:

Fauna-Flora-Habitatrichtlinie:
FFH-Gebiet 7635-301 ,, Ampertal“

Landschaftsschutzgebiet:

LSG-00342.01

»2Amperauen mit Hebertshauser Moos und
Inhauser Moos”

Abbildung 28:  Moorbodenkarte Bayern: Nieder-
moorfldchen (griin) und anmoo-
rige Béden (ocker) in Dachau

Abbildung 27:  Ausschnitt aus der Karte ,Schutzgebiete”: Das Landschaftsschutzgebiet ,,Amperauen mit
Hebertshauser Moos und Inhauser Moos“ (griin schraffiert) mit Biotopfldchen (rot umrandet)
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2.4 Historische Entwicklung

Der folgende geschichtliche Abriss ist zusam-
mengefasst aus Angaben auf der Dachauer Inter-
netprasenz entnommen sowie in Eigenrecherche
aus diversen Geschichtsquellen, die an relevanten
Stellen angegeben sind.

Vorgeschichte und Romerzeit

Friih- und vorgeschichtliche Funde in Form von
Uberresten eines Bohlenweges im Bereich der
Wirmmdhle im Nordosten zwischen dem heute
zusammenhdngenden Stadtgebiet und Heberts-
hausen belegen zumindest die Nutzung flacher
Stellen im Flussbett der Amper zur Querung
(vgl. Bayerisches Landesamt fir Denkmalpfle-
ge, Bayerischer Denkmalatlas) Belegt ist jedoch
sicher, dass die heutige Stadt Dachau an einer
wichtigen ehemaligen rémischen Fernstralle
liegt, die von Salzburg (luvavum) Uber Stitz-
punkte nahe des heutigen Wasserburg und Er-
ding Uber das Gebiet der heutigen Stadt Dach-
au nach Augsburg (Augusta Vindelicum) flhrte.

Rom konnte zwischen 17 und 15 v. Chr. unter Gai-
us Octavius / Kaiser Augustus neue Provinzen in
den Bereichen nordlich der Alpen und siidlich der
Donau erschlieRen. Augusta Vindelicum wurde 15
v.Chr. als Hauptstadt der Provinz Raetia gegriindet
und nach Augustus benannt.

Abbildung 30:  Rémische und Mittelalterliche Strafien
im Raum Dachau-Fiirstenfeldbruck
(Quelle: VHS Indersdorfer Kulturkreis)

Abbildung 29:  Rémisches FernstrafSennetz im Bereich der Provinz Raetia
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Mittelalter, Renaissance, Barock

Dachau wird namentlich als ,,Dahauua® erstmals
in einer Schenkungsurkunde aus dem Jahre 805
erwahnt.

Der Schlossberg war bereits im 12. Jahrhundert
Standort fiir befestigte Anlagen, die im Ubergang
vom 14. ins 15. Jh. zerstort wurden. Das heutige
Schloss ist der erhaltene Rest einer ehemals vier-
fliigligen Renaissanceanlage aus dem 16. Jahrhun-
dert, die von den Wittelsbachern errichtet wurde.
Die Barockisierung der Anlage erfolgte im friihen
18. Jahrhundert unter Leitung des Baumeisters
und Gartenarchitekten Joseph Effner. Drei der
ehemals vierfllgligen Anlage wurden Anfang des
19. Jahrhunderts wieder abgebrochen, sodass
heute nur der zur Gartenanlage ausgerichtete Bau
als Schloss erhalten ist.

Abbildung 32:  Vierseitiges Schloss um 1750

FIhurfiurfil: Defideny

hed vort Jlovgen gegert,
VafLhurfrtl:Defonu rhh\ﬁ[]:

Abbildung 31: Die Stadt Dachau mit Schloss von Siiden (oben) und Norden (unten)
Auf dem unteren Bild von Norden ist die ehemals vierseitige Schlossanlage gut zu erkennen.
Kupferstich von Michael Wening aus dem Jahre 1701
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Entwicklung im 19. Jahrhundert

Mit der Industrialisierung siedelten sich in Da-
chau, auch aufgrund des Vorhandenseins und
der guten Zuganglichkeit von Wasser, Papier-
fabriken an, deren groRraumige Strukturen in
Teilen bis heute die Stadtgestalt prdgen. Die
wichtigsten, bzw. bekanntesten Papiermihlen
sind die ,Obere Papierfabrik” bzw. ,Paunsche
Papierfabrik”, die sich im Bereich der Brunngar-
tenstralle befand, sowie die ,Miinchen-Dachauer
Actiengesellschaft flir  Maschinenpapierfabri-
kation” im Bereich der Ostenstralle, die heute
noch als MD Papier GmbH existiert. Der Betrieb
am Standort Dachau wurde erst 2007 eingestellt.

Zwischen 1865 und 1867 wurde die Eisenbahn-
strecke  Miinchen-Ingolstadt gebaut, in deren
Zusammenhang auch Dachau 1867 angebunden
wurde. Der weitab vom Stadtkern gelegene Bahn-
hof wirkte mit dem 1868 folgenden Bau der Bahn-
hofsrestauration als Katalysator fiir die Siedlungs-
entwicklung in Dachau unterhalb des Karlsberges
entlang der Friihling- und Bahnhofstralle.

Abbildung 34: ,,Obere Papierfabrik“um 1900

Abbildung 35: Urpositionsblatt um 1870: Erste
den Bahnhof umgebende Ge-

bdude sind zu erkennen.

Abbildung 33:  Kiinstlerische Darstellung des Bahnhofes Dachau um 1896 mit Bahnhofsrestauration (links)
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Entwicklung im 20. Jahrhundert

Durch den Bahnanschluss, der sich relativ weit
weg von der bisherigen Ortsmitte, dem Stadtkern
auf dem Schlossberg, entfernt befindet, setzt eine
Siedlungsentwicklung in der Ebene ein. Aus zwei
Richtungen beginnt sich die Flache, die aus der
Miinchner Stralle, der Bahnhof- und Friihlingstra-
Re sowie der SchleilBheimer StralRe an der Kanal-
achse gebildet wird, zu fillen. Einerseits setzen
sich die Entwicklungen am Fulle des Karlsberges
an der Oberen Minchner StralRe langsam nach
Suden fort, andererseits fungiert der Bahnhofsbe-
reich selbst, mit der Bahnhofsrestauration als Brii-
ckenkopf, als Keimzelle, die auch eine Siedlungs-
entwicklung an der Obermoosschwaige entfacht.

Im 20. Jahrhundert vollzieht sich auf dieser
Grundlage ein starkes Siedlungswachstum, das
der Stadt Dachau ihre heutige Struktur verleiht.

Generell dehnt sich die Siedlungsentwicklung bis
in die 1930er Jahre nicht weit Uber die etablier-
ten Strukturen der Altstadt hinaus aus, zumin-
dest wenn man die baulichen Veranderungen
insbesondere im Bereich der alten Pulverfabrik
im Nordosten mit Entstehung des Kasernen-
und Lagerkomplexes im Rahmen der NS-Dikta-
tur ausklammert. Die Entwicklung vollzieht sich
Uberwiegend entlang der bestehenden Ach-
sen nach Minchen (Minchner StraBe) sowie
SchleiRheimer Strafle und nordlich der Altstadt
an der MittermayerstraBe, mit Ausnahme der
Villenkolonie um die Hermann-Stockmann-Stra-
Re, die etwas abseits der Minchner Stralle vor
allem entlang des Grobenbaches entstanden ist.

GroRerer Siedlungsbau setzt erst ab den 1950er
und 60er Jahren ein. In diesen Zeitraum fallen
die grolflachigen Wohngebiete in Dachau-Ost,
Dachau-Siid sowie Himmelreich, die bis in die
1990er Jahre langsam weiter nachverdichtet
werden. Auch nordlich der Mittermayer- und
Kohlbeckstralle entstehen bis in die 2000er Jah-
re groBere zusammenhdngende Siedlungen.

Die nebenstehende Piktogrammabfolge zeigt
gut, dass bereits ab den 1960er und 70er Jahren
eine Konsolidierung der Siedlungsentwicklung
einsetzt. Das flachige Stadtbild hat sich seit den
1980ern nur unmerklich verandert.

Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept
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3. Bestandsanalyse

3.1 Bevolkerungsstruktur und
Entwicklungsprognosen

Im Zeitraum von 2000 bis 2021 ist die Bevolke-
rungszahl der Stadt Dachau von rd. 38.400 Perso-
nen auf rd. 47.738, also um gut 25%, angestiegen.
Von den 70/80er bis zur Jahrtausendwende blieb
das Siedlungsgebiet der Stadt relativ konstant, je-
doch kann man in den 2010er Jahren einen regel-
rechten ,Sprung” bei der Bevdlkerungsentwick-
lung erkennen (siehe Abb.36). Dieser immense
Zulauf Dachaus ist dem Wohnraummangel und
hohen Immobilienkosten im GroRraum Miinchen
zuzuordnen, die sich ab der Jahrtausendwende
bis dato immer weiter verscharften. Bislang zeich-
nen sich auch keine spilrbare Abschwachung des
Wohnungsdrucks oder gar geringere Mietkosten
im Ballungsraum ab.

Im Vergleich zeigt das Bevolkerungswachstum in
der Stadt Dachau im Betrachtungszeitraum eine
starkere Dynamik gegeniber der Entwicklung
von Bayern und Oberbayern auf. Auch wenn die-
se eine stetige Bevolkerungszunahme ab 2011 zu
verzeichnen haben, ebenso wie die Stadte Freising
und Firstenfeldbruck. In Flrstenfeldbruck ist ab
dem Jahr 2016 eine leichte Zu- und auch Abnah-
me zu beobachten. Hier ist keine konstante Ent-
wicklung, wie bei den Vergleichsdaten, festzustel-
len. Der Bevolkerungsanstieg in der Stadt Dachau
ldsst sich auf zwei Entwicklungen zurtckfihren:
Ein konstant positiver Wanderungssaldo und ein

Abbildung 37:  Bevélkerungsentwicklung 2000-2021

Abbildung 38:  Bevédlkerungsprognose bis 2039

meist positivier Saldo der Geburten und Sterbefal-
le. Wahrend etwa in Bayern ab den 2000er Jahren
die Sterbefdlle die Geburten lberwiegen, ist der
Saldo der Geburten und Sterbefalle in der Stadt
Dachau positiv und tragt somit auch zum Bevdl-
kerungswachstum bei (ab 2014 jahrlich + 0,11%).
Allerdings hat der Wanderungssaldo einen gro-
Beren Einfluss auf das Bevolkerungswachstum
als die natiirliche Bevélkerungsentwicklung. Die
Zahl der Zuziige in die Stadt Dachau liberwiegt
die Fortziige starker. Somit steigt die Bevolkerung
durch Wanderungen ab 2014 um jahrlich +0,32%
an. Der positive Wanderungssaldo ist auch daher
zu erkldren, dass Dachau innerhalb der wachsen-
den Metropolregion Miinchen liegt.
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Bis 2039 wird die Bevdlkerungszahl laut dem Bay-
erischen Landesamt fur Statistik auf rund 51.500
Personen ansteigen. Das ware ein Wachstum von
+8% bis zum Jahr 2039. Diese Prognose spiegelt
auch die zukinftige Entwicklung in der Region
Minchen wider. Auch hier wird fiir die nachsten
Jahre von einer wachsenden Bevdlkerungszahl
ausgegangen, die immer jlinger sein wird. Die Al-
tersstruktur in der Stadt Dachau ist vergleichbar
mit den Strukturen in den Vergleichskommunen.
Der Anteil der 18- bis unter 65-Jdhrigen liegt im
Jahr 2021 Uber 80%. In Bezug auf die Zahl der
unter 18-Jahrigen verzeichnet die Stadt Dachau
Uber den Betrachtungszeitraum hinweg eine stei-
gende Entwicklung. Gegenliber den Vergleichs-
kommunen lag der Anteil der unter 18-Jdhrigen
bis 1995 noch auf einem geringeren Niveau. Bis

Abbildung 39:  Altersstruktur im Vergleich 2021

zum Jahr 2039 wird die Zahl der unter 18-Jdhrigen
weiter zunehmen, ebenso wie die Anzahl der Gber
65-Jahrigen. Der demografische Wandel schlagt
sich somit auch in der Stadt Dachau nieder. Der
damit verbundene steigende Anteil an élteren
Personen bringt somit neue Herausforderungen,
aber auch Potenziale mich sich, auf die es zu re-
agieren gilt.

Der Anstieg der Bevdlkerung in der Stadt Dachau
bringt sowohl Auswirkungen auf den Wohnungs-
markt mit sich als auch auf die soziale und ver-
kehrliche Infrastruktur.

Abbildung 40: Entwicklung der Altersgruppen der unter 18-Jéhrigen
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Abbildung 41:  Entwicklung der Altersgruppen der 65-Jéhrigen und Alteren

3.2 Wohnungsmarktentwicklung,
-struktur

Der Wohnungsmarkt in Dachau ist aufgrund der
steigenden Bevolkerungszahl und sinkenden Bau-
tatigkeit angespannt. Auch die Lage zu Miinchen
verstarkt den Druck fortwdhrend. Die Stadt er-
scheint als attraktiver Wohn- und Lebensort im
Speckgiirtel von Minchen. In Bezug auf das ak-
tuelle Wohnungsangebot wird im Rahmen der
Schlisselpersonenrunde zum Thema Wohnen,
Soziales und Angebote im Quartier deutlich,
dass es vor allem bezahlbaren, barrierefreien
und groBeren Wohnraum braucht. Auch gibt es
nicht geniigend bezahlbare Wohnungen fiir junge
Menschen. Hinzu kommt ein erhdhter Bedarf an
Sozialwohnungen in der Stadt Dachau. Im Durch-
schnitt warten Personen mit Wohnberechtigungs-

Abbildung 43:

Abbildung 42:  Baufertigstellungen zwischen 1990 bis 2021

Bestand Wohnungen 2021
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schein zwischen flinf bis acht Jahren auf eine
freie Sozialwohnung. Die Wartezeiten entstehen
einerseits aufgrund der Abschaffung der Fehlbe-
legungsquote, die eine geringe Fluktuation zur
Folge hat und andererseits aufgrund von teils zu
hohen Wohnungsanspriichen.

In der Stadt Dachau gibt es 23.497 Wohnun-
gen in Wohn- und Nichtwohngeb&duden (Stand
12.2021). Bei Betrachtung der Raumzahl der
bestehenden Wohnungen in Wohn- und Nicht-
wohngebduden sticht vor allem die Zahl bzw.
der Anteil an mittleren Wohneinheiten (mit drei
bis vier Raumen) hervor. Demnach gibt es in der
Stadt kaum kleine Wohneinheiten mit ein oder
zwei Rdumen: lediglich 4.510 bzw. 19% der insge-

samt 23.497 Wohneinheiten in der Stadt gehoren
dieser GroRenklasse an. Auch gibt es vergleichs-
weise wenig Wohneinheiten mit finf oder mehr
Raumen: 6.889 bzw. 29% der insgesamt 23.497
Wohneinheiten. Somit haben (ber die Halfte der
Wohneinheiten drei oder vier Rdume. Der Anteil
der groRen Wohnungen ist in der Stadt niedriger
als in den groReren Raumeinheiten Oberbayern
und Bayern.

Die Betrachtung der Baufertigstellungen von
Wohnungen in der Stadt Dachau seit 1990 zeigt,
dass v.a. in den 1990er Jahren mehr Wohnungen
errichtet worden sind als in den letzten Jahren.
Zwischen 1990 und 1998 sind durchschnittlich
290 Wohnungen pro Jahr fertiggestellt worden.

Abbildung 44: Durchschnittliche Haushaltsgréf3e im Vergleich

Abbildung 45:  Durchschnittliche Wohnfléche pro Kopf und Haushaltsgréfie
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Im Vergleich dazu sind es zwischen 2011 und 2021
durchschnittlich 180 Wohnungen gewesen. Ein
Riickgang von rd. 38%.

Bei der Betrachtung der durchschnittlichen
HaushaltsgroRe zeigt sich, dass diese in der Stadt
Dachau mit 2,0 Personen pro Wohnung im Jahr
2021, wie auch in der Vergangenheit, gleich ge-
genliber dem gesamten bayerischen Durchschnitt
liegt (ebenso 2,0 Personen). Da laut einer Studie
des BBSR die Bevdlkerungszahl in Deutschland
bis 2040 leicht sinken, jedoch gleichzeitig die Zahl
der Haushalte weiter zunehmen wird (u.a. mehr
Singlehaushalte), wird sich in Deutschland ten-
denziell die Verringerung der durchschnittlichen
HaushaltsgroRe weiter fortsetzen. Verbunden mit

einer kleiner werdenden HaushaltsgroRe steigt
in der Stadt Dachau die durchschnittliche Wohn-
flache pro Kopf Gber die Jahre 1990 bis 2021 von
34,5m? auf knapp 42m?2.

Es ist festzustellen, dass die Stadt Dachau wachst
und gleichzeitig kdnnen die Bauaktivitaten nicht
mit der Entwicklung Schritt halten. Auch verscharft
fehlender Baugrund die Situation. Somit wird eine
innerstadtische Nachverdichtung notwendig. Wie
zu Anfangs des Kapitels bereits erwahnt, konnte
die Stadt die Bevolkerungszuwanderung und die
damit verbunde Siedlungsexpansion von den 80er
bis in die 2000er Jahre durch Nachverdichtung ab-
federn. Heute steht Dachau vor der besonderen

Abbildung 46:  Sozialversicherungspflichtig Beschdftigte am Wohnort 2008-2021

Abbildung 47:  Sozialversicherungspflichtig Beschdftigte am Arbeitsort 2008-2021
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Abbildung 48:  Sozialversicherungspflichtig Beschdftigte nach Wirtschaftsbereichen

Herausforderung, die wenigen noch bestehenden
Entwicklungsflachen hinsichtlich Wohnraum und
sozialen Einrichtungen sinnvoll zu Giberplanen.

3.3 Wirtschaftsstruktur und
Einzelhandel

3.3.1. Beschaftigungsentwicklung,-struktur

Die Stadt Dachau ist mehr Wohnort als Arbeits-
ort. Die Zahl der sozialversicherungspflichtig Be-
schaftigten am Wohnort ist wie auch in den an-
deren dargestellten Vergleichskommunen im
betrachteten Zeitraum 2008 bis 2021 angestie-
gen; in der Stadt Dachau von 15.963 Personen um
37% auf 21.978.

Abbildung 49:  Ein- und Auspendlerzahl 2008-2021

Abbildung 50: Hdufigste Herkunft Einpendler, 2021 Abbildung 51:  Hdufigste Ziele der Auspendler, 2021
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Bis zum Jahr 2021 ist auch ein Anstieg der Be-
schaftigtenzahl am Arbeitsort zu erkennen, mit
einem Knick zwischen 2018 und 2020. Griinde
hierfir konnen die Firmenteilung von Autoliv
oder/und der Weggang von Thorlabs und Maytec
sein. Insgesamt hat sich die Zahl der sozialversi-
cherungspflichtig Beschaftigten im Betrachtungs-
zeitraum 2008 bis 2021 um 25% gesteigert; von
12.312 Personen im Jahr 2008 auf 15.938 im Jahr
2021. Damit liegt die Stadt Dachau weiterhin un-
ter dem Landkreis Dachau.

Dachau verfigt tber einen starken o6ffentlichen
und privaten Dienstleistungssektor. So umfasst
dieser rund 37% der sozialversicherungspflichtig
Beschaftigten. Damit ist dieser Sektor in der Stadt
Dachau starker ausgepragt als in den Vergleichs-
kommunen mit Ausnahme von Fiirstenfeldbruck.

Die Zahl der Personen, die zum Arbeiten in die
Stadt Dachau einpendeln, ist deutlich geringer als
die der Auspendelnden. 2021 stehen 10.883 Ein-
pendelnde 16.945 Auspendelnden gegeniiber.

Die Zahl der Einpendelnden und Auspendelnden
ist Uber den Betrachtungszeitraum gleichmaRig
gestiegen. Seit 2008 sind die Auspendlerzahlen
um rd. 37% gestiegen. Diese Entwicklung spiegelt
sich auch bei den Einpendelnden wider, hier sind
die Zahlen seit 2008 um rd. 32% gestiegen. Die
vorhandene Verkehrsanbindung - insbesondere
nach Minchen - férdert diese Entwicklungen (per
S-Bahn bzw. Regionalbahn in 20 bzw. 15 Minuten
Minchen/Hbf-Dachau).

Personen, die in die Stadt Dachau zur Arbeit ein-
pendeln, wohnen haufig in der Landeshauptstadt
Minchen. Rund 20% der Einpendelnden kommen
aus Miinchen (Abbildung 50 auf Seite 27). Auch
das mit Abstand haufigste Ziel von beruflich aus-
pendelnden Personen ist die Landeshauptstadt
Miinchen mit 9.356 Auspendelnden im Jahr 2021,
gefolgt von Karlsfeld mit 838 Auspendelnden (Ab-
bildung 51 auf Seite 27).

3.3.2. Einzelhandel

Zur Deckung des taglichen Bedarfs u.a. an Le-
bensmitteln gibt es in der Stadt Dachau zahlreiche
Nahversorgungsangebote (Abbildung 52 auf Seite
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28). Die einzelnen Stadtteile weisen eine unter-
schiedliche Nutzungsmischung auf. In den west-
lichen und nordlichen Stadtrandern nimmt die
Nutzungsmischung ab. Somit ist eine fuBlaufige
Erreichbarkeit zu Nahversorgungsangeboten nur
bedingt gegeben (Abbildung 53 auf Seite 29).

Bei der Betrachtung der Einzelhandelsstandorte
im Bereich der Nahversorgung ist festzustellen,
dass insbesondere die grof¥flachigen Supermark-
te, d.h. Verbrauchermaérkte, SB-Warenhauser mit
Drogeriefachmarkten, Backereien und Metzge-
rein, in Dachau-Ost im Gewerbegebiet angesie-
delt sind. Im restlichen Stadtgebiet ist vor allem
kleinteiligere Nahversorgung vorzufinden. Weite-
re Agglomerationen bilden die Miinchner StralRe
(Unterer Markt) sowie das Gewerbegebiet in Da-
chau-Sid. Entlang der Miinchner Str. gibt es ein
vielfaltiges Angebot mit Supermarkten, Biomark-
ten, Feinkostenldden sowie Backerein, Metzge-
reien und Drogeriefachmarkten. In Dachau-Sid
sind hauptsachlich Discounter angesiedelt sowie
ein kleiner Bauernladen am Klagenfurter Platz. In
anderen Bereichen, wie z.B. Altstadt, Mitterndorf
sowie das Wohngebiet in Dachau-Ost, wird Gber
Discounter und kleinere Supermarkte versorgt. In

Etzenhausen, Himmelreich/Holzgarten sowie im
nordlichen Udlding ist kein Nahversorgungsan-
gebot flir Lebensmittel vorhanden. Supermarkte
sind fuRlaufig nicht erreichbar und die Bewohner-
schaft muss auf entferntere Angebote im Stadtge-
biet ausweichen. Diese Quartiere weisen eine ge-
ringe Nutzungsdurchmischung auf. Himmelreich/
Holzgarten verfiigen lGber zwei Backerein.

Die Angebote im Quartier stehen immer auch in
Konkurrenz zu den vorgenannten groRflachigen
Einzelhandelsstandorten, z.B. im Gewerbege-
biet und Oberaugustenfeld. Lieferdienste kdnnen
hier als Angebotserweiterung gesehen werden It.
Schlisselpersonenrunde. Insbesondere fiir dltere
Menschen bietet es einen Mehrwert.

3.4 Soziale Infrastruktur, 6ffentliche
Einrichtungen und Freizeit

3.4.1. Bildung, Kinderbetreuung

Die Versorgungsfunktion der Stadt Dachau fiir
die Stadtteile wird z.B. durch die Bildungs- und
Betreuungseinrichtungen deutlich; hier befin-
den sich neben 32 Betreuungsstandorten (Abbil-

Abbildung 53:  Nahversorgung mit Einzugsbereich (750m) (Lebensmittel)
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Abbildung 54:  Betreuungseinrichtungen in Dachau
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dung 54 auf Seite 30) auch vier Grundschulen
sowie zwei Mittelschulen. Die Mittelschulen sind
Teil des Mittelschulverbandes zwischen der Stadt
Dachau und den Gemeinden Bergkirchen und
Odelzhausen. Dariber hinaus gibt es weiterfih-
rende Schulen wie eine Realschule, zwei Gymnasi-
en, ein Berufliches Schulzentrum, und ein Forder-
zentrum fiir die der Landkreis Dachau zustandig
ist, sowie zwei Schulen in privater Tragerschaft
(Abbildung 55 auf Seite 30).

Die wachsende Bevolkerungszahl sowie die stdn-
dige Neuausrichtung der schulischen Angebote
stellt die Stadt Dachau vor groRe Herausforderun-
gen. Lt. Schulentwicklungsplan aus dem Jahr 2015
wird flr die Grundschulen noch kein Bedarf fir
eine weitere Grundschule gesehen, sondern auf
Bestandsumbauten/-erweiterungen  verwiesen.
Mit dem Inkrafttreten des Ganztagsférderungs-
gesetzes 2026 erhélt jeder Grundschiler einen
Rechtsanspruch auf Ganztagsbetreuung. Ab Au-
gust 2029 hat jedes Grundschulkind der Klassen
1-4 einen Anspruch. Daraus ergeben sich ggf. neue
Raumbedarfe, die im Schulentwicklungsplan noch

nicht mitgedacht wurden. Fiir die Mittelschulen
wird auf absehbarer Zeit kein Erweiterungsbedarf
gesehen.

3.4.2. Offentliche Einrichtungen und soziale
Angebote

Dachau verfiigt Gber zahlreiche 6ffentliche Ein-
richtungen und soziale Angebote im Stadtgebiet
(Abbildung 56).

Die Stadtbiicherei hat drei Ausleihstellen, die
Uber das gesamte Stadtgebiet verteilt sind. Die
Hauptstelle mit Artothek liegt zentral am Max-
Mannheimer-Platz. Die Artothek ist eine Einrich-
tung, die originale Werke zeitgendssischer Kunst
entleiht. Weitere Zweigstellen befinden sich in
Dachau-Stid und in Dachau-Ost.

Angebote fiir Kinder, Jugendliche

In der Stadt Dachau gibt es zwei Jugendzentren
sowie ein selbstverwaltetes Jugend- und Kultur-
zentrum in Dachau. Das Kulturzentrum steht of-
fen flir Konzerte, politische (Bildungs-) Arbeit,
Platz zum Ausprobieren, Kunst, Musik und Thea-
ter oder als Treffpunkt um mit Freunden zusam-

Abbildung 56: Offentliche Einrichtungen und Angebote im Stadtgebiet
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Abbildung 57:  Offentliche Freizeitangebote (2019)
(Quelle: Gruppe Planwerk 2019)
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Abbildung 58:  Offentliche Spielplitze
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menzusitzen. Darliber hinaus braucht es mehr
frei verfligbare Raumlichkeiten, die Jugendliche
ungestort zur freien Verfigung haben bzw. ver-
weilen kénnen. Dieser Bedarf wurde im Rahmen
der Schlisselpersonenrunde zum Thema Woh-
nen, Soziales und Angebote im Quartier benannt.
Da es aktuell in Dachau-Sid zwischen Jugend und
Anwohnerschaft zu Nutzungskonflikten kommt,
braucht es neue Flachen / Rdumlichkeiten fiir Kin-
der und Jugendliche im Stadtgebiet (z.B. der ange-
dachte JUZ-Standort im Augustenfeld).

Zudem gibt es 32 6ffentliche Spielplatze, die eine
wichtige Anlaufstelle fiir Kinder darstellen. Fir
Jugendliche gibt es Bolzplatze / Basketballplatze
und einen Skate-Park im Augustenfeld. (siehe Ab-
bildung 57 und Abbildung 58)

Es gibt einen Jugendrat der Stadt Dachau, der
die Interessen der Jugendlichen vertritt sowie
den Stadtrat in Angelegenheiten, die die Jugend
betreffen berat. Der Rat setzt sich aus 8 bis 15 Ju-
gendlichen im Alter von 13-20 Jahren zusammen.

Angebote fiir Senioren

Seit 2007 verfiigt die Stadt Dachau Uber einen
Seniorenbeirat, der sich um die besonderen Be-
lange der dlteren Bewohnerschaft kiimmert. Ins-
gesamt umfasst der Beirat zwolf Mitglieder. In Da-
chau-Ost gibt es durch den Biirgerverein Ost e.V.
zahlreiche niedrigschwellige Angebote, wie z.B.
Boccia spielen im Fondi-Park, ein kostenloses Se-
niorenfriihstiick, Ausfliige und gemeinsame Krea-
tiv-/Gértnerveranstaltungen.

Im Rahmen der Schlisselpersonenrunde zum
Thema Wohnen, Soziales und Angebote im Quar-
tier wurde angemerkt, dass eine Sicherung und
Erweiterung von barrierefreien Wegen und mehr
Sitzmoglichkeiten im offentlichen Raum  wiin-
schenswert ist.

3.4.3. Medizinische Versorgung, Pflege
Dachau verfiigt Gber zahlreiche Angebote im Be-
reich der medizinischen Versorgung und Pflege.
Facharztpraxen und Hausarztpraxen sind vorran-
gig in der Altstadt und im Unteren Markt ansassig
(Abbildung 59). Um das Klinikum im Norden der
Stadt sind weitere Praxen angesiedelt. Im Siiden

h VT 5 A1
N L5558

Medizinische Infrastruktur Stadt Dachau
Medizinische Versorgung und
Pflegeeinrichtungen im Stadtgebiet

+ Medizinische Einrichtungen
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Abbildung 59: Medizinische Einrichtungen und Pflegeeinrichtungen
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Abbildung 60:  Sportstdtten im Uberblick (2019)
(Quelle: Gruppe Planwerk 2019)

Abbildung 61:  Ausschnitt Kinder- und Jugendplan
(Quelle: Stadt Dachau 2018)
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sowie Osten nimmt die Zahl der Praxen ab. Ins-
gesamt gibt es zwolf Apotheken die vorrangig in
direkter Nahe zu den Praxen angesiedelt sind.

Im Bereich der Pflege gibt es drei Standorte von
Alten- und Pflegeheimen in Dachau. Zusatzlich zu
diesem Angebot gibt es noch verschiedene ambu-
lante Pflegedienste im Stadtgebiet.

3.4.4. Freizeit- und Sportangebot

Die Stadt verfugt Uber ein breites Vereinsange-
bot im Bereich Freizeit und Sport. Die Corona-
Pandemie hatte Auswirkungen auf das ehrenamt-
liche Engagement und Vereinsleben in Dachau.
Besonders dltere Personen sind weggefallen. Eine
Nachfolgesuche gestaltet sich teils schwierig, da
das klassische Vereinswesen mit Organisations-
aufgaben nicht mehr so attraktiv erscheint. Lt.
Schlisselpersonenrunde zum Thema Wohnen,
Soziales und Angebote im Quartier gibt es mehr
projekt-/aktivititsgebundenes Engagement. Die
Bereitschaft verbindliche Aufgaben langfristig zu
Ubernehmen schwindet.

Neben einem Hallen- und Freibad bieten Ver-
eine unterschiedlichste Angebote im Sport- und
Kulturbereich fiir die Bewohner der Stadt (ein
Hallenbad-Neubau wird aktuell errichtet). Es
wird zudem eine kommunale Férderung fiir lokale
Sportvereine offeriert. Uber 45 stidtische Spiel-
und Bolzplatze gibt es in Dachau, verteilt auf das
gesamte Stadtgebiet. Im Sommer laden mehrere

Weiher und Seen unmittelbar am Stadtrand zum
Baden ein. Folgende Freizeitanlagen hat die Stadt
zu bieten:

= ein Trimm-Dich-Pfad im Stadtwald
= ein Skaterpark an der Kufsteiner Stralle

= zwei Calisthenicsanlagen an der
Amper und im Augustenfeld

= ein Erfahrungsweg im Amper-
wald mit 7 Stadtoasen

= eine Nordic Walking Arena am Stadtweiher
= eine Kunsteisbahn im Winter

= die Carl Thiemann Freisportanlage

3.5 Tourismus und Kultur

Der Fremdenverkehr in Dachau ist gepragt von
Touristen, welche die KZ-Gedenkstatte besuchen
mochten. So belief sich die dortige Gastezahl in
den Zeiten vor der Corona-Pandemie auf jahrlich
durchschnittlich 900 000. Aber auch das Wittels-
bacher Schloss samt Hofgarten, das hoch tber der
Altstadt liegt, die Rolle Dachaus als eine der be-
kanntesten europdischen Kiinstlerkolonien Ende
des 19. Jh. und die rdumliche Ndhe zu Miinchen
ziehen Besucher:innen in die Stadt. Die Werke der
damaligen Landschaftsmaler sind heute in der Da-
chauer Gemaldegalerie in der Altstadt ausgestellt.
Auf einem Kiinstlerrundweg durch die Stadt kann

Tourismusdaten 2019

Ankiinfte von Gasten 69.042 Veranderung zum Vorjahreszeit-
raum +8,5%
Ubernachtungen von Gasten 156.203 Verdnderung zum Vorjahreszeit-

raum -1,6%

Auslastung der angebotenen Betten | 48,5 %

Durchschnittl. Aufenthaltsdauer 2,3 Tage

Tourismusdaten 2022

Ankiinfte von Géasten 64.235 Veranderung zum Vorjahreszeit-
raum +225%

Ubernachtungen von Gasten 179.275 Veranderung zum Vorjahreszeit-

raum +202%

Auslastung der angebotenen Betten | 55,6 %

Durchschnittl. Aufenthaltsdauer 2,8 Tage

Abbildung 62:  Touristische Daten im Vergleich
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man auf Gemalde-Stelen entlang der Route die je-
weiligen Kiinstlermotive und einige Kiinstlervillen
der Epoche bewundern.

Der Naturraum Dachaus ist gepragt durch das
Dachauer Moos, die Amper sowie den Schloss-
berg und die sich nach Norden anschliefende
Higellandschaft. Attraktive Radwege im Griinen
entlang der Amper machen die Stadt flr Fahrrad-
ausflige attraktiv. Vor allem der Ammer-Amper-
Radweg zieht auch Radfahrer aus der Region an.

In zentraler Lage mitten in der Altstadt befin-
det sich die Touristeninformation. Dort kann man
mehrsprachige Materialien und Ausklnfte er-
halten. Online gibt es eine eigene Webseite des
stadtischen Amts fir Kultur, Tourismus und Zeit-
geschichte angegliedert an die Homepage des
Rathauses mit zahlreichen Informationen. Es wer-
den aulerdem regelmalig mehrsprachige Fih-
rungen zu unterschiedlichen Themen angeboten.
Des Weiteren gibt es zwei Museen und mehrere
Galerien in Dachau.

Im Mai 2022 hatten laut dem Bayerischen Lan-
desamt fiir Statistik 11 Beherbergungsbetriebe
mit insgesamt 515 Betten gedffnet (Vergleich
Mai 2019: 15 geoffnete Betriebe und 929 Bet-
ten). Weitere Daten zur Tourismuswirtschaft in
Dachau sind in Abbildung 62 auf Seite 35 dar-
gestellt. Hier sind Daten zur Tourismuswirtschaft
in Dachau und Vergleichswerte zum Pra-Corona-
Jahr 2019 veranschaulicht. Aktuell dirften sich
die Zahlen in diesem Sektor wieder langsam dem
Stand der Jahre vor der Pandemie anndhern. Inte-
ressant ist der Aspekt, dass sich die Verweildauer
pro Gast wahrend der Pandemie gesteigert hat
(Abbildung 64).

In der Stadt findet ein umfangreiches Kulturpro-
gramm von den internationalen Meisterkonzerten
im Dachauer Schloss iiber die Open-Air-Veran-
staltungen des Dachauer Musiksommers und die
Lesungen von ,Dachau liest” bis hin zum tradi-
tionellen Dachauer Volksfest und zum Dachauer
Christkindlmarkt statt.

Beim jahrlichen Musiksommer-Auftakt ,Jazz
in allen Gassen” spielen auf zahlreichen Platzen
mehrere Bands gleichzeitig. In vergangenen Jah-
ren wurden bis zu 10.000 Gaste bei diesem Da-
chauer StralRenfestival verzeichnet. Fir das ,Ba-

rockpicknick” wird der Hofgarten des Dachauer
Schlosses zur Kulisse von Live-Musik zu Picknick
bei Kerzenschein. AuRerdem findet jeden Som-
mer die Konzertreihe auf dem Rathausplatz statt.
Maximal 1.500 Gaste finden hier Platz. Ein weite-
res Musikfestival, das jahrlich im Ludwig-Thoma-
Haus veranstaltet wird, ist das Plug&Play Festival
mit durchschnittlich 600 Besucher in Vor-Corona-
Zeiten.

Des Weiteren gibt es vier stadtische Veranstal-
tungshauser, das Adolf-Holzel-Haus, das Ludwig-
Thoma-Haus, die Kulturschranne und das Schiit-
zenheim Drei Rosen.
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STADTENTWICKLUNG

Abbildung 63:  Gdsteankiinfte 2006 bis 2021

Abbildung 64: Durchschnittliche Verweildauer pro Gast 2006 bis 2021
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3.6 Abgrenzung der
Untersuchungsgebiete

Nach umfangreichen Voruntersuchungen ge-
maR BauGB §141, die bereits durch Birgerbe-
teiligung in Form von Web-Mapping und Orts-
spaziergangen begleitet wurden, konnten, in
Abstimmung mit Vertretern der Stadt sowie
weiteren Beteiligten aus verschiedenen Fach-
gremien,  Betrachtungsschwerpunkte  inner-
halb des Stadtgebietes identifiziert werden.

Im gesamten Stadtgebiet wurden Bereiche ver-
ortet, an denen moglicherweise Handlungs-
bedarf im Rahmen des ISEK besteht. Diese
Bereiche wurden vorwiegend bei Ortsspa-
ziergdngen mit Blrgern ndher thematisiert.
Die meisten Bedarfe ergaben sich jedoch im zu-
sammenhangenden Bereich in der Stadtmitte,
also jene Bereiche, die sich um die Altstadt her-
um und entlang der Miinchner StraRe und ihrer
Umgebung sowie im Bahnhofsbereich erstrecken.
Diese ,Zentren“ Dachaus konnten daher in
einem zusammenhdngenden Umgriff poten-
zieller Sanierungsgebiete dargestellt werden.
Mit einbezogen wird der Klagenfurter Platz
als kleines Quartierszentrum in Dachau-Sud.

Fir die auRerhalb dieses Zusammenhangs lie-
genden Handlungsbereiche, z.B. in Dachau-
Ost, werden auch jenseits der abgegrenzten,
zusammenhangenden Untersuchungsgebiete
Ziele formuliert und Malnahmen erarbeitet.

Abbildung 65: Darstellung des Grofsumgriffes mit
Detailuntersuchungsbereichen.

3.7 Stadtgestalt

Die folgenden Punkte befassen sich mit dem
stadtebaulichen Erscheinungsbild und der Sied-
lungsraumqualitat der Stadt Dachau. Es wird da-
bei auch auf besonders pragende Elemente, wie
historische Bauten, Denkmaéler sowie charakte-
ristische Landschaftsbestandteile eingegangen.

Ferner werden die abgegrenzten Teilbetrach-
tungsraume ndher auf positive sowie sich negativ
auf das Gesamtbild oder die Funktion auswirken-
de Aspekte untersucht. Die Ergebnisse dieser Be-
trachtung werden entsprechend textlich und -wo
immer moglich- bebildert dargelegt.

3.7.1. Bau- und Bodendenkmaler, Ensembles
Im Stadtgebiet finden sich zahlreiche Bau- und
Bodendenkmaler. Die Altstadt mit dem Schloss
steht, ebenso wie das Areal der alten Pulverfab-
rik mit dem Lagerbereich, unter Ensembleschutz.

In diesem Abschnitt soll vor allem ein Uberblick der
denkmalgeschiitzten Bausubstanz im Umgriff der
zentralen Untersuchungsbereiche gegeben wer-
den. Eine dariiber hinausgehende Vertiefung der
Thematik Denkmalschutz ist weiterhin nicht vor-
gesehen. Die Angaben zu den aufgelisteten Denk-
malern (Aktennummer und Bezeichnung bzw. ggf.
Beschreibung) sind nachrichtlich aus Datensatzen
des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege
Ubernommen und geben den aktuellen Stand bei
Berichtsfassung wieder.

Bei der Bezeichnung einiger Denkmaler im Be-
richt und Darstellung in den Karten wurde aus
Grinden der besseren Lesbarkeit fir den Laien
ein von der Norm des Landesamtes fiir Denk-
malpflege und den Darstellungen im Bayerischen
Denkmalatlas abweichendes System gewahlt: Um
Uberlappungen von Ensemblebereichen, Boden-
und Baudenkmalern auf dem Papier hinreichend
unterscheidbar zu halten, wurde eine vom Denk-
malatlas abweichende Darstellung gewahlt. Ggf.
wurden Farben und Schraffuren abgeédndert oder
flachige Eintragungen als Umgrenzung dargestellt.
Im Falle der Ublicherweise auch als Baudenkmaler
klassifizierten Denkmaler, die jedoch nicht gesam-
te Geb&ude oder Gebaudeteile sondern Einzelele-
mente wie Tlrgewdnde, Tafeln oder Kartuschen
betreffen, wurde der Begriff ,Einzeldenkmal” ge-
wahlt und in den Karten mit ,,D“ gekennzeichnet.

Stadt Dachau



Bodendenkmaler

D-1-7734-0125
Untertagige mittelalterliche und friihneuzeitliche
Siedlungsteile der historischen Marktsiedlung
Dachau.

D-1-7734-0200
Archaologische Befunde im Bereich eines Teil-
abschnitts des SchleiBheimer Kanalsystems
(Abschnitt des Dachau-SchleiRheimer Kanals).

D-1-7734-0126
Untertdgige spatmittelalterliche und friih-
neuzeitliche Siedlungsteile der siidostli-
chen Markterweiterung von Dachau.

D-1-7734-0140
Untertagige spatmittelalterliche und friih-
neuzeitliche Siedlungsteile der nordli-
chen Markterweiterung von Dachau.

D-1-7734-0142
Untertagige friihneuzeitliche Befunde im Bereich
der Kath. Friedhofskapelle HI. Kreuz in Dachau.

Ensembles
E-1-74-115-1

Altstadt Dachau mit Schloss

Charakteristisch ist die Lage auf der gegen Stiden
und Osten steil abfallenden Anhohe hoch ber der
Amper bzw. dem von dieser abgezweigten Mihl-
kanal. Diese topographische hervorgehobene Lage
Uber der FluRniederung liel diesen Ort bereits in
der Steinzeit zu einem Siedlungsplatz werden. Eine
rémische Besiedlung wird lediglich vermutet, da
eine RomerstraRe nahe vorbeifiihrte. Im Jahr 805
bezeugt eine erste Urkunde den Ort Dachau, der
um 1100 von den Grafen von Scheyern mit einer
Burg besetzt wurde. 1182 kam er an die Wittelsba-
cher, wurde kurz darauf Sitz eines Landgerichts und
erhielt von wohl um 1200 Marktrechte verliehen.

Der Markt wurde wohl im 14. Jahrhundert be-
festigt und konnte sich zu einem landlichen
Handelzentrum mit drei Jahrmarkten ent-
wickeln; seit dem 16. Jahrhundert verflgte
er als gebannter Markt Uber eigene Selbst-
verwaltung, Gericht und Notariat. 1398 und
1403 erlebte der Ort verheerende Brande.

Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept

Eine neue Phase seiner Geschichte begann, als
Bayernherzog Albrecht V. ein stattliches Renaissan-
ceschloR mit Hofgarten an den Stidwestrand des
Marktes errichten lieR. Unter Kurfiirst Max Emanu-
el wurde die Vierfliigelanlage zwischen 1715-1717
von dem aus Dachau gebirtigen Hofbaumeister
Joseph Effner im Stil des Spatbarock umgebaut.
Wesentliche Verluste erlitt der Bau 1806, als Kénig
Max I. drei der vier Flligel abtragen lieR. Der Markt
Dachau hatte unter den Kriegen des 17. und 18.
Jahrhundertszu leiden, sein GrundrilR blieb seitden
wirtschaftlichen Einbriichen im DreiRigjahrigen
Krieg flr nahezu zwei Jahrhunderte unverandert.

Erst in der zweiten Halfte des 19. Jahrhunderts
wuchs der Markt Gber die alten Grenzen vor allem
entlang der Stralle nach Freising-Augsburg-Miin-
chen Uber die Amper hinaus. Der Bahnanschlul}
an die Strecke Miinchen- Ingolstadt flihrte auch zu
baulichen Entwicklungen in Bahnhofsndhe. Doch
erst dieses Jahrhundert, vor allem in der Nach-
kriegszeit, brachte eine Auffacherung des bis da-
hin noch weitgehend geschlossenen Marktortes.

Im 19. Jahrhundert entwickelte sich in dem Gber
dem landschaftlich reizvollen Ampermoos Markt-
flecken eine Kiinstlerkolonie und Malschule
(Neu-Dachau), in der sich zahlreiche namhafte
Maler wie Liebermann, Corinth, Slevogt, Marc
u. a. aufhielten. Um 1910 entstand eine Villen-
kolonie der Kinstler an der StockmannstralRe. -

Die Einrichtung eines ersten Konzentrationsla-
gers durch die Nationalsozialisten im Nordosten
von Dachau leitete 1933 ein dunkles Kapitel der
Ortsgeschichte ein. Nach Auflésung des Kon-
zentrationslagers wurden dessen Gebdude nach
1945 von Vertriebenen und Fliichtlingen belegt,
was zu einem raschen Anstieg der Bevdlkerung
und zunehmender Siedlungstatigkeit flhrte.

Die Anlage des Marktortes Dachau folgt dem all-
gemeinen Typus bayerischer Markte und Stadt-
anlagen mit einem breiten, zugleich als Markt
dienenden Handelsweg (Freisinger StralRe (heute
Konrad-Adenauer-Strale) - Marktplatz - Augs-
burger StraRe). Topographisch bedingt, zieht sich
die StralRe im Norden in einem nahezu halbkreis-
formigen Bogen Uber den Langenberg. In der
Kehre erhebt sich nérdlich der Strae die kath.
Pfarrkirche, auch das Rathaus hat hier auf der
gegeniberliegenden Seite seinen Platz. An den
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StralRenrdndern reihen sich z. T. in Kommunver-
band errichtete, z. T. einzeln gestellte Bauten der
Administration, Blrger- und Wirtshauser. In den
schmalen Nebenstralen (u. a. Wieningerstra-
Re, Pfarrstralle, Farber-, Kloster und Spitalgasse)
sind die kleineren Hauser ehem. Handwerker und
Ackerbirger zumeist in Kommunverband als ge-
schlossenen Zeilen aufgerichtet. Stdlich unter-
halb des Marktortes und mit dem Markt Uber
die am SchloRberg hinabgefiihrte Strale ,Karls-
berg” verbunden, hat sich am Briickenkopf der
Amper ein kleines unregelmalRig bebautes Quar-
tier entwickelt (Am Brunnenhaus, Am Kiihberg).

Unmittelbar dartiber und zugleich an hochster
Stelle der Amperhigel steht - vom Ortskern ab-
gesetzt - das weithin sichtbare Schlo, dem zur
Stadt hin der von einem Griinstreifen umgebene
SchloRhof (Ort der drei abgebrochenen SchloR-
fligel) vorgelegt ist. Nach Siiden schlieRt sich
der Hofgarten an, der in Terrassen zum FluBufer
herabgefiihrt wird und dort in einen vom Mihl-
bach begleiteten Englischen Garten (ibergeht.
Innerhalb dieses Gebietes sind eigene Platz- und
StraBenrdaume von besonderer Bedeutung: Augs-
burger StraRe, Konrad-Adenauer StraRe, Schlol3-
stralRe.

Bau- und Einzeldenkmaler
D-1-74-115-55
SchloRstralRe 2
Schlosspark, syn. Hofgarten, syn. Schlossgarten

SchloRstralle 7
Gartnerhaus

Fligel der ehem. SchloRanlage, langgestreckter,
stattlicher Bau des spéaten 16. Jhs., mit Veran-
derungen des 17. bis 19. Jhs. - Ausgedehnte
Gartenanlagen, zwei Pavillons, Terrassen mit
Stltzmauern, gleichfalls 16.-19. Jh.; an der
Westseite ehem. Wohnhaus des Hofgartners,
1776. - Englischer Garten, anschlieBend an den
Hofgarten des Dachauer Schlosses, um 1790
angelegt durch den Hofgartner Stolanus Mayr

D-1-74-115-204
Augsburger Stralle 56
Wohnhaus, syn. Wohngebdude
Waschhaus, syn. Waschkiiche
Einfriedung

Wohnhaus, zweigeschossiger traufstandiger
Satteldachbau mit Eckquaderung und Gesims-
gliederung, erdgeschossig flacher Standerker mit
Walmdach, um 1885, Umbau von Karl Berg-
mann,1931; Waschhaus, kleiner ebenerdiger
Massivbau mit flachem Pultdach,1931; Einfrie-
dung: Schmiedeeisenzaun, wohl gleichzeitig.

D-1-74-115-57
SchloRstralle 7 a
Wasserturm
Stadtischer Wasserturm; stattlicher Bau
mit Pilastergliederung, bez. 1910.

D-1-74-115-56
SchloRstralle 3
Landhaus
Kleines Landhaus mit Mansard-Walmdach und
Zwerchgiebel, Anfang 20. Jh.

D-1-74-115-18
Augsburger StraRe 42
Wohnhaus, syn. Wohngebaude

Sog. Seidl-Haus, Walmdachbau mit Ge-
simsgliederung, 1824 errichtet.

D-1-74-115-44
Konrad-Adenauer-Stralle 33
Wohnhaus, syn. Wohngebdude

Sog. MD-Villa, erdgeschossiges Haus mit reicher
Architekturgliederung der Griinderzeit, bez. 1886.

D-1-74-115-111
Konrad-Adenauer-StraRRe 29;
Konrad-Adenauer-StralSe 33
Papierfabrik, syn. Papiermiihle

OstenstraRe 5
Turbinenhaus

OstenstraRe 5
Maschinenhaus, syn. Maschinenhalle

Ehem. Betriebsgebaude der Miinchen-Dachauer
Papierfabrik Steinmiihle, langgestreckte, winkel-
formige Folge von unterschiedlich hohen Trak-
ten entlang der Konrad-Adenauer-StraRe und
Ludwig-Thoma-StraBe: der sog. Kalanderbau im
Nordosten, der erdgeschossige nordliche Ab-
schnitt des Westflligels und der daran anschlie-
Rende sog. Papiersaal mit Uhrenturm 1885/87
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errichtet, letzterer um 1920/30 um neun Achsen
nach Suden verldangert; nordwestlicher Verbin-
dungsbau und sidliche Erweiterung mit Wasser-
turm 1951; ehem. Dampfmaschinenhaus, 1884,
an der Sudseite Denkmal fiir Louis Weinmann mit
Blste von 1889; Turbinenhaus, um 1884.

D-1-74-115-21
GottesackerstraBe 5
Altenpflegeheim, syn. Biirgerhospital, syn. Hos-
pital, syn. Spital, syn. Pflegeanstalt, syn. Pflege-
heim, Wohnhaus, syn. Wohngebaude

Wohnhaus mit Halbwalmdach, er-
baut 1819 als Biirgerspital.

D-1-74-115-20
Gottesackerstralle 4
HI. Kreuz
Grabmal, syn. Grabdenkmal, syn. Grabstein, syn.
Grabplatte, syn. Grabstele
Ausstattung, Friedhofskapelle, syn. Gottesacker-
kapelle

Kath. Friedhofskapelle HI. Kreuz; achtecki-
ger Zentralbau mit Zeltdach und Dachreiter
mit Zwiebelhaube, rechteckigem Chorraum
im Osten und rechteckiger Vorhalle im Wes-
ten,1627; mit Ausstattung; Grabmal der
Familie Hagn (Abt. 1, Nr. 303), Stele mit Gie-
belkreuz auf Grottensteinsockel, 1890, So-
ckel um 1910; im Stadtfriedhof Dachau.

D-1-74-115-60
Konrad-Adenauer-StraRe 11 a;
WieningerstralRe 17
Amtshaus

Ehem. herzogliches Amtshaus und Fronfeste;
Walmdachbau um 1811 (im Kern alter?).

D-1-74-115-59

WieningerstralRe 16
Wirtshausschild, syn. Wirtshausausleger

Jugendstilausleger mit Glasmalerei, um 1910.
D-1-74-115-41

Konrad-Adenauer-StraRe 11
Wohn- und Geschaftshaus
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Wohn- und Geschaftshaus mit Halb-
walmdach, wohl 19. Jh.

D-1-74-115-40
Konrad-Adenauer-Stralie 9
Scheune, syn. Stadel, syn. Scheuer

Ehem. Stadel des Horhammerbréau; stattlicher
Bau mit Schopfwalm, im Kern 2. Halfte 17. Jh.

D-1-74-115-38
Konrad-Adenauer-Stralle 7
Wohnhaus, syn. Wohngebdude

Wohn- und Geschaftshaus mit Erker,
1892; vielleicht mit alterem Kern.

D-1-74-115-37
Konrad-Adenauer-Stralle 3
Museum, syn. Museumsbau, syn. Museumsge-
baude, Bank, syn. Bankhaus, syn. Bankgebaude

Dachauer Gemaldegalerie und Spar-
kasse; mit spatklassizistischer Putz-
gliederung, bald nach 1827.

D-1-74-115-47
PfarrstraRe 13
Stadtische Kirchenschule
Markthalle, syn. Schranne, Schulgeb&ude, syn.
Schule, syn. Schulhaus

Ehem. Stadtische Kirchenschule, 1832
erbaut, 1883 und 1924 verandert,
2000 f. zur Markthalle umgebaut.

D-1-74-115-3
Augsburger StraRe 2
St. Jakob
katholische Kirche, Hallenkirche, Wandpfeilerkir-
che, Pfarrkirche, Ausstattung

Kath. Stadtpfarrkirche St. Jakob; dreischif-
fige Pfeilerhalle, im Kern gotisch, umge-
baut 1584/86, Langhaus von Hans Krump-
per 1624/25 erneuert, 1926/27 nach
Westen verlangert; mit Ausstattung.

D-1-74-115-42

Konrad-Adenauer-StraRe 12
Horhammerbrau
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Gasthaus, syn. Wirtshaus, syn. Gaststétte, syn.
Gasthof, syn. Gastwirtschaft, syn. Restaurant, syn.
Lokal

Gasthof ,,Hérhammerbrau®; lange Front mit Risa-
liten und Putzrustika, 18./19. Jh.

D-1-74-115-39
Konrad-Adenauer-Stralle 8
Zieglerbrau
Gasthaus, syn. Wirtshaus, syn. Gaststétte, syn.
Gasthof, syn. Gastwirtschaft, syn. Restaurant, syn.
Lokal

Gasthof ,,Zieglerbrau®; lange Front wohl
1766 und Anfang 19. Jh. - Im Hof Lau-
bengang; Rickgebaude 1675 ff.

D-1-74-115-29
Karlsberg 1a
Zollhausl
Stadtzollhaus, Kiosk
Ehem. Zollh&usl, Walmdachbau, um 1820.

D-1-74-115-36
Konrad-Adenauer-StralRe 2, 4, 6
Rathaus
Einfriedung

sogenanntes Altes Rathaus, dreigeschossiger
Satteldachbau mit Schweifgiebeln, 1934/35,
der sich an die Formen des abgebrochenen
Vorgangers anlehnt; als Ausstattung Kassetten-
decke von 1614/15 aus dem Vorgangerbau;

Erweiterungsbau des Rathauses, Stahlbe-
tonskelettbau mit verputzten ZiegelauRenwan-
den, Halbgiebeln, Vorhangfassaden, strallen-
seitiger Freitreppe, Passage und riickwartigem,
vorspringendem Treppenhausturm, von Werner
Fauser und Herbert Kriegisch, bildhauerische Ar-
beiten von Reinhold Griibl, 1974-1976, integriert
zwei Fassaden des sogenannten Lebzelterhauses,
mit geschweiftem Barockgiebel und Erker, um
1700, Umbau Mitte 19. Jh., mit Terrassen- und
Platzgestaltung, Einfriedungen, Tiefgarage und
Karlsbergmauer; mit Ausstattung.

D-1-74-115-99
Burgfriedenssdule
Rotmarmorpfeiler, bezeichnet 1819, hinter dem
neuen Rathaus

D-1-74-115-2
Augsburger StraRe 1
Stadtverwaltung, Geschéftshaus, syn. Geschéfts-
gebaude

Ehem. Hafenhaus, jetzt Stadtverwaltung, im
Kern 1659, um 1715 und spater verandert.

D-1-74-115-4
Augsburger StralRe 3
Palais Minucci
Finanzamt, syn. Kameralamt, Kastenamt

Ehem. kurfirstliches Kastenamt, ab 1803 Rent-
amt, jetzt Museum; stattlicher zweigeschossiger,
Walmdachbau mit Mittelrisalit und Putzgliede-
rung, schmaler zweigeschossiger Seitentrakt

mit Satteldach, 1790 von Anton Hergl, riick-
wartiger Fliigel als Pendant zum Hauptbau,
zweigeschossiger Walmdachbau, 1904/1905.

D-1-74-115-6
Augsburger StraRe 7
Zum Kochwirt
Gasthaus, syn. Wirtshaus, syn. Gaststétte, syn.
Gasthof, syn. Gastwirtschaft, syn. Restaurant, syn.
Lokal

Gasthaus ,,Zum Kochwirt”, mit Er-
ker, 1. Halfte 18. Jh., Kern alter.

D-1-74-115-8
Augsburger StraRe 9
Wohn- und Geschaftshaus

Wohn- und Geschaftshaus, 1911.

D-1-74-115-10
Augsburger StraRe 11
Wohnhaus, syn. Wohngebaude
Traufseithaus, 17.-19. Jh.

D-1-74-115-32
Klosterstralle 1
Wohnhaus, syn. Wohngeb&ude
Wohnhaus, erbaut 1853, wohl tber dlterem Kern.
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D-1-74-115-12
Augsburger StralRe 13
Wohn- und Geschaftshaus

Stattliches Wohn- und Geschaftshaus
mit Eckabschragung und Architektur-
gliederung, 1891/1892 erbaut.

D-1-74-115-13
Augsburger Stralle 15
Wohnhaus, syn. Wohngebaude

Traufseithaus mit Mittelrisalit, im
Kern 17. Jh., 1930 erneuert.

D-1-74-115-208
KlosterstraRe 9 a
Arztpraxis, Wohnhaus, syn. Wohngebaude

Wohnhaus mit Arztpraxis, zweigeschossiger
Putzbau mit Satteldach und Giebelgauben in
Stahlbetonskelettbauweise, mit eingezoge-
nem in Naturstein gefasstem Hauseingang,
grol¥formatigen Sprossenfenstern mit Natur-
steinrahmungen im Hauptgeschoss und riick-
wartigem konchenférmigem Treppenhausturm,
mit Garagenanbau, Pflasterung und Brun-
nentrog, von Josef Wiedemann, 1971-74.

D-1-74-115-7
Augsburger StraRRe 8
Wohnhaus, syn. Wohngebaude

Wohnhaus, im Kern wohl 18.
Jh., im 19. Jh. erweitert.

D-1-74-115-9
Augsburger StralSe 10
Wohnhaus, syn. Wohngebaude
Walmdachhaus, im Kern Ende 18. Jh.

D-1-74-115-58
WieningerstraRe 3
Heiligenfigur
Hausmadonna, neugotisch.

D-1-74-115-16
Augsburger Stralle 25
Wohn- und Geschaftshaus

Wohn- und Geschaftshaus, neubarock, bez. 1911.
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D-1-74-115-17
Augsburger Stralle 27
Wohnhaus, syn. Wohngebdude

Wohnhaus mit neubarockem Gie-
bel Gber dlterem Kern.

D-1-74-115-15
Augsburger StraRe 23;
Spitalgasse 6;
Spitalgasse 8
Wohnhaus, syn. Wohngebaude

Sog. Ludwig-Thoma-Haus, mit neu-
barockem Giebel, in duRerer Erschei-
nung 19./20 Jh., im Kern alter.

D-1-74-115-197
Klosterstralle 5
Moll-SchloRl
Ballhaus, syn. Ballsaal, Klosterschule

Ehem. Tanzhaus, spater ,,Moll-Schl6Rl, ab 1854
Klosterschule, Stiwestflligel, dreigeschossiger
Mittelrisalit mit Monumentalpilastern Gber
Sockelgeschoss mit Mansardwalmdach und
zweigeschossigen Seitenfligeln, wohl 1808,
nach Stden zweigeschossig verlangert, 1871;
Stidostfligel mit iberhéhtem Mittelrisalit in
Anlehnung an den alteren Stidwestfliigel, 1887,
Salettl, Holzstanderkonstruktion im Schwei-
zerhausstil, mit Mariengrotte, um 1870.

D-1-74-115-102
SchloRstralle 8
Bierkeller
Marzenkeller

Bierlagerkeller (Méarzenkeller) der SchloRberg-
brauerei, umfangreiche Anlage von Tonnen-
gewolben unter der Flaschenabfillerei und
unter dem Brauereigebdude (SchlossstraRe 8),
unter der StralRe verbunden durch einen gleich-
falls tonnengewdlbten Gang, Mitte 19. Jh.

D-1-74-115-54
SchloRgasse 1
Amtsgericht

Amtsgericht; stattlicher Bau mit Lisenen-
gliederung und flachem Walmdach, 1723
erbaut, 1877 und 1899 umgebaut.
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D-1-74-115-1
Am Brunnenhaus 5
Wohnhaus, syn. Wohngebdude
Schleiferhdusl, um 1800.

D-1-74-115-45
Martin-Huber-StraRe 6
Landhaus

Landhaus mit Walm- bzw. Halbwalmdach
und Zwerchgiebel, Anfang 20. Jh.

D-1-74-115-19
Dr.-Engert-StralSe 4
Berufsschule

Ehem. stadtische Berufsschule, stattlicher Bau
mit gefugten Ecklisenen, Zwerchgiebel und
Portikus vor dem Nordeingang, 1925/26.

D-1-74-115-31
Karlsberg 18
Gasthaus, syn. Wirtshaus, syn. Gaststétte, syn.

Gasthof, syn. Gastwirtschaft, syn. Restaurant, syn.

Lokal
Ehem. Gasthaus Rapplwirt (Briickenwirt), 19. Jh.

D-1-74-115-100
Amper
Heiligenfigur

Figur des HI. Christophorus, Travertinar-
beit von Walther Ruckteschell, signiert

und bez. 1928 (19197?), anlaRlich der Er-
neuerung der Amperbriicke aufgestellt.

D-1-74-115-81
SchleiBheimer StraRe
Kanal

Teil des SchleiRheimer Kanalsystems, sog.
Dachauer Kanal, siehe hierzu bei Neuem
Schloss SchleiBheim (D-1-84-135-6).

D-1-74-115-46
Miinchner Stralle 38
Kinstlervilla
Sog. SpatzenschloRl, ehem. Wohnhaus des Ma-
lers Hermann Stockmann, mit Atelier, Mansard-
Walmdach und Vorbau, erbaut 1899.

D-1-74-115-23
Hermann-Stockmann-Stralle 10
Kinstlervilla

Sog. Seydewitz-Villa, ehem. Wohnhaus des
Kiinstlers Max von Seydewitz, stattlicher, Giber
hohem Sockel zweigeschossiger Bau mit mauri-
schen Triforien und Quaderputz am Erdgeschoss
und holzverkleidetem Obergeschoss, 1898.

D-1-74-115-24
Hermann-Stockmann-Strafte 12
Kinstlervilla

Sog. Jauss-Villa, ehem. Wohnhaus des Kiinst-
lers Georg Jauss, stattlicher Bau mit Walm-
dach und Fachwerkobergeschoss, um 1905.

D-1-74-115-25
Hermann-Stockmann-Stralle 16
Kinstlervilla

Sog. Pfaltz-Villa, ehem. Wohnhaus des Kiinstlers
August Pfaltz, ,,Jugendstilbarock” mit Putz-
gliederung und Erkerturm, 1905 erbaut.

D-1-74-115-26
Hermann-Stockmann-Strafle 18
Kinstlervilla

Sog. Hatzler-Villa, ehem. Wohnhaus des Kiinstlers
Hugo Hatzler, mit Mansard-Halbwalmdach und
Jugendstilelementen (Fenster), 1914 erbaut.

D-1-74-115-27
Hermann-Stockmann-StraRe 20
Carl-Thiemann-Haus
Wohnhaus, syn. Wohngebdude

Sog. Thiemann-Villa, ehem. Wohnhaus
des Kinstlers Carl Theodor Thiemann,
kleiner Steilsatteldachbau mit rund-
bogigem Eingang, 1922 errichtet.

D-1-74-115-22
Hermann-Stockmann-StraRe 7
Vorstadtvilla, syn. Vorortvilla, Atelier, syn. Atelier-
gebdude, syn. Atelierhaus, syn. Kunstwerkstatt

Vorstadtvilla mit Atelier, eingeschossiger Mas-
sivbau in Formen des Jugendstils Gber hohem
Sockel mit Mansard-Walmdach, Zwerchhau-
sern und polygonalem Standerker, um 1910.
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D-1-74-115-48
Prinz-Adalbert-Stralle 1
Kinstlervilla
Ehem. Kiinstlervilla im altfran-
kischen Stil, um 1900.

D-1-74-115-49
Prinz-Adalbert-Stralle 2
Villa
Villa mit Satteldach und Zwerchhaus, um 1910.

D-1-74-115-50
Prinz-Adalbert-Stralle 4
Landhaus
Sog. Huber-Villa, ehem. Wohnhaus des Kiinst-
lers Richard Huber, stattliches Landhaus mit
Walmdach und Ecklisenen, 1921 erbaut.

3.7.2. Ortshildpragende Gebdude

Gebdude, die zwar nicht unter Denkmalschutz
stehen, jedoch besonders ortstypische Bauwei-
sen, Gestaltung, baukulturellen Wert oder andere
das Ortsbild in besonderer Weise positiv pragen-

Abbildung 66:  Gebdude Steinkirchener Str. 1

de Charakteristika aufweisen, werden unter dem
Begriff der ortsbildpragenden Gebdude erfasst.
Nachfolgend sind die ortsbildpragenden Gebaude
im Untersuchungsbereich aufgelistet. Einzelne,
besonders herausragende Gebaude sind bebildert
mit Kurzbeschreibung aufgefiihrt.

_Augsburger StraRe 42 (Riickgebaude)

_KohlbeckstralRe 7, 15, 19
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_Steinkirchener Stralle 1: Zweigeschossiges
Stadthaus mit Satteldach und klassizistischen
Elementen wie Tir- und Fenstergewanden sowie
Zwischengesims.

_Steinkirchener StraRe 4, 6

_StogerstralRe 1

Abbildung 67:  Gebdude Karlsberg 11

_MittermayerstraRe 8, 11F, 15, 18, 45, 47
_Etzenhausener Stralle 1B
_Von-Hohenhausen-StraRe 3
_Konrad-Adenauer-StraRe 29, 46, 48
_Karlsberg 7

_Karlsberg 11: Zweigeschossiges, klassizistisches
Stadthaus vmtl. aus der 2. Halfte des 19. Jahrhun-
derts mit Fenster- und Zwischengesimsen sowie
Fensterverdachungen mit Dreiecksgiebeln, Putz-
gliederung mit zentralem Erker und Mansard-
walmdach.

_Karlsberg 12 (mit Einschrankungen aufgrund
storender Fassadenelemente)

_Karlsberg 13, 15, 17
_Am Kihberg 1 (mit Nebengebaude)
_Am Kihberg 2, 3, 4

_Am Kihberg 5 (mit Einschrankungen auf-
grund stérender Anbauten / Fassade)
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Abbildung 68:  Gebdude Martin-Huber-Str. 1

_Martin-Huber-Strale 10, 13, 15
_Dr-Engert-StraRe 5, 6
_Miinchner StralRe 9, 53, 55

_Max-Mannheimer-Platz 1 - 4

Abbildung 69:  Max-Mannheimer-Platz
_Sparkassenplatz 1 - 8: Moderner, dreigeschos-
siger Gebaudekomplex mit flach geneigten Sattel-
dachern sowie begriintem Flachdach und flach
geneigtem Pultdach im Ostlichen Trakt von Wer-
ner Fauser, der in der Mitte mit drei Gebdudetei-
len den Sparkassenplatz bildet. Die regelmaRige
Gliederung und das Format der Schaufenster in
der mit verglasten Vordachern tberdachten Erd-

geschosszone mit den Durchldssen zur Scheierl-
wiese erschaffen den Eindruck einer italienischen
Piazza.

Abbildung 70:  Sparkassenplatz 1-8

_Sparkassenplatz 11 - 13
_SchillerstraRe 2
_Hermann-Stockmann-Stral3e 3, 17
_Prinz-Adalbert-Strale 3, 3a, 3b
_Blrgermeister-Krebs-Strafle 1
_BahnhofstralRe 4

_Bahnhofplatz 1, 2
_LanghammerstraRe 3, 10

_FrihlingstralRe 2, 4, 6, 8, 10, 12

3.8 Freiraum: Natur und Wasser in der
Stadt

Dachau verfligt in Form von Straenbdaumen
und Alleen {ber eine lberdurchschnittlich star-
ke Durchgriinung des offentlichen Raumes. 2019
wurde im Rahmen der Planungen zum Raumlichen
Leitbild in der Miinchner StraRe beispielsweise
auch ein Parklet aufgestellt um den o6ffentlichen
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Raum an dieser Stelle mit mehr Griin aufzuwerten.
Innerhalb der Untersuchungsumgriffe ,Altstadt
und Umgebung”, ,Altstadt” und ,Unterer Markt
mit Klagenfurter Platz“ sind nach dem Dachauer
Baumkataster (Stand 2011) 735 kartierte Bau-
me zu zdhlen, bezogen auf den anfdnglichen, die
Kernstadt umschlieBenden ISEK-Untersuchungs-
umgriff sind 7072 Baume zu verzeichnen. Es ist
davon auszugehen, dass aufgrund inzwischen
erfolgter Zusatzpflanzungen (z.B. im Bereich der
Minchner StralRe) sowie moglicherweise nicht
erfasster Strauchbdume und groRerer Geblsche
die tatsachliche Anzahl noch deutlich hoher liegt.

In Abbildung 70 auf Seite 46 wurden die im gesam-
ten Bereich der Stadt Dachau liegenden, Griin-
und Freibereiche sowie Wald- und Wasserflachen,
Dauergriinland und groRere Boschungen einbezo-
gen. Auch nicht offentlich zugangliche Bereiche
wie z.B. der als ,,Scheierl-Wiese” bezeichnete Be-
reich zwischen Miinchner Strale und Frihling-
straRe am Grobenbach sowie die weitldufigen An-
lagen unterhalb des Hofgartens, der Altstadthang
und die zum Areal der Bundespolizei gehérenden
Freianlagen im Bereich des ehemaligen Lagerkom-
plexes wurden bericksichtigt, jedoch aufgrund
der fehlenden Zugangsmoglichkeiten schraffiert
dargestellt. Hier bestehen zukiinftig grofRe Po-
tenziale fir Naherholung und Freizeitnutzung.

Besonders im Ubergangsbereich zwischen Unte-
rem Markt und der Altstadt sind die Chancen
der attraktiven ErschlieBung der historisch be-
deutenden Obstbaumanlagen unterhalb des
Hofgartens und entlang der Amper im Bereich
der momentan noch zur Flussmeisterei geho-
rigen Flachen sowie am Altstadthang durchaus
betrachtlich. Hier kann durch eine Verbesse-
rung der Zuganglichkeit und Durchwegungen ein
enormes Freiraumpotenzial zur Naherholung
und Nutzung kurzer Wege erschlossen werden.

Viele der Griin- und Freiflachen liegen an oder
in der Nahe flieRender Oberflachengewas-
ser und bilden in diesem Kontext zusammen-
hangende Griinziige in die umgebende Land-
schaft, die auch als Kalt- und Frischluftschneisen
fungieren, sodass sich Attraktivitdat hinsicht-
lich Freizeitnutzung und Okologie, bzw. stadt-
klimatischer Nutzen gegenseitig verstarken.
Zur Starkung des Verbundes der bestehenden
Grin- und Freibereiche wird angeraten, gerade
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entlang der Gewasser weitere Abstandsflachen
und Durchwegungen zu schaffen, um auch die
Vernetzung der Bereiche aus Okologischer Sicht
weiter zu fordern und den klimatischen Nutzen zu
maximieren. Projekte zur Wiederoffnung verrohrt
laufender Gewasser (vgl. Viehgassenbach) kon-
nen, auch inmitten urbaner Situationen wie an der
Minchner Stralle, so gestaltet werden, dass sich
diese in den Griinzugverbund einfligen und so die
bestehende Naturgrundlage Dachaus konsequent
auch in zentrumsnahen Bereichen fortfiihren.

Zentraler Bestandteil der Grinziige in Dach-
au sind die zahlreichen FlieRgewasser, die sich
in zwei Flisse und einige Bache gliedern. Der
groRte und wichtigste Fluss ist die Amper, die
einen starken Griinzug in Ost-West-Richtung
zwischen der Altstadt und dem Unteren Markt
moglich macht. Die Abschnitte westlich des Frei-
bades mit den weitldufigen Auen und Altwas-
serbereichen stehen, ebenso wie die Abschnitte
Ostlich des MD-Geldndes als Gebiete nach der
Fauna-Flora-Habitatrichtlinie unter besonderem
Naturschutz. Fir die zwischen den FFH-Gebie-
ten liegenden Abschnitte der Amperufer sind die
Uberwiegenden Bereiche von der Flachlandbio-
topkartierung erfasst. Der gesamte Amper-Griin-
zug ist als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen.

Die im Osten Dachaus zwischen der Stadt und
dem Gewerbegebiet bzw. dem ehemaligen La-
gerkomplex verlaufende Wirm weist zu weni-
ge natirliche, durchgingige Ufergeholzberei-
che auf, um einen starken Grilinzug auszubilden.
Diese Funktion (ibernehmen in Teilbereichen
des Stadtgebietes die zur Amper gehoren-
den Béache, allen voran der Miihlbach, der am
Fule des Altstadthanges von einem dichten,
parkartigen Geholzbestand begleitet wird und

Abbildung 71: Amperauen oberhalb des Stauwehrs.
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einen wesentlichen Teil der Grinzasur zwi-
schen Altstadt und Unterem Markt darstellt.

Die Grilinzige in Dachau mit Flissen und Bachen,
ergeben ein Uberdurchschnittlich grines Ge-
samtbild, das die Stadt Dachau in Bezug zur um-
gebenden Landschaft setzt und ein solides Fun-
dament flr die Anpassung an den Klimawandel
bildet. Zukinfte Herausforderungen bestehen
in dem empfohlenen weiteren Bestreben, die
vorhandenen Griinziige noch durchgangiger zu
gestalten und damit den Biotopverbund und die
Sicherung von Kaltluftschneisen fiir den stadt-

klimatisch wichtigen Firschluftaustausch  bes-
ser zu gewahrleisten. Ansdtze zur Umsetzung
des Schwammestadtprinzips sind in Dachau da-
mit bereits gegeben und sollten aufgrund die-
ses Fundamentes konsequent verfolgt werden.

Abbildung 72:  Ubersicht der Griinland- und Parkfléchen (hellgriin)
mit Waldgebieten (dunkelgriin) sowie Darstellung des Baumkatasters und der Oberflidchen-
gewdsser (blau) im Untersuchungsbereich (rote Strichlinie) im Mafstab 1:30.000
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3.9 Verkehr und Mobilitat

Verkehr, als sichtbare GroRe der Mobilitat, ist
Folge und Ursache von stadtplanerischen Ent-
scheidungen. Ein nicht unerheblicher Teil eines
Stadtgebiets wird durch verkehrliche Flachen ein-
genommen und pragt somit das Bild einer Stadt.
Gerade im Hinblick der Diskussionen um Klima-
wandel kommt diesem Thema eine grolRe Bedeu-
tung zu und stellt die Frage, wie die Einwohner
von A nach B kommen und wie Mobilitét effizient
und nutzerfreundlich gestaltet werden kann.

3.9.1. StraRe und Motorisierter
Individualverkehr

Verkehrsnetz und Verkehrsaufkommen

Die in Nord-Sld-Richtung verlaufenden Staats-
straRen St 2339, St 2047 und St 2063 verbinden
die Stadt Dachau mit den Nachbargemeinden und
der BundesstralRe B 471. Die St 2339 und St 2047
fihrt durch das Stadtgebiet tber die Mittermay-
erstralle, Ludwig-Thoma-StraBe und Minchner
Stralle. Die St 2063 fuhrt durch das Gewerbege-
biet zur BundesstraRe bis nach Karlsfeld. Die Ge-
meinde Bergkirchen ist tiber die KreisstraRe DAH5

an die Stadt angebunden. Die Hauptverkehrslast
tragen die Mittermayerstrale, Ludwig-Thoma-
StraRe, Munchner StraBe und Alte RomerstraRe.
Nach Analyse der Verkehrszahlen aus der Stra-
Renverkehrszdahlung von 2015 ist die Verkehrs-
belastung auf diesen StraRen als relativ hoch
einzustufen. Die HauptverkehrsstraRen, die auch
als Durchgangsstralen genutzt werden, weisen
gleichzeitig auch den Charakter von Einkaufsstra-
Ben auf. Die Verkehrslast steht diesem Charakter
gegeniber, was auch die Sicherheit bzw. das Platz-
angebot fir Radfahrer und FulRgdnger gefdhrdet
bzw. einschrankt.

Zwischen den HauptverkehrsstralRen gibt es
wichtige VerbindungsstralRen im Stadtgebiet. Die-
se Verbindungen werden teils als stark frequen-
tiert wahrgenommen. Insbesondere an den Kno-
tenpunkten zwischen den Hauptverkehrsachsen.
Diese befinden sich vorrangig im Bereich Miinch-
ner StraBe / BahnhofstraRe / SchillerstraRe sowie
im Bereich FriihlingsstraRe / SchleiRheimer StraRe
/ Martin-Huber-StraRe. Im nordlichen Stadtgebiet
bilden die Knotenpunkte Augsburger Strae / Bir-
germeister-Zauner-Ring sowie Mittermayerstra-
Be / Freisinger Strake und Ludwig-Thoma-StraRe

Abbildung 73:  Ausschnitt Verkehrsmengenkarte 2015
(Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung)
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schwerpunktmaRige Kontenpunkte. In den nachs-
ten Jahren ist im letztgenannten Bereich ein er-
hohtes Verkehrsaufkommen im Zuge der Entwick-
lung des ehemaligen MD-Gelandes zu erwarten.

Zentrale Verkehrsachsen

Die Hauptverkehrsstralen im Innenstadtbereich
sind die Milnchner StraRe, die BahnhofstralRe
sowie SchleiBheimer StraRe, FriihlingsstraRe,
welche in die BahnhofsstralRe tibergeht und die
SchillerstraBe. Zentrale innerstadtische Verbin-
dungsstrallen sind die SchleiBheimer StraRe in
Richtung Osten (Gewerbegebiet) sowie die Gro-
benrieder StraRe (Dachau-Siid).

Ruhender Verkehr

Ein Parkleitsystem fuhrt Autofahrer zu mehre-
ren, teils gebuhrenpflichtigen, Parkplatzen.

Im Stadtgebiet sind entlang der Strallen zahl-
reiche Parkmoglichkeiten vorhanden, die u.a. fir
Erledigungen und von Anwohner genutzt werden.
In den WohnstralRen ist der Parkraum im 6ffent-
lichen Raum teils ungeordnet. Am Bahnhof gibt
es ein Park&Ride Geldnde fiir Pendelnde. Diese
Anlage ist teils stark ausgelastet. In der Altstadt,
am Karlsberg sowie entlang der HauptstralRen des
Unteren Markts gilt eine Parkbeschrankung im

offentlichen Raum auf maximal 90 Minuten mit
Parkscheibe (Mo.-Fr. 9-18 Uhr, Sa. 8-12 Uhr). In
der Altstadt, am Klinikum sowie im Unteren Markt
gibt es je ein Parkhaus, die unterschiedlich stark
ausgelastet sind.

Insbesondere die Minchner StraRe und die
BahnhofsstraRe sind zu bestimmten Tageszeiten
von einem hohen Parkdruck im 6ffentlichen Raum
betroffen. Grund hierfiir ist der Einzelhandels-
und Dienstleistungsverkehr. Eine dhnliche Parksi-
tuation herrscht auch in der Augsburger Stralle,
Konrad-Adenauer-Stralle sowie in der Altstadt. Im
Innenstadtbereich dient die Ludwig-Thoma-Wie-
se als Auffangparkplatz.

Insgesamt ist der 6ffentliche Raum in der Innen-
stadt, aber auch in den Stadtteilen (z.B. Dachau-
Ost, Dachau-Sud) gepragt durch parkende Fahr-
zeuge. Die Parkhduser werden weniger genutzt,
da diese kostenpflichtig sind.

Anmerkung: Anders wie unten in der Abbildung
dargestellt, stellt die Parkfliche am Landratsamt
keinen offentlichen Parkplatz dar.

Abbildung 74:  Parkangebote im Parkleitsystem
(Quelle: Stadt Dachau, Ordnungsamt)
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E-Ladestationen

Innerhalb des Stadtgebietes sind laut Bundes-
netzagentur rund 35 Ladestationen mit zum Teil
mehreren Ladepunkten registriert.

3.9.2. Offentlicher Personennahverkehr

Die Stadt Dachau ist, wie der gesamte Landkreis
Dachau, Teil des Munchner Verkehrs- und Tarif-
verbunds (MVV) und somit in dessen Tarifsystem
integriert. Dies vereinfacht und verbessert die
Nutzung des OPNV sowohl innerhalb des Land-
kreises und auch dariber hinaus.

Der Bahnhof Dachau befindet sich an der Re-
gionalbahnstrecke Miinchen-Ingolstadt sowie an
der S-Bahnlinie S 2 (Erding-Petershausen / Alto-
munster). Die S-Bahn fahrt innerhalb der Woche
zu den Hauptverkehrszeiten im 10-Minuten-Takt,
ansonsten im 20-Minuten-Takt. Einen weiteren
S-Bahnhof gibt es mit der Haltestelle ,Dachau
Stadt”,

Insgesamt existieren in Dachau zehn Stadtbusli-
nien. Die Buslinien 710 (MVV-Linie/ 20-Min-Takt)
und 172 (MVG-Linie/ 10-Min-Takt zur Hauptver-
kehrszeit) verbinden Dachau mit dem Minchner
Stadtteil Moosach, Feldmoching und Am Hart,

und damit mit dem U-Bahn/MVG-Netz. Vier
Stadtbuslinien fahren im 10-Minuten-Takt durch
die Stadt. Diese MalRnahme wurde neben weite-
ren, wie die Einflihrung einer Expressbuslinie und
der Verlangerung einer Buslinie aus dem Stadtge-
biet Minchens (Georg-Brauchle-Ring) direkt nach
Dachau-Ost, vom Stadt- und Kreistag im Nahver-
kehrsplan 2018 festgelegt. Die Linie vom Georg-
Brauchle-Ring nach Dachau-Ost ware mit einer
Verlangerung der MVG-Linie 175 moglich gewe-
sen. Die Verlangerung der Linie wurde geprift,
allerdings war eine Umsetzung aus finanziellen
Grinden bislang nicht moglich.

Alle Dachauer Stadtteile sind mit Stadtbushalte-
stellen ausgestattet.

Das Einzelkonzept zum OPNV stellt eine wichti-
ge Saule im kommunalen Verkehrsentwicklungs-
plan (VEP) fiir die Stadt Dachau dar. Der VEP wird
zurzeit als Gbergeordnetes Konzept zu den stad-
tischen verkehrlichen Themen und Verkehrsarten
fortgeschrieben.

3.9.3. Radwegenetz

Das Stadtgebiet bietet mit seiner Topografie
gute Voraussetzungen zum Radfahren. Die Aus-
nahme bildet die Alstadt, die wesentlich hoher

Abbildung 75:  Stadtverkehrsplan
(Quelle: Stadt Dachau)
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als das restliche Stadtgebiet liegt. Trotzdem sind
tagliche Wege innerhalb der Stadt gut mit dem
Rad zu bewadltigen. Neben den Verbindungen
entlang des StraRennetzes, bestehen auch Wege-
verbindungen entlang der Amper. Diese sind so-
wohl touristisch als auch fiir den Alltagsverkehr
tauglich. Eine Zasur bildet die Bahnlinie, die das
Stadtgebiet durchgehend auf der Nord-Siid-Achse
teilt. Diese ist nur an Unter- bzw. Uberfiihrungen
passierbar.

Laut Untersuchungen im Rahmen des Radver-
kehrskonzepts der Stadt Dachau nutzen vorwie-
gend Jugendliche und (iber 65-Jahrige das Ver-
kehrsmitel Fahrrad. Hauptsachlich werden die
Hauptverkehrsstrallen fiir den Alltagsradverkehr
genutzt. Die NebenstralRen hingegen kaum. Viele
Radwege entsprechen nicht mehr den aktuellen
Richtlinien und Vorgaben. Zudem existieren Li-
cken im Wegenetz und es mangelt an einer durch-
gangigen professionellen Beschilderung.

Das kommunale Radverkehrskonzept aus dem
Jahr 2019, das auch Teil des noch zu erarbeiten-
den Verkehrsentwicklunsplan 2030 ist, umfasst
folgende Hauptziele:

Steigerung des Radverkehrsanteils

Wahrnehmung des Radverkehrs als
gleichberechtigte Mobilitatsform

Ausbau eines Radverkehrsnetzes, das selbst-
bewussten und zuriickhaltenden Radfahre-
nden gerecht wird, durch Gliederung des Rad-
verkehrsnetzes in Haupt- und Nebenrouten

Durch die Ausweisung von Haupt- und Neben-
routen erhalten die Radfahrenden die Entschei-
dungsmoglichkeit zwischen einer Nutzung einer
direkten Route oder einer Route, die in Neben-
stralen und in der Regel umwegiger verlauft. Da-
bei bieten die Hauptrouten vor allem fiir den All-
tagsradverkehr zligige und direkte Verbindungen.
Mit den Nebenrouten, die das Hauptroutennetz
ergdnzen und alternative Wege aufzeigen, wird
ein Angebot fiir eher passive Radfahrende sowie
Familien mit Kindern geschaffen. Damit werden
gleichermallen die Anforderungen fiir selbstsi-
chere als auch flr zuriickhaltende Radfahrende
mit ihrem unterschiedlichen Sicherheitsempfin-
den berticksichtigt.

Ziel ist es, den Radverkehr auf den Verbindun-
gen des Radverkehrsnetzes zu biindeln, um in den
kommenden Jahren ein besseres Angebot fiir die
taglichen Fahrten innerhalb Dachaus als (gleich-
berechtigte) Mobilitatsform zu entwickeln. Zudem
wird aktuell eine realisierbare Route fiir eine Rad-
schnellverbindung von der GrofRen Kreisstadt Da-
chau ins Miinchner Stadtzentrum von Planungs-
biros erarbeitet. Auf der Ostseite des Bahnhofes
besteht mit einem modernen Fahrradparkhaus
eine grofRzligige Park-and-Ride-Anlage. Ein Bike-
Sharing-Angebot gibt es aktuell in Dachau nicht,
genauso wenig wie einen herkdmmlichen Fahr-
rad-Verleih. Auch ein o6ffentliches Lastenrad-Sys-
tem fehlt in Dachau.

3.9.4. Wichtige FuBgangerverbindungen

In Dachau liegen insgesamt gute Voraussetzun-
gen fur den FuBgdngerverkehr und fur Aufent-
haltsnutzungen im Straenraum vor. Das starkste
FuBgdngeraufkommen istin der stadtebaulich auf-
gewerteten Altstadt, im Bereich Unterer Markt,
sowie in den beruhigten Wohngebieten zu ver-
zeichnen.

Wichtige FuRverkehrsachsen sind die Miinchner-
und BahnhofstralRe Richtung Altstadt. So fungiert
die Scheierlwiese als optimale fuRldufige Verbin-
dung zwischen Minchner, Friihlings- und Schleil3-
heimer StralRe. Zusatzlich zum Karlsberg bietet die
Martin-Huber-Treppe einen Zugang zur Altstadt.
Uber diesen Weg ist sie fuBliufig schnell vom
Bahnhof erreichbar. Die Konrad-Adenauer-Stra-
Re stellt zukiinftig eine wichtige Verbindung zwi-
schen MD-Gelande und Altstadt dar.

Auch entlang der Dachauer Gewasser verlaufen

FuBwege, die lberwiegend fiir den Kraftverkehr
gesperrt sind.
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3.9.5. Funktionale Werte und Mangel
Radwegenet:z

Bereits in vorangegangenen Radverkehrskon-
zepten werden vor allem die klassifizerten
Hauptverkehrsstralen im Stadtgebiet als die
auch flr den Radverkehr bedeutendsten Ach-
sen identifiziert. Dabei rlickt auch die im Rah-
men dieser Untersuchung festgestellte The-
matik der in weiten Teilen nicht ausreichenden
Platzverhaltnisse flir Radwege bzw. die damit
verbundene Notwendigkeit des Mitfiihrens von
Radverkehr entweder im teilweise dreispurigen
motorisierten Verkehr auf Straen mit Tempo 50
km/hoderindenGehbereicheninden Mittelpunkt.

Weiterhin konnte im Zuge der Analyse festge-
stellt werden, dass die Flihrung des Radverkehrs
aufgrund eben dieser teilweise beengten Situ-
ationen zum gegenwartigen Zeitpunkt keinem
einheitlichen System folgt. Die groRten Konflikt-
punkte treten dort auf, wo in relativ dichter Folge
unterschiedliche Konzepte der Radverkehrsfiih-
rung umgesetzt werden. Entlang der wichtigen
Hauptachse Minchner Strale - Ludwig-Tho-
ma-Stralle - MittermayerstraRe finden sich mehr-
mals Situationen, in denen der Radverkehr aus
Platzgriinden zunédchst stellenweise Uber die
Gehbereiche geleitet wird. Abschnittsweise wird
jedoch das Ausweichen auf die Fahrbahn nétig,
wo der Radverkehr dann mittels -in Einmindungs-
bereichen rot gekennzeichneten- Angebotsstrei-
fen mit dem motorisierten Verkehr mitgefiihrt
wird. Beim erneuten Uberleiten des Radverkehrs
auf die Gehbereiche stellen sich jedoch teils un-
klare Situationen ein, die sich aus der Diskre-
panz zwischen der entsprechenden Fahrbahn-
markierung und der taglichen Praxis ergeben.

Diese uneinheitliche Radverkehrsfiihrung wirkt
sich im Bereich der durch die Ortsmitte fiihrende
St 2047 eben aufgrund der hohen Bedeutung als
HaupterschlieBungsachse fir den Rad- und mo-
torisierten Verkehr besonders problematisch aus,
da aufgrund der groRRzligigen StraRenquerschnitte
mit teilweise zusatzlichen Abbiegespuren stellen-
weise bereits kaum ausreichend breite Gehwege
realisiert werden konnten.

Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept

Abbildung 77:  Ein Radweg an der oberen
Ludwig-Thoma-StrafSe endet und
wird auf die StrafSe gefiihrt.

Abbildung 78:  Fiihrung des Radverkehrs mittels

Angebotsstreifen auf der Fahrbahn.

Abbildung 76: Unklare Fiihrung des Radverkehrs:
Angebotsstreifen und Fiihrung des
Radverkehrs in der Praxis stim-
men nicht (berein.
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FuBwege und wichtige Verbindungen

Im Untersuchungsbereich verlaufen abseits des
ortlichen StralRennetzes einige wichtige Wege-
verbindungen, die zentrale Punkte relativ direkt
miteinander verbinden. Zu den bedeutendsten
Verbindungen zahlt das Netz am Unteren Markt
bestehend aus Reinhold-Griibl-Weg, Langham-
merstraBe, Lindenallee, Schleifheimer Strale,
Zur Alten SchiefRstatt und Martin-Huber-StraRe,
das Uber die Martin-Huber-Treppe den Unte-
ren Markt mit der duReren Altstadt an der Kon-
rad-Adenauer-Stralle verbindet und in der Altstadt
Uber die GottesackerstraBe und HerbststraRRe
eine Verbindung zur MittermayerstraRRe herstellt.
Der Untere Markt ist damit im Siden und Os-
ten ausreichend zwischen Bahnhof und Minch-
ner StraBe an den Oberen Markt angebunden.

Im nérdlichen und nordwestlichen Teil des Unte-
ren Marktes hingegen besteht die einzige verti-
kale Verbindung momentan am Karlsberg. Win-
schenswerte, direkte Verbindungen zum Schloss
oder zur Konrad-Adenauer-StraRe bestehen hier
heute ansonsten nicht, obschon am Unteren
Markt entsprechende Strukturen, die in solche
Direktwegeverbindungen eingegliedert werden
kdnnten, in Teilen bereits vorhanden sind. Zu nen-
nen ware hier die Verbindung tiber den Muhlbach
im Bereich Hittlbad sowie die Treppe am Kiihberg.
Ebenso bestehen im Bereich Brunngartenstra-
Re und Am Brunnenhaus ausbaufdhige Ansatze.

Im Bereich der Griinanlagen entlang des Miuhl-
baches bestehen heute teilweise Stege und
Treppenanlagen zu Altstadtgrundstiicken,
die auch bis zur Konrad-Adenauer-StralRe rei-
chen, jedoch als Privatwege derzeit nicht der
offentlichen Nutzung zur Verfligung stehen.

In einigen wenigen Abschnitten weist das FuB-
wegenetz Charakteristika auf, die Potenzial zur
Wahrnehmung als sog. ,,Angstrdume” bergen. Als
solche werden Platze oder Wege im offentlichen
Raum bezeichnet, die aufgrund bestimmter Fak-
toren wie Beleuchtung, Einsehbarkeit, raumlicher
Enge oder anderweitiger isolierender Faktoren
unter bestimmten Umstdnden, z.B. zu bestimm-
ten Tageszeiten, bei Passanten Unbehagen und ein
Geflhl der Unsicherheit erzeugen konnen. Diese
Effekte verstarken sich, wenn die betroffenen Be-
reiche zugleich aufgrund der genannten Faktoren,
z.B. abgelegene Wegefiihrung etc. von Personen-

gruppen frequentiert werden, die (augenschein-
lich) nicht zur eigenen sozialen Gruppe gehoren,
vor allem in den Abendstunden. Tatsachlich han-
delt es sich hierbei nicht immer um rein subjek-
tives Empfinden, da schlecht einsehbare und
nachts schlecht ausgeleuchtete Bereiche, beson-
ders in groReren Stadten, durchaus als Rickzugs-
und Aktionsraume einer bestimmten Klientel ge-
nutzt werden. In Dachau ist hiervon besonders
der stidliche Abschnitt des Reinhold-Griibl-Weges
betroffen, der dort eng zwischen einer Grund-
stlicksmauer und dem dicht durchgriinten Ufer
des Grobenbaches entlang fiihrt. Ein Ausweichen
im Falle eines drohenden oder subjektiv beflirch-
teten Konfliktes ist hier kaum maoglich. Die spar-
liche Beleuchtung und der aufgrund der Nahe
zum Bahnhof im Bereich der weiter nordlich am
Ufer des Baches befindlichen Sitzstufen oft ge-
pflegte offentliche Alkoholkonsum bestimmter
Gruppen, machen die Benutzung des Weges be-
reits in den frilhen Abendstunden unattraktiv.

Eine dhnliche Situation, die jedoch primar durch
die mangelnde Beleuchtung begiinstigt wird, fin-
det sich in dem dicht begriinten unteren Bereich
der Martin-Huber-Treppe.

Abbildung 79:  Engestelle Reinhold-Griibl-Weg
und die bereits tagsiiber recht
dunkle Martin-Huber-Treppe
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3.10 Nutzungen Erdgeschosszone

Die Untersuchungsgebiete wurden tiefergehend
hinsichtlich ihrer Nutzungen in den Erdgeschoss-
zonen untersucht.

Im Bereich ,Rund um die Altstadt” und ,Barrie-
refreie Altstadt” herrschen Nutzungen im Bereich
Einzelhandel, Dienstleistungen und Gastronomie
vor. Lokale mit unterschiedlicher Kiiche, grofiteils
mit AuBenbewirtungsflachen und einige inhaber-
gefiihrte Laden sind in diesem Gebiet der Innen-
stadt aufzufinden. Um den Altstadtbereich gibt es
einen Ring an Nutzungen mit unterschiedlichen
Segmenten mit teils weniger hochwertigen Dienst-
leistungen und Gastronomiebetrieben (z.B. in der
Mittermayerstrae). Die Aufenthaltsqualitat ist
dadurch gemindert, attraktive AuBenflachen von
Cafés und Lokalen fehlen. Bereits im Rahmen des
Einzelhandelsgutachtens wurde festgestellt, dass
am Widerstandsplatz keine urbanen Nutzungen
vorhanden sind. Damit dieser Trend nicht weiter
fortgefihrt wird, gilt es tber ggf. entsprechende
Satzungen dieser Entwicklung entgegenzuwirken.

Insgesamt gibt es einige attraktive Platzsitu-
ationen, aber auch vereinzelt Leerstande und
Baullicken. Das angrenzende MD-Geldnde konnte
zuklnftig flr innerstadtisches Leben als Kultur-
magnet aktiviert werden. Die Bereiche des ehe-
maligen MD-Geldndes und der Altstadt gilt es in
der Zukunft zu verkniipfen. Die Konrad-Adenau-
er-StraBe wird eine wichtige Verbindungsachse
zwischen MD-Gelande und Schloss bilden. Des
Weiteren bedarf es langfristig einer barrierefreien
Anbindung zwischen Oberen und Unteren Markt.

Der Untere Markt bildet mit der Bahnhofstra-
RBe einen starken Handelsstandort in der Stadt
Dachau. Es ist das Pendant zur Altstadt im Bereich
Handel und Gastronomie. Insgesamt erscheint
der Bereich ohne ausgepragte Identitdt, auch
wenn es einige interessante Platzsituationen gibt,
z.B. am Markt- und Sparkassenplatz, sowie an der
Kreuzung Munchner/ Schillerstrale. Das gastro-
nomische Angebot beschrankt sich groRtenteils
auf Eiscafés und Backereien, lediglich in der Bahn-
hofstraRe ist ein Lokal mit Biergarten vorhanden.

Der Klagenfurter Platz weist eine wenig lebendi-
ge Nutzungsmischung mit wenig Kundenfrequenz
auf. Der Platz versorgt vorrangig die Nachbar-
schaft. Ein kleiner Bauernladen bietet eine wenig

Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept

sortimentsreiche Nahversorgung, der jedoch die
Versorgung mit dem Notigsten sicherstellt, er-
ganzt durch ein Kiosk mit Zeitungs- und Schreib-
warenverkauf sowie Caféausschank. Ein Lokal mit
Biergarten mit aktuell griechischer Kiiche befin-
det sich direkt am Platz. Daneben, am Nordrand
des Platzes liegt das Jugendzentrum Dachau-Sid
im ErdgeschoR. Im Sudbereich des Klagenfurter
Platzes war bis vor Kurzem eine Sparkassenfiliale
ansdssig, jedoch wurde diese aufgegeben. Mo-
mentan werden die Raume von einer Arztpraxis
genutzt.
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Abbildung 80: Nutzungen Erdgeschosszone ,,Rund um die Altstadt” und , Barrierefreie Altstadt”
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3.11 Stadtebauliche Werte und Mangel

3.11.1. Bereich Altstadt und Umgebung

Der Untersuchungsbereich kann fiir die Analyse
der stadtrdaumlichen Werte und Mangel in flnf
Hauptabschnitte eingeteilt werden, die jeweils
Uberwiegend homogene stadtebauliche Struk-
turen aufweisen, im gleichen zeitlichen Rahmen
entstanden sind oder raumlich so abgegrenzt
sind, dass ein deutlich erkennbarer Zusammen-
hang erkennbar ist.

Der Teilbereich 4, der den Altstadtkern umfasst,
nimmt dabei eine Sonderstellung in der Untersu-
chung ein: Hier wurde bei der Analyse nicht auf
die stadtebauliche Struktur und Qualitat einge-
gangen, sondern ein besonderes Augenmerk auf
die Thematik der Barrierefreiheit im 6ffentlichen
Raum gelegt.

Abbildung 82: Rédumliche Untergliederung des
Untersuchungsbereiches Alt-
stadt und Umgebung

Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept

PLANWERK

57



58

Abschnitt 1: MittermayerstraBe und Umgebung
Die nordlich der Altstadt verlaufende Mittermayer-
straRe und die nordliche Umgebung der Kohlbeck-
strale wurden in einem Betrachtungsabschnitt
zusammengefasst. Hierzu gehdéren auch die fir
zuklnftige Nachverdichtungsmalnahmen infrage
kommenden Grundstiicke an der Sommerstralie
sowie der nordwestlich des oberen MD-Geldndes
anschliefende Bereich gemischter Bebauung zwi-
schen Mittermayer- und Konrad-Adenauer-StraRe.

Mit einer durchschnittlichen Breite von Haus zu
Haus von ca. 18 Metern teilt sich der Querschnitt
der Mittermayerstralle in einen etwa 3,75 m brei-
ten Geh- und Radweg mit einem daran anschlie-
RBenden 2,00 m breiten Streifen flr Langsparker
und StralRenbegleitgriin auf der nordlichen Stra-
Benseite sowie einen ca. 3,15 m breiten Gehweg
auf der Altstadtseite auf, wobei letzterer im Be-
reich von Baumscheiben erheblichin der verfligha-
ren Breite reduziert ist. Die reine Fahrbahnbreite
betragt ca. 8,50 m. Die sldliche, zur Altstadt ge-
wandte Seite wird in einigen Abschnitten fiir stra-
RBenbegleitendes Langsparken auf der Fahrbahn
genutzt. Die Fahrbahn ist asphaltiert und die Fahr-
spuren sind mit Leitlinien markiert. Die Fahrbahn-
markierungen geben der Mittermayerstralle in
diesem innerortlichen Geschaftsbereich, der zwi-
schen den meist viergeschossigen Gebauden rela-
tiveng wirkt, einen unndtig trennenden Charakter.

Die Gehbereiche zu beiden Fahrbahnseiten sind
Uberwiegend mit quadratischen Betonplatten ver-
sehen. Einfahrten an Garagen und Zufahrten zu
Hinterhofen sind mit senkrecht zur Fahrbahn ver-
laufendem Pflaster in Segmentbogen ausgefiihrt.
Ebenfalls in Segementbogenpflaster gestaltet ist
der den Gehweg begleitende Streifen fiir Langs-
parker auf der nordlichen Seite. Auf der siidlichen,
zur Altstadt gewandten StraRenseite findet sich im
Bereich von Baumscheiben Pflaster mit Rasenfuge.

Besonders auf der stidlichen Seite ergeben sich
aufgrund der vergleichsweise knappen Flachen
Schaden im Belag durch Wurzelhub der zu gering
dimensionierten Baumscheiben. Bemerkenswert
auf der Nordseite ist die unkonventionelle Fiih-
rung des Radweges und die Trennung der Seiten-
bereiche in Geh- und Radweg durch Rillenplatten.

Abbildung 83: Die MittermayerstrafSe ist
in weiten Bereichen von ho-
hen Robinien gesdumt.

Abbildung 84: Knappe Gehwegbreite auf
der stidlichen Seite und Schd-
den durch Wurzelhub.

Abbildung 85: Deutlich breitere Gehwege auf
der nérdlichen Straf3enseite.
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Abschnitt 2: AuBere und untere Altstadt mit
Hang und Auenbereich Der Abschnitt umfasst
im Wesentlichen die Konrad-Adenauer-Stralle
in ihrem Verlauf nach Norden ab der Ecke Wie-
ningerstrale, mit dem Altstadthang und den
Mihlbachauen sowie den unter Denkmalschutz
stehenden Bauten am MD-Geldnde. Das Areal
bildet hier eine Art Vorstadtbereich, der als Puf-
fer und zukinftig wichtiges Bindeglied zwischen
der Kern-Altstadt und dem neuen MD-Quartier
fungiert. Obschon aus dem Blickwinkel der Sied-
lungsentwicklung betrachtet dieser Abschnitt
zu den dltesten Siedlungsbereichen zahlt, ist
dieser heute deutlich von Nachkriegsbebauung
gepragt, lediglich einzelne Gebdude gehen auf
die Griinderzeit bzw. die 1920er Jahre zuriick.

Zu dem Betrachtungsabschnitt zdhlen auch
die weitldufigen Griinbereiche am Hang und
entlang des Mihlbaches, die teilweise (ber
Privatwege von den Grundstiicken entlang
der Konrad-Adenauer-Stralle erschlossen
werden sowie am FuBe des Karlsbergs lie-
gende Bereiche am Huttlbad und Kihberg.

Die Oberflachen sind hier, wie in der Altstadt,
Uberwiegend mit Pflasterbeldgen gestaltet. Die
Fahrbahndecke ist Gberwiegend in Segmentbo-
genpflaster ausgefiihrt. Querungs- und einige
Seitenbereiche sind mit groRformatigem Kopf-
steinpflaster in Reihenverband gestaltet. Im
Gegensatz zur eigentlichen Kern-Altstadt sind
in den Seitenbereichen der Konrad-Adenauer-
StraBe groRere Flachen mit quadratischen Klin-
kerplatten versehen, die teilweise in Mauern
und Stufenanlagen gleichen Materials Uberge-
hen und damit den Charakter der Stiitzmaueren
am Karlsberg Ubernehmen. Der gesamte Be-
reich ist, wie die Altstadt generell, stark durch-
grint und mit stattlichen Baumen, iberwiegend
stadtklimavertraglichen  Robinien,  gesaumt.

In diesem Betrachtungsabschnitt ergeben sich
durch die iber lange Zeit gewachsene Stadtstruk-
tur immer wieder kleinere Platzsituationen, die
sich positiv auf die Aufenthaltsqualitdt auswirken.
Die historische und ortsbildpragende Bebauung in
diesem Abschnitt ist Uberwiegend intakt, jedoch
teilweise durch stérende Anbauten oder Umbau-
ten der Fassadengliederung beeintrachtigt. Insge-
samt ist dieser Abschnitt als stadtebaulich beson-
ders hochwertig einzustufen.

Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept
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Abbildung 86: Ubergangsbereich der Konrad-
Adenauer-StrafSe / Ludwig-Tho-
ma-Strafie am MD-Geldnde

Abbildung 87:  Gestaltete Platzsituation am
»Schermhof” mit Gastronomie.

Abbildung 88: Stérende An- und Umbauten, be-
eintrdchtigen ortstypische Bauten.
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Im Bereich am Kiihberg werden das raumlich in-
takte Geflige und die hochwertige Gestaltung der
Umgebung durch den dort befindlichen Parkplatz
unterbrochen. Insbesondere die Oberflachenge-
staltung der Flachen fiir den ruhenden Verkehr
schwdchen das Gesamtbild.

Abbildung 91:
Abbildung 89:  Asphaltierte Parkplatzflichen am
Kiihberg schwdchen das Potenzial
dieses kleinstrukturierten Areals.
Abbildung 90: Stadtgestalterisches Detail Abbildung 92:

am FufSe des Karlsbergs.

Parkartig gestaltete Auenaus-
ldufer um den Miihlbach am

FufSe des Altstadthangs

Ortsbildprdgende Situationen im
Bereich um den unteren Karls-

berg und am Hiittlbad
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Abschnitt 3: Bereich Ludwig-Thoma-Wiese
Dieser Betrachtungsabschnitt wird im Westen
abgegrenzt durch die Ludwig-Thoma-StraRe, im
Norden durch das Ensemble der Martin-Huber-
StraBe und im Osten durch die Amper. Im Siiden
grenzt der Bereich Unterer Markt an. Im Mittel-
punkt dieses Betrachtungsabschnittes liegt die
weite Ludwig-Thoma-Wiese, die primar als Ver-
anstaltungsflache fiir das Dachauer Volksfest
dient und in der Ubrigen Zeit vor allem als Park-
platz genutzt wird. Der Name ,Wiese” trifft auf
die Flache nicht ganz zu, es handelt sich viel mehr
um versiegeltes Gelande. Die Flache selbst weist
keine nennenswerten stadtebaulichen Eigenhei-
ten auf. Sie wird am nérdlichen Ende allerdings
durch pragnante Bauten im Stile der Reformarchi-
tektur, insbesondere der Heimatschutzarchitek-
tur des friihen 20. Jahrhunderts, gesaumt. Die
machtigen Gebaude bilden zusammen mit der
spater entstandenen Greta-Fischer-Schule ein
Gebdudeensemble, das zur Ludwig-Thoma-Wie-
se hin frei im Raum steht und nach Siden kei-
nen Bezug zur Umgebung aufweist. Der zwischen
den Gebduden gebildete, hofartige Vorbereich
ist durch den ruhenden Verkehr sowie Bepflan-
zung gepragt, die dem eindrucksvollen Charak-
ter der historischen Bauten nicht gerecht wird.
Die Oberflachen in unmittelbarer Laufweite des
baulichenEnsemblessind Gberwiegend asphaltiert.

Am stdlichen Ende des Festplatzes schlieRen eine
Turnhalle mit Sportplatz sowie ein Kindergarten
an das Areal an, die in Wohnbebauung tibergehen.

Insgesamt wird das rdumliche Potenzial der Lud-
wig-Thoma-Wiese, die mit ihrer zentralen Lage
direkt zwischen Altstadthlgel und Amper eine
sehr exponierte Position einnimmt, in der ge-
genwartigen Form nicht optimal genutzt. Die
bestehende Ordnung und Nutzung der Flache
wirkt zumindest optisch beliebig und karg. Mog-
lichkeiten, die sich durch die Ndhe zur Amper
ergeben, werden nicht genutzt. Die Potenziale
durch die am Ort weithin sichtbare, historische
Bausubstanz werden in keiner Weise mit der
Platzflache in Bezug gesetzt, vielmehr verkommt
diese wahrend der Festsaison aufgrund der knap-
pen Platzverhaltnisse zum stérenden Element.

AuRerhalb der Festsaison wirkt die leere Ludwig-
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Abbildung 94:
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Abbildung 93:  Heimatschutzarchitektur an der

nérdlichen Ludwig-Thoma-Wiese.

Die Freibereiche um die historische
Bausubstanz sind ungestaltet.

Abbildung 95:  Blick nach Siiden: Die Festwiese

dient (iberwiegend als Parkplatz.
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Thoma-Wiese fiir den auBenstehenden Betrach-
ter wie ein groRer Zentralparkplatz und wird da-
mit ihrem Namen in keiner Weise gerecht.

Abschnitt 4: Sonderuntersuchungsbereich
Verkehr und Barrierefreiheit Altstadt Ziel des
Freistaats Bayern war urspriinglich, bis 2023 bar-
rierefrei zu sein, also insbesondere den offentli-
chen Raum und o6ffentliche Gebaude barrierefrei
zu machen; auch der 6ffentliche Personennahver-
kehr sollte bis dahin barrierefrei sein.Im Rahmen
des vorliegenden ISEK soll die Barrierefreiheit
vor allem der Dachauer Altstadt grundlegend be-
trachtet werden, jedoch werden auch generelle
Aussagen getatigt, die Uber den Altstadtbereich
hinaus gehen.

Mit dem Sonderinvestitionsprogramm ,,Bayern
barrierefrei 2023“ wurden in den letzten Jahren
in vielen bayerischen Kommunen Ansatze und L6-
sungsvorschldge erarbeitet, die inzwischen in den
Leitfaden des Bayerischen Staatsministeriums des
Innern, fur Bau und Verkehr ,,Die barrierefreie Ge-
meinde” eingeflossen sind.

Die nachfolgenden Inhalte sind diesem malgeb-
lich entnommen und ggf. auf die Verhaltnisse der
Dachauer Altstadt angepasst.

Ziel von Barrierefreiheit gemafl DIN 18040 ist,
Menschen mit Behinderung die Zuganglichkeit
und Nutzung des 6ffentlichen Raums in der allge-
mein Ublichen Weise ohne Erschwernis und frem-
de Hilfe zu ermoglichen. Dieser Anspruch steht in
der Gestaltung des offentlichen Raums natdrlich
immer in Konkurrenz zu anderen Anspriichen,
nicht zuletzt der ansprechenden optischen Ge-
staltung und Materialauswahl, und auch die An-
spriiche an Barrierefreiheit kdnnen sich zwischen
unterschiedlichen Gruppen je nach Art der Be-
hinderung wesentlich unterscheiden. Daher ist
die Umsetzung des Ziels Barrierefreiheit immer
einem Abwagungsprozess der unterschiedlichen
Anforderungen zu unterziehen.

Bei der Definition der Anforderungen an Barrie-
refreiheit stehen gemafl der DIN-Normung folgen-
de Personengruppen besonders im Fokus:

Menschen mit motorischen Einschrankungen,
besonders auch solche, die auf die Nutzung
von Mobilitatshilfen (Gehstock, Rollator, Roll-

stuhl) angewiesen sind.

Gleichzeitig profitieren auch Menschen ande-
rer Gruppen, wie beispielsweise adltere Men-
schen, Kinder oder auch Personen mit Kinder-
wagen von den im Rahmen der Barrierefreiheit
geschaffenen Nutzungserleichterungen.

Grundprinzipien der barrierefreien Gestaltung
Wegeketten

Fir die Verbindung wichtiger, zu erreichen-
der Orte sollte jeweils eine barrierefreie Option
verfligbar sein. Barrierefrei bedeutet hier eine
stufenlose, erschiitterungsarm berollbare und
sowohl taktil als auch visuell erfassbare (Leitsys-
tem) Ausgestaltung der Wegeverbindung. Unter-
schiedliche Funktionsbereiche, also zum Beispiel
FuBganger- und StraRenraum, sowie insbesonde-
re Gefahrenstellen sollten taktil und visuell gut
wahrnehmbar und abgesichert sein. Die Wegeket-
ten verbinden wichtige Punkte im Ortszentrum,
wie beispielsweise Parkhauser, Haltestellen des
Offentlichen Verkehrs, &ffentliche Gebiaude, ge-
sellschaftliche Treffpunkte und Einrichtungen der
Versorgung mit Glitern des taglichen Bedarfs. Die-
se Wegeketten sind unter Berlicksichtigung tra-
dierter Verbindungen zunachst zu identifizieren,
abzustimmen und schlieRlich zu ertlichtigen. Fir
Dachau konnten innerhalb der Altstadt folgende
wichtige Verbindungsachsen identifiziert werden:

Augsburger StraBe von der Mittermayerstra-
Be bis zum Rathaus, Anbindung Ludwig-Tho-
ma-Haus

Mittermayerstrale in Verlangerung bis zum
S-Bahnhof

Verbindung MittermayerstraRe, Friedhof, obe-
re Altstadt / Rathaus

Verbindung vom Rathaus entlang der Kon-
rad-Adenauer-Stralle in Verlangerung bis auf
das MD-Geldnde (Durchgangsmoglichkeit der
bestehenden Kopfbauten)

Verbindungen vom Altstadtparkaus zum L.
Thoma-Haus, zur Schrannenhalle, zum Rathaus
/ Tourist-Information und in Verlangerung An-
bindung des Schlossplatzes

barrierefreie ErschlieRung der Altstadt von der
Ludwig-Thoma-Wiese (Parkplatz, Festwiese)
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Siehe ,,Abbildung 97: Ubersicht wichtige Wege-
verbindungen Altstadt” auf Seite 66.

Flachen- und Raumbedarf

Um eine barrierefreie Nutzung des offentlichen
Raums insbesondere fiir Nutzer von Gehbhilfen
und Rollstiihlen zu erleichtern sind bestimmte
MindestmalRe fiir die Dimensionierung von Be-
wegungsflachen erforderlich. So sind fiir folgende
Bewegungsaktionen jeweils die genannten Min-
destmaRe notwendig:

Durchgange und Engstellen sollten eine
Mindestbreite von 90 cm aufweisen und
nicht langer als maximal 18 m sein, besser ist
eine Mindestbreite fiir Einrichtungsverkehre
von 1,20 m (keine Begegnung maglich).

Fir die problemlose Begegnung von Roll-
stuhlnutzern und FuBgdngern bzw. als
Rangierflache fiir Rollstiihle ist eine Min-
destbreite von 1,50 m notwendig.

Aus der Mindestbreite flr einen Roll-
stuhl(nutzer) ergibt sich eine Mindest-
breite von 1,80 m fiir Wegeverbindungen,
auf denen eine problemlose Begegnung
zweier Rollstuhlnutzer moglich ist.

Langs- und Querneigung

Zur Sicheren Nutzung von Flachen fir mobilitats-
eingeschrankte Personen sollten Wege einerseits
stufenlos gestaltet sein, aber auch nur eine gerin-
ge Langs- oder Querneigung aufweisen, um sicher
mit Rollstlihlen oder Rollatoren befahren werden
zu kénnen.

Im Regelfall ist eine Ldngsneigung von
maximal 3 % und eine Querneigung
von maximal 2-2,5 % einzuhalten.

Starkere Langsneigungen von bis 6 % sind
alle 10 m durch ein Podest von einer Lan-
ge von mindestens 1,50 m zum Abbrem-
sen und Ausruhen zu unterbrechen.

Sehr kurze Strecken von bis zu 1 m kénnen
auch steiler sein, sollten aber eine Nei-
gung von 12 % auch nicht Gberschreiten.

Diese Male gelten auch fiir die Querung von
Grundstiickszufahrten.
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Oberflichengestaltung

Eine barrierefreie Nutzung von Bewegungsfla-
chen ist in der Regel dann gegeben, wenn diese
eben und erschiitterungsarm berollbar sind. Dies
wird durch gebundene Oberflachen und Pflaster-
und Plattenbeldge erreicht, die moglichst fugen-
los und eben verlegt sind. Problematisch sind un-
gebundene Wegedecken und grobstrukturiertes,
gespaltenes Naturstein-Pflaster. Wassergebunde-
ne Oberflachen sind nur bedingt barrierefrei und
sollten mit besonderem Augenmerk gewartet und
unterhalten werden. Bodenbeldge sollten — ins-
besondere auf Gehwegen und an Trittstufen —im
Freiraum auch unter unterschiedlichen Witte-
rungsbedingungen rutschhemmend sein.

Zwei-Sinne-Prinzip

Zur Orientierung von Menschen mit unter-
schiedlichen Beeintrachtigungen sollen nach dem
so genannten Zwei-Sinne-Prinzip immer mindes-
tens zwei der drei Sinne Sehen, Héren, Fihlen/
Tasten angesprochen werden.

Eine visuelle Wahrnehmbarkeit (Sehen) kann
durch die Verwendung von kontrastreicher Farb-
gestaltung und von Warnfarben bspw. fiir Hinder-
nisse erreicht werden. Auch die raumliche Anord-
nung von Hinweisen / Orientierungspunkten und
die allgemeine Beleuchtung spielen eine wichtige
Rolle.

Die auditive Wahrnehmung hangt von einer gu-
ten Verstandlichkeit von akustischen Durchsagen
und dem Ausschluss von Stérgerdauschen ab. Ge-
gebenenfalls kénnen zusatzliche technische Uber-
tragungshilfen zum Einsatz kommen. An Kreuzun-
gen kdnnen auditive Signale die Lichtzeichen von
Signalanlagen ergdnzen.

Taktile Informationen konnen von blinden und
sehbehinderten Menschen mit den Fingern / Han-
den, mit dem Langstock (Blindenstock) oder auch
mit den FiiBen (auch mit Schuhen) aufgenommen
werden. Entscheidend hierfiir ist, dass sich taktile
Orientierungshilfen durch Form, Material, Harte
oder Rauigkeit der Oberflachen deutlich vom un-
mittelbaren Umfeld unterscheiden. Eine grundle-
gende taktile Orientierung bieten auch bauliche
Elemente, wie beispielsweise Wande und Kanten-
steine. Rechtwinklige und gerade Wegeflihrungen
erleichtern die taktile Orientierung und Raumer-
fassung.

PLANWERK
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Bodenindikatoren

Bodenindikatoren bestehen aus speziellen We-
geplatten mit einer Rippen- oder Noppenstruktur
und kénnen entsprechend DIN 32984 wie folgt
angewandt werden:

Leitstreifen (Rippen in Gehrichtung) zur Langs-
orientierung

Richtungsfeld (Rippen in Gehrichtung) zur An-
zeige der Gehrichtung an Ubergangsstellen

Abzweigfeld (quadratisches Noppenfeld) als
Hinweis auf einen abzweigenden Leitstreifen

Auffindestreifen (Noppen) quer zur Gehrich-
tung zum Richtungsfeld an Uberquerungsstel-
len oder zu allgemeinen Zielen hin verlaufend

Einstiegsfeld (Rippen quer zur Gehrichtung) an
Bordsteinen zur Kennzeichnung einer Einstiegs-
stelle des OPNV

Sperrfeld (Rippen quer zur Gehrichtung) an der
Nullabsenkung einer Uberquerungsstelle

Aufmerksamkeitsfeld (Noppen) vor Treppen,
Gefahren und Hindernissen

Begleitstreifen (hell oder dunkel) zur Herstel-
lung des Kontrasts an Bodenindikatoren

Grundsatzlich sollten Bodenindikatoren nur
sparsam und ausschliefRlich an notwendigen Stel-
len verwendet werden. Sie erleichtern zwar die
Orientierung von sehbehinderten Menschen,
stehen aber im Konflikt mit einer sicheren Be-
gehbarkeit und Berollbarkeit und kdnnen auch zu
Beeintrachtigungen von Menschen mit kognitiven
Einschrankungen (z.B. Demenz) fiihren und diese
gegebenenfalls verwirren oder verangstigen.

Bordhohen und Ubergangsstellen

An Borden und Ubergangsstellen wird der Kon-
flikt zwischen taktiler Erfassung und der Befahrung
mit Gehbhilfen und Rollstiihlen am deutlichsten.
Wahrend flr die taktile Orientierung Bordhdhen
von mindestens 6 cm nétig waren, sollten Uber-
gdnge fir eine ideale Befahrbarkeit niveaugleich
gestaltet werden.

Ein moéglicher Kompromiss liegt in einer Kanten-
héhe von 3 cm, die sowohl eine taktile Erfassung
als auch eine Befahrbarkeit gerade noch ermog-
licht. Sofern genligend Platz vorhanden ist, kon-
nen Uberginge auch zweigeteilt gestaltet werden:
neben einem auf 0 cm abgesenkten Querungsbe-
reich wird ein Bereich mit einem héheren (> 6 cm)
Bord angeordnet. Diese Bereiche sollten dann mit
Bodenindikatoren (Aufmerksamkeits-, Auffinde-
und Sperrfelder) entsprechend markiert werden.

Zugang zu Gebauden und Einrichtungen

Neben der Erreichbarkeit von Orten ist der Zu-
gang zu diesen selbst ebenfalls ein wichtiges The-
ma. Wahrend der Zugang zu Einrichtungen der
kommunalen Verwaltung oder kulturellen Ange-
boten noch im Einflussbereich der offentlichen
Hand liegt, sind flr die Zugdnge zu Geschéftsrau-
men die jeweiligen Eigentlimer oder Betreiber in
der Verantwortung. Hier besteht neben dem Kos-
tenhemmnis auch ein Konflikt zwischen der Nut-
zung der Eingangsbereiche als Flachen der Waren-
prasentation oder Werbung (Kundenstopper!).
Entsprechend sind die betreffenden Akteure fiir
das Thema Barrierefreiheit zu sensibilisieren und
in ihren Aktivitdten zu unterstiitzen.

Eine Moglichkeit der Information tber den Stand
der Barrierefreiheit ist die OpenSource-Initiative
,OpenWheelMap®“. In dieser erfassen Betroffene
die barrierefreie Zugédnglichkeit von Gaststatten,
Ladengeschéaften/Dienstleistungsstellen und wei-
teren Offentlichen Orten. Darliber hinaus wird die
barrierefreie Zuganglichkeit von Sanitaranlagen
bewertet. Die kompletten — kontinuierlich aktuali-
sierten — Daten finden sich unter www.wheelmap.
org.

Hier wird nur ein Ausschnitt des Untersuchungs-
gebietes wiedergegeben, um einen Eindruck der
vorhandenen Informationen und dem Stand der
Barrierefreiheit zu geben: siehe Abbildung 96.
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Einschrankungen der Barrierefreiheit

In der Betrachtung der Dachauer Altstadt ergibt
sich ein gemischtes Bild des Standes an barriere-
freier Erschlieung. Positiv fallt das Umfeld des
Rathauses auf, das weitgehend barrierefrei beroll-
bare Bodenbeldge, barrierefrei gestaltete Bushal-
testellen und taktile Leiteinrichtungen aufweist.
Die im weiteren Verlauf insbesondere der Augs-
burger Strale und Konrad-Adenauer-StraRe mit
roten Klinkersteinen ausgelegten FuRBwege stellen
ebenfalls keine nennenswerten Einschrankungen
der Barrierefreiheit dar. Problematischer wird
es oft in den NebenstralRen, die in weiten Teilen
von groRem Kopfsteinpflaster gepragt sind, das
aufgrund der abgerundeten Sichtflache der Kopf-
steine und des weiten Fugenbildes mit zeitweise
schlecht gewarteten Fugen (Thema Nachsanden)
nur sehr eingeschrankt berollbar ist. Eine raum-
liche Orientierung von visuell eingeschrankten
Menschen wird durch die gewundene und teils
verwinkelte Wegefiihrung der Altstadt erschwert.
Vorhandene Kundenstopper oder Warenaufstel-
ler vor Geschaften beeintrachtigen die taktile
Orientierung an Gebdudekanten ebenso wie teils
(einseitig) endende oder zu enge Verkehrsraume
flr FuBganger, was z. T. auf die schwierige Topo-
grafie der Altstadt zurlickzufiihren ist. Engstellen
von weniger als 90 cm sind sowohl fiir Kinderwa-
gen als auch Rollatoren und Rollstiihle oft nicht
passierbar — insbesondere dann, wenn sie zudem

Abbildung 96: Ausschnitt aus der OpenWheelMap
fiir den Bereich um die Pfarrkirche
in der Dachauer Altstadt.
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mit Bordsteinkanten verbunden sind, so dass
auch kein Ausweichen auf die Fahrbahn moglich
ist (vgl. Abb.65).

Umgang mit Denkmalschutz, Ensembles und
historischem Umfeld

Im Umfeld von denkmalgeschiitzter Bausubs-
tanz, Ensembles, in Altstadten sowie anderwei-
tig historisch gewachsenem Bestand von gestal-
terisch besonders wertvollem Zusammenhang,
missen naturgemall gestalterische und denk-
malschutzrechtliche Belange besondere Bertick-
sichtigung finden. Deshalb konnen in diesem
Zusammenhang nur dem Umfeld angemessene,
besonders vertragliche Ldsungen erwirkt wer-
den. Dies bedeutet einen teilweisen Verzicht auf
standardisierte Bauteile, Indikatoren 0.a. und eine
Umsetzung etwaiger Mallnahmen in gestalterisch
angepasster Weise. Der Leitfaden ,Barrierefreies
Bauen 03 - Offentlicher Verkehrs- und Freiraum”
(Ausgabe 2018) der Bayerischen Architektenkam-
mer gibt hierzu auf S. 25 im Abschnitt ,,Neubau

und Umbau” folgendermaRen Aufschluss:

,DIN 18040-3 stellt in Abschnitt 1 klar, dass sie
fiir den Neubau von Verkehrs- und Auf3enanlagen
gilt (...) In der Planungspraxis wird der Anwen-
dungsbereich von DIN 18040-3 iiberwiegend in
einem Siedlungsraum liegen, der bereits besteht.
Die Empfehlung einer sinngemdfien Anwendung
beriicksichtigt, dass ggf. aufgrund einer bestehen-
den Situation die Umsetzung einzelner Regelun-
gen der DIN-Norm technisch nicht oder nur ein-
geschrdnkt mdglich ist. So sind insbesondere in
historischen Ortszentren und gewachsenen Orts-
kernen rdumliche Einschrénkungen sowie Belan-
ge des Denkmalschutzes und der Stadtgestalt zu
beriicksichtigen, die sich in Fléche, Oberfldchen-
gestaltung und Materialwahl ausdriicken kénnen.
Selbst die Einrichtung beispielsweise einer Fuf-
géngerzone wird nicht als vélliger Neubau zu defi-
nieren sein, da die stddtebauliche und verkehrliche
Situation zu beriicksichtigen und Anschlusspunkte
an bestehende Gebdude zu lésen sind. Wichtig fiir
die sinngemdfe Anwendung ist daher das jeweils
zu erreichende Schutzziel, das ggf. auch auf eine
andere als die in der Norm beispielhaft dargestell-
te Weise zu erreichen ist. Ob und inwieweit dabei
Abstriche an den Standards der Norm vertretbar
sind, ist im einzelnen Fall abzuwdgen {(...)*
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SEITE 66

Abbildung 97:  Ubersicht wichtige Wegeverbindungen Altstadt
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3.11.2. Bereich Unterer Markt /
Klagenfurter Platz

Wie auch der Bereich Altstadt und Umgebung,
kann auch die Betrachtung des Unteren Marktes
Ubersichtlich in einzelnen Teilabschnitten erfol-
gen. Diese abschnittweise Gliederung leitet sich
auch aus der historischen Entwicklung des Unte-
ren Marktes ab, der im wesentlichen durch die
Hauptachse Miinchner Stralle sowie die einen
Rundschluss bildenden Straen Bahnhofstralle,
FrihlingstralRe und Schleifheimer StralSe gerahmt
wird.

Abbildung 99: Rédumliche Untergliederung des Unter-
suchungsbereiches Unterer Markt
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Abschnitt 1: BrunngartenstraRe / Siidl. Ludwig-
Thoma-StraBe Im Norden beginnend, wird der
erste Abschnitt durch den, zwischen Miihlbach
und Amper gelegenen Bereich um die Brunngar-
tenstrale und sidliche Ludwig-Thoma-Stralle
definiert. Dieser Abschnitt bildet den rdumlichen
und topographischen Ubergang zwischen dem
Karlsberg mit den dort gelegenen, talwartigen
Altstadtstrukturen und dem Unteren Markt ab
der Miinchner StralRe. Vor allem in der westlichen
Halfte findet sich eine locker angeordnete Grup-
pe von Gebduden mit groBerer Baumasse, deren
Strukturen sich aus der Nutzung im Zusammen-
hang mit der hier friher befindlichen ,Oberen
Papierfabrik” ableiten. Ein GroRteil der Bausubs-
tanz stammt noch aus dem 19. Jahrhundert, wéh-
rend weitere Teile in Form und Anordnung der
historischen Strukturen neu interpretiert wurden,
wie z.B. einige Gebdude der Stadtwerke Dachau.

Die Brunngartenstrale geht im Westen in einen
landschaftlichen Bereich (iber, in dem sich die
auBerhalb der Schlossmauern liegenden Obst-
garten mit den Auenbereichen der Amper und
des Mihlbaches vereinigen. An dieser ,Gren-
ze" zur Landschaft, an der die Brunngartenstra-
RBe als solche endet, liegen noch einmal klein-
teiligere Gebaudestrukturen, darunter auch
ein als ortshildpragend zu wertender Gasthof.

Bereits innerhalb der landschaftlichen Be-
reiche am Ende der BrunngartenstraBBe lie-
gen Gebdude und Flachen der Flussmeister-
stelle Dachau, die zum Wasserwirtschaftsamt
Miinchen gehort. Die flachen, langgestreckten
Baulagerhiitten entlang des Mihlkanals kon-
nen ebenfalls zur ortsbildpragenden Gebau-
destruktur in diesem Bereich gezahlt werden.

Die Sldflanke dieses Betrachtungsbereiches ent-
lang des Amperufers bildet bis zur Briicke eine
langgestreckte, der Amper folgende Parkanlage
(Rotkreuzplatz) und schafft ein Bindeglied zwi-
schen der Landschaft im Westen und dem Verlauf
der Amper in der Stadtmitte. Der nordostliche
Abschnitt um den Spitz Karlsberg / Ludwig-Tho-
ma-Stralle wird von zuriickhaltender, landlicher
Griinderzeitarchitektur gepragt. Es handelt sich
dabei vor allem um Wirts- und Biirgerhauser klei-
neren MaRstabes, mit klassizistischen Fassade-
nelementen und geschlossener Bauweise.

Abbildung 100:

Abbildung 101:

Kleinteilige, griinderzeitliche
Strukturen am Karlsberg zwi-
schen Miihlkanal und Amper.

Die gréfseren Baumassen an der
BrunngartenstrafSe leiten sich von
der ehem. Oberen Papierfabrik ab.
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Abschnitt 2: Miinchner StraBe bis Kreuzung
Schiller- / BahnhofstraBe Sudlich der Amper, im
Ubergang mit dem Wiesbéckanwesen, schlieRt
der nachste rdaumliche Abschnitt an, der sich
in Form der oberen bzw. nordlichen Miinchner
StraRe bis zur Kreuzung SchillerstraRe / Bahnhof-
stralle erstreckt. Die Miinchner StralRe geht vom
Norden her in einen geradlinigen, von beiden
Seiten durch Uberwiegend geschlossene Bebau-
ung gefassten und von unregelmaRigen Baum-
pflanzungen gesaumten Verlauf (ber, der den
bedeutendsten Teil des stadtebaulich-funktiona-
le Riickgrates der gesamten als ,Unterer Markt“
bezeichneten ,Neustadt” bildet. Diese bedeu-
tende Funktion der nérdlichen Miinchner Stra-
Be ergibt sich bereits aus der Historie, da im 19.
Jahrhundert die ersten Siedlungsstrukturen des
Unteren Marktes entlang dieses StralRenzuges,
der Dachau mit Miinchen verbindet, errichtet
wurden. Auch zeichnet sich die Bedeutung in den
vorhandenen Sichtachsen ab, die auf das Schloss
bzw. die Kirche St.-Jakob-Kirche ausgerichtet sind.

Der planerische Ansatz, diese Bedeutung in der
Stadtentwicklung weiterzutragen und als Haupt-
achse zu starken, ist durch die in diesem Bereich
bis zu vier Geschosse hohen Geschaftsgebdude
erkennbar, jedoch konnte eine durchgehende
Ausbildung einer solchen Geschossigkeit entlang
der StraBBe bis heute nicht erhalten werden. Zu
beiden Straenseiten wird die Hohenentwicklung
stellenweise abrubt unterbrochen und es folgen
auf viergeschossige Geschdfts- und Blirogebaude
zweigeschossige Satteldachbauten. Die dadurch
vorhandenen Unterbrechungen der im Ansatz
vorhandenen Raumkante mit weithin sichtba-
ren Brandwanden wirken sich daher momentan
eher zum Nachteil der radumlichen Wahrnehmung
und damit der Identifikation dieses wichtigen Be-
reiches als (Geschéfts-) Zentrum Dachaus aus.
Insbesondere aus sidlicher Richtung von Miin-
chen und Karlsfeld kommend, erschlieBt sich
dem Betrachter durch die unregelmdRige Ab-
folge von hohen und niedrigen Gebduden kaum
ein fest zusammenhdngender Zentralbereich.

Unterschiedliche Gehwegbreiten und verschie-
denartige, nicht aufeinander abgestimmte Ober-
flachengestaltung verstarken den wenig zusam-
menhangenden Eindruck entlang der Miinchner
StralRe.

Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept

Abbildung 102:

Abbildung 103:

Die obere Miinchner Straf3e mit
Blick zu St. Jakob um 1913 und 2021:
Rechts die Stockmann-Villa

Deutliche Unterschiede in der
Geschossigkeit der Gebdude prd-
gen die Miinchner StrafSe heute.
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Die Miinchner Strale ist zwischen dem Wies-
bock-Anwesen und der BahnhofstralRe durch gro-
Rere Platzsituationen gegliedert, die sich in Platze
mit Unterbrechung der Bebauung und kleinere
Platzsitutationen, die durch Gebauderiickspriinge
gebildetwerden, einteilenlassen. Der bedeutends-
te, da sichtbarste dieser Platze ist der Maibaum-
und Marktplatz ,Am Unteren Markt“ zwischen
Miinchner Strale und Herzog-Albrecht-Stralie,
der auch gestalterische Merkmale durch gepflas-
terte Oberfldchen und im Raster gepflanzte Klein-
baume aufweist. Der Platz leidet jedoch -dhnlich
wie die Miinchner StralRe selbst- an dem Fehlen
einer klaren Raumkante, denn die Platzflache geht
zur Herzog-Albrecht-Strale und nach Siden hin
frei in die umgebende, niedrige Wohnbebauung
Uber, wodurch die Flache wenig definiert wirkt.
Er liegt gegenliber der in die Miinchner StraRe
mindenden Langhammerstralle, die den im Zu-
sammenhang hierzu zu begreifenden Sparkas-
senplatz erschlieRt. Uber diese ErschlieRung hin-
aus haben die beiden Platze gegenwartig keinen
wahrnehmbaren raumlich-gestalterischen Bezug
zueinander, wodurch Potenzial ungenutzt bleibt.

Weiterhin finden sich an der Minchner StrafRe
kleinere, durch Riickspriinge gebildete Platzsitu-
ationen, z.B. vor den Gebauden Miinchner Stra-
Be 12 und 12a sowie vor dem Kreuzungsbereich
am sidlichen Ende des Abschnittes, vmtl. anstel-
le einer friiheren Abbiegespur vor dem Gebdude
Miinchner StraRe 39. Diese Platzsituationen ber-
gen das stadtebauliche Potenzial, entlang die-
ser wichtigen Achse Ruhe- und Verweilrdume zu
schaffen, um die Aufenthaltsqualitdt zu starken.
Sie sind teilweise in den Oberflichen gestaltet,
jedoch zumindest zu weiten Teilen in Privatbesitz,
sodass die Moglichkeit einer weitergehenden Ein-
bindung in die Gesamtgestaltung der Miinchner
Stral3e zu prifen ist.

In der ,,zweiten Reihe” der Miinchner Stral3e ha-
ben sich im Laufe der Jahrzehnte mit der Neuord-
nung des Moorbadareals durch den Neubau einer
Postschule sowie durch die den Sparkassenplatz
bildenden Strukturen 6stlich der Miinchner Stra-
Be Richtung Grobmiihlbach zudem zwei rdumlich
eigenstandige Platzsituationen entwickelt, die
starker in den Kontext der Miinchner Stral3e ein-
gebunden werden sollten, um auch die Verflech-
tung in die Breite zu starken.

Abbildung 104: Markt an der Miinchner Strafie

Abbildung 105: Durch einen Riicksprung in der
Bebauung gebildete Platzsituation

Abbildung 106: Ansatzweise Gestaltung von
Gehbereichen auf der Westseite
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Max-Mannheimer-Platz Der nordwestlich der
oberen Miinchner Stralle gelegene Max-Mann-
heimer-Platz setzt sich aus dem Gebaudeensemb-
le der Neuen Postschule und dem Altbau des ehe-
maligen Moorbadsanatoriums sowie den ehemals
zum Sanatorium gehorenden Freibereichen am
Holzgartenkanal zusammen. Das gesamte Areal
diente vom 19. Jahrhundert bis zum Jahr 1951
dem im historischen Gebdaudekomplex Miinchner
StraBe 7 bzw. Max-Mannheimer-Platz 1 unterge-
brachten Moorbadsanatorium, bis dieses durch
die Deutsche Bundespost erworben und zur Post-
schule umfunktioniert wurde. 1969 wurde die
Kapazitat der Postschule deutlich erweitert. Sud-
westlich des Altbaus wurden in Sichtbetonbau-
weise zwei moderne, annahernd quadratische
Gebadude, bestehend aus dem zweigeschossigen
Lehr- und dem viergeschossigen Internatsgebdu-
de, errichtet, die mit dem Altbau und dem an der
Ostseite des Grundstiicks angeordneten, schma-
len Wirtschafts- bzw. Garagenbau einen offenen
Platz bilden. Den Platz, der mit Porphyr-Klein-
steinpflaster in Segmentbogenverband realisiert
wurde, verbindet eine flache, breite Treppenram-
pe mit den weitldufigen Griinanlagen im Westen.

Der Max-Mannheimer-Platz wird von der Miinch-
ner StraRe von Norden her Uber eine Briicke
unmittelbar siidlich des Holzgartenkanals er-
schlossen, unter der der von Siiden kommende
Viehgassenbach (ber den Baron-Von-Mandl-
Schuss mit dem Holzgartenkanal an die Amper
herangefiihrt wird. Von Siiden her wird der Platz
Uber die zusammen mit der Neuen Postschule
errichteten Anlagen flir den ruhenden Verkehr
Uber die Zufahrt Am Oberanger erschlossen.

Der Platz stellt heute ein stadtebaulich wichtiges
Bindeglied zwischen der Miinchner Strafe und
den naturnahen Erholungsraumen am Holzgar-
tenkanal auf dem ehemaligen Moorbadareal dar
und sollte aufgrund seiner aufeinander abge-
stimmten, bemerkenswerten Architektur beson-
deren Bestandsschutz genielRen.

Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept

Abbildung 107: Max-Mannheimer-Platz am
Postschul- / Moorbad-Areal

Abbildung 108:  Treppenrampe und Ubergang
in den offenen Moorbadpark
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Sparkassenplatz Die ab Mitte der 1980er Jah-
re nach Planen von Werner Fauser in zwei Bau-
abschnitten errichtete Gebdudeanlage fiir die
Dachauer Sparkassengeschaftsstelle stellt in der
Dachauer Stadtmitte eine bedeutende staddte-
bauliche Kante zwischen der Bebauung entlang
der oberen Miinchner StraBe bzw. den groRzi-
gigen, naturnahen Freibereichen um die Schei-
erlwiese am Grébenbach dar. Der langgestreck-
te, abgewinkelte Baukorper schirmt einerseits
die westliche Flanke der Scheierlwiese, die nicht
durch den Grébenbach begrenzt wird, von den
bebauten Bereichen an der Minchner Stralle
ab und bildet dabei selbst mit den zugehorigen
Freianlagen zu beiden Seiten bedeutende Platz-
situationen. Uber Durchginge und Fugen im Ge-
baude werden sowohl die von der Anlage selbst
gebildeten, unterteilten Platzsituationen, als auch
die hinter dem Gebdude liegenden Freibereiche
an der Scheierlwiese erschlossen. Wahrend die
ErschlieBung des vor der Westfassade in Teil-
rdume gegliederten Sparkassenplatzes Uber Zu-
fahrtsstralen erfolgt, fungieren die Durchgdnge
und Fugen zur Scheierlwiese wie kleine Stadt-
tore, die als eine Art ,Durchschlupf” den urba-
nen, geschaftigen Sparkassenplatz mit den ru-
higen Freibereichen am Grébenbach verbinden.

Von der Miinchner Stralle aus betrachtet, nimmt
der zentrale, anndhernd quadratische Platz vor
dem Hauptgebdude der Anlage den stadtebau-
lich bedeutendsten Raum ein, da dieser tber die
LanghammerstraBe in einem direkten Bezug zur
Miinchner StraBe und insbesondere zum Maiba-
um- bzw. Marktplatz auf der gegeniiberliegenden
Seite der Miinchner StraRe steht.

Abbildung 110:

Abbildung 111:

Blick zur zentralen Situation am
Sparkassenplatz von Westen

Der stidliche, rechteckige Platz mit
Treppenrampe im Hintergrund

Abbildung 109:  Der von drei Seiten der Gebdudeanlage umfasste Hauptplatz mit Durchgang zum Griinbereich.
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Abschnitt 3: Villenkolonie Hermann-Stock-
mann-Strae und Umgebung Siidlich der Kreu-
zung Minchner StralRe / BahnhofstraRe liegen
entlang der Hermann-Stockmann- sowie Prinz-
Adalbert-StralRe zahlreiche historische und weit-
gehend unter Denkmalschutz stehende Kiinst-
lervillen der ehemaligen Villenkolonie. Die
Kernstruktur der Villenkolonie stammt aus der
Zeit zwischen 1900 und 1930. Die Gebdude dieser
Grundstruktur der Kolonie sind heute noch erhal-
ten. Von den 13 urspriinglich entstandenen Villen
stehen mit 9 Gebauden mehr als die Halfte unter
Denkmalschutz. Die Struktur der Villensiedlung
blieb bis in die 1940er Jahre weitgehend unver-
andert offen mit kleineren Gebaudegruppierun-
gen, die locker zueinander angeordnet waren und
durchschnittlich etwa 30 bis 50 Meter voneinander
entfernt auf groRen Gartengrundstiicken standen.

Betrachtet man die darliber hinaus bis Ende
der 1930er Jahre rund 12 hinzugekommenen
Gebaude, die sich dhnlich locker in die Grund-
struktur einflgen, als Teil des Villenensemb-
le, so steht noch immer ein Drittel der alten
Kolonie unter Denkmalschutz. Auch die Uber-
wiegend groflen Gartengrundstiicke mit dich-
tem Baumbesatz, die von dem Villenviertel-
charakter zeugen, sind heute noch vorhanden.
Etwa ab den 1960er Jahren setzte jedoch eine
deutliche Nachverdichtung ein, die die urspriing-
liche Durchgangigkeit der Gartengrundstiicke
an einigen Stellen unterbrochen hat. Bis in die
Gegenwart wurden immer wieder grofRere Gar-
tengrundstiicke unterteilt und als Baugrundsti-
cke genutzt, sodass die urspriinglich locker und
frei angeordneten Villen heute teilweise sehr
dicht an neuen Wohngebaduden stehen. Ein zu-
sammenhangender Koloniecharakter Idsst sich
aufgrund dieser weitgehenden Uberformung
daher ohne Wissen um die Entstehung der Sied-
lung heute nicht mehr ohne Weiteres erkennen.

Eine Uber den Denkmalschutz hinausgehende
baurechtliche Sicherung des Areals unter Einbe-
ziehung der noch erhaltenen Gartengrundstiicke
ist daher zu empfehlen, um weiterer Nachverdich-
tung und Uberformung vorzubeugen.

Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept

Abbildung 112: Massive Nachverdichtung mit
Gebduden gréfierer Geschoss-
zahl und Baumasse hat den Mafs-
stab und Charakter der Villen-
kolonie deutlich verdndert.
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Die erhaltenen Villen selbst sind baulich dem &u-
Beren Anschein nach in gutem Zustand. Bei den
Uber einen Zeitraum von 30 bis 35 Jahren entstan-
denen Gebduden finden sich verschiedene Bausti-
le und Stilmischungen, die sich der Richtungen
des Klassizismus und Jugendstil bedienen. Histo-
risierende, barockisierende Elemente sind eben-
so prasent wie Gberwiegend Walm- und Mans-
ardwalmdacher mit Erkern und Zwerchhausern.

Neben den zur eigentlichen Villenkolonie zdh-
lenden Gebauden, sind mit der Nachverdichtung
auch einige Gebdude entstanden, die sich in die
bestehende Gestaltungsgliederung einfligen und
daher als ortsbildpragend zu betrachten sind.

Eine Art ,Vorposten” der eigentlichen Villenko-
lonie bildet das bereits 1899 erbaute, etwa 300
m weiter nordlich an der Miinchner StraRRe gele-
gene, Stockmann-Haus bzw. ,SpatzenschloRl“ das
heute als Atelierhaus fiir in Dachau aktive Kiinst-
ler dient.

Abbildung 113:  Das in prominenter Lage vor
dem Sparkassenbau thronen-
de sog. ,,Spatzenschlof3]”

Abbildung 114: Carl-Thiemann-Haus mit Garten

Abbildung 115:  Urspriingliche Villen (schwarz) und
spdtere Nachverdichtung (blauy).
Die unter Denkmalschutz stehen-
den Gebdude sind rot umrahmt.

Abbildung 116: Im Stile von Stadthdusern errichtete
Gebdude in der Prinz-Adalbert- und
Hermann-Stockmann-StrafSe fii-
gen sich in die Umgebung ein.
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Abschnitt 4: Bahnhofstrale mit Bahnhofsplatz-
Dieser Abschnitt formt eine anndhernd rechtwink-
lig zur Miinchner StraRRe verlaufende Achse und
schlieBt rdumlich im Osten den Bahnhofsplatz so-
wie im Westen den parkartigen Griinbereich um
die Orthodoxe Kirche mit ein. Wie die Miinchner
Strale ist auch diese Achse bereits historisch be-
legt und ein fester Bestandteil des Riickgrats am
Unteren Markt, was durch zahlreiche Geschéfte
und Gastronomiebetriebe unterstrichen wird.

Die heutige BahnhofstraBe ist von uberwie-
gend dreigeschossiger, traufstandiger Bebauung
gesaumt und in ihrem Verlauf weitgehend ge-
schlossen. Diese relativ einheitliche Fassaden-
front wird vor dem Bahnhofplatz lediglich im
Bereich der Einmiindung GréobmihlistraBe auf
einer gréleren Lange unterbrochen. Hier weitet
sich der offentliche Raum in einen parkartigen
Freibereich zwischen der Telekom-Ortsvermitt-
lungsstelle und der Riickseite der ehemaligen
Bahnhofsrestauration auf. Einen Gegenpol hier-
zu setzt der kleine Park um die Kirche St. Johan-
nes-Evangelist, westlich der Miinchner Stralle.

Der Hauptbau des Bahnhofsgebaudes liegt -ob-
wohl nicht symmetrisch- in der Achse der Bahn-
hofstralRe, sodass sich von der Miinchner Stralle
kommend eine wichtige Blickbeziehung ergibt.
Im Osten geht die Bahnhofstrale in den Bahn-
hofplatz Uber, dessen Kanten heute vom im
Hauptbau bis zu dreigeschossigen, auf einem
Plateau liegenden Bahnhofsgebdude und dem ge-
genlberliegenen, langgestreckten, viergeschos-
sigen Gewerbeanbau an die Bahnhofstrestaura-
tion gebildet wird. Nach Norden und Stiden wird
der Bahnhofsplatz nicht baulich begrenzt. Hier
schlieBen momentan noch Brachflichen an, die
im Zuge der Umsetzung eines stddtebaulichen
Wettbewerbes in eine Neukonzeption des Bahn-
hofsbereiches mit ZOB Uberfiihrt werden sollen.
Die Gehbereiche entlang der Bahnhofstralle und
am Bahnhofplatz sind mit ,Minchner Platten”
versehen, die Fahrbahn ist asphaltiert und mit
bis zu 9,00 m sehr breit. Seitenbereiche an Hof-
zufahrten oder solche, die fiir PKW-Stellplatze
genutzt werden, sind Uberwiegend in Segment-
bogenpflaster ausgefiihrt. In der Bahnhofstralle
bestehen an der Nordseite, analog zur Miinchner
StraBe, Parktaschen fiir Schragparker. Die stidliche
Seite wird fiir stralenbegleitendes Langsparken
genutzt.

Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept

Abbildung 117: Bahnhofsgebdude in der Ach-
se der BahnhofstrafSe

Abbildung 118: Parkartige Freibereiche an der
Einmiindung Grébmiihistrafse

Abbildung 119:  Bahnhofstrafse, Blick nach Westen.
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Abschnitt 5: FriihlingstraBe und Umgebung
Die vom Bahnhofplatz bis zur Schleifheimer
Stralle nach Norden verlaufende Friihlingstralle
stellt sich als groRzligige Promenade mit bis zu 6
Meter breiten Gehbereichen dar. Sie ist in regel-
maligen Abstdnden mit kleinkronigen Baumen
bepflanzt. Im Bereich der Baumscheiben verblei-
ben jeweils noch rund 3,50 Meter Gehwegbrei-
te. Die Promenadewirkung wird einerseits durch
die breiten Gehwege, andererseits durch die nur
einseitig von Gebauden gesaumte Stralle erzeugt,
denn wdhrend die Westseite der Friihlingstra-
RBe von Uberwiegend traufstandigen, zwei- bis
dreigeschossigen Gebduden flankiert wird, off-
net sich die 6stliche StralRenseite zu einem aus-
gedehnten Griinbereich entlang der Bahnlinie.

Von der Bebauung entlang der Frihlingstra-
RBe sind vor allem die Gebaude im Anschluss
an die SchleiBheimer Stralle als ortsbildpra-
gend zu werten. Hier finden sich im Gegensatz
zur sudlich Richtung BahnhofstraBe reichen-
den Bebauung noch Uberwiegend wenig- bis
unveranderte Bausubstanz mit Reformele-
menten, Zwerchhausern und Schweifgiebeln.

Die Gehbereiche sind mit quadratischen ,,Miinch-
ner Platten” belegt, Einmindungsbereiche sind
auch teilweise in Segmentbogen- sowie Kopf-
steinpflaster in Reihenverband ausgefihrt.

Abbildung 120: Promenadeartige Flanierberei-
che entlang der westlichen Seite.

Fir den Bahnhofsplatz und die Ostseite der
Frihlingstrale liegen Ergebnisse eines stadte-
baulichen Wettbewerbes vor, die in den nachsten
Jahren umgesetzt werden sollen. Die Planungen
sehen die vollstandige Neukonzeption des Zentra-
len Omnibusbahnhofes in Erganzung mit Wohn-
und Geschaftshausern vor, die die Ostflanke der
Frihlingstrale mit einer Hohenentwicklung von
bis zu vier Vollgeschossen begleiten werden.

Vor diesem Hintergrund kommt der grofzligigen,
promenadeartigen Anlage der westlichen Friih-
lingstralRe zukiinftig eine noch groRere Bedeutung
far die Aufenthaltsqualitdt zu, da diese dann ei-
nen breiten, begriinten Gegenpol zu der zukiinftig
geschlossenen, hohen, gegeniiberliegenden Stra-
Renseite bilden wird.

Abbildung 121: Siegerentwurf des Wettbewerbes zur
Neugestaltung des Bahnhofsbereichs
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Klagenfurter Platz: Der durch die zweige-
schossigen Ausldufer der zusammenhangenden
Wohnanlage zwischen Felix-Dahn-Strale, Jo-
seph-Effner-StraRe, Birkenrieder StraBe und Am
Heideweg gebildete und durch diese nach Osten
und Stiden hin gefasste Platz liegt gegeniiber dem
StraBenraum Am Heideweg um ca. 1,5 m erhéht
und wird zur StraBe hin von einer gebuchteten
Klinkermauer mit eingezogenen Treppenanla-
gen abgegrenzt. Die Materialitat und Gestaltung
der Mauer sowie weiterer, rein gestalterischer
Mauerelemente auf der eigentlichen Platzflache
ist deutlich dem gestalterischen Charakter des
Karlsberges entliehen. Besonders klar wird die-
ser Bezug an den abgerundeten Mauerkronen.

Der Klagenfurter Platz bietet keine zusammen-
hdngende Platzfliche im eigentlichen Sinne.
Vielmehr wird der Bereich durch die zahlreichen
Mauerlemente und die dichte Begriinung mit
GroRbdumen (Platanen) sowie im ndrdlichen
Abschnitt auch mittels Hecken (Hainbuchen) in
mehrere kleinere Abschnitte zerteilt. Die Ober-
flachen dieser Abschnitte sind groRtenteils mit
Porphyrkleinstein in Segementbogen gepflas-
tert, entlang der Fassaden der zweigeschossigen
Bebauung mit Vorgelegen aus groRformatigen
Travertinplatten. Dazwischenliegende Rasenfla-
chen sind mit Klinkerreihen eingefasst, die den
Verlauf der Ziermauern optisch vervollstandigen.

Der Platz ist Gber Treppen, am sidlichen Ende
Gber Rampen erschlossen. Trotz der starken
Durchgriinung mit groBen Platanen, Rasenflachen
und Hecken, bietet der Klagenfurter Platz kaum
Aufenthaltsqualitdt, da entsprechende Anreize
fehlen. Durch das weitgehende Fehlen einer liber
die Gastronomie hinausgehenden Mdblierung
|adt der Ort nicht zum Verweilen ein. Die Ziermau-
ern eignen sich durch ihre abgerundeten Kronen
nicht oder nur eingeschrankt als Sitzgelegenheit.

Die Gesamtgestaltung des Klagenfurter Platzes
scheint durch die starke Zergliederung mogliche
Nutzungen und Nutzer bewusst an den Rand zu
drangen und dazu zu bewegen, den Platz besten-
falls zu queren. Die im Friihjahr und in den Som-
mermonaten zusatzlich zu den pragnanten Zie-
relementen aufgestellten Pflanztroge engen die
Bandbreite moglicher Nutzungen weiter ein und
tragen zu einer weiteren Verunkldarung der Ge-
samtflache bei.

Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept
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Abbildung 122: Der Platzbereich liegt gegeniiber
der StrafSe deutlich erh6ht und weist
eine starke Durchgriinung auf.

Abbildung 123: Die durch die Briistungsmauern
des Karlsberg inspirierten Elemen-
te dominieren den Freiraum

Abbildung 124: Das Segmentbogenpflaster aus
frostempfindlichem Porphyr weist
an einigen Stellen Schéden auf
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Der Platz ist nach Osten und Siden hin durch
Gebaudeteile der zusammenhdngenden Wohn-
anlage gefasst. Die Gebdude sind mit zwei Ge-
schossen eher niedrig und bilden zwar eine
wichtige, jedoch nur schlecht wahrnehmbare
rdumliche Kante. Die durch die nicht vorhande-
ne Hohenentwicklung bereits eher unschein-
baren Platzkanten werden durch die meist
zurlickgesetzten Obergeschosse weiter ge-
schwacht. Dieser Eindruck wird nur durch die
Raumbildung der hohen Platanen und den Ge-
ldndeunterschied zur StraBe etwas gemildert.

Der Platz hat daher aufgrund all der genannten
Faktoren, die sich in Kombination nachteilig auf
das stadtebaulich-rdumliche Potenzial auswirken,
beinahe den Charakter einer privaten Griinflache.
Der Platz erzeugt in seiner gegenwartigen gestal-
terischen Zusammensetzung nicht die Wirkung
eines aktiv betret- und benutzbaren, offen fre-
guentierten stadtischen Freiraumes, sondern pra-
sentiert sich in der Wahrnehmung des Betrach-
ters vielmehr durch barrierebildende Elemente
(Mauern, Pflanzklbel) und abgegrenzte Rasen-
flachen stets an der Schwelle einer privaten oder
halboffentlichen, zu einer zusammenhangenden
Wohnungsgenossenschaft gehdrenden Griinanla-
ge, deren Benutzung vorwiegend den Bewohnern
und Eigentlimern sowie deren Gasten vorbehal-
ten scheint. Bereits das Fehlen von Sitzgelegen-
heiten erzeugt unterschwellig das Geflhl, nicht
erwiinscht zu sein.

Abbildung 126: Die mit nur zwei Geschossen eher
gedrungene Bebauung bildet nur
eine wenig deutliche Platzkante.

Abbildung 127:  Mauern und Pflanztrége inmitten
der Wege vermitteln einen priva-
ten, abgeschlossenen, Eindruck

Abbildung 125:  Die zahlreichen, dominanten Mauerelemente, die den Platz zergliedern, geben nur eine
vergleichsweise kleine Aktionsfliche frei, die rdumlich eingeschrénkt genutzt werden kann.
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4. SWOT-Analyse

Die Ergebnisse der Bestandsanalyse - zusammen-
gefasst und angeordnet entsprechend der sechs
Handlungsfelder der Untersuchung - werden
abschliefend in einer so genannten SWOT auf-
bereitet und dargestellt. Die Bezeichnung SWOT
setzt sich aus den englischen Begriffen Strengths
(Starken), Weaknesses (Schwéachen), Opportuni-
ties (Chancen) und Threats (Risiken) zusammen
und ist ein gangiges Instrument der strategischen
Planung. Mit dieser Analyse sollen Schliisselfunk-
tionen identifiziert werden, die flr das Erreichen
eines bestimmten Ziels wichtig sind.

Starken und Schwdchen stellen Eigenschaften
der betrachteten Kommune dar, konnen als in-
terne Faktoren bezeichnet und von Akteuren
beeinflusst werden. Chancen und Gefahren sind
externe Faktoren (Umweltfaktoren), landes- oder
bundesweite Trends, meist in die Zukunft gerich-
tet und weitgehend vorgegeben. Diese gilt es zu
beobachten, um ggf. mit Strategieanpassungen
zu reagieren. Durch das Einbeziehen von internen
und externen Faktoren sollen ganzheitliche Stra-
tegien und Alternativen entwickelt werden.

Aufgrund von Erkenntnissen aus eigenen Erhe-
bungen bzw. Eindriicken der Begehungen, den
Lenkungsgruppensitzungen sowie Anmerkungen
der Offentlichkeit im Rahmen von Stadtteilspa-
ziergdngen und Planungswerkstatten, konnten fir
die Stadt Dachau folgende Starken / Chancen und
Schwaéchen / Risiken identifiziert werden:

Stadt Dachau
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Abbildung 128:
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5. Handlungsfelder und
Ziele

Die Handlungsfelder bilden mit den Leitzielen
das strategische Grundgerist fir die zuklnfti-
ge Entwicklung der Stadt Dachau. Wahrend des
ISEK-Prozesses haben sich die folgenden Hand-
lungsfelder flir die Bearbeitung und flr die Ziele
herauskristallisiert. Unter diesen Handlungsfel-
dern werden die Leitziele beschrieben und kate-
gorisiert. Mit der Ausarbeitung der Ziele wurde
ein Orientierungsrahmen fir die zukinftige Ent-
wicklung Dachaus gesetzt. Mit der strategischen
Ausrichtung kdénnen auf zuklnftige Herausforde-
rungen in Bezug auf das jeweilige Handlungsfeld
vorausschauend Lésungen fiir die Stadt erarbeitet
werden. Die im darauffolgenden Kapitel 6 darge-
stellten MaRRnahmen wurden aus den Zielen ab-
geleitet und sollen als konkrete Handlungsoptio-
nen die Umsetzung anstofRRen.

5.1 Stadtstruktur
Handlungsfeld

Die in zwei Ebenen gegliederte
Struktur Dachaus mit der oberhalb
des Ampertals weithin sichtbar
thronenden Altstadt stellt ein pra-
gnantes Wiedererkennungsmerkmal Dachaus dar.
Gleichzeitig birgt die topographische Trennung
auch Herausforderungen, insbesondere im Bezug
auf die Identitat der funktional eigenstdndig be-
stehenden Strukturen am Unteren Markt sowie
der peripher gelegenen Stadtteile Dachau-Ost
und Dachau-Sid.

Abbildung 129:  Ubersicht Handlungsfelder

Leitziele

_Die Altstadt als pragendes Merkmal Dachaus ist
zu sichern und als Marke konsequent zu fordern.
Fir die Ubrigen Stadt(Teil-)raume sind eigene
Identitaten und raumliche Anziehungspunkte mit
Wiedererkennungswert zu entwickeln. Die raum-
lichen Gegensatze Dachaus sollen sich erganzen,
nicht konkurrieren.

5.2 Offentlicher Raum und
Aufenthaltsqualitat

Handlungsfeld

Fir Dachau ist die Altstadt zusam-
men mit der Miinchner Str. als Ein-
kaufsstraBe identitatsstiftend. Mit der langjahri-
gen Sanierungstatigkeit in der Altstadt wurde die
historische Bausubstanz erhalten und die Aufent-
haltsqualitdt gesteigert. Der Stadtkern kann mit
attraktiven Platzsituationen und kleinen Gassen
mit Flair aufwarten. Dieses Potenzial sollte wei-
ter ausgebaut werden, auch im Hinblick auf den
Schlossplatz, der seinen Wert oberhalb der Stadt
mit Fernblick aktuell als reiner Parkplatz nicht ent-
falten kann. Die Aufenthaltsqualitat und Barriere-
freiheit in der Miinchner- und BahnhofstraRRe soll
weiterhin gesteigert werden.

Entlang der beiden groRten FlieRgewasser, Am-
per und Wiirm, gibt es teilweise gut durchgriinte
FulR- und Radwege. Die Erweiterung dieses Wege-
netzes und Schaffung einer Uferzuganglichkeit ist
dringend empfohlen.

Stadt Dachau



Im Dachauer Osten bildet der Ernst-Reuter-Platz
ein Nahversorgungs- und Begegnungszentrum.
Sein Pendant im Stiden der Stadt stellt der Klagen-
furter Platz dar. Es erscheint sinnvoll, den Klagen-
furter Platz aufzuwerten und weitere Angebote
der Nahversorgung sowie Aufenthaltsqualitdt zu
generieren, wie dies bereits beim Ernst-Reuter-
Platz erfolgt ist. Dachau ist eine sehr griine Stadt
mit mehreren Parks, wie der Fondipark, der Lud-
wig-Ernst-Park oder die Scheierlwiese, welche
jedoch bis dato nicht als Aufenthalts- und Erho-
lungsflache genutzt wird.

Leitziele

_Wir wollen die Stadtteile mit ihrem jeweiligen
Charakter stadtebaulich und barrierefrei weiter-
entwickeln und neue (urbane) Begegnungsmog-
lichkeiten schaffen.

_Die verschiedenen Freizeitrdaume sollen aktiv
bespielt und nutzbar gemacht werden.

5.3 Mobilitat und ruhender
Verkehr

Handlungsfeld

Das Verkehrsaufkommen entlang
der zentralen Verkehrsachsen bringt
teils hohe Larm- und Verkehrsbelas-
tungen mit sich. Dies fiihrt nicht nur zu Nutzungs-
konflikten zwischen den Verkehrsteilnehmern,
sondern mindert auch die Aufenthaltsqualitat.
Die Neugestaltung von StraBenrdumen ist somit
eine der wichtigsten Aufgaben im Rahmen der
Sanierungstatigkeit. Diese sollte in erster Linie auf
einer Neuordnung des Verkehrsraumes und Uber-
priufung der unterschiedlichen Nutzungsanspri-
che an die vorhandenen StraRen- und Platzraume
abzielen. Besonders die Entwicklung eines durch-
gehenden Full- und Radwegenetz ist ein Aspekt
der Neuordnung. Eine gute Grundlage bilden die
vorhanden (informellen) Wegeverbindungen, ins-
besondere im Bereich des Unteren Marktes, um
durchgehende Wege abseits der Hauptachsen zu
schaffen.

In den Einkaufs- und Wohngebieten wird im 6f-
fentlichen Raum ungeordnet geparkt. Diesen As-
pekt gilt es zu ordnen und zentrale Orte zum Par-
ken zu schaffen.

Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept

Leitziele

_Wirwollen den Rad- und FuRverkehrs in Dachau
attraktiver machen und ausbauen. Anreize sollen
geschaffen werden, den PKW fiir innerstadtische
Alltagswege nicht zu nutzen.

_Der ruhende Verkehr soll geordnet und Freirdu-
me fiir Menschen gewonnen werden.

5.4 Nahversorgung und
wohnortnahe Angebote

Handlungsfeld

Im Stadtgebiet sind die meisten
Wohnquartiere ausreichend mit
Nahversorgungseinrichtungen ausgestattet. Im
Stidwesten, im Stadtteil Himmelreich, liegt al-
lerdings eine Licke vor und in manchen Vierteln
sind Einzelhandel und weitere Dienstleistungen
fuBlaufig schlecht zu erreichen oder liickenhaft
vorhanden (Klagenfurter Platz, Dachauer Osten).
Die Gewerbegebiete im Osten der Stadt mit einer
Vielzahl an Einzelhandlern sind hauptsachlich auf
den KFZ-Verkehr ausgelegt. Gerade medizinische
sowie soziale Einrichtungen, wie z.B. Arztpraxen
und Kindertagesstatten sind nicht fiir alle Dachau-
er wohnortnah gelegen und Platze in der Kinder-
betreuung knapp. Die Versorgungsliicken in den
Quartieren sollen geschlossen werden und mit
umweltfreundlichen Verkehrsmitteln Gber kurze
Wege erreichbar sein.

Leitziele

_Wir wollen das vorhandene Angebot erhalten
und starken.

_Vorhandene Angebotsliicken wollen wir schlie-
Ben, fiir eine gut erreichbare, wohnortnahe Ver-
sorgung — auch ohne eigenen PKW.

5.5 Wohnen und Arbeiten
Handlungsfeld

In Dachau, das sich im Miinchner
Umland befindet, stellt Wohnraum
ein aulerst knappes und hoch-
preisiges Gut dar. Besonders in den letzten zehn
Jahren sind die Preise teilweise ins Utopische ge-
stiegen. Wohneigentum ist fiir viele unerschwing-
lich geworden, bei den Mieten erstreckt sich die
Preisspanne von 14€/m?im Bestand bis tiber 20€/
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m? im Neubau®. Dachau wird weiterhin vom Zu-
zug gepragt sein, aber auch wenn die Stadtbe-
volkerung nicht mehr wie in den letzten Jahren
ansteigt, bendtigt die Kommune weitere Entwick-
lungsgebiete fur zeitgemalen und bezahlbaren
Wohnraum, auch fiir (junge) Menschen, die aus
Dachau kommen und dort wohnen bleiben méch-
ten. Im Bestand muss weiterhin energetisch und
zumindest teilweise auch barrierefrei saniert wer-
den.

Die Stadt ist im Beschaftigungssektor von einer
starken Auspendlerbewegung nach Karlsfeld und
Minchen gekennzeichnet (vgl. Kapitel 2.7.1).

Wochentags weisen die SchleiBheimer Stra-
Re und B 304 ein sehr hohes Verkehrsaufkom-
men auf. Die S-Bahn fahrt zu den StoRzeiten im
10-Min.-Takt Richtung Minchen. Um die Pendler-
strome zu reduzieren und den Wirtschaftsstand-
ort Dachau zukiinftig zu beleben, bedarf es at-
traktiver Bliro- und Gewerbeflachen vor Ort. Das
Bestehen und die weitere Ansiedlung von kleinen
Handwerks- und Produktionsbetrieben in der In-
nenstadt ist wichtig flir die dortige Urbanitat. Mo-
derne Co-Working-Maglichkeiten und bezahlbare
Raumlichkeiten fir Kunst- und Kulturschaffende
sollten von der Kommune geférdert werden, da-
mit die jingere Generation von Arbeitnehmern
und Unternehmern in der Stadt bleiben kann.
Zeit, Kosten und Stress fiir langere Arbeitswege
werden somit abgebaut, der CO2-AusstoR und die
Feinstaubbelastung vermindert.

Leitziele

_Wir wollen bezahlbare Wohnungsangebote fiir
alle Bevolkerungsgruppen ermoglichen.

_Der Wohn- und Lebensstandort Dachau soll zu-
kunftsfahig weiterentwickelt werden.

_Dachau soll attraktiv fiir neue Gewerbeansied-
lungen und Start-Ups werden.

5.6 Natur, Klima & Freiraum
Handlungsfeld
Dachau ist eine (iberaus stark
durchgriinte Stadt. Fast alle wichti-

gen Hauptachsen der Stadt verfligen Uber einen
dichten Baumbestand, der in vielen Féllen in al-

1 Immowelt 2022

leeartiger Struktur angeordnet ist. Selbst in der
Altstadt finden sich zahlreiche GroRbdaume. Zwi-
schen Altstadt und Unterem Markt verlduft die
Amper, die dort mit ihrer Ufervegetation einen
pragenden Gringirtel schafft. Das Dachauer
Stadtgebiet ist von einer Vielzahl kleinteiliger
Grinstrukturen und Parkanlagen gepragt. Auch
in den Gebieten Dachau-Siid und Dachau-Ost ist
die Gberdurchschnittliche Durchgriinung spirbar.

Im Hinblick auf den Klimawandel verfligt Dachau
daher liber sehr gute Ausgangsbedingungen, um
die Prinzipien der sog. ,Schwammstadt” nachhal-
tig umzusetzen. Herausforderung bestehen noch
in der Verbesserung der Zuganglichkeit und Erleb-
barkeit der zahlreich vorhandenen Oberflachen-
gewdsser sowie der Anlage trockenheitsvertragli-
cher Griin- und Gehdlzbestande und im weiter an
Bedeutung gewinnenden Hochwasserschutz. Des
weiteren fehlen kiihlende Elemente in den hoch
verdichteten Stadtquartieren (bspw. Altstadt).

Leitziele

_Dachau ist eine griine Stadt. Wir wollen die
Griinflichen und den Baumbestand erhalten, fiir
alle Bevolkerungsgruppen nutzbar machen und
die Gewasser zuganglicher gestalten.

_Angestrebt wird eine wassersensible Siedlungs-
entwicklung.

Stadt Dachau
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6. Entwicklungskonzept
mit Mallnahmen

Das Integrierte stadtebauliche Entwicklungs-
konzept fiir die Stadt Dachau zielt darauf ab, Leit-
linien aufzuzeigen, die dazu betragen konnen, in
der Zukunft nachhaltige stadtebauliche Struktu-
ren zu etablieren. Hier stehen besonders die Alt-
stadt und der Untere Markt im Mittelpunkt des
Planungskonzeptes. Deren stadtebauliche Bewah-
rung und Ertlichtigung sowie funktionelle Star-
kung sind hierbei ein wichtiges Anliegen.

6.1 Stadtebauliche MaRnahmen

6.1.1. Bereich Altstadt und Umgebung
Raumliche Neuordnung Mittermayerstralle

Im Analyseteil wurde bereits dargelegt, dass der
aktuelle Bauzustand der Mittermayerstralle sich
aufgrund desvergleichsweise engen Strallenraums
(Lichte Weite zwischen den Fassaden von rund
17,40 m) nur bedingt zur gleichzeitigen Fiihrung
von motorisiertem Verkehr und Radfahrern eignet.
Aufgrund der beengten Verhiltnisse in Kombina-
tion mit der aktuellen Raumaufteilung zwischen
Gehwegen, Baumscheiben, Flachen fiir Ruhenden
Verkehr und ca. 8,50 m breiter Fahrbahn besteht
keine geeignete Moglichkeit, den Radverkehr mit
dem motorisierten Verkehr auf Schutzstreifen
mitzuflihren. Wahrend im bestehenden Zustand
noch der Radverkehr auf der nordlichen StraRen-
seite im Bereich des Gehweges gefiihrt wird, kann
in Gegenrichtung auf der Siidseite momentan
keine vergleichbare Losung angeboten werden.

Eswurdedaherin Ubereinstimmungmitdem Stadt-
bauamt sowie Vertretern der Abteilungen Tiefbau,
Verkehr und Stadtgriin ein Konzept erarbeitet, mit
dessen Hilfe eine schrittweise Neuordnung des
StraBenraumes an der MittermayerstralRe gelin-
gen soll. Grundlage des Konzeptes ist langfristig
der Ersatz der heute bestehenden Robinienpflan-
zungen, die aus stadtklimatischen und Altersgriin-
den nach und nach ausgetauscht werden muss.

Ziel des schrittweisen Umbaus ist langfristig, an
beiden Seiten der MittermayerstralRe ausreichend
breite Gehbereiche zu schaffen und den Radver-
kehr auf Schutzstreifen auf der Fahrbahn zu fiihren.
In einem ersten Schritt soll die stidliche StralRen-
seite, die heute von besonders beengten Geh-

wegen gekennzeichnet ist, umgestaltet werden.
Dazu missen die bestehenden Robinien, deren
Lebensdauer sich dem Ende nahert, entfernt wer-
den. Die heute vorhandenen, fir GroRbdume zu
gering bemessenen Baumscheiben werden durch
Unterflur-Baumroste ersetzt, die ausreichend
Platz und Substrat fiir neue Stadtbaume bieten.

Durch die Méglichkeit, die Unterflur-Baumroste
mit Plattenbeldgen zu lberbauen, wird der ehe-
mals schmale Gehweg auf einen bis zu 3,90 m brei-
ten Gehbereich erweitert. Zugleich soll in diesem
ersten Schritt die Moglichkeit des straBenbeglei-
tenden Langsparkens entfallen, um ausreichenden
Raum fiir Fahrradschutzstreifen zu gewahrleisten.

Die letzte Ausbaustufe sieht den letztendlichen Er-
satz der Robinien auf der nordlichen StraRenseite
vor. Die hier vorhandenen Flachen fir den ruhen-
den Verkehr kdnnen belassen und die Baumschei-
ben fir die nidchste Generation Stadtbdume wie-
der als Rasenflache ausgefiihrt werden. Der heute
als gemischter Geh- und Radweg genutzte Gehbe-
reich kann vollstandig dem Raum fir FuRgédnger
zugeschlagen werden. Analog zur Slidseite soll nun
der Radverkehr ebenfalls in einem Schutzstreifen
mit ausreichendem Sicherheitsabstand zu dem
Parkstreifen auf der Fahrbahn geflihrt werden.

Zusatzlich zu dieser neuen Aufteilung des verfig-
baren StraRenraumes, sollte eine Reduzierung der
Fahrgeschwindigkeit des motorisierten Verkehrs,
zumindest innerhalb des geschlossen bebauten
Bereiches der Mittermayerstralle zwischen dem
Einmundungsbereich Steinkirchener Strale / Le-
derergasse und Krankenhausstrale / Augsburger
StraRe, von derzeit Tempo 50 auf Tempo 30 ange-
strebt werden. Dies dient auch dem Larmschutz
der Anwohnenden in den oberen Geschossen.

Fir die Ersatzpflanzungen in der Mittermayerstra-
Re werden aufgrund ihrer Ahnlichkeit zu Robinien
und der ausgezeichneten Stadtklimavertraglich-
keit hochwachsende Gleditschien (gleditsia tria-
canthos ,,Skyline”) vorgeschlagen.
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Abbildung 130:  Nicht-mafSstébliche Planskizze
des Strafsenraumes der Mitter-
mayer-strafie nach Umbau.
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Abbildung 131: Die MittermayerstrafSe in ihrer
bestehenden Aufteilung.

Abbildung 132:  Umbau Stufe 01: Neuordnung
der stidlichen StrafSenseite unter
Neupflanzung von Bdumen.

Abbildung 133:  Umbau Stufe 02: Die nérdliche
Straflenseite ist neu aufgeteilt; Voll-

stdndiger Ersatz der Bdume ist erfolgt.
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Nachverdichtung Bereich Sommerstralle

Im Bereich nordlich der MittermayerstralRe be-
steht mit dem Flurstlick 714/15 erhebliches Nach-
verdichtungspotenzial in zentraler Ortslage. Es
wird vorgeschlagen, die hier heute bestehenden,
eingeschossigen Behelfswohngebdude langfristig
durch einen wesentlich dichteren Gebdudebe-
stand mit von der MittermayerstraRe aus nach
Norden gestaffelten Geschosshéhen anzustreben,
der eine vertragliche Mischung aus Wohnen, Frei-
raum und nichtstérendem Gewerbe ermdglicht.

Unmittelbar im Anschluss an die Mittermayerstra-
Re kdnnen bis zu vier Geschosse realisiert werden,
sodass sich die neue Entwicklung nahtlos in den
stralenbegleitenden Gebaudebestand einfligt.
Das Geldande auf dem Flurstlick steigt nach Nor-
den hin kontinuierlich leicht an, sodass im wei-
teren Verlauf eine schrittweise Staffelung bis hin
zu zweigeschossigen Wohngebauden am nérd-
lichsten Punkt hin vorgenommen werden sollte.

Flr die ErschlieBung bietet sich neben den Zuwe-
gungen von der Mittermayer-, Krankenhaus- und
Sommerstralle vor allem die geradlinig verlau-
fende KohlbeckstraBe an, die bereits heute auf
dem Flurstiick in einer zukinftig als Quartiers-
platz denkbaren Wendeplatte endet. Der hier im
nebenstehenden Beispielplan angedachte Platz
kann mit Gebduden Uberwiegend Ooffentlicher
und kleingewerblicher Nutzung sowie Dienst-
leistungen gefasst werden und sich zu einem
lebendigen Treffpunkt nordlich der Altstadt ent-
wickeln, zumal sich an dieser Stelle im Gelan-
de direkte Sichtbeziehungen zur inneren Alt-
stadt, insbesondere zur St.-Jakob-Kirche, ergeben.

DasBeispielkonzeptsiehtlberdiesgroRziigige
Freibereiche und Griinflachen vor, die sich als
offentliche und halboffentliche Mischflachen
flr verschiedenartige Nutzungen verstehen.

Der Nachweis fiir Fldchen des ruhenden Verkehrs
fur Anwohner und Gewerbe im Quartier kann in
Tiefgaragen erfolgen. Eine Besonderheit stellt die
Moglichkeit dar, auch ruhenden Verkehr der Mit-
termayerstralRe in der von Stiden erschlossenen
Tiefgarage im Quartier unterzubringen und so
auch die Mittermayerstralle weiter zu entlasten.

Stadt Dachau
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Abbildung 134: Nicht-mafSstabsgetreue Darstellung einer méglichen Nachverdichtungsvariante im Bereich Sommerstrafe.
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Neuordnung Schlossvorplatz

Der Vorpatz des barocken Dachauer Schlosses
kann hinsichtlich seiner Nutzung und Gestaltung
deutlich aufgewertet werden. Der rund 4.000
Quadratmeter umfassende Kurfiirst-Max-Emanu-
el-Platz wird derzeit, abgesehen von einer zentra-
len Grinflache, lberwiegend als Parkplatz genutzt,
wodurch die Aufenthaltsqualitat beeintrachtigt
und die Symmetrie der Schlossfassade verunklart
wird. Die Flachen fiir den fahrenden Verkehr sind
asphaltiert und in wartungsbeddrftigem Zustand.
Der geschichtliche Kontext und die Bedeutung
des Schlosses mit seinen Aullenanlagen gebie-
tet einen angemessenen Umgang mit entspre-
chend hochwertiger Gestaltung der Freianlagen.

Sinnvoll und erstrebenswert ware daher die an-
derweitige Unterbringung des ruhenden Ver-
kehrs, z.B. in einer Tiefgarage und die dem his-
torischen Umfeld gestalterisch angemessene
Aufwertung des Kurflirst-Max-Emanuel-Platzes.

Durch diese Nutzungsanderung kann auch die Zweck-
entfremdung des Platzes als Treffpunkt fiir die Dachauer
LAutoposer“-Szene nachhaltig unterbunden werden.

An dieser Stelle ist auf die bereits vorliegenden,
aus dem Jahre 2003 datierenden Uberlegun-
gen des Dachauer Architekturforums zu ver-
weisen, die sich intensiv und sehr detailliert mit
diesem Thema und den Uberlegungen zu még-
lichen Tiefgaragen und Platzgestaltungen so-
wie der Nutzung des Schlossplatzes befassen.

Im Zusammenhang mit einer moglichen Umge-
staltung ist auch zu lberlegen, wie eine barriere-
freie ErschlieBung des Schlossvorplatzes gelingen
kann.

Neuordnung und Gestaltung Schulensemble

Das im Reformstil gehaltene Schulensemble an
der Dr.-Engert-StraRRe im Bereich der Ludwig-Tho-
ma-Wiese stellt ein hohes Gut der Dachauer Bau-
kultur dar. Besonders im Gesamtzusammenhang
mit den Villen im Bereich der Martin-Huber-Stra-
Re und am Amperweg wird die Bedeutung und
die Notwendigkeit des Erhaltes und der Gestal-
tung des Ensembles deutlich. Das Schulensemble
ist im aktuellen Zustand nur ungeniigend in die
Umgebung eingebunden. Es besteht kein erkenn-
barer Zusammenhang zwischen den Freiflachen
und dem hochwertigen Gebdaudekomplex, ob-
gleich dieser mit der Erweiterung der Greta-Fi-
scher-Schule (GFS) auch heute neu an inhaltlicher
und raumlicher Bedeutung gewonnen hat. Der-
zeit bestehen zudem in den ungestalteten AufRen-
bereichen Nutzungskonflikte mit dem Dachauer
Volksfest. Es ist daher anzuraten, im Rahmen
eines Gesamtkonzeptes bzw. einer Machbarkeits-
studie die Moglichkeiten fiir eine angemessene,
im Einklang mit der Volksfestnutzung stehende,
Gestaltung der Gebaudefreibereiche auszuloten.

Erste Ansatze konnten eine Priifung der getrennt
von den Festaufbauten gelagerten Abstellmoglich-
keit der Fierantenfahrzeuge und Zugmaschinen
umfassen, die gegenwartig bei Volksfestbetrieb im
gesamten Geldande auf der Ludwig-Thoma-Wiese
abgestellt werden und so dringend bendtigten
Raum einnehmen. Durch Abstellmdoglichkeiten fiir
nicht unmittelbar dem Festbetrieb dienenden Fie-
rantenfahrzeugen auf geeigneten Flachen abseits
des Festbereiches, lieRe sich vermutlich ein be-
trachtlicher Flachengewinn erzielen, der eine Neu-
ordnung der Konstellation aus Festzelten, Fahr-
geschaften und Jahrmarktstanden ermoglicht,
sodass diese nicht im unmittelbaren Bereich des
Gebaudeensembles angeordnet werden mussen.

Eine dauerhafte Freiflichengestaltung am Schul-
ensemble wird sicherlich erst dann moglich sein,
wenn zufriedenstellende Losungen zur Flachenre-
duktion der technischen Infrastruktur des Volks-
festes gefunden werden konnen. Es wird angeregt,
diesbezligliche Machbarkeitsstudien zu erwagen.

Stadt Dachau



6.1.2. Bereich Unterer Markt
Flanierbereich / Bachlauf Miinchner StraRRe

Einzelne Abschnitte der Miinchner StraRRe beher-
bergen Potenzial zur nachhaltigen Verbesserung
des offentlichen Raumes und Homogenisierung
der momentan sehr unterschiedlich gehaltenen
Geschossigkeit. Im Bereich der Flurstiicke 1259,
1260, 1260/2 und 1260/3 nordlich des Markt-
platzes ist die bestehende Bebauung durch ein-
geschossige Wohngebaude aus der ersten Halfte
des 20. Jahrhunderts mit zur Minchner StralRe
hin ausgerichteten und mit Heckenpflanzungen
abgeschirmten Gartenparzellen gepragt. Die-
se niedrige, deutlich von der StraRe abgesetz-
te Bebauung mit den vorgeschobenen Garten
wirkt im Bereich der wichtigen Geschaftsachse
der Miinchner Strale nicht mehr zeitgemaR.

Langfristig wird empfohlen, bei absehbarem
Nutzungswechsel die eingeschossige Wohnbe-
bauung durch ein neu zu errichtendes Wohn-
und Geschaftsgebdude mit adaquater Geschoss-
zahl (drei bis vier Vollgeschosse) zu ersetzen,
um auch im nordlichen Abschnitt den Charakter
der Minchner Stralle als wichtigste Einkaufs-
strale des Unteren Marktes weiter zu starken.

Abbildung 135:  Nicht-mafsstabsgetreue Darstellung zur

Umagestaltung der Miinchner Strafse

Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept

Die MalRnahme bietet zugleich die Moglichkeit,
sofern sich, wie vorgeschlagen, der Neubau an
der urspriinglichen Ausrichtung der bestehen-
den Bebauung orientiert, den momentan durch
die Géarten beanspruchten, grofRzligigen Vorbe-
reich zum Zwecke einer ansprechenden Gestal-
tung des offentlichen Raumes an der Miinchner
StraBe zu nutzen, indem beispielsweise der in
diesem Abschnitt verrohrt gefiihrte Viehgas-
senbach stellenweise freigelegt und erlebbar
gemacht wird. Es ist denkbar, den vermutlich
deutlich unterhalb der heutigen Geldandeober-
kante verlaufenden Viehgassenbach mittels Stu-
fenanlagen, die gleichzeitig als Sitz- und Aufent-
haltsgelgenheiten dienen, in Kombination mit
einer Verbreiterung des vergleichsweise schma-
len Bachbettes in eine Flachwasserzone attrak-
tiv zu erschliefen und hochwertig zu gestalten.

Uber rein gestalterische Vorziige hinaus sind
durch Offnung iiberbauter FlieRgewasser nach-
weislich positive, kiihlende Effekte auf die Um-
gebung im sommerlichen Stadtklima zu erzielen,
da einerseits das flieBende Wasser flr einen
kontinuierlichen Luftstrom und damit Luftaus-
tausch sorgt (vergleichbar mit der Wirkung von
Frisch- und Kaltluftschneisen, jedoch in kleine-
rem Malstab) und andererseits
durch die optische und physische
Erlebbarkeit des Elementes Wasser
auch ein subjektiver Effekt auf die
Psyche und ein insgesamt ertragli-
cheres Empfinden zunehmend hei-
Rer, trockener Perioden im urbanen
Raum fiir Passanten beglinstigt.

Aus den zur Verfligung stehenden
Daten der Bayerischen Vermes-
sungsverwaltung (BayernAtlas, Kate-
gorie Naturgefahren) ergibt sich fur
den Bereich der Minchner Strale
im Zusammenhang mit den vorhan-
denen Gewdssern Amper, Mihl- und
Viehgassenbach ein entsprechendes
Hochwasserrisiko, dem es auch im
Sinne des Klimawandels Rechnung
zu tragen gilt. Denn dieser bewirkt
nicht nur die Hitzeperioden, denen
mit der Freilegung des Viehgassen-
bachs begegnet werden soll, son-
dern verursacht gleichermallen nach
entsprechenden  Trockenperioden
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zunehmend schwere Unwetter mit Starkregen,
sodass auch der urbane Hochwasserschutz in die-
sem Zusammenhang zu Uberarbeiten sein wird.

Aus stadtplanerischer Sicht schlieen sich die o.g.
gestalterischen, das Stadtklima férdernden MaR-
nahmen zur Offnung des Viehgassenbaches und
der bauliche Hochwasserschutz nicht gegenseitig
aus. Vielmehr konnen sich beide Ziele technisch
erganzen und die stadtebauliche Gestaltungs-
maRnahme z.B. mit der Schaffung von unterirdi-
schen Auffang- und Riickhaltebecken sowie Riick-
stauschleusen kombiniert werden, um neben den
rdaumlichen Verbesserungen des StraRenraumes
an der Minchner StralRe zugleich eine langfristi-
ge hochwassertechnische Ertlichtigung des inner-
stadtischen FlieRgewdssernetzes herbeizufiihren.

Auch sind Gebaude abseits oberirdischer FlieRge-
wasser potenziell von Starkregen betroffen. Bei lo-
kalen Unwetterereignissen mit Starkregen kénnen
Strallen und Grundstiicke Uberflutet werden. Dies
sollte bei der Festlegung von Erdgeschosshohen
bzw. der Ausbhildung von Kellern etc. Beachtung
finden, jedoch stets im Sinne der Stadtgestaltung
und Barrierefreiheit.

Weiterhin wird fiir den 6ffentlichen Raum ent-
lang der Minchner StralRe eine kontinuierliche
Homogenisierung der Freiraumgestaltung emp-
fohlen mit dem Ziel, langfristig einen koharenten
gestalterischen Charakter fiir eine nachhaltige
Starkung der Identitat fir diese innerstadtische
Hauptachse zu erzielen. Vor diesem Hintergrund
ist eine grundlegende Uberplanung auch des
Marktplatzes anzuraten, auch im Hinblick auf
Barrierefreiheit. Es wird empfohlen, den abseits
der Minchner StraRe liegenden Sparkassenplatz
deutlicher in einen gestalterischen Bezug zum
Marktplatz und zur Miinchner StralRe insgesamt
zu setzen.

Aufenthaltsbereich am Viehgassenbach

Eine mogliche Offnung des Bachbettes am Vieh-
gassenbach kann in Verbindung mit einer neuen
baulichen Entwicklung und stadtebaulichen Ge-
staltung des 6ffentlichen Raumes an der Miinch-
ner StralRe eine sinnvolle Ergdnzung der Aufent-
haltsqualitdt in diesem Bereich bewirken. Die
MaRnahme muss dergestalt abgestimmt werden,
dass sich die bereits vorhandenen Verbesserun-
gen, wie etwa die in der jlingeren Vergangenheit
geschaffenen Querungsmoglichkeiten am Mittel-
streifen der Minchner StrafRe, nahtlos in das Ge-
samtbild integrieren und zusammen mit Stegen
und Bricken Uber den offenen Viehgassenbach
zusammenhangende Wegeverbindungen bilden.

Es ist in der beispielhaft dargestellten MaRnahme
angedacht, neben neu gestalteten Gebaudevor-
bereichen und Gehbereichen, die die Minchner
Stralle in ihrer Eigenschaft als Flanier- und Ein-
kaufsmeile starken sollen, sowie der Wiederher-
stellung der Erlebbarkeit des Elementes Wasser,
auch bestehende Nutzungen des Stralenraumes
zu integrieren und mit neuen, auch temporaren,
Nutzungsmustern zu bespielen. So ist denkbar,
die momentan fiir den ruhenden Verkehr ge-
nutzten, straRenbegleitenden Langsparker im
oberen Abschnitt der Miinchner StraRe z.B. in
den Sommermonaten, in denen hoherer Bedarf
an Flachen fir Aulengastronomie oder nicht-
kommerziellen Aufenthalt im Freien besteht,
zeitweise zu diesem Zweck freizugeben, zumal in
der warmeren Jahreszeit theoretisch von einem
geringfligig niedrigeren Aufkommen des motori-
sierten Individualverkehrs auszugehen ist. In der
kalten Jahreszeit, wenn die private Nutzung von
PKW tendenziell wieder ansteigt und entspre-
chende Freisitzgelegenheiten witterungsbedingt
unattraktiv werden, kann die Nutzung der Flachen
fir den ruhenden Verkehr fortgesetzt werden.

Es besteht in dem breiten Gebaudevorbereich,
der anstelle der heutigen Vorgarten entstehen
kann, aufgrund der neuen Platzverhaltnisse die
Moglichkeit, den Bereich fiir Festveranstaltungen
oder eine Erweiterung der Marktnutzung vorzuse-
hen. Notwendige Versorgungsanschliisse konnten
bei der Planung bereits beriicksichtigt werden.
Unabhangig von solchen Nutzungen ist hier auch
denkbar, die urbane Begriinung weiterzufiihren
und durch Pflanzflaichen und neue Baumstandor-
te aufzulockern.
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Abbildung 136:  Nicht-mafSstabsgetreue Darstellung einer méglichen Bachéffnungsvariante im Bereich der Miinchner Strafse.
Der Zugang zum Wasser erfolgt iiber als Sitzgelegenheiten dienende Stufen. Das relativ schmale Bachbett ist um
eine Flachwasserzone erweitert. Der geéffnete Bach kann auf StrafSenebene (iber Stege gequert werden.
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Wettbewerb Wiesb6ck-Anwesen

Mit dem heute als Parkplatz genutzten ehe-
maligen Wiesbock-Anwesen (Flur-Nr. 294 und
294/1) besteht inmitten Dachaus, am Schnitt-
punkt zwischen dem Unteren Markt und der
Altstadt, erhebliches Potenzial zur stadte-
baulichen und funitionalen Aufwertung. Das
ohne die Uferbereiche des Holzgartenkanals
ca. 3.450 gm umfassende Areal soll zukiinf-
tig eine herausragende offentliche Verkniip-
fungsfunktion zwischen Oberem und Unterem
Markt mit reprasentativem Charakter erhalten.

Durch die Lage an Amper und Holzgartenkanal
bieten sich ausgezeichnete Voraussetzungen fir
die Verbindung einer baulichen Aufwertung im
Sinne o6ffentlicher Funktionen und Moglichkeiten
zur Verbesserung der Erlebbarkeit von Natur und
Wasser in der Stadt, zumal bei einer Uberplanung
des Areals auch die als Spielplatz genutzte Griin-
flache jenseits der Amper miteinbezogen werden
sollte. Die Verbesserung des Zugangs zum Wasser
kann etwa Uber Sitzstufen und Flachwasserberei-
che in der Uferzone erreicht werden, die z.B. auch
mit Bootsanlegern (Kanu) kombinierbar sind.

Aufgrund des zur Amper hin von der Schleil3hei-
mer Stralle um etwa 3 Meter abfallenden Gelan-
des ist es denkbar, Baukorper mit bis zu drei Voll-
geschossen (Flachdach) an der StraRe zu errichten,
ohne von der Minchner StraRe aus den Blick auf
die Altstadtsilhouette zu versperren. Eine offent-
liche bzw. gemeinwohlorientierte Nutzung als
Zentrum fir Veranstaltungen und Ausstellungen
ist vorstellbar. Die ErschlieBung der auf der ande-
ren Amperseite liegenden Flachen, darunter z.B.
der Spielplatz und auch die Ludwig-Thoma-Wie-
se, Uber Fullgdangerstege, kann dem Areal zukiinf-
tig grolRere Bedeutung als Verteiler zu wichtigen
Bezugspunkten in der Stadt zukommen lassen.

Aufgrund der Vielzahl an moglichen Ideen (vgl.
Abb. unten), die sich auf dem Areal verwirkli-
chen lassen und die die Betrachtungsebene des
ISEK deutlich Ubersteigen, ist es erforderlich,
den Rahmen fir eine zukiinftige Entwicklung
dieser Potenzialflache mithilfe eines stadtebau-
lichen Wettbewerbes auszuloten. Im Vorfeld
der Auslobung kann ein Prozess zur Beteiligung
der Offentlichkeit, unter Einbeziehung von fach-
lichen Akteuren, die das Areal hinsichtlich der
Eignung fir verschiedene Nutzungen aus den

Richtungen Kunst, Kultur und Zeitgeschich-
te, Aufenthalt und Freizeit sowie Gewerbe und
Verwaltung beurteilen, durchgefiihrt werden.

Platzsituation Miinchner StraRe / SchillerstraBe

Im Kreuzungsbereich Miinchner Stralle - Bahn-
hofstraRe / SchillerstraRe besteht auf dem Flur-
stick Nr. 1171 eine platzartige Aufweitung
des StraBenraumes, die aufgrund des hier vor-
handenen gastronomischen Angebotes rege
frequentiert wird. Sitzgelegenheiten und Auf-
enthaltsqualitdt treten auf der Uberwiegend
als Parkplatz genutzten Flache jedoch aktu-
ell in den Hintergrund. Teilweise wird die Fla-
che auch zur Umgehung der Lichtsignalanla-
ge durch den motorisierten Verkehr genutzt.

Die Platzsituation stellt einen prominenten raum-
lichen Auftakt zur oberen Minchner Stralle dar
und sollte daher gestalterisch in den Kontext der
Flaniermeile eingebunden werden. Oberflichen
sollten den sanierten Abschnitten der oberen
Miinchner Strae im Material angeglichen und
Aufenthaltsmoglichkeiten geschaffen werden.
Auch eine Offnung des in diesem Bereich verrohrt
laufenden Grobenbachs kann ebenso erwogen
werden, wie die Herstellung raumlich-gestalteri-
scher Bezugspunkte zum schrag gegeniber begin-
nenden Reinhold-Gribl-Weg.
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Max-Mannheimer-Platz

Wie in der Analyse festgestellt, besteht der
Max-Mannheimer-Platz aus einem baulich und
architektonisch hochwertigen, in Dachau in seiner
inneren Abgestimmtheit einmaligen Ensemble,
das es in seiner Uberdauerten Form weiter zu be-
wahren und erhalten gilt. Dieser Grundsatz sollte
auch bei der geplanten Erweiterung der Stadtbi-
bliothek angemessene Beriicksichtigung finden.
Vor diesem Hintergrund ist von raumgreifenden,
baulichen Veranderungen der Platzfliche sowie
weiteren Baumpflanzungen abzusehen, um die
raumliche Wirkung des Gebaudeensembles, das
in direktem Bezug zum historischen Bau des Moor-
badsanatoriums steht, nicht zu beeintrachtigen.

Der Platz ist im Zusammenhang mit dem Moor-
badpark, der auch mit einer Kneippanlage am
Holzgartenkanal ausgestattet ist, und der hierliber
fihrenden Wegebeziehung nach Westen sowie
mit dem an der Minchner StraRe schrdag gegen-
Uber liegenden Wiesbock-Anwesen zu sehen, das
es zuklinftig zu einem hochwertigen Anziehungs-
punkt zu entwickeln gilt. Aus diesem Zusammen-
hang ergibt sich bereits jetzt eine vergleichsweise
hohe Passantenfrequenz, die mit der Entwicklung
am Wiesbock-Anwesen noch steigen diirfte. Es ist
daher geboten, die Freibereiche des Max-Mann-
heimer-Platzes auf diese Anforderungen und die
steigenden Bediirfnisse fiir Aufenthalt im Freien
anzupassen und entsprechend zu ertiichtigen.

Hierzu eignen sich Veranderungen des Nutzungs-
und Moblierungskonzeptes besonders gut.

Abbildung 138: Die Artothek im ehemaligen Wirt-
schaftsgebdude der neuen Postschule.

Der Max-Mannheimer-Platz wird heute vor allem
von jlingerem Publikum frequentiert. Hier sind
Studentenwohnungen und die Dachauer Stadtbi-
bliothek verortet. Die vorhandene Artothek, de-
ren zum Platz gewandte Fassade bereits heute un-
erlaubt fir Schmierereien zweckentfremdet wird,
konnte auf legale Weise als Plattform dienen,
Kunst im offentlichen Raum zu foérdern und lo-
kalen Streetart-Kiinstlern die Gelegenheit geben,
ihre verborgenen Talente wirksam darzubieten.
Die Verbindung des Artothekbaus mit zeitgenos-
sischer Streetart kann die Nutzung des Gebadudes
mit dem Platzraum verkniipfen.

Abbildung 137: Die bereits jetzt unerlaubt als Graffitiwand genutzte Artothek als legale Mdglich-
keit, talentierte Streetart-Kiinstler aus Dachau und Umgebung zu férdern.

Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept
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Klagenfurter Platz

Am Klagenfurter Platz ist der Freiraum
scheinbar hauptsachlich von der Idee ge-
pragt, auch in der vergleichsweise peripheren
Lage gestalterische Grundelemente der in-
neren Stadt, insbesondere des Altstadumfel-
des, zu setzen und damit den recht weitab von
der Kernstadt gelegenen Platz besser zu integrieren.

Gegenwartig sind jedoch durch diese sehr do-
minanten Elemente die Moglichkeiten fir eine
vielfdltige Nutzung des Klagenfurter Platzes
stark eingeschrankt. Durch die starke Zerglie-
derung der Platzoberflache in Form der abge-
rundeten Ziegelmauern und der in die vordere
Platzkante einschneidenden Treppenanlagen
bleibt, zusammen mit den zahlreichen GroRbau-
men und Rasenflaichen nur wenig Raum (brig,
der z.B. im Rahmen von Festen, Veranstaltun-
gen oder Markten zur Verfligung stehen konnte.
Auch stellen schadhafte Beldge Hindernisse fir
die Barrierefreie ErschlieBung und Nutzung dar.

Ziel von Malknahmen im Bereich Klagenfur-
ter Platz muss daher die bessere Ausnutzung
des Freiraumes, die Sanierung der Belagsstruk-
turen und, bedingt durch den Gelandeunter-
schied zur Strale Am Heideweg, eine Verbes-
serung der barrierefreien Erreichbarkeit sein.

Im nebenstehenden Konzeptplan wurde beispiel-
haft mehr Raum fiir die Platzfliche gewonnen,
indem die weit in die heutige Flache ragenden,
ausladenden Treppenanlagen neu angeordnet
und konsequent auf den Verlauf der Stralle aus-
gerichtet wurden. Den Hohenunterschied zur
StraRe bildet an dieser Stelle eine Mauer. Im Nor-
den wurde eine zusatzliche Rampe angeordnet,
die zur barrierefreien ErschlieBung aus dieser
Richtung dient sowie ein Befahren der Platzfla-
che mit PKW, z.B. fiir Marktfieranten, ermoglicht.

Im Konzept wurde die Unterschiedlichkeit
der heutigen Oberflachenstruktur aufgeho-
ben. Die Platzflache ist einheitlich gestaltet.
Hinsichtlich der Oberflachenstruktur  kénn-
ten zu den bestehenden Plattenvorgelegen
weitere, flexibel nutzbare Beldge, z.B. was-
sergebundene Decken, vorgesehen werden.

Der Baumbesatz wurde gegeniliber dem Bestand
leicht reduziert sowie die geschwungenen Mau-

ern in der Platzflache entfernt, wodurch sich eine
offenere, besser bespielbare Platzfliche ergibt.
Weitere Varianten sind denkbar, doch sollte
die Betrachtung des Klagenfurter Platzes auch
die umgebende Bebauung nicht ausklammern.
Langfristig kann der Klagenfurter Platz von einer
Nachverdichtung in Form von Aufstockung der
ihn im Osten und Sliden begrenzenden Gebaude
durch eine klarere Raumkante und mit steigen-
der Anwohnerzahl sich weiter intensivierenden
Nutzung des Freiraumes profitieren, denn der
Platz leidet aktuell -wie im Analyseteil bereits
beschrieben- nicht zuletzt unter seiner beinahe
nicht wahrnehmbaren Beanspruchung und sei-
ner verwaist anmutenden Atmosphare, die ihm
mehr den Charakter eines privaten Schaugartens
verleihen und einen langeren Aufenthalt auf-
grund dadurch erzeugter, subjektiver Hemmnisse
unwahrscheinlich machen. Die wenigen Sitzge-
legenheiten tragen zu diesem Wahrnehmen bei.

Steigen jedoch die Anspriiche an den Freiraum
und die Anzahl und Frequenz potenzieller Nutzer
durch veranderte Anwohnerstrukturen, so lassen
sich auch leichter ganz neue Nutzungsprofile fiir
diesen momentan zu ruhigen Platz schaffen. Um
auch unabhdangig von einer eher langfristig ange-
dachten Nachverdichtung bereits mehr Frequenz
am Platz zu erzielen, sollten Uberlegungen zur Un-
terbringung von Biirger- und Nachbarschaftstreff-
punkten sowie Anlaufstellen (z.B. Birgerbiiro)
getroffen werden. Die Ansiedlung der stadtischen
Teilbibliothek am Klagenfurter Platz ist ein erster,
positiver Schritt in diese Richtung.

Stadt Dachau



STADTENTWICKLUNG

Abbildung 139: Die Konzeptskizze im Mafstab 1:500 zeigt die Neuordnung der Erschliefung am Klagenfurter Platz. Durch
die verdnderte Lage der Treppen entsteht auf der Platzfliche mehr nutzbarer Raum zur StrafSe hin.
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6.1.3. Sanierung von Einzelgebduden

Grundsatzlich ist festzustellen, dass nur weni-
ge Gebdude gravierende Mangel aufweisen. Im
Blickpunkt steht eine energetische Sanierung, vor
allem fur Gebaude der Nachkriegszeit bis 1980.
MaBnahmen mit umfassender Sanierung sollten
sich auf erhaltenswerte Gebaude, also Baudenk-
maler und ortsbildpragende Gebdude, konzent-
rieren. Dazu zdhlen z.B. stadteigene Gebdude wie

Haus der Erwachsenenbildung

Gasthof Drei Rosen

Sonderfall AuBenbereiche KZ-Gedenkstitte

Die nordostlich des Hauptteils der KZ-Ge-
denkstitte  befindlichen  Gebdudekomplexe
der ehemaligen Deutschen Versuchsanstalt
fur Erndhrung und Verpflegung stellen einen
Uberrest des ehemaligen dem KZ-Betrieb an-
gegliederten Gartenbaubetriebes dar. In ihrer
historischen Eigenschaft als zum Lager gehoren-
der Zwangsarbeitsbetrieb sowie aufgrund ihrer
baukulturell wertvollen Erscheinung im Stile der
Heimatschutzarchitektur des friihen 20. Jahr-
hunderts, gilt es die bauliche Anlage im Gesamt-
zusammenhang der Sanierung zu betrachten
und besser in die Gedenkstatte einzugliedern.

Zwar wurde das ehemals zum Konzentrationslager
gehorende Gelande in weiten Teilen bereits stark
Uberformt und von der Gewerbeentwicklung in
Dachau umschlossen, doch stellen Teile der An-
lage noch heute bedeutende Zeugnisse sowohl
historischer als auch baulicher Natur dar, die es
zu sanieren, zu bewahren und mit angemessener
Nutzung auszustatten gilt.

6.2 MafBnahmen zur Mobilitat
Aufstiegshilfe Altstadtberg

Eine der Leitlinien bei der Betrachtung der Da-
chauer Altstadt ist die langfristige Reduktion un-
notigen bzw. vermeidbaren Verkehrsaufkom-
mens. Die Dachauer Altstadt spielt -jenseits ihrer
historischen Bedeutung- als Sitz der Verwaltung
und zentraler Behdérden sowie zahlreicher Einrich-
tungen aus dem Bereich Gastronomie, Handel und
Dienstleistungen eine zentrale Rolle, die sich auch
im Besucherstrom und dem damit verbundenen
Verkehrsaufkommen sichtbar abzeichnet. Natur-
gemaR ist der fiir motorisierten Individualverkehr

zur Verflgung stehende Raum in der historisch
gewachsenen Umgebung der Altstadt vergleichs-
weise knapp bemessen, sodass besonders der
Begegnungsverkehr mit Bussen oft zur Herausfor-
derung fir alle Verkehrsteilnehmer wird, mit ent-
sprechendem Rangierverkehr, Léirm und Abgasen.

Es ist keine neue Erkenntnis, dass sich in den Jahr-
zehnten nach dem letzten Weltkrieg, die durch
starkes Wirtschaftswachstum und steigenden
Wohlstand geprédgt waren, mit der zunehmenden
Verbreitung des privaten Kraftfahrzeuges trotz
aller Gesundheitsaspekte eine gewisse Selbstver-
standlichkeit und Bequemlichkeit Bahn gebrochen
haben und es liegt angesichts des gewohnten Kom-
fortverhaltens vieler Birger auf der Hand, dass
sich unter dem motorisierten Individualverkehrs-
aufkommen in der Altstadt auch ein betrachtlicher
Teil vermeidbarer Fahrten verbirgt, z.B. schlicht-
weg aufgrund der zu FuR zu liberwindenden Ho-
hendifferenz, die mit dem PKW bequemer und in
vermeintlich kirzerer Zeit genommen werden kann.

Aufgrund dieser zur alltaglichen Routine gewor-
denen Verhaltensweisen, die hier keineswegs
einer Wertung unterzogen werden sollen, er-
scheint es als logische und notwendige Konse-
quenz, dass, sofern der vermeidbare PKW-Ver-
kehr ohne bei der Offentlichkeit auf Ablehnung
stoRende RestriktionsmaRnahmen wirksam re-
duziert werden soll, eine bequeme, wirtschaft-
liche und zeitsparende Alternative angeboten
werden muss, um ein Umdenken zu erleichtern.

Der Dachauer Altstadtberg bietet aufgrund meh-
rer Faktoren, die im Folgenden dargelegt werden
sollen, hervorragende Maglichkeiten, solche Al-
ternativen baulich zu realisieren. Das neue Rat-
haus bildet mit seiner Passage und der Aussichts-
plattform den einzigen direkten Durchstich zum
Hang, der an dieser Stelle nur geringen Bewuchs
und ein gleichmaRiges Gefille aufweist (Flur-Nr.
167). Das Grundstiick diirfte geeignet sein, einen
Schragaufzug zwischen der die Ludwig-Thoma-
StraRe begleitenden Parkanlage am Mihlbach und
der Aussichtsplattform am Rathaus zu errichten.
Mittels Steg Gber den Mihlbach und einer Que-
rungshilfe an der Ludwig-Thoma-StraRe, kann die
Verbindung zur jenseits der Festsaison vor allem
als Sammelparkplatz genutzten Ludwig-Thoma-
Wiese geschaffen werden, die damit zu einer akti-
ven Mobilitatsdrehscheibe erhoht wird, die moto-
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Abbildung 140: Skizzenhafte Darstellung einer még-
lichen Verbindung in die Altstadt:
Fufswege (gelb) und Schrégaufzug (blau)

risierten Individualverkehr auBerhalb der Altstadt
aufnimmt und mit 6ffentlichem Personennahver-
kehr sowie Radverkehr verkniipft. Es wird damit
deutlich einfacher, leichter und attraktiver, von Da-
chau-Sid oder dem Unteren Markt kommend, sei
es mit dem Fahrrad, zu Full oder mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln, vom Ampertal aus die Mitte der
Altstadt zu erreichen. Ein Schragaufzug flr 6 bis 8
Personen mit verglaster Kabine kann vertraglich in
die Struktur des Altstadthanges integriert werden.

Zudem verfligt die unterste Terrasse der Aus-
sichtsplattform am Rathaus bereits Uber einen
Zugang zum Hang, sodass zusatzlich ein Serpen-
tinenweg an dem Hanggrundstiick angelegt wer-
den kann, wie er bereits friiher vorhanden war.

Busringlinie und Mobilitats-Hub

Die Aufstiegshilfe zur Altstadt kann als wesentli-
cher Treiber einer Entwicklung von Teilen der Lud-
wig-Thoma-Wiese von einem reinen Parkplatz hin
zu einem multimodalen Mobilitdtspunkt betrach-
tet werden. An diesem Ubergangspunkt zwischen
dem Unteren Markt und der Altstadt kdnnen ge-
zielt Behindertenstellplatze sowie Abstell- und Ver-
leihmoglichkeiten fur (Lasten-)Fahrrader, E-Bikes
und andere Verkehrsmittel mit (Akku-)schlie3fa-
chern und Lademoglichkeiten angeboten werden.
Eine weitere Moglichkeit bietet ein vertikaler Auf-
zug, der allerdings eine teilweise bergmannische
Ausfiihrung erfordern wiirde. Weniger geeignet
erscheinen Rolltreppen mit aufwendigem Wit-

Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept

terungsschutz und technischen Beschrankungen
hinsichtlich der zuldssigen Maximalneigung, die
zudem keine addaquate Moglichkeit fiir Rollstuhl-
fahrer oder Menschen mit Gehbehinderungen
bieten.

Die Ludwig-Thoma-Wiese ist mit der Linie 719
an die Altstadt und den Dachauer Bahnhof an-
gebunden. Die Linie verkehrt im 10-min Takt und
wird zur Neuausschreibung (vsl.) auf elektrischen
Antrieb umgestellt. Ergdnzend dazu richtet sich
der Mobilitatspunkt an die taglichen Pendler und
Besucher, die den GroRparkplatz an der Ludwig-
Thoma-Wiese ansteuern. Um den Umstieg vom
eigenen PKW auf die Nutzung der unterschied-
licher Mobilitatsangebote attraktiv zu gestalten,
sollte die Nutzung der Aufstiegshilfe, zumindest
in der Anfangszeit, kostenlos sowie Leihfahrzeuge
verglinstigt angeboten werden.

Der Mobilitat-Hub kann sowohl in Ergdanzung als
auch alternativ zur Aufstiegshilfe verstanden wer-
den. In jedem Falle bietet sich die Ludwig-Thoma-
Wiese mit ihrer glinstigen Lage an der wichtigen
Hauptverkehrsachse besonders fiir die Weiter-
entwicklung zu einem Dreh- und Angelpunkt des
Stadtverkehrs der Zukunft an.

Temporare FuBgangerzone

Eine versuchsweise Anordnung von neuen Ful3-
gangerzonenkonzepten in der Altstadt (z.B. tem-
pordre FuBgangerzone in den Abendstunden)
kann zukiinftig die Aufenthaltsqualitat flr Passan-
ten und den Wohnwert der Anwohner steigern.
Auf diese Weise kann man der Gruppe von Auto-
fahrern Einhalt gebieten, die vor allem abends
l[armend durch die Altstadt rasen. Zudem schafft
eine temporare Verkehrsberuhigung mehr Raum
flr die Birger der Stadt, wo vorher ruhender Ver-
kehr das StralRenbild pragte.

Stellplatz/-Mobilitatssatzung

Eine Anderung der kommunalen Stellplatz-/Mo-
bilitatssatzung ist aktuell in Arbeit.
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6.3 MaRnahmen zu Stadtklima und
Durchgriinung des Stadtraumes

Begriinte StraBenziige, Platze und Griinziige

Dachau ist heute bereits eine stark durchgriinte
Stadt. Die meisten bedeutenden Hauptachsen und
Wegeverbindungen sind von Alleen oder Baum-
reihen gesdumt. Die Ortsmitte ist gepragt von
den griinen Amperauen, Griinziigen entlang des
Mihlbaches und weitldufigen Griinanlagen. Nur
wenige Bereiche in Dachau weisen im Vergleich
dazu noch kleinere Defizite auf. Hierzu zahlen die
Kohlbeckstralle, die auf einer Lange von knapp
400 Metern zwischen der Sommerstrale und der
Einmindung Pralat-Pflanzelt-Stralle keine Glie-
derung durch StraBenbdume aufweist, obschon
Raum fir abwechselnde Baumstellungen vor-
handen und hinsichtlich der Fahrgeschwindigkeit
des motorisierten Verkehrs zur Entschleunigung
wiinschenswert ware. Auch die Liegnitzer StraRe
in Dachau-Ost verfligt auf etwa 300 Metern Lange
Uber keinerlei Begrlinung in Form schattenspen-
dender, das Stadtklima verbessernder Gehdlze.

Ein Priifauftrag bzgl. Begriinung im privaten Be-
reich sollte zukinftig auf den Weg gebracht
werden, wie Vorgaben mittels Freiflachengestal-
tungsplanen und einer Vorgartensatzung zu mehr

Natur im Stadtgebiet fiihren konnen. Gleicher-
maRen besteht in Teilen Aufwertungs- und, hin-
sichtlich des Klimawandels, -Anpassungsbedarf
bestehender Griinziige- und Flachen. In diese
Kategorie fallen z.B. die Griinanlagen im Bereich
der SieglindenstraBe / Ecke NibelungenstraRe.
Dies ist ebenso anwendbar auf bestehende und
neu zu schaffende Begriinungen &ffentlicher Plat-
ze in Dachau, die dadurch in ihrer Aufenthalts-
qualitdt nachhaltig aufgewertet werden sollen,
jedoch zugleich friihzeitig an die Bedingungen
des voranschreitenden Klimawandels angepasst
werden miussen, vor allem durch die Auswahl
resistenter, stadtklimavertraglicher Gehdlze, die
das bodennahe Klima ertraglich halten, Schat-
ten spenden und selbst nur vergleichsweise we-
nig Wasser brauchen und hitzebestandig sind.
Durch Entsiegelung von Bodenbeldgen und Ersatz
durch wassergebundene Decken oder Pflaster
mit offenen Fugen kann ein messbarer Beitrag
zur Verbesserung des Kleinklimas erzielt werden.

Bestehende Potenziale besser zu nutzen sollte in
diesemZusammenhang eine groRere Rolle spielen.
Konkret wird dies im Bereich der Scheyerlwiese,
diein weiten Bereichen eingezaunt ist, obwohl sich
hier hervorragende, zentrale Aufenthaltsmoglich-
keiten direkt am Grobenbach ermoglichen lieRen.

Abbildung 142: Baumkataster Dachau, Stand 2011 im MafSstab 1:50.000 mit Griinfléchen.
Zur besseren Erkennbarkeit wurden die kartierten Bdume vergréfSert dargestellt. Der Plan
zeigt die starke Durchgriinung Dachaus mit von Bdumen gesdumten StrafSenziigen.
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Bestehende Griinziige sind vor dem klimatischen
Hintergrund weiter zu starken und nach Maglich-
keit auszuweiten, um Frischluftschneisen frei zu
halten.

Auch bei Gewerbegebieten in Dachau soll dar-
auf geachtet werden, diese kiinftig klimaneutral
zu gestalten.

Erlebbare Gewadsser und Trinkbrunnen

Stadtklimatisch von zunehmender Bedeutung
sind urbane FlieRgewasser, die in Dachau heute
noch in Teilen unzugdanglich oder verrohrt verlau-
fen. Entsprechend wurden bereits im Zusammen-
hang mit stadtebaulichen MaRnahmen beispiel-
haft Konzepte vorgestellt, wie diesem Umstand
schrittweise begegnet werden kann, etwa durch
Offnung verrohrter Bachabschnitte im Zuge von
GestaltungsmalRnahmen. Dariiber hinaus sollte
jedoch auch Uberlegt werden, wie bereits vor-
handene, offen flieRende Gewdsser besser zu-
ganglich und erlebbar gemacht werden kdnnen.
Im Zusammenhang mit dem Klimawandel ist nach
aktuellen Erkenntnissen anzunehmen, dass som-
merliche Hitzeperioden zukiinftig intensiver auf-
treten und langer anhalten werden. Es ist daher
zu Uberlegen, wie potenziell zur Abkihlung nutz-
bare Gewadsser so in ihrer Zuganglichkeit verbes-
sert werden kénnen, dass bei Bedarf ein sicherer,
barrierefreier Zugang jederzeit gewahrleistet wer-
den kann, ohne Gefahren fiir den Menschen und
die damit verbundene Notwendigkeit fiir etwaige,
kostenintensive Beaufsichtigung. Dies kann z.B.
Uber baulich gesicherte Flachwasserbereiche in
bestehenden Gewasserkérpern und mit Geldn-
dern versehene Einstiegshilfen erreicht werden.

Unabhdngig davon sollte das Element -Wasser-
auch auf funktionale Weise prasenter und besser
erlebbar gehalten werden, auch unter Beriick-
sichtigung des Themenkomplexes Klimawandel
und Gesundheit im stadtischen Umfeld. Hochver-
dichtete urbane Zentren, Innenstadte und dicht
bebaute Wohnquartiere sind vor allem wahrend
der Sommermonate aufgrund des dann unter
dem Einfluss von Feinstaub, Abgasen, Abluft und
Rickstrahlung entstehenden, ganz eigenen Stadt-
klimas erwartbar starker von den zunehmend
splrbaren Auswirkungen des Klimawandels be-
troffen, als Stadtrandbereiche und der landliche
Raum. In diesem Zusammenhang gewinnen bun-
desweit sog. Hitzeaktionsplane immer grofere

Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept

Abbildung 143:  Offentlicher Trinkbrunnen am
Schongauer Marienplatz mit hy-

gienischer Selbstentleerung.

Abbildung 144: Baulich vom FliefSgewdisser ab-

gegrenzte Flachwasserzone.

Bedeutung, da mit ausreichender Vorbereitung
gesundheitlichen Notfillen wahrend Hitzepe-
rioden zu einem groRen Teil mit verhaltnismaRig
einfachen Mitteln vorgebeugt werden kann. Vor
diesem Hintergrund sollte auch Dachau friihzeitig
reagieren und in die Verfiigbarkeit von Wasser,
konkret in ein Netz aus offentlichen, kostenlos
zuganglichen Trinkbrunnen investieren, die vor-
zugsweise an entsprechend durch robuste Ge-
hoélzpflanzungen beschatteten Orten konzentriert
werden sollten, um auch den Aufenthalt im Freien
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wahrend Hitzewellen auf diese, aus klimagesund-
heitlicher Sicht, sicheren Verweilorte zu lenken.

Zu diesen MaRnahmen kdénnen ergdnzend auch
offentliche Armbadbecken zur Kiihlung des Kreis-
laufs etabliert werden. Erste Versuchsmoglichkei-
ten zur o6ffentlichen Akzeptanz und Nutzung sol-
cher Becken kdnnen sinnzusammenhangend und
kostenglinstig in die bereits bestehende Kneipp-
Anlage am Moorbadpark integriert werden.

6.4 Kunst in Dachau: MaRnhahmen im
offentlichen Raum

Kunst als kulturelles Erbe Dachaus

Die lange Tradition der bildenden Kiinste in Dach-
au fihrt sich bis heute fort. So haben Kiinstler un-
ter anderem in der Hermann-Stockmann-Villa an
der Miinchner StraRe, dem sog. ,Spatzenschldss|“
Ateliers, am Max-Mannheimer-Platz befindet sich
die Artothek und in der Altstadt die Gemaldega-
lerie Dachau. Die Villenkolonie an der Hermann-
Stockmann-Strale ist -trotz fortgeschrittener
baulicher Uberformung- ein gebautes Zeugnis der
Verbundenheit Dachaus mit der Kunst. Angesichts
dunkler Abschnitte der Geschichte, die leider auch
eng mit dem Begriff ,Dachau” verknipft sind, ist
es umso wichtiger, die kulturhistorische Bedeu-
tung Dachaus im Zusammenhang mit der Kunst
noch deutlicher in den Vordergrund zu heben und
aktiv als Baustein touristischer Attraktivitdt und
Zugpferd innovativen, ganzheitlichen Stadtebaus
zu entwickeln.

Skulpturengarten

In der Hermann-Stockmann-StraBe 20 bieten
sich direkt in der Villenkolonie mit dem Garten des
Carl-Thiemann-Hauses hervorragende Moglich-
keiten, das Thema , Kunst und Kiinstlerkolonie”
auf offentlichem Boden ausgiebig vorzustellen
und z.B. mit einem Skulpturengarten und regel-
maRig wechselnden Ausstellungen im Freien, evtl.
mit wiederkehrenden Vortragen abzurunden.

Kunst und Stadtgestalt

Die stadtische Infrastruktur ist allgegenwartig,
wird jedoch in den seltensten Fallen, auller als
Plakatflache, effektiv fiir Zwecke der (kulturel-
len) Bildung genutzt. Tatsachlich finden z.B. Bus-
wartehduschen, Transformatorengehduse und
Schaltschranke Uberwiegend als Werbetrager
Verwendung. Vandalismus in Form von Graffiti

an besagter Infrastruktur ldsst sich meistens nicht
vermeiden. Infrastruktur, wie Buswartehduschen
konnten zukinftig von lokalen Kiinstlern gestal-
tet werden. Die Bushduschen kénnen somit als
eigene Kunstwerke im Raum wirken. AuRerdem
verfligt Dachau, auch aufgrund seiner raumlichen
Nahe zu Minchen, Uber eine aktive Sprayerszene.
Wie bereits im Zusammenhang mit der Belebung
des Max-Mannheimer-Platzes angeregt, kann
Dachau aufgrund seiner geschichtlich belegten
Nahe zur Forderung der Kunst hier eine Briicke
schlagen und ein Zeichen fir die Vereinbarkeit
klassischer und zeitgendssischer Kunst im Stra-
Renraum setzen und die Sprayercommunity aktiv
dazu ermutigen, stadtische Infrastruktur zu be-
malen. Sofern steuerbar, waren inhaltliche Bezi-
ge zu kunstlerischen Motiven der Vergangenheit,
neu interpretiert, wiinschenswert und originell.

Eine direkte Kommunikation zwischen Stadt und
Sprayerszene konnte Uber die Jugendbeauftrag-
ten und die Jugendzentren in der Stadt erfolgen.

Abbildung 145: Begriinte Fassade ei-
nes Wohngebdudes
(Quelle: istockphoto.com/ Boana)

Mit Veranstaltungen und Fihrungen, die sich
dem Thema -Urban Art- und ihrer Implementie-
rung im Stadtraum des kunstgeschichtlich reich-
haltigen Dachaus widmen, kann offentliche Auf-
merksamkeit und Forderung fir ein derartiges
Projekt gezielt erzeugt und die sprayende Jugend
von willkiirlichem Vandalismus abgehalten und
kinstlerisch geférdert werden. Den teilweise aus-
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gepragten Talenten in dieser Szene wird so Aner-
kennung zu teil, die sonst durch Kriminalisierung
verborgen bleibt.

6.5 Forderprogramme & Management:
MafBnahmen zur Aktivierung

Kommunales Begriinungsprogramm fiir Be-
standsgebdude und Neubauten

Die Fassadenbegriinung gewinnt im Rahmen ei-
ner klimaangepassten und wassersensiblen Stadt-
entwicklung bundesweit an Bedeutung, denn sie
bildet einen Mehrfachnutzen fiir die Stadt. In Da-
chau sollte vorab eine Programmerarbeitung er-
folgen, um auf kommunaler Ebene die Umsetzung
von Fassadenbegriinungen zu fordern. Anhand
einer fiir das Sanierungsgebiet geltenden Gestal-
tungsbroschiire und den dazugehorigen Forder-
richtlinien wird definiert, welche MaRnahmen
forderfahig sind.

Kommunales Férderprogramm zur Barrierefrei-
heit

Durch finanzielle Anreize soll die Umsetzung
von MaRnahmen der Barrierefreiheit gezielt
unterstiitzt werden. Das Kommunale Férderpro-
gramm zur Barrierefreiheit soll der Herstellung
eines barrierefreien offentlichen Raumes im Sa-
nierungsgebiet dienen. Anhand entsprechender
Forderrichtlinien wird definiert, welche MaRnah-
men forderfahig sind. Immobilieneigentiimer und
Geschéftstreibende sollen so motiviert werden,
Malnahmen zur Barrierefreiheit in den Eingangs-
bereichen umzusetzen. Die Vorhaben werden
fachlich entsprechend begleitet und unterstitzt.

Innenstadtmanagement

In der Stadterneuerung gewinnt die Manage-
mentkomponente, neben formellen und infor-
mellen Instrumenten, zunehmend an Bedeutung.
Das Innenstadtmanagement ist als Vermittler und
Moderator zwischen lokalen Akteuren, wie der
Wirtschaft, Eigentiimern, Bewohnerschaft und
Stadtverwaltung zu verstehen. Schwerpunkt ist
der innerstadtische Bereich bzw. die Versorgungs-
bereiche. Hier ist die Standortentwicklung beson-
ders hervorzuheben. Dazu gehort das Stadtort-
marketing sowie Image- und Offentlichkeitsarbeit.
Dariber hinaus ist ein Management beratend und
umsetzungsbegleitend im Rahmen von Forder-
programmen, wie z.B. kommunale Begriinungs-
programme, tatig.

Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept

Abbildung 146: Umnutzungsbeispiel , Alter Wasch-
salon Merklinde” Castrop-Rauxel 2022
(Quelle: Stadtraumkonzept GmbH)

Das Innenstadtmanagement ist an einen exter-
nen Dienstleister mit entsprechenden Erfahrun-
gen in den vorgenannten Bereichen zu vergeben.
Um als Motor bei Projektumsetzungen der Stad-
tebauférderung entsprechend agieren zu kénnen,
braucht es eine Prasenz vor Ort. Ein zentral ge-
legenes Biiro schafft Sichtbarkeit. Es bieten sich
Leerstdande in der Innenstadt fiir Biiroflachen an,
wie z.B. die Nutzung eines ehemaligen Waschsa-
lons in der Stadt Castrop-Rauxel (Abbildung 143).

Generell ist der weitere Einbezug des stadtischen
Dialogs in die kiinftigen Planungen fiir die Stadt-
entwicklung Dachaus von groRer Bedeutung.
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6.6 MalRnahmenkatalog

Die MaRnahmen leiten sich aus den Handlungs-
feldern ab und bilden ein umfangreiches Entwick-
lungskonzept fiir die Stadt Dachau. Uber einen
integrierten Ansatz werden verschiedene The-
menbereiche miteinander verkniipft. Die MaRk-
nahmen bilden einzelne Schwerpunktraume und
weitere Ubergreifende Malnahmen fir die Ge-
samtstadt.

Im Folgenden finden sich die erarbeiteten
MaRnahmenvorschlage tabellarisch aufgelistet,
erganzt um eine Schatzung der anzusetzenden
Kosten (soweit moglich), eine Priorisierung der
MaRnahmendringlichkeit und ein moéglicher Um-
setzungsbeginn. Zudem gibt es Auskunft zu mogli-
chen Forderungen und eine Auflistung der an der
Umsetzung und Finanzierung zu beteiligenden
Trager und Akteure beigefiigt.

Prioritat
Jeder MaRRnahme wird eine der folgenden Priori-
taten zu geordnet:

sehr hoch: Projekte mit besonderer Strahlkraft
hoch: vordringlich zu bearbeitende Projekte
mittel: nachrangig zu bearbeitende Projekte

Umsetzungsbeginn

Jede Malnahme wird im Rahmen des Umset-
zungszeitraumes in folgende Kategorien einge-
ordnet:

kurzfristig: MaRnahmen, die sofort oder in
den kommenden 5 Jahren umgesetzt werden.

mittelfristig: MalRnahmen, die in den ndchsten
5 bis 10 Jahren umgesetzt werden konnen.

langfristig: MalRnahmen, die in den nachsten
10 bis 15 Jahren umgesetzt werden kdnnen.

dauerhaft: MaRnahmen, die fortlau-
fend umgesetzt werden kénnen (ohne
vorab definiertes Enddatum).

Begriindete Umschichtungen der vorgeschla-
genen MaRnahmen im Zeitablauf sind jederzeit
moglich.

Kostenschatzung

Alle MalRnahmen werden in drei Kostenklassen
eingeteilt. Der Kostenumfang einzelner Malinah-
men kann nicht konkret abgeschatzt werden, da
viele Einflussfaktoren einbezogen werden miiss-
ten (z.B. Teilumsetzung, Kostensteigerung, Um-
setzungsumfang, wiederkehrende Projekte etc.).
Aus diesem Grund wird auf folgende Kostenklas-
sen zurlickgegriffen, die der Stadt als Orientierung
dienen sollen:

gering: MaRBnahmen mit einem Kos-
tenrahmen von bis zu 50.000 €

mittel: MaBnahmen mit einem Kosten-
rahmen von 50.000 € bis 350.000 €

hoch: MaRnahmen mit einem Kos-
tenrahmen tiber 350.000 €

Die Kostenschatzungen sind netto, gerundet und
ohne Planungsnebenkosten. Feststehende Kosten
sind - soweit bekannt - angegeben.

Méogliche Forderungen

Hier werden mogliche Forderprogramme ge-
nannt. Bei der Umsetzung ist darauf zu achten,
dass moglicherweise zeitlich befristete Sonder-
forderprogramme oder zusatzliche Forderpro-
gramme seitens Bund, Land oder anderer Forder-
gebiete in den kommenden Jahren hinzukommen
konnen.

Generell gilt das Prinzip der Nachrangigkeit der
Stadtebaufdérderung, d.h. zunachst missen even-
tuell andere in Frage kommende Programme oder
Férdermoglichkeiten in  Anspruch genommen
werden. Diese Fragen sind mit der Regierung von
Oberbayern zu klaren.

Zustandigkeit, Partner

Hier werden zustandige Stellen und mogliche
Projektpartner, die bei einer Umsetzung einbezo-
gen werden sollten, genannt.
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ZUSTANDIGKEITEN,

NR. PROJEKTE PRIORITAT | UMSETZUNG KOSTEN FORDERUNGEN
PARTNER
1. | Aufwertung Altstadt und Umgebung
1.1 Ezmerung Klosterstrafie / Schlossstra- sehr hoch kurzfristig hoch StBauF Stadt Dachau
Konzeptstudie Barrierefreie Altstadt
1.2 hoch kurzfristig gering StBauF Stadt Dachau
Aufstiegshilfe Unterer Markt - Alt-
13 stadt hoch mittelfristig hoch GVFG Stadt Dachau
14 Verkehrs- und Parkraumkonzept hoch kurzfristig 35.000€ StBauF Stadt Dachau
Altstadt
1.5 Bagllche Vetbesserungen Barriere- hoch kurzfristig mittel StBauF Stadt Dachau
freiheit (Belage)
1.6 V?rsuchswelse Anordnung von Fuf- hoch kurzfristig 5.000€ StBauF Stadt Dachau
gangerzonenkonzepten
Nguor?nung und l.\la“chverdlchtung . . ... | Freianlagen: | Wohnraum- [ Eigentiimer, Stadt
1.7 | mit Griin- und Freiflaichenkonzept mittel mittelfristig ) )
. 1,43 Mio.€ forderung Dachau
MittermayerstraRe 11
1.8 | Griine StraRenziige KohlbeckstralRe mittel mittelfristig 62.000€ StBauF Stadt Dachau
D
Nutzungskonzept und Gestaltung . - Stadf acha,
1.9 mittel langfristig - - Schlgsser- und
Schlossvorplatz
Seenverwaltung
1.10 B.egrunu.ng und Grinflachen mit mittel kurzfristig mittel StBauF Stadt Dachau
Sitzbereichen
1.11 | Offentliche Toiletten mittel mittelfristig mittel Tou(;:rnl]:;for— Stadt Dachau
2. | Neustrukturierung Mittermayerstrae
. Staatliches Bau-
2.1 Anpa‘ssu.ng der Strafienquerschnitte sehr hoch | mittelfristig | 740.000€ StBauF amt Freising,
im Hinblick auf Rad- und FuRverkehr
Stadt Dachau
Staatliches Bau-
2.2 | Verkehrsberuhigung hoch langfristig gering - amt Freising,
Stadt Dachau
3. | Ludwig-Thoma-Wiese
) Stadt Dachau,
3.1 Sanierung und. Umnutzung Haus der sehr hoch kurzfristig - StBauF Amt fiir Denkmal-
Erwachsenenbildung, Dr.-Engert-Str. 4 oflege
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3.2 | Errichtung eines Mobilitdtshubs hoch mittelfristig hoch BMDV Stadt Dachau
Gesamtkonzept offentliches Umfeld . . . ) Stadt Dachau, LRA
33 Schulensemble / Volksfest mittel mittelfristig gerng StBauf Dachau
4. | Neugestaltung Wieshdck-Areal
Stadtebauliche Vorgaben fiir einen . -
4.1 Wettbewerb Wiesbdck-Areal hoch mittelfristig 10.000€ StBauF Stadt Dachau
Machbarkeitsstudie / Ideenwettbe- ) . 100.000-
4.2 werb hoch mittelfristig 150.000€ StBauF Stadt Dachau
5. | Neustrukturierung und Gestaltung Miinchner Str. / Unterer Markt
Schiitzenheim Drei Rosen, Miinchner
5.1 | Str. 5 - Herstellung der Barrierefrei- sehr hoch kurzfristig 500.000€ StBauF Stadt Dachau
heit
59 Baullcheir Liickenschluss und Neuord- hoch mittelfristig hoch i Eigentliimer, Stadt
nung Miinchner Str. Dachau
Gestaltung Gebaudevorbereiche (Fla- . . ) Eigentiimer, Stadt
>3 nier- und Aufenthaltsbereiche) hoch mittelfristig | 2,28 Mio.€ StBauF Dachau
Freilegung Viehgassenbach und Auf- . . StBauF,
5.4 enthaltsbereich hoch mittelfristig | 265.000€ BMU Stadt Dachau
Gestaltung Platzsituationen am
5.5 | Marktplatz / Langhammerstr. / Ver- hoch mittelfristig | 635.000€ StBauF Stadt Dachau
knlpfung
Gestaltung Platzsituationen Ecke ) -
5.6 Miinchner tr. / Schillerstrage hoch mittelfristig | 146.000€ StBauF Stadt Dachau
.7 | Erweiterung der Stadtbicherei am hoch | langfristig | 19.800.000€ |  StBauF Stadt Dachau
Max-Mannheimer-Platz
5.8 Umgestaltung Ma'x-Mannhel- hoch mittelfristig | 600.000€ StBauF Stadt Dachau
mer-Platz und Freiraumanlagen
5.9 | Gestaltung Stadteingang Dachau hoch kurzfristig gering - Stadt Dachau
5.10 | Aufwertung Bahnhofsunterfiihrung hoch mittelfristig mittel StBauF Stadt Dacha,
Deutsche Bahn
511 Skulpturengarten Kiinstlerkolonie mittel mittelfristig mittel Kulturfonds SEadt Da.chau,
Hermann-Stockmann-StraRe Kiinstler:innen
6. | Neugestaltung Klagenfurter Platz:
6.1 | Freiraum- und Nutzungskonzept hoch kurzfristig mittel StBauF Stadt Dachau
6.2 | Umgestaltung Platzfliche hoch kurzfristig 170.000€ StBauF Stadt Dachau
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6.3 | Treffpunkt Bewohnerschaft hoch kurzfristig mittel StBauF Sta.d t Dachau,
sozialer Trager
. Eigentimer
6.4 BizlEZ:hNgtjiiir;u:g)(Aufstockung mittel langfristig hoch \/]\c/é):jr;rrauunm- Klagenfurter
v verdichtng & Platz 1-3
7. | Zuganglichkeit und Erlebbarkeit Gewasser und Auenbereiche
7.1 | Stadtweiher Sanierung, Ausstattung sehrhoch | kurzfristig 48.000€ Kfw Stadt Dachau
Renaturierung Viehgassenbach im
7.2 | Bereich der Griinanlage Grobenrieder | sehrhoch | mittelfristig hoch StMUV, KfW Stadt Dachau
StraBe
Uferbegleitende Wege, wo maoglich; Stadt Dachau,
7.3 | ggf. ErschlieBung Giber Bauwerke Giber hoch mittelfristig mittel StBauF Wasserwirtschaft-
Wasser samt
Aktionsbereiche (z.B. Anlegestel-
len, Surfwelle, Flusswanderwege,
Sfrll(ljp/laFt.zt, Llegeberelch)e, Ttr||mm;jD|ch- Stadt Dachau,
7.4 ° ..I nessparﬂcours entlang der hoch kurzfristig mittel StBauF Wasserwirt-
Oberflachengewasser
schaftsamt
Handlungsschwerpunkte u.a.: Amper
und Miihlbach
8. | Aufwertung und Neugestaltung Griin- und Freirdume
8.1 Sle"glmde.nstrafie Std - Aufwertung sehr hoch kurzfristig 11.000€ ggf. StBauF Stadt Dachau
Grinstreifen
8.2 | Griine StraBenziige - Liegnitzer StraBe | sehr hoch kurzfristig 70.000€ ggf. StBauF Stadt Dachau
Moorbad-Park - Armbadbecken (Ge-
8.3 | staltungsbereich in die Griinanalge sehr hoch kurzfristig 28.000€ StBauF Stadt Dachau
Holzgartenkanal erweitern)
- . f. StBauF,
8.4 | Begriingung Stadtplatze hoch kurzfristig gering g8 E;Wau': Stadt Dachau
8.5 Griinzug MD-Gelande bis ehem. hoch mittelfristig mittel StBauF Stadt Dachau
MD-Sportanlagen
Einbeziehung Griinflichen am . . - .
8.6 Polinbach mittel mittelfristig gering - Stadt Dachau
Stadt Dachau,
8.7 | Zugang / Nutzung Scheierlwiese mittel langfristig mittel - Eigentiimer Schei-
erlwiese
Weg zur Gedenkstatte entlang der . L .
8.8 StraRe der KZ-Opfer & FriedensstraRe mittel langfristig mittel ggf. StBauF Stadt Dachau
9. | FuBwegeverbindungen
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Zusédtzliche Verbindungen zw. Altstadt

1 isti hoch BauF D
9 / Schloss und Unterer Markt hoch langfristig oc StBau Stadt Dachau
Beseitigung von Angstraumen z.B. an
der Martin-Huber-Treppe, am Rein-
9.2 | hold-Griibl-Weg und Unterfiihrung hoch mittelfristig | 250.000€ StBauF Stadt Dachau
zw. Johann-Sperl-Weg und Wetten-
steinring
9.3 SFarkung Kleinerer Quer-/YVegever- hoch mittelfristig mittel StBauF, GVfg Stadt Dachau
bindungen entlang der Miinchner Str.
Starkung der Wegeverbindung zw.
9.4 A'Itstadt & Mp—GeIande, 8. Uber mittel langfristig mittel StBauF, GVfg Stadt Dachau
eine gestalterische Neuordnung des
StraRenraums
10. Bedalrfsprufung. Nghversorgungszent- mittel langfristig mittel StBauF Stadt Dachau
rum im Stadtteil Himmelreich
11. | Neuordnung und Nachverdichtung Dachau-Ost
Umnutzung / Neustrukturierung Ga- ) - ) Eigentlimer Gara-
11 ragenhofe Schlaggenwalder Strake mittel langfristig mittel genhofe
12. | Umbau John-F-Kennedy-Platz hoch mittelfristig | 335.000€ StBauF Stadt Dachau
Erweiterung Skatepark Kufsteiner - .
13. StraBe (Augustenfeld) hoch kurzfristig gering StBauF, KfW Stadt Dachau
14. | (Energetische) Sanierung 6ffentlicher Gebaude
?amergng/ Ener"getlsche Saruerung StBauF, KiW,
offentlicher Gebdude am Krautergar- BAFA Dt Stadt Dachau,
14.1 | ten, Gesamtkonzept erforderlich in sehr hoch | mittelfristig hoch . ' | Amt fiir Denkmal-
. . ) Stiftung Denk-
Abstimmung mit Gedenkstatte und pflege
malschutz
Denkmalamt
14.2 Sanierung St?dt' Gewalchshauser mit sehr hoch | mittelfristig 40.000€ StBauF Stadt Dachau
Anzuchtbetrieb am Krautergarten
NR. UBERGREIFENDE MASSNAHMEN PRIORITAT UMSETZUNG KOSTEN FORDERUNGEN ZUST:\’ZRD_:_EEEITEN'
. BMVI, Be-
15. ;:)ert:(:f;:u:g und Umsetzung Rad- sehr hoch kurzfristig mittel zirksregie- Stadt Dachau
8 P rung, BMWK
16. qutschrelbung upd Umsetzung sehr hoch kurzfristig mittel Freistaat Stadt Dachau
Klima- und Energiekonzept Bayern
. . . - . Stadt Dachau
17. | Bike- LfU, B '
7 ike-Sharing sehrhoch | mittelfristig gering fU, BAFA Unternehmen
Anpassung offentlicher Begriinung
18. | im Hinblick auf den Klimawandel (z.B. | sehr hoch dauerhaft mittel BMUV, KfW Stadt Dachau

trockenheitsvertragliche Bepflanzung)
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Ausarbeitung Hochwasserschutzkon- . - . Freistaat Stadt Dac.hau,
19. . . hoch mittelfristig gering Wasserwirt-
zept Oberflachengewdsser Bayern
schaftsamt
Entwicklung moglicher Stadtentwick-
lungsgebiete, insb. flr bezahlbaren - Wohnraum- Stadt Dachau,
20. Wohnraum und neue, integrierte hoch langfristig hoch forderung Eigentlimer
Wohnformen
Kommunales Férderprogramm zur
21. | Barrierefreiheit (inkl. Programmer- hoch dauerhaft 100.000€ StBauF Stadt Dachau
arbeitung)
Kommunales Begriinungsprogramm
22. | fiir Bestandsgebaude und Neubauten hoch dauerhaft 100.000€ StBauF Stadt Dachau
(inkl. Programmerarbeitung)
Sonderférder-
)3, Trlnkbrun.nen im offentlichen Raum; hoch Kurafristig gering program.m Stadt Dachau
Wasserspiele Wasserwirt-
schaftsamt
Werbek OPNV (z.B. Aktions- - .
24, erbekampagne O (@ tions hoch kurzfristig gering - Stadt Dachau
tage)
Infrastrukturnetz E-Mobilitat:
Car-Sharing-Anbieter gewinnen . - . Stadt Dachau
25. . e hoch ttelfristi ttel Kfw, BMDV !
> Parkraum / Ladestationen fiir Sha- oc mittelinstie mitte Unternehmer
ring-Anbieter mitdenken
26. | Spielplatzentwicklungskonzept mittel mittelfristig gering StBauF Stadt Dachau
Kunst im 6ffentlichen Raum: Ge-
staltung von Bushaltestellen und Freistaat
27. | Neuanlage eines Kunstweges zu den mittel mittelfristig mittel Stadt Dachau
. o Bayern
Kiinstlervillen in der Hermann-Stock-
mann-Strale
28. I-[ochwgrhge Radabstellaniagen u.a. mittel kurzfristig mittel Freistaat Stadt Dachau
flr E-Bikes Bayern
29. | Beschilderungskonzept mittel mittelfristig gering - Stadt Dachau
30. IpneTstadtmanagement, ggf. quar- mittel dauerhaft 40.000¢ fiir StBauF Stadt Dachau
tierstibergreifendes Management 6 Monate
Beriicksichtigung sozialer und
31 mcht-.kommemeller Réume in der mittel dauerhaft mittel StBauF Stadt Dachau
Bauleitplanung; ggf. kommunales
Forderprogramm zur Realisierung
32. Erarbeitung eines Kommunalen Denk- mittel dauerhaft mittel StBauF Stadt Dachau

malkonzepts (KDK)
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6.7 Handlungsansatze zur Verbesserung
der Barrierefreiheit in der Altstadt

Die im Folgenden vorgeschlagenen Handlungs-
ansatze sollen zundchst nur Hinweise auf Ver-
besserungsmoglichkeiten geben. Eine Umsetzung
sollte im Zuge anderweitig anstehender Bau- und
UmgestaltungsmaBnahmen sukzessive erfolgen.
Im Rahmen dieser sind dann auch entsprechende
Detailplanungen vorzunehmen. In die Planungen
sind die zustdndigen Senioren- und Behinderten-
beauftragten friihzeitig und ausreichend einzu-
binden.

Die zu realisierenden MaRnahmen orientieren
sich an verschiedenen Handlungsfeldern, die sich
gegenseitig unterstlitzen und beeinflussen. Diese
umfassen:

den offentlichen Raum (Schwerpunkt
der vorliegenden Empfehlungen)

sowie
(halb-)6ffentliche Gebaude
Mobilitat / OPNV
Versorgung und Dienstleistungen
Wohnen
Informations- und Offentlichkeitsarbeit

MaBnahmen im 6ffentlichen Raum
Austausch von nicht-barrierefreien Belagen
im Zuge von BaumaRnahmen. Wenn moglich
groRflachig oder zumindest als Plattenvorge-
lege in einer Breite von >120 cm, besser >150
cm entlang der oben definierten Wegeketten.

bevorzugte Wartung / Instandset-
zung von Oberflachen im Bereich
des barrierefreien Wegenetzes.

Optimierung der Beleuchtung ent-
lang des barrierefreien Wegenetzes.

Beseitigung von Engstellen <90 cm durch
Entfernung von Hindernissen oder Ver-
breiterung der Wegeflache auf >90-120
cm; ggf. Entfernen von Bordsteinkanten
(Herstellung von Niveaugleichheit).

Beschrankung der Aufstellung von Kunden-

stoppern / Warenstandern entlang der als
barrierefrei ausgewiesenen Verbindungen.

Beseitigung von Stufen oder Kanten
>7 cm — Herstellung von Niveaugleich-
heit bzw. Beriicksichtigung von Orien-
tierungskanten in Hohe von 3 cm.

Fortfihrung der Ertlichtigung von Que-
rungsstellen i.S.d. Barrierefreiheit,
Einbau von taktilen Orientierungsfel-
dern und auditiven Hinweisen insbe-
sondere entlang des Altstadtrings.

Installation einer taktilen Wegweisung (taktile
bzw. Braille-Schrift) an wichtigen Orten und
Verbindungen der Altstadt in Kombination mit
einem allgemeinen Beschilderungskonzept.

Ausbau des barrierefreien Zugangs zum
offentlichen Personenverkehr in einem
verdichteten Haltestellennetz innerhalb
der Dachauer Altstadt; Installation von
auditiven Hinweisen zum Fahrplan.

Ausweisung einer ausreichenden Zahl von de-
zentral angeordneten Behindertenparkplatzen.

Ausweisung von Park-/Halteverboten so-
weit parkende Fahrzeuge den nétigen Ver-
kehrsraum zur Herstellung ausreichender
Wegebreiten zu sehr einschranken — dies
gilt insbesondere fiir die 6stliche Got-
tesackerstrafRe und Wieningerstralle.

Umgestaltung von vom MIV weniger frequen-
tierten, aber fiir die barrierefreie Erschliefung
wichtigen Achsen (bspw. westliche Gottesack-
erstraRe) in so genannte Shared-Space-Rau-
me mit einer niveaugleichen, barrierefreien
Oberflachengestaltung. Ermdglichung des
Parkens nur in gesondert gekennzeichne-

ten Flachen (verkehrsberuhigter Bereich).

Perspektivisch: Umgestaltung des Rathaus-
Umfelds ebenfalls in einen weitgehend
niveaugleichen Shared-Space zur Maximierung
des barrierefrei nutzbaren Verkehrsraums.
Diese Option ist jedoch langfristig zu sehen,

da der betreffende Bereich erst vor Kurzem
weitgehend barrierefrei neu gestaltet wurde.

Installation einer barrierefrei nutzba-
ren Aufstiegshilfe vom Parkplatz / Fest-
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platz der Ludwig-Thoma-Wiese zur
Altstadt in Hohe des Rathauses.

Priifung einer barrierefreien Aufstiegshil-
fe von der Altstadt zum Schlossplatz, da
dieser ansonsten aufgrund der Topografie
nicht barrierefrei erreichbar ist. Beibe-
haltung von Behindertenparkplatzen und
deren Zuganglichkeit auch unter dem Sze-
nario einer moglichen Umgestaltung und
Verkehrsberuhigung des Schlossplatzes.

Weitere MalRnahmen des ISEK, die die Barriere-
freiheit der Altstadt unterstiitzen bzw. bei denen
diese zu berlicksichtigen ist, sind:

Umgestaltung des Schlossplatzes unter
Auflosung des dortigen (GroR-)Parkplatzes.

Neuordnung des Verkehrsraums in der
MittermayerstralRe unter besonderer Be-
ricksichtigung des Rad- und FuRverkehrs.

ErschlieBung und Nachnutzung des MD-Ge-
landes, Verbindungsmoglichkeit zur Altstadt.

Entwicklung des Wiesbdck-Areals als Ge-
meinbedarfsfliche / Kultur- und Freizeitort.

Verkehrsberuhigung des Altstadtrings, ggf.
zeitlich beschranktes Durchfahrtsverbot.

MaBnahmen im halbéffentlichen Raum, Wohn-
raum

Die Malnahmen im halboffentlichen Raum
bzw. offentlich zugédnglichen Gebduden umfas-
sen zunachst die Uberpriifung der barrierefreien
Zugénglichkeit offentlicher Gebdude und bar-
rierefreier Sanitaranlagen. Sofern dies noch nicht
gegeben ist, bedarf es der Erstellung einer Prio-
ritatenliste flr die barrierefreie Ertlichtigung of-
fentlicher / kommunaler Liegenschaften in Bezug
auf Relevanz, Frequenz und nétiger Investitionen.

Zuséatzlich zu den genannten MaRnahmen der
offentlichen Hand sollte die Stadt Dachau im
Rahmen der Stadtebauférderung einen kommu-
nalen Fonds zur Unterstiltzung privater MaRnah-
men zur Herstellung der Barrierefreiheit zu bzw.
in Geschafts- und Wohnraumen in der Altstadt
auflegen. Fir diesen sind entsprechende Forder-
kriterien und Gestaltungshinweise (Leitfaden) zu
entwickeln.

Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept

Offentlichkeitsarbeit

Zur Kommunikation der Erfolge kann die Erarbei-
tung eines Logos , barrierefreie Altstadt” erfolgen,
mit dem Einrichtungen, Ladenlokale und Gastro-
nomie ausgezeichnet werden kénnen (Aufkleber
am Eingang). Die Erstellung eines Verzeichnisses
von barrierefreien Wegeverbindungen, Einrich-
tungen und Angeboten kann beispielsweise in
einer Karte zur Barrierefreiheit erfolgen, sollte je-
doch auch als auditives und/oder georeferenzier-
tes Medium verfligbar sein.

Zusatzlich kann auch seitens der Stadt Dachau
die Pflege und Erweiterung der Information auf
dem freien Geoportal wheelmap.org forciert wer-
den, da diese Uiber mobile Endgerate problemlos
abrufbar sind.
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7. Vorschlag zur
Abgrenzung von
Sanierungsgebieten

7.1 Ziele der Sanierung

Die im Rahmen des ISEK erhobenen stadtebau-
lichen Missstdande sind zu beseitigen, die funktio-
nalen Méangel sind zu beheben sowie vorhandene
Potenziale zu entwickeln. Ziel der stadtebauli-
chen Sanierung ist die Sicherstellung einer lang-
fristig positiven Entwicklung der Stadt Dachau
und ihrer 6ffentlichen Raume und Funktionen, um
Dachau auch in Zukunft als lebenswerten urbanen
Raum mit funktionierender Versorgung, intakter
Natur und Stadtstruktur mit baukulturellem Wert
zu erhalten und gestalten. Wichtig ist dabei auch
die Berticksichtigung von MalRnahmen zur Anpas-
sung der Stadtentwicklung an die Folgen des Kli-
mawandels sowie die Orientierung an Prinzipien
der Nachhaltigkeit im Umgang mit Raum, Boden
und Ressourcen sowie die naturnahe Gestaltung
von Freirdaumen und Einbindung der Stadt Dach-
au in die hochwertige landschaftliche Umgebung.
Besondere Vorteile bei der stadtebaulichen Be-
gegnung der Folgen des Klimawandels bringt die
Orientierung an den Zielen der wassersensiblen
Stadtentwicklung (vgl. ,Schwammstadt”) sowie
den Grundlagen der Stadt der kurzen Wege.

7.2 \Vorschlag Sanierungsgebiete

Nach den Feststellungen des integrierten stadte-
baulichen Entwicklungskonzeptes (ISEK) sind zur
Durchfiihrung der MaBnahmen in der Stadt Da-
chau zwei raumlich getrennte Sanierungsgebiete
nach § 142 BauGB férmlich festzulegen.

Neben der historischen Altstadt mit den um-
gebenden Bereichen, in denen SanierungsmaR-
nahmen notwendig werden, wird fiir den Bereich
des Unteren Marktes ein Sanierungsgebiet vorge-
schlagen.

Das Vorschlag fiir das Sanierungsgebiet , Altstadt
und Umgebung” umfasst neben dem Altstadt-
kern, der vor allem im Hinblick auf die bauliche
Verbesserung der Barrierefreiheit zu behandeln
ist, auch die angrenzenden Bereiche im Norden
(MittermayerstraRe, Kohlbeckstrale mit Ent-
wicklungsflaichen SommerstraRRe) sowie im Osten

(Konrad-Adenauer-StraRe, Ludwig-Thoma-Stralle
mit Grenzbereich MD-Geldnde) und Suden (Lud-
wig-Thoma-Wiese, den Bereich am Kiihberg und
an der BrunngartenstralRe) in denen Sanierungs-
maRnahmen notwendig werden, sowie mégliche
Entwicklungsflachen bestehen. Das Sanierungsge-
biet , Altstadt und Umgebung” misst 45,26 Hektar.

Ein weiteres Sanierungsgebiet wird fiir den Be-
reich jenseits der Amper am Unteren Markt, der
Minchner StraBe mit Bahnhofsareal und Friih-
lingstrale vorgeschlagen. Das Sanierungsgebiet
yunterer Markt” umfasst eine Flache von 19,81
Hektar.

Die vorgesehenen Sanierungsmalinahmen ver-
teilen sich Gber den gesamten Bereich des Obe-
ren und Unteren Marktes. Fiir MaRnahmen im
dariiber hinausgehenden Bereich ist zu priifen, in-
wiefern diese als EinzelmaBnahmen durchgefiihrt
werden konnen (z.B. Klagenfurter Platz). Dies ist
im Einzelnen mit dem Fordergeber abzustimmen.

Es ist davon auszugehen, dass die Grund-
stlickspreise durch die Erneuerung voraussichtlich
nicht wesentlich steigen, da vor allem Gebdude
saniert und der 6ffentliche Raum verbessert wer-
den sollen. Es sind keine besonderen bodenrecht-
lichen Probleme zu erwarten, die eine Bodenord-
nung notwendig machen.

Die Festlegung erfolgt deshalb im vereinfach-
ten Verfahren nach § 142 Abs. 4 BauGB. Die An-
wendung besonderer sanierungsrechtlicher Vor-
schriften nach §§ 152 - 156a BauGB ist weder
erforderlich noch wiirde sie die Durchfiihrung
voraussichtlich erleichtern. Bei vereinfachten Ver-
fahren sind keine Ausgleichsbetrage zu entrich-
ten.

Im vereinfachten Verfahren kann die Genehmi-
gungspflicht nach § 144 BauGB insgesamt, § 144
Abs. 1 oder § 144 Abs. 2 BauGB ausgeschlossen
werden.

Durch die Genehmigungspflicht nach § 144
BauGB sollen MalRnahmen verhindert werden,
welche die Durchfiihrung der Sanierung unmog-
lich machen, wesentlich erschweren oder den
Zielen und Zwecken der Sanierung zuwiderlaufen
wirden.
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Der Eintrag des Sanierungsvermerks im Grund-
buch nach § 143 Abs. 2 ist nicht erforderlich, wenn
die Genehmigungspflicht nach § 144 Abs. 2 (beim
vereinfachten Verfahren) ausgeschlossen ist. Die
Stadt kann im Hinblick auf die Verfahrensverein-
fachung nach § 144 Abs. 3 fiir bestimmte Falle die
Genehmigung fiir die Sanierungsgebiete oder Tei-
le derselben allgemein erteilen.

Der Schwerpunkt der SanierungsmaBnahmen
liegt im oOffentlichen Raum beziehungsweise bei
baulichen Veranderungen offentlicher Gebaude.
Insoweit kdnnte § 144 Abs. 1 zwar in die Satzung
aufgenommen werden, um Fehlentwicklungen
privater Liegenschaften zu verhindern; dies stellt
jedoch einen erheblichen Eingriff in die Eigen-
tumsrechte dar, der mit dem offentlichen Inter-
esse scharf abzuwagen ist. Die Genehmigung flr
Miet- und Pachtvertrage sowie schuldhafte Ver-
trage und Grundstlckteilungen sollte auf jeden
Fall allgemein erteilt werden, sofern die Stadt
nicht auf die allgemeine Anwendung der Geneh-
migungspflichten verzichtet.

Die getroffene Einschatzung der Notwendigkeit
sanierungsrechtlicher Regelungen gilt trotz der
Unterschiede fiir beide vorgeschlagenen Sanie-
rungsgebiete.

Hinzuweisen ist auf die Abgaben- und Auslagen-
befreiung flr bestimmte Grunderwerbsvorgange
im Sanierungsgebiet nach § 151 BauGB, auch fir
Privatpersonen. Es bestehen auch erhéhte steuer-
liche Absetzungsmoglichkeiten flr Herstellungs-
oder Anschaffungskosten nach § 7h Einkommen-
steuergesetz (EStG), die Regelung tiber den Abzug
von Erhaltungsaufwand nach § 11a EstG sowie die
Steuerbeglinstigung nach § 10f EstG bei zu eige-
nen Wohnzwecken genutzten Gebauden im Sanie-
rungsgebiet.
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8. Hinweise zu
Monitoring und
Evaluation

Ziel eines Monitoring- und Evaluationsprozesses
ist es - nach der Ermittlung von Kriterien fur die
Erfolgskontrolle - den Verlauf und Erfolg des Pla-
nungsprozesses zu lUberprifen.

Konzeptionelle Grundlagen:
Vorteile fiir den Planungsprozess

Monitoring und Evaluation haben eine Schlis-
selfunktion zur Fortschreibung des ISEK’s und zur
Koordination mit moéglichen anderen Férderpro-
grammen, Behérden und privaten Akteuren sowie
zur Effizienz des Fordermitteleinsatzes und Akqui-
sition von Fordermitteln. Fir die Effizienz der ge-
planten und realisierten MaBnahmen im Sinne
der Nachhaltigkeit (Evaluierung als Qualitdtsma-
nagement) ist es deshalb notwendig, bereits bei
der Aufstellung des ISEK’s die richtigen Indikato-
ren festzulegen. Ein Monitoring- und Evaluations-
konzept kann damit erfolgreich umgesetzt wer-
den und Grundlage fiir weitere zukunftsweisende
Entscheidungen sein.

Monitoring als Entscheidungshilfe

Das Monitoringsystem dient als Analyseinstru-
ment zur systematischen Erfassung und Beobach-
tung von Veranderungen im Bereich der einzelnen
Handlungsfelder. Die Datenerfassung ist abhangig
von konkreten Problemen, den Datenerfassungs-
moglichkeiten der Kommunen bzw. den Vorga-
ben des Datenschutzes. Mogliche Indikatoren als
Grundlage fir das Beobachtungssystem und als
Voraussetzung fiir weitere Handlungsempfehlun-
gen sind im Bezug zu den einzelnen Handlungs-
und Themenfeldern zum Beispiel:

demografische Entwicklung

Entwicklung und Realisierung von MaRnah-
men im Rahmen der Stadtebauférderung

Anzahl der privaten Objektsanierungen
Entwicklung Flachenverbrauch

Entwicklung unbebaute Grund-
stiicke / BaulUcken

Anzahl der Veranstaltungen im Rah-
men der Offentlichkeitsbeteiligung

Bei jedem Monitoringsystem ist es wichtig, ent-
sprechend der jeweiligen Entwicklungsproblema-
tik und den verfiigbaren Daten, die erforderlichen
Indikatoren in einem angemessenen Aufwand-
Nutzen-Verhéltnis auszuwahlen und die Erhebung
von Daten auf das Wesentliche zu beschranken.
Nur so ist eine umsetzungsorientierte Verwertung
der Daten als Entscheidungsgrundlage fir das
kommunalpolitische Handeln von Politik und Ver-
waltung moglich. Durch die Auswertung der Da-
ten des Monitoringsystems kann die Wirksamkeit
und der Erfolg der Entwicklungsstrategie und der
einzelnen Malnahmen lberpriift werden.

Evaluation als Qualititsmanagement und Er-
folgskontrolle

Aufgabe und Ziel der Evaluation im ISEK - Prozess
ist eine systematische Uberpriifung der Wirksam-
keit der Strategien und der einzelnen MaRnah-
men. Die Schlussfolgerungen und Empfehlungen
griinden sich auf nachvollziehbar gewonnene
qualitative und / oder quantitative Ergebnisse des
ISEK's.

Grundsatzlich unterscheidet man zwischen einer
indikatorengestiitzten Evaluierung von MaRnah-
menbiindeln und der Evaluierung von Einzelmal3-
nahmen (Projektevaluierung). Bei der Auswahl
und Festlegung der Indikatoren miissen relevante
Veranderungen in der Kommune (quantitative In-
dikatoren) und Zielvereinbarungen (qualitative In-
dikatoren) bericksichtigt werden.

Eine Evaluation sollte im Unterschied zum Moni-
toring auf jeden Fall an bisher nicht-Projektbetei-
ligte vergeben werden, um so den Prozess kritisch
von aullen beleuchten zu kénnen. Als Format eig-
net sich dazu auch ein Workshop mit den Prozess-
beteiligten unter Federfiihrung des Evaluierungs-
teams.

Entscheidend fiir die Auswahl der Indikatoren
sind die definierten Ziele, die durch den ISEK-Pro-
zess erreicht werden sollen.

MessgroBen des Monitoring

Wie bereits dargelegt besteht auf mehreren
Ebenen die Moglichkeit einer Messung und Be-
wertung der formulierten Ziele und Konzepte des
ISEK-Prozesses. Dies ist nachfolgend dargestellt.

Stadt Dachau



Langsschnitt-Analysen (LSA)

Aufbauend auf den dargestellten Werten bzw.
der dargestellten Ausgangssituation missen re-
gelmaRig die entsprechenden Vergleiche gezo-
gen und in ihrer Entwicklung bewertet werden.
Sinnvollerweise werden Langsschnittanalysen in
Schritten von 3-5 Jahren durchgefiihrt. In Einzel-
fallen (z.B. bei Geburten, Sterbefallen, Wanderun-
gen) empfiehlt sich eine jahrliche bis kontinuier-
liche Beobachtung.

Vergleichsanalysen jahrlich fir

= Bevolkerungsentwicklung
= Arbeitsplatze
= Tourismuskennwerte

Vergleichsbetrachtung jahrlich fir

= Geburten
= Sterbefille
= Zu- und Fortziige

Punktuelle Daten-Analysen (PDA)

Flr einzelne Untersuchungsbereiche und daraus
abgeleitete MaRnahmen muss der Erfolg lber je-
weils speziell durchzufiihrende Datenerhebungen
gemessen werden. Auch in diesen Fallen emp-
fiehlt sich eine gewisse RegelmaRigkeit (jahrlich,
alle 5 Jahre) dieser Datenerhebung. Dazu gehoren
u.a.

= Entwicklung des Wiesbdck-Areal
= Einzelhandel, Nahversorgung

= Angebotsanalyse - Soziales und Kultur (Er-
fassung des Veranstaltungs-, Beratungs- und
Betreuungsangebots; Beurteilung der Ver-
anderungen, Auslastungen und Qualitaten)

Erfassung der Wohn- und Standortzufrieden-
heit (WSZ)

Im Rahmen des ISEK's wurden diesbeziiglich
qualitativ Informationen (iiber Planungswerkstat-
ten) erhoben. Zur Messbarkeit werden hierzu re-
prasentative Erhebungen empfohlen:

= Haushaltsbefragung, Stich-
probe, 2025, 2030 ff.

= Unternehmensbefragung, Stich-
probe, 2025, 2030 ff.
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Einfache Projektwertung (EPW)

Manche Projekte kdnnen einfach daran gemes-
sen werden, ob sie innerhalb eines vorgesehenen
Zeitraums auf den Weg gebracht oder umgetzt
wurden. Als Zeitrdume flr die Projektwertung
sollten kontinuierliche 1-Jahres-Abstande heran-
gezogen werden. Es wird empfohlen regelmaRig
im Rahmen einer Lenkungsgruppe (Jahresbeginn
oder Jahresende) eine Selbstevaluierung durchzu-
fihren. Dazu sollte von der Stadt oder ggf. vom
Innenstadtmanagement ein Projektplan erstell-
tinhaltliche Projektbewertung (IPB)

Inhaltliche Projektbewertung (IPB)

Im Gegensatz zur einfachen Projektwertung legt
die inhaltliche Projektbewertung hohere MaRsta-
be an. Bei der inhaltlichen Projektbewertung geht
es neben der Tatsache, dass ein Projekt in Angriff
genommen wurde auch um die Art und Weise wie
dies geschehen ist und welche Inhalte damit ver-
bunden sind.

Diese Projektevaluation kann an verschiedenen
Einzelprojekten durchgefiihrt werden und muss
projektspezifisch nach Zeitpunkt, Inhalt und Um-
fang festgelegt werden.

Auf die entsprechende Veroffentlichung des
Bundesministeriums fiir Verkehr, Bau und Stadt-
entwicklung (BMVBS) aus dem Jahr 2011 wird ab-
schlieBend hingewiesen. Auch auf die Veroffent-
lichung des Bundesinstitut fiir Bau-, Stadt- und
Raumforschung (BBSR) im Bundesamt flir Bauwe-
sen und Raumordnung aus dem Jahr 2016.

* Evaluierung der Stadtebaufoérderung
- Kommunale Arbeitshilfe (2011)

= Evaluierung der Stadtebauférderung -
Wirkungen und Nebenwirkungen (2016)

Generell sollte bzgl. Monitoring und Evaluierung
eine Kosten- und Finanzierungsiibersicht erstellt
und fortlaufend aktualisiert werden, damit ent-
sprechend der Haushaltslage und Verfiigbarkeit
von finanziellen Mitteln die einzelnen Malinah-
men priorisiert werden kénnen.
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9. Anhang

01 Niederschriften zu

= Protokolle ,Nahverkehr und Mobilitdt“ und
,Wohnen, Soziales, Angebote im Quartier”

= Dokumentation 1-6 Stadtteilspazier-
gange mit Planungswerkstatt

= Gesamtibersicht Projektideen
des Ideenwettbewerbs

02 Kartenwerk
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