6. Analyse der Grun- und Freiflachen

6.1 Ubergeordnete Griinzuge, besondere Griunele-
mente und Gewasser

Die Stadt Dachau ist gegliedert von vielen kleinen und mittle-
ren Gewassern mit inren zumindest in Teilbereichen begleiten-
den Griinzugen von sudwestlicher in norddstlicher Richtung.
Insbesondere entlang der Amper erstrecken sich grol3zugige
Grunrdume. Daneben pragen die Hangkante zur Altstadt und
der Schlosspark als wichtige Griunflachen den inneren Stadt-
bereich.

Das Untersuchungsgebiet ordnet sich in das Gesamtstadtge-
biet durch die Umgrenzung mit drei Gewassern ein.

Im Sitden der teilweise verschittete, historisch bedeutsame
SchleiRheimer Kanal, als kiinstliches Gewasser, im Westen
der Pollnbach und im Osten die Wirm.

Das damit verbundene Potential, einer stadtraumlichen Glie-
derung und Vernetzung, wird, auch in dkologischer Hinsicht,
derzeit jedoch zu gering genutzt. Die begleitenden Gehdlz-
streifen sind sowohl fiir die gewinschte raumliche Wirkung,
als auch fir die okologische Qualitat zu schmal. Auch gut
funktionierende Rad- und FulRwege entlang der Gewasser
sind nur bruchstickhaft vorhanden.

Abbildung 59 - StraRe am Pollnbach; lohrer hochrein landschaftsarchitekten
bdla

Abbildung 60 - Wirm; lohrer hochrein landschaftsarchitekten bdla

Da das Gebiet mit offentlichen Grunflachen pro Einwohner
zwar ausreichend versorgt ist, deren Gré3e und Qualitat je-
doch keineswegs alle Nutzungsmoglichkeiten zulasst, kommt
der Vernetzung mit Ubergeordneten Freiflachen eine umso
gréRRere Bedeutung zu.

Hier fehlt zum einen eine optimale Anbindung nach Nord-
westen zur Amper und ihren grof3flachigen, naturnahen Er-
holungsflachen, zum anderen der Anschluss an die Naher-
holungsraume mit dem Karlsfelder See und eine geplante
Konzentration von Sportflachen im Stdosten.

Als weitere Ubergeordnete Vernetzung ware auch die Anbin-
dung an die Altstadt zu optimieren.

Auch innerhalb des Gebietes fehlen untergeordnete Grinver-
bindungen, welche insbesondere die vorhandenen Frei- und
Spielflachen und die sozialen Einrichtungen miteinander ver-
binden wirden.
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Offentliche Griin- und Freiflachen:

Das Untersuchungsgebiet ist im Vergleich zur Gesamtstadt
relativ dicht bebaut und damit nicht optimal mit Freiflachen
ausgestattet.

Es ist mit kleinen, wohnungsnahen Grunflachen mit ca. 10 gm/
Einwohner im Durchschnitt zwar flachenmaRig ausreichend
gut versorgt, allerdings kdnnen diese in ihrer GroRe und Qua-
litat nicht allen Ansprtichen gerecht werden. Zum einen ist die
gestalterische und raumliche Qualitat haufig gering, zum an-
deren bieten sich aber vor allem wenige Nutzungsmoglichkei-
ten an. Zum Spazierengehen sind die Freiflachen in jedem
Fall zu klein, ebenso fir Nutzungen von Jugendlichen, wel-
che groRRere, nicht so gut vom Wohnraum einsehbare Flachen
bevorzugen. Die Ausstattung mit Spiel- und Aufenthaltsange-
boten ist bezlglich Zustand und Attraktivitat unterschiedlich,
groldtenteils jedoch eher Uberaltet und sanierungsbeduirftig.

Die grol3e Freiflache in der nordwestlichen Quartiersecke wirkt
zwar raumlich als groRRzigiger Park, leidet jedoch unter der
starken Zerschneidung durch Stral3en, Wege und den Bach.

Die Grunanlage westlich der Ludwig-Ernst-Stral3e wirkt raum-
lich relativ grof3ziigig, allerdings sind auch hier die Aufent-
haltsangebote nicht mehr in allzu gutem Zustand.

Die Grunanlage im Bereich Liegnitzer Stral3e ist insgesamt
zu schmal und damit raumlich und in ihrer Aufenthaltsqualitat
nicht optimal, v.a. auch bezuglich der privaten R&nder zum
Wohnungsbau.

Die Wiese hinter dem Ernst-Reuter-Platz hat derzeit kaum
Aufenthaltsqualitéat und héatte in ihrer zentralen Lage deutlich
mehr Potential als attraktiver Quartiersmittelpunkt.

Der schmale Grinring 6stlich davon wirkt bezuglich seiner
Spiel- und Aufenthaltsangebote intensiv angenommen, aller-
dings raumlich beengt und zu dicht bepflanzt.

Die Carl-Thiemann-Anlage nordlich der Schulen ist ebenfalls
stark verschattet und rdumlich kaum gegliedert, auch hier
konnten die Spiel- und Aufenthaltsangebote optimiert wer-
den.

Die kleine Griinflache 6stlich der Wirm kénnte mehr von der
N&he der Wirm profitieren.

Der Spielplatz am Carl-Felber-Weg versorgt den umliegenden
Siedlungsteil mit Spiel- und Aufenthaltsangeboten fur die klei-
neren Kinder.

Die Grunflache stdlich der Stral3e der KZ-Opfer profitiert zwar
von ihrem Bolzplatz, im Ubrigen fehlen jedoch, mit Ausnahme
einiger Wege Aufenthaltsangebote. Raumlich handelt es sich
eher um Waldreste.

Vor allem fehlt auch die Verflechtung dieser relativ vielen,
kleinen Grinflachen untereinander, zum einen um fur Spa-
zierganger und Jogger interessanter zu werden, zum anderen
um die Erreichbarkeit zu verbessern.

Ful3- und Radwegenetz:

Mit Ausnahme der stral3enbegleitenden Ful3- und Radwege
bestehen relativ wenige zusatzliche offentliche Wege. Das
Quartier profitiert hier allerdings von den meist gut durchlassi-
gen Zeilen- und Punktbebauungen.

Es fehlen jedoch reizvolle Spazier- und Radwege entlang der
pragenden Gewasser (an der Wirm groRtenteils vorhanden),
Querverbindungen innerhalb des Quartiers zur Anbindung der
Mitte, v.a. auch durch die geschlosseneren Einfamilienhaus-
siedlungen und die Mdéglichkeit innerhalb des Untersuchungs-
gebietes grolRere Spaziergange oder Joggingrunden auf3er-
halb des direkten StraRenumfeldes machen zu kdnnen.

Abbildung 61 - Griinanlage westlich der Ludwig-Ernst-Stral3e; lohrer hoch-
rein landschaftsarchitekten bdla

Abbildung 62 - Carl-Thiemann Anlage; lohrer hochrein landschaftsarchitek-
ten bdla
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1
Abbildung 63 - Garagenhof an der Funfkir-
chener Stralle

2
Abbildung 64 - Funfkirchener StralRe - Innen-
hof

3
Abbildung 65 - AltvaterstralRe - Innenhof

4
Abbildung 66 - Berliner Stral’e 13, 15 und
17 - Ruckseite

5

Abbildung 67 - Siebenburgenstrale 3, 5 und
7 - Innenhof; lohrer hochrein landschaftsar-
chitekten

6
Abbildung 68 - Privates Griin im Gebiet; loh-
rer hochrein landschaftsarchitekten

7
Abbildung 69 - AltvaterstraRe 3 und 4

8
Abbildung 70 - Friedrich-Ebert-StralZe 8 -11
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Private und halboffentliche Griin- und Freiflachen:

Das Quartier hat einen relativ hohen Anteil an Geschosswoh-
nungsbau, teilweise in Zeilenstruktur, teilweise in Blockstruk-
tur.

Diese sind, wie in der Karte dargestellt, groRtenteils bezlglich
Gestaltungs- und Aufenthaltsqualitat optimierbar, auch wenn
die Flachen haufig relativ grof3ziigig sind.

Viele Hofe werden jedoch beparkt, die Bepflanzung dient al-
lenfalls als Abstandsgriin und die Spiel- und Treffangebote
sind in schlechtem Zustand oder kaum noch vorhanden.

In den Hofen, die offen oder mit Garagen beparkt werden, ist
auch eine relativ hohe Versiegelung festzustellen. Dies wirkt
sich zum einen auf das Kleinklima aus, zum anderen ist der
Ausblick aus den umliegenden Wohnungen beeintrachtigt und
Aufenthaltsmdéglichkeiten flr die Bewohner fehlen.

Die Zeilenbebauungen schaffen mit ihren ErschlieBungswe-
gen ein relativ gutes Netz an Fulwegen, in Erganzung zu den
offentlichen Wegen.

Eine Nutzung mit Mietergarten ist im Regelfall nicht mdglich.

Daneben gibt es kleinere Quartiersteile mit Ein- und Mehrfa-
milienhausern mit privaten Garten in unterschiedlichsten Aus-
pragungen, welche jedoch insgesamt relativ gut durchgriint
sind. Allerdings stellen sie durch ihre Einzaunung haufig eine
Barriere flr FuRganger dar.



f
LA
i
i
oo S =
i
S

iy
b
& @
801 il oy i o 2 (.

Karte 34 - lohrer hochrein landschaftsarchitekten bdla
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1
Abbildung 71 - Schulvorplatz; lohrer hoch-
rein landschaftsarchitekten

2
Abbildung 72 - weiteres Schulumfeld; lohrer
hochrein landschaftsarchitekten

3
Abbildung 73 - Bolzplatz in Quartiersmitte;
lohrer hochrein landschaftsarchitekten

4
Abbildung 74 - Sportplatz im Norden; lohrer
hochrein landschaftsarchitekten

5
Abbildung 75 - Schulfreiflachen

6
Abbildung 76 - Schulfreiflachen
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6.3 Freiflachen bei Schulen und Sportanlagen

Schule:

Der Freiraum der vorhandenen Schulanlagen wurde seit der
Entstehung kaum mehr veréndert. Dementsprechend ist die
Anlage nur noch von bedingt guter Qualitat.

Positiv ist jedoch der offene Charakter, so dass Optimierungs-
maflnahmen beziglich Gestaltung und Aufenthaltsqualitat
sowohl Schulern, als auch der Offentlichkeit zu Gute kamen,
insbesondere auch auf Grund der zentralen Lage in der Néhe
des Ernst-Reuter-Platzes.

Sportanlagen:

Im Gebiet gibt es relativ viele Sportanlagen. Hier handelt es
sich zum einen um o6ffentlich zugangliche Bolzplatze, aber
auch um fir die Offentlichkeit nicht zugangliche Vereinssport-
anlagen. Eine Offnung der Vereinssportanlagen fur die 6ffent-
liche Nutzung ware wiinschenswert

Wichtig fur die Freizeithutzung ware die Anbindung dieser
Anlagen innerhalb der Quartiere Uber ein gutes Netzwerk an
FuRR- und Radwegen. Diese ist derzeit sicherlich optimierbar.

Insgesamt erscheint ein weiterer Ausbau an Angeboten, spe-
ziell auch fur Jugendliche sinnvoll, da die halbprivaten woh-
nungsnahen Freiraume fir diese Altersgruppe gering geeig-
net sind.
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Das Untersuchungsgebiet ist zwar insgesamt von einer relativ
guten Durchgriinung geprégt, bei genauerer Betrachtung wur-
den jedoch viele Defizite festgestellt.

Mdogliche pragende Strukturen, welche auch die Orientierung
verbessern konnten, wie die Gewasser Pollnbach und Wirm
sind im Stadtraum rdumlich kaum wahrnehmbar und auch be-
zuglich ihrer 6kologischen Wertigkeit und moéglichen Freizeit-
nutzung aufwertbar.

Abbildung 77 - Pollnbachstral3e; lohrer hochrein landschaftsarchitekten
bdla

Die relativ hohe Dichte an 6ffentlichen Grinflachen kann den
wesentlichen Bedarf an Spiel- und Aufenthaltsangeboten und
Erholung in der Natur kaum abdecken, da sie in der qualitati-
ven Ausbildung und GréR3e nicht leistungstark sind.

Abbildung 78 - Carl-Thiemann Anlage; lohrer hochrein landschaftsarchitek-
ten

Und auch die halboffentlichen Grunflachen, welche die 6ffent-
lichen erganzen und starken konnten, kénnen dies in ihrer
derzeitigen Ausformung kaum leisten.

Die Vorbereiche der 6ffentlichen Gebaude, wie Schulen, etc.
sowie groRRe Teile der Freiflachen der Zeilenbebauung sind
zwar begehbar, haben jedoch im Regelfall keine hohe Aufent-
haltsqualitat.

Die Schaffung einer deutlich gréf3eren, zentralen Freiflache ist
aufgrund der dichten Bebauung, ohne gréf3ere Brache, nicht
maglich.

Umso wichtiger ware die Vernetzung des Untersuchungsge-
bietes nach auf3en, insbesondere zu den grof3ziigigen natur-
nahen Bereichen an der Amper nach Nordwesten und zum
Naherholungsgebiet mit Badeweiher und Sportanlagen im
Sldosten sowie an die Altstadt.

Daneben fehlen Vernetzungen der vorhandenen Freiflachen
untereinander und zur Quartiersmitte durch seperate Ful3-
und Radwege oder durch attraktivere Wege im StralRenraum.

Ebenso fehlen attraktive Spaziermdglichkeiten Uber groRere
Distanzen innerhalb des Gebietes, die Uber einen Rundweg
geschaffen werden konnten.

Als groRRes Potential wird die Starkung des zentralen Berei-
ches um den Ernst-Reuter-Platz angesehen, v.a. auch seiner
“Ruckseite”. Die Anbindung aus den verschiedenen Quar-
tiersrichtungen hin zu dieser Mitte kdnnte diesen starken.
Dies kdnnte mit unterschiedlichen Charakteren, als Grunver-
bindung, aber auch aufgewertete ,EinkaufsstralRe“ oder ver-
kehrsberuhigter StralRenraum ausgebildet werden.

Abbildung 79 - Ernst-Reuter-Platz; lohrer hochrein landschaftsarchitekten

Abbildung 80 - Weg entlang Wiurm; lohrer hochrein landschaftsarchitekten
bdla

Neben der zentralen Mitte am Ernst-Reuter-Platz konnte die
Geschéftszone entlang der SudetenlandstralRe bezuglich ih-
rer Funktion und stadtraumlichen Gestalt fiir die nordlichen
Teile des Quartiers gestarkt werden.

Abbildung 81 - Sudetenlandstrafe; lohrer hochrein landschaftsarchitekten
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