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Dokumentation 2. Burger-Diskussionsveranstaltung, 15. Juni 2016
Stadtebauliche Entwicklung ehemalige Schule Dachau-Mitterndorf Ergebnis Plangutachten Aufg abe und Ziel

Aufgabenstellung

Durchfihrung und Moderation einer zweiten Veranstaltung zur Birgerbeteiligung im Projekt
yotadtebauliche Entwicklung ehemalige Schule Dachau-Mitterndorf”.

Mit Beginn des Jahres 2016 wurde ein Plangutachten (Mehrfachbeauftragung von funf
Stadtplanungsbiros, anonymes Verfahren) zur Nachnutzung bzw. zur stadtebaulichen Entwicklung
des stadtischen Grundstiicks mit der ehemaligen Schule an der Ignaz-Taschner-Stral3e 14

in Dachau Mitterndorf durchgefinhrt.

Im Plangutachten sind die Ergebnisse der 1. Birger-Diskussionsveranstaltung vom 15. Juli 2015
in die Auslobung eingeflossen. Mittlerweile liegen die Arbeiten der beteiligten Bliros vor.
Insgesamt haben funf Planungsbiiros 11 Arbeiten abgegeben. Die Vorprifung durch die Stadt
Dachau ist erfolgt. Das Bewertungsgremium hat am 6. Juni getagt und einstimmig eine
Empfehlung zur Weiterbearbeitung des Vorentwurfs mit der Chiffre Nr. 100004_1 ausgesprochen.

Das Plangutachten-Verfahren ist einschlief3lich der Entscheidung im Bau- und Planungsausschuss
am 21. Juni 2016 anonym.

Die Termine des Plangutachtens im Uberblick:
- 11. Mai 2016 Abgabe der Arbeiten
- bis 30. Mai 2016 Vorprifung der Arbeiten durch das Stadtbauamt Dachau

- 6. Juni 2016 Diskussion der Arbeiten im Bewertungsgremium — Empfehlung zur
Weiterbearbeitung

- 15. Juni 2016 Vorstellung und Diskussion der Empfehlung des Bewertungsgremiums

- 21. Juni 2016 Beratung Ergebnis Plangutachten — Empfehlungen aus dem
Bewertungsgremium und der 2. Blrger-Diskussionsveranstaltung im Bau- und
Planungsausschuss Stadt Dachau

Ziele fur die Burgerbeteiligung am 15. Juni 2016

- Erlauterung der Ergebnisse des Plangutachtens
- Diskussion tber die Empfehlung des Bewertungsgremiums — ,keine zweite Jury*

Erwlnschtes Ergebnis

Meinungsbild aus der 2. Birger-Diskussionsveranstaltung zu den Ergebnissen des Plangutachtens
— Hinweise und Empfehlungen zur Uberarbeitung.
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Dokumentation 2. Burger-Diskussionsveranstaltung, 15. Juni 2016
Stadtebauliche Entwicklung ehemalige Schule Dachau-Mitterndorf Ergebnis Plangutachten Ablauf

Ablauf Burgerbeteiligung am 15. Juni 2016

17:00 Uhr Maoglichkeit fur die Teilnehmer, die ausgestellten Arbeiten anzuschauen

18:00 Uhr Begriuf3ung; kurzer Bericht Giber das Plangutachten (Verfahren, Teilnehmer,
Vorprufung, Bewertungsgremium, Rickblick auf 1. Blrgerveranstaltung,
Stadtratsbeschlisse...)

OB Florian Hartmann; Herr Simon Stadtbauamt Stadt Dachau

Vorstellung Ablauf des Abends
Gabriele Heller, HELLER SPATH kommunikation+planung, Miinchen

18:15 Uhr Erlauterung der Ergebnisse des Plangutachtens/Arbeiten der Biros/Empfehlungen
Bewertungsgremium/Begriindung

Prof. Thomas Hammer, Hochschule Miinchen (externes Jurymitglied)

19:00 Uhr Moderierte Diskussion — Ergebnisse des Plangutachtens/Arbeiten der
Biros/Empfehlungen Bewertungsgremium
Einstieg mit Erinnerung an Ergebnisse der 1. Burgerveranstaltung vom 15. Juli 2015

Moderation / Protokoll
Gabriele Heller, Martin Spath, HELLER SPATH kommunikation+planung,
Dierk Brandt, Planungsgruppe 504

20:15 Uhr Kurze Pause
Auswertung der Diskussion durch Moderatorenteam

20:30 Uhr Zusammenfassung der Diskussion, Hinweise/Empfehlung fir die Uberarbeitung
»,Meinungsbild aus Biirgersicht“ zu Ergebnissen des Plangutachtens

Martin Spath, HELLER SPATH kommunikation+planung, Miinchen

20:40 Uhr Weiteres Vorgehen, Fazit und Schlussworte
Herr Simon Stadtbauamt; OB Florian Hartmann, Stadt Dachau

20:50 Uhr Ende der Veranstaltung
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Dokumentation 2. Burger-Diskussionsveranstaltung, 15. Juni 2016
Stadtebauliche Entwicklung ehemalige Schule Dachau-Mitterndorf Ergebnis Plangutachten Eindricke

Eindricke zu Beginn der 2. Burger-Diskussionsveranstaltung -
Ausstellung der Arbeiten

Fotos: Martin Spath, 15. Juni 2016
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Stadtebauliche Entwicklung ehemalige Schule Dachau-Mitterndorf Ergebnis Plangutachten Erg ebnisse

Ergebnisse der 2. Burger-Diskussionsveranstaltung

Rund 70 Personen (Burgerinnen und Burger aus Mitterndorf/Dachau, Bewertungsgremium,
Stadtverwaltung, Politik) diskutieren in konstruktiver Atmosphére lUber die Ergebnisse des
Plangutachtens mit der Empfehlung des Bewertungsgremiums zur Weiterbearbeitung bei der
kunftigen stadtebaulichen Entwicklung fiir den Bereich der ehemaligen Schule Dachau-Mitterndorf.

Nach einfihrenden Erlauterungen

- zum Verfahren Plangutachten (Ergebnisse 1. Blrger-Diskussionsveranstaltung vom
15. Juli 2015, Auslobung, Vorprifung, Bewertungsgremium, Blrgerbeteiligung,
Stadtratsbeschluss, Wahrung der Anonymitéat...),

- zuden Ergebnissen des Bewertungsgremiums (Beurteilung der Arbeiten der
Planungsbiiros in drei Wertungsrundgangen mittels Ausschlussverfahren,
Bewertungskriterien, Begriindung, Empfehlung Arbeit Nr. 100004 1 und Hinweise
zu deren Uberarbeitung...) sowie

- Erinnerung an die Ergebnisse aus der 1. Birger-Diskussionsveranstaltung vom
15. Juli 2015 (Umgang mit dem Bestandsgebaude Schule; Meinungen zu den
Nutzungstberlegungen der Stadt Dachau: Sozialer Wohnungsbau,
Kinderbetreuungseinrichtung, 6ffentlicher Kinderspielplatz; wiinschenswertes
stadtebauliches Geflige; Moglichkeiten zur Begegnung; ErschlieBung des Grundstlicks;
Larmschutz, Geruchsschutz, Windschutz)

aul3ern sich die Teilnehmerinnen und Teilnehmer in den drei Themenfeldern
- Ortsbild — Einbindung in Nachbarschaft (,dorflicher Charakter”), Umgang mit Bestand
- Begegnung — Moglichkeiten der Begegnung, Treffpunkte

- Umgang mit Auto/Geruch/L&rm — ErschlieBung, Parken, Holen und Bringen,
Wege/Freiflachen, Baume, Geruch-/ Larmbelastung

zur Empfehlung des Bewertungsgremiums Arbeit Nr. 100004 _1.

In der Diskussion werden auch Fragen zu Beurteilungskriterien beantwortet, die bei der Bewertung
der Arbeiten durch die ,Jury” eine wesentliche Rolle spielten:

- Grundsatzlicher Umgang mit Arbeiten, die Wohnen im Geruchsfeld platzieren

- Sortierung der Nutzungsbausteine auf dem Grundsttick: Anordnung sensibler Nutzungen
in nicht oder wenig belasteten Bereichen des Grundstiicks

- Stadtebauliche Raumbildung und Ausbildung der 6ffentlichen Freiflachen

- Platzbildung zugunsten der Neubebauung oder des Quartiers

- Anordnung der Erschlieung (flieRender und ruhender Verkehr) in belasteten Bereichen

- Strukturelle Weiterentwicklung der Siedlung an der Pfarrer-Eicher- und Ignaz-Taschner-
Stral3e und GréfRRenverhdlinis der bestehenden und geplanten Gebaude (Kérnung)

- Orientierung der Gebaude und der dazugehodrenden Freiflachen

- Umgang mit dem vorhandenen Geb&ude als identitatsstiftende ehemalige Schule

- Bedarf der Stadt Dachau an bezahlbaren Wohnungen und Kinderbetreuungseinrichtungen
sowie Wirtschaftlichkeit.
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Dokumentation 2. Burger-Diskussionsveranstaltung, 15. Juni 2016
Stadtebauliche Entwicklung ehemalige Schule Dachau-Mitterndorf Ergebnis Plangutachten Erg ebnisse

Die empfohlene Arbeit findet grundsatzliche Zustimmung, allerdings werden eine Reihe von
Verbesserungsvorschlagen und kritischen Anmerkungen vorgetragen.

Nachfolgend werden diese Anregungen, Hinweise und Empfehlungen aus Sicht der
Teilnehmer/innen der 2. Burgerdiskussionsveranstaltung zur Arbeit Nr. 100004_1 nach
Themenschwerpunkten zusammengefasst dargelegt.

1. Ortsbild — Einbindung in Nachbarschaft (,,dorflicher Charakter”), Umgang mit Bestand

Die Mal3stablichkeit der vorgeschlagenen Gebaude — insbesondere die dreigeschossigen
Hofhauser im Osten an der Pfarrer-Eicher-Stral3e, der lange ungegliederte dreigeschossige
Wohnriegel im Norden, die Zweigeschossigkeit des Kindergartenbaus — entsprechen nicht dem
geauRerten Wunsch nach Vertraglichkeit mit der Nachbarschaft, Stichwort ,dérflicher Charakter*
von Mitterndorf. Der Erhalt des ldentitat stiftenden Gebaudeteiles (1910) mit dem Vorschlag einer
offentlichen Nutzung (Krippe, Jugend, Birger) wird begrif3t. Zu klaren ist der Umgang mit der
bestehenden Wohnnutzung. Die Stadt Dachau ist interessiert an einer einvernehmlichen Lésung.

2. Nutzungskonzept mit geférdertem Wohnungsbau, Kinderbetreuungseinrichtung und
einem zentralen, multifunktionalen Dorfplatz/Spielplatz

Der Bedarf an geférdertem Wohnungsbau wird akzeptiert, allerdings wird die Anzahl der
vorgeschlagenen Wohnungen (22 Wohnungen im nordlichen Gebaude und 6 Hofhduser) mit
Blick auf die zu erwartenden Verkehrsbelastungen in der Ignaz-Taschner-Straf3e als zu hoch
eingeschatzt.

Der Bedarf an Kinderbetreuung (Kindergarten/Krippe) wird anerkannt, allerdings wird kritisiert,
dass bei ca. 120 betreuten Kindern mit einer erheblichen Verkehrsbelastung (Hol- und
Bringverkehr zu Spitzenzeiten) in der ,engen® Ignaz-Taschner-Stral3e zu rechnen ist.

Auf die Frage nach einem Hortangebot verwies OB Hartmann auf das Konzept der Stadt, eine
solche Nachmittagsbetreuung bevorzugt an Schulen bzw. in deren ndherem Umfeld einzurichten.

Zum vorgeschlagenen zentralen, multifunktionalen und kombinierten Dorf- und Spielplatz dstlich
des alten Schulhauses, der auch als Treffpunkt fir alle Mitterndorfer gedacht ist, gibt es
unterschiedliche AuRerungen. In der 1. Biirger-Diskussionsveranstaltung am 15. Juli 2015 ist ein
solcher Treffpunkt als Wunsch formuliert worden.

Den skeptischen Einschatzungen ,es braucht keine Begegnungsrédume, weil eh* alle in ihren
Garten sitzen*, ,gré3ere Kinder finden geniigend attraktive Spielorte in der Umgebung®,
Lunsicher, ob das klappt mit der Nutzung des &ffentlichen Raumes®, ,wer wird (iberhaupt aktiv
(keiner tut was)*, stehen positive Meinungen gegenuber wie ,Mitterndorf tut ein solcher offener,
multifunktionaler und generationentbergreifender Ort der Begegnung gut®, auch mit Blick

auf die klinftigen Bewohner®, ,,...konnte auch ein Uberdachter Treffpunkt im Freien (Pavillon,

Unterstand 0.4.) sein”.
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Stadtebauliche Entwicklung ehemalige Schule Dachau-Mitterndorf Ergebnis Plangutachten Erg ebnisse

3. ErschlieBung des Grundstiicks

Kritisiert wird bei Realisierung der Bauvorhaben (Wohnungen und Kinderbetreuung) eine zu
erwartende starke Zunahme des Autoverkehrs vor allem in der Ignaz-Taschner-StraRe. Daher
wird mehrheitlich eine ErschlieBung des Grundstiicks von der Staatsstral3e aus vorgeschlagen.
Die Stadt Dachau wird aufgefordert, beim Staatlichen StraRenbauamt darauf hinzuwirken, dass
eine ErschlieBung Uber die Staatsstral3e ermdglicht wird. Zum Beispiel sollte auch geprft werden,
ob die von der Birgerschaft als gefahrentrachtig eingeschatzte Kreuzung DAH 5/ St 2339 (Brucker
Stral3e) durch einen Kreisverkehr ,entscharft“ und die Ein- und Ausfahrt (Grundstiick/Staatsstraf3e)
durch eine Ampelanlage gesichert werden kdnnte.

Von der Verwaltung wurde (wie schon in der 1. Birger-Diskussionsveranstaltung) darauf
hingewiesen, dass eine Anbindung an die Staatsstral3e verkehrstechnisch schwierig, im Ausbau
teuer sei und uberdies im Zustandigkeitsbereich des Staatlichen Stralenbauamtes liege.

Dennoch erklart sich die Stadt Dachau bereit, sich zur endgiltigen Klarung mit dem
StralRenbauamt ins Benehmen zu setzen.

Kritisiert wird zudem, dass bei der angedachten westlichen ErschlieBung ein schiitzenswerter
Ahorn gefallt werden musste.

HELLER SPATH kommunikation+planung 6
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Stadtebauliche Entwicklung ehemalige Schule Dachau-Mitterndorf Ergebnis Plangutachten Weiteres Vorg ehen

Weiteres Vorgehen

Auf die Frage nach dem weiteren Vorgehen und dem Realisierungszeitraum auf3ert sich
Herr Simon mit Hinweis auf unvorhersehbare und nicht beeinflussbare Aspekte wie folgt:

- 21. Juni 2016 Beratung Ergebnis Plangutachten — Empfehlungen aus dem
Bewertungsgremium und der 2. Birger-Diskussionsveranstaltung im Bau-
und Planungsausschuss der Stadt Dachau, Aufhebung der Anonymitét

- Beauftragung des ,Siegerbiros* zur Uberarbeitung, wenn mdoglich Vorlage des
Entwurfs bis Ende des Jahres 2016

- Erneute Beschlussfassung mit Abstimmung im Bau- und Planungsausschuss

- 2017 Start des Bebauungsplanverfahrens, Laufzeit ca. 1,5 bis 2 Jahre

HELLER SPATH kommunikation+planung 7



Dokumentation 2. Burger-Diskussionsveranstaltung, 15. Juni 2016
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Artikel Viktoria GroRmann in Stiddeutsche.de Dachau vom 16. Juni 2016
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Siiddeutsche.de Dpachau

16. Juni 2016, 16:55 Dachau

Mitterndorfer lehnen urbanen
Wohnungsbau ab

Der OB stellt den Entwurf vor, wie das Areal den griechischen Schule kiinftig
ausschauen soll - und stof3t auf viel Misstrauen.

Von Viktoria GrofSmann

Ein hochst unvollstandiges Bild des Mitterndorfers ware das Bild eines Menschen,
dessen Kommunikation mit den Nachbarn liber den Gartenzaun ablauft, der viel
Platz braucht fiir seine Autos und alle neuen Gebaude, die in der Hohe lber ein
Erdgeschoss hinausgehen, als zu massiv empfindet. Es ware, wie gesagt, hochst
unvollstandig. Grundsatzlich finden namlich mehrere der engagierten und
interessierten Mitterndorfer, die zum zweiten Teil der
Blirgerdiskussionsveranstaltung tiber die Zukunft des Gelandes der griechischen
Schule gekommen sind, den nun favorisierten Entwurf sehr gut.

Auf dem 8700 Quadratmeter grofien stadtischen Grundstiick sollen ein
Kindergarten, staatlich geférderte und regulare Wohnungen entstehen. Das war die
grundsatzliche Vorgabe fiir die Stadtplaner, die Entwiirfe eingereicht haben.
AufBerdem waren verlangt ein 6ffentlicher Spielplatz sowie ein zentraler
Begegnungsort, méglicherweise auch ein Birgertreff. Das Areal sollte so erschlossen
werden, dass so wenig Verkehr wie méglich entsteht. Grundsatzliches Problem
dabei: Eine neue, von der Brucker Strafle nach Siiden in das Geldnde abzweigende
Strafde darf laut Gbergeordnetem Strafienrecht nicht gebaut werden. Das
Grundstiick muss also zwangslaufig tiber die schmale Ignaz-Taschner-Strafie
erschlossen werden.

Die griechische Schule steht seit 2013 leer. Ein Grof3teil des Gebaudes ist marode und nur ein kleiner
Teil noch historisch bedeutend.
(Foto: Niels P. Jgrgensen)

Teil der ehemaligen griechischen Schule soll erhalten werden

In drei langen und offenbar diskussionsintensiven Auswahlrunden hatten sich
Oberbiirgermeister Florian Hartmann (SPD), Bauamtsleiter Michael Simon und der
Architekt Thomas Hammer, Professor an der Hochschule Miinchen, mit den
Entwiirfen von flinf Planungsbiiros beschaftigt. EIf eingerechnet aller Varianten
waren das, Ubrig geblieben ist nun eine Empfehlung. Vom wem dieser Entwurf
stammt weifd auch das Bewertungsgremium noch nicht, das Verfahren ist anonym.
Am Dienstag, 21. Juni, soll der Bau- und Planungsausschuss des Stadtrats
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abschliefiend liber die Empfehlung des Gremiums und die Anregungen der
Blirger entscheiden.

Alleinstellungsmerkmal des ausgewahlten Entwurfs, so erklarte Architekt Hammer,
sei der Erhalt des wertvollen Teils der ehemaligen griechischen Schule. Das bewahre
die Identitat des Ortes. Das Gelande sei insgesamt gut erschlossen, dabei
verhdltnismafig verkehrsfrei, die Parkplatze befinden sich an der Brucker Strafie
hinter den dort geplanten Sozialwohnungen. Deren Wohn- und Lebensrdaume sind
von der Strafde ab- und dem Gelande zugewendet. Somit dienen die Hauser zugleich
fiir das Grundstiick als Schallschutz. Vorgesehen sind ausreichend Fuf3- und
Radwege (iber das Gelande. An den Kindergarten schliefst sich ein 6ffentlicher Platz
an, der so schwarmt Hammer, mit Boule-Bahn und Banken zum Dorfplatz werden
kénne. Der geplante zweigeschossige Kindergarten soll Platz fiir zwei
Krippengruppen und vier Kindergartengruppen bieten. Insgesamt sollen 17 bis 18
Sozialwohnungen und etwa fiinf weitere Wohneinheiten entstehen. "Das werden pro
Wohneinheit maximal zwei Belegungen", erklarte Hammer in Planungsdeutsch und
fligte hinzu: "Machen Sie sich da mal keine Sorgen."

Etwa 50 Leute, darunter auch Stadtrate, horen sich im Pfarrheim Mitterndorf die Bewertung der

eingereichten stadtplanerischen Entwiirfe an.

(Foto: Niels P. Jgrgensen)
Die machten sich nicht wenige der Anwesenden aber doch. Eine der ersten Fragen
lautete, wozu der Kindergarten zwei Geschosse haben miisse, eines reiche doch. Das
sei nicht wirtschaftlich, war die knappe Antwort. Spontanen Applaus erhielt ein
Anwohner, der sagte, die Hauser seien zu hoch und zu dicht. "Das passt nicht". Es sei
"eine Verballhornung dabei noch von dérflichem Charakter zu sprechen”, pflichtete
ein anderer bei. "Das sind zu viele neue Nachbarn", meldete sich ein weiterer
Anwohner zu Wort.

Kritik am zentralen Dorfplatz

Unerwartet kam fiir die drei aus dem Bewertungsgremium und auch fir die
Moderatoren vom Biiro Heller und Spath die Kritik am zentralen Dorfplatz. "Welchen
Nutzen soll das fir uns haben?", fragte eine junge Frau vorsichtig. Woraufhin eine
noch jlingere Frau, schatzungsweise Anfang 20, unumwunden feststellte: "Ich
glaube, das brauchen wir nicht." Die Mitterndorfer seien auch so untereinander in
Kontakt, ein Spielplatz mit vielleicht ein paar Fitnessgeraten auch fiir Altere und
Banken fiir alle reiche doch véllig aus. Eine Frau, deren Kinder aus dem
Spielplatzalter schon heraus sein, wie sie sagte, stellte fest: "Man trifft sich nicht."

Die grof3ten Sorgen bereitet den Anwohnern jedoch der Verkehr. Ungeachtet des
Strafienrechts forderten sie eine deutlich bessere Erschliefiung des Gelandes, am
besten von der Brucker Strafie her. Der Hol- und Bringverkehr zum Kindergarten
werde ein Chaos auslésen, waren sich viele Anwohner einig. Es sei schon mit den
wenigen Schiilern in der griechischen Schule problematisch gewesen. Aufierdem
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seien zu wenige Parkplatze eingeplant, wurde kritisiert. Schon jetzt sei es fir

Haushalte mit zwei bis drei Autos einfach zu eng.
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Stadtebauliche Entwicklung ehemalige Schule Dachau-Mitterndorf Ergebnis Plangutachten

Prasentation bei der

2. Burger-Diskussionsveranstaltung
Stadtebauliche Entwicklung ehemalige Schule Dachau-Mitterndorf
Ergebnis Plangutachten

im Pfarrheim Mitterndorf, Mittwoch 15. Juni 2016, 18-21 Uhr
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