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Zusammenfassung

Zielsetzung

Das Gewerbeflachen-Entwick-
lungskonzept wurde im Rahmen
eines Dialogprozesses von
Burgerinnen und Burgern der
Stadt Dachau erarbeitet. Ziel des
Dialogprozesses war es, zu
klaren, wo in Dachau weitere
Gewerbeflachen maoglich sind,
und wo nicht. Die fachliche
Begleitung und die stadte-
planerische Standortprifung
erfolgte durch den Planungs-

verband AufRerer Wirtschaftsraum

Munchen (PV), die Moderation
des Verfahrens durch das team
ewen, Darmstadt.

Der Dialogprozess und die
Rahmenbedingungen flr die
Standortsuche von Gewerbe-
flachen wurden den Burgerinnen
und Burgern in einer offentlichen
Auftaktveranstaltung vorgestellit.
Nach dieser Veranstaltung
erklarten sich 27 Burgerinnen
und Biirger zur Mitarbeit im
Arbeitskreis bereit.

Standortkriterien

In der 1. Arbeitskreissitzung
wurden die vom PV vorge-
schlagenen Kriterien zur
Beurteilung von Gewerbe-
standorten erganzt und als
Grundlage fur die fachliche
Prifung der einzelnen Standorte
vereinbart.

Standortvorschlage

Danach wurden aus der Runde
der Arbeitskreismitglieder
insgesamt 24 Standortvor-
schlage gemacht, die intensiv
diskutiert wurden. Das
Meinungsbild zu den Vor- und
Nachteilen der einzelnen
Standortvorschlage wurde
dokumentiert.

Standortpriifung

Alle 24 Standortvorschlage
wurden vom PV anhand der
vereinbarten fachlichen Kriterien
gepruft. Das Ergebnis der
Standortprifung wurde den
Teilnehmern zugesandt.

In der 2. Arbeitskreissitzung
wurde die fachliche Standort-
prufung fur alle Standorte
vorgestellt und intensiv diskutiert.
Dabei gab es von Seiten der
Teilnehmer Anmerkungen und
Erganzungen, die in die
Standortprifung aufgenommen
wurden. Es herrschte Konsens,
dass die erganzte fachliche
Standortprifung nachvollziehbar
und plausibel sei.

Im Anschluss wurden die
einzelnen Standorte in Gruppen
diskutiert. Ziel war es, einen
Konsens zu erreichen, welcher
Standort vom Stadtrat weiter
betrachtet werden solle und
welcher nicht.

Ergebnis

Der Arbeitskreis empfiehlt dem
Stadtrat,

» den Standort MD-Gelande
weiter zu verfolgen.

« die Standorte Leobadstr., Sudl.
Steinkirchen, Sudl.
Assenhausen und Nordl.
Pellheim nicht weiter zu
verfolgen.

Uber die Ubrigen 19 Standorte
konnte kein Konsens erzielt
werden.



Zusammenfassung
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1. Vorgehensweise

Hier wird die Vorgehensweise des
Beteiligungsverfahrens und der
Standortprufung kurz zusammengefasst.



1. Vorgehensweise

Zielsetzung

,In dem Burger-
beteiligungs-
projekt wollen wir
gemeinsam ein
Gewerbeflachen-
Entwicklungskon-
zept erarbeiten
und die Frage
Klaren:

Wo in Dachau
sind weitere
Gewerbeflachen
moglich und wo
nicht?“

OB Florian Hartmann
Stadt im Gesprach 5/2015

Das Gewerbeflachen-
Entwicklungskonzept stellt eine
Grundlagenplanung auf Ebene
der Flachennutzungsplanung
dar. Es wurde in einem
transparenten Dialogprozess in
einer offentlichen Auftakt-
veranstaltung und drei
Arbeitskreissitzungen mit
Vertretern der Blrgerschaft
entwickelt. Die fachliche
Begleitung Ubernahm der
Planungsverband AuRRerer
Wirtschaftraum Minchen (PV),
die Moderation der Veranstaltun-
gen das team ewen, Darmstadt.

Ziel des Dialogprozesses war es,
zu klaren, wo in Dachau weitere
Gewerbeflachen moglich sind,
und wo nicht. Dabei wurde aus
einer Vielzahl von Standort-
vorschlagen der Burger eine
Auswahl nach festgelegten,
konsensfahigen Kriterien
getroffen. Die detaillierte
Untersuchung der Machbarkeit
von einzelnen Standorten bleiben
nachfolgenden Machbarkeits-
studien flr die einzelnen
Standorte vorbehalten.



1. Vorgehensweise

Ablauf

g - Ergebnis formulieren
= Gru ndlagen - Présgntation erlarbeiten
o - Abstimmung mit Stadt
E und Teilnehmern
O
Y
£
Standort- .
.. Ergebnisse
prufung
Rahmen-
bedingungen
[ =
o Auftakt- ":(rb‘?'tj' Arbeits-
2 veranstaltung 02"1‘32'5015 kreis 2 Abschluss
x . .
w 26.10.2015 21.01.2016 14.04.2016
o
- Handlungsbedarf aus - Arbeitsweise
kommunaler Sicht - Suchréume fiir Gewerbe - Vorstellung Standortbewertung - Ergebnisse des
(Wirtschaftsforderung) vorstellen + ergénzen (auf Basis von AK1 Dialogverfahrens
- Handlung§splelraume - Beurteilungskriterien - Diskussion + Erganzung werden Ubergeben

und Rt.astrlktlor?en aus vorstellen + erganzen - Abschichtung

planerischer Sicht - Arbeitsauftrag an - Ranking?

(Stadtplanung) Verwaltung und Planer - Empfehlungen erarbeiten

- Meinungsaustausch

- Abfrage Mitarbeit in
Arbeitskreisen

- weiterer Ablaufplan

Protokoll Protokoll Protokoll



1. Vorgehensweise

Auftaktveranstaltung

Die Auftaktveranstaltung zum
Gewerbeflachen-Entwicklungs-
konzept fand am 26.10.2015 im
Ludwig-Thoma-Haus statt.

Der Stadtkammerer Thomas
Ernst und der Leiter der
Wirtschaftsférderung Stefan Wolf,
erlauterten den Handlungs-
bedarf zur Ausweisung neuer
Gewerbeflachen aus kommunaler
Sicht. Stadtbaurat Michael Simon
stellte die Steuerungs-
moglichkeiten dar, die das
Planungsrecht bei der Aus-
weisung von Gewerbeflachen
bietet.

In der anschlieRenden Diskus-
sion wurden Fragen der anwe-
senden Burger von Vertretern der
Stadt beantwortet.

Eine ausfuhrliche Dokumentation
der Veranstaltung ist im Protokoll
enthalten.



1. Vorgehensweise

Arbeitskreis 1a und 1b

Die 1. Arbeitskreissitzung fand am
2.12.2015 im Ludwig-Thoma-
Haus statt.

Stadtbaurat Michael Simon
erklarte die harten und weichen
Kriterien, fur die Ausweisung von
Gewerbeflachen. Diese wurden
von den Arbeitskreisteilnehmern
noch erganzt.

Bei der Gruppenarbeit am Plan
wurden unterschiedliche
Standortvorschlage gemacht und
anhand der Kriterien von der
Gruppe beurteilt.

Da nicht alle Standorte bearbeitet
werden konnten, wurde eine
weitere Sitzung (Arbeitskreis 1b)
am 21.01.2016 eingeschoben.

Eine ausflhrliche Dokumentation
der beiden Veranstaltung ist in
den jeweiligen Protokollen
enthalten.



1. Vorgehensweise

Ubersicht Standorte

In den Arbeitskreissitzungen wurden
insgesamt 24 verschiedene
Standorte vorgeschlagen.

Die Ergebnisse der beiden Gruppen
wurden zusammengefasst und
einheitlich nummeriert.

Die Standorte wurden in 8
Suchraume im ganzen Stadtgebiet
eingeteilt.

Die Standorte wurden besichtigt und

anhand der vereinbarten Kriterien
fachlich beurteilt.
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1. Vorgehensweise

Ubersicht Kriterien

harte Kriterien weiche Kriterien
Ziele der Schutzgebiete und Eignungs-
Raumordnung Fachplanungen : kriterien

: Bund
Baugesetzbuch
(BauGB)

Verkehr und

ErschlieBung

Potentiale und

Land Beschrankungen
d Landesentwicklungs-
: programm (LEP)

Landschaft Flache und

Topographie

Region Nutzungs-
Regionalplan vertraglichkeit
e e e A A A e A A A e A A A A A A R A R A R A R A e A R A e AR AR AR AR : Umwelt- und
- Naturschutz



1. Vorgehensweise

Kriterien

* Anbindung an uber-
ortliches Hauptstralien-
netz

* Erreichbarkeit fur
Wirtschaftsverkehr

* Auswirkung auf
Verkehrsbelastung

 Vereinbarkeit mit
kUnftigen Verkehrs-
planungen

« Erreichbarkeit OPNV
(Offentlicher Personen-
nahverkehr)

* Erreichbarkeit Ful3-
/Radverkehr

» Schienenanbindung

« Ubereinstimmung mit
Leitbild Verkehr

* Erschlie3ung

» Gelandeneigung
* Flachengrole
* Flachenzuschnitt

* Erweiterungsmoglich-
keiten

 Eigentumsverhaltnisse
* Verflgbarkeit
* Rohstoffvorkommen

» Stadtbild

« Sichtbeziehungen

* Bodendenkmaler

* Baudenkmaler

* Leitungstrassen

* Anbauverbotszonen
* Altlasten

* Rahmenplanung
Grun - Blau

» Siedlungsbezug

* Emissionsmoglich-
keiten

* Immissionsvor-
belastungen

* Konkurrierende
Nutzungen

* Naherholungs-
funktion

«vorhandene Versor-
gungseinrichtungen

* Nachbargemeinden

*Boden

* Wasser

*Klima und Luft

* Arten und Biotope
« Landschaftsbild



1. Vorgehensweise

Kriterien

Kriterium Beschreibung

Anbindung uberortliches
Hauptstralennetz

Wenn Kriterium nicht erfullt

0 ist, werden zu beachtenden
Kriterien werden einzeln
aufgefuhrt.

(Es wird ein Ausrufezeichen vergeben.)

Die aufgefuhrten Punkte sind

zu beachten, entweder zu
Iosen oder abzuwagen. Die
Moglichkeit von Abwei-

chungen ist im Einzelfall mit

allen Betroffenen zu prifen.

Erlauterung Karte

Das Ubergeordnete Haupt-
strallennetz besteht aus den
klassifizierten Stral3en
(Bundes-, Staats- und
Kreisstral’en) sowie den
kommunalen Haupt-
verkehrsstralen.

Detaillierte Erlauterung aller Kriterien siehe Anhang 1 - Methodik
Karten der Gesamtstadt zu den Kriterien siehe Anhang 3 - Karten



1. Vorgehensweise

Konsens uber Methodik

-

Die Moderatorin fragte die
Teilnehmerinnen und Teilnehmer, ob
Konsens uber die durchgeflhrte
Methodik besteht:

Sie fragte konkret ab, ob

(1) die Liste der harten und weichen
Kriterien nachvollziehbar und
plausibel ist

und ob

(2) die Vorgehensweise zur
Beschreibung der Standorte sinnvoll
und nachvollziehbar ist.

Beides wurde von allen
Teilnehmerinnen und Teilnehmern
bestatigt.



1. Vorgehensweise

Ubersicht
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2. Standortprufung
Zusammenfassung

Hier sind die Ergebnisse der Standort-
prafung auf einer Seite kurz
zusammengefasst. Eine detaillierte
Darstellung der Ergebnisse ist in Anhang 2
dokumentiert.



2. Standortprufung

1.01 MD-Gelande

O

=

Harte Kriterien erfiillt:
» Potential der Innenentwicklung
 Bereich fur Siedlungsentwicklung im Regionalplan

Harte Kriterien zu beachten:

Die Moglichkeit von Abweichungen ist im Einzelfall mit allen Betroffenen zu priifen.

 sudlicher Teil in Reg. Griinzug und Biotopverbundachse

Weiche Kriterien erfiillt:

* Anbindung an Hauptstral’ennetz gegeben

« sehr gute Erreichbarkeit OPNV und FuR-/Radverkehr
» geeignete Flachengrofie und Zuschnitt

* bereits starke Versiegelung

Weiche Kriterien zu beachten:

Die Moglichkeit von Abweichungen ist im Einzelfall mit allen Betroffenen zu priifen.
» Verkehrsbelastung fur die Innenstadt

» Auswirkungen auf Stadtbild

» Sichtbeziehung auf Altstadt

» Konflikte mit angrenzenden Nutzungen

* konkurrierende Planungen

» Naherholungsfunktion entlang Mihlkanal und Amper

» Grunes Band (Grun-Blau)

fachliche Prufung bestatigt Meinungsbild des Arbeitskreises

Hinweis
» Koordination mit laufender Planung MD-Gelande notwendig
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2. Standortprufung

1.02 Ludwig-Thoma-Wiese

O

Harte Kriterien erfiillt:
+ Potential der Innenentwicklung

Harte Kriterien zu beachten:

Die Moglichkeit von Abweichungen ist im Einzelfall mit allen Betroffenen zu priifen.

+ Lage in Regionalem Grinzug und Biotopverbundachse

Weiche Kriterien erfiillt:

* Anbindung an Hauptstral’ennetz gegeben

« sehr gute Erreichbarkeit OPNV und Fuf-/Radverkehr
+ zum Teil bereits Versiegelung

Weiche Kriterien zu beachten:
Die Maglichkeit von Abweichungen ist im Einzelfall mit allen Betroffenen zu priifen.

» Verkehrsbelastung fir die Innenstadt

+ geringe FlachengréRe und schwieriger Zuschnitt

« starke Auswirkungen auf Stadtbild

« direkte Sichtbeziehung auf Altstadt und Hangkante

» Konflikte mit bestehenden Nutzungen (Schulen, Festwiese)
+ Konflikte mit angrenzenden Nutzungen

* Naherholungsfunktion entlang Amper und Mihlkanal

fachliche Prufung bestatigt Meinungsbild des Arbeitskreises

Hinweis:
* Nutzung als Festwiese

21



2. Standortprufung

2.01 Eisingertshofen

O

Harte Kriterien erfullt:
» Lage aulRerhalb von Schutzgebieten

Harte Kriterien zu beachten:

Die Moglichkeit von Abweichungen ist im Einzelfall mit allen Betroffenen zu priifen.
» fehlende Anbindung
(Ausnahme vom Anbindungsgebot erforderlich)

Weiche Kriterien erfulit:

» gute Anbindung an HauptstralRennetz

« Erreichbarkeit OPNV gegeben (S-Bahn Hebertshausen)
» Erreichbarkeit Fu3-/Radverkehr gegeben

+ gunstige Topographie, Flachengrolie, Zuschnitt

+ vergleichsweise geringe Beschrankungen

+ vergleichsweise gute Nutzungsvertraglichkeit

Weiche Kriterien zu beachten:
Die Maoglichkeit von Abweichungen ist im Einzelfall mit allen Betroffenen zu priifen.

+ Wegefuhrung Bhf. Hebertshausen zu verbessern

» gute landwirtschaftliche Flachen

» Grunes Band Prittlbach und Bahn (Grin-Blau)

» Umweltschutz (Landschaftsbild Amperauen, teilw.
wassersensibler Bereich)

« fachliche Prifung stitzt Meinungsbild des Arbeitskreises
gréBtenteils, OPNV-Anbindung wird geringfiigig besser
beurteilt
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2. Standortprufung

2.01 Eisingertshofen

Suchraum 2 - Amper Nord
Nr. 2.01
Standort Eisingertshofen
Gruppe A nicht vorgeschlagen
Harte Faktoren
Weiche Faktoren
Gruppe B B10
negativ: Anbindegebot nicht
Harte Faktoren beachtet

Weiche Faktoren

positiv: groBe Flache, verkehrliche
ErschlieBung vorhanden

negativ: Ortsrandlage ->
stadtebauliche (gewerbliche)
Zersiedelung => Anbindegebot nicht
beachtet), Nahe zu vielen

PN

. Aoy
OUTTUIZRATCYUTICTT, |“.|| O U

SchieRstétte, OPNV-Anbindung
schlecht

Meinungsbild Arbeitskreis
OPNV-Anbindung schlecht

fachliche Einschatzung

Erreichbarkeit OPNV
gegeben

«— Entfernung von Mitte der
Flache zum S-Bahnhof
Hebertshausen ca. 800 m
(= 10 Minuten Fulweg).

aber:

Wegefuhrung zum S-
Bahnhof Hebertshausen zu
verbessern.



2. Standortprufung

3.01 Nord-Ost

Harte Kriterien erfiillt:

angebundener Standort

Harte Kriterien zu beachten:
0 Die Moglichkeit von Abweichungen ist im Einzelfall mit allen Betroffenen zu priifen.
L]

Lage im regionalen Griinzug

Konflikt mit zahlreichen Schutzgebieten (Landschafts-
schutzgebiet, FFH-Gebiet, Trinkwasserschutzgebiet,
geschutzte Biotope)

Weiche Kriterien erfiillt:

gute Anbindung an Hauptstraldennetz

maogliche Entlastung durch Ostumfahrung

gute Erreichbarkeit OPNV und FuRR-/Radverkehr
gunstige Topographie, FlachengrofRe, Zuschnitt
keine Beschrankungen durch Denkmalschutz
Erweiterung bestehendes Gewerbegebiet
Emissionsmoglichkeiten gegeben

Weiche Kriterien zu beachten:
Die Moglichkeit von Abweichungen ist im Einzelfall mit allen Betroffenen zu priifen.

(|

e :

Verkehrsbelastung fur Dachau Ost

Sichtbeziehungen ins Dachauer Moos
Grunflachenvernetzung (Grun-Blau)

zahlreiche konkurrierende Nutzungen (Trinkwasserschutz,
Landschaftsschutz, Naherholung, Landwirtschaft)
Umweltschutz (Wassersensibler Bereich,
Kaltluftentstehungsgebiet, geschutzte Arten, strukturreiches
Landschaftsbild)

fachliche Prufung stitzt Meinungsbild des Arbeitskreises
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2. Standortprufung

3.02 Ostlicher Ortsrand

Harte Kriterien erfiillt:

» angebundener Standort

+ teilw. Bereich fur Siedlungsentwicklung im Regionalplan
» Lage aulerhalb von Schutzgebieten

0 Harte Kriterien zu beachten:

Die Moglichkeit von Abweichungen ist im Einzelfall mit allen Betroffenen zu priifen.
 regionaler Grinzug

Weiche Kriterien erfiillt:

gute Anbindung an Hauptstralennetz

madgliche Entlastung durch Ostumfahrung

gute Erreichbarkeit OPNV und FuR-/Radverkehr
gunstige Topographie, FlachengroéfRe, Zuschnitt
vergleichsweise geringe Beschrankungen
vergleichsweise geringe Konflikte mit angrenzenden
Nutzungen

Larmemissionsmoglichkeiten gegeben

Weiche Kriterien zu beachten:
Die Moglichkeit von Abweichungen ist im Einzelfall mit allen Betroffenen zu priifen.

e.

Verkehrsbelastung fur Dachau Ost

Aussiedlerhofe

Grunflachenvernetzung Dachauer Moos (Griin-Blau)
Umweltschutz (Wassersensibler Bereich,
Kaltluftentstehungsgebiet, geschitzte Arten, Landschaft
Dachauer Moos, angrenzende Biotope, angrenzendes FFH-
und Landschaftsschutzgebiet)

fachliche Prifung stiitzt Meinungsbild des Arbeitskreises
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2. Standortprufung

3.03 Bereitschaftspolizeli

Harte Kriterien erfiillt:

Bereich fur Siedlungsentwicklung im Regionalplan
Lage auRerhalb von Schutzgebieten

0 Harte Kriterien zu beachten:

Die Moglichkeit von Abweichungen ist im Einzelfall mit allen Betroffenen zu priifen.

teilw. gesetzlich geschutzte Biotope

Weiche Kriterien erfiillt:

sehr gute Erreichbarkeit Ful3-/Radverkehr
Erreichbarkeit OPNV gegeben

gunstige Topographie und ausreichende FlachengréfRe
keine negativen Auswirkungen auf Stadtbild und
Sichtbeziehungen

grole Abstande zu Wohnnutzung

Weiche Kriterien zu beachten:
Die Moglichkeit von Abweichungen ist im Einzelfall mit allen Betroffenen zu priifen.

schwierige Verkehrsanbindung

Flache nicht verfugbar, gegenwartige Nutzung durch BePo
Einschrankungen durch Bestandsgebaude

Konflikte mit Denkmalschutz (Bodendenkmal, Baudenkmaler)
Rucksicht auf Nachbarnutzung Gedenkstatte
Gewasserrenaturierung Polinbach

Umweltschutz (Klimawirkung, Biotope, Landschaftsbild
Amperauen)

fachliche Prifung stitzt Meinungsbild des Arbeitskreises
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2. Standortprufung

3.04 E-Werk RoRwachtstralRe

Harte Kriterien erfullt:
» Bereich fur Siedlungsentwicklung im Regionalplan
» Lage aulRerhalb von Schutzgebieten

Weiche Kriterien erfullt:

» sehr gute Erreichbarkeit Fu-/Radverkehr

« gute Erreichbarkeit OPNV

* gunstige Topographie

 geringe Beeintrachtigung Stadtbild und Sichtbeziehungen
+ keine negativen Auswirkungen auf Boden und Stadtklima

Weiche Kriterien nicht erfiillt:
Die Maglichkeit von Abweichungen ist im Einzelfall mit allen Betroffenen zu priifen.

» sehr schwierige Verkehrsanbindung

» Verkehrsbelastung RoRwachstralie

 geringe Flachengrole

* Einschrankungen durch belastete Boden und
Gebaudebestand

 Flache nicht verfigbar, gegenwartige Nutzung durch E-Werk

+ Konflikte mit Denkmalschutz (Bodendenkmal, Baudenkmaler)

+ Amperaue, Stadtwald und angrenzende FFH-Gebiete

kein Meinungsbild des Arbeitskreises dokumentiert
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2. Standortprufung

4.01 Ostlich Seeber-Gelande

Harte Kriterien erfiillt:

Teilw. Bereich fur Siedlungsentwicklung im Regionalplan
Lage aulderhalb von Schutzgebieten

Harte Kriterien zu beachten:
Die Moglichkeit von Abweichungen ist im Einzelfall mit allen Betroffenen zu priifen.

Teilw. im Regionalen Grlinzug
Antrag auf Landschaftsschutzgebiet

Weiche Kriterien erfiillt:

gunstige Lage fur Wirtschaftsverkehr

gute Erreichbarkeit OPNV

sehr gute Erreichbarkeit Ful3-/Radverkehr
gunstige Topographie

Anbindung an bestehendes Gewerbegebiet
Vorbelastung durch Verkehrslarm

Weiche Kriterien zu beachten:
Die Moglichkeit von Abweichungen ist im Einzelfall mit allen Betroffenen zu priifen.

0.

schwieriger Anschluss an Hauptstralennetz
sensible Lage am Ortseingang

Sichtbeziehung Dachau-SchleiRheim
Erholungsnutzung am Tiefen Graben
Grunvernetzung und Wirmseitenarm (Grin-Blau)
Konflikte mit angrenzender Nutzung (Wohnen)
Larmemissionskontingente beachten

Abstimmung mit Gewerbeplanung Karlsfeld

Natur- und Umweltschutz (Wassersensibler Bereich,
Kaltluftentstehungsgebiet, angrenzend Biotope, FFH- und
Landschaftsschutzgebiet)

fachliche Prifung stiitzt Meinungsbild des Arbeitskreises



2. Standortprufung

4.02 Sudlich Seeber-Gelande

Harte Kriterien erfiillt:
+ Teilw. Bereich fur Siedlungsentwicklung im Regionalplan
» Lage aulRerhalb von Schutzgebieten

c Harte Kriterien zu beachten:

Die Moglichkeit von Abweichungen ist im Einzelfall mit allen Betroffenen zu priifen.
+ Teilw. im Regionalen Grinzug

+ Lage im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet

+ an Biotopverbundachse angrenzend

« teilw. artenschutzrechtlich sensibler Bereich

* Antrag Landschaftsschutzgebiet

Weiche Kriterien erfillt:

« gute Erreichbarkeit OPNV und FuR-/Radverkehr
» Topographie, FlachengroRe, Zuschnitt gunstig

* Anbindung an bestehendes Gewerbegebiet

Weiche Kriterien zu beachten:
Die Moglichkeit von Abweichungen ist im Einzelfall mit allen Betroffenen zu priifen.

» schwieriger Anschluss an HauptstralRennetz

Verkehrsbelastung Kufsteiner Str.

Sichtbeziehung zu Altstadt und Schloss

Grunvernetzung neuer Grunzug mit Wirmseitenarm (Grun-
Blau)

Emissionsbelastungen durch Erschlie3ung

Abstimmung mit Gewerbeplanung Karlsfeld

Natur- und Umweltschutz (Wassersensibler Bereich,
Kaltluftentstehungsgebiet, angrenzend FFH und LSG)

fachliche Prifung stitzt Meinungsbild des Arbeitskreises
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2. Standortprufung

4.03 Ostlich Theodor-Heuss-Str.

Harte Kriterien erfullt:
» Bereich fur Siedlungsentwicklung im Regionalplan
» Lage aulRerhalb von Schutzgebieten

0 Harte Kriterien zu beachten:

Die Moglichkeit von Abweichungen ist im Einzelfall mit allen Betroffenen zu priifen.
» angrenzende Biotope

Weiche Kriterien erfiillt:

sehr gute Anbindung an Hauptstrallennetz

sehr gute Erreichbarkeit OPNV und FuR-/Radverkehr
Topographie, Grol3e, Zuschnitt glinstig

keine Beschrankungen durch Denkmalschutz
Immissionsvorbelastungen durch Verkehrslarm

Weiche Kriterien zu beachten:
0 Die Moglichkeit von Abweichungen ist im Einzelfall mit allen Betroffenen zu priifen.

e.

Verkehrsbelastung Th.-Heuss-Str. (Schulen)

keine Verfugbarkeit

Emissionsbeschrankungen durch angrenzende Nutzungen
(Wohnen, Schulen)

Planungen fur TSV-Nutzung

Grunvernetzung (Rahmenplan Grun-Blau)

Natur- und Umweltschutz (Wassersensibler Bereich,
Kaltluftentstehungsgebiet, teilw. Biotope, schitzenswertes
Landschaftsbild)

fachliche Prufung stutzt Meinungsbild des Arbeitskreises

Hinweis
» Koordination mit Planungen TSV



2. Standortprufung

4.04 Augustenfeld Nord

Harte Kriterien erfiillt:

Bereich fur Siedlungsentwicklung im Regionalplan
Lage aulderhalb von Schutzgebieten

Weiche Kriterien erfiillt:

sehr gute Erreichbarkeit OPNV und FuR-/Radverkehr
Grolde und Topographie gunstig

keine Beschrankungen durch Leitungen, Anbauverbot,
Baudenkmaler

gegenwartig keine Erholungsnutzung

Weiche Kriterien zu beachten:
0 Die Moglichkeit von Abweichungen ist im Einzelfall mit allen Betroffenen zu priifen.

sehr schwieriger Anschluss an HauptstralRennetz
Verkehrsbelastung Th.-Heuss-Str. (Schulen)
ungunstiger Flachenzuschnitt

Stadtbild und Sichtbeziehungen

geplanter Grinzug (Grin-Blau)

Konflikt mit umgebenden Nutzungen (Wohnen, Schulen)
konkurrierende Planung Augustenfeld Nord

Natur- und Umweltschutz (Wassersensibler Bereich,
Kaltluftentstehungsgebiet, Gehodlzbestand, Griinzunge)

fachliche Prifung stiitzt Meinungsbild des Arbeitskreises

Hinweis
» Koordination mit Rahmenplan Augustenfeld Nord
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2. Standortprufung

4.05 Augustenfeld Sud

Harte Kriterien erfiillt

Bereich fur Siedlungsentwicklung im Regionalplan
Lage aulderhalb von Schutzgebieten

Weiche Kriterien erfiillt

gute Anbindung an Hauptstrallennetz

gute Erreichbarkeit OPNV und FuR-/Radverkehr
Topographie und Zuschnitt glinstig, Gréf3e ausreichend
keine wesentlichen Beschrankungen durch Leitungen,
Anbauverbot, Denkmaler, Altlastenverdacht
Vorbelastung durch Verkehrslarm

gegenwartig keine Erholungsnutzung

Weiche Kriterien zu beachten

Die Moglichkeit von Abweichungen ist im Einzelfall mit allen Betroffenen zu priifen.

0.

e.

Verkehrsbelastung Th.-Heuss-Str. (Schulen)
Ortseingang

Konflikt mit umgebenden Nutzungen (Wohnen, Schulen)
Natur- und Umweltschutz (Wassersensibler Bereich,
Kaltluftentstehungsgebiet, Gehodlzbestand)

fachliche Prufung stutzt Meinungsbild des Arbeitskreises
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2. Standortprufung

5.01 AuBere Langwieder StraRe

Harte Kriterien erfiillt:

Bereich fur Siedlungsentwicklung im Regionalplan
Lage aulderhalb von Schutzgebieten

Weiche Kriterien erfiillt:

Erreichbarkeit OPNV und FuR-/Radverkehr gegeben
Grolde, Zuschnitt und Topographie geeignet

keine wesentlichen Beschrankungen durch Leitungen,
Anbauverbot, Denkmalschutz

Vorbelastung durch Verkehrslarm

Weiche Kriterien zu beachten:
0 Die Moglichkeit von Abweichungen ist im Einzelfall mit allen Betroffenen zu priifen.

sehr schwierige Anbindung an Hauptstrallennetz
Verkehrsbelastung Dachau Sid

zahlreiche Eigentimer betroffen

Erhalt Moosgraben, pot. Erweiterung Stadtwald (Grin-Blau)
Konflikt mit angrenzenden Nutzungen (Wohnen)

Natur- und Umweltschutz (Wassersensibler Bereich,
Kaltluftentstehungsgebiet, Biotopverbundachse Grébenbach,
erhaltenswerter Ortsrand)

fachliche Prifung stutzt Meinungsbild des Arbeitskreises
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2. Standortprufung

5.02 Ostlich Grobenrieder StraRe

O

Harte Kriterien erfullt:
» Lage aulRerhalb Landschaftsschutzgebiet

Harte Kriterien zu beachten:
Die Moglichkeit von Abweichungen ist im Einzelfall mit allen Betroffenen zu priifen.

* Anbindungsgebot prifen
- Lage im Uberschwemmungsgebiet, aber bestehende
Losungsmoglichkeit Wasserwirtschaftsamt

Weiche Kiriterien erfiilit:

 guter Anschluss an HauptstralRennetz

+ direkte Anbindung fur Wirtschaftsverkehr Gber B471

« Erreichbarkeit OPNV und FuR-/Radverkehr gegeben

» Topographie und Zuschnitt gunstig, Gro3e ausreichend

* wenige Eigentumer

» keine wesentl. Beschrankungen durch Denkmalschutz,
Leitungen, Anbauverbot, Altlasten

» Vorbelastung durch Verkehrslarm

+ Emissionsmoglichkeiten gegeben

Weiche Kriterien zu beachten:

Die Moglichkeit von Abweichungen ist im Einzelfall mit allen Betroffenen zu priifen.

- Ubergang in freie Landschaft, Ortsrandgestaltung

» Grunflachenvernetzung (Grun-Blau)

 Erholungsfunktion Stadtwald

» Natur- und Umweltschutz (Wassersensibler Bereich,
Kaltluftentstehungsgebiet, Biotopverbundachse Grobenbach,
erhaltenswerter Ortsrand)

fachliche Prifung stiitzt Meinungsbild des Arbeitskreises,
jedoch Reduzierung des Uberschwemmungsgebietes
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2. Standortprufung

5.02 Ostlich Grobenrieder StraRe

Nr. 5.02

- A Meinungsbild Arbeitskreis
Grobenrieder Strae q c c .
negativ: teilweise im
Gruppe A A3 = \
Uberschwemmungsgebiet
Harte Faktoren negativ: teilweise

angebﬁnden, Vertraglichkeit faCh I iChe E | nSChétzu ng
Landschaftsbild

Grenzen des Uberschwem-
mungsgebietes wurden
mittlerweile vom Wasser-
wirtschaftsamt (WWA)
geandert.

Weiche Faktoren

Gruppe B

Harte Faktoren

Weiche Faktoren
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2. Standortprufung

5.02 Ostlich Grobenrieder StraRe

Losungsmoglichkeit

Vorzugsvariante des
Wasserwirtschaftsamtes
(unter Vorbehalt)

Flutmulde mit Kreuzung
B471 nach LUR3. Dadurch
wirde das Uberschwem-
mungsgebiet obsolet.

Zeitplan (ca.)
2018Vorentwurf

2020 Genehmigungsplanung
2022 Planfeststellung

2023 Baubeginn

Quelle: Prasentation WWA im
Umwelt- und Verkehrsausschuss
Dachau 06.04.2016

36



2. Standortprufung

5.03 Westlich Grobenrieder StralRe

O

Harte Kriterien erfullt:
» Lage aulRerhalb Landschaftsschutzgebiet

Harte Kriterien zu beachten:
Die Moglichkeit von Abweichungen ist im Einzelfall mit allen Betroffenen zu priifen.

» fehlende Anbindung (Ausnahme vom Anbindungsgebot)

+ teilw. Biotope und geschutzte Arten

« Lage im Uberschwemmungsgebiet, aber bestehender
Losungsmoglichkeit Wasserwirtschaftsamt

Weiche Kriterien erfiilit:

» guter Anschluss an HauptstraRennetz

« direkte Anbindung fur Wirtschaftsverkehr iber B471

« Erreichbarkeit OPNV und FuR/Radverkehr gegeben

» Topographie, Gréfke und Zuschnitt ginstig

« zahlreiche Eigentumer

» keine Beschrankungen durch Denkmalschutz, Leitungen,
Anbauverbot, Altlasten

» Vorbelastung durch Verkehrslarm

* Emissionsmaoglichkeiten gegeben

Weiche Kriterien zu beachten:

Die Moglichkeit von Abweichungen ist im Einzelfall mit allen Betroffenen zu priifen.

« Ortsrandgestaltung und Ubergang freie Landschaft

+ Sichtbeziehung zum Schloss

+ Grunflachenvernetzung (Grun-Blau)

+ Erholungsfunktion Sportanlagen

* Umweltschutz (Wassersensibler Bereich, Bannwald
angrenzend, Kaltluftentstehungsgebiet, artenreich, Biotope,
empfindliches Landschaftsbild)

fachliche Prifung stiitzt Meinungsbild des Arbeitskreises,
jedoch Reduzierung des Uberschwemmungsgebietes



2. Standortprufung

6.01 Himmelreich

Harte Kriterien erfullt:
» Bereich fur Siedlungsentwicklung im Regionalplan
» Lage aulRerhalb von Schutzgebieten

Weiche Kriterien erfullt:

+ sehr gute Erreichbarkeit fur Ful-/Radverkehr

+ Topographie, Grof3e und Zuschnitt gunstig

+ keine Beschrankung durch Baudenkmaler, Altlasten
* Artenschutzrechtlich Uberwiegend unbedenklich

Weiche Kriterien zu beachten:
Die Moglichkeit von Abweichungen ist im Einzelfall mit allen Betroffenen zu priifen.

* Anschluss an Hauptstraliennetz GUber Kreisverkehr
Grobenrieder Str. notwendig

» Verkehrsbelastung fur Himmelreich

« schlechte Erreichbarkeit OPNV

+ zahlreiche Eigentimer

+ Sichtbeziehung zum Schloss

» Beschrankungen durch Bodendenkmal, Richtfunkstrecke

+ Konflikte mit umgebenden Nutzungen (Wohnen)

» keine Immissionsvorbelastungen

» geplante Wohnbauflache (FNP)

« angrenzendes Erholungsgebiet

* Natur- und Umweltschutz (teilw. wassersensibler Bereich,
innerortliche Freiflache)

fachliche Prifung stutzt Meinungsbild des Arbeitskreises,
jedoch Reduzierung des Uberschwemmungsgebietes
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2. Standortprufung

6.01 Himmelreich

N 6.01 . q g -
- Himmelrelch Meinungsbild Arbeitskreis
Gruppe A negativ: teilweise im
Harte Faktoren Uberschwemmungsgebiet
fachliche Einschatzung
Weiche Faktoren Grenzen des Uberschwem-
mungsgebietes wurden
mittlerweile vom Wasser-
ST = ww_t_schaftsa mt (WWA)
geandert.
Vorschlag des WWA zum
Harte Faktoren Bau eines Flutgrabens fur

den Grobenbach wurde
Uber-schwemmungsgebiet
entfernen.

positiv: groBes Gelande

Quelle: Prasentation WWA im Umwelt-
und Verkehrsausschuss Dachau
Weiche Faktoren negativ: Umgebung von 06.04.2016

| Uberschwemmungsgebiet, I

Anbindung musste durch das
\Wohngebiet, Nahe zu
Erholungsgebiet
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2. Standortprufung

6.02 Himmelreich West

O

Harte Kriterien erfullt:
» Bereich fur Siedlungsentwicklung im Regionalplan
» Lage aulRerhalb von Schutzgebieten

Weiche Kriterien erfullt:

+ gute Erreichbarkeit fur Fu-/Radverkehr

» Topographie, Gré3e und Zuschnitt glinstig

+ keine Beschrankung durch Denkmaler, Altlasten
» kein wassergepragter Boden

Weiche Kriterien zu beachten:
Die Moglichkeit von Abweichungen ist im Einzelfall mit allen Betroffenen zu priifen.

kein direkter Anschluss an Hauptstraldennetz
Verkehrsbelastung fur Himmelreich

schlechte Erreichbarkeit OPNV

zahlreiche Eigentimer

Sichtbeziehung Schloss, Hangkante und Amperaue
Konflikte mit angrenzenden Nutzungen (Wohnen)
Renaturierung Ascherbach (Griin-Blau)

keine Immissionsvorbelastungen

angrenzende Naherholungsnutzung

Natur- und Umweltschutz (Kaltluftentstehungsgebiet,
empfindliches Landschaftsbild)

efachliche Prifung stiitzt Meinungsbild des Arbeitskreises
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2. Standortprufung

7.01 Leobadweg

Harte Kriterien erfullt:
+ angebundener Standort

Die Moglichkeit von Abweichungen ist im Einzelfall mit allen Betroffenen zu priifen.
» Lage im Regionalen Grinzug und an Biotopverbundachse
» Lage in Schutzgebieten (Landschaftsschutzgebiet, Biotope)

0 Harte Kriterien zu beachten:

Weiche Kriterien erfullt:

» gute Anbindung an Hauptstrallennetz

« gute Erreichbarkeit OPNV und FuR-/Radverkehr

+ keine Beschrankung durch Bodendenkmaler, Altlasten
* kleiner Teil in stadt. Eigentum

* relativ geringe Bedeutung flr die Landwirtschaft

Weiche Kriterien zu beachten:
Die Maglichkeit von Abweichungen ist im Einzelfall mit allen Betroffenen zu priifen.

» Verkehrsbelastung fir gesamtes Stadtgebiet
+ kleine Flache ohne Erweiterungsmoglichkeiten

0 * reizvolles Stadtbild mit Baudenkmalern und Sichtbeziehungen

» bedeutende innerdrtliche Grinflache

+ aulerst sensibles Landschaftsbild

» Konflikte mit umgebenden Nutzungen (Wohnen)

* keine Immissionsvorbelastungen

+ Aufgabe der Siedlungszasur zu Mitterndorf

» Griunes Band Dachau-Mitterndorf (Griin-Blau)

+ angrenzende Naherholungsnutzung

» Natur- und Umweltschutz (Wassersensibel, klimatischer
Ausgleich, artenreich)

efachliche Prifung stiitzt Meinungsbild des Arbeitskreises
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7.02 Nordlich Brucker StralRe

Harte Kriterien erfullt:
» Bereich fur Siedlungsentwicklung im Regionalplan
» Lage aulRerhalb von Schutzgebieten

Weiche Kriterien erfillt:

« gute Anbindung an Hauptstrallennetz

- gute Erreichbarkeit OPNV und Fu3-/Radverkehr
» Flachenzuschnitt gunstig

+ keine Beschrankung durch Denkmalschutz

« relativ geringe Bedeutung fir die Landwirtschaft

Weiche Kriterien zu beachten:
Die Moglichkeit von Abweichungen ist im Einzelfall mit allen Betroffenen zu priifen.

* Verkehrsbelastung fur gesamtes Stadtgebiet

+ kleine, geneigte Flache ohne Erweiterungsmadglichkeiten

» zahlreiche Eigentimer

+ Ortseingang mit Sichtbeziehungen zum Schloss

+ Beschrankungen durch Leitungen und Altlastenverdacht
0 » Grunes Band Dachau - Mitterndorf (Grun-Blau)

+ Konflikte mit angrenzenden Nutzungen (Wohnen)

» Geplantes Wohn- und Mischgebiet gemafls FNP

* Naherholungsnutzung

* Natur- und Umweltschutz (Renaturierungsflachen, klimatischer

Ausgleich, Gehdlze, artenreich, sensibles Landschaftsbild)

fachliche Prifung stitzt Meinungsbild des Arbeitskreises, aber
Verkehrsanbindung kritischer als Meinungsbild
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7.03 Nordlich Augsburger StraRe

Harte Kriterien erfullt:

» Flache der Innenentwicklung

 Bereich fur Siedlungsentwicklung im Regionalplan
» Lage aulRerhalb von Schutzgebieten

Weiche Kriterien erfullt:

» gute Anbindung an Hauptstrallennetz

« gute Erreichbarkeit OPNV und Fu-/Radverkehr

» FlachengréfRe und -zuschnitt glinstig

» keine Beschrankung durch Denkmalschutz und Altlasten

Weiche Kriterien zu beachten:
Die Moglichkeit von Abweichungen ist im Einzelfall mit allen Betroffenen zu priifen.

* Verkehrsbelastung fur gesamtes Stadtgebiet

* geneigte Flache

+ zahlreiche Eigentimer

» Ortseingang

 Siedlungszasur nach Webling = Griines Band (Griin-Blau)

» Konflikte mit umgebenden Nutzungen (Krankenhaus, Friedhof,
0 Wohnen)

» Geplante Friedhofserweiterung gemall FNP

* Naherholungsnutzung

* Natur- und Umweltschutz (Kaltluftentstehungsgebiet, Gehdlze,

artenreich, sensibles Landschaftsbild)

efachliche Prufung stiitzt Meinungsbild des Arbeitskreises
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2. Standortprufung

7.04 Westlich Webling

Harte Kriterien erfullt:
» Lage aulRerhalb von Schutzgebieten

Harte Kriterien beachten:

0 Die Moglichkeit von Abweichungen ist im Einzelfall mit allen Betroffenen zu priifen.

* Anbindungsgebot prifen
» Nahe zu regionalem Grilinzug

Weiche Kriterien erfullt:

» gute Anbindung an Hauptstrallennetz

« Erreichbarkeit OPNV gegeben

» gute Erreichbarkeit Ful3-/Radverkehr

» Flachengréfle und -zuschnitt glinstig

» keine Beschrankung durch Denkmalschutz und Altlasten

 vergleichsweise geringe Konflikte mit angrenzenden
Nutzungen

» Vorbelastung durch Verkehrslarm

Weiche Kriterien zu beachten:

0 Die Moglichkeit von Abweichungen ist im Einzelfall mit allen Betroffenen zu priifen.

» Verkehrsbelastung fir gesamtes Stadtgebiet

» exponierte Hanglage

» zahlreiche Eigentimer

» Ortseingang

» Aufwertung Webelsbachtal (Grin-Blau)

« Wohnen im AulRenbereich

» potentielle Naherholungsnutzung

» Umweltschutz (Kaltluftentstehungsgebiet, angrenzendes
Webelsbachtal, Landschaftsbild)

efachliche Prifung stutzt Meinungsbild des Arbeitskreises
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2. Standortprufung

8.01 Sudlich Steinkirchen

O

Harte Kriterien erfullt:
» Lage aulerhalb von Schutzgebieten

Harte Kriterien beachten:

Die Moglichkeit von Abweichungen ist im Einzelfall mit allen Betroffenen zu priifen.

» fehlende Anbindung

(Ausnahme vom Anbindungsgebot erforderlich)

Weiche Kriterien erfiillt:

Anbindung an Hauptstrallennetz mdglich

Erreichbarkeit OPNV gegeben (S-Bahn Stadtbahnhof)
Erreichbarkeit Ful3-/Radverkehr gegeben

FlachengroRe und -zuschnitt gunstig

wenige Eigentumer

keine Beschrankung durch Bodendenkmaler und Altlasten
Vorbelastung durch Verkehrslarm und Freileitung

Weiche Kriterien zu beachten:
Die Moglichkeit von Abweichungen ist im Einzelfall mit allen Betroffenen zu priifen.

Verkehrsbelastung fur gesamtes Stadtgebiet

aufwandige Erschlieung

sensibles Ortsbild mit Baudenkmalern

Grunes Band um Obere Stadt (Grun-Blau)

Konflikte mit umgebenden Nutzungen (Wohnen, Friedhof)
hohe Naherholungsfunktion

Natur- und Umweltschutz (wassergepragter Boden,
Retentionsraum Webelsbachaue, Biotope, Landschaftsbild)

efachliche Prufung stitzt Meinungsbild des Arbeitskreises
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2. Standortprufung

8.02 Sudlich Assenhausen

O

Harte Kriterien erfiillt:
» Lage aulerhalb von Schutzgebieten

Harte Kriterien zu beachten:

Die Moglichkeit von Abweichungen ist im Einzelfall mit allen Betroffenen zu priifen.

» fehlende Anbindung
(Ausnahme vom Anbindungsgebot erforderlich)
» Kuppenlage (Daxberg)

Weiche Kriterien erfullt:

» Anbindung an Hauptstrallennetz gegeben

* Flachengroe und -zuschnitt glinstig

+ geringe Konflikte mit angrenzenden Nutzungen

» Vorbelastung durch Verkehrslarm und Freileitung

Weiche Kriterien zu beachten:
Die Moglichkeit von Abweichungen ist im Einzelfall mit allen Betroffenen zu priifen.

» Verkehrsbelastung fir gesamtes Stadtgebiet

« schlechte Erreichbarkeit OPNV und FuR-/Radverkehr

 sehr aufwandige Erschlieung

» geneigtes Gelande und exponierte Lage

+ Beschrankungen durch Freileitungen

* Naherholungsfunktion

* Natur- und Umweltschutz (wassergepragter Boden, exponierte
Lage, Biotope, Langenmoosgraben)

efachliche Prufung stutzt Meinungsbild des Arbeitskreises
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2. Standortprufung

8.03 Nordlich Pellheim

Harte Kriterien erfullt:
» Lage auferhalb von Schutzgebieten

Harte Kriterien beachten:
Die Maoglichkeit von Abweichungen ist im Einzelfall mit allen Betroffenen zu priifen.

» fehlende Anbindung
(Ausnahme vom Anbindungsgebot erforderlich)
» Lage teilw. im Regionalen Grinzug

Weiche Kriterien erfullt:

» Flachengréfle und -zuschnitt glinstig

» keine Einschrankungen durch Denkmalschutz und Altlasten
+ geringe Konflikte mit angrenzenden Nutzungen

» Vorbelastung durch Freileitung

Weiche Kriterien zu beachten:
Die Moglichkeit von Abweichungen ist im Einzelfall mit allen Betroffenen zu priifen.

» schlechter Anschluss an Hauptstral’ennetz

» Verkehrsbelastung fir gesamtes Stadtgebiet

« sehr schlechte Erreichbarkeit OPNV und Fu-/Radverkehr

» sehr aufwandige Erschlielung

* geneigtes Gelande

» Beschrankungen durch Freileitungen

» Naherholungsfunktion

* Natur- und Umweltschutz (wassergepragter Boden, exponierte
Lage, Quellbereich Sietenbach)

efachliche Prifung stutzt Meinungsbild des Arbeitskreises

47



2. Standortprufung

Zwischenergebnis

Das Ergebnis der
Standortprufung wurde
vorab als Broschure an die
Teilnehmer versandt.

1. Vorgehensweise
2. Zusammenfassung
3. Ergebnisse

Anhang
1. Kriterien
2. Karten

Diese Broschure diente als
Grundlage fur die
individuelle
Standortbewertung.



2. Standortprufung

Kommentare

Wahrend der Vorstellung der
Standortprufung gab es einige Kommentare
der Teilnehmer zu folgenden Themen/
Standorten:

Kriterium ,,Auswirkung auf das Stadtbild"
3.02 Ostlicher Ortsrand Larmimmissionen
3.03 Bereitschaftspolizei

4.01 Ostlich Seeber Geldnde

4.01 Ostlich Seeber Gelande

Art des moglichen Gewerbes
Seeber-Gelande

Es wurde vereinbart die Standortprufung um
die angesprochenen Punkte zu erganzen.



2. Standortprufung

Konsens

Die Moderatorin fragt ab, ob Konsens uber
die fachliche Standortpriufung (mit den
vereinbarten Erganzungen) bestehe.

Die Teilnehmerinnen und Teilnehmer
bestatigen einhellig, dass die
Zusammenfassung der Standorte
(,Standortpriufung®) nachvollziehbar und
plausibel ist.



3. Empfehlungen

Hier werden die Empfehlungen des
Arbeitskreises an den Stadtrat, welche
Standorte weiter verfolgt werden sollten,
dargestellt.



3. Empfehlungen

Standortbewertung Individuell

Standort

Standort
sollte durch
den Stadtrat
weiter
betrachtet
werden

Standort
sollte nicht
weiter durch
den Stadtrat
betrachtet
werden

Bei diesem
Standort bin
ich unsicher.

Ggf. Kommentar

1.01 MD-Geldnde

1.02 Ludwig-Thoma-Wiese

2.01 Eisingertshofen

3.01 Nord-Ost

3.02 Ostlicher Ortsrand

3.03 Bereitschaftspolizei

3.04 E-Werk RoBwachtstr.

4.01 Ostl. Seeber-Gelidnde

4.02 Siidl. Seeber-Gelande

4.03 Ostl. Th.-Heuss-Str.

4.04 Augustenfeld Nord

4.05 Augustenfeld Stid

5.01 AuBere Langwieder Str.

5.02 Ostl. Grobenrieder Str.

5.03 Westl. Grobenrieder Str.

6.01 Himmelreich

6.02 Himmelreich West

7.01 Leobadweg

7.02 Nordl. Brucker Str.

7.03 Nordl. Augsburger Str.

7.04 Westl. Webling

8.01 Siidl. Steinkirchen

8.02 Siidl. Assenhausen

8.03 Nordl. Pellheim

Die fachliche Standortprifung erfolgte durch
den PV Munchen.

Wo mussen Kriterien beachtet

werden? 0

Eine Bewertung der Standorte erfolgte
durch jeden Teilnehmer des Arbeitskreises
einzeln im Vorfeld der 2. Arbeitskreissitzung.
Dabei wurde fur jeden einzelnen Standort
bewertet, ob ...

der Standort dem Stadtrat nicht zur
weiteren Betrachtung empfohlen werden
sollte.



3. Empfehlungen

Standortbewertung Gruppenarbeit

Auf der 2. Arbeitskreissitzung wurden
die Bewertungen der einzelnen
Standorte in Gruppen diskutiert.

Ziel war es, in der Gruppe einen
Konsens zu erzielen Uber (eine
bestimmte Anzahl) von Standorten,
die ausgeschlossen oder weiter
untersucht werden sollten.

Strittige Standorte, die Ubrig blieben
wurden festgehalten und notiert,
welche Aspekte konkret strittig waren.



3. Empfehlungen

Auswertung

Standort 1A 1B 1C 1D 1E 1F
1.01 MD-Gelande J J J J J J

1.02 Ludwig-Thoma-Wiese N K N NU N N
2.01 Eisingertshofen J U N U N N
3.01 Nord-Ost J K N NU N N
3.02 Ostlicher Ortsrand J K J N J U
3.03 Bereitschaftspolizei N K N NU N N
3.04 E-Werk RoBwachtstr. N K N NU N J

4.01 Ostl. Seeber-Gelande J N JU K K N
4.02 Stidl. Seeber-Gelande J N JU N K N
4.03 Ostl. Th.-Heuss-Str. J N JN N J N
4.04 Augustenfeld Nord U N N N N N
4.05 Augustenfeld Siid U N N N N J

5.01 AuRere Langwieder Str. U N N U N K
5.02 Ostl. Grébenrieder Str. J J N J K K
5.03 Westl. Grobenrieder Str. U N JN J N N
6.01 Himmelreich U N N N N N
6.02 Himmelreich West U U JN N N N
7.01 Leobadweg N N N N N N
7.02 Nordl. Brucker Str. J N JN U N N
7.03 Nordl. Augsburger Str. N N NU N
7.04 Westl. Webling J JN NU N
8.01 Sudl. Steinkirchen N N NU N
8.02 Sudl. Assenhausen J N NU N
8.03 Nordl. Pellheim J N NU N
Ja 12 2 4 3 3 3
Nein 6 10 14 16 13 18
Unsicher 6 2 0 3 0 1

Kein Konsens 0 5 6 2 3 2
Summe 24 19 24 24 19 24

Die Kleingruppen in der
ersten Runde haben von 19
bis 24 Standorte diskutiert.

2 bis 12 Standorte wurden
zur Weiterverfolgung
empfohlen.

6 bis 18 Standorte wurden
ausgeschlossen.

Bei bis zu 5 Standorten
konnte man sich nicht
einigen / nicht zu einem
Konsens gelangen.



3. Empfehlungen

Auswertung 2. Runde

Standort 2AB 2CD 2EF
1.01 MD-Gelande J J J
1.02 Ludwig-Thoma-Wiese K NU N
2.01 Eisingertshofen J NU N
3.01 Nord-Ost K NU N
3.02 Ostlicher Ortsrand K IN K
3.03 Bereitschaftspolizei K NU N
3.04 E-Werk RoRBwachtstr. U NU

4.01 Ostl. Seeber-Gelande K JNU K
4.02 Stdl. Seeber-Gelande K JNU K
4.03 Ostl. Th.-Heuss-Str. K IN K
4.04 Augustenfeld Nord u N N
4.05 Augustenfeld Siid N N K
5.01 AuRere Langwieder Str. u JNU K
5.02 Ostl. Grobenrieder Str. J IN K
5.03 Westl. Grobenrieder Str. JN N
6.01 Himmelreich K N N
6.02 Himmelreich West U JN N
7.01 Leobadweg N NU N
7.02 Nordl. Brucker Str. K JNU N
7.03 Nordl. Augsburger Str. U NU

7.04 Westl. Webling N JNU

8.01 Stidl. Steinkirchen N NU

8.02 Sudl. Assenhausen N NU

8.03 Nordl. Pellheim N NU

Ja 3 1 1
Nein 6 13 10
Unsicher 5 0 0
Kein Konsens 9 10

Summe 23 24 18




3. Empfehlungen

Auswertung und Kommentare

[standort 1A 1B 2AB 1Cc 1D 2CD 1E 1F 2EF 3ABCDEF | [Auswertung] Kommentare
teilweise entlang Bahngleis (1A)
1.01 MD-Gelénde J J J J J J J J J J JoJ Konsens ja Kleingewerbe ohne hohes Verkehrsaufkommen, ohne hohe Emoissionen (1E)
Bei guter Verkehrsanbindung, ErschlieBung (1F)
1.02 Ludwig-Thoma-Wiese N K K N NU NU N N N KNN kontrovers \zlf)l‘;:fs;:‘,ir (g':é‘)egat'v' Tz priffen (18)
2.01 Eisingertshofen J U J N U NU N N N JNN kontrovers in Abh&ngigkeit von Ostumfahrung (1D)
nur mit Umgehungsstrae (1A)
3.01 Nord-Ost J K K N NU NU N N N KNN kontrovers 2x nein, 1x bei Ostumfahrung teilw. anschluss an Gewerbegebiet (1B)
Naturschutz, Wasserreserve fiir Dachau (1D)
nur mit Umgehungsstrale (1A)
- 2 ja, 1x nein (1B
3.02 Ostiicher Ortsrand ! K S ! N = J v S KKK Konirovers Teijlbebauung (berZaits erfolgt, nicht aufzuhalten (1F)
Teilbebauung bereits erfolgt, nicht mehr aufzuhalten (1EF)
3.03 Bersitschaftspolizei N K K N NU NU N N N KNN kontrovers | |21 Teilfiache be Fiachenabgabe durch BePo (1B)
unrealistisch (1F)
bei Méglichkeit der VerkehrserschlieBung zu priifen (1B)
3.04 E-Werk Rowachtstr. N K V] N NU NU N J UNK kontrovers freie Flachen Ubrig? (2AB)
Zufahrt tiber FloRlénde (1F)
evtl. Sportgelande (Grinzug) (1A)
4.01 Ostl. Seeber-Gelande J N K JU K JNU K N K KKK kontrovers Larmgutachten 2010 beachten (2CD)
Einzige Naherholungsflache fiir Dachau Ost, LSG (1F)
evtl. Sportgelande (Griinzug) (1A)
14.02 Sudl. Seeber-Gelande J N K JU N JNU K N K KKK kontrovers Larmgutachten 2010 beachten (2CD)
Einzige Naherholungsflache fiir Dachau Ost, LSG (1F)
4.03 Ostl. Th.-Heuss-Str. J N K JN N JIN J N K KKK kontrovers Prioritét TSV (1E)
4.04 Augustenfeld Nord U N U N N N N N N UNN kontrovers
14.05 Augustenfeld Std U N N N N N N J K NNK kontrovers
StraRe?? Verkehrsanbindung wichtig (2AB)
5.01 AuBere Langwieder Str. U N U JN U JNU N K K UKK kontrovers Zeithorizont (in Zukunft méglicher), Verkehrsanbindung (2CD)
verkehrliche Anbindung wichtig (2EF)
“ P Uberschwemmungsthematik, Stadtbild (2CD!
p-02 Ostl. Grobenrieder Str. ! ! J N ! = K K S JKK Konirovers Thema Uberschw?ammungsgebiet, verk(ehrlic)he Anbindung (2EF)
5.03 Westl. Grobenrieder Sr. U N N J IN N N N NKN | kontrovers | |ocerschwemmungsthemati, Stadibild (2CD)
Flache zu klein (2EF)
6.01 Himmelreich U N K N N N N N N KNN kontrovers
6.02 Himmelreich West U U U JN N JIN N N N UKN kontrovers ungeklérte Verkehrsanbiundung (1B)
7.01 Leobadweg N N N N N NU N N N N NNN Konsens nein
7.02 Nordl. Brucker Str. J N K JN U JNU N N N KKN kontrovers
Nahe zum Krankenhaus beachten, Verkehrsanbindung? Wie Verkehrsabfluss
7.03 Nordl. Augsburger Str. N U N NU NU N UNN kontrovers mdglich? (2AB)
Klinik (2CD)
7.04 Westl. Webling J N JN NU JNU N NKN kontrovers nur mit Umgehungsstrale (1A)
8.01 Stidl. Steinkirchen N N N NU NU N N NNN Konsens nein
8.02 Stidl. Assenhausen J N N NU NU N N NNN Konsens nein nur mit Umgehungsstrale (1A)
8.03 Nordl. Pellheim J N N NU NU N N NNN Konsens nein nur mit Umgehungsstrae (1A)
Ja 12 2 3 4 3 1 3 8, 1 1 1
Nein 6 10 6 14 16 13 13 18 10 4 4
Unsicher 6 2 5 0 3 0 0 1 0 0 0
Kein Konsens 0 5 9 6 2 10 3 2 7 0 19
Summe 24 19 23 24 24 24 19 24 18 5 24




3. Empfehlungen

Empfehlung

L 24 Standorte l

7.01 Leobadstr.

8.01 Sudl. Steinkirchen

8.02 Sudl. Assenhausen
8.03 Nordl. Pellheim
Standorte, die dem
Stadtrat nicht zur
weiteren Betrachtung

empfohlen werden.

Standorte, uber die
19 Standorte kein Konsens erzielt
werden konnte.
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5 eindeutige
Standorte

19 kontroverse
Standorte



3. Empfehlungen

Weiteres Vorgehen

X

Folgt der Stadtrat den Empfehlungen des
Arbeitskreises sollte folgender Standort weiter
betrachtet werden:

1.01 MD-Gelénde |

Uber diese Standorte konnte im Arbeitskreis kein
Konsens hergestellt werden:

1.02 Ludwig-Thoma-Wiese
2.01 Eisingertshofen

3.01 Nord-Ost

3.02 Ostlicher Ortsrand

3.03 Bereitschaftspolizei
3.04 E-Werk RoRwachtstr.
4.01 Ostl. Seeber-Gelidnde
4.02 Sudl. Seeber-Gelande
4.03 Ostl. Th.-Heuss-Str.
4.04 Augustenfeld Nord
4.05 Augustenfeld Sud

5.01 AuBere Langwieder Str.
5.02 Ostl. Grobenrieder Str.
5.03 Westl. Grobenrieder Str.
6.01 Himmelreich

6.02 Himmelreich West

7.02 Nordl. Brucker Str.

7.03 Nordl. Augsburger Str.
7.04 Westl. Webling
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4. Anhang

Hier finden Sie weiterfuhrende
Informationen zur Standortprufung

* Beschreibung der Kriterien

« Karten der Gesamtstadt






Anhang 1 - Methodik



Anhang 1

- Kriterien

Harte Kriterien Ziele der Raumordnung

Suchraum
Nr.
Standort
Fachliche Beurteilung
E::Zren Kriterium Beschreibung Karte
. Kriterium eriillt, wenn Analyse-
(1) auBerhalb von artenschutzrechtlich sensiblen Bereichen liegt. karte
Gefahr der Beeintrachtigung besonders und streng geschiitzter Arten. Schutz-
Baugesetzbuch, Ausnahmen nur moglich aus Griinden des iberwiegenden éffentlichen Interesses, wenn zumutbare Alternativen nicht gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der gebiete
Bundesnaturschutzgesetz Population nicht verschlechtert.
(2) auBerhalb gesetzlich geschiitzter Biotope liegt.
Teile von Natur und Landschaft, deren Zerstorung verboten ist.
Ausnahmen konnen auf zugelassen werden, wenn die Beeintrachtigungen ausgeglichen werden kénnen.
. Kriterium erfiillt, wenn der Standort in Einklang mit Anbindungsgebot steht. Analyse-
Neue Siedlungsflachen sind moglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen. Hierdurch wird eine Zersiedelung der Landschaft unterbunden karte
Ausnahmen sind zulassig, wenn Schutz-
- auf Grund der Topographie oder schiitzenswerter Landschaftsteile oder tangieren der Hauptverkehrstrassen ein angebundener Standort im Gemeindegebiet nicht vorhanden |gebiete
Jist,
L - - ein Logistikunternehmen oder ein Verteilzentrum eines Unternehmens auf einen unmittelbaren Anschluss an eine Autobahnanschlussstelle oder deren Zubringer oder an eine
andesentwicklungsprogramm : . . ) -
vierstreifig autobahnahnlich ausgebaute Stralle oder auf einen Gleisanschluss angewiesen ist,
Ziele der - ein grokflachiger produzierender Betrieb mit einer Mindestgrofie von 3 ha aus Grunden der Ortsbildgestaltung nicht angebunden werden kann,
Raumordnung - von Anlagen, die im Rahmen von produzierenden Gewerbebetrieben errichtet und betrieben werden sollen, schadliche Umwelteinwirkungen, insbesondere durch
Luftverunreinigungen oder Larm einschlieflich Verkehrslarm, auf dem Wohnen dienende Gebiete ausgehen wirden,
- militarische Konversionsflachen oder Teilflachen hiervon mit einer Bebauung von einigem Gewicht eine den zivilen Nutzungsarten vergleichbare Pragung aufweisen
« Kriterium erfiillt, wenn der Standort Analyse-
(1) auBerhalb der Regionalen Biotopverbundachse liegt. karte
Der regionale Biotopverbund ist durch Siedlungsvorhaben und gréRere Infrastrukturmafnahmen nicht zu unterbrechen, Schutz-
aufer durch Planungen und Maltnahmen im Einzelfall, sofern sie nicht zu einer Isolierung bzw. Abriegelung wichtiger Kernlebensraume fihren und der Artenaustausch gebiete
ermoglicht bleibt.
Regionalplan (2) gu%erhalb der Regionalen Griinziige liegt. o . _ . .
Regionale Grunzuge sollen zur Verbesserung des Bioklimas, zur Sicherung eines ausreichenden Luftaustausches, zur Gliederung der Siedlungsraume und zur
Erholungsvorsorge in Siedlungsgebieten und siedlungsnahen Bereichen dienen. Sie sollen nicht geschmalert werden.
Planungen und MaRnahmen in regionalen Griinzigen sollen im Einzelfall moglich sein, soweit die jeweilige Funktion nicht entgegensteht. Ansonsten ist ein
/Zielabweichungsverfahren erforderlich im Rahmen dessen die héhere Landesplanungsbeharde unter Beteiligung von Fachbehdrden, Regionalem Planungsverband und
betroffenen Gemeinden die Zulassigkeit des Vorhabens prift.




Anhang 1 - Kriterien

Harte Kriterien Schutzgebiete

. der Hochwasserabfluss und die Hhe des Wasserstandes nicht nachteilig beeinflusst werden,

. die Hochwasserriickhaltung nicht beeintrachtigt und der Verlust von verloren gehendem Riickhalteraum umfang-, funktions- und zeitgleich ausgeglichen wird,

. der bestehende Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt wird,

. keine nachteiligen Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger zu erwarten sind,

. die Belange der Hochwasservorsorge beachtet sind und

. die Bauvorhaben so errichtet werden, dass bei dem Bemessungshochwasser, das der Festsetzung des Uberschwemmungsgebietes zugrunde liegt, keine baulichen

W00~ O b L RN =

Schaden zu erwarten sind. Durch umfassende
MaRnahmen zur Hochwasservorsorge kann sich zudem die Abgrenzung des Uberschwemmungsgebietes andern.

Suchraum
Nr.
Standort
achliche Beurteilung
E::Zren Kriterium Beschreibung Karte
{ Kriterium erfiillt, wenn der Standort auBerhalb von FFH-Gebieten liegt. Analyse-
Beeintrachtigungen eines FFH-Gebietes in seinen fur die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck malgeblichen Bestandteilen sind unzulassig. Bei geplanten Eingriffen in ein  |karte
Natur FFH-Gebiet ist die Vertraglichkeit des Vorhabens mit dem Schutzzweck des Gebietes im Rahmen einer FFH-Vertraglichkeitspriifung zu untersuchen Schutz-
gebiete
! Kriterium erfiillt, wenn der Standort auferhalb von (bestehenden) Landschaftsschutzgebieten liegt. Analyse-
Gemal Verordnung ist die Errichtung von Bauwerken im Landschaftsschutzgebiet unzulassig. Bauliche Anlagen bediirfen der Erlaubnis des Landratsamtes (Feststellung der  |karte
Landschaft Unbedenklichkeit). Der Schutzzweck (Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, Sicherung des Landschaftsbildes, Erhalt des Erholungswertes) darf nicht geschmalert werden.  |Schutz-
Eine Anderung der Abgrenzung des Landschaftsschutzgebietes zugunsten eines geplanten Gewerbegebietes ist voraussichtlich lediglich maglich wenn kein alternativer gebiete
Standort verfiigbar ist und wirtschaftliche Belange die Belange des Landschaftsschutzes aberwiegen
{ Kriterium erfiillt, wenn der Standort Analyse-
(1) auBerhalb von Trinkwasserschutzgebieten liegt. karte
Gemal Verordnung ist i.d R. die Errichtung von Bauwerken im Wasserschutzgebiet unzulassig. Schutz-
Schutzgebiste (2) auBerhalb ven Uberschwemmungsgebieten liegt. gebiete
In festgesetzten Uberschwemmungsgebieten ist die Ausweisung von neuen Baugebieten gemaft § 78 Wasserhaushaltsgesetz unzulassig. Baugebiete konnen nur unter
bestimmten Voraussetzungen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn
. keine anderen Maglichkeiten der Siedlungsentwicklung bestehen oder geschaffen werden kénnen,
. das neu auszuweisende Gebiet unmittelbar an ein bestehendes Baugebiet angrenzt,
Wasser . eine Gefahrdung von Leben oder erhebliche Gesundheits- oder Sachschaden nicht zu erwarten sind,




Anhang 1 - Kriterien

Weiche Kriterien Verkehr und Erschliefung

Suchraum
Nr.
Standort
Fachliche Beurteilung
Weiche o : Analyse-
Faktoren Kriterium Beschreibung Karte
! Kriterium erfiillt, wenn der Standort eine direkte Anbindung an das libergeordnete Hauptverkehrsnetz hat. Analyse-
Ubergeordnetes Hauptverkehrsnetz besteht aus den klassifizierten Strafien (Bundes-, Staats- und Kreisstrallen sowie den kommunalen Hauptverkehrsstraen. karte
Verkehr
Anbindung an dberdrtliches
Haupstralennetz
J Kriterium erfiillt, wenn Analyse-
(1) die Verkehrsfiihrung zum néchstgelegenen Autobahnanschluss (A8, A99, A92) die Stadt moglichst wenig mit Wirtschaftsverkehr belastet. karte
Erreichbarkeit (2) keine Hohenbegrenzungen durch Unterfiihrungen die Verkehrsfiihrung behindern. Verkehr
Wirtschaftsverkehr
| Kriterium erfiillt, wenn der Standort keine bereits jetzt durch Verkehrsaufkommen, Larm, Feinsatub stark vorbelasteten Verkehrskontenpunkten zusétzlich
Jbelastet.
. Zur detaillierten Beurteilung ist fir die einzelnen Standorte eine Verkehrsuntersuchung der betroffenen Knotenpunkte notwenidig.
Auswirkung auf Verkehrsbelastung
Verkehr +
ErschlieBung
Vereinbarkeit mit kinftigen ! Kriterium erfiillt, wenn bestehende Verkehrsplanungen (insbes. Ostumfahrung, Nordumfahrung) die Anbindung des Standorts wesentlich verbessemn.
Verkehrsplanungen
J Kriterium erfiillt, sehr gut erfiillt, wenn eine S-Bahn-Haltestelle in fuRldufige Entfernung (<1000 m = 10 - 15 Min) vorhanden ist. Analyse-
erreichbarkeit OPNV Die Frequenz der Haltestelle ist dabei zu beachten (Dachau Stadt: 26 Fahrten/Werktag, Dachau Bahnhof 97 Fahrten/Werkiag); karte
| Kriterium erfiillt, wenn eine Bushaltestelle in fuRlaufiger Entfernung vorhanden ist oder die Einrichtung einer Bushalttestelle an diesem Standort fiir ein neues Verkehr
Gewerbegebiet unproblematisch erscheint.
! Kriterium erfiillt, wenn FNP
. . . (1) der Standort an einer wichtigen FuR®- und Radwegeverbindung gemaf Flachennutzungsplan liegt,
Erreichbarkeit Fuliganger / Radfahrer (1) die Entfernung zum Stadtzentrum bzw. zum Bahnhof < 3km (<10 min Fahrrad) betrdgt und
(2) keine starken Steigungen auftreten.
Schienenanbindung ! Kriterium erfiillt, wenn der Standort {iber Schienenanbindung verfiigt
SR | Kriterium erfiillt, wenn eine groRe Ubereinstimmmung mit den 14 Leitsdtzen des Leitbilds Verkehr besteht. Leithild
eibild verkenr "Dachau — eine Stadt der kurzen Wege, in der wir uns gerne bewegen.” Verkehr

ErschlieBung

[ Kriterium erfiillt, wenn ein geringer ErschlieBungsaufwand zu erwarten ist, da
(1) die technische Infrastruktur (inshes. Wasser, Abwasser, Gas, Elektrizitat, Breitband) bereits in der Umgebung vorhanden sind und

(2) die verkehrliche ErschlieBung des Standorts gesichert ist.




Anhang 1 - Kriterien

Weiche Kriterien Lage und Topographie

Fachliche Beurteilung

s Kriterium Beschreibung Karte
Faktoren
| Kriterium erfiillt, wenn der Standort eine giinstige Topographie mit geringer Gelandeneigung aufweist und dadurch einfacher auch fiir gréRere Gebdude zu Karte
Gelandeneigung bebauuen ist. Topograp
|hie
J\ Kriterium sehr gut erfiillt, wenn der Standort eine Flachengréfie von iiber 10 ha hat.
Flachengrohe | Kriterium erfiillt, wenn der Standort eine ausreichende Gréfe von 5 bis 10 ha hat
- . | Kriterium erfiillt, wenn der Standort einen giinstigen Fldchenzuschnitt (anndhernd rechtwinklig, ausreichende Tiefe) bietet.
Flachenzuschnitt
Lage

+ Topografie Erweiterungsmoglichkeit

! Kriterium erfiillt, wenn der Standort langfristig die M&glichkeit einer Erweiterung beitet.

Eigentumsverhaltnisse

"\ Kriterium sehr gut erfiillt, wenn sich die betroffenen Grundstiick zum grofen Teil bereits in stidtischem Eigentum befinden.
J Kriterium erfiillt, wenn eine geringe Anzahl vonGrundstiickseigentiimern betroffen ist.

Verfugbarkeit

Einschatzung der Stadt Dachau

Rohstoffvorkommen

| Kriterium erfiillt, wenn keine Einschrankungen durch Rohstoffvorkommen die Nutzung des Standortes einschréanken.




Anhang 1 - Kriterien

Weiche Kriterien Beschrankungen



Anhang 1 - Kriterien

Weiche Kriterien Nutzungsvertraglichkeit



Anhang 1 - Kriterien

Weiche Kriterien Umwelt- und Naturschutz



Anhang 2 - Detaillierte Standortprufung

Hier sind die Ergebnisse der Standort-
priufung nach den jeweiligen Kriterien
geordnet dargestellt. Dazu sind Karten-
ausschnitte beigefugt, die Ihnen die Lage des
Standorts verdeutlichen.

Das Meinungsbild des Arbeitskreises 1
(AK1), sowie die Kommentare aus dem
Arbeitskreis 2 (AK2) werden ebenfalls
dokumentiert.



Ergebnis Standortprifung

1.01 MD-Gelande

Kommentare AK 2

» teilw. entlang Bahngleis

» Kleingewerbe ohne hohes Verkehrs-
aufkommen und ohne hohe Emissionen

» bei guter Verkehrsanbindung, Erschlieung

Konsens : Soll weiter betrachtet werden

Meinungsbild AK 1

Nr. 1.01
Standort MD-Gelande
Gruppe A A12

Harte Faktoren

Weiche Faktoren

positiv: f. Mitarbeiter giinstiger OPNV,
Bahnanschluss, evtl. Technologie
Gewerbehof 5-2000 gm, Blirostandort
(aktives Marketing)

negativ: Lastverkehr, Immissionen flir
IAnwohner, aber auch bei Wohnen

Gruppe B

B6

Harte Faktoren

positiv: als Gewerbegebiet bereits
erschlossen

Weiche Faktoren

positiv: Lage ist v.a. fir "sauberes"
Gewerbe geeignet, Integration von
Wohnen und Arbeiten méglich,
Anbindung an S-Bahn, indirekte
Wirkung: Mischung von Gewerbe &
Wohnen -> weniger neue Wohnungen
> weniger Bedarf an Kita/Schulen ->
eniger stadt. Haushaltsbelastung

Fachliche Prufung - Harte Kriterien

Ziele der Raumordnung

» Standort der
Innenentwicklung
(Konversionsflache)

* nordlicher Teil im
Regionalplan als Bereich fiir
Siedlungsentwicklung
dargestellt.

0

» Sddlicher Teil im regionalen
Griinzug

» Sddlicher Teil in
Biotopverbundachse

Schutzgebiete

Nordlicher Bereich
aullerhalb von
Schutzgebieten

O

Sudlicher Bereich grenzt
an Landschaftsschutz-
gebiet und Uberschwem-
mungsgebiet

70



Ergebnis Standortprifung

1.01 MD-Gelande

Fachliche Prufung - Weiche Kriterien

Kriterium erfiillt

Kriterium zu beachten
Die Méglichkeit von Abweichungen ist im Einzelfall mit allen Betroffenen zu prifen.

Verkehr + ErschlieBung Lage + Topographie Beschrankungen Nutzungsvertraglichkeit ~ Umwelt + Naturschutz

* Anbindung an Hauptverkehrs- gut FlachengroéRe und zahlreiche Beschrankungen . geringe Emissions- * im nérdlichgn Bereich bereits
ek gl Zuschnitt »  Sichtbeziehung zur Altstadt méglichkeiten durch SN Vg

+ sehr gute OPNV-Anbindung o cheres EelErdn - direkte Auswirkungen auf angrenzende Nutzungen * kein empfindlicher Boden

* sehr gute Erreichbarkeit fur Stadtbild - konkurrierende Nutzungen
MU B E * Beschrankungen durch aus Bebauungsplan in

+ einfache ErschlielRung 0 Baudenkmal und Aufstellung Wohn-, Kern-,

Bodendenkmal Misch- und Sondergebiet o
+ Bodenaustausch wegen . geine EgNei:jerunlg moglich + Naherholungsfunktion entlang
i * Griun nd entlan {

+ Wirtschaftsverkehr durch die gl:hanséz?ugsxsggg Muuhllfasna?ungArﬁpgr Muhlkanal 5 s[]dlf. Teil mit wichtigen
Innenstadt . Ei . Rahmenolanung Griin-BI Freiflachen entlang Amper

» Verkehrsbelastung fir die Eigentumsverhaltnisse (Rahmenplanung Griin-Siau) » Frischluftschneise und
Innenstadt Lebensraumstrukturen

* Neuer Knotenpunkt in entlang Amper und Muhlkanal
hochbelasteten StralRen » kleinteilige Bebauung der
notwendig Altstadt bericksichtigen
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Ergebnis Standortprifung

1.02 Ludwig-Thoma-Wiese

Kommentare AK 2 Fachliche Prufung - Harte Kriterien

* Volksfest?

kein Konsens des Arbeitskreises

Meinungsbild AK 1

Nr. 1.02
Standort Ludwig-Thoma-Wiese
Gruppe A nicht vorgeschlagen

Harte Faktoren Ziele der Raumordnung  Schutzgebiete

Weiche Faktoren

» Lage aulerhalb von

* Potential d
otential aer Schutzgebieten

Innenentwicklung

Gruppe B B15

Harte Faktoren

negativ: Lage im Griinzug

positiv: OPNV gut 0

» Lage im regionalen Griinzug
* Lage in Regionaler
Biotopverbundachse

Weiche Faktoren

negativ: Volksfest-Platz ->
konkurrierende Nutzung -> evtl. auf
MD-Gelande, Umgebung von
\Wohngelande, verkehrliche
Anbindung, negativ fiirs Stadtbild

72



Ergebnis Standortprifung

1.02 Thoma-Wiese

Fachliche Prufung Weiche Kriterien

Verkehr + ErschlieBung Lage + Topographie Beschrankungen

O

» sensible Lage fiir Ortsbild
» Sichtbeziehung zu Altstadt
und Hangkante

ebenes Gelande
kein Altlastenverdacht

stadt. Eigentum
Beschrankungen durch

o Baudenkmal

, GréR * Bestehende Griinflachen
geringe urolse * Keine Erweiterung moglich
+ Einschrankungen durch - Griinvernetzung Amper-
best. Bebauung Nordufer

* Anbindung an .
Hauptverkehrsnetz gegeben .

+ sehr gute OPNV-Anbindung .

» sehr gute Erreichbarkeit fur
FuR-/Radverkehr

+ einfache ErschlieRung

» Wirtschaftsverkehr durch die
Innenstadt

» Verkehrsbelastung fir die
Innenstadt

Kriterium erfiillt

Kriterium zu beachten

Die Méglichkeit von Abweichungen ist im Einzelfall mit allen Betroffenen zu prifen.

Nutzungsvertraglichkeit

O

Anbindung an empfindliche
Nutzungen (Schulen,
Wohnen)

Nutzungskonflikt mit
Festwiese, bestehende
Schulen, angrenzende
Wohnbebauung

Griinzug entlang der Amper

Umwelt + Naturschutz

bereits starke Versiegelung
kein empfindlicher Boden

Frischluftschneise entlang
Amper

bestehende Lebensraum-
strukturen an Amper
kleinteilige Bebauung der
Altstadt berticksichtigen
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Ergebnis Stanndortprifung

2.01 Eisingertshofen

Kommentare AK 2

» in Abhangigkeit von Ostumfahrung

* kein Konsens des Arbeitskreises

Meinungsbild AK 1

Suchraum 2 - Amper Nord
Nr. 2.01
Standort Eisingertshofen
Gruppe A nicht vorgeschlagen

Harte Faktoren

Weiche Faktoren

Gruppe B B10

negativ: Anbindegebot nicht

Harte Faktoren beachtet

positiv: groRe Flache, verkehrliche
ErschlieBung vorhanden

negativ: Ortsrandlage ->
stadtebauliche (gewerbliche)
Zersiedelung => Anbindegebot nicht
beachtet), Nahe zu vielen
Schutzkategorien, Nahe zu
SchieRstatte, OPNV-Anbindung
schlecht

Weiche Faktoren

Fachliche Prufung - Harte Kriterien

Ziele der Raumordnung

» auRerhalb Regionaler
Griinzug
» aullerhalb Biotopverbund

*  Wiederspruch zum
Anbindungsgebot

Schutzgebiete

aullerhalb von
Schutzgebieten
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Ergebnis Standortprifung

2.01 Eisingertshofen

Fachliche Prufung Weiche Kriterien Keiterium 2u beachten

Die Méglichkeit von Abweichungen ist im Einzelfall mit allen Betroffenen zu prifen.

Verkehr + ErschlieBung Lage + Topographie Beschrankungen Nutzungsvertraglichkeit ~ Umwelt + Naturschutz
- gute Anbindung an Haupt- * geeignete Flachengrofie + keine Leitungstrassen - fehlender Siedlungsbezug + Landschaftsbild durch Bahn
straRennetz * lediglich ein Flurstiick « keine Beschriankungen durch + bestehende Vorbelastungen vorbelastet
- direkte Anbindung an * kein Altlastenverdacht Bodendenkmaler durch Bahn- und
Autobahnen unter Umfahrung * Anbauverbotszone entlang St StrafRenlarm
des Stadtzentrum maoglich 2339 unproblematisch * geringe Emissions-
* maogliche Entlastung durch beschrankungen durch o
Ostumfahrung umgebende Nutzungen
+  OPNV-Anbindung (S-Bahn 0 * keine Naherholungsfunktion * Relativ hoher Bodenertrag
Hebertshausen) gegeben * Teilweise wassersensibler
» Erreichbarkeit Fuf3- 0 * Nahe Gedenkstatte ehem. Bereich
Radverkehr gegeben. Schiel3statte und Leitenberg 0 » Strukturreiches bzw.
6 + keine Erweiterungs- » Sichtbeziehungen zu kulturhistorisches
moglichkeiten Leitenberg, Amperaue * Wohnen im AulRenbereich an Landschaftsbild
» zusatzliche » Grunbander entlang Prittlbach PrittlbachstraRe
Verkehrsbelastung und Bahn (Grin-Blau)
» Fahrten durch Innenstadt zur
A8 mdglich

» ErschlieBung aufwandig
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Ergebnis Standortprifung

3.01 Nord-Ost

Kommentare AK 2 Fachliche Prufung - Harte Kriterien

* nur mit Umgehungsstrale

* mit Ostumfahrung Anschluss an
Gewerbegebiet

» Naturschutz, Wasserreserve fir Dachau

kein Konsens des Arbeitskreises

Meinungsbild AK 1

NT. 3.01
Standort Nord-Ost
Gruppe A A10

Ziele der Raumordnung Schutzgebiete

Harte Faktoren |negativ: soll gestrichen werden, WSG,

Fragen Grundwasser 0

* Angebundener Standort Konflikt mit zahlreichen

Weiche Faktoren

Schutzgebieten
o » Landschaftsschutzgebiet
B9 » Ostlicher Teil grenzt an FFH-
Gruppe b Gebiet

+ Ostlicher Teil liegt im
negativ: Schutzkriterien, Grenze zum regionalen Griinzug
Griinzug, Lage im LSG

+ Ostlicher Teil liegt im
Trinkwasserschutzgebiet

+ Geschutzte Biotope im 6stl.
Teil

Harte Faktoren

positiv: Anbindung ans bestehende
Gewerbegebiet, OPNV besser
ausbaubar als in anderen Gebieten

negativ: Weitere Verkehrsbelastung,
kaum OPNV, Lage im
Naherholungsgebiet Dachau-Ost, Lage
im Herbertshauser Moos, Nahe zu KZ-
Gedenkstatte

Weiche Faktoren
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Ergebnis Standortprufung

3.01 Nord-Ost

Fachliche Prufung - Weiche Kriterien

Kriterium erfiillt

Kriterium zu beachten
Die Méglichkeit von Abweichungen ist im Einzelfall mit allen Betroffenen zu prifen.

Verkehr + ErschlieBung Lage + Topographie

gute Anbindung an Haupt- .
stralennetz .
madgliche Entlastung durch .
Ostumfahrung

gute Erreichbarkeit FuR-/Rad-
verkehr

gute Erreichbarkeit OPNV

gute ErschlieBung

Verkehrsbelastung fiir
Dachau Ost
Busanbindung verbessern

gute Flachengrofie
gunstiger Flachenzuschnitt
ebene Flache

Beschrankungen

+ Stadtbild nicht negativ .
betroffen

* Keine Einschrankungen durch
Bau- oder Bodendenkmaler

+ Stadtrandgestaltung

Nutzungsvertraglichkeit

Anbindung an best.
Gewerbegebiet
Immissionsvorbelastungen
durch gegeben
Emissionsmaoglichkeiten
gegeben

notwendig zahlreiche konkurrierende
» Sichtbeziehung ins Dachauer Nutzungen
Moos freihalten » Trinkwasserschutz
* geplante * Landschaftsschutz
Grunflachenvernetzung * Naherholung
(Grin-Blau) * Landwirtschaft

Umwelt + Naturschutz

O

*  Anmoorgley

* wassersensibler Bereich mit
hohen Grundwasserstanden

+ Kaltluftentstehungsgebiet

* moglicherweise Artenschutz
(Kiebitz, Wachtel, Feldlarche)

» Strukturreiches bzw.
kulturhistorisches
Landschaftsbild

+ offene Landschaft Dachauer
Moos
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Ergebnis Standortprifung

3.02 Ostlicher Ortsrand

Kommentare AK 2

* nur mit Umgehungsstrale

» Teilbebauung bereits erfolgt, nicht mehr
aufzuhalten

kein Konsens des Arbeitskreises

Meinungsbild AK 1

Nr. 3.02

Standort ostl. Ortsrand

Gruppe A A8
Harte Faktoren

positiv: besser als A 7, Umfahrung,
verkehrliche Erreichbarkett,

B bind
Weiche Faktoren usanbindung

negativ: Verkehrsbelastung,
Bebauung Schleiheimer Str.

Gruppe B B4

Harte Faktoren [negativ: Grenze zum Griinzug

positiv: Anbindung ans bestehende
Gewerbegebiet, OPNV besser
ausbaubar als in anderen Gebieten

Weiche Faktoren negativ: Weitere

erkehrsbelastung, kaum OPNV

Ziele der Raumordnung

* Angebundener Standort

» westlicher Teil im
Regionalplan als Bereich
fur Siedlungsentwicklung
dargestellt.

» Sidlicher Teil im
regionalen Grlinzug

Schutzgebiete

Lage auBerhalb von
Schutzgebieten

Fachliche Prufung - Harte Kriterien
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Ergebnis Standortprufung

3.02 Ostlicher Ortsrand

Fachliche Prufung - Weiche Kriterien

Kriterium erfiillt

Kriterium zu beachten
Die Méglichkeit von Abweichungen ist im Einzelfall mit allen Betroffenen zu prifen.

Verkehr + ErschlieBung Lage + Topographie Beschrinkungen Nutzungsvertraglichkeit ~ Umwelt + Naturschutz

» gute Anbindung an
Hauptverkehrsnetz

* maogliche Entlastung
durch Ostumfahrung

» gute Anbindung fir Ful3-
/Radverkehr

» Busanbindung méglich

» gute Erschliefung

» Verkehrsbelastung fiir
Dachau Ost

» gute FlachengroRe
* gunstiger Flachenzuschnitt
» ebene Flache

Keine Einschrankungen durch
Bau- oder Bodendenkmaler
kein Altlastenverdacht
Stadtbild nicht negativ
betroffen

geringe Einschrankung durch
Hochspannungsfreileitung

Sichtbeziehungen ins
Dachauer Moos
Stadtrandgestaltung
notwendig

geplante Grinflachen-
vernetzung Rahmenplanung
(Gran-Blau)

Anbindung an best.
Gewerbegebiet
Immissionsvorbelastungen
gegeben
Larmemissionsmoglichkeiten
gegeben

vergleichsweise geringe
Nutzungskonflikte

Larmkontingente
Aussiedlerhofe (teilw.
gewerblich genutzt)
Wohnen an Schleil3heimer
Stralle
Naherholungsfunktion

bauliche Vorpragung
(Aussiedlerhofe)
wahrnehmbare Nahe zum
Gewerbegebiet

O

Wassersensibler Bereich
Kaltluftentstehungsgebiet
maoglicherweise Artenschutz
(Kiebitz, Wachtel, Feldlarche)
Ubergang Dachau - Karlsfeld
Schutzabstand zum
Landschaftsschutzgebiet
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Ergebnis Standortprifung

3.03 Bereitschaftspolizei

Kommentare AK 2

+ evil. Teilflache bei Flachenabgabe durch

Bundespolizei
* unrealistisch

kein Konsens des Arbeitskreises

Meinungsbild AK 1

Nr. 3.03
Standort Bereitschaftspolizei
Gruppe A A9

Harte Faktoren

Weiche Faktoren

negativ: Eigentumsverhaltnisse,
historische Bedeutung, erst wenn
Verfugbarkeit, utopisch, Biotope

Gruppe B

Harte Faktoren

Weiche Faktoren

Fachliche Prufung - Harte Kriterien

Ziele der Raumordnung

* Im Regionalplan als

Bereich fur Siedlungs-
entwicklung dargestellt.

0

» Teilw. Biotope gesetzlich

geschutzt

Schutzgebiete

AuRerhalb von Schutz-
gebieten
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Ergebnis Standortprifung

3.03 Bereitschaftspolizeli

Fachliche Prufung - Weiche Kriterien

Kriterium erfiillt

Kriterium zu beachten
Die Méglichkeit von Abweichungen ist im Einzelfall mit allen Betroffenen zu prifen.

Verkehr + ErschlieBung Lage + Topographie Beschrankungen Nutzungsvertraglichkeit ~ Umwelt + Naturschutz
+ sehr gute Erreichbarkeit fiir - ausreichende FlachengroRe < keine negativen + mogl. Konversionsflache * keine empfindlichen Boden
FuR-/Radverkehr + nahezu eben Auswirkungen auf Stadtbild - groRe Abstande zu * bauliche Vorpragung
+ Erreichbarkeit OPNV * keine Beeintrachtigung Wohnnutzungen
gegeben 0 Sichtbeziehungen Altstadt
» techn. ErschlieBung gegeben und Schloss 0
* Flache momentan nicht * kein Altlastenverdacht
verfligbar * Aufwertung FlieRgewasser
. Einschrénkungen durch a B aUSgleiChende KlimaWirkUng
0 Bestandsgebaude 0 (Griine Lunge)
+ keine Erweiterungs- - gegenwartige Nutzung durch ~ *  biotopkartierte Flachen
» schwierige Verkehrs- maoglichkeiten * Bodendenkmal vorhanden Bereitschaftspolizei * naturnaher Ubergang
anbindung + Denkmalgeschiitze Gebdude -+ empfindliche Nachbarnutzung bebauter Bereich zur Amper
« Zufahrt zu Autobahnen uber * Nahe zu Gedenkstatte Gedenkstatte
Sudetenlandstr. und Alte * Grinflachen mit Baum-
Rémerstr. bewuchs
* Busanbindung erméglichen + Gewasserrenaturierung

Pollnbach (Griin-Blau)
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Ergebnis Standortprifung

3.04 E-Werk RoRwachtstralRe

Kommentare AK 2 Fachliche Prufung - Harte Kriterien

» bei Mdglichkeit der VerkehrserschlieRung zu
prufen

» freie Flachen ubrig?

» Zufahrt tber FloRlande

kein Konsens des Arbeitskreises

Meinungsbild AK 1

Nr. 3.04
Standort E-Werk
(RoBwachtstraBe)
Gruppe A A15 Ziele der Raumordnung Schutzgebiete
Harte Faktoren
* Im Regionalplan als + Lage auRerhalb von
Weiche Faktoren Bereich fur Siedlungs- Schutzgebieten
entwicklung dargestellt.
Gruppe B

Harte Faktoren

Weiche Faktoren
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Ergebnis Standortprifung

3.04 E-Werk RoRwachtstralRe

Fachliche Prufung - Weiche Kriterien

Kriterium erfiillt

Kriterium zu beachten
Die Méglichkeit von Abweichungen ist im Einzelfall mit allen Betroffenen zu prifen.

Verkehr + ErschlieBung Lage + Topographie Beschrinkungen Nutzungsvertraglichkeit ~ Umwelt + Naturschutz

+ gute Erreichbarkeit OPNV * nahezu ebene Flache » geringe Beeintrachtigung des + keine Naherholungsfunktion * keine empfindlichen Béden
» sehr gute Erreichbarkeit fir Stadtbildes * bauliche Vorpragung
FuR-/Radverkehr + keine kleinklimatische
» techn. ErschlieBung gegeben o Bedeutung
0 o 0 » als Elektrizitatswerk genutzt
+ geringe Flachengrofie * Rickbau Umspannwerk * Emissionsbeschrankungen
» sehr schwierige Verkehrs- * Flache momentan nicht extrem aufwendig durch empfindliche Nachbar- 0
anbindung verfligbar * Bodendenkmal vorhanden nutzung Auwald
o Zufahrt zu Autobahnen iiber  + belastete Boden » Denkmalgeschitze Gebaude * Amperaue und Stadtwald
Sudetenlandstr. und Alte » starke Einschrankungen » Sichtbeziehungen zum angrenzend
Roémerstr. durch Bestandsgebaude Auwald * Arten und Biotope in
» Verkehrsbelastung + Altlastenverdachtsflache Amperaue

RoRwachtstr.
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Ergebnis Standortprifung

4.01 Ostlich Seeber-Gelande

Kommentare AK 2 Fachliche Prufung - Harte Kriterien

» evtl. Sportgelande (Grinzug)

» Larmgutachten 2010 beachten

» einzige Naherholungsflache fir Dachau Ost
» Landschaftsschutzgebiet

kein Konsens des Arbeitskreises

Meinungsbild AK 1

Nr. 4.01
Standort Ostl. Seeber-Gelinde
Gruppe A A7
Harte Ziele der Raumordnung Schutzgebiete
Faktoren

positiv: Verbindung Seeber Gelande

Weiche [negativ: Verkehrliche Belastung,

. " * Nordlicher Teil im » Lage aulerhalb von
Faktoren [Fufverbindung, geplanter Burgerpark, Regionalplan als Bereich Schutzgebieten
IFelt:zl_tlt-asGl;lzirzrholungs-geblet fur Dachau Ost fiir Siedlungsentwicklung
dargestellt.
Gruppe B B3

Harte
Faktoren

« Sidéstlicher Teil im * Antrag auf Ausweisung als
regionalen Griinzug Landschaftsschutzgebiet

positiv: Anbindung an das Schustergelande

Weiche negativ: Eines der wenigen Griingebiete fiir
Dachau-Ost, Antrag fiir Ausweisung LSG ?,
Néhe zu FFH-Gebiet und Biotopflachen (gilt
auch fir B 14), Im Umfeld Planungen Griin-
Blau, bereits hohe Verkehrsbelastung in der
Umgebung

Faktoren
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Ergebnis Standortprifung

4.01 Ostlich Seeber-Gelande

Fachliche Prufung - Weiche Kriterien

Kriterium erfiillt

Kriterium zu beachten
Die Méglichkeit von Abweichungen ist im Einzelfall mit allen Betroffenen zu prifen.

Landschaftsschutzgebiet

Verkehr + ErschlieBung Lage + Topographie Beschrankungen Nutzungsvertraglichkeit ~ Umwelt + Naturschutz
» gunstige Lage fir » ausreichende Flachengrofle + Keine Boden- oder * Anschluss an bestehendes *  Anmoorgley
Wirtschaftsverkehr * ebene Flache Baudenkmaler Gewerbegebiet * Wassersensibler Bereich
+ gute Erreichbarkeit OPNV » lediglich 1 Eigentimer * keine Leitungstrassen * Vorbelastung durch * Abstand zu Tiefem Graben
» sehr gute Erreichbarkeit fur * kein Altlastenverdacht Verkehrslarm und Gewerbe » Kaltluftentstehungsgebiet
Ful3-/Radverkehr im Westen * FFH-Gebiet angrenzend
» techn. ErschlieBung gegeben * grenzt an landschaftliches
0 Vorbehaltsgebiet
0 o o * Antrag auf Ausweisung als

» Sensible Lage am 6stlichen » Erholungsnutzung am Tiefen

» schwieriger Anschluss an * Erweiterungsmdglichkeiten Ortseingang Graben
HauptstralRennetz beschrankt » Sichtbeziehung Schlof *  Wohnnutzung noérdlich der
Dachau — Schlof3 SchleiR3- SchleiBheimer Str.
heim * Larmemissionskontingente zu
* Geplante Entwicklungs- beachten

korridore, 6kolog. Vernetzung
mit Dachauer Moos (Griin-
Blau)
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Ergebnis Standortprifung

4.02 Sudlich Seeber-Gelande

Kommentare AK 2 Fachliche Prufung - Harte Kriterien

» evtl. Sportgelande (Grinzug)

» Larmgutachten 2010 beachten

» einzige Naherholungsflache fir Dachau Ost
» Landschaftsschutzgebiet

kein Konsens des Arbeitskreises

Meinungsbild AK 1

Nr. 4.02
Standort Siidl. Seeber-Geldande
Gruppe A Ziele der Raumordnung  Schutzgebiete
Harte Faktoren
Weiche . \é\{egltlicher Tteil_ aiif Bereich fur . Lage auRerhalb von
[=Clbinekttnidie e Schutzgebieten
Faktoren dargestellt 2
Gruppe B B14
negativ: Regionaler Griinzug, LSG
Harte Faktoren
» Sudostlicher Teil im + teilw. artenschutzrechtlich
regionalen Griinzug sensibler Bereich
» Grenzt an Regionale » Antrag auf Ausweisung als
Biotopverbundachse Landschaftsschutzgebiet
. + Lage im landschaftl.
Weiche  |oqativ: nicht erschlossen Vorbehaltsgebiet
Faktoren
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Ergebnis Standortprifung

4.02 Sudlich Seeber-Gelande

Fachliche Prufung - Weiche Kriterien

Kriterium erfiillt

Kriterium zu beachten
Die Méglichkeit von Abweichungen ist im Einzelfall mit allen Betroffenen zu prifen.

Nutzungsvertraglichkeit  Umwelt + Naturschutz

Verkehr + ErschlieBung Lage + Topographie Beschrankungen

» gute Erreichbarkeit Ful3-

/Radverkehr

gute Erreichbarkeit OPNV
technische ErschlieRung
gegeben

0

schwieriger Anschluss an
Hauptstraltennetz
Verkehrsbelastung Kufsteiner
Str.

gute GroRe

» gunstiger Flachenzuschnitt
kein Altlastenverdacht

* ebene Flache

Erweiterungsmaoglichkeiten
beschrankt durch angren-
zende Schutzgebiete

» zahlreiche Eigentiimer

verhaltnismaRig geringe
Auswirkungen auf Stadtbild
keine Bau- und
Bodendenkmaler

Sichtbeziehung zu Altstadt
und Schloss
Hauptwasserleitung
vorhanden
Altlastenverdachtsflache
Grinflachenvernetzung,
Fortfihrung Wirmverfiihrung
(Grin-Blau)

Hauptproblem: Zufahrt, ErschlieBung

Anschluss an bestehendes
Gewerbegebiet
geringe Emmissionskonflikte

Erholungsnutzung am Tiefen
Graben

keine Nahversorgung
Larmemissionskontingente zu
beachten

Larmbelastungen durch
ErschlieBung

Anmoorgley
Wassersensibler Bereich
Kaltluftentstehungsgebiet
grenzt an Biotope und FFH-
Gebiete

Lage im landschaftl.
Vorbehaltsgebiet

Antrag auf Ausweisung als
Landschaftsschutzgebiet
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Ergebnis Standortprifung

4.03 Ostlich Theodor-Heuss-Str.

Kommentare AK 2

Prioritat TSV

kein Konsens des Arbeitskreises

Meinungsbild AK 1

Nr. 4.03
Standort Ostl. Th.-Heuss-Str. (TSV)
Gruppe A A1

Harte Faktoren

positiv: Verkehrsanbindung, grofie
zusammenhangende Flache

Weiche |negativ: Verlegung TSV, Blickbelichtung,
Faktoren [geschiitzte Arte (Reiher), stdliche
Standorte verkehrlich besser bestehende
\Verkehrsbelastung
Gruppe B B2

Harte Faktoren

Weiche
Faktoren

negativ: Nutzungskonkurrenz, da
Sportverein (Umsiedelung geplant) -->
Tausch mit B 147?, Karte Grin-Blau
spricht dagegen, Hochspannungsleitung,
\Verkehrliche Situation bei Schule

Fachliche Prufung - Harte Kriterien

Ziele der Raumordnung

» angebundener Standort

+ Standort im Regionalplan als
Bereich fiir Siedlungs-
entwicklung dargestellt

Schutzgebiete

* aulerhalb von
Schutzgebieten

O

* Biotope am 6stlichen Rand
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Ergebnis Standortprifung

4.03 Ostlich Theodor-Heuss-Str.

Fachliche Prufung - Weiche Kriterien

Verkehr + ErschlieBung Lage + Topographie Beschrankungen

» sehr gute Anbindung an » GrolRe, Topographie und . keine Bau- und
Hauptstral’ennetz Flachenzuschnitt giinstig Bodendenkmaler
* Anschluss an Autobahn tber
B471 und SchleilRheimer Str.

» sehr gute Erreichbarkeit
OPNV

» sehr gute Erreichbarkeit fur

FuB3- /Radverkehr * Gestaltung Ortsrand und
+ technische Infrastruktur o Ubergang zu Schulen und
vorhanden Ortsrand
» keine Erweiterungs-  Sichtbeziehung zu Altstadt
moglichkeit und Schloss
+ zahlreiche Eigentimer + Altlastenverdachtsflache
* keine Verfugbarkeit + Schutzabstande zu

» zusatzliche Belastung fiir Th.- Hochspannungsfreileitung
Heuss-Str. (Schulen) * Grunflachenvernetzung
Rahmenplan Grun-Blau

Kriterium erfiillt

Kriterium zu beachten
Die Méglichkeit von Abweichungen ist im Einzelfall mit allen Betroffenen zu prifen.

Nutzungsvertraglichkeit

Immissionsvorbelastung
durch StralRenlarm

Anbindung an empfindliche
Nutzungen
Emissionsbeschrankungen
durch angrenzende
Nutzungen (Wohnen,
Schulen)

Erholungsnutzung vorhanden
Konflikt mit beabsichtigter
TSV-Nutzung

Umwelt + Naturschutz

gegenwartig undefinierter
Ortsrand

Anmoorgley
Wassersensibler Bereich mit
hohen Grundwasserstanden
angrenzende
Biotopverbundachse Wirm
Kaltluftentstehungsgebiet
teilweise Biotope

Ubergang Bebauung in freie
Landschaft
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Ergebnis Standortprifung

4.04 Augustenfeld Nord

Kommentare AK 2

kein Konsens des Arbeitskreises

Meinungsbild AK 1

N 4.04
Standort Augustenfeld Nord
Gruppe A A1

Harte Faktoren

negativ: konkurrierende

Weiche Faktoren Rahmenplanung,
\Verkehrsanbindung schwierig,
emissionsarmes Gewerbe, OPNV,
Problem Lastverkehr, Anlieferung

Gruppe B

Harte Faktoren

Weiche Faktoren

Fachliche Prufung - Harte Kriterien

Ziele der Raumordnung Schutzgebiete

* angebundener Standort

« Standort im Regionalplan als
Bereich fur Siedlungs-
entwicklung dargestellt

+ Lage aulerhalb von
Schutzgebieten
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Ergebnis Standortprifung

4.04 Augustenfeld Nord

Fachliche Prufung Weiche Kriterien

Kriterium erfiillt

Kriterium zu beachten
Die Méglichkeit von Abweichungen ist im Einzelfall mit allen Betroffenen zu prifen.

Verkehr + ErschlieBung Lage + Topographie Beschrinkungen Nutzungsvertraglichkeit ~ Umwelt + Naturschutz

+ sehr gute Erreichbarkeit
OPNV

» sehr gute Erreichbarkeit fur
FuB-/Radverkehr

» technische Infrastruktur
vorhanden

» sehr schwieriger Anschluss
an HauptstralRennetz

» Verkehrsbelastung fir Th.-
Heuss-Str. (Schulen)

Grole und Topographie
glinstig

0

ungunstiger Flachenzuschnitt
verschiedene Eigentimer

keine Beschrankungen durch
Leitungen, Anbauverbot,
Baudenkmaler

Stadtbild: Ubergang zu
kleinteiliger Bebauung
Sichtbeziehung zu Altstadt
Bodendenkmal vorhanden
Altlastenverdacht im
Randbereich

Durchgriinung und geplanter
Griinzug (Griin-Blau)

gegenwartig keine
Erholungsnutzung

O

Anbindung an empfindliche
Nutzungen
Emissionsbeschrankungen
durch Wohnen und Schulen
Konflikt mit beabsichtigter
Planung Augustenfeld Nord
(Wohnen, Versorgung,
Griinzug)

bauliche Vorpragung

Anmoorgley

teilw. Wassersensibler
Bereich mit hohen
Grundwasserstanden
Kaltluftentstehungsgebiet fiir
Augustenfeld
Geholzbestand an Bahnhof
schitzenswertes
Landschaftszunge
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Ergebnis Standortprifung

4.05 Augustenfeld Sud

Kommentare AK 2 Fachliche Prufung - Harte Kriterien

kein Konsens des Arbeitskreises

Meinungsbild AK 1

N 4.05
Standort Augustenfeld Siid
Gruppe A
Harte Faktoren Ziele der Raumordnung Schutzgebiete
Weiche Faktoren + angebundener Standort . Lage auBerhalb von
« Standort im Regionalplan als Schutzgebieten
Bereich fir Siedlungs-
Gruppe B B8 entwicklung dargestellt

Harte Faktoren

positiv: Verkehrsanbindung gute
OPNV-Anbindung

Weiche Faktoren negativ: kleine Flache, nahe
\Wohnbebauung
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Ergebnis Standortprifung

4.05 Augustenfeld Sud

Fachliche Prufung Weiche Kriterien

Verkehr + ErschlieBung

» guter Anschluss an
Hauptstraltennetz (Th.-
Heuss-Str.)

» guter Anschluss flr
Wirtschaftsverkehr

+ gute Erreichbarkeit OPNV

» gute Erreichbarkeit fir Ful3-
/Radverkehr

+ technische Infrastruktur
vorhanden

» zusatzliche Verkehrs-
belastung Th.-Heuss-Str.
(Schulen)

Lage + Topographie

+ Topographie und Zuschnitt
glinstig

* Flachengrofie ausreichend

» kein Altlastenverdacht

0

» verschiedene Eigentimer

Beschrankungen

keine wesentl. Beschran-
kungen durch Leitungen
keine Beschrankungen durch

Anbauverbot, Denkmalschutz

Stadtbild: Stadteingang und
Ubergang zu kleinteiliger
Struktur

Sichtbeziehung zu Altstadt
und Schloss, Wirm
Durchgriintes Wohngebiet
(Grin-Blau)

Kriterium erfiillt

Kriterium zu beachten

Die Méglichkeit von Abweichungen ist im Einzelfall mit allen Betroffenen zu prifen.

Nutzungsvertraglichkeit

* Vorbelastung durch
Verkehrslarm

* gegenwartig keine
Erholungsnutzung

O

* Anbindung an empfindliche
Nutzungen

* Emissionsbeschrankungen
durch Wohnen und Schulen

Umwelt + Naturschutz

* bauliche Vorpragung

* Anmoorgley

» Wassersensibler Bereich

* innerortliche Freiflache

* Geholzbestand

+ Ubergang Stadt - Landschaft
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Ergebnis Standortprifung

5.01 AuBere Langwieder StraRe

Kommentare AK 2

Strale? Verkehrsanbindung wichtig
Zeithorizont (in Zukunft moéglicher)
Verkehrsanbindung

verkehrliche Anbindung wichtig

kein Konsens des Arbeitskreises

Meinungsbild AK 1

Nr. 5.01
Standort AuBere
Langwieder StraRe
Gruppe A A4
Harte Faktoren
. negativ: Erreichbarkeit/Privatstralie
Weiche Faktoren
Gruppe B B7

Harte Faktoren

positiv: Lage an B471

Weiche Faktoren negativ: angrenzende Wohngebiete,
OPNV-Anbindung priifen, hoher
GW-Spiegel (ca. 1 m unter
Gelande-Oberkante)

Fachliche Prufung - Harte Kriterien

Ziele der Raumordnung Schutzgebiete

* Anbindung an » Lage aulerhalb von
Siedlungsflachen Schutzgebieten

» nordlicher Teil im
Regionalplan als Bereich fiir
Siedlungsflache dargestellt
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Ergebnis Standortprifung

5.01 AuBere Langwieder StraRe

Fachliche Prufung - Weiche Kriterien

Verkehr + ErschlieBung

OPNV-Anbindung gegeben
Erreichbarkeit fir Fuf3- und
Fahrradverkehr gegeben
technische ErschlieRung

gegeben

sehr schwieriger Anschluss
an HauptstralRennetz wg.
Widmung Langwieder Str. als
Privatstr.

Verkehrsbelastung fir
Dachau Sud

Lage + Topographie

ausreichende GroRe
gunstiger Flachenzuschnitt
+ kein Altlastenverdacht

+ ebene Flache

O

» Grolte Zahl von betroffenen
Flurstiicken

* Erweiterungsmaoglichkeiten
durch Wohnen an
Langwieder Str. begrenzt

Beschrankungen

* keine Leitungstrassen

* Anbauverbot an B471
unproblematisch

* keine Bau- oder Boden-
denkmaler

0

+ Stadtrandsituation

» Erhalt Moosgraben

» Grunflachenvernetzung,
Geplante Erweiterung des
Bannwaldes (Griin-Blau)

Kriterium erfiillt

Kriterium zu beachten

Die Méglichkeit von Abweichungen ist im Einzelfall mit allen Betroffenen zu prifen.

Nutzungsvertraglichkeit

* Vorbelastung durch
Verkehrslarm B471

O

* Anbindung an empfindliche
Nutzungen

* Reines Wohngebiet im
Norden

* AufBenbereichswohnen im
Westen

» Erholungsnutzungen
(Bannwald, Kleingarten)

Umwelt + Naturschutz

+ Wassersensibler Bereich

+ Bannwald angrenzend

+ Kaltluftentstehungsgebiet

e grenztan
Biotopverbundachse
Groébenbach

+ erhaltenswerter Ortsrand
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Ergebnis Standortprifung

5.02 Ostlich Grobenrieder StraRe

Kommentare AK 2

+ Uberschwemmungsthematik

+ Stadtbild

* Verkehrliche Anbindung
kein Konsens des Arbeitskreises

Meinungsbild AK 1

Nr. 5.02
Standort Ostlich
Grobenrieder Stralte
Gruppe A A3
Harte Faktoren negativ: teilweise
Uberschwemmungsgebiet
positiv: KFZ-Verkehr ist gut
langebunden, Vertraglichkeit
Landschaftsbild
Weiche Faktoren
Gruppe B

Harte Faktoren

Weiche Faktoren

Fachliche Prufung - Harte Kriterien

Ziele der Raumordnung

O

* Anbindungsgebot priifen
(GrofRenverhaltnis
vorhandene Siedlungs-
flache zu geplanter
Neuausweisung)

Schutzgebiete

O

+ Lage im Uberschwem-
mungsgebiet, aber

* Planungen des Wasser-
wirtschaftsamtes fiir eine
Flutmulde Grébenbach als
Lésung
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Ergebnis Standortprifung

5.02 Ostlich Grobenrieder StraRe

Kriterium erfiillt

Fachliche Prufung - Weiche Kriterien

Kriterium zu beachten
Die Méglichkeit von Abweichungen ist im Einzelfall mit allen Betroffenen zu prifen.

Verkehr + ErschlieBung Lage + Topographie Beschrinkungen Nutzungsvertraglichkeit ~ Umwelt + Naturschutz

» guter Anschluss an
Hauptstraltennetz (Grében-
rieder Str. Uber Emmeringer
Str.)

» direkte Anbindung Wirt-
schaftsverkehr Uber B471 zu
Autobahnen

» Erreichbarkeit Fuf3--
/Radverkehr gegeben

» technische ErschlieBung
gegeben

+  OPNV-Anbindung gegeben

+ Verbesserung OPNV-
Anbindung notwendig

* ebene Flache

» ausreichende FlachengréRe

» gunstiger Flachenzuschnitt

» geringe Anzahl von
betroffenen Flurstiicken

0

+ keine Erweiterungs-
moglichkeiten

keine Stérung von
Sichtbeziehungen auf Altstadt
und Schloss

keine Leitungstrassen
Anbauverbot an B471
unproblematisch

keine Bau- oder
Bodendenkmaler

kein Altlastenverdacht

O

Sichtbeziehung zum
Stadtwald
Grinflachenvernetzung
Ortsrandgestaltung zur B471

Vorbelastung durch
Verkehrslarm B471 und
Gewerbegebiet in Bergkirchen
Emissionsmaoglichkeiten
gegeben

O

Erholungsfunktion Stadtwald
Wohnnutzung im
AuRenbereich

+ Wassersensibler Bereich

+ Bannwald angrenzend

+ Kaltluftentstehungsgebiet

e grenztan
Biotopverbundachse
Groébenbach

+ erhaltenswerter Ortsrand
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Ergebnis Standortprifung

5.03 Westlich Grobenrieder StralRe

Kommentare AK 2

+ Uberschwemmungsthematik

« Stadtbild
* Flache zu klein?

kein Konsens des Arbeitskreises

Meinungsbild AK 1

Nr. 5.03
Standort Westlich
Grobenrieder StraRe
Gruppe A A5
Harte Faktoren
positiv: Zustimmung zu B 471-
Standorten
Weiche Faktoren negativ: Stadtbild/Landschaftsbild
Gruppe B B1

Harte Faktoren

negativ: Untersuchungsgebiet ist im
Uberschwemmungsgebiet
(Flutmulde?), Anbindungsgebot, B
11 und B 12 kénnten womdglich
Anbindung schaffen? B7?

Weiche Faktoren

positiv: Verkehrsanbindung an B
471, GroRe des Gelandes, keine
Wohnbebauung

negativ: Zersiedelung
(gewerbl.)/Stadtrandgestaltung,
hoher GW-Stand (ca. 1 m unter
Gelandeoberkante)

Fachliche Prufung - Harte Kriterien

Ziele der Raumordnung Schutzgebiete

O O

» Konflikt mit Anbindungs-
gebot
» Ausnahme notwendig

» teilw. geschutzte Biotope

» teilw. artenschutzrechtl.
sensibler Bereich

+ Lage im Uberschwem-
mungsgebiet, aber
Planungen des Wasser-
wirtschaftsamtes fiir eine
Flutmulde Grobenbach als
Lésung
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Ergebnis Standortprifung

5.03 Westlich Grobenrieder StralRe

Fachliche Prufung - Weiche Kriterien

Verkehr + ErschlieBung

guter Anschluss an
Hauptstraltennetz (Grében-
rieder Str.)
Wirtschaftsverkehr Giber B471
zu Autobahnen
Erreichbarkeit Fu-/Rad-
verkehr gegeben

Verbesserung OPNV-
Anbindung notwendig
techn. ErschlieRung
aufwandig

Lage + Topographie

gute Flachengrofie
gunstiger Flachenzuschnitt
kein Altlastenverdacht
ebene Flache

keine Altlastenverdachts-

flachen

groRe Anzahl von betroffenen
Flurstiicken

Beschrankungen

keine Leitungstrassen
Anbauverbot an B471
unproblematisch
keine Bau- oder
Bodendenkmaler

O

Sichtbeziehung zum Schloss
und zum Stadtwald
Grinflachenvernetzung
Ortsrandgestaltung zur B471

Kriterium erfiillt

Kriterium zu beachten

Die Méglichkeit von Abweichungen ist im Einzelfall mit allen Betroffenen zu prifen.

Nutzungsvertraglichkeit

Vorbelastung durch
Verkehrslarm B471 und
sudliches Gewerbegebiet in
Bergkirchen
Emissionsmaoglichkeiten
gegeben

O

Erholungsfunktion
Sportanlagen und
Schinderkreppe
keine Versorgungs-
einrichtungen

Umwelt + Naturschutz

+ Wassersensibler Bereich

+ Bannwald angrenzend

» artenreiches Gebiet

» Biotope

+ Kaltluftentstehungsgebiet

e grenztan
Erholungslandschaft

» sehr empfindliches
Landschaftsbild
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Ergebnis Standortprifung

6.01 Himmelreich

Kommentare AK 2

kein Konsens des Arbeitskreises

Meinungsbild AK 1

Nr. 6.01
Standort Himmelreich
Gruppe A

Harte Faktoren

Weiche Faktoren

Gruppe B B11

Harte Faktoren

positiv: groBes Gelande

negativ: Umgebung von
Weiche Faktoren \Wohnbebauung,
Uberschwemmungsgebiet,
Bannwald, verkehrliche
Anbindung miisste durch das
\Wohngebiet, Nahe zu
Erholungsgebiet

Fachliche Prufung - Harte Kriterien

Ziele der Raumordnung Schutzgebiete

* Innenentwicklung » Lage aulerhalb von
* Regionaler Schwerpunkt fur Schutzgebieten
die Siedlungsentwicklung
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Ergebnis Standortprifung

6.01 Himmelreich

Fachliche Prufung - Weiche Kriterien

Kriterium erfiillt

Kriterium zu beachten
Die Méglichkeit von Abweichungen ist im Einzelfall mit allen Betroffenen zu prifen.

Verkehr + ErschlieBung Lage + Topographie Beschrinkungen Nutzungsvertraglichkeit ~ Umwelt + Naturschutz

Anschluss an
HauptstralRennetz Gber
Kreisverkehr Grobenrieder
Str.

sehr gute Erreichbarkeit Ful3-
/Radverkehr

einfache Erschlieung

Verkehrsbelastung fur
Himmelreich

Umwege wegen
Hohenbeschrankung
Bahnunterfiihrungen
schlechte Erreichbarkeit
OPNV

» ebenes Gelande
» gunstige FlachengréRe und
-zuschnitt

» keine Erweiterungsmaoglich-
keiten
» zahlreiche Eigentumer

* keine Baudenkmaler
» kein Altlastenverdacht

0

» Einbindung in umgebende
Bebauung schwierig

» Sichtbeziehungen zum
Schloss

* Richtfunkstrecke

» Bodendenkmal

+ geplante Grunflachen-
vernetzung durch mittigen
Entwicklungskorridor (Griin-
Blau)

Nahversorgung begrenzt
vorhanden

Anschluss an empfindliche
Nutzungen
Emissionsbeschrankungen
durch umgebende
Wohnnutzungen

keine Immissions-
vorbelastungen
konkurrierende Nutzung als
Wohnbauflache (FNP)
sudlich angrenzend
Erholungsgebiet Stadtweiher

» Uberwiegend keine empfindl.
Bdden

* Artenschutzrechtlich
Uberwiegend unbedenkliche

Flache

» teilweise Wassersensibler
Bereich

e Innerortliche Freiflache mit
klimatisch ausgleichender
Wirkung
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Ergebnis Standortprifung

6.02 Himmelreich West

Kommentare AK 2 Fachliche Prufung - Harte Kriterien

» ungeklarte Verkehrsanbindung

kein Konsens des Arbeitskreises

Meinungsbild AK 1

Nr. 6.02
Standort Himmelreich West
Gruppe A

Harte Faktoren Ziele der Raumordnung Schutzgebiete

Weiche Faktoren » angebundener Standort » Lage aulerhalb von
* Im Regionalplan als Bereich Schutzgebieten
fur die Siedlungsentwicklung
Gruppe B B12
6.01
Harte Faktoren

positiv: im Verhaltnis zu B11:
weniger angrenzende
\Wohnbebauung, grolRe Flache

Weiche Faktoren negativ: verkehrliche
Anbindung, Flache stért Flora-

Fauna-Verbund?, OPNV-
Anbindung
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Ergebnis Standortprifung

6.02 Himmelreich West

Fachliche Prufung - Weiche Kriterien

Kriterium erfiillt

Kriterium zu beachten
Die Méglichkeit von Abweichungen ist im Einzelfall mit allen Betroffenen zu prifen.

Verkehr + ErschlieBung Lage + Topographie Beschrinkungen Nutzungsvertraglichkeit ~ Umwelt + Naturschutz

/Radverkehr
einfache Erschlielung

O

kein direkter Anschluss an

glnstige Flachengrofie und
-zuschnitt
Erweiterungsmaoglichkeiten

gegeben

Bodendenkmaler
kein Altlastenverdacht

O

Gestaltung Ortsrand

Nahversorgung begrenzt
vorhanden

Anbindung an empfindliche
Nutzungen

» gute Erreichbarkeit Ful3- - ebenes Gelande » keine Bau- und + Kkein wassergepragter Boden

Kaltluftentstehungsgebiet mit
klimatisch ausgleichender
Wirkung

HauptstraBennetz Sichtbeziehungen zu Schloss, * Emissionsbeschréankungen empfindliches
Verkehrsbelastung fiir zahlreiche Eigentimer Hangkante und Amperaue durch angrenzendes Wohnen Landschaftsbild mit
Himmelreich vorhandene Erdgasleitung * keine Immissionsvorbela- vielfaltigen Blickbeziehungen
Umwege fiir Geplante Entwicklungs- stungen

Wirtschaftsverkehr wegen korridore fur Griunflachen- * Naherholungsnutzung entlang

Hohenbeschrankungen vernetzung und Ascherbach

schlechte Erreichbarkeit
OPNV

Renaturierung Ascherbach
(Griin-Blau)
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Ergebnis Standortprifung

7.01 Leobadweg

Kommentare AK 2

Konsens: Soll nicht weiterverfolgt werden.

Meinungsbild AK 1

Nr. 7.01
Standort Leobadweg
Gruppe A A2

Harte Faktoren negativ: hohe Schutzgiiter

negativ: zu klein, schlechte

Weiche Faktoren \Verkehrsanbindung

Gruppe B

Harte Faktoren

Weiche Faktoren

Fachliche Prufung - Harte Kriterien

Ziele der Raumordnung

» angebundener Standort

O

» Lage im Regionalen Griinzug
« Lage an Biotopverbundachse

Schutzgebiete

Konflikt mit gesetzlich
geschutzten Biotopen
Lage im Landschafts-
schutzgebiet
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Ergebnis Standortprufung

7.01 Leobadweg

Fachliche Prufung - Weiche Kriterien

Verkehr + ErschlieBung

* gute Anbindung Haupt-
stralennetz (L.-Dill-Straf3e)

+ gute Erreichbarkeit OPNV

» gute Erreichbarkeit fir Ful3-
/Radverkehr

» vorhandene ErschlieRung

» Verkehrsbelastung fiir
gesamtes Stadtgebiet

*  Umwege fir Wirtschafts-
verkehr Richtung Westen
wegen Héhenbeschrankung

Lage + Topographie

+ ebenes Gelande

» gunstiger Flachenzuschnitt

» Teilflache im Eigentum der
Stadt Dachau

* kleine Flache
* keine Erweiterungsmaglich-
keiten

Beschrankungen

* keine Bodendenkmaler
* kein Altlastenverdacht

» reizvolles Stadtbild

* benachbarte Baudenkmaler
Giglberg, Feldbauer Villa,
denkmalgeschutztes
Bauernhaus

» Sichtbeziehungen zwischen
Baudenkmal und Amper

* Richtfunkstrecke

* bedeutende Griinflache,

* grunes Band um Obere Stadt

(Grin-Blau)

Kriterium erfiillt

Kriterium zu beachten

Die Méglichkeit von Abweichungen ist im Einzelfall mit allen Betroffenen zu prifen.

Nutzungsvertraglichkeit

¢ Nahe zu Einkaufsmarkt

O

* Anbindung an empfindliche
Nutzung

» Emissionsbeschrankungen
durch Wohnen

» keine wesentl.
Immissionsvorbelastungen

* Aufgabe Siedlungszasur
zwischen Dachau und
Mitterndorf

» konkurrierende Nutzung als
Grunflache

» sehr gute
Naherholungsfunktion

Umwelt + Naturschutz

» keine Bedeutung fiir
Landwirtschaft

O

« \Wassersensibler Bereich,
Graben, Wiesenaue
angrenzend an Amper und
Uberschwemmungsgebiet

* Innerértliche Freiflache mit
klimatisch ausgleichender
Wirkung

» artenreiches Feuchtgrinland

* reizvolles Stadtbild mit
bewaldeter Hangkante und
Baudenkmalern
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Ergebnis Standortprifung

7.02 Nordlich Brucker StralRe

Kommentare AK 2 Fachliche Prufung - Harte Kriterien

kein Konsens des Arbeitskreises

Meinungsbild AK 1

Nr. 7.02
Standort nordl. Brucker StraRe

(Mitterndorf Nord)
Gruppe A A13

Ziele der Raumordnung Schutzgebiete

Harte Faktoren

positiv: Anbindung gegeben,
Problem f. Giinding

negativ: Topografie, » Regionaler Schwerpunkt fir » Lage aulerhalb von
Weiche Faktoren Lehmboden, Anwohner die Siedlungsentwicklung Schutzgebieten
\Wohngebiet, Udinger Weiher,
Fehlender OPNV, Konflikt griin-
blau, WBW f.Gartnereigelande
Gruppe B B13

Harte Faktoren

positiv: verkehrliche Anbindung,
grolles Gelande

negativ: Topographie (htigelig),
Weiche Faktoren nahe Wohngebiet, Konflikt mit
Griin-Blau ("Griines Band um
die obere Stadt"),
Nutzungskonflikt mit aktueller
Nutzung durch Ziegelei
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Ergebnis Standortprifung

7.02 Nordlich Brucker StralRe

Fachliche Prufung - Weiche Kriterien

Kriterium erfiillt

Kriterium zu beachten
Die Méglichkeit von Abweichungen ist im Einzelfall mit allen Betroffenen zu prifen.

Verkehr + ErschlieBung Lage + Topographie Beschrinkungen Nutzungsvertraglichkeit ~ Umwelt + Naturschutz

» gute Anbindung an
HauptstralRennetz (L.-Dill-
Str.)

+ gute OPNV-Anbindung

» gute Erreichbarkeit Ful3-
/Radverkehr

» ErschlieBung gegeben

» Verkehrsbelastung fiir
gesamtes Stadtgebiet

*  Umwege fir Wirtschafts-
verkehr Richtung Westen
wegen Héhenbeschrankung

» gunstiger Flachenzuschnitt

O

» geneigtes Gelande

» geringe FlachengréRe

» keine Erweiterungs-
moglichkeiten

» zahlreiche Eigentimer

» Eigentimerabsichten Wohn-
und Mischnutzung

keine Bau- und Boden-
denkmaler
Anbauverbotszone Staats-
stralde unproblematisch

Ortseingang
Sichtbeziehungen zum
Schloss

vorhandene Trinkwasser-
Ringleitung
Altlastenverdacht im
Randbereich

Grlines Band zwischen
Dachau und Mitterndorf
(Grin-Blau)

Vorbelastung Verkehrs-
larmdurch, Nahe zu Ziegelei
Nahversorgung vorhanden

0

benachbarte empfindliche
Wohnnutzung

Aufgabe Siedlungszasur
zwischen Dachau und
Mitterndorf

konkurrierende Nutzung als
Misch- und Wohnbauflache
(FNP, stadtebaulicher Wett-
bewerb)

Flache mit Erholungsfunktion
aufgeschuttete Flache

* Flache ohne grof3e
Bedeutung fur Landwirtschaft

O

* nordlich angrenzend
Renaturierungsflachen

* Innerortliche Freiflache mit
klimatisch ausgleichender
Wirkung

» geholzreiche Flache mit
Bedeutung als Lebensraum
fur Vogel

» geholzreiche Flache mit
Bedeutung fir das Stadtbild
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Ergebnis Standortprifung

7.03 Nordlich Augsburger StralRe

Kommentare AK 2

* Nahe zum Krankenhaus beachten
* Verkehrsanbindung?

*  Wie ist Verkehrsabfluss mdglich?
* Kiinik

kein Konsens des Arbeitskreises

Meinungsbild AK 1

Nr. 7.03
Standort Nordlich
Augsburger Strafie
Gruppe A A14
Harte Faktoren

negativ: schwierige

Weiche Faktoren \Verkehrsanbindung,

Krankenhaus, Westumgehung

Gruppe B

Harte Faktoren

Weiche Faktoren

Fachliche Prufung - Harte Kriterien

Ziele der Raumordnung Schutzgebiete

* Anbindung an » Lage auRerhalb von Schutz-
Siedlungsgeflige gebieten

+ teilweise im Regionalplan
Bereich fur die
Siedlungsentwicklung
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Ergebnis Standortprifung

7.03 Nordlich Augsburger StralRe

Fachliche Prufung - Weiche Kriterien

Verkehr + ErschlieBung

» guter Anschluss an Haupt-
straennetz (St2047)

« gute Erreichbarkeit OPNV

» gute Erreichbarkeit fur Ful3-
/Radverkehr

* Erschliellung gegeben

* Verkehrs-belastung fur
gesamtes Stadtgebiet

*  Umwege fur Wirtschafts-
verkehr Richtung Westen
wegen Hohenbeschrankung

» lediglich geringe Verbes-
serung durch mégl.
Nordumfahrung

Lage + Topographie

» gunstiger FlachengroRe und
—zuschnitt

O

+ leichte Gelandeneigung

» zahlreiche Eigentimer

+ teilw. Erweiterungsflache
Friedhof

Beschrankungen

keine Bau- und Boden-
denkmaler

kein Altlastenverdacht
Anbauverbot entlang Staats-
stralde unproblematisch

Ortseingangssituation
Griines Band um Obere Stadt
(Grun-Blau)

Kriterium erfiillt

Kriterium zu beachten

Die Méglichkeit von Abweichungen ist im Einzelfall mit allen Betroffenen zu prifen.

Nutzungsvertraglichkeit

* Vorbelastung Verkehrslarm
durch Staatsstralle

* Anbindung an empfindliche
Nutzungen

* Emissionsbeschrankungen
durch Wohnen, Krankenhaus,
Friedhof

+ Trenngrun zwischen Dachau
und Webling

» konkurrierende Nutzung als
Friedhofserweiterungsflache
(FNP)

* Flache mit potentieller
Erholungsfunktion

Umwelt + Naturschutz

» kein empfindlicher,
wassergepragter Boden

» Kaltluftentstehungsgebiet mit
klimatisch ausgleichender
Wirkung

» geholzreiche Flache mit
Bedeutung als Lebensraum
fur Vogel

* nordlich angrenzendes
Webelsbachtal
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Ergebnis Standortprifung

7.04 Westlich Webling

Kommentare AK 2

* nur mit Umgehungsstrale

kein Konsens des Arbeitskreises

Meinungsbild AK 1

Nr. 7.04
Standort Westlich Webling
Gruppe A
Harte Faktoren
Weiche Faktoren
Gruppe B B16

Harte Faktoren

Weiche Faktoren

negativ: Topographie,
Anbindungsgebot, Nahe
Griinzug

Fachliche Prufung - Harte Kriterien

Ziele der Raumordnung Schutzgebiete

O

Anbindungsgebot prifen » Lage auRerhalb von Schutz-
(GroRenverhaltnis gebieten

vorhandene Siedlungsflache

zu geplanter Neuausweisung)

Nahe zu Regionalem

Griinzug mit Einschrankung

Erweiterungsmoglichkeiten
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Ergebnis Standortprifung

7.04 Westlich Webling

Fachliche Prufung - Weiche Kriterien

Verkehr + ErschlieBung

guter Anschluss an
HauptstralRennetz (St2047)
Erreichbarkeit OPNV
gegeben

gute Erreichbarkeit Fuf3- und

Radverkehﬁmben

hohe zusétzliche
Verkehrsbelastung fur
gesamtes Stadtgebiet
Umwege Richtung Westen
wegen Hohenbeschrankung
Bahnunterfihrungen
lediglich geringe
Verbesserungen durch mogl.
Nordumfahrung
ErschlieRung aufwendiger

Lage + Topographie

gunstige FlachengrofRe und —
zuschnitt
Erweiterungsmaoglichkeit

gegeben

exponierte Hanglage
zahlreiche Eigentiimer

Beschrankungen

keine Bau- und Boden-
denkmaler

kein Altlastenverdacht
Beschrankungen durch
Freileitung und Anbauverbot
unproblematisch

O

von Hoéfen gepragtes Bild
Landschaftsbild
Grunflachenausweisung mit
Gewasserrenaturierung
(Grin-Blau)

Kriterium erfiillt

Kriterium zu beachten

Die Méglichkeit von Abweichungen ist im Einzelfall mit allen Betroffenen zu prifen.

Nutzungsvertraglichkeit

* Anbindung an weniger
empfindliche Nutzungen

* Vorbelastung durch
Verkehrslarm Staatsstralle

*  Wohnen im Aufenbereich

+ landwirtschaftliche Nutzung

» potentielle Erholungsfunktion

* keine Versorgungs-
einrichtungen

Umwelt + Naturschutz

O

Kaltluftentstehungsgebiet mit
klimatisch ausgleichender
Wirkung

nérdlich angrenzendes
Webelsbachtal
Landschaftsbild
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Ergebnis Standortprifung

8.01 Sudlich Steinkirchen

Kommentare AK 2 Fachliche Prufung - Harte Kriterien

Konsens: Soll nicht weiterverfolgt werden.

Meinungsbild AK 1

Nr. 8.01
Standort Siidlich Steinkirchen
Gruppe A A6

Ziele der Raumordnung Schutzgebiete

positiv: Bahnanschluss o

Harte Faktoren

. hegativ: Bodendenkmaler, + Anbindungsgebot priifen + Lage auBerhalb von
Weiche Faktoren erkehrsanbindung, (Grél&envgrr?éltnis Sc?]utzgebieten
Landschaftsbild, Hanglage vorhandene Siedlungsflache
zu geplanter Neuausweisung) 0
Gruppe B B5
* Nahbereich zu gesetzlich
Harte Faktoren geschiitzten Biotopen

positiv: Bahnanschluss méglich

Weiche Faktoren negativ: Hanglage,
landwirtschaftlich hochwertige

Boden, verkehrliche Anbindung
ohne Anbindung fragwirdig,
Gebiet von Griin-Blau umgeben
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Ergebnis Standortprifung

8.01 Sudlich Steinkirchen

Fachliche Prufung - Weiche Kriterien

Kriterium erfiillt

Kriterium zu beachten
Die Méglichkeit von Abweichungen ist im Einzelfall mit allen Betroffenen zu prifen.

Verkehr + ErschlieBung Lage + Topographie Beschrinkungen Nutzungsvertraglichkeit ~ Umwelt + Naturschutz

Anbindung an HauptstraRen-
netz (Weblinger Weg)
maoglich

Erreichbarkeit OPNV
gegeben (Stadtbahnhof)
Erreichbarkeit Ful-/Radver-
kehr gegeben

Verkehrsbelastung fiir
gesamtes Stadtgebiet
lediglich geringe Entlastung
durch mégl. Nordumfahrung
neue Busanbindung
erforderlich

Vergleichsweise aufwandige
ErschlieBung

gunstige Flachengrofie und
-zuschnitt
wenige Eigentimer

hangiges Gelande

keine Bodendenkmaler
kein Altlastenverdacht
Freileitung unproblematisch

AuRerst sensibles Land-
schaftsbild
Sichtbeziehungen vom
Friedhof
denkmalgeschutzte Kirchen
Griines Band um die Obere
Stadt, Bewahrung der
Webelsbachaue (Griin-Blau)
20kV-Freileitung

Vorbelastungen Verkehrslarm

Weblinger Weg

O

Anbindung an doérfliche Weiler

Emissionsbeschrankungen
durch dérfliche Bebauung,
Waldfriedhof und
Etzenhausen
Kulturlandschaftsschutz
hohe Erholungsnutzung

geringe Vorbelastung durch
20 kV-Freileitung

O

wassergepragter Boden mit
mittlerer Ertragsfahigkeit
Wassersensibler Bereich
Webeslbaue als Retentions-
raum -> Flache fir vorbeu-
genden Hochwasserschutz
Kaltluftentstehung und
-abluss -> klimatisch
ausgleichende Wirkungen
vorhandene Biotope
traditionelles Landschaftsbild
exponierte Lage

113



Ergebnis Standortprifung

8.02 Sudlich Assenhausen

Kommentare AK 2

* nur mit Umgehungsstrale

Konsens: Soll nicht weiterverfolgt werden.

Meinungsbild AK 1

Nr. 8.02
Standort Siidlich Assenhausen
Gruppe A

Harte Faktoren

Weiche Faktoren

Gruppe B B17

Harte Faktoren

Weiche Faktoren negativ: s. B16, Topographie
noch kritischer

Fachliche Prufung - Harte Kriterien

Ziele der Raumordnung Schutzgebiete

» Widerspruch zu » Lage aulerhalb von
Anbindungsgebot Schutzgebieten

+ exponierte Lage auf einer
Kuppe (Daxberg)
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Ergebnis Standortprifung

8.02 Assenhausen

Fachliche Prufung - Weiche Kriterien

Verkehr + ErschlieBung

* Anschluss an Haupt-

strallennetz gegeben (St2047

und St 2050)
* Verlagerung des Schwer-
lastverkehrs von Osten auf

eine Nordumfahrung maglich

» Verkehrsbelastung fiir
gesamtes Stadtgebiet

» schlechte Erreichbarkeit
OPNV, FuB-/Radverkehr

* hoher ErschlieBungsaufwand

Lage + Topographie

» gunstige Flachengrée und
-zuschnitt
* Erweiterungsmaoglichkeit

gegeben

» exponierte Lage (Daxberg)
» geneigtes Gelande

Beschrankungen

keine Bau- und Boden-
denkmaler

kein Altlastenverdacht
Anbauverbotszone an St2050
unproblematisch

Lage in freier Landschaft
Sichtbeziehungen nach
Assenhausen und Pullhau-
sen, ins Langenmoostal
Nahbereich 380/220/110 kV-
Freileitungen

Grinkorridore und
Biotopvernetzungen geplant
(Griin-Blau)

Kriterium erfiillt
Kriterium zu beachten

Die Méglichkeit von Abweichungen ist im Einzelfall mit allen Betroffenen zu prifen.

Nutzungsvertraglichkeit

* Immissionsvorbelastungen
durch St2047 und St 2050

* keine benachbarten
empfindlichen Nutzungen

» vorhandene Naherholung
* kaum Nahversorgung

Umwelt + Naturschutz

» teilweise Vorbelastung durch
380/220/110 kV-Freileitung
und StaatsstralRe

O

+ teilweise wassergepragter
Boden mit mittlerer
Ertragsfahigkeit

+ teilweise Wassersensibler
Bereich

» freie Landschaft und
exponierte Lage

» Sudlich angrenzend Biotope
und Langenmoosgraben
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Ergebnis Standortprifung

8.03 Nordlich Pellheim

Kommentare AK 2 Fachliche Prufung - Harte Kriterien

nur mit Umgehungsstralle

Konsens: Soll nicht weiterverfolgt werden.

Meinungsbild AK 1

N 8.03
Standort Nordlich Pellheim
Gruppe A

Ziele der Raumordnung Schutzgebiete

Harte Faktoren

Weiche Faktoren » Widerspruch zu » Lage aulerhalb von
Anbindungsgebot Schutzgebieten
+ Teilw. Lage im Regionalen
Griinzug
Gruppe B B18
Harte Faktoren
Weiche Faktoren negativ: s. B16
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Ergebnis Standortprifung

8.03 Nordlich Pellheim

Fachliche Prufung - Weiche Kriterien

Kriterium erfiillt

Kriterium zu beachten
Die Méglichkeit von Abweichungen ist im Einzelfall mit allen Betroffenen zu prifen.

Verkehr + ErschlieBung Lage + Topographie Beschrinkungen Nutzungsvertraglichkeit ~ Umwelt + Naturschutz

Verlagerung des Schwer-
lastverkehrs von Osten auf
eine Nordumfahrung maglich

schlechter Anschluss an
HauptstralRennetz
Verkehrsbelastung fiir
gesamtes Stadtgebiet

sehr schlechte Erreichbarkeit
OPNV, FuB-/Radverkehr
sehr hoher ErschlieRungs-
aufwand

guinstige Flachengrofie und
-zuschnitt
Erweiterungsmaoglichkeit
gegeben

geringere Zahl an
Eigentiimern

stark geneigtes Gelande

keine Bau- und
Bodendenkmaler
kein Altlastenverdacht

Lage in der freien Landschaft
zahlreiche Sichtbeziehungen
Beschrankungen durch
Freileitungen

Grinkorridore und
Biotopvernetzungen geplant
(Grin-Blau)

keine benachbarten
empfindlichen Nutzungen

kein Siedlungsbezug
keine Immissionsvorbela-
stungen

keine Nahversorgung
Naherholungsfunktion

Vorbelastung durch
Freileitungen

teilweise wassergepragter
Boden mit mittlerer
Ertragsfahigkeit

teilweise Wassersensibler
Bereich

freie Landschaft und
exponierte Lage

Sidlich angrenzend
Quellbereich Sietenbach
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Anhang 3 - Kommentare der Teilnehmer

Allen Teilnehmerinnen und Teilnehmer des
Arbeitskreis Gewerbeflachen-Entwicklungs-
konzept wurden die Gelegenheit zu
abschlieenden Kommentaren gegeben.
Diese werden hier unredigiert aufgefthrt.



Kommentare Teilnehmer

Erganzung 1

Eine Burger konnte an der letzten Arbeitskreissitzung nicht teilnehmen und sandte seine
Standortbewertung vor der Sitzung ein. Diese wurde von einem der Moderatoren in die
Gruppenarbeit eingebracht. Die Bewertung wird hier nochmals widergegeben.

Vielen Dank fiir die sehr gute und anschauliche Aufbereitung der in der

letzten AK-Sitzung erarbeiteten Grundlagen! Sie haben mich (und
sicherlich auch die anderen Teilnehmer) in die Lage versetzt, die
verschiedenen Kriterien der Standortbetrachtung zu vergleichen und
abzuwégen. Insbesondere empfinde ich die Darstellung auch der
Meinung der Verwaltungsfachstellen als sehr gut.

Bitte sehen Sie auf dieser Basis im Anhang meine persénliche
Einschétzung zur Frage, ob die einzelnen Standorte durch den
Stadtrat weiterbetrachtet werden sollen oder nicht. Bitte beachten Sie
hierbei: Bei den Kommentaren habe ich nicht nochmals die
ausschlaggebenden Argumente aus den Kategorien wiedergegeben,
was natlirlich insb. die Aspekte zu “Schutzgebieten’,
“Nutzungsvertraglichkeit” und sowie “Umwelt + Naturschutz” betrifft.

Immerhin 5 Standorte sehe ich in der méglichen Weiterbetrachtung,
zus. 2 weitere, bei denen ich “unsicher” angegeben habe.

Da ich den konkreten Ablauf der Sitzung nicht kenne, kann ich Sie
hiermit nur ganz allgemein bitten, mein Votum in geeigneter Form bei
der Zusammenflihrung der Ergebnisse zu berticksichtigen. Sollte es
also z.B. zu einer Abstimmung kommen, bitte ich Sie, meine Stimme
entsprechend mitzuzahlen.
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Kommentare Teilnehmer
Erganzung 2

Eine Burgerin konnte an der letzten Arbeitskreissitzung nicht teilnehmen. Ihre nachtraglich
abgegebenen Standortbewertungen werden hier dargestelit.

121



Kommentare Teilnehmer

Erganzung 3

Der folgende Kommentare wurde von einer Arbeitskreisteilnehmerin zum Entwurf des

vorliegenden Ergebnisberichtes abgegeben:

Als Teilnehmer des Arbeitskreises habe ich den
Ergebnisbericht erhalten.

Beim Punkt 4.03 — Ostliche Theodor-Heuss-Stral3e
ist mir wieder aufgefallen, dass bei den zu
beachtenden Kriterien ein Negativargument u.a.
die Verfiigbarkeit darstellt, die nicht gegeben sei.
Tatsé&chlich ist eine Teilflache fiir die Aussiedlung
des TSV vorgesehen. Es steht aber dann immer
noch eine nicht unbetréchtliche Restflache zur
Diskussion. Und von den Grundstiickbesitzern wird
immer wieder signalisiert, dass die Flachen
durchaus fiir eine Verwertung zur Verfliigung
stehen.

Sollte der Punkt ,Keine Verfligbarkeit® andere mir
nicht bekannte Hintergriinde haben, dann wére ich
Ihnen sehr dankbar, wenn Sie mich dartiiber
informieren kénnten.
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Kommentare Teilnehmer

Erganzung 4

Der folgende Kommentare wurde von einem Arbeitskreisteilnehmer zum Entwurf des

vorliegenden Ergebnisberichtes abgegeben:

Sehr geehrter Herr Oberblirgermeister, sehr geehrte Damen und Herren des Stadtrates,

Als teilnehmender Biirger am Gewerbeflachen-Entwicklungskonzept habe ich mehrmals
meine Auffassung vertreten, dass die Losung der Gemeindefinanzierung nicht in der
Ausweisung immer neuer Gewerbegebiete bestehen kann und darf. Vielmehr sollten andere
Wege der Gemeindefinanzierung wie vor allem das Schlie8en riesiger Steuerschlupflocher
(googeln Sie z.B. Panama Papers, Luxemburg-Leaks) gewagt und vorangetrieben werden.

Davon abgesehen, bitte ich bei der Bewertung ,geeigneter” Gewerbegebietsstandorte zu
berticksichtigen, dass auf dem Areal Ostlich des Seebergelédndes
(Schustererbengemeinschaft?) von allen Alternativen wohl der gré8te Spekulationsdruck
lastet und hier hinter den Kulissen besonders stark flr eine Umwidmung von billigem
Ackerland in teueres Gewerbeland gearbeitet wurde und wird. Ich kbnnte mir auch gut
vorstellen, dass da Teile des Stadtrates oder der Verwaltung in der Vergangenheit unter der
Hand schon leichtfertige Versprechungen gemacht haben, an die sie sich immer noch
gebunden flihlen. Ich hoffe, dass sich die Stadtratsmehrheit dennoch eher fir das
Naherholungsbediirfnis der vielen Bewohner des gré3ten Dachauer Stadltteils als fiir die
Gewinnmaximierungsinteressen einer kleinen und ohnehin bereits privilegierten Gruppe stark
macht.
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