Satzung
der GroBen Kreisstadt Dachau
iiber die Herstellung von Stellplidtzen und deren Ablosung

vom 14.12.2005

Bekanntmachung: 17./18.12.2005 (Dachauer Nachrichten)

Anderungen: 16.02.2010 (Dachauer Nachrichten)
Anderungen: 30./31.07.2011 (Dachauer Nachrichten)
(Stellplatzsatzung)

Die GroBe Kreisstadt Dachau erldsst auf Grund des Art. 91 Abs. 1 Nr. 3 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 04.8.1997 (GVBI. S. 434,
ber. 1998, S.270), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 09.07.2003 (GVBI. 2003, S. 419) fol-
gende Satzung:

§1
Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Satzung erstreckt sich auf das gesamte Gebiet der GroBen Kreisstadt
Dachau. Festsetzungen rechtsverbindlicher Bebauungsplédne, die von dieser Satzung abwei-
chende Regelungen treffen, gehen dieser Satzung vor.

§2
Pflicht zur Herstellung und Bereithaltung von Stellpléitzen

1) Bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsinderung von Gebiuden oder sonstigen bau-
lichen Anlagen, bei denen Zu- und Abfahrtsverkehr zu erwarten ist, sind Stellplitze in
ausreichender Zahl und Grofe und in geeigneter Beschaffenheit herzustellen.

2) Die Stellplitze sind auf dem Baugrundstiick selbst herzustellen sowie auf Dauer zu erhal-
ten und zu unterhalten. Die Herstellung ist auch auf einem geeigneten Grundstiick in des-
sen Nihe zuldssig, wenn dessen Benutzung auf Dauer fiir diesen Zweck gegeniiber der
Bauaufsichtsbehorde rechtlich gesichert ist.

§3
Anzahl der Stellpliitze
1) Die Anzahl der erforderlichen Stellplitze ist anhand der Richtzahlen fiir den Stell-

platzbedarf, die als Anlage 1 Bestandteil dieser Satzung sind, entsprechend der jeweiligen
Nutzung zu ermitteln. Sind Bauvorhaben in den Richtzahlen nicht ausdriicklich erfasst, ist
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die Anzahl nach den Richtzahlen fiir Nutzungen mit vergleichbarem Stellplatzbedarf zu
ermitteln.

Ergibt die Stellpatzberechnung Bruchzahlen, so wird unter 0,5 Stellplatz abgerundet; ver-
bleibt nach der Berechnung ein Wert von 0,5 und mehr wird auf einen vollen Stellplatz
aufgerundet.

Bei Vorhaben mit unterschiedlicher Nutzung sind die jeweiligen Stellplatzrichtzahlen be-
zogen auf die verschiedenen Nutzungsabschnitte getrennt zu ermitteln und die jeweiligen
ganzen Zahlen zu addieren.

Die Anzahl der nach vorstehenden Absitzen erforderlichen Stellpldtze kann erhoht oder
vermindert werden, wenn nach der besonderen Situation des Einzelfalles das Ergebnis im
offensichtlichen Missverhiltnis (z.B. wechselseitige Nutzung) zum tatsdachlichen Bedarf
steht.

Staurdume und Zufahrten werden nicht als Stellplatz angerechnet. Dies gilt nicht in den
Fillen § 4 Abs. 1 Satz 2.

§4
Gestaltung und Ausstattung von Stellpliitzen

Stellplitze nach dieser Satzung miissen ohne Uberquerung anderer Stellpliitze ungehindert
erreichbar sein. Dies gilt nicht fiir Stellplidtze auf Grundstiicken mit maximal zwei Wohn-
einheiten.

Mehr als drei zusammenhiéngende Stellplétze sind nur iiber eine gemeinsame Zu- und Ab-
fahrt mit einer Hochstbreite von 3,0 m an die 6ffentliche Verkehrsfldche anzuschlie3en.

Stellplidtze sind mit standortheimischen Strduchern einzugriinen. Stellplatzanlagen mit
mehr als 10 Plitzen sind durch Bdume und Straucher zu gliedern.

Oberirdische Stellplitze sind in sickerfihiger Oberfldache oder in Pflaster mit offenen Fu-
gen herzustellen.

§5

Sammelgaragen

Ab mehr als zehn notwendigen Stellplédtzen fiir Wohn- sowie Biiro und Verwaltungsge-
bidude auf dem Grundstiick sind diese in einer Sammelgarage oder als Sammelstellplitze
unterzubringen.

Bei Tiefgaragen ist eine Uberdeckung mit 0,8 m Vegetationsschicht sicherzustellen. In be-
griindeten Fillen kann (z.B. in Abhédngigkeit vom Versiegelungsgrad des Grundstiickes)
abgewichen werden.

§6
Ablosung der Stellplatzbaupflicht



1) Wenn die Herstellung der Stellplidtze aus tatsdchlichen oder rechtlichen Griinden nicht
moglich ist, kann die in § 2 dieser Satzung begriindete Verpflichtung, Stellplédtze herzu-
stellen, durch Ablosung gegeniiber der Stadt Dachau erfiillt werden. Der Abschluss eines
Ablosevertrages liegt im Ermessen der Stadt Dachau.

2) Der Ablosevertrag ist vor Erteilung der Baugenehmigung abzuschlieBen. Der Ablo-
sebetrag wird mit der Erteilung der Baugenehmigung zur Zahlung fillig.

3) Der Ablosebetrag wird auf 10.000 € pro Stellplatz festgesetzt.

4) Der Ablosebetrag wird entsprechend den zu fordernden Stellpldtzen gemall § 3 Abs. 3
dieser Satzung errechnet.

5) Eine Ablosung der Stellplatzbaupflicht ist fiir Vergniigungsstitten ausgeschlossen (s. An-
lage 1 Ziffer 6.4).

§7

Abweichungen

Von den Vorschriften dieser Satzung konnen geméall Art. 70 BayBO Abweichungen erteilt
werden.

§8

Ordnungswidrigkeiten

Mit GeldbuBle gemdll Art. 89 Abs. 1 Ziffer 17 BayBO kann belegt werden, wer vorsitzlich
oder fahrlédssig den Regelungen der §§ 2-5 dieser Satzung zuwiderhandelt.

§9

Inkrafttreten

1. Diese Satzung tritt am 01.01.2006 in Kraft und ersetzt die Stellplatzrichtlinien der Stadt
Dachau vom 08.03.2002.

2. Bauantrige, Antridge auf Vorbescheid und Antrige auf Verldngerung nach Art. 77 Abs. 2
BayBO fiir Bauvorhaben, die vor Inkrafttreten dieser Stellplatzsatzung eingereicht wurden
(Stichtag Eingangsdatum), werden nach den bisherigen Stellplatzrichtlinien der Stadt Da-
chau vom 08.03.2002 beurteilt.

*Diese Vorschrift betrifft das In-Kraft-Treten der Satzung in der urspriinglichen Fassung. Der
Zeitpunkt des In-Kraft-Tretens spiterer Anderungen ergibt sich aus den jeweiligen Ande-

rungssatzungen.

Anlage 1: Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf
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Anlage 1

Zur Stellplatzsatzung der GroBen Kreisstadt Dachau iiber die Herstellung von Stellplit-
zen und deren Ablésung

Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf

Der Stellplatzbedarf ist entsprechend dem nachfolgenden Stellplatzschliissel zu berechnen:

Nr. Nutzung Zahl der Stellpliitze
1 Wohngebiude
1.1 Je Wohneinheit bei Einfamilienhduser, Doppelhaushilften, Rei- 1 Stellplatz bis 95 m> Wohnfliche*
heneinzelhéduser, Mehrfamilienhiduser oder sonstige Gebdude mit | o Stellplitze ab 95 m? Wohnflziche*
Wohnungen
1.2 Einzimmerappartements im geforderten Mietwohnungsbau™**** 0,5 Stellplitze je Wohnungseinheit
1.3 Betreutes Wohnen 0,7 Stellplatz je Wohneinheit
1.4 Altenwohnheime, Altenheime, Altenpflegeheime, Behinderten 1 Stellplatz je 10 Betten jedoch mindestens 2
Wohnheime, Kinder- und Jugendheime Stellplétze
Zuschlag fiir Personalwohnungen gemif}
Ziffer 1.1.2 bzw. 1.4
1.5 Studenten- und Schwesternwohnheime 1 Stellplatz pro 2 Wohneinheiten
2 Gebiude mit Biiro- Verwaltungs- und Praxisrdumen
2.1 Biiro-, Verwaltungs- und Praxisrdume 1 Stellplatz. je 30 m? Netto-Nutzflache**
3 Verkaufsstiitten
3.1 Liden, Waren- und Kaufhéduser 1 Stellplatz je 30 m?
bis 800 m? Verkaufsflache*** Verkaufsfliche***, jedoch mind. 2 Stellplit-
ze je Nutzungseinheit;
zusétzlich 1 Stellplatz fiir Lastkraftwagen bei
erheblichen mind. 5 x wochentlichen An- und
Auslieferungsverkehren (z.B. auch dann,
wenn an einem Tag in der Woche 5 x belie-
fert wird oder je einmal tiglich)
32 Liden, Waren- und Geschiftshiuser 1 Stellplatz je 10 m?
ab 800 m? Verkaufsfldche*** Verkaufsflache***; zusitzlich 1 Stellplatz fiir
Lastkraftwagen bei erheblichen mind. 5 x
wochentlichen An- und Auslieferungsverkeh-
ren (z.B. auch dann, wenn an einem Tag in
der Woche 5 x beliefert wird oder je einmal
taglich)
33 Ausstellungs- und Verkaufsplitze fiir Kraftfahrzeuge 1 Stellplatz je 120 m? Ausstellungsflache**
3.4 Imbisshiitten und stationire Verkaufswagen 1 Stellplatz je Hiitte bzw. Wagen
3.5 Pizzaherstellungs- und Pizzalieferbetriebe, andere Lieferbetriebe 1 Stellplatz je 25 m? Kiichenfliche, mind. 2

von Speisen und Getrdnken

Stellplitze




4 Gewerbliche Anlagen

4.1 Handwerks- und Industrierdume 1 Stellplatz je 70 m?

Nettogrundfldche**; je Lage und Funktion
sind zusitzlich Stellplitze fiir Lastkraftwigen
erforderlich

4.2 Ausstellungsraume und -plitze 1 Stellplatz je 60 m? Netto-Nutzfliche™*; je
Lage und Funktion sind zusitzlich Stellplitze
fiir Lastkraftwiigen erforderlich

4.3 Kraftfahrzeugwerkstitten 6 Stellplitze je Wartungs- oder Reparatur-
stand; je Lage und Funktion sind zusitzlich
Stellplatze fiir Lastkraftwégen erforderlich

4.4 Tankplitze mit Pflegeplitzen 6 Stellplitze je Pflegeplatz

4.5 Automatische Kraftfahrzeugstrale bzw. Waschanlage 5 Stellplitze je Waschanlage

4.6 Kraftfahrzeugwaschplitze zur Selbstbedienung 2 Stellplitze je Waschplatz

4.7 Lagerrdume, offene Lagerplitze 1 Stellplatz je 150 m? Nettogrundflache™*; je
Lage und Funktion sind zusitzlich Stellplitze
fiir Lastkraftwigen erforderlich

5 Gaststiitten und Beherbergungsbetriebe

Vergniigungsstiitten

5.1 Gaststitten aller Art, Cafes, Discotheken, Tanzlokale 1 Stellplatz je 10 m?
Nettogastraumfldche**

52 Freischankfliiche Freischankfliche, soweit groBer als die zuge-
horige anzurechnende Nutzflidche der Gast-
stitte: 1 Stellplatz je 20 m 2 Freischankflidche

5.3 Hotels, Pensionen 0,75 Stellplétze je Zimmer,
zusétzlich 1 Busparkplatz ab 60 Betten, bei
zugehorigem Restaurantbetrieb Zuschlag
gem. Ziffer 5.1

5.4 Sonstige Vergniigungsstitten 1 Stellplatz je 7,5 m? Nettogrundfliche**

6 Versammlungsstétten aufler Sportstitten

6.1 Versammlungsstitten (z.B. Kinos, Vortragssile) auBer Sportstitten | 1 Stellplatz je 5 Sitzplitze

6.2 Mehrzweckhallen 1 Stellplatz je 10 Besucher bzw. Sitzplitze; je
nach Lage und Funktion sind zusitzlich
Stellplétze fiir Busse erforderlich

6.3 Kirchen 1 Stellplatz je 20 Sitzplitze

7 Sportstiitten

7.1 Sportplitze ohne Besucherplitze (z.B. Trainingsplitze) 1 Stellplatz je 300 m? Sportfldache

7.2 Sportplitze und Sportstadien mit Besucherplitzen 1 Stellplatz je 300 m? Sportfldache
zusitzlich 1 Stellplatz je 10 Besucherplitze;
je nach Lage und Funktion sind zusétzlich
Stellplétze fiir Busse erforderlich

7.3 Sporthallen und Eislaufstitten 1 Stellplatz je 50 m? Hallenflédche;
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zusitzlich. 1 Stellplatz je 10 Besucherplitze;
je nach Lage und Funktion sind zusitzlich
Stellplétze fiir Busse erforderlich

7.4 Freibader 1 Stellplatz je 250 m? Grundstiicksfliche

7.5 Hallenbéder 1 Stellplatz je 10 Kleiderablagen

7.6 Tennisplitze 2 Stellplitze je Spielfeld, zusétzlich 2 Stell-
plitze je 7 Besucherplitze

7.7 Minigolfplitze 6 Stellplitze je Minigolfanlage

7.8 Kegelbahnen, Bowlingbahnen 3 Stellplitze je Bahn

7.9 Squashanlagen 1 Stellplatz je Spielfeld

7.10 Fitnesscenter 1 Stellplatz je 25 m? Hallenfldche

8 Schulen, Einrichtungen der Jugendférderung

8.1 Grundschulen 1,5 Stellplitze je Klasse;
davon 10 % fiir Besucher, mind. 1 Besucher-
stellplatz®#***;
je nach Lage und Funktion sind zusétzliche
Stellplitze fiir Busse erforderlich

8.2 sonstige allgemein bildende Schulen, Gymnasien-, Real-, Berufs- | 3 Stellplitze je Klasse;

schulen, Berufsfachschulen davon 10 % fiir Besucher, mind. 1 Besucher-

stellplatz***#%#;
je nach Lage und Funktion sind zusétzliche
Stellplétze fiir Busse erforderlich

8.3 Kindergirten, Kindertagesstitten 2 Stellplitze je Gruppe

8.4 Jugendfreizeitheime 1 Stellplatz je 20 m? Nutzfliche**

8.5 Berufsbildungswerke, Ausbildungswerkstitten 1 Stellplatz je 10 Auszubildende,
je nach Lage und Funktion sind zusitzliche
Stellplétze fiir Busse erforderlich

9 Krankenhiuser

9.1 Krankenhiuser, Privatkliniken 1 Stellplatz je 4 Betten

10 Verschiedenes

10.1 Friedhofe 1 Stellplatz je 1.500 m? Grundstiickfliche,
jedoch mindestens 10 Stellplétze

10.2 Kleingartenanlage 1 Stellplatz je 4 Kleingérten

* Wohnfldachenverordnung (WoF1V) vom 01.01.2004
kek

Alle Flichenangaben beziehen sich auf Netto-Grundfldche, Nutz-, Funktions- und Verkehrsfliche gemif
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Verkaufsfliche ist die Flidche, auf der der Verkauf stattfindet. Es ist auszugehen von den Innenmallen des
Gebiudes und den Flidchen, die fiir den Verkauf von Waren bestimmt sind, einschlieBlich der Géinge, Trep-
pen, Kassenzonen, Eingangsbereiche, Standfldchen fiir Einrichtungsgegenstinde, wie Tresen, Kassen, Regale
und Schrinke, auch Einbauschréinke, Schaufenster und Freifldchen. Einbezogen in die Verkaufsfldche ist
auch der Bereich nach der Kassenzone, in dem Waren eingepackt und Nacharbeitungsarbeiten getroffen wer-
den konnen sowie ein Windfang; ebenso die dem Eingangsbereich eines Lebensmittelmarktes unmittelbar
zugeordnete iiberdachte Abstellflidche fiir Einkaufswagen.

Dieser Verkaufsflichenbegriff gilt auch bei sogen. integrierter Lagerhaltung, bei der - meist unter Verzicht
auf gesonderte Lagerflidchen - die Waren verkauft und durch externe, laufende Belieferung ergiinzt werden.
Anders ist dies bei solchen Fillen, die ausschlieBlich die Funktion eines Lagers haben; sie werden nicht mit-
gerechnet.

Bei Baumiirkten werden die iiberdachte Freifliche zu 50 % und die sonstige Feifldche zu 25 % als Verkaufs-
flache beriicksichtigt.

Bei Fertigungsbetrieben mit Direktverkauf an letzte Verbraucher ist der normalen Verkaufsfldche die vom
Kaufinteressenten betretbare, hauptséchlich fiir Produktionszwecke bestimmte Fliche im Umfang von 25 %
hinzuzurechnen.

Die Priifung erfolgt einzelfallbezogen nach den Bestimmungen der Einkommensorientierten Forderung
(EOF).
Ausgleich der ermaBigten Kfz-Stellplédtze durch oberirdische Fahrradabstellplatze.

Die Besucherstellplitze sind eindeutig zu kennzeichnen.
Die freie Zuginglichkeit der Besucherstellplitze ist sicher zu stellen.

§2
Inkrafttreten

1. Diese Satzung tritt am 01.08.2011 in Kraft.

2. Fiir Bauantridge, Antriage auf Vorbescheid und Antridge auf Verldngerung nach Art. 69 Abs.

2 BayBO fiir Bauvorhaben, die vor Inkrafttreten dieser Anderungssatzung eingereicht wur-
den (Stichtag Eingangsdatum), gilt die Satzung in der Fassung vom 01.03.2010.
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