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VERFAHRENSHINWEISE

Die dffentliche Darlegung und
Anhtrung nach § 2 a Abs. 2 BBauG
wurde vom 21111983 -~ 14.12.1983

‘ durchgefiihrt.

Dachau, den 7. 5.1984

Dr. Reitmeier
Oberbiirgermeister

|

Die Stadt Dachau hat mit BeschluB
des Stadtrates vom 10.54 1984

den Bebauungsplan gemdf § 10 BBauG
als Satzung beschlossen.

Dachau, den 2.5.198¢4

Dr. Reitmeier
tDberbﬁrgermeister

“Der Entwurf des Bebauungsplanes
wurde mit der Begriindung gemdB

& 2 a Abs. 6 BBauG vom 22.2.1984 -
22.3.1984

dffentlich ausgelegt.

Dachau, den 2.5.1984

§Dr. Reitmeier
Oberbiirgermeister

‘Die Regierung von Oberbayern hat
den Bebauungsplan mit Bescheid

v Om

gemdf § 11 BBauG genehmigt.

Dachau, den

Dr. Reitmeier
Oberbiirgermeister

Dachau, den

Dr., Reitmeier
Oberbiirgermeister

\er genehmigte Bebauungsplan mit Begriindung liegt gemdB § 12 Satz 1 BBauG
ab zu jedermanns Einsicht dffentlich aus.
~Die Genehmigung und die Auslegung sind am
durch Verdffentlichung im Amtsblatt bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit nach § 12 Satz 3 BBauG rechtsverbindlich.

ortsiiblich
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SCHRIFTLICHE FESISETZUNGEN

Die Stadt Dachau erl#dBt aufgrund der §§ 2, 2 a, 9 und 10 des
Bundesbaugesetzes (BBauG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.8.1976
(BGBl.l1 S.2257) der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom 15.9.1977

(BGBl. 1 S. 1763) der Verordnung uUber die Ausarbeitung der Bau-
leitpldne sowie liber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
verardnung 1981 - PlanzV 81) vom 30.7.1981 (BGBl. I S. B33) des
Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayB0) i.d.F. der Bekannt-
machung vom 2. Juli 1983 (GUBl. S. 419) und des Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 26. Oktober 1982 (GVBl. S. 903) den

BEBAULUDNG SPLAN 2. L6271 o
AL TENNKNDIDHHNUNEEN

LUpWIE«<ERNS I -5 1 R

zur Anderung der Satzungen Bebauungsplan 2/62 und Bebauungsplan
2/62/d im Gebiet zwischen SudetenlandstraBe, SchleiBheimer Strafle,
Theodor-HeuB-StraBe und Wirmstrale
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N

Die planlichen Festsetzungen im Bebauungsplan 2/62, Plan

vom September 1962, genehmigt mit RE der Regierung von
Oberbayern vom 8.11.1963 HNr, II A 2¢ - IV 8 5 - 15500 o0 1

und rechtsverbindlich geworden mit dem Tage der Bekanntmachung
am 14.1.1964 und im Bebauungsplan 2/62/d genehmigt mit Bescheid
der Regierung von Oberbayern vom 2.1.1980 Nr. 221/1-6102 DAH 3-4
und rechtsverbindlich geworden mit dem Tage der Bekanntmachung
am 23.2.1980, werden im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungs-
planes 2/62/e vom Oktober 1983 aufgehoben. An Stelle dieser
Festsetzungen treten die im Plan 2/62/e getroffenen neuen
planlichen Festsetzungen.

W
~

Die schriftlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes 2,
werden im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplan
2/62/e wie folgt gedndert bzw. ergédnzt:

1.3 § 5 Satz 2 erhdlt folgende Fassung:
Die bauliche Nutzung darf eine Grundfldchenzahl von
0,33 und eine GeschoBflidchenzahl von 0,67 nicht Uber-
schreiten.,

2.) § 9 Abs. 2 erhélt folgende Fassung:
Als Deckungsmaterial fir die Dacher der Wohnbauten
darf nur Ziegeldeckung verwendet werden.



Die schriftlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes 2,/62/d
werden im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
2/62/e aufgehoben.

Auf den Grundsticken der Altenwohnungen sind nro
Grundstiick mindestens 3 Grofbdume zu nflanzen.

:

Im Bereich der Giehelwinde der bestehenden Gebaude
F1.Mr. 2149/8, 2149/14 und 2149 dirfen Aufenthalts-
raume von Einzimmerwochnungen nicht vorgesehen werden.

Dieser Bebauungsplan wird mit der Bekanntmachung
nach § 12 BBauG rechtsverbindlich.

BEGRUNDUNG

Oer Bebauung in Dachau-0st, dem Gebiet zwischen Schleilheimer
StraBe, SudetenlandstraBe, Theodor-HeuB-Strale und Wirmstrale
liegt der Bebauungsplan 2/62 zu Grunde. Aus verschiedenen
Griinden, insbesondere des Alters dieses Bebauungsplanes, ca.
20 Jahre, wurden fir kleine Teilgebiete bereits Anderungs-
plidne aufgestellt.

Vorliegender neuer Anderungsplan dient der Errichtung von
Altenwohnungen. Die Wohnblocke sollen auf Grundsticken an
der Ludwig-Ernst-StralBe errichtet werden (F1l.Nr. 2149/6,
214977 und 2149/13) fir die der Bebauungsplan 2/62 die Er-
richtung von Garagen vorsieht. Der Anderungsplan, Bebauungs-
plan 2/62/d weist das siidliche Grundstiuck Fl.Nr. 2149713

als Gridnflache aus, Die Grundstiicke sind im Eigentum der
Stadt.

Die Errichtung von Altenwohnungen auf o.a. Grunstiicken
ist nach Meinung der Stadt aus nachstehenden Griinden
positiv zu beurteilen:

a) Die unmittelbare Ndhe des Zentrums Ernst-Reuter-Platz
Ludwig-Ernst-StralBe ist aus soziologischer Sicht nach
gesicherten Erkenntnissen sehr hoch anzusetzen.

b) Stadtgestalterisch wird durch die zweigeschossigen
Bldcke eine erwunschte Differenzierung der Bauten
zueinander und zwischen baulicher Verdichtung und Frei-
raum errelcht., Eine gewisse Gleichfdrmigkeit der var-
handenen Blockbebauung, ein stadtgestalterisches Problem
der 60iger Jahre, kdnnte verbessert werden.



c! Es entstehen intime, zum VYerkehr hin abgeschirmte
Grinhofe.

d) Statt der Garagengrundsticke wird zusdtzlicher wert-
voller Baugrund gewonnen.

Aus o.a. Grinden hat der Stadtrat mit BeschluB vom 82,1983, Ne549 und
.November 1983 Nr. %0% . gemdB § 2 Abs. 1 BBauG die Aufstellung
eines Bebauungsplanes {(Anderungsplan) beschlossen. Das
offentliche Bedurfnis ist gegeben.

Wie oben bereits erw&hnt, sind im Bebauungsplan 2/62 0.a.
Grundstiicke F1.Nr. 2149/6 und 2149/7 als Garagengrundstiicke
und ist im Anderungsplan, Bebauungsplan 2/62/d, die Fl.Nr.
2149713 als Grinflache ausgewiesen,

Die Notwendigkeit auf diesen Fl&chen Garagen zu errichten,

hat sich dber viele Jahre bis heute nicht ergeben. Trotzdem
werden die jetzt aufgegebenen Stellpldtze zus8tzlich zu den
notwendigen Stellpl&dtzen fir die Altenwohnungen durch Anderung

des StrafBenprofiles im Stralenraum als Parkplatze wieder zur
Verfiigung gestellt.

Die im Bebauungsplan 2/62/d vorgesehene Grinfldche auf
F1.Nr. 2149/13 in eine Wohnbauflache umzuwandeln ist
in Anbetracht der anschlieBenden grolen Grunfldche des
Ernst-Reuter-Platzes sicherlich vertretbar.

Die GeschoBfl3chenzahl und die Grundflachenzahl auf den
Grundsticken der finfgeschossigen Wobhnblocke steigt
durch die Neubebauung nur geringfiigig anm. Fl.Nr. 2147/8
GFZ = 0,55 FliNe 2149710 Ler - 1 9% und E1 . Ny, 2159
GFZ = 0,86. Die Nutzungen bleiben unter dem zuldssigen
Wert nach § 17 BauNVD mit einer GFZ von 1,1.

Die Abstandsflachen zwischen den westlichen Giebelwinden

der funfgeschossigen Wohnbldcke und den geplanten zweige-

schossigen Wohngebduden itberlappen sich auf ca., 6 m Tiefe.

Die verbleibenden Abstandsfldchen gewahrleisten aber noch

rinen ausreichenden Brandschutz und eine ausreichende Be-
~lichtung und Beliftung.

Die Gebdude der Altenuwochnungen ollen 1n moglichst
gleicher Gestaltung ausqgefihrt werden. da dies auch
bei den anliegenden Wohnblécken cin Gestaltungs-

kriterium 1st.

Die Planung soll auf den geringen Abstand im Bereich
der Wohnblockqgiebel Riicksicht nehmen. Wohnriume sind
in diesem Bereich 7zu vermeiden,

Die Infrastruktur, die ErschlieBung, die Versorgung
und die Entsorgung sind im Gebiet vorhanden, so dal
der 5Stadt durch die Wohnbebauung keine nennenswerten
Kosten entstehen.

Der Bebauungsplan (Anderungsplan) wurde durch das
Stadtpauamt gefertigt. Die Verfahrensvorschrifkten des
BBauG, insbesondere die Beteiligung der Birger und
der Tradger dffentlicher Belange, wurde eingehalten,
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