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VERFAHRENSHINWEISE

ler Dntwar{ des Bebauungeplanes

Auf Grund der vorgebrachten An-

varde mit der Begriindung § 2 regungen und Dedenken wurde der

Abs. & DBauG vom 6.12,1976 mit
71,1977 Bffentlich ausgelegt.
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o . L
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Dachau, 16 6 1977 STADT DACHAU

Dr. Reitmeolier
barbirgermeistcr

Entwvar{ des Bebsuungsplauss i.d.F.
vom 2.2.1977 gelindert. Die orte-

ten. Die inderungen des Emtwaurfes
machten eine abermalige Auslegung
notwendig. Der Emtwar{ wurde mit
der Begriindung gemil § Za Aba. 6

susgelegt.
Duhn.. 16.6. 1917 STADT DACHAU

U ir, Neitmeler

s 3tadt hat mit Besehlul des
Stadtrates vom 10. 5. 1977 dem
Debauungeplan pemf® & 10 NBaul
ala Batsuay beselilosson.

lachan, 16. 6.1977 STADT DACHAU

Svom 1931
:11!&!3 L4107 - :p”,l 5.y

Der genehmigte Debauungsplan mit Begriindung liegt gemil & 12 Satz 1 DDauG
ab 29.10.77 mu jedermanns Einsieht iffentlich aus. Die Genebmijung uwad
die Auslegung sind am 29,.10.77 ertsiiblieh durch Veriffentlichung im

Amtablati belkamntgemnecht worden.
Batz 3 DBaul reehteverbindlieh.

Daehau,; 31.10.1977

Der Debanungsplam ist damit naek § 12

STADT DACIAU

Dy, Heitmeier
Oberbirgermeister

L

v. 12,10,1976 mit Stadiratsbeschluid

planerische Konmeption blieb srhale.

BBauG 1.,d4.F. der Bek. vom 18.8,1976
vom 4.5.1977 mit 4.4.1977 Effentliech

Oberbirgermeister
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i Siadt Upohau erlhll als Sateung anl Grund der ﬁ§ g umd 10 doa
Bundeabaugesetecs (DhauG) i.d.F. vom 14, . 1970 (BGBL I 5.2256), der
Verordaung lber die baullehe Nutsung der Grundstiicke (Daumuiwungs-
verordouny - Baa¥N¥0) vom 26.11,1965 (nGal I ‘*‘-.1:-_'3?{, der Verordnnng
iher Festsetsungen im Deba splan vom 22,06.19G1 (GVDl 3.161), des
Ari,107 der Baver.Danordoung BayDi) in der lassung der Dekaantma-
chung vom 1.10, 1974 [E-"-"lll 5.%13) und des Art.23 der Gemeindeordoung
fiir den Freisisat Bavera (G0} in der Fassung der Dekonntmaehuny vom
fed2, 1973 [GVH1 5.799) den

Bebouungeplan 172773
"Gribmiiblinger®

zwisehen Gribenbaech und Gribmihleirabe

3 L ¥
T il |7 sul

1.1 Das Geblet wird als reines Wohngeblot (i) festgesetzi
(& 3 DaaNVO). -
snsnatmen im Sinne des § 3 Abs, DawiVO sind niebt zulissip.

1.2 Die Flichen notwendiger Garagen, die unier der Gelindeober-
fliehe bYergestelli werden, kinnen aul dic¢ mulissige Urund-
und Gesehoiflioche niehi angerechnet werden. Die \nwendung
dea £ 21a Abws.7 Dau¥NV0 wird asus| eschlossen.

1,3 ber Grundstdcusfliche im Sinne des 5 17 Aba.) ULaullVi kann
die Fliehe des Grundstiigkes Fl.Nr,934/2, dle fir die #r-
riehtuny voen Gemeinschnftsstellplitzen bestimnt fpt, hipzo-
curechnel werden (§ 21a Abs.? DawiVo).

1.7 Untergeordnete Nebemanlapgen und Jinrlehfunpen sind alelit
guliissiy (5 16 Abs.1 HaukVy).

1.5 Aunbalesen und Defrefungea ven den Vorsohriiten der Abatands=
[ldclien gomiil art.C und 7 Dayi0 simd michi zulissij.
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Bie Siadt Dacheon erliiil als Seteuns aul Grumd der §5% 9 und 10 des
Dundesbaupese tzee (DfauG) 1.d4.F. wvom 1%, 1, 1970 (sGBl I 5.225b), der
Verordmang tber dic baullehe Nutzung der Grundsiiicite [Doaunnizunga-
verordoung = ;mm;-f-.:,} voin 20,11 10065 [::ﬁit] I :«'.:I.E!'}TE, der Verordoung
Wber Festsetzunpen im Debauungsplan vem 22, 0. 1961 (GVEL 5,161}, des
Art, 107 der Bayver,louwordnung EU::;-J]H} in der Vassung der Belkanntoo-
chuny von 1.10.197h [GVEL 5.613) und des Art.23 der Gemeindeordnung
fiir don Freistoot Bayern (GU) in der Fossung der HDekanntmachung vom
5.12.1973 [GVDLl 5.559) den

Bebouunpaplan 15/73
nGribmiihlinger"

svisehen Gribonbaeh nad Crobmihleirailie

1. Zchrifilliche Festac{xuriocn

i

Art o und Mad der baullghen utlzung

1.1 fips Gebliel wird ole relnes YWolngeblet I:;fi'.:l fealposoizl
{§ 5 DeaXV0o).

Ansnaiten im cinne des & 3 Abe.d Tauwdv0 sind nicht zulissip.

Iie Flichen nstwendiger Garagen, dic unter der Geliindenbor-
fliiehe Mergestelli werden, kinnen aufl die ruliiseige Grund-
und Geseholifliche nieht angerechnet werden. Div dnwendung
deg © 210 Abs. 5 DaudV0 wird cuspecschlosaeis

liopp Grupndstichkafliche im Sinne des w17 Aba. > Napivd bnonn
die Fliehe des Grundstuelon ["1-:1'1'-‘_]3’1,-'"21. die filr dio K=
riehtuny von Gemeinschaftsstellpliitzen bestimml ist, hinsun-=
serechnel werden (5 2ia Abs.? Danlvo),

Untorgoordnete Nebonnalagen und Jinrichtungen sind niobi
sulissiyr {1, 15 Abs, 1 DaukVi).

iunnaluen und Nefreiungea ven den Vorsehriiten der Abatonds-

fliichen pemiill Art.0 und 7 Dayid sind niehil zullisaif.




wvird ool maximal 1520 m ilber Gelisieipgoberkaonte {ecslpeBeint.

o al ilg Deekenoberfliche der Tiefrarvace hot mind. 00 ent unter
ger drdregchotfulibodenhibe der oehrpeschossigen Debauung

¥ liepon,
e Btellplitze und Gorapen
T.1 Die Derechnung der Siellpliitze richiet sich nach den Hielit=

zgahlen flir Krofifahirzengotellpliitze entsprechend der De-

kanotmachung des DSeMdl vom 23.11.1972 He IT B 4 = 31754 -
hG. llierbel wipd 1 5tellplate je Yolmwny JTesipeseizi. bFur
Hohnungen mit oehr als 0 gm Wehafliche sind D Stellplitze

beroiitzusicllen.

; BEGRUNDUNG

N (§ 9 Abe.6 BBauG)

Anlafl zur Bebauungsplanfestsetzung

Die Grundstiickseigentiimer Scheierl-Erben haben im Mirs 1972 mit dem Vor-
entvarf vom Februar 1972 des Architekiten Reichlmayr, Dachan, Antrag auf Be=
bauvung des Gellindes zwischeon Gribmihlstrafle und Gribenbach gestellt, Der
Dansussochul des Stadtrates bat sich in mebreren Sitzungen mit den Vorver-
handlungen und Verplanungen befalt und sich grundsitzlich bereit erkliirt,
das Gebiet einer mehrgeschossigon Wohnbebanung zusufiihren. Durch die wvor
elnigen Jahren nufjetretens Wirtschaftakrise und dureh langwierige Ver- -
handlungen #iber die Hegelung und Sicherung der Erschliefung und Nachfolge- .,
lasten hat sich die Aufstellung des Bebauungeplanes mehrere Jahre hinausge-
sbgert.

| Das Gobiet '

‘| Das zur Bebauungsplanfestsetzung vorgesehene Geblet liegt im dor unteren
Stadt ntrdlich der Langhaomerstrale zwisochen GrébmilhlstraBe und Gribenbach
in nnmittelbarer Nihe des S=Bahnhofes und den Geschiiftsstrafien Milnochener
Strafe, SchleiDheimer Strafe, BahnhofstrafBe und Frilhlingstrale. Die Bebauung
an der SohleiBheimer Strale wvurde nicht einbezogen, Das Gelinde befindet
sich im Eigentum der Scheierl-Erben und umfalt die Grundetiicke Teilfliiche
aus Fl,Nr,1250/6 und 934/2 Gemarkung Dachau.

Das Ggblet ist cas 1,4 ha groB. Das Gelénde ist eben, Der Grundwasserstand
ist verhiltnismilig hooh, er liegt im Durchschnitt 2,20 m unter dem Gelinde.
Der Wasserspiegel des angestauten Grébenbaches (Scheierlmiihle) liegt eca.
1,20 m iiber dem Geliindo. Der Dapm des Daches ist dicht, der Bach ist mnicht
grundwasserfithrend, %.Zt. wird das Gellinde als Wiese genutzt,

4 Twegk der Bebaunungeplanfosteetaung

i Um olne geordnete stidtebauliche Entwicklung und die vorgesehene ortapla-
8| nerische Lisung zu erreichen, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes

5 dringend notwendig. Das Sffentliche Bediirfnis ist aus den hier dargestell-
ten Grinden gegeben. Der Stadtrat hat deshalb mit Beschluf vom 3.2.1976
die Aufstellung einees Bebauungsplanes beschlossen,

Drtaplanang

= Die zur Bebavungeplanfestsetzung vorgeschenen Grundetiicke liegen im Gebiet

! zwischen der Minchener Strale, Daphnhofstrafe, Schleilheimer Stralle und Friih—
¢ lingetrafle. Das Bauquartier ist im Flichemnutzungsplan der Stadt, gench-

:? migt durch die Regierung von Oberbayern mit IE wvom 25.1.1971 und 4.2.1971

4 als SonderbauflBche, Geschiftsgebiet, ausgewiesen, Das Geblet liegt zen-
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glert und liegt in unmittolbarer Nihe des S=Bahnhofes. Dge Sondergebiet
ist heute erst am HRande, entlang o.o. Geschiiftastralen bebaut. Dae Gelinde
ist biaher bewullt von jeglicher Bebauung freigehalten worden, um bei De-
darf durch eine sinnvolle stiddtebauliche Konzeption eine gute Binfipgung
in das Gesomtgefiige der Stadt zu errelchen, Aus diesem Grund hat der Fla-
nungeverband Aullerer Wirtschaftsraum Miinchen bereits im Jahre 1963f69 With=
rend der Aufstellung des Flichennutzungsplanes eine Voruntersunehung und
Vorplanung iiber die migliche Babanung des Gebietes musgearbeitet. Disse
Studie zoipgt, dal ein Tell des Gebiletes und zwar das zwilschen dem Griben-
bach und dor Gribmilhlstrale fiir eine mohrgeschossige Wohnbebanung verven-
det wergen soll. Dies inabesondere deshalb, da die westlich des Baches ge-
logene Daufldche wegem der Sioht zur Altstadtsilhouette, die aus sthidta=-
baulichen Griinden nicht verbaut worden darf, niocht mit einer hfheren BHe-
banung belegt werden kann, Das Gellinde an der Schleilheimer Strafle wurde
bevalt aus orteplanerischen herlegungen nicht einbezogen. Die PBebauung
an der Schleilheimor Strale scoll in einem gesonderten Festsetzungeverfah-
ren geregelt werden. :

In wirtschaftlicher Himsicht ist dic geplanie Wobnbebauung filr die in den
anliegenden Geachiiftestralen vorhandenen Geschidfte interessant.

Die @ffentlichen Einrichtungen (Infrastruktur) sind vorhanden.

Iureh o.n, Stralenzige ist das Gebiet an den Grilichen umnd iberdrtlichen

Verkehr ausreichend angoschlospen, Offentliche Verkehrseinrichtungen ste-
J hen zur Verfigung, Die Omnibuslinien fir den bGrtlichen und liberdrtlichen
Nahverkehr llegen ouf o,a, Strolenzigen, Der Bahnhef und die¢ S5-Bphnhalte-
stelle liegen in unmittclbarer Niihe {Bmtturnun; cns 150 n}.

i+ Bebaunungsplan

+1 Planungsgedanken :
Wie cben erwiihnt, wurden bereits durch den Planungsverband Aulerer Wirt-
sohafteraum Minchen in elner Vorplanmung (Plun- vom Juni 1969) die ersten
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Lie¢ DLrriehtung wvon oberirdischen Stellplitzen, Parkplitzen und
Garagen istnur innerhalb dor im Bebouungsplan hierfiir festge-
aetzten FlAichen zuliiseig.

Die Tiefgorage ist ao anzulegen, dal diese eine Erddeckung von
nind. 00 em Sthirke erhili, Die Erddeckung ist in fachlich ecin-
wondfreier Art, inabesondere hinsichtlich der De- und Untwiis-
serung ouszufilhren, Dos Geliinde mull cine patiirliche Depflanzung
cinschl, Dowsbepflanzunpg aufnelmen kinnen. Soweit netwendig,
sind entsprechende banliche Anlagen bzw. Verrightungen (z.D.
letoankiisten) als lalter filr grébere Diume vorzusebon,

Mlere Gesteltuns der baulichen Anlagen und ihrer Umpobung

'Ill.i

4 du

1411

simtliehe Gebiiude sind mit ebenen Dichorn (Flaehdiichern) mit
hbehstens 59 Heipung suszufibhren.

In Hauspruppen sind dic einzelnen Gebdude in der fufieren Gestal-
tung oufeinander abzustlmmen, z.0, in Material, Farbe und arehi-
telitonlschen Letails.

Doehriune diirfen bei der mehrpgesciwossigen Debouung mit Flach-
diehern eine Hultere ke von 0,8 a nicht dberschrelten.

hnnLauuhnuiuu und =pufbauten sind nichi zuliasslig.
Eﬂ{::j.','-l:li'nlll.'“ﬂi;ﬂ' sgind nieht Hﬂltﬂ.ttﬂ'tm

Uberirdische Garagenpruppen sind in gleicher Gestanltung mit

‘wleicher Unghouwsbildung und bindipger Vorderfroni auszufiihren.

Werbeannlayen sind night zulisaig.

ilie im Privateigentum verbleibende Gffontliche Verkehrafliiche
(1, entiimorweg) iot verkelrssiclier nach den Weisungen der Stadt
galoubfirei auvssubauern.

e niebt mii baulichen Anlagen Gberbouten Grundstiicksfliichen
pind lendscbhoftegirtnoriech zu pestalten und mit llason sowie
heinisehen Stauden, Bischen und Diumen zu bepflanzen.

Uwischen don Dlichken sind grillere Diume und Siriiucher mla Wind=
sclulz zu pllonzen.

Jiigghe trockenpliitse i Frelen sind nichi gestattet. An derem
Stelle sind in nusrecichender Zahl und Griéfle Troghenrfiume baw.
=oinriehtungen in den Gebiuden bereitzustellen.

Kinderepielplitze sind in den durch Planzeichen festgesetztien
Dereichen in ausreiechender Grife ontsprechend DIN 18054 anzu-
lepen und auxusiatten (Dek.d.BStHdI vom 30.11.1972 Nr.II N8 -
U{%Ef?*ﬁi} HADL Nr.52 vem 25,12.1972).
L |

infriedungen sind niecht gestottei. Ausnahnswelse kinnen sie
an der Dachseite zugelossen worden, soweit sie zur Sicherung
der Kindevapielpliitze notvendipg sind.



hell Sowplit Ziwfriedungen susnohmewoise zugelasscn werden, sind
dicoe in cinheitlicher Gestaltung auszufilhren, Zuldeslig sind

s Lralitziune innerhalb ven Duschanpflonzungen. Die Hite der nln-m
iriginny wifa“aui "ijute ubhr uvbkrehnte adr v¥rabarstidéab-oads

des Gelidndes festpelert, lor Younsockel darfi nicht mehr nlﬂ_
15 enm iiber Oberkante der Verkehralliche oder des Gelindes sichi=
bar gein.

v fugonpg= ond Zufahirtstore In Sinfriedungen aind se anzulepgen,
dol sie nicht nach Jdor Strollenscite gedffnet werden kinnen.

s

e dh e Grundstiele und Griinfliichen sind-gegen die 6ffentlichen Ver-
fkehrafldchen oit leietenstelnen elnzufassen. Uicme diirfen.cine
itehe von 15 e nieht dberachreiten,

Vorschliige fiir eine mehrgeschosalge gesollosnena. wmm sunsgearbe:
Das Stadtbauamt hat im weiteren Verschligen (Pléine vom Februar 1970)
versucht, diese massierte Pobauung durch Hiusergruppen bzw. Bléeke
aufzulockern. Dieser ortaplanerische Grundgedanke wurde vom Arshitekten
des Grundeigentiimors aufpenommen und der Stadt mit Planung vom Februar
1972 Verentwiirfe =zur ertsplanerischen Stellungnabme vorgelegt.
Diese Yorsehlige wurden, wie gben bereits angefilhrt, dureh den
Bavausschufl in mehroron Sitzungen behandolt. Der Daunasusseliud hati dor or
planerischon Konzeption grundelitzlich sugestimmt. Anf die"Dauvausschufl-
beschliisse vom 29.5.1972, 28,8,1972, 27.11.1972 und 19.7.1076 wird

. Bezug genommen. Auf dicser Basis wurde vorlicgender Debauwungsplan
(Passung vom Juli 1976) durch das Stadibauamt ausgearbeitot.

nur Flan sieht eine mehrgeschossige Bloekbebauung vor. Die Bebaunung he=
'stebt aus vier 3 - S-goschossigen Bléeken. Die Dlieke sollen in meuzeis
ligher Dauwelse =it Flachdach und allseitip surdekgesetztem Terassenge-
schel erstellt werden. [ine gut abgowogene Obhendifferenzicrung und
reighliche Tor- und Mickepriinge in den FPoesaden sollen eine lebendipe
und intercssante Gestaltung bringen.

Um keine zu starke Massierung sufkommen zu lassen, wurden Hausgruppen
bzw. Blicke mit Zwisshenriumen gowiihlt, Die Zwischenrliume wie auch die
Abstinde zu don Grenzen, dem Weg und den Strafen sind entsprechend

dler in der BayB0 enthaltenen Verordmung iiber die Abstandsfllichen einzu-
talten. Ausnnhmen und Befreiunngen ven den Abstandsfliichen sind sthidte=
taulich nieht wiinachenswert und deshalb nieht vorgescheon.

Die wvorhandene Altbebauwung soll durch die meohrgeschossige Neubebauung
kelne Deeintridchtipung erfahren. e massiorte Vohnbobauung wurde, wie
sben schon erwilhnt, anf dem verhiilltnicmifig sclmalen langpeszogenen Ge-
linde geplant, um auf der westlich gelogencn Hostfliche mit einer
niedrigemmiebauung die Sight auf die Altotodtoilhouette zu erhalten.
Jer sich sus dor Grundstileksform ergebende sclmale Grilmmmgriff wird
durch dos auf der westlichen Seite des Baches bis zur Lindenstralie
vorgeachene Gffentliehe Griin erpiinzt.

2 den schmalen Orilnumgriff nicht noch mehr zu beeintrichtigen, wurden
auf dor Fliche zwischen Gribmiihlstrade und Gribenbach keine oberirdischy
Garagen ausgewlesen. Hier sind die Stellpliitze in Tiefgaragen unterzu-
aringen. Die Fliiche iiber den Tiefgoragen ist =zu begriinen, Ea iat die
Hégliehkeit zm schaffon, dall auch e¢ine geniligende Anzahl von Diumen
gepflanzt werden kann. Auch entlang der Strafe auf den Parlflichen und
entlong des Wegos sind zur Gringestaltung relechlich Diume zu pflanzen.
Jie Gstlich der Gribmihlstrale golegenen Grundstiicke sind fiir Garagen

and Stellpliitze vorgesehen, Splelfliichen fiir Jugendliche und Erholunga=
—flsishan #iir lmranheann bimmnaewn {vabarbhell ddonnn Pahanunesclames amlalib



berileksichtigt werden. Als Erholungsfliiche wird eine Tellfliche westlich
des Dacheo alas Gffentliche Griinflfche kilnftig eingeplant. Auch der g.Zt.
noch wenip genutzte Gffentliche Winderspielplatz mit Dolgplats Gotlieh doa
Dahnhofes, der =za Ful dorch dieUnterfiihruny unter den Bahnstelgen, int-
fernung ca. 230 m, zu erreichen ist, steht zur Verfiigung, Sonst mull ins-
besendere hinsichtlieh der Belsplitze nuf die vorhandenen oder im Dau
begriffenen Effentlichen Spielfliichen beim Familienbad an der Amper ver-—
wiosen werden. Die Intfornung mit co. 1 lm ist zumtbar, :

In Gebiot westlich des Daches wird ldinftip entlang dem Grébenbach oine
grifore Grinflliishe vergelagert. Die rickwiirtige lage gorantiert bei ent-
sprochender Festosetszung eln werhliltnismiifig ruhipes Wohnen.

8.7 Lol tgodanken fiir die Festeetzunpgen

4 Uo im Geblet oin rubiges Wohnen zu erreichon, wurde das Gebiet ale rei-
nea Wohngebiel festgesetzt und die Ausnahmon noeh § 35 Abae. 3 BaukV0 wie
Liden, Oandwerksbetriebe und Deherberpungsbetriebe nicht zugolnssen.

Do die Vorverbhandlungen iiber den Debaunngaplan mit dem Grundeipgentinmer
sehon mebrere Jahre seit 1972 launfon und der Douonaschul damnls der Kon-
zeption und Nutzung grundgitalich sugestimmt hatte, wvard e die verhBlt-
nismillig bohe Nutiung mit.0,3 GRZ und-insbesondere: 0,9 GFZ dim heutigen
nlhlﬁnﬂﬂi?lllihliﬁlhﬂttlﬂﬂtﬂiﬂlgﬂilllﬂEﬂnﬁiiuni-lniilliﬁhtﬂirﬂbkﬂlltil
aufldor westlich-doa Bashos gologenen-Ddufliiche, Bigentimer wie boim vor-
liegonden Debawin:eples wdeh Seholerl-Erben, beriloksiohtigt, da hifer-
vegen der notwendigen Grinfliéhensusweionns mnd der- geringen Gebindé—
hiihe keine -Rohe Nutsunp erreicht wordén-kann, -Aueh:fiir dicses Gobiet

wird in Liirze e¢in Dobeouungaplan aufgestellt werdon.
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5.1 Versorrungaleitungen und Entwieserungsanlagen saind im 6T lent=
liehen bzw. dffentlich=reechitlich gesicherten lnum unicrzu=
bringen.

R Ffeiluitungpn fiir elettriache Vnrnurgpng, Tolefon usw,. asipd
pickt geatattet, cs sei denn, dnll aic durch anderweilipe pe-
setzliche HNegelungon erlaubt aind.

fe 3 Fernaeh= und undfunkaontennen sind ols Geneinschafftannlapren
auszufdbren, fuleltungen dirfen nicht fiber die Aulenfront
dor Bauten gelihrt werden.

Geh  Plitge [ir bewegligle AbfallbehRlter sind enlsprechend deor
plonerischen Fastsetzuny zusamaenzulasasen und in geaclilos-
senen Anlagen unterzubringoen. Diepe Anlagen sind mindestens
25 @y jodoch nicht mehr ales 5 o hinter der dffentlichon Ver=
kehralliche anzuordncn,

UDie Millsnmzmelpliitze sind durch moax. 1,20 & holic Sehuiznone rn
und. duteh Anpfllanzungen von der Gifenllichen Verlkelirslilohe
abzusehirmen.

[ Iemissionaschutls LunnhrinhLl.Fnutnntxun; ig sinne des 5 O Absad

Satz 1 DBouG alic Peasuag)

G.1 Doeo Iomissionsschuts, Sehnllschutx, isl dareb Mainoimen an
Objekt entspreeiend den blerfir gelicoden Verschriften du=
durch llpeclinunp zu trajgen, daoli bei Gebiuden mil mehr alas 5
Geschosson, also albi Jdem vierien Gescholl einsehliciliod,
Fenzier und Tiiren ven Aufonthaltsriumen oit Siehtverbindung
zu den DBabnonloapgen Sghoallechutzklosse II pembili VDI 2719
aulweisen sissen,

6.2  An der Siid- und Oatgrenze des Grundstiichkes I'l.Hr.95./ ", bLe-
meinachaltestollplitze; ist cine 1;20 m kohe Mouwer und oine
Strouchbepflanzung ols Immissionsochutz zu den Hachbargrund-
glicken ¥a errighten,

i« Douprundsticke

1
Eipgzelprundstiieke diirfon eine Grille von 1300 m° nichi wnioy-=
schreiten.

Yoichnerische Featin T
Die zolchnerischen Festactzonren sind im nebenstebenden Plan ent=

halien. .

Hinweise

In Bereioh von Hinderaplelpliitzen, von tffentlichen Straten, Yeped

und Grinanloaren sowie ouweh aufl Privalprundstbiclion sollen piltice
Gewdchae nicht pepflanzt worden (Dolanntmachun: der STHLU w.li.d.1070).

Inkrafttreien des Debanunrsnlaones

LS

Bleser Uebaupnssplan wird nit der DNelanntanelnge woel 5 12 Dlnui
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Dig Nutzungy ist durch maximale Nutzungswerte festgesetst. Um eine
gute nenzeitliche Gestaltung zu ermiglichen, wurde die Grundfliche :
bew. iiberbaubare Fliche verhiiltoismilig grolszliglg susgewiesen. Die Ge-

¢ wcholzahl ist zwingend festgesetszt. Die stidtebanliche EKonmeption let

durch die Einhaltung der Nutzungsfaktoren, der Abstandaflishen und fer

"\ Gescholzahl gesichert.

Um die hohe Nutrzung nieht noch mehr mu steigern, lonnten die Flichen der
Tiefgaragen nuf die Goacholflichen entsprechend § 21a Ahs. 5 BauNVO niecht
angerochnet werden. Dagegen wirde das Grundstilek Fl.Nr. ﬂjhfﬁ. auage— :
wigsen fir die Errichtung von Oeméeinschaftestellplitzon, gemiil § 21n Abs. 2
TaulV0 guf die Grundetiieksfliiche angerechnet,

Dio weiteren sehriftlichen Festsetrungen in Abs, %4 sind grundlegende
Riehtlinien filr die Gestaltung der boulichen Anlagen und ihrer Ungebung
sowie sur Verwirklichung der Bebauvungekonzeption.

Wohoungen und Einwvohner

Der Debauungsplan ermiglicht die Erriehtung von ea. 100 Wohnungen und
20 Appartements., Dei einer Berechmungsgrundlage ven 3,5 Gimvohner pro
Wohneinheit und 2 Eiswolmer pro Appartement diirfte das Gebiet ca. H0D
Finwohner aufnchmen.

- =

StellpliEtze, CGaragen, Parkfliehon
Enteprechond den sehriftlighen Feostsmeizungen in Abs. 3 ist fiir jode
Wohneinheit 1 Stellplatz und sind fiir Wohnmungen mit mehr als 90 gm Wohn-
fliche 2 Stellpliitze auszuweisen. Dic Stellpliitze sind zum grollem Teil

{en. 110 Stellpliitze) in Tiefgaragen untergebracht, An der Ostseite

der Grébmihlstrale aind ea. 29 Garagenstellplitze und auf Fl.Nr. Eﬁhfﬂ

ga. 15 night lberdachte Stellpliitze eingeplani. Bs erscheint notwendig, die
Garagen und Stellpliitze als Gemeinschaftsanlagen zu erstellen. Intlang der
Griboiiblstrale sind im 6ffentlichen NMounm anlerden ca. 25 Lingsparkplitze
(Nesucherstellpliitze) berlicksichtigt. Das ergibt fiir 5 Wohnoinheiten

1 Parkplats. Die Zufnhrten zur Tiefgaroge sind so gelegt, dal diese sich
nieht stbrend auf die vorhandene Altbebauunpg cuswirken.

Grilnflichen und Kinderepielplitsze

Ninderspielflicken sind gemi den schrifilichen und zcichnerischen Fest-
actzungen enteprechend DIN 18034 anzulepen und auszustattm. Der Do-
beuvungeplen sicht Kindersplelplitze mur fir Einder bie zu 12 Johren vor.
Spielflliehen fiir Jugendliebes und Erholungefliichen filr Lrwachaene licgen
antorhalb des Gebietes (oiehe ameh Aba. 5.1 dor Dogriindung).

o6

Iemigpioneachutz
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Der Lidrm von den Geschalftestrallen wie nuci Vol
der Stadt durel die vorhandenme Altbebauung (2 Vollgoschoseé mit Steildach)
bzw, dureh die zum Teil bereits begonnene S=geschonssipe geschlosaene

:Tan,hqhnndln-'- zum pgrol'en Teil abgefangen. Dar Schallpegel wird im abge-

L=

schirmton Doroich orheblich herabgesotzt (DI 10005 Nr. 3.2 - 3.3)

n:,- Tolin wivd Dacil Fhorione

Naeh Meinung der Reglerung von Oberbayern treten an der, der Dundesbahn-
anlagen rzugewandten Seite, ver allem nachte, entsprechend dem zulilsaipgen
Manungarichtpepel fir reine Wobngehiote Uberschreitungen zwisehen

15 und 21 &0(.) ouf. Dies insbesonders ab’'den vierten Obergoschol.
Deshalb vurde in don schriftlichen Festactzungon efn FPessnis aufgonomoen,
der SghallsechutzmaMnahmen am 0bjelt vorsicht, d.h., do® die Sehlaf- und
gherfiume auf der lirmabgewandten Selte anzuerdnen sind und die Fenstor-
und Tiren von Aufenthalteriiumen mit Siehtverbindung zu den Lilrmquellen
Sohallschutzklosse II gem. VDI 2719 aulweisen milsaen.

Gapen die Abgase und dan Lirm vom Cepeinschafisstellplatz, Fl.Ke. 933/2
wviurde dureh dle Anordnmng eimer 1,20 m hohen Houer an der Siid- und Oat-
grenze fir die anliegenden Naokbarn cin gewisser Immissionsschutz erreicht.

Ursehliefung, Versorgung und Cntsorgung

Die Erschliefung (Stralen, Kanalisation, Trinlnmsser und Strom) ist an das
Gebiet hLerangefilhrt und liegt in don ansehlieflenden Strallen. Der Anschluf
gn dne drtliche vnd iliberdrtliche Strallennetz 1lat pogobon.

Innerhalb des Gebiotes ist die Erachlielung bis auf ein beréits verhandenes
Kanalteilstiick nooh zu erstecllen.

Die wverhandence Gribmilhletrale wird bis zum Unde des Doupgebietes verlingert
und endet in eimer kleinmen Kehre. Filr die Ansbaubreite vom 15 m bzw, 10,5 n
sind Grundabtretungen aus den Grundstiicken Fl.Nr. 1250/6 umd 934/2 not-

wondig. Entlang dos Daches ist ein Gffentlicher Spazlerwep vergeschon, der
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als Bigeniiimerweg gowidmet werdem sollts.Der Weg ist zum Dach hin durch
eine Gelinder nbzusichern. Dap Grundstfick ¥1,Nr, 1248/7 ist im Eigentum
der Sgheierl-Erben, diont derseitig als Zufahrt zunm rilekwirtig
gelegenen Grundstliek und eell kilnftig &ls éffentlicher Fulweg, Iugang
ven der Frilhlingstrabe ausgebaut werden. Die langhammerstrafe, Iugang
gum kiinftigen Baugebiet westlich dos Baches und Durchgang vom Bahnhof
gur Minchener Strafle, wiwlale on. 5 -0 m breiter Fulweg mit Grin-
streifen ansgebant, Die Erochlielung ist mit Erschlielungsverirag vom
12,11.1975 geregelt und gesichert.

Die Millabfuby wird an die stidtische Millabfuhr angeschlossen.

Naoehfolgemainahoen

Aufgrund der stagnierenden teils rilekliéunfigen Einwohnerzahl sind die vor-
handenen Kinderglirten fir die zu crvartenden Kleinkinder ausrelchend.
Aunech die verhandonen Sebulen, Grundschule, Hauptschule, Berufsschule,
Nealochule und die 2 Gymnosien, sind sus dem glelchen Grund in der Lage
dle zu ervarionde Sehillerzahl aufzunchmen.

iaf die welteren Grtlichen Einrichtungen und Anlagen von der Verwaltung

iiber die sozialen und gesundheitatechnischen Einrichtungen bis zu dean lul-

turellen Anlagen isti die stiidtebaulighe Malnnhme aus o.a. Grund nur ven
peringem Einflul.

Die PFrrichtung von #ffentlichen Erholungsfliichen wird z.It. am Fomilien-
bad durchgefilbrt. Hier fallen anteilige Kosten an.

Die Debauung des Gellindes orstreckt sich {iber mehrere Jahre, so dall eine
urmittelbaw finonziell nicht vertretbare Delastiung fiir die Stadt night
su ervarten ist.

Hosten, die dureh die stiidtebauliche Malnahme entstechen
(iberschligige Ermittlung).

1 Irotelluny der Anlapen und Einrichtungen

1.1 Crochlicfmnp

Hnlnahoo Ghsomtlooten Kostondeclung Nemerkungen
DH iy

a) Strallen= 260,000 Eosten worden durch einsghl, Grund-

e




und Fark-  Anliegerleistungen _  erverb und Stra-

flichen gedeckt (nach Satzung) lenbeleushiung
b) Weg ent- 52,000 foston worden dureh Figentimerweg
lang dos Anlisperleistungen cinsdht. Stra-
Baches godookt. Nenbelensbtung
e) HKonalisation 50,000 Hosten worden durch Vorhandensr la-
Anliegerleistungen nol: ond- Kliranla-
sedeckt (paeh Satzung) sendnteile nldbt
enthaltan.
d:l Trinlomeaser= 090,000 Loston werden durch
Yorasormang Anliogorlelistunpgen
gedeckt (nach Satsung)
e) Stromver- 170,000 Anteil Stadtwerle cinsehl:. Trafe-
86T runge 30000 sintion
Anteil Anlioper
= [=fa 9 lj'jnﬂﬂﬂ'
(nach Sotzung)
E‘;EEE‘.JEﬂtﬂmﬂﬂE!EﬂgEmm"-““—“-“-—-——.ﬂ_ﬂﬂ- L)

In o,0, Detrigen uind-dlq im Neubaugebiet bereits erstellten Anlagen
wie Sohmmtzwosserkonnlisntion wnd Strafenunterbau in den vorhandenen
Straflen night enthalten,

5. 1.2 Anlagoen fﬂr.veruullun;utachnllnhn, soziale; gosundheitstiechnische
- und kulturelle Binrichtungen (Machfolgelasten)

Anteilige Hosten zur Erholungsfliiche am Familiconbad und Grinfliehe
vestlighrdes Gribenbachea a 30,000 ;== DM

&k



Weitere antellige Nachfolgelasten sind im Detail nicht
erfafbar, da diese wie unter Abs. 7 der Degrilndung ange-
filhrt, von den vorhandenen Anlagen aufgencmmen werden
kinnen.

4.2 Unterbalt der Aslogen und Elnrichtungen
(6berschliigip ermittelte Koaten pro Jahr)

5.2.1 Erschlialung

a) Strafien 1.500,—— T
b) Kanalisation 500, == DM
c) Trinkwasser-
versorgang 300 ;== M
d) Strom-
versorgung 2.000,-= DM -
Gesamtsummes 5. 000,-- DY

5.2.,2 Anlagen fiir verwvaltungstiechnische, soziale, gesund=
heitstechnisehe und kulturelle Binrichtungen

Lrholungs—- und Griinfliche {nntuiligu Keston) 2,.000,== DI

Waitere Untarhaltungalesaten fallen anteilip aufl die
vorhandenen Anloagon.

Schlultberericung

Die Dobouung des Gebieteos verteilit sieh voraunssiehtlich iiber
mehrere Jalire. In dea Vohnblielen aind aur Elgentumswolnungen
vqrsnnnhnn. copit ist auch elaer wilnschenswerten Hipentumablldung
Nechnungs getragen.

er E-uuunnun an wurde dured dns o baunmi polertipt, Mdinsight-
lich der Dearbeitung des Hehnuunraplnunu wird auf Abs, 5.1 der
Degrindun;; verwiesem. Im Juli 19706 wvurde der Belbauungaplan in der
heutligon Tassung gefertipgt. Enteprechend den Stradiratabeschliasen
vem 12.10.76, 8.2.77,10.5 77 v. 11.3077 wurde der Debauungaplan nochmala iiber-
arbeitet. Dei der Aufstelluny des Debaunngeplanes wurden ent-
sprechond £ 2 lbs, 5 und & DMhanG die Triger $ffontlicher

Belanpe, soweld dies fir das verhilltnisndBip kleine Baugebiet
notwvendig war, betelligt und die Regiecrung von Oberbayerm peohiirt,
Pen Anregungen und Dedenken wurde, sowelt ortaplancriseh vertreilar,
Rechinung geiragen., Die Konzeption des Debauungaplanes blieb
arhalten.
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DACHAU IM MAI

PLANFERTIGER : STADTBAUAMT STADT DACHAU
Plan dberarbeitet im Juli 1976,

orrigiert entsprechend Stadtratsbeschlull vomn

korrigiert entsprechend Stadtratsbeschlul vom 8. 2.

korrigiert entsprechend Stadtratsbeschlull vem 10.5.
Imrriggiﬂﬂ entsgrrechend Stadtratsbeschiull vom 11,10

Weber 1-., Or. Reitmeier

Stadrhaumsister Oberbirg ermeist gr

- Blatt 2 -




VERFAHRENSHINWEISE

Auf Grund der vorgebrachten An-
regungen und Dedenken wurde der

Der Dntwarf des Bebauungsplancs

viurde mit der Begrindung gnuﬂﬂ § 2

Abs. 6 DDauG vom 6.12,1970 mit
71,1977 Gffentlich ausgelegt.

Y

Dachan, 16.6. 1877 STADT DACIAU

Dr. Roitmolpr
Oberbiirgerdoister

Entwar{ des Bebawungsplanes i.d.F,
v. 12,10,1976 mit Stadtratsboschlul
vom 0.2.1977 gelindert. Die orta=

plonerische Konzeption blieb erhal<c |l

ton, Die inderungen des Entwarfes
machten eine abermalige Auslegung
notwendig. Der Entwar{ wvorde mit

der Begriindung gemin § 2a Abs, 6
BBanG 1.4.¥. der Bek. vom 15,8,1976
vom 4,.3,1977 mit 4.4.1977 Gffentlich
ousgelepgt.

Pachau, 16.6.19%7  STADT DACHAU

Dy, Ileitooler

Diz Stodt hat mit Dosehlull des
Stadirates vom 10. 5. 1977 den
Bebanungeplen pemi’ § 10 DBauG
als Sgizung beschloesen.

Dachaun, 16. 6.1977 STADT DACHAU

.||.]I'|- I'LE i'tl'.“:i'c -
Oberbiirpernoi stbb

p— et pe T 2T T

Der genchmipte Debouungaplen mit Degriindung liegt pemidl § 12 Satz 1 DDauG
ab 29.10.77 zu jedermanns Binsicht Gffentliech ous, Die Genehmiung und

die Auslegung sind am 29.10.77 ortsiblich dureh Verdffontlichung im
Amtablatt belamntgomacht worden., Der Debavungsplan ist domit nael § 12

Satz 3 DoanlG rochisvorbindlieh.

Daelau, 31.10.1977

Oberbirgerseister
L] . I_-i
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