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4BEGRUNDUNG

[ Begriindung

6.1 Ausgangslage

Im derzeit giilltigen Flichennutzungsplan vom 30.9.1971
ist das Gebiet als Fliche filir Wohnbebauwung dargestellt.
Im derzeit in Aufstellung befindlichen Fldchennutzungs-
planentwurf ist die Fliche als "Reines Wohngebiet (WR)"
dargestellt.

Der Bebauungsplan entwickelt sich aus dem giiltigen
Flichennutzungsplan. Er stimmt mit dem Flichennutzungs-
planentwurf ilberein.

Die vorliegende Planung geht aus einem 1983 durchge-
fihrten Plangutachten hervor, dessen stidtebauliches
Konzept, Sicht und FuBwegbeziehungen, die zur Uffnung
zum Blirgermeister-Zauner-Ring fithren, auch im Hinblick
auf erforderliche Lirmschutzmabnahmen praktisch unver-
dndert beibehalten werden konnte.

6.2 Bestand

Die fiberplante Fliche ist derzeit unbebaut und land-
wirtschaftlich genutzt. Es handelt sich um eine Stadt-
randlage westlich des Blirgermeister-Zauner-Ringes baw.
mnordwestlich der Brucker Strafie. Die dem Plangebiet
westlich bzw. nérdlich vorgelagerte Bebauung im Bereich
des Mitterfeldweges und Breitenauer Weges besteht aus
Einzel-, Doppel- und Reihenhfusern. Das Geldnde fHllt
nach Nordosten (zum Breitenauer Weg) um ca. & m, nach
Slidosten (zum Bilirgermeister-Zauner-Ring bzw. zur
Brucker StraBe) um ca. 10 m.

Das gesamte Plangebiet ist im Rahmen der Umplanung neu
vermessen worden.

6.3 Planungsziel

Mit dem Bebauungsplan soll das Plangebiet ausdriick-
lich einer Nutzung als "Reines Wohngebiet (WR)" mit
gqualititsvoller Reihenhausbebauung (GFZ max. 1,0},
wobei der DachgeschoBausbau mit 2/3 der Fliche als
Geschofiflliche bel Dachgeschossen, die keine Voll-
geschosse sind, bereits berlicksichtigt ist und
Geschofwohnungsbau (GFZ max. 1,0) zugefilhrt werden.
Hierbeli ist gr&fter Wert auf die Erhaltung der Sicht-
verbindung zur Altstadt und Schaffung eines diese
Sichtverbindung unterstiitzenden Grinzuges in Ost-
West-Richtung sowie eine FuBwegverbindung zur
Brucker Strafie gelegt worden. Durch die geplante
Situierung der Bauk&rper konnte eine Beeintrichti-
gung der Eigenheime durch StraBenlirm weitest-
gehend vermieden werden. Durch die Anordnung wvon
Garagenzeilen entlang des Blirgermeister-Zaunear-
Ringes konnte den Forderungen des Lirmschutzes, die
im Gutachten ermittelt wurden, optimal entsprochen
werden.
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GRUNFLACHE MIT BAUM- UND STRAUCHBLESTAND
VORHARDEN ,ZU EEHALTEN

STRAUCHFLACHEN ,#U PFLANZEN

HECKEN £U FFLANZEN

OFFENTLICHE GRUNFLACHE ALS PARKANLAGE M11
BAUMEN UND STRAUCHERN ZU BEPFLANZEN

GEMEINSCHAFTSGRUNFLACHE IN PARKARTIGER WEISE
MIT BAUMEN UND STHRAUCHERN £U BEFFLANZED

PRIVATE GRUNFLACHEN

STRASSEN- UND WEGEBEGLEITUGELUN

KINDERSPIELPLATZE MIT GRUSSESANGABE IN UM
Z2.B.150 QN UND ALTERSSTUFL

Il= KINDER BIS & JAHRE,I= KINUER & Bls L2 JAHRE
GROSSE UND AUSSTATTUNG GEMALS DIN lodis

ZAUNE 1,00 M HOCUH, MASCHENDEARI
MIT HINTERFFLANZUNG

WASSERFLACHE

B. FESTSETLZUNGEN LDURCH TEXI

l. BAUMARTEN FUR DILE DURCH PLANZEICHEN XNE.3
FESTGESTZTEN BAUME:

TILIA CORDATA - WINTERLENDE
TILIA EUCHLORA - KRIHLINDE
FREAXINUS EXCELS10R - EstCHE

ACER FPSEUDOPLATARUS - BEEGLANUEDN
YUERCUS ROBUR - ELCHE

PFLANZCRUSSE: HOCHSTAMME MIND,20/2% CH STAMMUMEANG
ASTANSATZ MIKD,2.50 M HOCH.DURCHGEHENDE REILHEN
SIND MIT DER GLEICHEN ART £U BEPFLANZEN.



2. BAUMARTEN FUR BIE DURCH PLARZEICHEN KE.&
FESTGESETZTEN BAUME:

. FRAXINUS EXCELSIOR - ESCHE
QUERCUS ROBUR - EICHE

ACER PLATANOIDES - SPITZAHORN
ULMUS GLABRA - ULME

PLATANUS ACERIFOLIA - PLATANE
FAGUS SYLVATICA - BUCHE

PINUS SILVESTRIS - KIEFER

ZU DEN GENANNTEN AKTEN SIND WEITERE ARTEN Bln £U
208 DER GESAMTHENGUE ZULASSI1G.

PFLANZGRUSSE:HOCHSTAMME UND STAMHMBUSCHE MIND,20/25% CH
STAMMUMFANG , BZW,. 5500500 CH HOHE BEI STAMHBLUSLHEN .

3, BAUMARTEN FUR DIE DURCH PLANZEICHEN KK.5
: FESTGESETZTEN BAUME:
PRUNUS AVIUM - VOGELKIEKSCHE
SORBUS ARIA - MEHLBEERE
SORBUS AUCUPARIA - EBERESCHE
ACER CAMPESTRE - FELDAHURM
PRUNUS PADUS - TRAUBENKIRSCHE
CARFINUS BETULUS - HAINBUCHE

ZU DEN GENANKTEN ARTEN SIND WEITERE ARTEN BIS £U
204 DER GESAMTHERGE ZULASS1G.

PFLANZGROSSE:HOCHSTAMME UND STAMMBUSCHE MIND, 18/20 CH
STAHMUMFARG , BZW. 350/ 400 CH HOHE BEI STAMMBUSCHEN.

GEHOLZFLACHEN:
ACER CAMPESTRE - FELUDAHMUERN
CARFPINUS BETULUS - HAINBUCHE
CORNUS HMAS - KORNELKEIRSCHE
CORNUS SANGUINEA - HARTRIEGEL
CRATAEGUS MUNULYNA - WEISSUURN
CORYLUS AVELLANA - HASEL
EUDNYMUS EURUPAEUS - PFAFFENKAPPLHEN
LIGUSTEUH VULGCARE - HRAINWEIDE
LONICERA XYLOSTEUM - HECKENEIRSCHE
VIBURNUM LANTANA - WOLLIGER SCHNEEBALL
SAMBUCUS NIGURA - HOLLUNDER
SAHBUCUS RACEMOSA - ROTER HOLLUKDER
SALIX CAPREA - SALWEIDE "
EOSA IN WILDARTEN
PINUS MONTANA - LATSCHENR
TAXUS BACCATA - EIBE

PFLANZGROSSEN:MIKD,2X VERPFLANZT ,Bu/100 LM
PFLANZUDICHTE:MIND. 1 GEHULZL/UM



5., STRASSEN- UND WEGEBEGLEITGRUNFLACHEN ,FESTGESETZT LURCH
PLANZEICHEN NR.12,5IND ALS GRASFLACHEN AUSZUBILLEN,
WERDEN BOUENDECKER GEPFLANZT,SIND FOLGENDE ARTEN ZU )
VERWENDEN: SYNFHOR ICARPOS CHEN."HANCOCK" - SCHNEEBEERE 7
COTONEASTER IN ARTEN - FELSENMISPEL
SALLY PURPUREA “NANA™ - PURPURWEIDE
CHAENUMELES JAPONICA - SCHEINGQITTE
ROSEN - BODENDECKENDE ARTEN

PFLANZGRUSSEN:MIND.4U/00 CM 2X VEKPFLANZT.
i PELANZDICHTE: JE KACH ART 2 BI5 5 sIUCK

. FENSTERLUOSE WANDE ,GARAGERWANDE, TG-RANPER UsW, 2
SIND HLT KLEBTER- UND SCHLINGPFLANZER LU BELRUNESN.

HEDEkA HELIX - EFEU
LONICER IN ARTEN - GEIs5BLATT
CLEMATIS 1Y ARIEN - WALLKEBL
. AEISTOLOCHLA DURIOE - PFELFLENSWINDE
' WISTERIA SINENSL1S - GLYCINIE

FFLANZUICHTE :MIBL. 1 FFLANZES 3 M WAXD

Fa ARTEN FUR DIE WINTERFPFLANZUNG VORN ZAUNEN HIT HELGKLN
NACH PLANZEICHEN MWR.4:
b FAGUS SYLVATICA - BUCHE
CARPIRUS BEIULUS - HAINBUCHE
i CORKUS MAS - KURKELKIRSCHL
' ACER CAMPESTRE - FELUAHURN
LIGUSTRUNM VULGAKRE - RAINWEIDE

PFLANZGRUSSE :MINL.lQU/125 CH
PFLANZUICHTE :MIND,. 3.% PELANZEN/ M

ZUSAMMENHANGENUE HBECKEN SI8V Ih bER GLEICHEN AKI
ANZULEGEN.

9 VORGARTEN SIND NICHT EINAUFHIEDES

‘10, ALLE FLACHEN,DIE DURCH PLANZEICHEN NEK.10 ALS GEMEIN-

i SCHAFTSGRUNFLACHEN UND NK.1) ALs PRIVATE GHUNFLACHEN
FESTGESETZT SIND,5IND ALS GRUNFLACHEN MIT BAAUMEN ULb
STRAUCHERN ANZULEGENK.ES SIND HINU.JE U0 g5 LEaadl -
GRUNDSTUCKSFLACHE 1 BAUM DER UNTER KE.2 UKD KE.3
DURCH TEXT FESTUESETZTER ARIER £U FFLANZEMN.

_II.. DIE GRUNFLACHEN UBER TIEFGARAGEN SIkD MIT MINL.BO CH
Eo GESAHTUBEERECKUNG HERLZUSTELLEN.

112, DIE WEGEOBERFLACHEN UbEE WOHNWEGE 1M GESAMTEN GELTURGLS-
BERELCH SIND EINHELTLICH MIT NATURSTELSPFLASTER (GRARIT,
PORPHYRIJOLER KUNSTSTEIN (KLINKER,BETUON)Y IN ANNLICHESR
FORHATEN WIE NATUKSTEIN HERZUSTELLEN.

IN GLEICHEM MATERILIAL SISD WDIE UBERWEGE AM BUEGER=-
MEISTER-ZAUNER=-KING HERLUSTELLEN.



IM UNHITTELBAREN BEREICH DER KINDERSFIELPLATZE DUREEN
KEINE ARTEN VERWENDET WERDEK ,UIE GIFTSTUFFE ENTHALTEN.
LIE BEKANKTHACHURG LES BAYER.STAATSHINISTERLUHs FUR
LANDESENTWICKLUNG UND UMWELTFRAGEN WOM 21.0.749 vubk
GEFAHKDUNG VOK KINUDERN DURCH GIFTIGT FFLANZEN 131 £U
BEACHTEK (LUMBL NR.7/8 YOM 27.8.70)

{14, VERANUVERUNGEN UES KATURLICHUEN UELAN ES UKD GELANDE-
MODELLIERUNGEN SINDG IX VDEN FREIFLAC ENGESTALTUNGSFLANEN
ALS BESTAKRUTEIL UES EINGABEPLANES LURCH HOHENSCHICHT-
LIKIEX OUERE SCHOKITTE DARZUSTELLEN.

Ca HINWEISE

L. MIT DERE PLAKURG DER FREIFLACHEN ,HIT AUSNAHME DEK
FRIVATEN WOUNGARTEN,IST EIN ANERKANSTER LANDSCHAFIS-
ARCHITEKT ZU BEAUFTHAGEN.

PLANRERTIGER: "~ = " &
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T Y h _.,.it;f

GBEERTIGT: 10.12.85
GERNDERT :
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