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Sehr geehrter Herr Oberblirgermeister Florian Hartmann,
das Bundnis fur Dachau stellt folgenden

Antrag

Aufnahme eines Passus zum Méblierungszuschlag in den
qualifizierten Mietspiegel der Stadt Dachau

Der Stadtrat der GroBBen Kreisstadt Dachau mdge beschlieBen: Dachau, 04.08.25

1. Der qualifizierte Mietspiegel der Stadt Dachau wird bei der nach-
sten Fortschreibung um einen klaren Regelungspassus zur Be-
ricksichtigung von Méblierungszuschlagen erganzt.

2. Ziel ist es, die Transparenz und Nachvollziehbarkeit bei mob-
lierten Vermietungen zu verbessern und der missbrauchlichen
Umgehung der Mietpreisbremse entgegenzuwirken.

3. Der Mieterverein Dachau und Umgebung e. V. sowie weitere
fachkundige Stellen (z. B. Haus & Grund, ggf. Wissenschaftsinsti-
tute wie das ALP-Institut) werden in die Erarbeitung des Passus
eingebunden.

4. Die Verwaltung wird beauftragt, in Zusammenarbeit mit den ge-
nannten Akteuren einen Formulierungsvorschlag zu erarbeiten
und dem Stadtrat zur Beschlussfassung vorzulegen.

Begrindung

In der Praxis zeigt sich zunehmend, dass mdblierte Vermietungen — insbe-
sondere bei befristeten Vertragen — zur Umgehung der Mietpreisbremse
genutzt werden. Der qualifizierte Mietspiegel der Stadt Dachau enthalt bis-
lang keine ausdriickliche Regelung zur Zulassigkeit und Héhe von
Moblierungszuschlagen. Das fihrt zu Unsicherheiten bei Mieter:innen
und Vermieter:innen und schafft Raum fiir rechtliche Graubereiche.
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Die Aufnahme eines klaren, juristisch belastbaren Passus im Mietspie-
gel kann:

« flr Rechtssicherheit sorgen,

« Mieter:innen vor Uberhéhten Mieten schiitzen,

« eine sozial gerechte Vermietungspraxis starken,

« und die Akzeptanz des Mietspiegels insgesamt erhéhen.

Zudem entsprechen solche Regelungen dem Vorbild anderer Stadte (z. B.
Berlin, Freiburg), in denen Méblierungszuschlage durch konkrete Bemes-
sungskriterien (z. B. Zeitwert, Prozentwert) definiert sind.

Die Einbindung des Mietervereins gewahrleistet die Perspektive der Mie-
terschaft und starkt den Konsens in der Mietspiegelkommission.

Orientierungshilfe: Méglicher Passus flir den Mietspiegel
Moblierte Vermietung (Méblierungszuschlag)

Bei vollstandig oder teilweise mdblierter Vermietung kann ein Méblierungs-
zuschlag erhoben werden. Dieser ist gesondert vom Mietspiegelwert
auszuweisen und darf nur den zeitanteiligen Gebrauchswert der Mébel
widerspiegeln.

Als Richtwert gilt ein Zuschlag von 1-2 % des Zeitwerts der Méblierung
pro Monat.

Der Zuschlag ist durch eine Aufstellung mit Zeitwertnachweis zu bele-
gen. Ohne Nachweis ist kein Mdblierungszuschlag zulassig.

Der Méblierungszuschlag darf nicht dazu dienen, die Vorschriften der
Mietpreisbremse (§ 556d ff. BGB) zu umgehen.

FUr die Fraktion Blndnis flir Dachau

Kai Kihnel
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