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10. Ihre Fragen



Was ist ein Flachennutzungsplan (FNP)?

* FNP ist ein gesamtstadtisches,
Ubergeordnetes Planungsinstrument zur
Steuerung der zukunftigen Siedlungs- und
Freiraumentwicklung

* Der FNP stellt ein Flachenkonzept fir die
kinftige Bodennutzung dar,
Planungshorizont ca. 15 Jahre

» Ausdruck des planerischen Willens der Stadt

* Grundlage fir alle stadtebaulichen Planungen
der Stadt Dachau

* Der FNP legt fest welche Nutzung, wo im
Stadtgebiet untergebracht wird

* FNP schafft kein Baurecht — Bildet aber die
Grundlage fir spatere Bebauungsplane

Flachennutzungsplan Dachau Stand 2025



Warum braucht Dachau einen neuen Flachennutzungsplan?

* Der aktuell gultige FNP der Stadt Dachau
ist aus dem Jahr 1989

* Neben den regelmalig erfolgten
rdumlichen Teilanderungsverfahren, ist
alleine aufgrund des Alters des
Flachennutzungsplans und der damaligen
Herangehensweise an die Planung eine
Neuaufstellung erforderlich

 Geanderte gesetzliche Grundlagen

* Im Jahr 2019 ist nach intensiver
Blrgerbeteiligung das , Raumliche Leitbild
fir Dachau“ beschlossen worden. Dieses
stellt die inhaltliche Grundlage fir die
Neuaufstellung des Flachennutzungsplans
mit integriertem Landschaftsplan dar.
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Raumliches Leitbhild
und weltere
Grundlagen
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Was haben wir bisher getan?

Wir haben die Stadt Dachau genau angeschaut: o0

« Daten aus Bereichen wie Bevdlkerung, Umwelt, 200 |
Verkehr, Wohnen und Wirtschaft gesammelt. ks W =

 Fachgutachten und Konzepte ausgewertet e e T g
(z. B. Demografie, Einzelhandel, Verkehr). Pl i =]

Wir haben Chancen und Probleme erkannt: e

« Wo gibt es Potenzial fir neue Wohnungen, ——

Arbeitsplatze, Erholung und Naturschutz?

« Wo fehlen Grunflachen, Infrastruktur oder gibt es
Umweltkonflikte?

Wir haben mit den BlUrgerinnen und Blrgern
Dachaus gesprochen und werden es auch weitertun:

 Vieleldeen aus "Dachau denkt weiter" wurden Ergebnis: Vorentwurf des
aufgenommen. _ _ Flachennutzungsplanes mit
« Politik, Verwaltung und Blrger*innen bringen

Begrindung
sich aktiv ein.




Neue stadtebauliche Ausrichtung der Stadtentwicklung —
Manifestiert im Raumlichen Leitbild , Dachau denkt weiter”

Zielsetzung:
 Maldstab fir zuktinftige Stadtentwicklung
* Integration aller relevanten Themen in die Flachennutzungsplanung

Themenfelder des Leitbildes:

« Wohnen & Stadtgestalt

« Gewerbe & Einzelhandel / Versorgung
 Verkehr & Mobilitat

e Natur, Umwelt & Klimaschutz




Umsetzung der
Themenfelder im
FNP-Vorentwurf
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Wohnen und Stadtgestalt

Wohnen:

 Nachhaltige Wohnbauflachenentwicklung (insbes.
Innenentwicklung, Nachverdichtung)

 Verkleinerung der Bauflachenreserve um 20,8 ha
Wohnbauflachen gegentber dem aktuellen FNP

 Erhalt dorflicher Strukturen, keine Bebauung
offentlicher Grinflachen

Stadtgestalt:

» Altersgerechtes und innovatives Wohnen
 Kleinparzellierung gegen Zersiedlung
 Malvolle Verdichtung & vertragliches Wachstum

Daseinsvorsorge:

» Kitas, Schulen, Sportflachen —wachsende
Nachfrage



Gewerbe, Versorgung und Mobilitat

Gewerbe:

 Sicherung & Erweiterung gewerblicher Bauflachen
(z. B. MD-Gelande, Dachau-Ost)

 Einnahmesicherung tber Gewerbesteuer

Einzelhandel:
e Starkung zentraler Versorgungsbereiche

 Birgernahe Versorgung (z. B.
Nahversorgungszentren)

Mobilitat:
« Vorrang Umweltverbund: OPNV, FuR-/Radverkehr
* Verkehrsberuhigung WohnstralRen / Altstadt

 Darstellung Gberoértlicher Planungen: Umfahrung
Dachau Ost, Trasse fur mogliche Tram von
Minchen




Klimaschutz und Erneuerbare Energien

Ziele:

» Sicherung klimaschttzender und
energieeffizienter Siedlungsstrukturen

» Beitrag zur Energiewende auf
gesamtstadtischer Ebene

MalRnahmen:

* Ausweisung von Flachen fir regenerative
Energien
— u. a. Windkraft, Photovoltaik auf
Freiflachen

Konkret geplante Sonderbauflachen:

* 1,8 ha Freiflachen-Photovoltaik
(Hebertshausen, Bestandsflache)

* 5,3 haWind/Solar-Mix (ehem. Ziegelei HOrl &
Hartmann)
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Flachennutzungsplan
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Wesentliche Darstellungen des Flachennutzungsplans

Exemplarische Auszlge:

Wohnbauflachen

Gewerbliche Bauflachen

Gemeinbedarfsflachen fur z.B. Kitas,
Schulen, Sportflachen

Landwirtschaftliche Flachen

Sonderbauflachen

Griunflachen und Waldflachen

Flachennutzungsplan Dachau Stand 2025



nnnn

Integrierter

Landschaftspl

TS v i T




Was ist ein Landschaftsplan (LP)?

Landschaftsplan Dachau Stand 2025

Der LP ist das zentrale strategische
Planungsinstrument fiir die nachhaltige
Entwicklung von Natur und Landschaft

Aufgabe: Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege darzustellen/ zu
konkretisieren und die Erfordernisse und
MafBnahmen zur Verwirklichung dieser Ziele
aufzuzeigen

Setzt den Rahmen fiir die Weiterentwicklung
von Natur und Landschaft in Dachau zu

folgenden Themenbereichen
- Naturraum, Natur- Biotop und Artenschutz
- Geologie und Boden
- Klima
- Gewasser und Wasserhaushalt
- Land- und Forstwirtschaft
- Erholung und Landschaftsbild



Was ist ein Landschaftsplan (LP)?

Regional- Landes-
planung Planung (LEP)

Stadt Dachau

FNP | P
Stidtebauliche Ziele Naturschutz und
Entwicklung Landschaftspflege

Bauleitplanung Lokale Konzepte
(z.B. Raumliches Leitbild)



Raumliches Leitbild - MaBhahmenkomplex Griine Bander

Ziel:
= Gliederung der Uberginge in die Landschaft

= gleichwertiger Zugang zu erholungsrelevanten
Grinflachen fir alle Blirgerinnen und Blirger

= Vernetzung der bestehenden Grinraume
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Abb. Griines Band Dachau




Raumliches Leitbild - MaBhahmenkomplex Biotopverbund

Ziel:
= Schutz der biologischen Vielfalt (z.B. Ausweisung
von Flachen fur Arten- und Biotopschutz )

= bestehende Griinverbindungen sichern

= neue Grunverbindungen entwickeln

= Darstellung von Kompensationsflachen fir
mogliche bauliche Eingriffe

Abb. Biotopverbund
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Raumliches Leitbild - MaBnhahmenkomplex Anpassung an den Klimawandel

Ziel:

= Darstellung von Bereichen im Stadtgebiet bei
denen MaRRnahmen erforderlich sind, um die
bioklimatische Belastung zu verbessern

= Darstellung von Hauptstromungsrichtungen
der Flurwinde, um die Flachen im Stadtgebiet
besser kiihlen zu kénnen

Abb. Anpassung an den
Klimawandel




Darstellungen des

Landschaftsplanes

Landschaftsplan Dachau Stand 2025

Legende Landschaftsplan - Vorentwurf

MaBnahmen

* *  Vordringliche MaBnahmen zur

* *  Verbessarung der Grun- und
Blavausstattung in Bereichen mit starker
bioklimatischen Belastung

® *  MaBrahmen zur Verbesserung der
® *  Grunausstattung in Bareichen mit erhohter
bioklimatischer Belastung

den Grin- und Fredflichen (Flschengrabe

: Hauptstrémungsrichtung der Flurwinde in
> 0,35 ha) freinalten

Gewdasser 3. Ordnung und fir
Schieiheimer Kanal

Wichtige Ful- und Radwegeverbindung
erganzen

Grinverbindung entwickeln
Grine Binder Dachau

N

Lineare Vegetationsstrukturen entwickeln

Far das Stadtbild prigende
erhalten

® »+ Moorrenaturierung rur Reduzierung des
CO2- und Lachgasausstoles und zur
Verbesserung des WasserrUckhaltes in der
Landschaft

w2, Wetvolle Flichen fir den Arten- und
Biotopschutz

Suchfigche Walderweiterung

Bestand sichern

1111 Grinverbindung
Regeonaler Grinzug
Landschafliches Vorbehaltspebiet

¥ Landmarke

=== Sichtachse

=== Wichtiger Fu- und Radweg

l:l Amtlich kartiertes Biotop
Uferrandstreifen Gewdsser

eee Lineare Vegetationsstruktur

Darstellungen aus dem FNP
|:| Bodendenkmal
‘Waldflachen
Grinfiachen
Streuobstwiesen
Spezielle Gronflachen
Dauerkleingarten
Sportplatz

Spielplatz

Badeplatz
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Friednaf
Landwirtschaft
Abgrabungsfliche

i

Suchraum Kompensationsflichen
Ausgleichsflachen B-Plan
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[(5)] Verschlag Okckantaflachen Stadtgrin

FFH-Gebiet

Landschaftsschutzgebiet
Naturdenkmal Punkt

+ Naturdenkmal Flache

Geschitzter Landschaftsbestandtail Flache
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(@ Geschitzter Landschaftsbestandtail Punkt
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Trinkwasserschutzgebiet
€2) schutzwirdiges Geatop
Bannwald

@ Erhalungswald

Siedlungsgebiet
Gemeinbedarfsflache
Sondergebiet
Vierkehrsfliche
D Ruhender Verkehr flir Hauptverkehrsfldchen
Gebaude
Wasserfldchen

~—— Fliefgewdsser

F Ubersc

o Vorlaufig gesicherte
AN Uperschwernmungsgebiete

/' Hochwasserrisikogebiete
“ .. Hohenlinie mit 5 m Hehenunterschied
D Stadtgebiet Dachau




Landschaftsplan fur Dachau
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Verfahren?
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Dachau
Verfahrensstand — Wo stehen wir? Wie geht es weiter?
Informations-
veranstaltung
am 26.06.2025
Einarbeitung Billigung- und
Stellungnahmen Auslegungsbeschluss Feststellungsbeschluss
Aufstellungs- Durchfiihrung Uberarbeitung / Anpassung Formelle Beteiligung Genehmigung durch
beschluss friihzeitige Beteiligung Planentwurf und Abwagung der die Regierung von
(21.12.2021) Planvorentwurf Stellungnahmen Oberbayern

(25.06.2025 bis 08.09.2025)

Entwurf Plan

zur 6ffentlichen Auslegung zur Beschlussfassung




Der Flachennutzungsplanvorentwurf beinhaltet:

Planzeichnung Planteil 1 Landschaftsplan Planteil 2 Begriindung und
Umweltbericht




Was bedeutet Beteiligung der Offentlichkeit?

» Sie kdnnen uns lhre Ideen, Hinweise und Verbesserungsvorschlage mitteilen
* Teilen Sie uns mit, wo Sie Herausforderungen oder Probleme sehen

» Jede lhrer Stellungnahmen wird gepruft und im weiteren Verfahren
berlcksichtigt bzw. abgewogen

Fary

Ziel: Eine Planung mit mdglichst breiter Beteiligung




Wie kdnnen Sie sich beteiligen?

Beteiligungszeitraum: Mittwoch 25.06.2025 bis einschlie3lich Montag 08.09.2025

Wo kdnnen die Unterlagen Die Planunterlagen liegen im Rathaus 1. Obergeschoss der

eingesehen werden: Eingangshalle, Konrad-Adenauer-Stral3e 2-6 in 85221
Dachau aus:

Montag bis Freitag von 8:00 Uhr bis 12 Uhr
Donnerstag von 14:00 Uhr bis 18 Uhr

Die Unterlagen kdonnen jederzeit auf der Internetseite der
Stadt Dachau eingesehen werden:

https://www.dachau.de/rathaus/buergerbeteiligung/aktuelle-
beteiligungsverfahren/fnp-neuaufstellung.html

Wo kann die Stellungnahme abgegeben werden?
Als Anschreiben per Post, als E-Mail buergerbeteiligung@dachau.de oder wahrend der
genannten Offnungszeiten im Rathaus



https://www.dachau.de/rathaus/buergerbeteiligung/aktuelle-beteiligungsverfahren/fnp-neuaufstellung.html
mailto:buergerbeteiligung@dachau.de

Gibt es allgemeine Fragen?

Inhaltliche Fragen kdnnen
gerne an den Stellwanden
beantwortet werden.
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Vielen Dank
fur lhre
Aufmerksamkeit

\ GrolRe Kreisstadt Dachau mahl.gebhard.-konzepte

I Landschaftsarchitekten BDLA | Stadtplaner
Dachau Stadtbau amt Partnerschaftsgesellschaft mbB
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Bereich Gewerbegebiet Dachau-Ost

Fléchenndtzungsplan alt
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Bereich Udldinger Hang

oy
MLk

| Bitop Ulschwabet

Flachennutzungsplan Dachau Stand 2025 Flachennutzungsplan alt



Bereich Himmelreich
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